
dell’esecuzione

– –

risulta essere soggetto gestore delle vendite telematiche in quanto iscritta nel registro di cui all’art. 

di cui all’art.

ll’Arch. Isabella 

E’ compresa nella proprietà dei sopra citati beni la proprietà e l'uso pro
dell’edificio come meglio indicate nella perizia, cui si rinvia.

occupati dall’esecutato

Gli immobili sono identificati all’Agenzia delle Entrate, Ufficio del Territorio del Comune di 



REGOLARITA’

Come risulta dalla Consulenza Tecnica d’Ufficio già richiamata, il lotto 1 presenta difformità 

comma 2, l. 47/1985, l’aggiudicatario potrà ricorrendone i presupposti avvalersi delle disposizioni
di cui all’art. 46, comma 5, d.p.r. 380/2001 e art. 40, comma 6, l. 47/1985.

della fognatura del fabbricato adiacente, destinata a restare a carico dell’acquirente, come da 

gravante sui beni e destinato a restare a carico dell’acquirente, si rinvia integralmente alla relazione 
dell’esperto, agli atti di provenienza e alla documentazion

d’asta
L’

d’asta
L’



Gli interessati all’acquisto – –

all’interno del portale www , attraverso la funzione “INVIA L’OFFERTA” seguendo le 
contenute nel “Manuale utente” disponibile all’interno del 

A pena di invalidità, dopo la compilazione l’offerta dovrà essere sottoscritta digitalmente utilizzando 
un certificato di firma digitale in corso di validità rilasciato da organismo incluso nell’elenco pubblico 

L’offerta può essere presentata personalmente dalla persona fisica o dal legale rappresentante della 
persona giuridica che intende acquistare l’immobile ovvero da un PRESENTATORE cioè da un 

presentazione delle offerte che, ai sensi dell’art. 26 DM 32/15, compila ed eventualmente
sottoscrive digitalmente l’offerta telematica. In tale ultimo caso sarà necessario allegare all’offerta

nto di identità dell’offerente. Il presentatore può presentare una sola 

effettuata con l’intervento dell’Avvocato

dichiarazione di nomina ai sensi e per gli effetti dell’art. 583 c.p.c..

Si precisa che saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da “presentatori”

L’offerta , ai sensi dell’art. 571, III comma c.p.c., salvo che siano decorsi centoventi 

dall’art. 12 d.m. 26.2.2015, n. 32:
i dati identificativi dell’offerente, con l’espressa indicazione del codice fiscale (quando l’offerente 

fiscale rilasciato dall’autorità fiscale

l’ufficio
l’anno

l’indicazione

mailto:offertapvp.dgsia@giustiziacert.it


l’ora fissata per l’inizio delle operazioni di

dall’aggiudicazione e, se sarà indicato un termine superiore, l’offerta sarà inammissibile);
l’importo
la data, l’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (nel 

caso in cui nell’attestazione dell’avvenuto pagamento venga indicato il codice TRN, o similare, al 
posto del CRO nell’apposito campo – –

l’indirizzo 4 dell’art.
o, in alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere l’offerta e per ricevere le 

l’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima anche in ordine agli impianti

successiva con dichiarazione da rendersi, al più tardi, all’atto del pagamento del saldo del 

devono appartenere all’offerente o al procuratore legale depositante

All’offerta

corso di validità dell’offerente persona fisica e dell’eventuale presentatore;

identità e codice fiscale in corso di validità dell’eventuale presentatore;

identità in corso di validità e codice fiscale sia dell’offerente che del presentatore e procura speciale 

conto corrente intestato “TRIBUNALE 
”, IBAN 

la sola dizione “ ”, senza altre indicazioni. Al fine di effettuare un controllo 
anche dell’avvenuto effettivo accredito sul conto corrente il versamento della cauzione dovrà essere 

ivi antecedenti all’asta. Nessuna responsabilità potrà essere 

l’orario utile per la loro lavorazione da parte della Banca ricevente e per la conseguen
dichiarazione di inammissibilità dell’offerta;



se l’offerente

se l’offerta è effettuata dal genitore per conto del figlio minorenne, dovrà essere 

che sottoscrive l’offerta nonché autorizzazione del giudice tutelare

se l’offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, dovrà essere 

che sottoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di 
dell’autorizzazione del Giudice Tutelare, con documenti di identità e codice fiscale di offerente/i ed 

per l’ipotesi di , l’offerta potrà essere formulata, allegando i relativi 

lo consenta o se in materia esiste una condizione di reciprocità tra l’Italia e il suo Stato di

se l’offerta è formulata da più persone, nella domanda di partecipazione all’asta dovrà 

all’offerta deve essere allegata, a pena di inammissibilità, copia anche per immagine della procura 
nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata 

al soggetto che effettua l’offerta e che ha l’esclusiva facoltà di formulare eventuali offerte in 

l’eventuale dichiarazione di voler far ricorso, per il pagamento del saldo prezzo, ad un 
contratto di finanziamento con ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato come previsto 
dall’art. 585 terzo comma c.p.c. o di voler subentrare nel mutuo fondiario

l’eventuale richiesta di fruizione di agevolazioni fiscali
successivo all’esito dell’aggiudicazione ma comunque prima del versamento del saldo prezzo.

virtuale pari ad € 16,00, effettuato tramite il sito del 

allegazione di tale ricevuta non determina l’inammissibilità dell’offerta ma l’avvio delle procedure 

http://pst.giustizia.it/PST/it/pst_2_14.wp


L’offerta dovrà essere sottoscritta digitalmente e poi trasmessa al Ministero tramite una casella di 

se all’interno del messaggio di posta elettronica certificata è contenuta l’attestazione del gestore 
pec di aver rilasciato le credenziali di accesso a seguito dell’identificazione del richiedente tramite 

dall’art. 587, comma 2, c.p.c..

All’udienza stabilita per la vendita, il delegato procederà all’esame delle offerte ed alla verifica

inefficaci (alla luce dell’art.571 c.p.c.) e/o inammissibili (alla luce degli 
dell’ordinanza di

critte digitalmente (art. 12, comma 5 d.m. 32/2015) ovvero inviate ai sensi dell’art. 12, 

superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione (termine perentorio, non prorog

che non l’hanno sottoscritta digitalmente;

L’offerta di acquisto non è efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se è inferiore di 
oltre ¼ al prezzo base d’asta o se l’offerente non presta cauzione nella misura sopra 
L’offerta sarà considerata inammissibile qualora nel giorno e nell’ora fissati per la verifica di 

l’accredito

dell’apertura della busta, l’offerta sarà dichiarata inefficace.
La partecipazione degli offerenti all’udienza telematica avrà luogo esclusivamente tramite l’area 

Nel caso in cui gli offerenti non partecipino all’udienza fissata per la vendita con le modalità sopra 
indicate, il delegato procede comunque all’esame delle offerte: in tal caso, se l’offerta è l’unica 

aggiudicato all’offerente non presente sulla 



sulla base dell’offerta più alta, con la modalità c.d. SINCRONA TELEMATICA e cioè con rilanci 

dall’art. dell’esame

dell’apertura

Gli acquirenti dovranno partecipare telematicamente alla gara, connettendosi nel giorno e nell’ora 
indicato nell’avviso di vendita al portale della vendita attraverso il tasto “partecipa”.
Come previsto nell’ordinanza al disposto di cui all’art.

cliccato sul tasto “Partecipa” presente sul sito del gestore nella pagina descrittiva dell’immobile 

A seguito dell’autorizzazione verranno inviate le credenziali univoche di accesso all’aula virtuale 

essere aggiudicato all’unico o al maggior offerente anche se off line o assente nell’aula virtuale;
senz’altro

nell’avviso di 
se inferiore al prezzo base indicato nell’avviso di vendita (seppure ammissibile in quanto uguale

o superiore all’offerta minima) ma non siano state presentate domande di assegnazione ed il 

in caso di più offerte valide e di adesione alla gara prevista dall’art. 573 c.p.c., 

la modalità sincrona telematica, secondo la definizione di cui all’art. 2, comma 1, lett. f), del D.M. 

che verranno tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura 

saranno trascorsi 3 minuti dall’ultima



scaduto il termine stabilito. L’offerente che avrà fatto l’ultima offerta valida sarà dichiarato 

all’esito
se inferiore al prezzo base indicato nell’avviso di vendita ma non siano

dall’art. 573 c.p.c., l’aggiudicazione sarà disposta in favore di colui che abbia offerto il miglior prezzo 

il versamento del saldo prezzo, a chi ha presentato l’offerta per
se sono state presentate istanze di assegnazione e il prezzo conseguito all’esito della gara, ovvero, 

nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito della comparazione delle offerte depositato, il 
prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta pr
di vendita, non si farà luogo alla vendita e si procederà all’assegnazione;

all’esito all’esito

almeno al prezzo base, il bene è senz’altro aggiudicato.

degli utenti connessi, la descrizione delle attività svolte e la dichiarazione dell’aggiudicazione 
provvisoria con l’identificazione dell’aggiudicatario. Provvederà altresì alla restituzione delle 

né potrà essere revocata per alcun motivo: l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o 
–

dell’anno dell’anno precedente –

MODALITA’

dell’aggiudicazione (ovvero entro il più breve termine indicato dall’aggiudicatario nell’offerta 



termine indicato era inferiore a 120 giorni, l’offerente aggiudicatario all’esito di gara dovrà versare 

In caso di mutuo fondiario, ai sensi dell’art. 41 comma 5 del D.Lgs 1.9.1993 n. 385, l’aggiudicatario 
ha facoltà di subentrare, senza autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione nel contratto di 
finanziamento/mutuo stipulato dal debitore espropriato, purché entro 15 giorni dall’aggiudicazione, 

nella indicazione del calcolo da parte dell’Istituto di credito, o contestazioni o rifiuto della Banca, 
ntestazioni da parte dell’aggiudicatario, non potranno essere addotte come giusta causa 

per il mancato versamento del prezzo e l’aggiudicatario
nell’offerta termine di giorni 120 (centoventi) all’esito della gara.

Ove l’aggiudicatario definitivo non intenda avvalersi di detta facoltà dovrà, ai sensi dell’art. 41 

termine di deposito del saldo prezzo, l’85% del saldo del prezzo di aggiudicazione fino alla 

del saldo prezzo e/o l’eventuale eccedenza del saldo prezzo di aggiudicazione sul credito del 

dall’aggiudicazione, l’aggiudicatario

rni 120 dall’aggiudicazione, ovvero nel termine 
minore indicato nell’offerta, mediante bonifico bancario da effettuarsi con causale “versamento 
saldo prezzo di aggiudicazione”, eseguito sul conto corrente intestato alla procedura.
L’aggiudicatario che ne fa espressa indicazione nell’offerta ha la possibilità di far ricorso, per la 

sull’immobile aggiudicato. In tal caso, il versamento del sa
dall’Istituto di Credito mutuante, mediante bonifico bancario da eseguirsi sul conto corrente 

L’aggiudicatario, nel caso in cui intenda esonerare il custode dalla attuazione dell’ordine di 
liberazione senza l’osservanza delle formalità di cui agli articoli 605 e ss. c.p.c., nell’interesse e senza 
spese a carico dell’aggiudicatario o assegnatario, d

L’aggiudicatario dovrà versare le imposte conseguenti all’acquisto del bene (imposta di registro, 
ipotecarie e catastali) in esito al conteggio da parte dell’Agenzia delle Entrate, l’imposta sul valore 



Ai fini dell’art. 1193 c.c. è stabilito che qualunque somma versata sarà imputata prima alle spese di 

L’aggiudicatario,
fornire le informazioni prescritte dall’art. 22, d.lgs. n. 231/2007 (legge antiriciclaggio), con 
dichiarazione scritta, utilizzando il modulo pubblicato sul sito del Tribunale, con l’avvertenza che, in

dell’obbligo dell’esecuzione non 
firmerà il decreto di trasferimento, revocherà l’aggiudicazione ed adotterà ogni eventuale altra 

PUBBLICITA’
Ai sensi dell’art. 490 c.p.c., a cura del professionista delegato ed a spese del creditore procedente, 

l’avviso di vendita sul portale del Ministero della Giustizia nell’area denominata 

c.p.c., che sostituisce l’affissione dell’avviso di vendita nell’albo dell’Ufficio Giudiziario; 
l’ordinanza di delega, l’avviso di vendita e la perizia di stima redatta dall’esperto ai sensi 
dell’art. 173

l’inserzione pubblicitaria immobiliare della vendita per via telematica: 
• “Newspaper Aste”

• “Aste Giudiziarie” –

La presentazione di offerta implica la conoscenza integrale e l’accettazione incondizionata di
nell’ordinanza di vendita

L’IMMOBILE

Le richieste di visita dell’immobile possono essere formulate unicamente tramite l’apposita

, come meglio spiegato nella sezione “FAQ” del predetto 

essere rifiutate se non accompagnate dall’inoltro del documento d’identità in corso di validità 
ell’interessato all’acquisto e di quanto altro il Custode ritenga necessario per assicurarne l’esatta 

http://www.asteimmobili.it/
http://www.astalegale.net/
http://www.portaleaste.com/
http://www.publicomonline.it/
http://www.astegiudiziarie.it/
http://www.tribunale.firenze.giustizia.it/
http://www.isveg.it/


http://www.asteimmobili.it/
http://www.astalegale.net/
http://www.portaleaste.com/
http://www.publicomonline.it/
http://www.astegiudiziarie.it/
http://www.tribunale.firenze.giustizia.it/

