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Tribunale di Campobasso
Liquidazione Giudiziale: 13/2024
Giudice Delegato: Dott.ssa Claudia Carissimi
Curatore: Dott. Maselli Michele

AVVISO DI VENDITA
Il sottoscritto, Dott. Maselli Michele, in qualita di Curatore della Procedura in epigrafe indicata,

PREMESSO
Che il Tribunale di Campobasso ha dichiarato aperta la procedura di Liquidazione Giudiziale n. 13/2024,
che nel predetto provvedimento, il sottoscritto Dott. Maselli Michele & stato nominato Curatore della suddetta
Procedura,
che in esecuzione del programma di liquidazione predisposto dallo scrivente si intende avviare, come in effetti
si avvia con il presente Avviso di Vendita, la procedura competitiva di vendita dei beni di seguito specificati,
che Gobid International Auction Group Srl & soggetto specializzato ai sensi dell’art. 216 C.C.LI. e, pertanto, lo
scrivente Curatore pu0 avvalersene per la liquidazione della massa attiva della sopra indicata procedura,
che Gobid International Auction Group Srl & iscritto all’elenco del Ministero della Giustizia - P.D.G. 2 dicembre
2016 quale elenco dei siti internet gestiti dai soggetti in possesso dei requisiti professionali di cui agli artt. 3 e
4 del D.M. 31 ottobre 2006 ed ¢, altresi, iscritto al numero progressivo 8 del Registro dei Gestori delle Vendite
Telematiche, PDG del 24/10/2017 di rettifica del PDG del 19/10/2017;
che il presente Avviso sara pubblicato sulla piattaforma www.gobidreal.it e sul Portale delle Vendite
Pubbliche (di seguito PVP),
che per la conduzione delle operazioni di vendita si procedera con la modalita della VENDITA ASINCRONA
(ex art. 24 d.m. 32/2015);

DISPONE
che il giorno 30/07/2026 alle 15:00 si procedera alla vendita senza incanto dei beni immobili come appresso

descritti:

Vendita n. 32042

LOTTO 1: Magazzino a Campobasso
Magazzino a Campobasso, Via Tiberio 80-80/a - 82-82/a - 96-96/a - 112

Il magazzino fa parte di un edificio composto da 4 piani denominato "Condominio Carmidisa" ubicato nella
semiperiferia della citta, dove sono presenti anche uffici finanziari, scuola allievi polizia, Questura, scuole,
supermercati e una chiesa.

Ha una superficie catastale di 627 mq.

L'immobile si trova al piano terra, interamente destinato a locali commerciali, con affaccio diretto su cortile
condominiale. La struttura portante & stata realizzata in cemento armato con pareti in latero-cemento
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intonacate e verniciate, la parte contro terra presenta delle infiltrazioni di umidita in quanto non ben coibentata.

Una parte dell'immobile, paria 210,15 mq, & attualmente oggetto di contratto di locazione della durata di anni
6, con decorrenza dal 01/01/2021 e rinnovo automatico per la durata di ulteriori anni 6, salvo disdetta da
intimarsi almeno 12 mesi prima della scadenza contrattuale mediante lettera raccomandata con avviso di
ritorno. La curatela il 14/10/2025, conformemente alle previsioni contrattuali, ha comunicato formale disdetta
onde evitare il rinnovo automatico, incompatibile con lo scopo liquidatorio della procedura.

Il canone di locazione € attualmente determinato in Euro 8.400,00 annui con IVA non applicabile.

Sono presenti difformita catastali in quanto non sono riportate le tramezzature in cartongesso che dividono la

parte locata da quella libera.

Si fa presente che il magazzino ¢ divisibile in tre lotti indipendenti e funzionali tramite regolarizzazione al
catasto per diversa distribuzione degli ambienti interni, variazione del numero delle unita immobiliari e

censimento di ognuna delle unita in Categoria C/2.

Catasto Fabbricati del Comune di Campobasso al Foglio 125:
Particella 123 - Sub 109 - Categoria C/2 - Rendita € 3.835,00

L’asta riguarda esclusivamente la proprieta dell'immobile.

L’attivita commerciale attualmente svolta nei locali & esercitata esclusivamente in forza di un valido
contratto di locazione commerciale e non & soggetta a procedura concorsuale.

Gli arredi, le attrezzature, i veicoli e tutti i beni mobili eventualmente visibili nelle fotografie non sono
inclusi nella vendita. L’attivita commerciale, pertanto, prosegue regolarmente nell'immobile per la durata
del contratto di locazione, come in esso specificato.

Prezzo base: € 162.626,56 (euro centosessantaduemilaseicentoventisei/56), oltre oneri di legge se dovuti
Offerta Minima: € 121.969,92 (euro centoventunomilanovecentosessantanove/92) oltre oneri di legge se
dovuti

Rilancio minimo: € 1.000,00

Cauzione: 10% del prezzo offerto

Vendita n. 32043

LOTTO 2: Autosalone con uffici e officina a Campobasso
Autosalone con uffici e officina a Campobasso, Via Arturo Giovannitti 10
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Il fabbricato & ubicato nella Zona Industriale e Commerciale Campobasso-Ripalimosani, dove sono presenti
strutture industriali, altre strutture commerciali, scuole e strutture di altre concessionarie, e dista circa 1 km
dalla Tangenziale Nord di collegamento alla Strada Statale 751, circa 2 km dallo svincolo Campobasso Nord-
Contrada Colle delle Api della Strada Statale 710 e circa 4 km dal centro cittadino.

Ha una superficie commerciale complessiva di circa 2.259,99 mq.

L'immobile si sviluppa su tre piani adibiti alla vendita di automobili, magazzino ricambi, officina e uffici e allo
stato attuale & cosi suddiviso:

- Piano Seminterrato: Officina meccanica dove vi & ubicata tutta la parte meccanica, diagnosi e magazzino della
sovrastante concessionaria.

- Piano Terra: autosalone dove vi & ubicata attualmente una rivendita auto di pil brand automobilistici.

- Piano Primo: vi si accede dall'interno della concessionaria tramite una scalinata o con ascensore e vi sono

ubicati uffici, servizi igienici e archivio.

La struttura portante € del tipo prefabbricato con ampie vetrate ed un ampio piazzale a monte e a valle della
struttura.
Sulla copertura & presente un impianto fotovoltaico funzionante di potenza nominale installata di 95 KW

produttivo di reddito che costituisce oggetto di trasferimento unitamente all'immobile su cui & installato.

Le attrezzature di officina indicate nella relazione allegata alla scheda d’asta (dal valore complessivo di €

13.695,00) sono comprese nella vendita.

L'immobile & attualmente oggetto di regolare contratto di locazione commerciale del 28/07/2015 con durata di
anni 6 e rinnovo automatico per la durata di ulteriori anni 6, salvo disdetta da intimarsi almeno 12 mesi prima
della scadenza contrattuale mediante lettera raccomandata con avviso di ritorno. Il canone di locazione &
attualmente determinato in Euro 7.517,00 pili IVA su base mensile. La curatela si riserva, conformemente alle
previsioni contrattuali e al Programma di Liquidazione, di comunicare formale disdetta, onde evitare il rinnovo

automatico, incompatibile con lo scopo liquidatorio della procedura.

Sono presenti difformita dai titoli edilizi, la sagoma rispetta i volumi di progetto, mentre vi & stato un cambio di
destinazione d'uso da parcheggio ad officina e magazzino al piano seminterrato, ed in parte al piano terra da
officina ad autosalone.

Parte del piazzale a monte davanti all'autosalone ha invaso la strada comunale all'ingresso per circa 100 maq.
L'immobile inoltre non & catastalmente conforme allo stato dei luoghi e la Particella 1173 - Foglio 32, riportata
al Catasto Terreni, dovra essere censita al N.C.E.U. perché di fatto fa parte della corte della struttura

commerciale, mentre l'impianto fotovoltaico in copertura non risulta censito.

Catasto Fabbricati del Comune di Campobasso al Foglio 32:
Particella 1677 - Sub 12 - Piano S1 - Categoria D/8 - Rendita € 8.750,00
Particella 1677 - Sub 11 - Piano S1-T-1 - Categoria D/8 - Rendita € 12.050,00
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Particelle 1677 — Sub 9/10 - B.C.N.C.

Catasto Terreni del Comune di Campobasso al Foglio 32:
Particella 1173 - Seminativo - Mg 170 - R.D.€ 0,15 - R.A. € 0,48

L’asta riguarda esclusivamente la proprieta dell'immobile.

L’attivita commerciale attualmente presente nei locali & esercitata esclusivamente in forza di valido
contratto di locazione commerciale e non & soggetta a procedura concorsuale.

Gli arredi, le attrezzature di officina, i veicoli e tutti i beni mobili visibili nelle fotografie e non presenti nella
relazione allegata alla scheda d’asta non sono inclusi nella vendita. L’attivita commerciale, pertanto,
prosegue regolarmente nell'immobile per la durata del contratto di locazione e salvo disdetta, come in

esso specificato.

Prezzo base: € 1.576.745,25 (euro unmilionecinquecentosettantaseimilasettecentoquarantacinque/25),
oltre oneri di legge se dovuti

Offerta Minima: € 1.182.558,94 (euro unmilionecentoottantaduemilacinquecentocinquantotto/94) oltre
oneri di legge se dovuti

Rilancio minimo: € 10.000,00

Cauzione: 10% del prezzo offerto

Il tutto come meglio descritto nella perizia di stima del Geom. Francesco Fierro redatta in data 21/07/2025,

contenente ogni pil ampio approfondimento e precisazione.

che TUTTE le offerte dovranno essere presentate entro e non oltre le ore 13:00 del giorno antecedente la
data fissata per la vendita.

Qui di seguito sono riportate le condizioni generali di vendita.

CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA
PARTE GENERALE comune

1) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui l'immobile si trova, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni e azioni, servitl attive e passive e diritti proporzionali sulle parti dell’edificio
che devono ritenersi comuni a norma di legge, quando presenti; la vendita & a corpo e non a misura,
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo.

La presente vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per i vizi o mancanza di
qualita né potra essere risolta per alcun motivo. Conseguentemente, U'esistenza di eventuali vizi, mancanza
di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere -ivi compresi, ad esempio, quelli

urbanistici ovvero derivanti dalla necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti- per qualsiasi
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motivo non considerati, anche se occulti e non conoscibili o comunque non evidenziati in perizia, non

potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

1-bis) Per i soli casi di interesse: ove per gli immobili non risulti agli atti 'Attestato di Qualificazione
energetica e/o 'Attestato di certificazione energetica e/o U'Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.) di cui
al D.lgs. 19 agosto 2005 n. 192 e successive modificazioni ed integrazioni, o lo stesso non risulti aggiornato,
l'acquisizione sara da considerare a cura e spese dell'aggiudicatario, e propedeutica all’emissione del
decreto di trasferimento o del rogito notarile a cui dovra essere necessariamente allegato.

2) Con la presentazione dell’offerta, U'Offerente dichiara di aver preso visione del presente avviso e
della documentazione allegata alla scheda della vendita. Dichiara altresi di accettare le presenti condizioni,
senza riserva alcuna.

3) L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti o sequestri
conservativi che saranno cancellati a cura e spese dell'aggiudicatario previo rilascio del provvedimento di
autorizzazione alla cancellazione a cura del Curatore.

4) Il prezzo di vendita non potra essere inferiore all'importo indicato quale offerta minima come sopra
indicato.

5) GLli oneri tributari derivanti dalla vendita saranno a carico dell'acquirente.

0) Il pagamento del prezzo e degli oneri tributari dovra essere effettuato entro il termine massimo di 90

giorni dalla data di aggiudicazione.

7) L'immobile, salvo il caso in cui sia occupato da un terzo con titolo opponibile alla procedura, sara
liberato in forza di ordine di liberazione, a cura e spese della procedura, e, appena eseguito l'ordine, sara
consegnato dal Curatore all'acquirente libero da persone e cose.

8) La proprieta del bene verra trasferita all’aggiudicatario, con atto pubblico notarile, le cui spese sono a

carico della parte acquirente, a seguito dell'integrale versamento del prezzo e dell'importo dovuto per

imposte e di ogni altro onere eventualmente stabilito a carico dell’aggiudicatario, decorso comunque il
termine di cui all’art. 217 C.C.LI. e Uatto sara trascritto nei registri immobiliari a cura del notaio ed a spese
dell'acquirente, unitamente all’'ordine di cancellazione dei gravami di cui all’art. 217, comma 2°, C.C.L.L

9) Resta ferma la facolta degli Organi della Procedura di stabilire, in ogni momento, che la proprieta del
bene venga trasferita all’'aggiudicatario mediante decreto di trasferimento; in tal caso la trascrizione nei
registri immobiliari avverra a cura del curatore e a spese dell’acquirente.

10) L’aggiudicatario dichiara di conoscere e accettare integralmente i contratti di locazione in essere tra la
societa in liquidazione giudiziale e gli attuali conduttori, impegnandosi a subentrarvi senza riserva alcuna e
salvo legittimo esercizio del diritto di recesso. Con l'aggiudicazione, 'aggiudicatario solleva la Procedura e
Gobid International Auction Group S.r.l. da ogni responsabilita, onere o pretesa — ivi incluse indennita,
risarcimenti, canoni non corrisposti, spese di gestione o controversie, anche solo potenziali o future —
comunque derivanti dai rapporti tra locatore e conduttore, assumendone integralmente i relativi effetti
giuridici ed economici.

11) L’aggiudicatario prende atto che la determinazione delle imposte relative al trasferimento ¢ effettuata
sulla base della normativa vigente e delle risultanze dell’atto. L'aggiudicatario dichiara sin d’ora di assumere

integralmente a proprio carico ogni eventuale maggiore imposta, sanzione, interesse o rettifica che 'Agenzia
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delle Entrate dovesse accertare o richiedere, per qualsiasi causa, anche successivamente alla stipula. La
Procedura di liquidazione giudiziale e Gobid International Auction Group S.r.l. sono espressamente manlevate
e tenute indenni da qualsivoglia responsabilita, onere o pretesa connessa o conseguente a tali eventuali
rettifiche fiscali.

12) | dati sensibili e riservati comunicati dagli offerenti e relativi alla presente vendita saranno trattati nel
rispetto delle disposizioni di cui al GDPR 2016/679 in materia di protezione dei dati personali.

VISITE ALL'IMMOBILE IN VENDITA DA PARTE DEGLI INTERESSATI
Il Curatore assicura a tutti gli interessati all'acquisto, la possibilita di visitare l'immobile in vendita, entro 15
giorni dalla relativa richiesta per il tramite portale delle vendite pubbliche, avvalendosi dell’ausilio del
gestore della vendita, Gobid International Auction Group srl, con numero di telefono 02.86882269 e indirizzo

mail assistenza@gobidgroup.com.

MODALITA Dl PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E DELLE CAUZIONI
Le offerte dovranno essere presentate in modalita telematica e con i contenuti previsti dagli artt. 12, 13, 14 e
15 del D.M. 32/2015 secondo le istruzioni contenute nel Manuale Utente reperibile sul Portale delle Vendite
Pubbliche (http: /pvp.giustizia.it/pvp/), collegandosi al sito https://portalevenditepubbliche.giustizia.it/, entro
e non oltre le ore 13:00 del giorno antecedente la data fissata per le operazioni di vendita (o del venerdi
precedente se la gara si terra nella giornata di lunedi) utilizzando esclusivamente il modulo web “Offerta
telematica” messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la compilazione guidata
dell’offerta telematica per partecipare ad un determinato esperimento di vendita ed al quale & possibile
accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale www.gobidreal.it ovvero all’interno del

Portale ministeriale sopraccitato.

N.B.IL MEDESIMO PRESENTATORE PUO FAR PERVENIRE PER CIASCUNA GARA L'OFFERTA DI UN SOLO
SOGGETTO. Dopo la prima offerta dichiarata valida, le altre sono dichiarate inammissibili. La prima & quella
giunta, secondo la ricevuta generata di cui sopra, in data e/o orario antecedente a tutte le altre presentate dallo
stesso presentatore e dichiarata valida.

Per partecipare alle aste telematiche, i presentatori dell'offerta con modalita telematica devono essere in
possesso di una casella PEC a termini dell'art. 12, commi 4 e 5 DM. 32/2015 e devono accedere al portale
del gestore della vendita telematica e procedere come descritto nel "Manuale utente" disponibile sul portale

stesso.

Il presentatore dell'offerta telematica deve inserire l'offerta indicando inoltre i dati identificativi del bonifico

bancario (codice identificativo dell'operazione) con cui ha preventivamente proceduto al versamento della
cauzione pari a un decimo del prezzo offerto, nonché U'IBAN per la restituzione della stessa in caso di

mancata aggiudicazione del bene immobile.
Il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario intestato a Gobid International Auction
Group Srl sul conto corrente c/o Monte Paschi di Siena avente il seguente IBAN IT 43 K 01030 21100 0000
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00414486, con la seguente causale: Liquidazione Giudiziale n. 13/2024 — Trib. Campobasso, data fissata per

l'esame delle offerte, numero del lotto se sono posti in vendita piu lotti, numero Vendita".

Il versamento della cauzione deve pervenire in tempo utile onde consentire il corretto accredito della stessa
sul suddetto conto e la generazione della nota contabile bancaria prima dello scadere del termine ultimo per
la presentazione delle offerte. Il mancato accredito del bonifico in tempo utile & causa di nullita dell'offerta.

La copia della contabile del versamento deve essere allegata al modulo dell’'offerta telematica durante

la compilazione della stessa.

CONTENUTO DELLA OFFERTA:

a) se l'offerente € una persona fisica, il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il

domicilio, lo stato civile ed il recapito telefonico dell'offerente (non sara possibile intestare l'immobile a

soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta). Se l'offerente & coniugato in regime di comunione legale
dei beni, devono essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se 'offerente & minorenne, l'offerta
deve essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice tutelare;

b) se l'offerente & una societa, la denominazione, la sede legale, il codice fiscale dell'impresa, il nome del

legale rappresentante;

C) l'indicazione del bene per il quale l'offerta & proposta;

d) l'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore, a pena d'inefficacia, all'offerta minima

indicata nel presente avviso di vendita, unitamente all'lBAN del conto addebitato per la cauzione cui sara
restituita la somma relativa nel caso che il soggetto non risulti aggiudicatario ai sensi dell'art. 12 lett. M del
dm 32 del 2015.

e) la dichiarazione che l'offerta & irrevocabile;

f) l'indicazione del termine di pagamento del prezzo, che non potra comunque essere superiore a 90

giorni dalla data di aggiudicazione (in mancanza di alcuna indicazione il termine s'intendera di giorni 90).

Dovranno, altresi, essere allegati fotocopia di un documento d'identita dell'offerente, se si tratta di persona
fisica; se Uofferente & una societa vanno trasmessi: copia del certificato del registro delle imprese o visura
camerale aggiornata, fotocopia del documento d'identita di chi ha sottoscritto 'offerta in rappresentanza
della societa e che partecipera alla gara, e, qualora privo dei poteri occorrenti per la sottoscrizione dell’offerta
o ove si tratti di soggetto diverso dal legale rappresentante, copia dell'atto da cui risultino i relativi poteri.

Il presentatore dell'offerta, prima di confermare U'offerta sul modulo web “Offerta telematica”, deve firmarla
digitalmente. Confermata lofferta, sara generato Uhash (i.e. stringa alfanumerica) per effettuare il
pagamento del bollo digitale. Il pacchetto offerta (file di tipo “offerta_xxxxxxxxxx.zip.p7m”) unitamente alla
documentazione attestante l'avvenuto pagamento del bollo dovra essere trasmessa criptata al Ministero
della Giustizia tramite invio all'indirizzo PEC del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L'offerta telematica si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
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Si raccomanda di non tentare di aprire il file contenente l'offerta e restituito dal sistema (il file offerta &

del tipo offerta_xxxxxxxxxx.zip.p7m scaricato alla fine della procedura o dall'url ricevuta per email),

pena Ualterazione dello stesso e Uinvalidazione dell’offerta.

L'offerta & inammissibile se perviene oltre il termine stabilito nel presente avviso e se l'offerente non presta
la cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso (o se & presentata da un presentatore che ne ha gia
presentata una nella stessa gara).

Una volta trasmessa la busta digitale contenente l'offerta non sara piu possibile modificare o cancellare
l'offerta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dal
portale stesso in modo segreto.

Per ricevere assistenza l'utente potra inviare una e-mail al gestore della pubblicita al seguente indirizzo

assistenza@gobidgroup.com oppure potra ricevere assistenza telefonica chiamando il n.ro 02.86882269.

SVOLGIMENTO DELLA GARA
Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendita telematica inviera
all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato dall'offerente un invito a connettersi al portale e ad
accedere con le proprie credenziali. In caso di pluralita di offerte valide si procedera con la gara tra tutti gli
offerenti partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell'offerta pil alta.
Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte siano state
ritenute valide.
Se per 'acquisto del medesimo bene risulteranno presentate piu offerte valide, si procedera a gara dinanzi al
celebrante sulla base dell'offerta piu alta. In ogni caso 'aumento non potra essere inferiore all'importo
indicato nel presente avviso; il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pil alto.
La gara, che si svolge in modalita asincrona, avra inizio al termine delle operazioni per l'esame delle offerte,
dopo la eventuale dichiarazione di inammissibilita delle domande non idonee e la eventuale comunicazione di
modifiche relative allo stato di fatto o di diritto del bene che, tempestivamente, saranno comunicate dal
celebrante a tutti gli offerenti ammessi alla gara asincrona. La gara avra durata di 5 giorni a partire dal suo
inizio fino alla stessa ora del giorno di scadenza e durante la stessa ciascun partecipante potra effettuare
offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell'importo minimo stabilito nel presente Avviso di Vendita.
Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 5 minuti della gara la stessa sara prorogata
automaticamente di ulteriori 5 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci
e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento.
Se la gara non potra avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, il celebrante pronuncera
l'aggiudicazione in favore del maggiore offerente. Se non si potra individuare un maggior offerente perché
tutte le offerte risultano di eguale importo, aggiudichera il bene a favore di chi risultera aver trasmesso per
primo l'offerta in base alle risultanze telematiche acquisite. Si potra procedere all'aggiudicazione all'unico
offerente o al maggior offerente o al primo offerente, anche se off line.
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La gara asincrona sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi siano state
offerte migliorative rispetto all'ultima offerta valida. L'offerente che avra fatto lUultima offerta valida sara
dichiarato aggiudicatario del bene. L'offerta, benché irrevocabile, non da di per sé diritto all'acquisto.

L'aggiudicazione sara definitiva, salvo quanto previsto dall'art. 217, comma 1, C.C.LI.
In caso di aggiudicazione per persona da nominare ai sensi dell'art. 579, Ill comma. c.p.c. l'avvocato dovra
dichiarare, entro e non oltre tre giorni dalla vendita, le generalita del soggetto a cui limmobile deve essere

definitivamente intestato.

Nel caso in cui il termine di pagamento indicato nell'offerta sia inferiore a quello di cui all'ordinanza di
vendita, detto termine dovra essere rispettato dall'aggiudicatario per il pagamento del "saldo prezzo" a pena

di decadenza.

La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell'aggiudicatario dalla data del

rogito notarile o del decreto di trasferimento.

TRASFERIMENTO DELLA PROPRIETA'

Il trasferimento di proprieta avverra mediante atto di Notaio designato dalla Procedura o decreto di
trasferimento del G.D. solo dopo l'intervenuto versamento del saldo prezzo, degli oneri tributari, di ogni
eventuale altro onere stabilito a carico dell’aggiudicatario, del Buyer's Premium (oltre iva) e delle spese di
trascrizione della proprieta da parte dell'aggiudicatario, delle eventuali somme dovute a titolo di conguaglio
per L'utilizzo dell'impianto fotovoltaico.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, l'aggiudicatario potra ricorrere,
ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato
dall'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica dell'atto di trasferimento.

Attualmente gli immobili risultano intestati ad un Trust senza che cid costituisca impedimento alla stipula
dell’atto di trasferimento della proprieta del bene o emissione del decreto di trasferimento in conseguenza
dell’'avvenuta aggiudicazione. Tuttavia, la mancata stipula dell’atto di trasferimento o emissione del decreto
di trasferimento, per ragioni riconducibili alla presenza del Trust non potra costituire motivo di pretese o
risarcimenti a danno della Procedura e/o Gobid Group, fatta salva la restituzione all’aggiudicatario delle

somme anticipate o pagate.

| compensi e/o incentivi discendenti dall'utilizzo dellimpianto fotovoltaico installato sulla copertura
dellimmobile (LOTTO 2) saranno da intendersi a favore dell’aggiudicatario a partire da quelli maturati solo
successivamente alla stipula dell’atto di trasferimento della proprieta o emissione del decreto di
trasferimento; resteranno quindi a favore della procedura quelli maturati fino a quel momento anche se
incassati successivamente. Restera a carico della Procedura solo la quota di costi di manutenzione o gestione
dell'impianto fotovoltaico eventualmente maturati dall’inizio dell’anno alla data della stipula dell’atto o
emissione del decreto. Eventuali oneri straordinari sostenuti per il corretto funzionamento dell'impianto nel
periodo decorrente dalla pubblicazione del presente avviso e fino alla stipula dell’atto di vendita o emissione
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del decreto di trasferimento resteranno a carico dell’aggiudicatario. Gli oneri eventuali per il trasferimento di

licenze o altri diritti di utilizzo dell'impianto all’aggiudicatario resteranno a carico di quest’ultimo.

Si intenderanno a favore dell’aggiudicatario i canoni di locazione immobiliare maturati a partire dal mese
successivo a quello in cui € stato stipulato Uatto di trasferimento della proprieta o emesso il decreto di
trasferimento; resteranno quindi dovuti alla Procedura i canoni maturati anteriormente.

RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE
Allofferente non aggiudicatario la cauzione sara restituita, al netto del costo di restituzione, entro 20 giorni
lavorativi dal termine della gara, senza interessi.

PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI FISCALI NELLA VENDITA
Il saldo prezzo dovra essere versato dall'aggiudicatario entro il termine indicato in offerta o al massimo entro
e non oltre 90 giorni dall’aggiudicazione mediante bonifico bancario sul conto intestato alla Procedura, le cui
coordinate saranno comunicate dal Curatore.
In caso di mancato versamento nel termine, l'aggiudicatario sara dichiarato decaduto, con conseguente
incameramento della cauzione a titolo di penale e, in caso di successiva vendita del bene ad un prezzo
inferiore sara tenuto al pagamento della differenza non incassata a titolo di risarcimento del maggior danno.
Nello stesso termine e con le stesse modalita dovra essere versato l'importo dovuto per oneri tributari e gli
ulteriori di cui al punto precedente. L'importo sara comunicato dal Curatore a mezzo PEC, FAX o
raccomandata.
Se l'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo, fara ricorso ad un contratto bancario di finanziamento
con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, le somme dovranno essere erogate (a
seguito della sottoscrizione del contratto definitivo di mutuo contenente l'atto di assenso all'iscrizione
ipotecaria di primo grado - ai sensi dell'art. 2822 cod. civ. - e la delega - ex art. 1269 cod. civ. - del
mutuatario alla banca per il versamento dellimporto mutuato direttamente alla procedura) mediante
assegno circolare non trasferibile intestato a: TRIBUNALE Dl CAMPOBASSO - CURATELA DELLA
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE n.13/2024.
Analogamente a quanto previsto dall'art. 585, ultimo comma, c.p.c., il Notaio rogante l'atto di trasferimento,
o il G.D. nel predisporre l'atto/decreto, entro cinque giorni dal ricevimento del saldo prezzo, inserira la
seguente dizione: "rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto
del presente atto & avvenuto mediante erogazione della somma di € ***** da parte di **** a fronte del
contratto di mutuo a rogito **** del **** rep ***** e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il
consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende
noto che. conformemente a quanto disposto dall'art. 585 c.p.c., & fatto divieto legale al Conservatore dei
RR.II. di trascrivere il presente atto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di cui all'allegata nota". In
caso di revoca dell'aggiudicazione, le somme erogate, maggiorate di quota proporzionale degli interessi attivi
maturati nel periodo intercorso sul conto bancario della Procedura saranno restituite direttamente all'istituto

di credito mutuante.
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PAGAMENTO BUYER’S PREMIUM (DIRITTI D’ASTA)

Nel termine di 20 giorni dalla data di aggiudicazione l'aggiudicatario dovra corrispondere in favore di Gobid
International Auction Group Srl un importo a titolo di Buyer's Premium (oltre IVA), che sara calcolato sul

prezzo finale di aggiudicazione in base agli scaglioni decrescenti di seguito riportati.

BUYER'S PREMIUM DECRESCENTE A SCAGLIONI:

Da-a €0,00 €200.000,00 4%
Da-a € 200.000,00 € 500.000,00 3%
Oltre € 500.000,00 2%

* con un valore minimo fatturabile di € 500,00 (minimo fatturabile se applicata la percentuale sopra indicata,

il Buyer’s premium risulti inferiore).

La base di calcolo del Buyer's Premium viene suddivisa in diversi scaglioni, ognuno dei quali viene fatto
corrispondere ad una aliquota decrescente al crescere degli scaglioni.

Per ciascun prezzo di aggiudicazione, il Buyer’'s Premium corrispondente sara dato dalla sommatoria tra le
provvigioni calcolate ognuna sul rispettivo scaglione di riferimento, secondo le modalita illustrate nella
tabella sopraccitata.

Il Buyer's Premium (oltre lva) dovra essere corrisposto, mediante bonifico bancario sul conto corrente
intestato a Gobid International Auction Group Srl c/o Monte Paschi di Siena avente il seguente IBAN IT 43 K
01030 21100 0000 00414486 con la seguente causale: Buyer’'s Premium, Liguidazione Giudiziale n. 13/2024

— Trib. Campobasso, numero Vendita.

Il pagamento del Buyer's Premium & soggetto ad Iva

ADEMPIMENTI PUBBLICITARI
La pubblicita verra effettuata secondo le seguenti modalita:
1. A termini dell'art. 490, comma |, C.P.C. mediante pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche
all'indirizzo http://portalevenditepubbliche.giustizia.it;
2. A termini dell'art. 490, comma 2, c.p.c. pubblicazione dell'avviso di vendita, perizia di stima, planimetrie, foto

e ogni altra documentazione utile relativa all'immobile sul sito www.gobidreal.it

Campobasso (CB) i, 11/06/2026

Michele
Maselli
11.06.2026
09:28:19
GMT+02:00

Il Curatore
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