PERIZIA DI STIMA Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:

OMISSIS

Contro:

OMISSIS
OMISSIS

N° Gen. Rep. 69/2023
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 10.09.2025 ore 11:30

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO ANGELINI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE LOTTO 001 — FABRO (TR)
Abitazione e corte di pertinenza esclusiva, posto auto coperto, garage

Custode Giudiziario: Avv. Paola Conti

Esperto alla stima: Arch. Roberto Porchetti
Codice fiscale: PRCRRT69C06L117M
Studio: Strada di Fontana di Polo n° 1/M - 05100 Terni
Telefono: 338 7178893
Email: roberto.porchetti@gmail.com
Pec: roberto.porchetti@archiworldpec.it

Pag. A
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



mailto:roberto.porchetti@archiworldpec.it

PERIZIA DI STIMA Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

RAPPORTO DI VALUTAZIONE LOTTO 001 - FABRO (TR)
Abitazione e corte di pertinenza esclusiva, posto auto coperto, garage

Pag. B
Ver. 3.0
Edicom Finance srl




PERIZIA DI STIMA Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

RAPPORTO DI VALUTAZIONE LOTTO 003 - MONTEGABBIONE (TR)
Abitazione, cantina di pertinenza e laboratorio

Pag. C
Ver. 3.0

Edicom Finance srl




LOTTO 001 - FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Sommario

LOTTO 001 — FABRO (TR): ABITAZIONE CON CORTE, POSTO AUTO E GARAGE............ccccvennneeennnn®

Natura del COMPENIO ....ccceeeeiiieiciireci et es s reeeeesreneeessrenesesseenssesseensssssrenssssssensssssennnssssnennnn 7
ACCESSTBITITA. .. s 8
L0 T 1 =T o] 1= 8
L0 ol N 8
Formazione lotto unico di vendita..........ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 9
LT [T Te [ Ty T=T Y o B =T o 4 o] -] (=P 10
[V ETo] o F I ot | €= 13 -] (1O 11
Individuazione in MapPa dei BeNi......cveeiieeiiicrrcr et reeerene s ennesenneerensesensesensanes 12

INDICE SINTETICO ..coieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieieieeeeeeeieeeeseeeeeseseseseseseseseseseseseeeseseeeeeeeseeeneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenen 13
[ L O | - 1 - | 13
STAtO i POSSESSO ..ivuuiieeiirniieniiiiniiinitineisteniireeserensisrnsssrnsssrsssssssssssnsssenssssnssssnssssnssssnnssssnssssnsssen 14
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili......cc.cccoeeeiiiiieiiiiiieciiiiiiciiiireccceeeeen, 14
00 T=T 11 TN LYol | 15
L0704 010 o o T =3 - Y 15
YT DT = =T T | 16
Continuita delle trascrizioni.........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirrr e 16
Lo 1= o T PPN 16

INDIVIDUAZIONE DEI BENI ....ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieeneneneneseseseseseseseseseseseeeseseseseseseseeeseseseeeseseeeeen 17

VERIFICA DOCUMENTAZIONE IN ATTI DELLA PROCEDURA .....ciiiiiiiiiiiinininiiininininincscscscscscscscsesesenens 17

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA ......ccooitiiiiiiiiiiininininineeeneneeeeeeeeeeene 17
Identificativo corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva......ccccecereuiieeiiienciiincienennnen. 17

Quota e tipologia del diritto....cccciiuiiieiiiiiiiiiiic e re e s e e s e n e s e n e senaa s 17
Identificazione al catasto Fabbricati..........cccccevimmuiiiiiiiiiiiiiiiiccirr 17
Conformita catastale ........eeeeeeeeeeimuniuiniiiiii e 18
Identificativo corpo: B1 - POStO QU0 COPEITO ....cvvuurreenireenirrenereeerennirennerennsereseressersnssssnsesensessnne 19
(010]0] &= W=R u o Lo] (o T-{ - We [=] o [T 01 4 o TN TRTRRN 19
Pag. 1

Ver. 3.0

Edicom Finance srl



LOTTO 001 - FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Identificazione al catasto Fabbricati........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 19
Conformita catastale ........ccciiiiiiiieeuiiiiiiiiirrr e 20
Identificativo COrpo: C1 - Garage....cccciveeiiieniiieeirennirennerennieresieresserensssensesensssrsssessssessnssssnsessnssssnns 21
Quota e tipologia del diritt0....cccciiuiiiiiiiiiiiiiiiieirrcrreere e crrerenerenereneeernsesneserensesensesensanes 21
Identificazione al catasto Fabbricati........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 21
Conformita catastale .........ueeeueeeuemeueiiniiiiiii e 22
Oneri di regolarizzazione catastale .......c.cceuciiiiiiiiiiiiciirerecrrrecerrenne e s eenneeesernnsessennsssssennnsssnens 22
DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA) ......cciiiiiiirmeneniciesineernnnsssesssensessnsssssssssssssssnnssssssssans 23
STATO DI POSSESSO......ccuuuuuuununnnnnnnnnsnnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnse 24
Identificativo corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva........ccccceeeeirivneiciiienncciinnnnnens 24
Identificativo corpo: B1 - POSTO QULO COPEITO .....ccuuueiiiemnciiirnnerrirnnerrennnessennsessennssessennssessennnnnns 24
Identificativo COrpO: CL - GArage.....cccivuuueriiennncrrienneeieennerrennssessennssessesnssessesnssessesnssessesnssessennnnnns 24
VINCOLI ED ONERI GIURIDICL......uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisiss s s s 25
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente.........cccceeeirrieeiiiiiieeciiiieneiiinnenen. 25
Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura.........ccccccovveeiiiiiienciiiieeeiiinnene. 25
YT UL = =T 4T | 26
ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiniiiiinisisissssssssss s s 27
Gestione condominiale ......cceeeeeuiiiiiiiiiiiiii e 27
ACCESSIBIITA ... 27
Prestazione eNergetiCa..ccciceiiiiuiiiieiiiieiiiniiieeiiieniienieiraessresisiesssrsssssenssssssssssssssessssssssssnssssnssssans 27

Y 4T3 ol N 27
V=T = o U 27
ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI......ieuiiiiiiiiiiei i crisri s rea s s s saa s e re s seans s enna s 28
PRATICHE EDILIZIE ........ceunieeiieiieiiei et s et ree e s seaa s eaa s e e s saas s s e et e as s s enassennsssansssenssranssns 29
CONFORMITA” EDILIZIA......cuuuueereueuunnnunnnenenenininiieiesiieienesesesesesesesesesesasssasssssesesssssasssssssssssssssssssssssass 30
Abitazione in villini [A7]: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva.........cccceeeeeerencrenncrennnnns 30
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]: B1 - POst0 auto COPErto.....cccervenrrenrrenncrennerennerennenns 30
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]: C1 - GArage .....ccceeuuueereeeneereenneeeeenneesrennseessensssssennes 30
Costi e oneri per eliminazione difformita........cccceeiiiiiiiciiiiiiiirrc e s s e e senees 30
CONFORMITA’ URBANISTICA ...ccuuiiiiiiiiinteneneieiiiiiesnnssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssnnne 31
DESCRIZIONE DEI BENI — Al.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesssesessseseeenen 32
Abitazione e corte di pertinenza eSClUSIVA........cccvveuerieeiereniirieierteeetenireeererensereesereesseresssrensesensenes 32
(01010 &= W=R u] o Lo] (o T={ - We [=] o [1 41 d o TN TRTRRN 34
Pag.2

Ver. 3.0

Edicom Finance srl



LOTTO 001 - FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Caratteristiche e condizioni dell’'immobile...........uuuuueuunuiiiiiiiiiii e, 34
Caratteristiche descrittive.........uueiiiiiiiiiiiiciiirr 35
Informazioni relative al calcolo della consistenza ...........ccoeeuiiiiiiiiiiiineciiiiiiniiiee, 38
DESCRIZIONE DEI BENI = Bl......cccuiiiuuiiiieiiiiniiieiiiaeisineireesrssssiensssrasssrssssressssssssssnssssasssssssssssssssnssses 39
[0 X3 {0 = TV o 2 ol'0 o 1= o N 39
Quota e tipologia del diritto.....ccceiveeeeiiieeiciiieecr e rrrereerrrneesrrensessennssessennnsessennssessennnnnns 39
Caratteristiche e condizioni dell’'immobile...........uuuueuuniiiiiiiiiiii e, 39
Caratteristiche descrittive........cuuciiiiiiiiiiiiciicrr 40
Informazioni relative al calcolo della consistenza ...........ccoeeuuiiiiiiiiiiiineciiiiiinniinnee, 41
DESCRIZIONE DEI BENI = CL....ccoiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeseeeeeseeeeenen 42
QAN ituuieerinerieiteieeiiestiassrassssseessnsssrsssrsssssssssssesstessssssssssssssssstsssssssssssssssssssssssesssasssasssnsssnssansns 42
Quota e tipologia del diritto....c.cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiicirr e s e e s re s senseseneanes 42
Caratteristiche e condizioni dell’'immobile............uuuuuuiemiiiiiiiiii 43
Caratteristiche descrittiVe........cuciiiiiiiiiiiiciiiirrr s 43
Informazioni relative al calcolo della consistenza ...........cceeeeeeiiiiiiiiiiiireciiiiiinninne, 46
VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO...ccittuiiiteitiniiiiiiieiitiiiieeieteniiiesereeeistssiecseserssssssserensenes 47
Criterio di StiMa .ccceeeeueiiiiiiiiiicc e s s eeee 47
Fonti di informazione .........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiii e 49
ValUtazZioNe COMPicieuiiiniiiiniiiinniiiiiiieiiieiiiteierensistnsierseserensssensessnsssssssssssssssnssssnssssnssssnsssssnssssnsnen 49
A1l - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva. Abitazione in villini [A7] ....cccceveeerenirrencreennnnen. 49

B1 - Posto auto coperto. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] ......cccceerrererreniernncerennerennes 50

C1 - Garage. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [CB] ......cccceueerrrrnnccrreenncerrennncereennneereennnenns 50
[33T=T o 11 [ Y=o TRt 50
Adeguamenti e correzioni della stima......ccccceiieiiiiiiiiciiiircrrrrrc e e e e s e e senea e 51
Prezzo base d'asta del [otto ........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 51
Regime fiscale della VeNdita ........civeiiieiiiiniiiiiirieiitierrecereneereeereneerenserensssrnssssnnsesenssssnsesensessnne 51
ELABORATL e s s 52
URBANISTICA. ... ettt sttt ettt rae s e s saa s raassteassseassssassstassstensssensssrnssssassssensssanssses 52
Piano Regolatore Generale - ZoNa.......ccceiieeiiieeiiieniitnciininieeiereeserensisensessnssssnsssssnsessnssssnsessnssssnns 52
Norme Tecniche di AttUAZIONE......cceeuuuuiiiiiiiiiiiic e 55
L0 17N I N 61
Elaborato planimetriCo... .. ettt rrree e s rrr e s s e sn s e s s e s nss s e e nnssessannssssaannnnnns 61
CoStItUZIONE di SEIVITU cuuueeerereneniniririiititititiiiini s sasasans 62
Pag.3

Ver. 3.0

Edicom Finance srl



LOTTO 001 - FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Planimetrie i 63
STATO DI FATTO LEGITTIIMIO......cuuiiiuiiieiienniiieiraesieniieessrsassirnssssasssrsssssasssssssssenssssnssssasssssssssansss 66
Elaborazione planimetria ......cciiieeiiiiiieiiiiiiiniiineniieneeiisseesiisasestesnssesttsssssssssnsssssasnsssssannssens 66
RILIEVO IMIETRICO ....ceuuiiiuiiiieiiiianiiineireessienssiensstsasssrasssresssrsssssenssssnssssassssesssssnssssnsssenssssasssssnsssanssses 68
RILIEVO FOTOGRAFICO .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie i es s s s s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e s enesesenennns 70
) = 3 o S 70
Planimetria punti di FiPresa .......c.eeceiieercirieiciccrcrierceeecereeeeeereressesennsssssennsssssenasssssennnsssnennns 70
Rilievo fOtOgrafiCo.....ccviiiiiiuiiiiiiiiiiiiiicririn e reeas s sssa s s s s sassssssnnsssssennsssssenssssssennes 71
) =] Lo N 74
Planimetria punti di FiPresa .......cccceeiiiiiiiiiiiiiiiiicirrie e recesereeassssennsssssennsssssennsssssennns 74
TV o T o] o Y- { - 1 ol o J TP 76

L 1 ot o ] 1= 102
DIFFORMITA’ EDILIZIE E CATASTALI ...ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininiscsessscsenes s es s s s e s e s s s e s e s es e se s e s es e s ss s s essasaenens 105
Planimetria difformita edilizie .......cccuueeiiiiiiiiiiiiiiiiinr s 105
Scheda sintetica difformita.......cccccceiiiiiiiiiiciiiiiiir 107
Conformita Catastale .......coiiiveeeeiiiiiiiiiiii s 107
Conformita @dilizia .......eeeeeeeeemeneneniiiiiiiiiiii e 107
Analisi difformita ......cccoeoei 109
Difformita regolarizzabili........cccceueiiiiieiiiiiiicierc e ee e e e s e en e e e e nn e e e e e nn e e e e nnnaaens 109
Difformita non regolarizzabili .........ccceeuiiiiiiiiiiiiiiirrcrrrre e s e s s sna e s s e n s e eaes 119
REEOIANIZZAZIONE ..ccuuiiiieeiiiiiiiiiiiiciireies e cstrenee s s renesssesnesssssensssssssnssssssensssssssnsssssennssssssnnnns 121
Difformita regolarizzabili........cccceueiiiiieiiiiiiccerec e e e e e e e ena e e e e n e s e enn e e e s nnnanaens 121
Difformita non regolarizzabili .........ccceeueeiiiiieiiiiiiccrrecccrrre e een e e e e e e e e en e e e e e nnaaenees 124

Y TR IR =T ol 1 o] TN 125
Quadro economico di regolarizzazione edilizia.........ccccceeiiiimeiiiiiiniiiiiiiiiiiircrrece e 126
Quadro economico di regolarizzazione catastale......ccccccoivveiiiiiiniiiiiiiiiiiicrc e 127
DETERMINAZIONE SUPERFICI ......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinecisesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesenenens 128
QUOTAZIONI IMMOBILIARL....ccuuitaiiiiiieiiiiiieeiiras et reass e ssasssrassssaesssssssteasssenssssnssssnssssans 131
ALLEGATL st 133
ATTO DI PROVENIENZA ........ ettt srae s rea s reesreas s seas e seas s rassssassssansstenssssnsssensssenssssnns 133
Atto di provenienza attuale anno 2013 — Accettazione donazione ........cccccveeiiieciieiiienciinecenennns 133
Atto di provenienza dante causa anno 1994 — Compravendita........ccceereeeeerenerenncreencerenerenncerennes 138
EDILIZIA: TITOLI ABILITATIVL...cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieineninesesesesese s seseseseseseseseseseseses e s eseseseseseseseseseneneeens 151
Pag. 4

Ver. 3.0

Edicom Finance srl



LOTTO 001 - FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Variante a Concessione Edilizia — Pratica n® 75 del 10.11.1993..........cceermuurniiiiiiirnnmnnnnicicinnenennn. 151
Abitabilita n° 3/94 del 11.04.1994.........ccoecierricmireeiiiiieiiisnneeesssssessssssssessssssssssssssssssssssssessssanses 163
AGENZIA DEL TERRITORIO......uuuuuuuuuininnnninnnininiiineiiiiiiieiiiesiseiiiesesesesisis s s s s s s .. 165
Visura catastale StOorica .....ceeuuiiiiiiiiiiiiiiiciiirrr s e 165
0 e 174
CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI .....cccctttitiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieeeeeeeeeeeeeeseseseseeeseseseseseeeeee 175
Trascrizione delle formalita ........cccooviiiiiiiiiiiiiiii 175
Atto di provenienza attuale anno 2013 — Accettazione donazione......ccccceeveecrieecrencrenncrennnnns 175
Atto di provenienza dante causa anno 1994 — Compravendita.......cccccceeeirienciieeiirenccrencerennenns 177
Preliminare di compravendita anno 2011 (Atto non trascritto) .....ccceeeeeierireremennncccisrenerennnnnnn 182
Decreto ingiuntivo anno 2012..........ccceciiieiiiiniiiieiiienniiiniieeiereniiienessnssssnssssssssssnssssnssssnssssnns 185
Pignoramento anno 2013........cccciieuiiiieiiiiniiineiiieeneiensisrnnisensssssnssssnssssnssssnssssnsssssnssssnssssnssssnns 188
Pignoramento anno 2023.........cccoieuiiiiniiiniiieniiieeciensisrnsissnsssrsnsssenssssnssssnssssnsssssnssssnssssnssssnne 191
o) =N 194
Pag.5

Ver. 3.0

Edicom Finance srl



LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

LOTTO 001 - FABRO (TR): ABITAZIONE CON CORTE, POSTO AUTO E GARAGE

Pag. 6
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

PREMESSA
Natura del compendio

Il compendio € costituito dal bene principale identificato con I'immobile ad uso residenziale
e relativa corte di pertinenza esclusiva, corredato di posto auto e autorimessa, ubicati nel
Comune di Fabro (TR), via del Ponte n° 5/G e censiti al NCUF rispettivamente al Foglio 12,
Particella 1901, Sub. 9/10/19.

| beni sono parte di un complesso costituito da villini a schiera ad uso residenziale, serviti da
viale di accesso pedonale privato e da corsello comune di accesso ai garage posti al
piano seminterrato.

L'intero lotto, di cui il compendio oggetto distima € parte, & direttamente accessibile dalla
viabilitd principale adiacente identificata con via del Ponte e pud usufruire di area desti-
nata alla sosta pubblica posta nelle immediate vicinanze, risultando quindi comodamente
collegato al transito locale sia pedonale che carrabile.

I complesso immobiliare in cui il bene e posto, € parte dell’edificazione dell’area di Fabro
Scalo identificata con il primo nucleo urbano del Comune, posto in vicinanza del casello
autostradale dal quale dista pochi chilometri, caratterizzata dalla presenza, olire che dalle
residenze, da attivitd commerciali e di servizio che, per quanto contestualizzate al traffico
di collegamento con le localitd circostanti e quindi sensibilmente sostenuto, mostrano una
apprezzabile qualitd insediativa, in ragione della contenuta presenza di fenomeni antropici

tipici delle aree urbane eccessivamente congestionate.
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Accessibilita

L'accessibilita al lotto € garantita tramite I'adiacente viabilita pubblica costituita da via del
Ponte, costituente I'arteria principale di collegamento con gli adiacenti insediamenti e lo-
calitd, che serve direttamente I'intero lotto edificato contraddistinto alla Particella 1901, di

cui il bene oggetto di esecuzione e parte.

Caratteristiche

Il compendio & costituito dal bene principale, identificato con I'abitazione e relativa
corte privata ad uso esclusivo, corredata di posto auto coperto e garage, diretta-

mente collegati alla residenza.

Criticita

Per il compendio oggetto di esecuzione non sono emerse criticitd, per quanto de-
sumibile dall’osservazione diretta dei luoghi e dalla documentazione ufficiale posta

in atti.
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Formazione lotto unico di vendita

L'unitd immobiliare di cui trattasi € articolata su tre piani, configurati come di seguito:

= Piano seminterrato, destinato a canting;
* Piano rialzato, destinato a zona giorno e servizio igienico;
» Piano primo, destinato a zona notte e servizio igienico;

= Piano secondo, destinato a soffitta, ad uso zona notte e servizio igienico.

Il collegamento tra i piani avviene esclusivamente tramite scala interna e gli stessi, per
come sopra riportato, risultano reciprocamente integrati, quindi privi di duplicazione delle
funzioni.

Nello specifico il vano seminterrato prevede I'uso esclusivo di cantina, quale vano acces-
sorio alle funzioni abitative principali e non possiede i requisiti previsti dalle vigenti normative
finalizzati all’eventuale trasformazione in ambiente residenziale.

L' articolazione sopra descritta, sia relativamente alla presenza di un unico accesso al bene
che alla completa separazione delle funzioni abitative al suo interno contenute, configura
I'immobile come fruibile esclusivamente tramite la completa e reciproca integrazione tra
le destinazioni previste nei vari piani, con conseguente impossibilitd all’uso indipendente ed
autonomo degli stessi.

L'eventuale divisione del bene dovrebbe quindi contemplare la replica delle funzioni prin-
cipali, peraltro attuabile tramite interventi di fipo invasivo, al fine di garantire per le future
distinte abitazioni il raggiungimento dei requisiti normativi minimi richiesti, scontando inevi-
tabilmente significativi costi d'intervento, non recuperabili framite il valore di mercato che
le nuove unita immobiliari andrebbero ad assumere.

Per tutto quanto sopra siritiene che per il bene frattato non possa essere attuataq, sia tecni-
camente che economicamente, un'agevole e conveniente divisione, a meno di un rile-
vante deprezzamento delle unita immobiliari eventualmente costituite, rispetto al comples-

sivo valore attuale stimato, prevedendone quindi I'alienazione in un unico lotto.
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Inquadramento territoriale

Inquadramento_02
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Mappa catastale

MAPPA CATASTALE Fg.12—Part.1901 | 1/A

N=105700
;

00SEE—=d
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(£ 21

! L L i 2\
Comune - [TR)} FABRO Scala originale 1:2000 11-Mar-20206 0:26 0
Foglio: 12 Dimensione cornice: 534,000 x 378.000 m Protcollo pratica TH333/2025
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Individuazione in mappa dei beni

STRALCIO MAPPA CATASTALE 2/A

LOTTO OGGETTO DI ESECUZIONE =3 ACCESSO AL LOTTO

Pag. 12
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

PERIZIA
INDICE SINTETICO
1.
Bene: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) - 05015

Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Categoria: Abitazione in villini [A7]
Intestazione: OMISSIS - Diritto di proprietd per 1/1

foglio 12, particella 1901, subalterno 9
indirizzo Via del Ponte n° 5/G

piano S1/T/1°/2°

comune Fabro

categoria A/7

classe 1

consistenza Vani 6,5

superficie Mg 176

rendita € 637,82

Corpo: B1 - Posto auto coperto
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé]
Intestazione: OMISSIS - Diritto di proprieta per 1/1

foglio 12, particella 1901, subalterno 10
indirizzo Via del Ponte n° 5/G

piano S1

comune Fabro

categoria C/6

classe 3

superficie Mq 29

rendita € 44,93
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Corpo: C1 - Garage
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [CH6]

Intestazione: OMISSIS - Diritto di proprietd per 1/1
foglio 12, particella 1901, subalterno 19

indirizzo Via del Ponte n° 5/G

piano S1

comune Fabro

categoria C/6é

classe 3

superficie Mg 20

rendita € 30,99

Bene: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) - 05015

Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: B1 - Posto auto coperto
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: C1 - Garage
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Bene: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) — 05015

Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: B1 - Posto auto coperto
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: C1 - Garage
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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4.
Bene: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) - 05015
Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage
Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Creditori Iscritti:
OMISSIS
OMISSIS
Corpo: B1 - Posto auto coperto
Creditori Iscritti:
OMISSIS
OMISSIS
Corpo: C1 - Garage
Creditori Iscritti:
OMISSIS
OMISSIS
5.

Beni: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) — 05015

Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B1 - Posto auto coperto
Comproprietari: Nessuno

Corpo: C1 - Garage
Comproprietari: Nessuno
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Beni: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) — 05015
Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Misure Penali: NO

Corpo: B1 - Posto auto coperto
Misure Penali: NO

Corpo: C1 - Garage
Misure Penali: NO

Bene: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) — 05015
Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Continvuita delle trascrizioni: S|

Corpo: B1 - Posto auto coperto
Continuita delle trascrizioni: S|

Corpo: C1 - Garage
Continvita delle trascrizioni: SI

Bene: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) — 05015
Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva

Posto auto coperto
Garage

Valore complessivo intero: € 195.337,41
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI

Beni in Fabro (TR)
Localita/Frazione Fabro Scalo
Via del Ponte n° 5/G

Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

VERIFICA DOCUMENTAZIONE IN ATTI DELLA PROCEDURA
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoram. risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Fabro Scalo, Via del Ponte n° 5/G

1/1 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Residenza: Fabro, via del Ponte n® 5/G
Stato Civile: Coniugata

Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Data Matrimonio: 25/09/1993
Comproprietari: Nessuno

Intestazione: OMISSIS - Diritto di proprieta per 1/1
foglio 12, particella 1901, subalterno 9

indirizzo Via del Ponte n® 5/G

piano S1/T/1°/2°

comune Fabro

categoria A/7

classe 1

consistenza Vani 6,5

superficie Mg 176

rendita € 637,82
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Derivante da:

Atto del 22/07/2013

Pubblico ufficiale OMISSIS

Sede TERNI (TR)

Repertorio n. 14194

DONAZIONE ACCETTATA

Nota presentata con Modello Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in atti dal
24/07/2013

Confini:

Part. 628/Part. 517/Altra U.l.U./Distacco su viale condominiale.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
Irregolaritd rappresentate in apposito elaborato.

Regolarizzabili mediante:
Variazione catastale a seguito diistanza in accertamento di conformita.

Descrizione delle opere da sanare:
Descrizione contenuta in apposito elaborato.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale.
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Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Fabro Scalo, Via del Ponte n° 5/G

1/1 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Stato Civile: Coniugata

Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Data Matrimonio: 25/09/1993
Comproprietari: Nessuno

Intestazione: OMISSIS

Diritto di proprietd per 1/1

foglio 12, particella 1901, subalterno 10
indirizzo Via del Ponte n® 5/G

piano S1

comune Fabro

categoria C/6é

classe 3

superficie Mg 29

rendita € 44,93

Derivante da:

Atto del 22/07/2013

Pubblico ufficiale OMISSIS

Sede TERNI (TR)

Repertorio n. 14194

DONAZIONE ACCETTATA

Nota presentata con Modello Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in afti dal
24/07/2013

Confini:

Corsello accesso garage/Altra U.l.U./Sub. 19 stessa U.l.U.
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Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
Nulla.

Regolarizzabili mediante: /

Descrizione delle opere da sanare: /

Per quanto sopra si dichiara la conformitd catastale
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Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Fabro Scalo, Via del Ponte n° 5/G

1/1 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Stato Civile: Coniugata

Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Data Matrimonio: 25/09/1993
Comproprietari: Nessuno

Intestazione: OMISSIS

Diritto di proprietd per 1/1

foglio 12, particella 1901, subalterno 19
indirizzo Via del Ponte n® 5/G

piano S1

comune Fabro

categoria C/6é

classe 3

superficie Mq 20

rendita € 30,99

Derivante da:

Atto del 22/07/2013

Pubblico ufficiale OMISSIS

Sede TERNI (TR)

Repertorio n. 14194 DONAZIONE ACCETTATA

Nota presentata con Modello Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in afti dal
24/07/2013

Confini:

Altra U.l.U./Sub. 9 stessa U.l.U./Sub. 10 stessa U.I.U.
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Note:

Relativamente al Sub. 19 si evidenzia la mancata trascrizione dell'accettazione di do-
nazione, presente per i Sub. 9 e 10 e confermata per tutti i beni nel relativo atto, di
seguito indicato:

Atto del 22/07/2013

Pubblico ufficiale OMISSIS

Sede TERNI (TR)

Repertorio n. 14194

DONAZIONE ACCETTATA

Nota presentata con Modello Unico n. 5441.1/2013
Reparto Pl di TERNI in atti dal 24/07/2013

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
Irregolaritd rappresentate in apposito elaborato.

Regolarizzabili mediante:
Variazione catastale a seguito diistanza in accertamento di conformita.

Descrizione delle opere da sanare:

Descrizione contenuta in apposito elaborato.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Importo variazione catastale per tutti i corpi: € 704,40
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2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

I compendio in esame € collocato nel Comune di Fabro (TR), Loc. Fabro Scalo, identifi-
cato come primo nucleo urbano servito dalla rete autostradale, ben collegato inoltre al
Comune stesso ed alle zone urbane circostanti framite I'arteria stradale principale iden-
tificata con via Del Ponte, dalla quale si dirama il lotto in cui il bene in esame & posto.
L'area urbana € caratterizzata dalla presenza di complessi a vocazione prevalente-
mente residenziale, comunque corredati dei servizi principali alla persona e comoda-
mente servita, come detto, dalla viabilitd principale di collegamento presente in loco,
potendo quindi agevolmente fruire di quanto presente nel bacino territoriale in cui &
inserita.

Le attivita direttamente afferenti al nucleo abitato e da questo poco distanti sono limita-
te alla presenza di bar, ristorazione, commercio al dettaglio, etc., mentre le strutture com-
merciali, direzionali e di servizio in genere, anche di maggiori dimensioni ed importanza,
sono collocate nellambito del territorio comunale ed extra comunale.

La zona in esame & caratterizzata dalla prevalente presenza di fabbricati mediamente
di buon livello estetico e di conservazione, con tipologia plurifamiliare e altezza media di
due-tre piani fuori terra, appartenenti al tessuto urbano realizzato prevalentemente a
partire dagli anni 70 e caratterizzato da una contenuta densita abitativa; I'edificazione
mostra consistenza e finiture di discreta qualitd, oltre allapprezzabile presenza di aree
verdi private, a corredo delle abitazioni e pubbliche, evidenziando inoltre una sufficiente
dotazione di aree di sosta e capacitd di deflusso dei veicoli, risultando quindi non inte-
ressata da eccessiva congestione urbana e rumorosita.

L'area descritta si configura sostanzialmente destinata non solo alla funzione residenziale,
quindi parzialmente autonoma rispetto al territorio circostante in quanto caratterizzata
dalla presenza contenuta di attivitd complementari, comunque prevalentemente loca-
lizzate nei centri urbani della zona, garantendo comungue una buona qualita dell'abi-
tare soprattutto in ragione della non eccessiva edificazione, collocata nellambito di un

apprezzabile scenario naturalistico e ambientale.
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Caratteristiche zona: Semicentrale normale

Area urbanistica: Residenziale e commerciale a traffico scorrevole con parcheggi suffi-
cienti.

Servizi presenti nella zona: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e se-
condaria.

Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: /

Servizi offerti dalla zona: Bar, Ristorazione, Attivitd commerciali, Impianti sportivi, Scuola
primaria

Caratteristiche zone limitrofe: Residenziali/Commerciali/Agricole
Importanti centri limitrofi: Fabro; Orvieto.

Attrazioni paesaggistiche: Territorio comunale: Calanchi; Pianure da coltivo e alleva-
mento.

Attrazioni storiche: Territorio comunale: Castello di Fabro; Chiesa di San Martino; Palazzo
Comunale.

Principali collegamenti pubbilici: Trasporto Pubblico Locale: Servizio Bus.

3. STATO DI POSSESSO

Abitazione in villini [A7] sito in Fabro (TR), Via del Ponte n° 5/G

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in Fabro (TR), Via del Ponte n° 5/G

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in Fabro (TR), Via del Ponte n° 5/G

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

4.1

4.2

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Alfre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2.1 Iscrizioni:
Nessuna.
4.2.2 Pignoramenti:

Pignoramento a favore di:

OMISSIS

Contro:

OMISSIS

Derivante da: Verbale di pignoramento immobili

A rogito di Ufficiale giudiziario di Orvieto ai nn. 730
registrato a Orvieto in data 04/01/2013

trascritto a Terni in data 11/02/2013 ai nn. 1506/1105.

Pignoramento a favore di:

OMISSIS

Contro:

OMISSIS

Derivante da: Verbale di pignoramento immobili

A rogito di Ufficiale giudiziario di Terni ai nn. 1099
registrato a Terni in data 07/06/2023

trascritto a Terni in data 04/07/2023 ai nn. 7681/5666.

Dati precedenti relativi ai corpi: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Dati precedenti relativi ai corpi: B1 - Posto auto coperto
Dati precedenti relativi ai corpi: C1 - Garage
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4.2.3 Alfre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Preliminare di compravendita a favore di:

OMISSIS

Nato il 02/10/1959 a GENOVA (GE)

Codice fiscale OMISSIS

Diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/1

A rogito di Notaio OMISSIS ai nn. 125729/31176

Registrato a San Martino di Lupari (PD) in data 29/12/2011
trascritto a Terni in data 07/01/2011 ainn. 167/84

Note:

Atto di compravendita non trascritto.

Dati precedenti relativi ai corpi: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Dati precedenti relativi ai corpi: B1 - Posto auto coperto
Dati precedenti relativi ai corpi: C1- Garage

4.3

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Spese di gestione condominiale: Condominio non costituito.

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:
spese per la parti comuni ripartite tra i proprietari framite gestione interna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: /

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: /
Millesimi di proprieta: /

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: /

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: /

Note Indice di prestazione energetica: /

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: No.

Avvertenze ulteriori: Nulla.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario:

OMISSIS

C.F. OMISSIS

dal 29/03/1994 al 06/05/1994
In forza di Costituzione

Titolare/Proprietario:

OMISSIS

OMISSIS

dal 06/05/1994 al 22/07/2013

In forza di Compravendita

A rogito di Notaio OMISSIS in data 06/05/1994, al n. 3590
Registrato a Ficulle (TR)

Trascritto a Terniin data 30/05/1994, ai nn. 4378/3320

Titolare/Proprietario:

OMISSIS

dal 22/07/2013 ad oggi (attuale proprietario)

In forza di Atto di donazione

A rogito di Notaio OMISSIS al n. 14194/9786
Registrato a Terni in data 22/07/2013

Trascritto a Terni in data 24/07/2013, ai nn. 7850/5441

Dati precedenti relativi ai corpi: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Dati precedenti relativi ai corpi: B1 - Posto auto coperto
Dati precedenti relativi ai corpi: C1 — Garage
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7. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 37

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Realizzazione complesso residenziale
Oggetto: Nuova costruzione

Rilascio in data 29/06/1991 al n. di prot. /

NOTE:

Titolo edilizio non reperibile in atti dell' Amministrazione Comunale.

Numero pratica: 75

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Realizzazione complesso residenziale

Oggetto: Variante

Rilascio in data 10/11/1993 ai nn. di prot. 2708/1993 — 3339/1993

Abitabilita/Agibilita:
Rilasciata in data 11/04/1994
al n. di prot. 3/94

Dati precedenti relativi ai corpi: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Dati precedenti relativi ai corpi: B1 - Posto auto coperto
Dati precedenti relativi ai corpi: C1 - Garage
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7.1 CONFORMITA' EDILIZIA

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
Irregolarita rappresentate in apposito elaborato.

Regolarizzabili mediante:
Istanza in accertamento di conformitad.

Descrizione delle opere da sanare:
Istanza in accertamento di conformitd, opere e spese come da apposito elaborato.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva

Per quanto sopra si dichiara la conformitda edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: B1 - Posto auto coperto

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita
Irregolaritd rappresentate in apposito elaborato.

Regolarizzabili mediante:
Istanza in accertamento di conformitad.

Descrizione delle opere da sanare:
Descrizione contenuta in apposito elaborato.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: C1 - Garage

Oneri Totali: € 7.721,94
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7.2 CONFORMITA’ URBANISTICA

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Regolatore Generale

In forza della delibera:

Parte Strutturale:
Delibera di C.C. 16 del 29.4.2004 e variante delibera C.C. n.
11 del 24.4.2022;
Parte Operativa:
Delibera C.C. n. 61 del 28.9.2009 e variante delibera C.C. n.
11 del 24.4.2022.

Zona omogeneaq:

B4 Completamento ex Piani Attuativi

Norme tecniche di attuazione:

Descrizione contenuta in apposito elaborato.

Immobile soggetto a convenzione:

Sl

Se si, di che fipo?

Attuazione variante al Piano Particolareggiato e Piano di
Fabbricazione.

Estremi delle convenzioni:

Delibera C.C.n° 64 del 17.09.1990 - Delibera G.M. n° 127 del
29.05.1991

PRG/PGT:

Obblighi derivanti: Nulla.
Immobile sottoposto a vincolo di|NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la|NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere pre- |NO
viste pattuizioni particolarie

Indice di utilizzazione fondiaria/ter-|/
ritoriale:

Rapporto di copertura: /
Altezza massima ammessa: /
Volume massimo ammesso: /
Residua potenzialita edificatoria:  |NO
Dichiarazione di conformitd con il |SI

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Dati precedenti relativi ai corpi: B1 - Posto auto coperto
Dati precedenti relativi ai corpi: C1 — Garage
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DESCRIZIONE DEI BENI - A1

Abitazione in villini [A7] di cui al punto A1

I compendio oggetto di stima, identificato con I'unitd immobiliare ad uso residenziale e
annessa area esterna di pertinenza esclusiva, corredato di posto auto coperto e adiacente
garage, distinti al NCUF rispettivamente al Foglio 12, Particella 1901, Sub. 9/10/19 e ubicati
in via Del Ponte n° 5/G, e parte del fabbricato plurifamiliare ad uso residenziale sito nel
Comune di Fabro (TR), Loc. Fabro Scalo, edificato a partire dall’anno 1991, come attestato
dai titoli edilizi abilitativi rilasciati dall Amministrazione comunale.

L'immobile € parte di un fabbricato con tipologia a schiera, ed & strutturato su tre livelli fuori
terra ed uno seminterrato, collegati da scala interna; lo stesso & quindi servito per lingresso
dalla corte esterna di pertinenza esclusiva attestata nel viale condominiale di accesso, ol-
tre che corredato di corte esclusiva di apprezzabile estensione destinata a verde privato e
posta nel fronte laterale dell'abitazione.

Gli insediamenti circostanti il compendio, prevalentemente destinati all'uso residenziale,
sono caratterizzati dalla presenza di fabbricati coevi o antecedenti quello in esame, es-
sendo il bene in oggetto identificato con la recente edificazione del contesto urbanain cui
e collocato, peraltro caratterizzato anche dalla presenza di circostanti apprezzabili scenari
naturalistici e ambientali; i fabbricati presenti nella zona mostrano pertanto analoghe co-
ratteristiche costruttive e tipologiche di quello in esame, caratterizzando lintera area fro-
mite coerenza ed omogeneita architettonica ed estetica.

Il bene, catastalmente censito in categoria A/7 "Abitazioni in villini", si compone al piano
seminterrato di unico vano destinato a cantina di altezza pari a mt 2.70, dal quale siaccede
direttamente alla retrostante autorimessa e adiacente posto auto coperto, al piano rialzato
da soggiorno, cucina corredata di terrazzo e w.c. di altezza pari a mt 2.70, mentre il piano
primo ospita la zona notte, servita da disimpegno e costituita da due camere da letto, di
cui una corredata di terrazzo, dallo spogliatoio, anch’esso corredato di terrazzo e dal ser-
vizio igienico, di altezza paria mt 2.71; I'abitazione si completa con il piano mansarda, con-
formato come unico ambiente destinato a zona notte, corredato di servizio igienico e due
terrazzi, con altezze del vano principale comprese tfra mt 1.23 e mt 2.57.

L'attuale dotazione tecnica del piano seminterrato mostra l'esistenza dellimpianto di
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distribuzione del gas per uso cofttura, assolvendo di fatto alla funzione abitativa che, per
quanto alla vigente normativa di settore, € considerata non ammessa e quindi non regola-
rizzabile. L'attuale uso del piano dovrd pertanto necessariamente essere ricondotto alla
destinazione assentita di vano accessorio alla residenza, tramite la rimozione del descritto
impianto.

Il livello di finitura di tutti gli ambienti interni risulta essere in buono stato di conservazione e
manutenzione; gli stessi sono interessati da una configurazione riferita agli schemi distributivi
afferenti al periodo direalizzazione dellimmobile e caratterizzati dalla pianta libera, in forza
della struttura portante in cemento armato, risultando comunque apprezzabile per quanto
attiene all'articolazione planimetrica e quindi all'utilizzo razionale dello spazio.

Il bene evidenzia inoltre la presenza di caratteristiche qualitative ed estetiche riferite alla
dotazione originaria, non essendo mai stato interessato da interventi manutentivie/o di am-
modernamento, risultando comunque realizzato coerentemente con il livello costruttivo del
tempo e privo di particolari criticita, per quanto comprensibilmente suscettibile di attuali ed
utili miglioramenti tecnologici afferenti a piu moderne tecnologie.

L'accesso all'area di pertinenza esclusiva del fabbricato, che ospita l'ingresso all'abita-
zione, avviene tramite il viale pedonale condominiale direttamente attestato sulla viabilita
pubblica adiacente, ove frova collocazione anche il corsello di ingresso alle autorimesse,
risultando quindi agevolmente raggiungibile e comodamente utilizzabile.

L'ingresso all'abitazione € rappresentato da infisso in legno composto da anta con apertura
a battente, di tipo blindato; gli infissi interni sono costituiti da porte con apertura a battente
in legno, mentre quelli esterni da finestre e portefinestre con telaio in legno e pannello in
vetro frasparente, tutti corredati di oscuranti di tipo a persiana realizzati nel medesimo ma-
teriale.

La muratura interna, realizzata in laterizi forati di spessore pari a cm 8, infonacata in en-
trambi i lati, € rifinita framite tinteggiatura e mostra un normale stato di conservazione.
| pavimenti di tutti gli ambienti relativi ai piani seminterrato, rialzato e mansarda sono in gres,
mentre il piano primo e caratterizzato da pavimentazione in legno, ad eccezione del servi-
zio igienico rifinito in gres; i rivestimenti murari, costituiti da maioliche nel medesimo mate-
riale, sono ubicati in tutte le pareti dei servizi igienici e parzialmente in quelli della cucina,
limitatamente alla parete destinata ad accogliere gli arredi principali ed a quella adio-
cente.

Gli impianti tecnologici presenti, riferibili alla data di realizzazione del fabbricato, privi di
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dichiarazione di conformitd, possono essere definiti, per quanto visibile e limitatamente alle
parti ispezionabili, funzionanti e privi di evidenti criticitd, comunque da assoggettare ad
ammodernamento e rispondenza alle vigenti normative di settore; gli stessi presentano inol-
tre una dotazione quantitativa e caratteristiche qualitative normalmente riscontrabili in edi-
fici di analoga datazione, rispettando quindi la configurazione normativa e funzionale del
tempo.

Lo smaltimento delle acque reflue bianche e nere, € garantito dall’innesto di queste su

colonne montanti allacciate allimpianto pubblico direte.

1/1 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Residenza: Fabro, via del Ponte n® 5/G
Stato Civile: Coniugata

Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Data Matrimonio: 25-09-1993

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 404,44

E posto al piano: $1/T/1°/2°

L'edificio e stato costruito nel: 1991

L'edificio e stato ristrutturato nel: Non ristrutturato

L'unitd immobiliare € identificata con il numero: 5/G

Ha un'altezza utile interna di circa: P. ST mt2.70-P. T. mt 2.70-P. 1°mt 2.71 = P. 2° var.
L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani compl. di cui fuori terra n. 3 e interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: Normale stato generale di conservazione.
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Caratteristiche strutturali

Balconi

Copertura

Fondazioni

Solai

Strutture verticali

Travi

materiale: c.a.
condizioni: buone

tipologia: a falde
materiale: c.a.
condizioni: buone

tipologia: non ispezionabile
materiale: c.a.
condizioni: non ispezionabile

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature
parallele
condizioni: buone

materiale: c.a.
condizioni: buone

materiale: c.a.
condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive

Cancello

Infissi esterni

Manto di copertura

Pareti esterne

tipologia: anta singola a battente
materiale: acciaio
apertura: elettrica
condizioni: buone

tipologia: doppia anta a battente
materiale: legno

protezione: persiane

materiale protezione: legno
condizioni: da ristrutturare

materiale: tegole in cotto
coibentazione: non verificabile
condizioni: buone

materiale: muratura di mattoni forati
coibentazione: non verificabile
rivestimento: intonaco di cemento
condizioni: buone
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Pavim. Interna

Pavim. Interna

Portone diingresso

Rivestimento

Scale

Impianti (descrizione)

Citofonico

Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

materiale: Piastrelle di gres
condizioni: buone

materiale: parquet incollato
condizioni: buone

tipologia: anta singola a battente
materiale: legno massello

accessori: senza maniglione antipanico
condizioni: buone

ubicazione: cucina e bagno
materiale: Piastrelle in gres
condizioni: buone

posizione: a rampe parallele
rivestimento: granito
condizioni: buone

tipologia: audio
condizioni: buone
conformita: assentito framite Abitabilita/Agibilita

tipologia: sottotraccia

tensione: 220V

condizioni: buone

conformitd: assentito tramite Abitabilita/Agibilita

tipologia: non ispezionabile

rete di smaltimento: non ispezionabile

recapito: collettore o rete comunale
ispezionabilita: non verificabile

condizioni: buone

conformita: assentito tramite Abitabilita/Agibilita

tipologia: sottotraccia

alimentazione: metano

rete di distribuzione: non verificabile

condizioni: buone

conformitd: assentito framite Abitabilita/Agibilita

tipologia: sottotraccia

alimentazione: diretta da rete comunale

rete di distribuzione: non ispezionabile
condizioni: buone

conformitd: assentito tramite Abitabilita/Agibilita
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Termico

tipologia: autonomo

alimentazione: metano

rete di distribuzione: non ispezionabile

diffusori: termosifoni in alluminio

condizioni: buone

conformita: assentito framite Abitabilita/Agibilita

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico

Sl

Epoca di
realizzazione/adeguamento

Riferibile alla data di realizzazione del fabbricato.

Impianto a norma

Sl

Esiste la dichiarazione di conformita
L. 46/90 e successive

Assentito tramite Abitabilita/Agibilita

Riscaldamento:

Esiste impianto diriscaldamento

Sl

Tipologia di impianto

Radiatori in alluminio alimentati da caldaia a gas
metano.

Stato impianto

Normale

Potenza nominale

24.000 W

Epoca di
realizzazione/adeguamento

Riferibile alla data di realizzazione del fabbricato.

Impianto a norma

Sl

Esiste la dichiarazione di conformita

Assentito tramite Abitabilita/Agibilita

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o

colosi

. . . NO
climatizzazione
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o

. NO

montacarichi
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente peri- NO
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La consistenza € determinata in applicazione dei principi contenuti nel D.P.R. 23 marzo
1998, n° 138, come da criteri di calcolo disciplinati dall'Agenzia del Territorio.

Destinazione Parametro Superficie Coeft. Superficie
reale/potenziale equivalente
Residenza Superficie 161,18 1,00 161,18
esterna lorda
Cantina Superficie 40,37 0,50 20,19
esterna lorda
Terrazzo Superficie 42,58 0,30 12,77
esterna lorda
Area di pertinenza Superficie 160,31 0,10 16,03
esclusiva esterna lorda
404,44 210,17
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’'uso: Residenziale
Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio
Valori relativi all’Agenzia del territorio
Periodo: 2° - 2024
Zona: Fabro
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: A/7: Abitazioni in villini
Superficie diriferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale
Valore di mercato min  (€/mq): 650,00
Valore di mercato max (€/mq): 1.000,00
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DESCRIZIONE DEI BENI - B1

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] di cui al punto B1

Il bene oggetto di stima, identificato con I'unitd immobiliare ad uso di posto auto coperto,
distinto al NCUF al Foglio 12, Particella 1901, Sub. 10, € posto a servizio del fabbricato prin-
cipale ad uso residenziale sito nel Comune di Fabro (TR), Loc. Fabro Scalo, via del Ponte n°
5/G, distinto al NCUF al Foglio 12, Particella 1901, Sub. 9.

I bene, catastalmente censito in categoria C/6 "Autorimesse”, si compone di vano aperto
di altezza pari a mt 2.70, ubicato al piano seminterrato, a terminazione del corsello condo-
miniale di accesso a tutte le autorimesse del complesso immobiliare ed in adiacenza al
garage collegato all'abitazione sopra identificata.

Il vano, costituito dalla muratura perimetrale in cemento armato costituente la struttura por-
tante del soprastante fabbricato, al pari del restante corsello di accesso risulta essere in

buono stato di conservazione e manutenzione.

1/1 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Stato Civile: Coniugata

Regime Patfrimoniale: Separazione dei beni
Data Matrimonio: 25-09-1993
Comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 35,34

E posto al piano: $1/T/1°/2°

L'edificio e stato costruito nel: 1991

L'edificio e stato ristrutturato nel: Non ristrutturato

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 5/G

Ha un'altezza utile interna di circa: Piano ST mt 2.70

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani compl. di cui fuori terra n. 3 e interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: Normale stato generale di conservazione.
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Caratteristiche strutturali

Fondazioni

Solai

Strutture verticali

Travi

tipologia: non ispezionabile
materiale: c.a.
condizioni: non ispezionabile

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature
parallele
condizioni: buone

materiale: c.a.
condizioni: buone

materiale: c.a.
condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive

Pareti esterne

Pavim. Interna

Impianti

Note generali impianti:

materiale: cemento armato
coibentazione: inesistente
rivestimento: al rustico
condizioni: buone

materiale: piastrelle di gres
condizioni: buone

La dotazione impiantistica é riferibile a quella del corsello condominiale di accesso a tutte
le autorimesse del fabbricato.
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La consistenza € determinata in applicazione dei principi contenuti nel D.P.R. 23 marzo
1998, n° 138, come da criteri di calcolo disciplinati dalllAgenzia del Territorio.

Destinazione Parametro

Superficie
reale/potenziale

Coeff.

Superficie
equivalente

Posto auto coperto Superficie
esterna lorda

35,34

1,00

35,34

35,34

35,34

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Autorimesse e box

Sottocategoria: /

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 2° - 2024

Zona: Fabro

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: C/6: Autorimessa

Superficie diriferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 400,00
Valore di mercato max (€/mq): 650,00
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DESCRIZIONE DEI BENI - C1

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] di cui al punto C1

Il bene oggetto di stima, identificato con l'unitd immobiliare ad uso di garage, distinta al
NCUF al Foglio 12, Particella 1901, Sub. 19, & posto a servizio del fabbricato principale ad
uso residenziale sito nel Comune di Fabro (TR), Loc. Fabro Scalo, via del Ponte n° 5/G, di-
stinto al NCUF al Foglio 12, Particella 1901, Sub. 9, al quale e direttamente collegato tramite
infisso interno.

Il bene, catastalmente censito in categoria C/6 "Autorimesse”, si compone di vano di al-
tezza pari a mt 2.70, ubicato al piano seminterrato e posto in adiacenza al posto auto co-
perto di proprietd, sul quale affaccia l'infisso d'ingresso costituito da porta metallica di tipo
basculante.

Il vano, costituito dalla muratura perimetrale in cemento armato costituente la struttura por-
tante del soprastante fabbricato, risulta essere in buono stato di conservazione e manuten-

zione.

1/1 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Stato Civile: Coniugata

Regime Patfrimoniale: Separazione dei beni
Data Matrimonio: 25-09-1993

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 24,26

E posto al piano: S1

L'edificio e stato costruito nel: 1991

L'edificio e stato ristrutturato nel: Non ristrutturato

L'unitd immobiliare € identificata con il numero: 5/G

Ha un'altezza utile interna di circa: mt 2.70

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani compl. di cui fuori terra n. 3 e interratin. 1
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Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dellimmobile: Normale stato generale di conservazione.

Caratteristiche strutturali

Fondazioni tipologia: non ispezionabile
materiale: c.a.
condizioni: non ispezionabile

Solai tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature
parallele
condizioni: buone

Strutture verticali materiale: c.a.
condizioni: buone

Travi materiale: c.a.
condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive

Pareti esterne materiale: muratura di mattoni forati
coibentazione: non verificabile
rivestimento: intonaco di cemento
condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: Piastrelle di gres
condizioni: buone

Portone diingresso tipologia: anta singola basculante
materiale: alluminio
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cucina e bagno
materiale: piastrelle in gres
condizioni: buone
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Impianti (descrizione)

Elettrico tipologia: con cavi a vista
tensione: 220V
condizioni: buone
conformita: assentito framite Abitabilita/Agibilita

Fognatura tipologia: non ispezionabile
rete di smaltimento: non ispezionabile
recapito: collettore o rete comunale
ispezionabilita: non verificabile
condizioni: buone
conformitd: assentito tramite Abitabilita/Agibilita

Idrico tipologia: sottotraccia
alimentazione: diretta da rete comunale
rete di distribuzione: non ispezionabile
condizioni: buone
conformita: assentito framite Abitabilita/Agibilita

Pag. 44
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico

Sl

Epoca di
realizzazione/adeguamento

Riferibile alla data di realizzazione del fabbricato.

Impianto a norma

Sl

Esiste la dichiarazione di conformita
L. 46/90 e successive

Assentito tramite Abitabilita/Agibilita

Riscaldamento:

colosi

Esiste impianto diriscaldamento NO
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o NO
climatizzazione
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o

L NO
montacarichi
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente peri- NO
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La consistenza € determinata in applicazione dei principi contenuti nel D.P.R. 23 marzo
1998, n° 138, come da criteri di calcolo disciplinati dall'Agenzia del Territorio.

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie
reale/potenziale equivalente
Garage Superficie 24,26 1,00 24,26

esterna lorda

24,26 24,26

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Autorimesse e box
Sottocategoria: /

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 2° - 2024

Zona: Fabro

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: C/é: Autorimessa

Superficie diriferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 400,00
Valore di mercato max (€/mq): 650,00
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

8.1

Alla luce dell’analisi relativa alle caratteristiche del compendio oggetto della stima, si
ritiene corretto formulare il relativo giudizio attraverso il criterio economico basato
sull'individuazione del piu probabile valore di mercato dello stesso, meglio definito
come metodo sintetico-comparativo.

A tal fine il sottoscritto si & avvalso di tutte le conoscenze in proprio possesso, acquisite
atftraverso lo studio del mercato immobiliare locale e delle sue possibili oscillazioni, allo
scopo di collocare la specifica valutazione del compendio all’interno di valori congrui
alla situazione economica contfingente.

Sulla scorta quindi delle caratteristiche generali e particolari dei beni oggetto di stima,
sono state opportunamente ed accuratamente svolte indagini di comparazione con
beni analoghi per tipologia, dimensione, caratteristiche, ubicazione, fruibilitd e quanto
altro ritenuto utile ad una corretta ed oggettiva comprensione della collocazione sul
libero mercato dello stesso.

Per quanto sopra, si ritiene di poter formulare oggettivo giudizio di stima attraverso la
quotazione di seguito riportata, alla luce delle attuali condizioni di mercato immobi-
liare ed economico in genere, definibili in fase di potenziale incremento di domanda.
I compendio immobiliare risulta inoltre non divisibile, prevedendone pertanto I'aliena-
zione in un unico lofto.

Dall’analisi svolta sulle quotazioni relative alle compravendite di immobili a destina-
zione residenziale riferibili a quello oggetto della stima, per caratteristiche specifiche e
ubicazione, quindi per potenziale valore di venditq, si evidenzia una forbice comples-
siva compresa tra € 600,00 e € 1.200,00 per mq di superficie lorda, comprensibilmente
variabili in funzione delle specifiche caratteriste, dello stato di manutenzione e conser-
vazione dei beni ed in generale delle condizioni del lotto su cui gli stessi insistono.

Per quanto sopra, alla luce delle caratteristiche del compendio oggetto della stima,
ampiamente verificate tramite sopralluoghi in sito ed opportunamente documentate,
e ipotizzabile I'adozione di un valore da porre a base di calcolo pari a € 1.000,00 per
mq di superficie lorda, ricompreso all'interno di quanto rilevato dall’analisi dei volumi
di compravendita pubblicati dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia

delle Entrate (OMI), dalla Camera di Commercio dell’Umbria e dal Borsino Immobiliare,
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comunque ampiamente confermato dai dati afferenti alle recenti compravendite lo-
calizzate in prossimita del lotto in esame che, al pari dell'attuale tendenza generale
del mercato immobiliare, mostra apprezzabili segnali di crescita.

L'adozione di tale valore si ritiene congrua alla qualitd del bene esaminato, in ragione
del fatto che lo stesso & definibile in buone condizioni di conservazione e manuten-
zione, non essendo stato peraltro interessato da recenti interventi di ristrutturazione e
ammodernamento tecnologico, mostrando una dotazione impiantistica ed in gene-
rale un livello quantitativo e qualitativo delle finiture superiore rispetto alla media dei
fabbricati con analoga destinazione presenti in zona, quindi riferibile ai valori econo-
mici di compravendita afferenti ai beni con caratteristiche complessivamente simili.

Il valore assunto si suppone pertanto corretto, anche alla luce della attuale condizione
della domanda ed in quanto corrispondente al livello generale del bene, comunque
realizzato con materiali di buona qualitd e che inoltra non evidenzia, quantomeno
allosservazione visiva e per quanto indagabile, alcuna vulnerabilitd o limitazione
all'uso.

Quanto sopra, a giudizio del sottoscritto, appare congruo da associare al compendio
oggetto di stima che, non presentando peraliro criticita evidenti, gravi difformita co-
struttive o di altro tipo, quindi sostanzialmente legittimo anche sotto il profilo edilizio ed
urbanistico, ad eccezione di minimali alterazioni riscontrate e facilmente eliminabili,
risulta sicuramente apprezzabile nella libera contrattazione ed immediatamente frui-
bile.
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8.2

Catasto di Terni;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni;
Uffici del registro di Terni;

Ufficio tecnico di Fabro.

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare:
Agenzia delle Entrate - Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI);
Osservatorio Camera di Commercio dell'Umbria;

Osservatorio Borsino Immobiliare;

Agenzie immobiliari.

Parametri medi di zona per destinazione principale (€/mq.):

Min. € 600,00/mqg - Max. € 1.200,00 per mq di superficie lorda.

Altre fonti di informazione: Indagine diretta in loco.

8.3

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 210.170,00.

Destinazione Superficie Valore Valore
Equivalente Unitario Complessivo
Residenza 161,18 € 1.000,00 € 161.180,00
Cantina 20,19 € 1.000,00 € 20.190,00
Terrazzo 12,77 € 1.000,00 € 12.770,00
Corte di pert. escl. 16,03 € 1.000,00 € 16.030,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 210.170,00
Valore Finale €210.170,00
Valore corpo € 210.170,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 210.170,00
Valore complessivo diritto e quota €210.170,00
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Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 14.136,00.

Destinazione Superficie Valore Valore
Equivalente Unitario Complessivo
Posto auto coperto 35,34 € 400,00 € 14.136,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 14.136,00
Valore Finale €14.136,00
Valore corpo € 14.136,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 14.136,00
Valore complessivo diritto e quota € 14.136,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 15.769,00.
Destinazione Superficie Valore Valore
Equivalente Unitario Complessivo
Garage 24,26 € 650,00 € 15.769,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 15.769,00
Valore Finale €15.769,00
Valore corpo € 15.769,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 15.769,00
Valore complessivo diritto e quota €15.769,00
ID Immobile Supefficie Valore intero Valore
Lorda medio ponderale | diritto e quota

Al Abitazione in 210,17 €210.170,00 €210.170,00
Abitazione e corte | villini [A7]
di pertinenza escl.
Bl Stalle, scude- 35,34 € 14.136,00 € 14.136,00
Posto auto rie, imesse,
coperto autorimesse

[C4]
Cl Stalle, scude- 24,26 €15.769,00 €15.769,00
Garage rie, imesse,

autorimesse

[C4]
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8.4

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita -€36.011,25
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizicome da disp. del G.E.:

Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale: - €8.426,34
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00
Attestato di Prestazione Energetica in carico allacquirente - € 300,00

Giudizio di comoda divisibilita: Bene non divisibile.

8.5

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui € 195.337.,41
si frova:

8.6 Soggetto ad imposta di registro.

Terni, 07.07.2025

L'Esperto alla stima
Arch. Roberto Porchetti
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| AMBITI TERRITORIALI e MACROAREE |
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Variante Maggio 2022

PARTE OPERATIVA

PARTE II° - ZONIZZAZIONE

Art.13 Zona B: Completamento

1. Sono le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A ed

alle quali il P.R.G. attribuisce la possibilita di completamento dei nuclei esistenti.

2. La destinazione d'uso prevalente € quella residenziale. Le destinazioni d'uso compatibili
sono:

commerciale, direzionale, turistico-ricettiva ed artigianale, limitatamente ad attivitd di sup-
porto e compatibili con la residenza, nelle percentuali massime fissate nelle successive sot-
tozone e nelrispetto degli standard di cui all’art. 17 nelle N.T.A. parte strutturale, ed attuabili

solo se non in contrasto con il piano comunale del commercio.

3. Nell'impossibilita di attuare le aree previste per gli standard all’interno della zona di inter-
vento, il Comune pud consentire, in loro sostituzione, la realizzazione di servizi, previsti nel

Piano, nelle aree poste in prossimitd a quella di intervento, o la loro monetizzazione.

4. Sono ammesse officine diriparazione degli autoveicoli, purché dispongano di una super-
ficie di parcheggio privato pari ad almeno cinque volte I'area utile dell’officina e siano

strutturate in modo che la rumorositd sia contenuta nei limiti fissati dalle norme in materia.

5. Sono esclusi industrie, laboratori artigianali rumorosi, ovvero producenti odori fastidiosi,

macelli, stalle, porcilaie, pollai e ricoveri di animali.

6. L'attuazione e consentita mediante intervento edilizio diretto; € tuttavia ammesso in ogni

caso l'intervento urbanistico preventivo mediante Piani Attuativi.
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7. Sono consentiti interventi edilizi nei lotti che abbiano una superficie minima di mqg 500,

siano dotate di infrastrutture primarie o esista I'impegno alla loro realizzazione.

L'edificazione nel “lotti interclusi” € subordinata all’esistenza dell’accessibilitd dalla strada
pubblica ai lotti medesimi. Per “lotto intercluso”, si intende un lotto privo di affaccio sullo
spazio pubblico. L'accesso deve avere caratteristiche fisiche tali da garantire il passaggio

dei mezzi di servizio e di soccorso.

8. Dovranno essere rispettate le seguenti distanze minime:

a) distanza minima fra pareti fronteggianti per oltre ml 1,00: ml 10,00;

b) distanza minima delle costruzioni dai confini di proprietd: ml 5,00;

c) distanza minima delle costruzioni, escluso ampliamenti di edifici esistenti, da aree bo-
scate: ml 10,00;

d) distanza minima dalle strade, attuali e di progetto:

- ml 5,00 per strade di larghezza inferiore a ml 7,00;

-ml 7,50 per strade di larghezza compresa tra ml 7,00 e ml 15,00;

- ml 10,00 per strade di larghezza superiore a ml 15,00.

9. Sono ammesse distanze inferiori a quelle precedentemente indicate nel caso di gruppi
di edifici che formino oggetto di interventi previsti da piani attuativi con previsioni planivo-

lumetriche.

10. Il distacco dei fabbricati dai confini pud in ogni caso essere ridotto se & intercorso un
accordo fra i proprietari confinanti con una convenzione regolarmente trascritta, purché

venga garantita la distanza minima tra fabbricati, o la stessa sia ridotta a zero.

11. Ferme restando le distanze dalla strada sopra stabilite, & possibile effettuare amplia-
menti e/o sopraelevazioni di fabbricati esistenti, fronteggianti strade in rettilineo, in prose-
cuzione dell'allineamento precostituito, purché I'ampliamento e/o la sopraelevazione non

superi di oltre il 100% la porzione esistente.

12. Nella realizzazione di nuove costruzioni o negli ampliamenti (relativamente alla porzione

ampliata) dovranno essere previsti parcheggi di pertinenza non inferiori a mqg 10 ogni 100
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mc di costruzione. Nella determinazione del volume non verrd conteggiato quello destinato
ad autorimessa, nei limiti del rispetto degli standard di cui sopra e per locali con altezza

interna netta non superiore a ml 2,50.

13. Le zone omogenee B si suddividono nelle seguenti sottozone:
- BO: di Conservazione

- B1: a carattere Intensivo

- B2: a carattere Semintensivo

- B3: a carattere Estensivo

- B4: ex Piani Attuativi

14. Oltre a quanto previsto ai commi precedenti, nell’attuazione delle zone B, dovrd essere

rispettato quanto stabilito successivamente per ogni singola sottozona.

13.5 Sottozona B4 di Completamento di ex Piani Attuativi

1. Comprende le zone di completamento attuate framite intervento urbanistico preventivo.

2. Le destinazioni d'uso compatibili non potranno superare il 30% della volumetria di ogni

singola zona.

3.Nell’attuazione degli interventi, oltre a quanto previsto all’art. 13, valido per tutte le zone
B, dovranno essere rispettati le volumetrie, le altezze massime e le distanze minime fissate

nei relativi Piani Attuativi.
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PARTE STRUTTURALE

PARTE IV°

AMBITI TERRITORIALI, MACROAREE e ZONE AGRICOLE

Art. 36 - Macroaree relative ad Insediamenti residenziali

1. Nelle Macroaree che definiscono gli insediamenti prevalentemente residenziali sono am-
messe le destinazioni residenziali e quelle con essa compatibili previste per ciascuna Ma-

croared.

2. Sono esclusi: depositi o magazzini di merce all’ingrosso, industrie e laboratori artigianali
che producano rumori ed odori molesti, stalle, scuderie, porcilaie, pollai ed ogni altra atti-

vitd che risulti in contrasto con il carattere residenziale degli insediamenti.

3. Sono ammesse stazioni di servizio e diriparazione di autoveicoli, purché sia garantita una
superficie di parcheggio privata pari almeno a 5 volte la superficie dell’ officina ed i locali
siano acusticamente protetti, per contenere le emissioni sonore neilimiti delle norme vigenti

in materia.

4. E vietato installare definitivamente costruzioni a carattere precario come box in lamiera,

lastre in materiale plastico, fiborocemento e simili.

5. Gli insediamenti prevalentemente residenziali comprendono le Macroaree relative ai

Centri Storici e quelle di completamento, come specificato negli arficoli successivi.
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36.11 - Macroarea di Completamento (Fas. Co4)

1. E definita dalla porzione di territorio, parzialmente edificato, da completare, compresa
tra via Nazionale, via del Ponte e via del Campo Sportivo.
E caratterizzata da una edilizia prevalentemente intensiva su via Nazionale e via Vittorio

Emanuele Il e da una notevole presenza di attivitd commerciali.

2. Comprende:

- Lotti classificabili come zone omogenee B

- Aree destinate alla viabilitd ed ai parcheggi
- Aree destinate a verde attrezzato

- Aree per attrezzature diinteresse collettivo.

3. La destinazione d'uso prevalente & quella residenziale, mentre risultano compatibili le
seguenti destinazioni: commerciale, direzionale, turistico-ricettiva ed artfigianale, limitata-

mente ad attivitd di supporto alla residenza.

4. Le destinazioni d'uso compatibili saranno consentite solo nel rispetto degli standards di
cui all'art. 17 e dovranno essere contenute entro le seguenti percentuali della volumetria
ammesso per l'infera Macroarea:.

- commerciale: 20%

- direzionale: 15%

- turistico-ricettiva: 10%

- artigianale, per attivitd di supporto alla residenza: 15%

5. Nella realizzazione di nuove edificazioni, alimeno il 30% della superficie scoperta di perti-

nenza dovrad risultare non pavimentata.

6. La distanza minima dai limiti di proprietd e dai limiti di zona a destinazione pubblica € pari
a: ml 5,00.

7. La distanza minima tra pareti finestrate e pareti di costruzioni antistanti € pari a: ml 10,00.
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8. La distanza minima dai cigli delle strade e pari a:
-ml 5,00, per strade larghe fino a ml 7,00

-ml 7,50, per strade larghe da ml 7,00 a ml 15,00

- ml 10,00, per strade larghe oltre ml 15,00

9. In caso diintervento urbanistico preventivo, con piano attuativo che contenga previsioni

planivolumetriche, sono ammesse distanze inferiori a quelle di cui ai commi precedenti.

10. Il distacco tra fabbricati pud essere ridotto a zero se € intercorso un accordo tra i pro-

prietari con una convenzione regolarmente trascritta.

11. L'altezza massima per nuove edificazioni, ad esclusione di edifici di interesse collettivo,

non potrd essere superiore a ml 10,00.

12. La Macroarea Fas. Co4 e caratterizzata dai seguenti parametri:
- Superficie della Macroarea: ha 4,12

- Popolazione residente: n. 171

- Volume residenziale residuo del precedente PRG: mc 1.700

- Incremento di volume: mc 0,00

- Popolazione prevista dal Piano: n. 182

13. Il PRG.O definisce il perimetro delle singole zone omogenee, gli indici di fabbricabilitd,
nel rispetto dei parametri di cui al comma 12, le altezze consentite che non dovranno su-

perare i ml 10,00, salvo altezze maggiori di edifici esistenti.
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Si evidenzia che nell’acquisto del bene e ricompresa I'area identificata al Sub. 1 della stessa
Part. 1901, quale bene comune non censibile destinato a corte comune, corridoio di ac-
cesso ai garage e vano locale alloggio contatori, che risulta gravata da servitu di passag-
gio pedonale fino all’accesso del bene comune non censibile di cui alla Part. 1902, Sub. 28,

come contenuto nell’atto di provenienza attuale di seguito indicato:

Servitu di passaggio costituita con I'atto a rogito Notaio OMISSIS del 29 aprile 1994 repertorio
n. 19043 trascritta presso I'Agenzia del Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di Terni in
data 24 maggio 1994 al n. 3169 di formalita e successivamente confermata con I'atto a
rogito Notaio OMISSIS del 6 maggio 1994 repertorio n. 3590, registrato ad Orvieto il 26 mag-
gio 1994 al n. 343, Serie 1V.
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Planimetrie
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RILIEVO FOTOGRAFICO

Esterno

Planimetria punti di ripresa

RILIEVO FOTOGRAFICO

1/G

|
I | FIORERA
GARAGE
| P12 et
| —
| I
il
I
I
Il
I
=]
ABITAZIONE I_-_o
I -
| |
I{E o {E_oz E_OZB} E_OA-I

E_09,
E_07

r

L
_J LOTTO OGGETTO DI ESECUZIONE

{ PUNTI DI RIPRESA

~———) ACCESSO AL LOTTO

Pag. 70
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Rilievo fotografico
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Piano rialzato
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Piano primo
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Piano seminterrato
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Impianti
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DIFFORMITA’ EDILIZIE E CATASTALI
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Non conforme.
Sono state riscontrate le seguenti difformita:

» Abitazione/Cantina/Garage: Non coerente con lo stato di fatto rilevato.
Regolarizzazione:

» Abitazione/Cantina/Garage: Variazione catastale a seguito di istanza in

accertamento di conformita.

Non conforme.
Sono state riscontrate le seguenti difformita:

= Punto 1: Eliminazione antibagno (Opere interne)

» Punto 2: Eliminazione ripostiglio (Opere interne)

* Punto 3: Eliminazione disimpegno vano scala (Opere interne)
» Punto 4: Uso residenziale del vano (Non consentito)

* Punto 5: Cambio dell’'uso dei vani (Ristrutturazione edilizia)

per le quali, in base alle norme vigenti attualmente ed al momento della realizzazione delle
opere, di cui al presupposto normativo inderogabile per regolarizzazione in accertamento

di conformita, risulta:

Difformita regolarizzabili

* Punto 1: Eliminazione antibagno (Opere interne)
» Punto 2: Eliminazione ripostiglio (Opere interne)
» Punto 3: Eliminazione disimpegno vano scala (Opere interne)

* Punto 4: Cambio dell’'uso dei vani (Ristrutturazione edilizia)

Regolarizzazione in accertamento di conformita

SEGNALAZIONE CERTIFICATA INIZIO ATTIVITA’
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Difformita non regolarizzabili

» Punto 5: Uso residenziale del vano (Non consentito)

Regolarizzazione

RIPRISTINO DELLO STATO ASSENTITO
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Accertamento doppia conformita

Art. 154, comma 1 Legge Regionale n° 1/2015:

............... possono ottenere il titolo a sanatoria se I'intervento risulti conforme alla disciplina
urbanistica vigente, sia al momento della realizzazione dell’'intervento oggetto di sanatoria,
sia al momento della presentazione della domanda di sanatoria e non in contrasto con gli

strumenti urbanistici adottati.............

Categorie interventi

* Punto 1: Eliminazione antibagno (Opere interne)

Piano rialzato

Eliminazione del vano antibagno, in origine assentito quale filtro tra il soggiorno ed il servizio

igienico stesso, nelrispetto delle specifiche normative di settore.

Note

In luogo dell’eliminazione del vano antibagno, In ragione delle vigenti norme igienico sani-
tarie che vietano I'apertura diretta del servizio igienico su ambienti cucina e soggiorno,
dovrd essere realizzato apposito filtro con analoga funzione il quale, viste le dimensioni e la
configurazione interna del vano principale, pud essere collocato in corrispondenza del

muro divisorio posto a protezione della docciaq, isolando quindi i restanti sanitari.
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»= Punto 2: Eliminazione ripostiglio (Opere interne)

Piano seminterrato

Eliminazione del vano ripostiglio softoscala, in origine accessibile dall’adiacente garage.

La riduzione della superficie destinata a garage e I'aumento di quella destinata a cantina,
frattandosi in entrambi i casi di vani accessori alla residenza, rende normativamente com-
patibile I'intervento attuato, non comportando alterazione delle superfici utili complessive

assentite.

* Punto 3: Eliminazione disimpegno vano scala (Opere interne)

Piano seminterrato

Eliminazione del disimpegno e relativo infisso interno posti a servizio della scala, in origine

contenuta in apposito vano ed oggi comunicante direttamente con la cantina.

Le difformitd sono attualmente ascrivibili ad interventi classificati nella categoria edilizia

delle “opere interne”.

Anno presunto direalizzazione degli interventi: Sempre ammessi

Anno di presentazione istanza di sanatoria: Sempre ammessi

L'intervento oggetto dell'istanza in Sanatoria, € stato pertanto realizzato sotto vigenza di
norme che consentivano la trasformazione dell'immobile ed € attuabile anche in forza

della normativa attuale:

» Istanza in Sanatoria: Legge Regionale 1/2015, art. 118, comma 2, lett. g) bis
Intervento subordinato a COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI ASSEVERATA

che contempla il contenuto di seguito riportato:
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Legge Regionale n° 1/2015
Art. 118

(Attivita edilizia senza titolo abilitativo)

2. | seguenti ulteriori interventi sono eseguiti senza titolo abilitativo, fatto salvo quanto previ-
sto al comma 5, previa comunicazione al comune competente, da parte dell'interessato,
anche in via telematica, secondo le modalita di cui al comma 3, prima dell'inizio dei lavori

o delle attivita:

...OMISSIS....

g bis) le opere interne alle unita immobiliari di cui all’articolo 7, comma 1, lettera g);

Legge Regionale n° 1/2015
Art. 7

(Definizioni di carattere generale)

1. Ai fini del presente TU si definiscono:

...OMISSIS....

g) "opere interne", quelle da realizzare allinterno delle unitd immobiliari concernenti ['elimi-
nazione, lo spostamento e la realizzazione di aperture e pareti divisorie interne che non
costituiscano elementi strutturali, sempre che non comportino aumento del numero delle
unita immobiliari o implichino incremento degli standard urbanistici, nonché concernentila
realizzazione ed integrazione dei servizi igienico-sanitari e tecnologici, da realizzare nel ri-
spetto delle norme di sicurezza, di quelle igienico sanitarie, sul dimensionamento dei vani e

sui rapporti aeroilluminanti;
...OMISSIS...

L'intervento descritto possiede i requisiti previsti in Accertamento di Conformita, in quanto
conforme alla disciplina urbanistica vigente, sia al momento della realizzazione che al mo-
mento della presentazione della domanda di Sanatoria, potendo quindi ritenersi legittima

I'istanza da produrre.
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= Punto 5: Cambio dell'uso dei vani (Ristrutturazione edilizia)

Piano secondo

Cambio dell’'uso dei vani originariamente non destinati a funzioni abitative, in quanto as-
sentiti come mansarda e ripostiglio, oggi di fatto trasformate in camera da letto e servizio

igienico.

Le difformita sono attualmente ascrivibili ad interventi classificati nella categoria della “ri-

strutturazione edilizia”.

Anno presunto direalizzazione degli interventi: Vigenza Legge Regionale 1/2004

Anno di presentazione istanza di sanatoria: Vigenza Legge Regionale 1/2015

L'intervento oggetto dell’istanza in Sanatoria, € stato pertanto realizzato sotto vigenza di

norme che consentivano la trasformazione dell'immobile:

» Readlizzazione intervento: Legge Regionale 1/2004:

Art. 20, comma 1
Intervento subordinato a DENUNCIA INIZIO ATTIVITA’

Art. 34, comma 1

Uso dei vani degli edifici esistenti

che contemplano i contenuti di seguito riportati:

Legge Regionale 1/2004
Art. 20

(Interventi subordinati a Denuncia di Inizio Attivita)

1. Sono realizzabili mediante denuncia di inizio attivita obbligatoria tutti gli interventi non

riconducibili all’elenco di cui agli articoli 7 e 13, nonché in particolare:

...OMISSIS...
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Legge Regionale 1/2004
Art. 34

(Uso dei vani degli edifici esistenti)

1. Negli edifici esistenti destinati in tutto o in parte a residenza o a servizi sono consentiti
interventi con cambio di destinazione d’uso dei vani posti al piano sottotetto e terreno nel

rispetto delle sequenti condizioni minime:

a) gli edifici oggetto diintervento devono essere esistenti alla data di entrata in vigore della
presente legge o risultare in costruzione, purché, alla stessa data, siano completate le

opere relative alle parti strutturali;

b) in caso di vani con coperture inclinate, I'altezza massima interna deve essere non infe-
riore a metrilineari 2,40 e I'altezza minima interna non inferiore a metrilineari 1,20 e, nel caso
di vani con coperture in piano, I'altezza interna non inferiore a metri lineari 2,20, al netto

delle necessarie sfrutture atte all’isolamento termico deilocali;

c) tutti i vani interessati dall’'intervento debbono essere provvisti di finestra apribile, la cui
superficie non deve essere inferiore a un sedicesimo della superficie di pavimento, ovvero,
in caso di superfici inferiori, debbono avere un ricambio d’aria favorito dall’impiego di ap-

positi impianti di ventilazione meccanizzata e un’adeguata illuminazione artificiale;

d) perivani posti al piano terreno o parzialmente al di sotto del livello dello stesso, devono
essere previste idonee soluzioni per I'isolamento e la ventilazione delle paretiinterrate e dei

pavimenti;

e) perivanisottotetto debbono essere previste idonee opere diisolamento termico anche

ai fini del contenimento dei consumi energetici dell’edificio.
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ed e attuabile anche in forza della normativa attuale:

» Istanza in Sanatoria: Legge Regionale 1/2015:

Art. 155, comma 4, comma 7 lett. b)
Intervento subordinato a SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA’

Art. 156

Uso dei vani degli edifici esistenti

che contemplano i contenuti di seguito riportati:

Legge Regionale 1/2015
Art. 155

(Mutamenti della destinazione d'uso degliimmobili e titolo abilitativo)

...OMISSIS...

4. Costituisce mutamento rilevante della destinazione d’uso ogni forma di utilizzo degli edi-
fici o di singole unita immobiliari diversa da quella in atto, tale da comportare il passaggio
fra le categorie funzionali, indipendentemente dalle diverse tipologie di attivita riconducibili
alle stesse, quaili:

a) residenziale;

b) turistico - ricettiva;

c) produttiva e direzionale;

d) commerciale;

e) rurale.

...OMISSIS...

7. Per gli interventi di mutamento della destinazione d’uso di cui al comma 4, fatto salvo

quanto previsto all’articolo 118, comma 2, lettere e) ed h), il titolo abilitativo richiesto e:

b) il permesso di costruire o la SCIA in relazione all’intervento edilizio, da effettuare con

opere, al quale e connessa la modifica della destinazione d'uso.
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Legge Regionale 1/2015
Art. 156

(Uso dei vani degli edifici esistenti)

1. Negli edifici esistenti o autorizzati alla data del 31 dicembre 2009, destinati in tutto o in
parte aresidenza o a servizi, sono consentitiinterventi con cambio di destinazione d'uso dei
vani, sostanzialmente corrispondenti, posti al piano sottotetto, terreno e seminterrato nel

rispetto delle seguenti condizioni minime:

a) in caso di vani con coperture inclinate, I'altezza massima interna deve essere non infe-
riore a metrilineari 2,40 e I'altezza minima interna non inferiore a metrilineari 1,20 e, nel caso
di vani con coperture in piano, l'altezza interna non inferiore a metri lineari 2,20, al netto

delle necessarie strutture atte allisolamento termico dei locali;

b) tutti i vani interessati dallintervento debbono essere provvisti di finestra apribile, la cui
superficie non deve essere inferiore a un sedicesimo della superficie di pavimento, ovvero,
in caso di superfici inferiori, debbono avere un ricambio d'aria favorito dallimpiego di ap-

positiimpianti di ventilazione meccanizzata e un'‘adeguata illuminazione artificiale;

c) per i vani posti al piano terreno o parzialmente al di softo del livello dello stesso, devono
essere previste idonee soluzioni per l'isolamento e la ventilazione delle paretfi interrate e dei

pavimenti;

d) perivani sottotetto debbono essere previste idonee opere diisolamento termico anche

ai fini del contenimento dei consumi energetici dell'edificio.

...OMISSIS...

L'intervento descritto possiede i requisiti previsti in Accertamento di Conformita, in quanto
conforme alla disciplina urbanistica vigente, sia al momento della realizzazione che al mo-
mento della presentazione della domanda di Sanatoria, potendo quindi ritenersi legittima

I'istanza da produrre.
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Documentazione fotografica

Piano rialzato

= Punto 1: Eliminazione antibagno

Piano seminterrato

* Punto 2: Eliminazione ripostiglio
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Piano seminterrato

» Punto 3: Eliminazione disimpegno vano scala
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Piano secondo

= Punto 5: Cambio dell’'uso dei vani
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*= Punto 4: Uso residenziale del vano (Non consentito)

Piano seminterrato

Uso residenziale costituito dalla presenza dell'impianto di distribuzione del gas per uso cot-
tura all’interno del piano seminterrato, interamente destinato a cantina, per il quale tale
installazione non e consentita, configurando sostanzialmente la frasformazione del vano

accessorio in residenziale.

La difformitd € da intendersi non regolarizzabile, dovendo conseguentemente essere pre-

vista I'eliminazione dell'impianto e quindi il ripristino della destinazione d'uso assentita.
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Documentazione fotografica

Piano seminterrato

= Punto 4: Uso residenziale del vano

AldabAAL
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Categorie interventi

= Punto 1: Eliminazione antibagno (Opere interne)

» Punto 2: Eliminazione ripostiglio (Opere interne)

» Punto 3: Eliminazione disimpegno vano scala (Opere interne)

Sanzione per interventi relativi alla categoria “opere interne”, eseguiti in assenza di Comu-

nicazione Inizio Lavori Asseverata.

Oneri e sanzioni

€ 1.000,00 Sanzione istanza di regolarizzazione edilizia.

€1.000,00 Totale sanzione.

Oneiri e sanzioni

Quadro economico

Regolarizzazione: € 1.000,00
Costi

Diritti fissi di segreteria: €0,00

TOTALE € 1.000,00
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Interventi

= Punto 1: Eliminazione antibagno (Opere interne)

Regolarizzazione

Realizzazione filtro antibagno.

Costi per interventi

€ 800,00 Posa in opera muratura divisoria e infisso interno.

€ 800,00 Totale costi per opere.

Quadro economico

Costi
Interventi e materiali; € 800,00
Costi
Altro: €0,00
TOTALE € 800,00
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Categorie interventi

= Punto 5: Cambio dell’uso dei vani (Ristrutturazione edilizia)

Sanzione per interventi relativi alla categoria “ristrutturazione edilizia”, eseguiti in assenza di

Segnalazione Certificata Inizio Attivita.

La Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd in accertamento di conformitda relativa alla
regolarizzazione edilizia e urbanistica, € soggetta al pagamento della sanzione disposta
con D.C.C. n°20 del 16.06.2016 - Tabella 1, lettera F:

Oneri e sanzioni

SUC oggetto di cambio di variazione d’uso con opere da PERTINENZA a RESIDENZIALE, non

ascrivibile alla ristrutturazione edilizia: Mg 36.39

Urbanizzazione primaria: Mt 36.39 x € 47.52x0.3x 0.8 = € 415,02
Urbanizzazione secondaria: Mt 36.39 x € 44.75x0.3x0.8= € 390,83
Costo di Costruzione per SUC < mq 50.00 = € 300,00

Totale €1.105,85x2=€2.211,70

Quadro economico

Oneiri e sanzioni

Regolarizzazione: €2.211,70
Costi

Diritti fissi di segreteria: € 250,00

TOTALE €2.461,70

Pag. 123

Ver. 3.0

Edicom Finance srl



LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Categorie interventi

» Punto 4: Uso residenziale del vano (Non consentito)

Regolarizzazione

Ripristino dello stato di fatto assentito, tramite rimozione dell'impianto di distribuzione del

gas per uso cottura posto al piano seminterrato.

Costi

€ 300,00 Chiusura rubinetto gas e ripristino muratura.

€ 300,00 Totale costi per opere.

Quadro economico

Costi
Interventi e materiali: € 300,00
Costi
Altro: €0,00
TOTALE € 300,00
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Le spese tecniche afferenti alle regolarizzazioni edilizie ed agli interventi di ripristino di cui

sopra, sono indicativamente quantificabili come di seguito:

€ 2.000,00 Progetto architeftonico per istanza Segnalazione Certificata Inizio Attivita in

accertamento di conformita.

€ 300,00 Verifiche regolarita dei soggetti incaricati per I'esecuzione delle opere;

Direzione dei Lavori.

€ 2.300,00 Totale spese tecniche, oltre oneri di legge.

Quadro economico

Costi
Spese tecniche: € 2.300,00
Costi
Altro: €0,00
TOTALE € 2.300,00
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ONERI E SANZIONI DI REGOLARIZZAZIONE IN ACCERTAMENTO DI CONFORMITA’

Imponibile: Punto 1/2/3/5: € 3.461,70

Sommano € 3.461,70
Alfri oneri € 0,00
TOTALE € 3.461,70

COSTI PER ELIMINAZIONE DIFFORMITA’

Imponibile: Punto 1 € 800,00 — Realizzazione vano antibagno piano rialzato
Punto 4 € 300,00 - Eliminazione rubinetto gas uso cucina piano seminterrato

Sommano €1.100,00
Altri oneri € 0.00
l.V.A. 22% € 242,00
TOTALE € 1.342,00

SPESE TECNICHE PER ISTANZA IN ACCERTAMENTO DI CONFORMITA'’
Prestazione imponibile: € 2.300,00

Cassa previdenza 4% € 92,00

Sommano €2.392,00
lLV.A. 22% € 526,24
Sommano m
Altri oneri € 0,00
TOTALE €2.918,24

Quadro economico riepilogativo

TOTALE GENERALE PER REGOLARIZZAZIONE EDILIZIA €7.721,94
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SPESE TECNICHE DI REGOLARIZZAZIONE CATASTALE: CATASTO FABBRICATI
Prestazione imponibile: € 500,00

Cassa previdenza 4% € 0,00

Sommano m
lLV.A. 22% €114,40
Sommano m
Diritti fissi € 70,00
TOTALE €704,40

Quadro economico riepilogativo

TOTALE GENERALE PER REGOLARIZZAZIONE CATASTALE €704,40
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DETERMINAZIONE SUPERFICI

DETERMINAZIONE SUPERFICI 1/H
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DETERMINAZIONE SUPERFICI 2/H
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DETERMINAZIONE SUPERFICI

3/H

22

lige

J

SUPERFICIE RESIDENZIALE

mt (6.46x8.98) = mq 58.02
mt (4.29x1.01) = mq  4.33
mt (6.47x8.98) = mq 58.10
mt (4.31x1.01) = mq 4.35
mt (6.47x4.98) = mq 32.22
mt (4.17x1.00) = mq 4.17
Totale mq 161.19
CANTINA

mt (6.47x6.24) = mq 40.37
TERRAZZO

mt (6.46x3.80) = mq 24.55
mt (2.16x1.01) = mq 2.18
mt (4.25x1.20) = mq 5.10
mt (3.45x2.45) = mq 8.45
mt (2.30x1.00) = mq 2.30
Totale mq 42.58
GARAGE

mt (6.47x3.75) = mq 24.26
POSTO AUTO COPERTO

mt (6.30x5.61) = mq 35.34
AREA ESTERNA

mt (5.50x22.15)= mq 121.83
mt (6.47x3.80) = mq 24.59
mt (2.18x1.01) = mq 2.20
mt (6.46x1.81) = mq 11.69
Totale mq 160.31
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QUOTAZIONI IMMOBILIARI

Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno

Provincia: TERNI

Comune: FABRO

2024 - Semestre 2

Fascla/zona: Suburbana/CASA TUZZ1-COREALLA-SCALO-CASNAIOLA

Codice di zona: £1
Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazoni crili

Destinazione: Rescenziale

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)

Stato conservativo Max Superficie (L/N) Superficie (L/N)
Abstazioni civili NORMALE 550 850 L 28 5 L
Box NORMALE 400 850 L 26 42 L
Ville e Villini NORMALE 650 1000 L 32 5 L

o . y o
Camera di Commercio dell’'Umbria
52 LISTINOG IMMOSILIARE I* Trimestre 2025
Nuovo Ristrutturato Abitabile Da ristrutturare
FABRO min/mq | max/mq | min/mq | max/mg | min/mq | maxy/mq | min/mq | max/mq
Centro storico - - 700 1.100 600 800 400 600
=z
9 Semiperiferia 1.100 1.800 750 1.200 600 800 450 650
g Perifena 1.000 1.750 700 1.000 500 700 400 550
<
Zona agricola 1.000 1.700 1.000 1.300 650 900 300 600
€ €
Centro storico 450 800
N
8 Semiperifena 500 800
i
Perifena 500 850
Centro stonco 600 200
b Semiperiferia 600 900
=
Perifenia 600 900
s Nuovo Agibile Da ristrutturare
9 Artigianale min/mq max/mq min/mq max/mq min/mq max/mq
2 € € € € € 3
a Industniale
3 350 450 200 250 - -
min max
€ €
ENI EDIFICABILI 20/m* 50/m?*
TERRENI AGRICOU 2.000/Ha 13.000/Ha
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Borsino Immobiliare
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part. in stabdi di quaits superiore alla meda i
Valore minmo Valore medio Valore massimo i
Valuta
fu0 676 o 839 fwro 1.001

8 Abitazioni in stabili di fascia media

& IPPArL in s fi g s nells media i
ow
Valore minimo Valore medio Valore massamo

:::) Abitazioni in stabil i 2° fascia

ppa | di guatts Infertore alla m

Valore minmo Valore medio Valore massmo 2

Valuta subko questo
uo 467 £ur0 559 £w0 652
€  vimeaviin
Quatazion: & Ville e Por i vil

Valore minmo Valore medio Vaore massimo

Valuta sublo questo

@ &

Quctazions Quotancrs Quatanoni
Abitazioni & Ville Uffici & Negozd Locall & Capanneni
Quotazioni di Vendita Quota
Box auto & Autorimesse
Juotazioni di box @ locali adibit) 2 parchegg)
Valore minkmo Valore medio Valore massimo
vo 381 rure 501 rwo 621
‘G‘ Posti auto coperti
Juotazioni di parcheggi copert!
Vialore minimo Valore medio Valore massimo
tuwo 240 ruro 305 fure 371
® ¢
— Posti auto scoperti
Valore minimo Valore medio Valore massmo
o 164 £u0 196 furo 229
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ATTO DI PROVENIENZA

Atto di provenienza attuale anno 2013 - Accettazione donazione

REPERTORIO N.14194 RACCOLTA N.9786
DONAZIONE
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilatredici il giorno ventidue del mese di luglio Rgg'su-mamm

in Orvieto piazza Ranieri n.6. in data 23 |l.n|i02013
Innanzi a me Dottor Notaio in Terni, con al numero 4600
studio in iscritto nel Ruolo dei Di- gerielT

stretti Notarili Riuniti di Terni, Spoleto e Orvieto, assi- per euro 626,00
stito dai signori:
nate a Orvieto i1 26 settembre 1974, resi-
dente a Orvieto, via Santa Rita n. 9;
nata ad Orvieto il giorno 11 settembre
1963 residente in Orvieto via Roma n.l0,
testimoni aventi i requisiti di legge come gli stessi dichia-

rano.
Sono presenti i signori:
- nato ad Orvieto il 17 novembre 1968 residente

in Fabro Via del Ponte n.5/G, codice fiscale

- nata a Cittad della Pieve il 18 maggio
1970 residente in Fabro Via del Ponte n.5/G, codice fiscale

Detti comparenti, ben noti tra loro e coniugi come dichiara-
no, della cui identitd personale io Notaio sono certo, con il
presente atto stipulanc quanto segue:
ARTICOLO 1
Il signor con ogni pid ampia garanzia di legge
in fatto e in diritto, dona con dispensa da collazione alla
signora che con grato animo accetta,
diritti pari ad un mezzo indiviso di piena proprieta o, co-
mungque, tutti diritti al donante spettanti sui seguenti beni
dei quali la donataria @ titolare dei restanti diritti indi-
visi e precisamente:
A) porzione di fabbricato per abitazione sita in Fabro Via del
Ponte 5/G, distinta con l'internc numero otte, sviluppan- tesi
ai piani terra, primo e secondo, confinante proprieta
salvo

altri, distinta nel Catasto Fabbricati del Comune di Fabro al
foglio 12 con la particella n.1901 sub 9 categoria A/7 classe
1 vani 6,5 (sei virgela cinque) r.c.euro 637,82,
B) posto auto sito ove sopra di pertinenza del'appartamento di
cui sopra, posto al pianc seminterrato costituente perti-
nenza dell'appartamento sopra citato, della superficie di
circa mg.29 (ventinove), confinante con proprieta

salve altri, distinto nel Catasto Fabbrica-
ti del Comune di Fabro al foglio 12 con la particella n.1901
sub 10 categoria C/6, classe 3 mg.29 (ventinove), r.c.euro
44,93,
C) box auto sito posto al piano seminterrato, della superfi-
cie di circa mg.20 (venti), confinante con corsia di manovra,
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proprieta salvo altri, distinto
nel Catasto Fabbricati del Comune di Fabro al foglio 19 par-
ticella n.1901 sub 19, categoria C/6, classe 3, mg.20 (ven-
ti), r.c.euro 30,99.

Le parti dichiarano di volersi avvalere delle disposizioni
dell'art. 12 del D.L. 14 marzo 1988 n. 70, convertito con
legge 13 maggio 1988 n. 154, e successive modificazioni ed
integrazioni.

La parte intestataria degli immobili in oggetto fa espresso
riferimento alle planimetrie rilasciate in data 17 luglio
2013 n.T221869, T221873 e T221874, che 1li raffigurano deposi-
tate in catasto e dichiara la conformita dei dati catastali e
delle planimetrie allo stato di fatto, sulla base delle di-
sposizioni vigenti in materia catastale.

Si da atto che la parte donante corrisponde ad uno dei due
intestatari catastali, i quali sono conformi alle risultanze
dei Registri Immobiliari

ARTICOLO 2
Quanto in contratto viene donato e rispettivamente acquistato
a titolo di donazione a corpo € non a misura con tutti gli
annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, usi, diritti, a-
zioni, ragioni, servitu attive e passive inerenti, nello sta-
to di fatto e di diritto in cui attualmente si trova e cosi
come dalla parte donante si possiede e si ha diritto a posse-
dere con la proporzionale comproprieta di parti, spazi ed im-
pianti del fabbricato eventualmente in comunione come per
legge e con tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal re-
golamento di condominio in vigore per l'intero stabile che la
parte donataria dichiara di ben conoscere ed accettare per sé
e propri aventi causa a qualsiasi titolo.

ARTICOLO 3
La parte donante ad ogni effetto di legge ed in particolare ai
sensi e per gli effetti dell'articolo 17 1 comma della legge
28 febbraio 1985 n. 47, e successive modifiche, dichia- ra,
che le porzioni immobiliari oggetto del presente atto sono
parte di un fabbricato costruito conformemente a regola- ri
licenze edilizie rilasciate dal Comune di Fabrc in data 29
giugno 1991 n.37, variante in corso d'opera n.75 rilasciata il
10 novembre 1993 e successivamente a detta data non sono stati
effettuati sugli immobili in oggetto ulteriori inter- venti
necessitanti di titoli abilitativi o denuncia di inizio
attivita.

ARTICOLO 4
Al soli fini fiscali le parti dichiarano che il valore di
quanto forma oggetto della donazione di cui al presente atto &
di euro 39.450,00 (trentanovemilaquattrocentocinquanta wvir-
gola zero zero) per quanto attiene ai beni di cui alle lette-
re A) e B) ed euro 2.000,00 (duemila virgola zero zero) rela-
tivamente al bene di cui alla lettera C).
La parte donante nel dichiarare che mai prima d'ora ha stipu-
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lato altre donazioni a favore della medesima parte donataria,
che ne conviene, per quanto possa occorrere rinuncia all'i-
scrizione dell'ipoteca legale comunque nascente dal presente
atto e con esonero del competente signor Conservatore dei
Registri Immobiliari da ogni sua personale responsabilita al
riguardo.
ARTICOLO 5
La parte donante dichiara e garantisce che quanto forma og-
getto di questo atto le appartiene in piena ed assoluta tito-
larita e disponibilita in forza di atto di atto di compraven-
dita a rogito in data 6
maggio 1994 repertorio n.3590 registrato ad Orvieto il 26
maggio 1994 al n 343 Serie 1V, trascritto presso la Conserva-
toria dei Registri Immobiliari di Terni in data 30 maggio 1994
al n.3320 di form. e che gli stessi sono 1liberi da qualsiasi
peso, censo, canone, vincolo, trascrizione pregiu- dizievole
ed ipoteca, volendo rispondere in caso diverso per l'evizione
e per i danni come per legge ad eccezione delle seguenti
formalita ben note alla parte donataria:
= convenzione edilizia a rogito Dott. Segretario
Comunale del Comune di Fabro, del 24 giugno 1991 repertorio
n.1l4, registrata ad Orvieto il 28 giugno 1991 al n.304, tra-
scritta presso l1l'Agenzia del Territorio Servizio di Pubbli-
citd Immobiliare di Terni in data 4 luglio 1991 al n.4.374 di
formalita;
- servitu di passaggio costituita con l'atto a rogito
del 29 aprile 1994 repertorio n. 19.043

trascritta presso l1'Agenzia del Territorio Servizio di Pub-
blicitad Immobiliare di Terni in data 24 maggio 1994 al n.3.169
di formalitd e successivamente confermata con l'atto a rogito

del 6 maggio 1994 repertorio n. 3.590,
registrato ad Orvieto il 26 maggio 1994 al n. 343 Se- rie 1V;
- ipoteca volontaria, per complessive lire 375.000.000 (tre-
centosettantacinguemilioni) delle quali lire 125.000.000
(centoventicinquemilioni) per capitale, iscritta presso l1'A-
genzia del Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Terni in data 24 marzo 1998 al numero 331 di formalita,a fa-

vore della a carico dei
signori a garanzia del
mutuo concesse con atto a rogito Notaio del

17 marzo 1998 repertorio n.21113, come annotata per proroga
della durata in data primo luglio 2003 n.859 di formalita,
giusta atto dello stesso Notaio del 12 marzo
2003 repertorio n. 27.347;
- ipoteca legale esattoriale, iscritta presso 1'Agenzia del
Territoric Servizio di Pubblicita Immcbiliare di Terni in da-
ta 6 giugno 2007 al n. 1716 di formalita, a favore di
contro giusta atto di
del 17 maggio 2007 repertorio n.6937, per
complessivi Euro 30.008,24 (trentamilaotto virgola ventiquat-
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tro) dei quali Euro 11.733,59 (undicimilasettecentotrentatré
virgela cinquantanove) per capitale, la parte donante dichia-
ra che per detta ipoteca & stato firmato il consenso alla
cancellazione;
- contratto preliminare di vendita autenticato nelle firme dal

di Padova in data 29 dicembre 2010
repertorio n. 125.729 registrato a Cittadella il 30 dicembre
2010 al n. 3390 serie 1T e trascritta iscritta presso l'A-
genzia del Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Terni in data 7 gennaio 2011 al n.84 di formalita contro

a favore
- ipoteca giudiziale, per complessivi Euro 92.000,00 (novan-
taduemila virgola zero zero), dei quali Euro 15.614,23 (quin-
dicimilaseicentoquattordici virgola ventitré) per capitale,
iscritta presso l'Agenzia del Territorio Servizio di Pubbli-
cita Immobiliare di Terni in data 4 settembre 2012 al n. 1130
di formalita, a favore di
contro giusta Decre-
to Ingiuntivo del Tribunale di Orvieto del 4 settembre 2012
repertorio n.219/2012;
- pignoramento trascritto iscritta presso l'Agenzia del Ter-
ritoric Servizio di Pubblicita Immobiliare di Terni in data 11
febbraio 2013 n. 1105 di formalita, giusta atto dell'Uffi-
ciale Giudiziario presso il Tribunale di Orvieto del 4 genna-
io 2013 repertorio n.730 a favore di
contro

Di dette formalita, tutte ben note alla parte donataria, la
parte donante si obbliga a procurare la liberazione delle
stesse, di quanto donato con il presente atto.
La parte donataria dichiara di essere a conoscenza delle nor-
me a tutela dei legittimari.
ARTICOLO 6

Gli effetti del presente atto hanno origine da oggi, da oggi
stesso quindi rendite ed oneri, contributi imposte e tasse di
qualsiasi genere connesse al diritto donato andranno a ri-
spettivo beneficio e carico della parte donataria.

Ai sensi e per gli effetti della legge 19 maggioc 1975 n.151:
i signori dichiarano di
essere coniugi in regime di separazione dei beni.

ARTICOLO 7

Le spese del presente atto e conseguenti sono a carico della
parte donataria.
La parte donataria signora ai fini del-
la registrazione del presente atto richiede 1l'applicazione
dell'imposta ipotecaria e catastale in misura fissa per gli
immobili elencati alle lettere A) e B) del precedente art.l, e
a tal fine dichiara:

- di risiedere nel Comune ove & ubicato 1l'immobile ricevuto
in donazione con il presente atto;
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- di non essere titolare esclusivo (o in comunione con il co-
niuge) dei diritti di proprieta, uso, usufrutto e abitazione
di altra casa di abitazione nel territorio del Comune in cui &
situato 1l'immobile in oggetto;

- di non essere titolare, neppure per quote (neanche in comu-
nione ceon il coniuge), su tutto il territorio nazicnale dei
diritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-
prieta su altra casa di abitazione acquistata dalla medesima
(o dal coniuge) con le agevolazioni di cui alla presente leg-
ge ovvero con tutte le altre disposizioni agevolative cosid-
dette "prima casa" succedutesi nel tempo a far data dalla
legge 22.4.1982 n. 168.

Richiesto io Notaioc ho redatto il presente atto dattiloscrit-
to da persona di mia fiducia ed in parte scritto di mano del-
la stessa e che ho quindi letto, presenti i testi, ai compa-
renti i quali a mia domanda lo dichiaranc pienamente conforme
alla loro volonta e con i testi e con me notaio lo sottoscri-
vono come appresso e nel margine degli altri fogli essendo le
ore 15:45 (quindici e minuti quarantacinque).

Consta di tre fogli ed occupa nove pagine intere e gquanto
della presente.

F.to
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Atto di provenienza dante causa anno 1994 - Compravendita

000342,

Repertorio n.3s90 Raccolta n.15§%
COMPRAVENDITA
: REPUBBLICA ITALIANA

L'annq___mi11enovecentonovantaquattro,___il___giorno

sei del mese di Maggiaq

(06.05.1994)

in Fabro frazione Scalo nel locale sito al piano

primo della via Nazionale n.75/M

Innanzi a me, Dott. Notaio in ' (i
=
con studio in Corso della Rinascita n.32, Qﬂ -
&
iscritto al Collegio dei Distretti Notarili Riuniti gg N
o
di Terni, Orvieto e Spoleto, sono presenti i ii ;u
z
signori: -
-4
- nato a Parrano il 10 dicembre o€
T z
= \L

. 1952 e residente per la carica ove appresso

impiegato che interviene al presente atto non in

proprio, ma nella gqualitd di Presidente del

1t 1004

"
H

Consiglio d'Amministrazione della societa

26 M

con sede in Orvieto

Piazza del Commercio n.9 codice fiscale |

iscritta alla Cancelleria Commerciale del Tribunale
4
di Orvieto al numero del Registro delle Societa

al presente atto autorizzato in forza dei poteri

ISTRATO AD ORVIETO il
=0 r
ui £ ﬁz‘w;ﬂr trascrizione. E £

ite £,

4 derivantigli dalla delibera del Consiglio

™

d'Amministrazione della Societd in data 18 febbraio
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1994 che torvasi allegata sotto la lettera "A"
al mio precedente rogito in data 1° aprile 1994
rep.3505 registrato ad Orvieto il 18 aprile 1994

al n.262

- nato a Orvieto il 17 novmbre 1968
e residente in Fabro frazione Scalo, via Salvatore

Quasimode n.2 impiegato codice fiscale

- nata a Citta della Pieve

il 18 maggio 1970 e residente in Fabro ove sopra

codice fiscale A-;,Icﬁcq,._q(___
- nato a Monteleone d'Orvieto

il 3 agosto 1954 e residente in Fabro via Isonzo

n. 26 codice fiscale impiegato;

- nata a Chiusi il 1° gennaio 1961

e residente in Fabro ove sopra casalinga codice

fiscale
- nato a Ficulle il 2 ottobre 1939
e residente in Fabro via Pasubio n.22/a commerciante

codice fiscale

- nato a Montegabbione il 20 febbraio
1949 e residente in Fabro frazione Scalo, via

Quasimodo n.l/a cantoniere ANAS codice fiscale

- nata a Campoli Appennino (Fr)
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C00343

il 1° febbraio 1950 e residente in Fabro ove sopra
codice fiscale casalinga_________. ' B

- nato a Parrano il 26 aprile 1956

e residente in Fabro via del Ripignolo n.ll codice

2
fiscale T Detti comparenti,
.,.-fr'é‘--wi & >
ben noti tra loro e non parenti in linea retta, _ LLTS S
30 %{b 23 «
3 - 2 & S ® g Tarun,
come dichiarano, della cui identita personale io ol 2L 178
5 10
Notaio sono certo, previa rinuncia d'accordo tra ¢ . 130" P

-
O oV
&

o

loro e con il mio consenso alla assistenza dei EOATIE 1
testimoni, con il presente atto convengono e

stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1
A) La Societa come sopra
costituita, con ogni pil ampia garanzia di Legge
in fatto ed in diritto, cede e vende ai signori
che , in parti
uguali e pro indiviso accettano ed acquistano il

diritto di proprietd sul seguente bene immobile

e precisamente:
- appartamento sito in Fabro frazione Scalo, via
del Ponte n.5/G contraddistinto con il numero
interno 8 (otto) della superficie catastale di
circa metri quadri 94 (novantaquattro), con corte
esclusiva e balcone della superficie catastale

di circa metri quadri 37 (trentasette) nonche

Pag. 140
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

-

soffitta e cantina della superficie catastale
di circa metri quadri 58 (cinquantotto), posto
auto e box al piano seminterrato il tutto distinto
al NCEU del detto Comune alla partita 1000831
esattamente intestata foglio 12 numeri 1901 sub.
9 (1'appartamento e la corte esclusiva) sub.l9
(i1 garage al Piano seminterrato) e sub. 10 (il
posto auto) per categoria classe consistenza e
\fendita da definirsi a cura dell'UTE di Terni a
sequito della presentazione della denunzia di
Taccatastamento in data 29 marzo 1994 e classificata
al numero 1136 di prot. confinante nell'insieme
con _ sobvo ol -
E' compresa nella vendita la comproprieta della
corte comune, corridoio di accesso ai garages e
vano locale alloggiamento contatori il tutto
distinto al foglio 12 del NCEU del detto Comune
numero 1901 sub 1 (bene non censibile) comune a
tutti i sub. del detto numero 1901 il tutto come
meglio evidenziato nell'elaborato planimetrico
che omessane la lettura per concorde dispensa
avutane dalle parti che se ne dichiarano a

conoscenza si allega al presente atto sotto la

lettera "A" L

ARTICOLO 2
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a2l
C00344
Quanto in contratto viene venduto e rispettivamente
acquistato a corpo € non a misura con tutti gli
annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, usi,

diritti, azioni, ragioni, servitu attive e passive

inerenti, nello stato di fatto e di diritto in
cui attualmente si trova e cosl come dalla parte
venditrice si possiede e si ha diritto di possedere
con la proporzionale comproprieta delle parti,
spazi ed impianti del fabbricato eventualmente
in comunione come per legge. In particolare la
parte acquirente conferisce alla societa alienante
mandato affinché in suo nome vece conto ed interesse
abbia a redigere, depositare e trascrivere il
Regolamento di Condominio che regola 1l'intero
fabbricato di cui gquanto venduto & parte nonché
le relative tabelle millesimali di comproprieta

delle parti comuni.

I signori

ciascuno per le proprie ragioni,

confermano la servitu di passaggio pedonale
costituita dalla societa

a carico della particella 1901 sub. 1 del

foglio 12 del NCEU di Fabro da esercitarsi fino

all'accesso del bene comune non censibile di cui
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al numero 1902 sub., 28 del foglio 12 del citato
NCEU come meglio gia evidenziato nella planimetria,
gia approvata dalle parti che trovasi allegata
al mio precedente rogito del 1° aprile 1994 di
cui sopra in cui la parte oggetto della servitl
& evidenziata in colore giallo; Deve ’
conseguentemente ritenersi rettificato in a favore
della particella 1902 sub. 28 quanto evidenziato
all'ultimo comma dell'art. 2 del mio rogito del

7 aprile 1994 rep.3518 registrato ad Orvieto il

22 aprile 1994 al n.283
ARTICOLO 3
La parte alienante, da me Notaio ammonita ai sensi
degli artt. 4 e 26 della legge 4 gennaio 1968 n.
15 ad ogni effetto di legge ed in particolare ai
sensi e per gli effetti. dell'art. 40 della legge
28 febbraio 1985 n. 47, dichiara che il fabbricato
urbano di cui gquanto venduto & porzione & stato
costruito in conformitd a concessione edilizia
n.37 rilasciata dal Sindaco di Fabro il 29 giugno
1991 e successiva variante in corso d'opera n.75
in data 10 novembre 1993 e successivamente a tale
data non & sgato oggetto di interventi edilizi
che necessitassero del rilascio di licenze,

autorizzazioni o concessioni edilizie, onde ne
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garantisce la commerciabilita.

ARTICOLO 4
Il prezzo della presente vendita & stato d'accordo
tra le parti convenuto come dichiarano in lire ——
185.000.000 — (centottantacinquemilioni)— pit— lire

5.500.000

(cinquemilionicinquecentomila) per varianti, pil
IVA, somma che la parte venditrice dichiara di
aver ricevuto per intero e prima d'ora dalla parte
acquirente a favore della quale rilascia ampia
e finale quietanza di saldo, con espressa rinuncia
all'iscrizione dell'ipoteca legale comungue nascente
dal presente atto e con esonero del competente
signor Conservatore dei Registri Immobiliari da
ogni sua personale responsabilitd al riguardor—m—m—
ARTICOLO 5
La parte alienante dichiara e garantisce che quanto
forma oggetto del presente atto le appartiene in
piena ed assoluta proprieta e disponibilitad per
averlo costruito a tutte sue cure e spese in forza
delle concessioni di cui sopra su area acquistata
dalla con sede
in Fabro Piazza Carlo Levi, parte con rogito Notaio
gia di cCittad della Pieve rep. n.38

del 14 maggio 1986 registrato a Perugia il 3 giugno
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1986 al n.4259 e parte con rogito Segretario
Generale della Provincia di Terni del 21 dicembre
1990 rep. 82 registrato a Terni il 28 dicembre
1990 al n.3317 e successivo atto di fusione della
societd acquirente dette aree nella odierna societa
alienante con rogito di Orvieté
del 28 dicembre 1990 rep. 13.788 registrato a
Orvieto il giorno 8 gennaio 1991 al n.l2; 1In
particolare la societd alienante fa presente che
quanto venduto & stato costruito in attuazione
della variante al Piano particolareggiato del
Programma di Fabbricazione del Comune di Fabro
regolarmente approvata dalle Competenti Autorita
giusta Convenzione stipulata in data 24 giugno
1991 dal Segretario Comunale di Fabro rep. 14
registrata ad Orvieto il 28 giugno 1991 al n.304
che la parte acquirente dichiara di ben conoscere
ed accettare in ogni sua parte; Garantisce, altresi,
la parte alienante la libertad di quanto oggetto
del presente atto, da pesi, vincoli, canoni, oneri
e privilegi anche fiscali, ipoteche e trascrizioni
pregiudizievoli, volendo rispondere in caso diverso
per l'evizione, come per Legge. Ai sensi dell'art.
3, comma 13 ter e seguenti della Legge 26 giugno

1990 n.l165, la parte alienante, da me Notaio
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cooslb
ammonita ai sensi degli artt. 4 e 26 della legge
4 gennaio 1968 n.l5, dichiara che il reddito del
fabbricato urbano oggetto del presente atto non f
& stato incluso nella dichiarazione dei redditi
per la quale il termine di presentazione & scaduto ?

alla data odierna, in gquanto bene strumentale

all'attivitd dell'impresa
ARTICOLO 6
Gli effetti del presente atto hanno origine da
oggi, da oggi stesso quindi rendite ed oneri,
contributi, imposte e tasse di qualsiasi genere
andranno a rispettivo beneficio e carico della
parte acquirente la quale dichiara di aver gia
ricevuto la consegna di quanto forma oggetto del
presente atto. A mia richiesta la parte venditrice
mi presenta la dichiarazione prescritta dal D.P.R.

26.10.1972 n.643; Ai sensi e per gli effetti della

legge 19 maggio 1975, n. 151

- da una parte,
dall'altra

dichiarano di essere coniugi in regime di comunione

legale dei beni;

dichiarano di @essere coniugati in regime di

comunione legale dei beni rispettivamente con

mols a rwede (£ 18 Quigns 1343 e
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] moda o bl olelle Piove o0 21 Ayl £864—
dichiarano

di essere coniugi in regime di comunione legale

B s

dei beni

ARTICOLO 7
Le spese del presente atto e conseguenti sono (;
carico della parte acquirente che chiede le
agevolazioni di cui alla Legge n.l68/1982 e

successive proroghe ed integrazioni dichiarando

a tal fine:
a) di non essere proprietaria nel Comune di Fabro,
ove risiede, ne altrove,di altro alloggio, adeguato
alle esigenze della convivenza familiare e di voler
adibire gquanto acquistato a sua abitazione non

di Lusso secondo i parametri di Legge;

b) di non aver usufruito in precedenza delle stesse
agevolazioni per 1l'acquisto della prima casa
previste dalle Leggi di «cui sopra; Le parti
dichiarano che la presente vendita & soggetta ad
IVA; Richiesto Io Notaio ho redatto il presente
atto dattiloscritto da persona di mia fiducia ed
in parte scritto a mano dalla stessa che ho, quindi,
letto ai comparenti, i quali, a mia domanda, lo
dichiarano conforme alla loro volonta e con me

Notaio lo sottoscrivono come appresso e nel margine
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oue 3¢t
degli altri fogli. Consta di Ya, fogli ed occupa

ollees pagine e quanto della presente.

| Del” 4533, 042" 1143, 2)0alds” aundinday, —y

N\ML‘& da wa o laro Gl u'c.-mg\»....&.' L 4o affrovaio
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2

L. N° 342 del 2(«.7.9

Per Diritti di Segreteria al sensi del De

Pagpmento di £. 30000

" Ordine d'Incasso n® ° 749 del 10.11.93

Trentamila per " Concessioni

——

EDILIZIA: TITOLI ABILITATIVI

Variante a Concessione Edilizia - Pratica n® 75 del 10.11.1993

Rilascio

COMUNE Dl _FABRO PTOV. TERNI

#UFFICIO TECNICO

‘Concessione ‘per’ eseguire attivita edilizia
o di trasformazione urbanistica

L SINDACO " - .
Vista la domanda di (generalitd compiste e codice fiscale):

. CONCESSIONE
- - ¢ 3 3 3

f " con- sede-in -tﬁ..;zza-v(ie-liﬁCOMF
MERCIO N° 9= 05019 ORVIETO SCALO (TR}

PSATICA EDILE |

rappresentata dal PRESIDENTE SIGNOR. 2ol
giusto atto di Fusiené del 2B.12.90 hstdie ' RepN©13780
tendente ad otienere, in esecuzione del progatio resatio da:
ARCH.... Albo_ ARIL. NS _ARlIn Prby. MROTOCOLLO
di _Roma e di Rieti - Con Studio in Vis de'Ciancalgoni 2708 /93
e Moo T Bl Sk . 3339 /83
la concessione ediliz’a par esegwire, in quesio Comune, sul tarreno distinto Integraz.
s celasio allaslip 1 =2 mapasii pn 51/P,215 / Pes28/P

itevori gi: VARIANTE IN CORSO D'OPERA DI CUI ALLA CONCESSIONE K° 37
gﬁugzig;ggisgml’;ﬁ EngS?QZIOIE DI UE.,_COHPLZ‘ISSO RESIDENZIALE POLI=
UNZIONALE IN FAERO SCATR: %07 Yeo'01R1gR0 Barlicolaressiato
Vistl gli 2tli f2cnici e amministrativi; '

Visio il patere delis Commissione Ediiziz di cui al verbale n. 75.
indzta 10 _OTTOBRE 1993 ... :

\'i_s:i i regolamenti comunsli digiene e di polizie urbena;

Viste le jepgi 17 2gosto 1842, n. 1150; € apasio 1867, n. 765 e 28 -
geshaio 1977, n. 10 e successive modificazioni ed a3giunte;

Visia la legge comunsle e prcvinc;ale, T.U. 3 marzo 1834, n, 383;

Visti gli strumenti urbanistici comunali vigenti;

Vis'a le lepae 30 aprile 1876, n. 373, recente ~Norme pe’ il conleni-
menio del consumd energalico per usi termici negh edificis nonche il
relzlivo 1epolemento di esecuzione approveto con D.P.R. 28 giugno 1877,
n. 1052 ed il DM. 10 marzo 1977 pubSlicals neta GU., supplemento
ordinarnio, n, 35 cel B lebbreio 1978; A

Vista 2 legze 25 febbeaio 1385, n, 47;

Visto che, in base a'e vigenti norme urbinistiche e< edilizie € consen-
tita, per fa progetiate opera, 'a seguenie Cestingzione d'uso:

+ Una CANTINA
BLOCCO“A“PIANO SEMINTERRATO “;N° 8 GARAGE ¥“P. Riallzato - BAGO -Cu=

cina--Soggiorno-/Pranzo.~ PIANO. I°-N°2.LETTO ~STUDIO ~--Bagno N° 2
BALCONI -~P.II°..- SOTOTETTO -PRATICABILE.-~-N°2.BALCDNI- OGNI ABITAZIC
SU,.= a .Compl. mq. 752886 e SNR - -1,_'029- 84 = a SCe 1.370’76
BLOCCO B C — PeTe —N° 4 UFFICT e R° 3 NEGOZI  S.N. Mq.424;43
N° 7 ALIOGGI : N° 1 = SU. kq. 82,40 ,N°2- mgq. 39,08 , .N° 3 Mg.
80,65 , N° 4 ,mgs 91,00 -~ ,N° 5 mg. 797325 , N°.& mge 38559 e

"N 7 mge B0y4S per un tote di mg. 491,46 e sor. Mg. 490,47

Tota Se<Ce mqe 785,’74_
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B . av oL .
L oo S & - v el

che la COSiruzione venisse sbbendonata

: vigore

PRESCRmDHI E AWERTENZE GENERAL!

1) - Domnno trovme appbcauone tum Ie nocme sulla p:eveniiona

dogﬂ anfortum sul lavoro. R

2) - 1 diritti dei terzi debb:mo essere sa!vn nsewah € nspet‘. 21 in ogni

fase dell'esecuzione dei iavon.

_3) - Deve evitarsi In ogni caso di mgornbrare le vie e gli spazi pubblici .

admcenh e debbono essere adoﬂate tutte le cauiele atie a rimucvere ogni

pef-colo gi danno z persone e & cose. r o

4) - 1l lvoac gestinalo alla costruzione dl cui trattasi dne essere

chivse con zssito lungo i lati prospicierti le vie, le aree 0 speZi pubblici;

5) - Per eventuali occupezioni di a're; e spezi pubblici € necessernia
apposite aplmiqiézione gell'utficio comunale.

Le aree e spali ccupati debbono essere restituiti 8! prictino stalo, 8
lzvoro Liimaio © anche prima su richiesta dell'vtlicio menale. nel Caso

a 0 sospesa oltra un cerlo empo;

g) - Per manometiere il suolo pubbhco il costrutiore dovré munirsi di

specizle sulorizzazione del'Ente compelente;

- 7) - Gl 2ssiti di cui al parzgraio 3 od altri ripari debbono essere

imbiancali aghi anboli salienti 2 tutta alezza’'e muniti di lanterne & luce

rossa Ga manienersi accese cal tramonto 2l levar de! sole, secordg lintero
.

orario della pubblica luminazione stradele;

igh e

g) - L'ufiicio comunele si risenva |2 riscossicne sel'e 12558 Spe

degli eventuali canoni precan €cc. che risulizssero zrplicenili ad opere
pltimztle a lenoe dei reiztivi regolamenti; . :

g) - Lzllineamento siradale e gli alin eventuali rilievi riguardanti il
nuovo fabbriczio, verranno C&ti ca un {unzionario dell'Uticio Tecnico previo

copralivogo c2 etetluarsia richiestz e in pregenza gel Diretiore dei Levori;

10) - £ assolula=mente vietalo apporizre modifiche di quelsiasi genere
al progetlo gpprovzio, pena i pvowed‘-.—.\enti sancili dai‘reg')!a.mcnti in
e'l'appiicz-.‘lione delle sa.nﬁoni comminzte czlla 12228 i
11) - Dovianng, infine, essere cssenvele le norme € disposizioni sulle
opere in congiomeralo cementizio normele € precompiesso ed 2 siretiure
meseiliche;

12) - N titolese deila concessione, it committente, il dx.eﬁo'e e l'assun-

tare dei levori 070 resporszbili di ogni cssenvanza cesi delle noring

genereli di legze € ¢ regciemento, come delle modalité eseculive fissale
nella presenie congessione;]
12) - Pet le costruzioni eseguile in ¢ifformitd deliz concessione trova

applicazione 2 legae 28 h.-bb'mo 1555 n. 47
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14) - Il rilascio della conces

miglior

ecc.) in conseguenza dei quali

regolamenti;

15) -
cantiere, ben visibile al pubblico,
Ditta proprietaria
dellz presente cONCessione,;

1€) - Nel caso di scsh
titolare dalia concessione dovié ©
Comunzie segne’
obNiigatoria l& cortinuitd ¢

iseritto 2il'z!bo, nei limiti di su2 C

sotio la sped
¢ prozetio, cortispondono

nulla e di nessun egtetio.

zl cenieni

m-.

del 15 lzzgio
della CONVENZIONE
1g

24 Giugro 1591 L

eventuali futuri levori che il Comune s

2ndo | nuovi nomi

elia i

18) - E fatio obbligo di rispetiare

73 gel 30 zprile 1S7€ e cz! Reg

sione non vincola il Comune in ordine ad
are | propri servizi (viebilita, illuminazione,
il tilolare della presente concessione non

polrd pretendere rimborsi 0 indennitd, salvo quanio pr

Prima dell'inizio dei layori dovié esSSEre

unz tabellz

. Impresa - Progettista - D

iluzione cell'impiese © oel dizet

zrne immed:

rezione dei

ompeienia)

17) - Le presenie concessione viene rilass
ifica condizione che i giszgni, cosi come tuttigli &

a verité, In c2s50 cOn

DP.R. n. 1052 ce! 25 ¢iugno 1877 € D.M. cel 23 novembie 1582

~.enio dei cONFUTO energetico.

18) = F.B. Frize del &

ilzbdtzbilit: Govre esser

dicrisrazione 4i conformite
N Iogkenti 21 senedl €ellt2al,

50¢3.60 L

20) DOVRA' ESSERE ACQUISIO

DEIL'U.S.L. sulle 2orne vigenti in peteria d
scarichi e le prescrizioni della
6 - Coze pr

ii

tral

lesso intendesse esequire per

21z notizia ail Uticio Teznico
~ztivi. In tutte fe cpete € {assativeamente

tavori da parie di un {ecnico

le prescrizioni detizle calia leage n.
4

stzmenio di Esecuzione &ppr0vEI0 CON
’

fognature, impiante idrico,

evisic Ca legai €
collozzta, all'esterno del
con le seguenti ingicazioni:

iretiore dei levori - Esiremi

tore cei levori, il

12tz ed & g2 rilenersi valida
i elaborati

trario essa € €3 rilenersi

reiztivi

o collzudo cegli
71 1=5G3 1° 46 Jel
TARERE D4 TARTIS

IEGGE We 319
evisto 2ll!'ART, 4
COLUNE @i FaBR0 e,

REP, 80 14 del

IL DIRETTORE DEl LAVORI
enlro 5 gioml, ravvenuio Iniz

& tenulo & comunicare, pef iscritio,

is del tevorl.
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\

DL LA

DIEL

LORVIETO
OR =

Dato atio che, ai finl del rilascio della ptesenle concessione, la ditia

A 4

in!eressatl he usono gli obblight di cui all® m 3 della kpoo 28 gannalo
1977 R U v A

e

Az WO 204 STRid A°:

ai’

. P.zza del COMMERCIO 9 '

&) per quanto riguarda la corresponsione del contnbu(o commisuralo
ell'incidenza delie spese di urbanizzazione mednamo
| PAGAMENTO_ di_ £..' 234256 ; 0ol s DEL

10+11.93 a.dIN'l'FX}RAZIO‘F" PRECEDENTE.  SOMMA -
di £. 15.485.256 ' di ma. 6.077,04 - i

CUBATURA ATTUALE COMPLESSIVA. MC. 6.234, '.

FABRO .e la

FABRO SCALO .

b) per quanto riguarda la C:v:resr:::ns.ione del contributo commisurato
al costo di costruzione mediante: '
V':‘!DI PB.‘ECEDEN}'E CODQESSIOI‘E Ne37 IEL
29+06.,91  Garantiti da Polizza Fifle jussoria
N° 96-31983383 @i £. 31,228,000

"di cui £. 15.7194640 Fabbo A SCETERA 2. i
84272.530 FABB, B ReS+“€ £ 541350160 FADB, qounm

CONCEDE
con sede 1n P, z/a

Cpnmer01o n® 9 - 05019 ORVIETO SCALO -PI. C.F. n}
rappresentata dal PRESIDENTE sxgnor

ex Propr. Soc.

& Delxbera "di G.M. NeTiZ7 deylTZyisTeLTTTTTT
di eseguire i lavori di cui trattes’ sotto I'osservenza delle vigenti disposizio-

resistrato a

1991

il COMUNE DI

28010

l

il SRk

VISTO 1'ATTO DI VARIANTE

CONVENZIONE TIPO REFP._IN?

VIETO SCAILO

pr <%

3 o &
LR
ex Prop.

ni in matedz edilizia, di igiene e di polizia Iozzle in conformiiad al progeito

‘

pfeseniaio e secondo lz perfetia regola d'arle perché l'opera riesca solica,

igienica, decoresa ed atta alla sua destinazione, 1anto per [ matesiali usati

allegatl o di

quanto per il sisiema costruttivo adottalo, nonché sotlo I'osservanze delle

prescﬁz;oni relro riporiate.

"10411.93

I solloscritto dichlara ¢l avere rflralo 0gQl.. ..o iommeseeessmonesne

I lavori dovranno essere inizizti entro. ... UM ANINO...
_ pene la dzcadenza e ullimali entro 29 GIUENO, . 1994

se non u!l3mali '\el (e’mme s‘abnmo &i srnsx del! ar‘.. 4 q.nn(o comma, della

/7

bbligarsl all'osservanza di tulte le condizionl e prescrizioni cul Il rilascio

“stato subordinalo.

i mcnmﬁqﬁa X

’

t -ecge 28 Qﬂ'\l‘cio 1977 n, 10 dw—i essro nchtesm nuova concessione
per la parie non Llhnala o
Copia del presenie provvedimento szrd {resmessa e cura deli'Utlicio
Tecr.\:;:o, 2l lozzle Comando di Polizia ierana. atiinché venga essicurzla
una cosiante vigilanza anche in lema di circolazione slraZzle e di occupa-
zione di suolo pubblico.

Dal's Residznza num%l. 10 TNOVEMBRE 1993
IL.SINDACO

“ariginalo della presente concessione con n:
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LANNE CHE PER
WUPERFICIE NON
RFICIE COPERTA.

15,00x3,28 = 49,20 ng.
€TR0 50,00 nl.

0,98 ml,

al.

Elaborati grafici

% Comune Jl Fabro v

ES LUG. 1983

arc H'rerre..._,“ l

= Vi de' Ciancdeonl "l 00184 Rema Tl il
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NUOM  CALCOLI URBANSTIO
DI VARIANTE

SCHEMA  TIPOLOGICO

om 020
PRsas .

VT
]
A

rr
SUPERY IC1E
S A« 50,70 x 10,00 07,00 a.
SAl. 4% x 6,70 - M M6m
S8« (70,80 + 15,000/2 x 10,00 179,00 =,
116,60 + 5,000/2 » 10,00 106,00 =,
(8,80 + 3,201/2 ¢ 90,00 = 60,00 my.
8,16 m. < 935,00 wg.
VoL
YA - 0,00k 6,8 . 30460 . ¥
YA D06 0,9 - NS0
VB o M0 7644 2.651,08 =.
Ve - (10,00 x 5,900
+110,00 X 5,00) x 0, %* 106,82 .
020,00 m. < 6.200,00 m.
SOTI02ONA 81
[MOUCE D FASERECABILITA' FUSDLAREA "
WAPPORTO DI COPERTIRA L5
ALTEZZA MASSIMA W oo 12,00 =i
DISTANZA DRI CONF (81 0 5,00 e

VSTALIA DI FASBRICATE " 19,00 ol

STANDARDS URBANISTICI

SUPTRFICIC FONMOEANIA - -
LM DU HE: Yo -
SUPERF ICIE COPSRIA = -

STANDARDS DI PROGETTO

AR LCEBIFICIOTE (' COMPLLTAMINTE [NTORRATO TRANME OM PER

LUAPACCEO S VIA BEL PONTE, PERTANTO LA SUPLRY ICIE WON
MIENTRA NEL COMPUTO COMPLESSIVO DELLA SUBLIY ICIE COPERTA
ALTEZZA MEDIA PUNDERN (

e w

PA « 10,0049,31 +110,000 1 80)/2
PO 15,000,278 < 49,20 uy.
s 8, 8009, 31 , 0,9 ol
PERIMCTRO 50,00 wl.
P« 16,6009, 31
PO - 10,80¢ 9,3}
PE - 10,004 6,14
PFT 1 10,00x 6,144010,0001 ,80) /2
Pe < 10,0063,12
Lo 5,0006,05
4] 5,0006,05
L 3,2006,05

642,99
1,64 =),
PERIETR 89,40
SA - 50,79« 10,00 01,00 w
S8 «  (20,815.001/2 x V0,00 179,00 mq
(16,605, 00)/2 ¢ 10,00 WS, 00 ey
110,8045.00 X 10,00 « 7900 mg
70,00 W < 936,00 W
a 07,00 x £.60 3.36,20 =
V8 . 366,00 87.24 ¢ 2.600.M w
ve 10,00x30,09 & ©,81° =
w =<§.240,0
.. ! 10CE INTEPRATD TNRANE CIE in
U YIA B T UM |} s
ceMpLi G DELLA SUPEAFICE COPERTA
* ALTEZZA MEDIA PORU
" U w R
0. 00X5. 35 10, 0053.28
0.e
10.H0X8. 50
16,6000, %0
19.8018.59
0. 008, 50+ 2
£.0015.65
5.0005,65
19,0082 70
90,0008 . A% 2(5. 0011 .62 -
PR i - 728724 W

TRINETI0 93.20
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% Comune di Fabro v

S

—»m

PROGETTO PER UN COMPLESSO RESI. au
DENZIALE E POLIFUNZIONALE IN Fas_  ))
RO SCALO. &

PROPRETA'

¢ . ey PIANTA PIANO SEMINTERRATO tviis  screns;
para AGGDRNAMENT! FRMA SCALA
deembre 1990 gugo 1993 B 4 1100
arc’nire"o_
* Comune di Fabro v

P
o
3 COGE)

©
\PQ‘\S\\« 1ot ..

> o

PROGETTO PER UN COMPLESSO RESI. wois
DENZIALE E POLIFUNZIONALE IN FAB- g

RO SCALO. <
FPROFRIETA ..
PIANTA PIANO RIALZATO  tviim 4 screns
DATA AGGORNANENTI FERMA ,SCaLA
dicembre 1990 giugna 1993 = 1100
X L] $¥| s00 ‘}‘,
arc hlrerro_
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g
o

-0
.-
B

% Comune di Fabro v

&
o >
&
VB
W/&

B o o
A

PROGETTO PER UN COMPLESSO RESI. s

DENZIALE E POLIFUNZIONALE IN FAB_. "

RO SCALQ. .‘

PROPRETA

PIANTA PIANO PRIMO (VILLIN A SCHERA)
bara AGRORNAMENT FiavA SCaLAa
dicemnbre 1990 gugno 1993 £\ ] 11100
archilello__
* Comune di Flabro v
P d
O -
i
«\&
?\\'P\\\ 16 01T, 1933

,
A

PROGETTO PER UN COMPLESSO RESI. maws
DENZIALE E POLIFUNZIONALE IN FAB_ V8
RO SCALO. M |
PROPRETA

PIANTA PIANO SOTTOTETTO tviisaa sciera;

DATA AGGORNANENT| FRIMA SCALA
dicembre 1990 gugno 1993 11100
arc hlre"o_.
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=3
|
J
> 40 |
A AN
/\ 7\
. o 1T
rn!\.\:.,,...-.,;[ T
et S .A,,‘:h?,.,
sl
:?’-J\ it
1 {' = 1
Ml ..’J' o
i
WA
=<l
=4
31
7‘5{ Y & JONTIRLF S F 1.5

1:100

* Comune di Fabro v

c?éi@;

@*"

\

“’,7.)

PROGETTO PER UN COMPLESSO RESI- s
DENZIALE E POLIFUNZIONALE IN FAB_ A
RO 'SCALOQ. ll
WROPRETA

SEZIONI (VILLIN| A SCHERA)

[ AGORNAMENT FRMA SCALA

dxembre 1920 gugno 1993

archirerro_

P
= ) C
e
| i
\
N &
o I
— -]

TAJ S S T A S T PEI A TR TR SO o R0 0 ,1 Sy

H 3 PITESTE RS 2 AT

L -
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SEZIONE A-A

ASTOY0 OO fabDrcato prospicierte > o M
3 \ A A

5

e

H*6.80

: |
4 1
|

" ]BE
s | I NS |

1: 100

* Comune di Fabro v

e
1 2 3LUG m?
1 oot ~ 2339

PROGETTO PER UN COMPLESSO RESI. Tao.k
DENZIALE E POLIFUNZIONALE IN FAB- '
RO SCALOQ. m

PROPRIETA
PROSPETTI (VILLINt A SCHERA)
| DarA AGGORNAMENT Fral \ | spALA
cembpre 1990 lugso 1993 '. [ | NGO

 archilelfo—
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Abitabilita n°3/94 del 11.04.1994

s

£0MUNE DI FABRO —

{
|

DI FABRO el
wg:m Alberto n. JEBROVINCIA DI TERNI pOLLO | ‘

Partita LV.A. 00180520553
Codice Fiscale 81000010353

Patfiasso di Abitabilita N.3/s = AdeTs

IL SINDACO !

Vista la domanda presentata in datazgpgsftfﬂom__ﬂ__ dal Sig:
— _PRES. Sie.. e
e, osoig ORVIETO., yaf224. DL COMHERCIO. ., N3

tendente ad ottenere I’ autorizzazione di abitabilita e agibilil? zle; 3f'zabbr‘lcato sito in
- R Dac2
questo Comune in WaP222LE ..g,.,L.ﬁ.Y_L..LVlA:A.BLB;E‘i3.,..;. ,,,,, , edificato su terreno

distinto a Catasto al foglio N"?J“M~ mappale NJB..QLJ?QZ. ..... , per la quale, in
datal%.llflaﬁs..:fs Hfﬂﬂslé?‘zenne rilasciata la concessione N?_b_ ................... 3

Vista la relazione-parere del Dirigente dell’ Ufficio Tecnico Comunale dalla quale
risulta che 1'opera & stata eseguita in conformita degli atti progettuali e, quindi, nel
_.pieno rispetto delle norme regolamentari e di legge;

Vista la relazione-parere del competente Ufficio Sanitario che, accertato il rigo-
roso rispetto delle norme sanitarie di cui al T.U. delle leggi sanitarie 27 Luglio 1934,
n. 1265 e successive modificazioni ed aggiunte nonché del locale regolamento @’ igie- L
ne, ha espresso, sulla richiesta, parere favorevole;

Vista la quietanza NASE ... in datadS M0RZ0 10U . ey Utficio
TosialE ...Ab],_..QB!lEIQ..._STAZWE,:‘NEJ,&gXQm:&N.O,CI&:.EN.LFUMcomprovante
il pagamento della tassa di concessione comunale di L;U”_OQOX .................... ;

Vist'z: la ricevuta di'x?lésamég‘t'o ‘t_lei 3;51}51 Ss'z]l%%grl: nd!?;_ai&?loz:iilto.

i L.4c0: : S ~U-S.L.

ato ’a_lfto c?xg?j_)xﬁteressato ha pro%ot—to la copia della dichiarazior‘\zewpr ?e’r'{tata
per la iscrizione in catasto (Art. 52 Legge n. 47/1985).
in datad3:03-94 fmt._m._gmsm URBANO U. T. E. TERNI

PARTITA CATASTALE. 000824 FoaLio D HAPPA O AL

PART . 4804 BLOECO: viizins x’s o ocnErs 2. Sakt. 02-rABBRIcATS ..
poLiFunzionaLE = N° 'ASrrgﬂaEg él;’%?[l\ & NP4 UFFICI - GANTINE

al Sienor :ﬁL }EQE_I&_Oﬁ,\“?_IO .

ur -

il permesso di agibilita / abitabilita del (1)FABBRICAT,, . QCQ_A.A,A_BJD_QQP_B.
di piani. B . e vanil%i.@)lﬁ_--;%ag‘to inuilZE.C.LfMJ_“Q_vamﬁELMrE
29223 24-35-26- A T3N3 24-5. B/h- 5
Dalla Residenza Municipale, lL.ai...ﬁ_

[179 APR. 199%

(1) Fabbricato oppure appartamento, ecc.
QRew -

oat M0 CWAG . ANAD 9% +
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Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

COMUNE DI FABRO

PROVINCIA DI TERNI
TR R
Coadiutore Sanitario
. .- 11 'sottoscritto Ufficiale sanitario ULSS N. 10
ha in data odierna proceduto alla visita del aFazafBHET 000 A
(2)r€8_v.il..dml.A<scujm.w.cm_§...d?lAzmxrAIsdzﬂ:&m&kﬂm.

‘ da esibirsi ad uso abitazione civile, di piani TRE. . e vanif$+64= 433
posta in yi&Z?A!LG).EMI_&_V)A.%?QH]E;”L:.Zl.AL.BS__ civ. NSac¥.
di proprieta del S o PRES. S

sesidente inSEDE_[A_ORVIETO P22 DE¢ Commercio N3
Dalla visita stessa & risultato quanto segue:

1. - Che i locali non difettano di aria e di luce; §

2. - Che lo smaltimento delle acque immonde, materie escrementizie ed altri rifiuti
avviene in modo da non causare inquinamenti nel sottosuolo;

3. - Che le latrine, gli acquai e gli scaricatoi sono costruiti e collocati in modo da
evitare esalazioni e infiltrazioni dannose;

4. - Che i muri sono convenientemente prosciugati.

Prescrizioni od osservazioni:...

Che non sussistendo altre cause di insalubritd da parere favorevole percheé sia

rilasciato, al richiedente proprietario, il permesso di abitabilita dei locali soprade-

seritti. 3 A APR.
_FABAo . i = : 1% v,

5 Pl LR ..

(1) Fabbricato ad uso.. oppure appartamento ecc. - (2) Di muova CM&L%G ripa-
rato, con notevole rifacimento d'opera.

L Ufficiale d’ anagrafe attesta che I interessato ha inoltrato a quest’ ufficio la do-
manda per ottenere il numero civico ed il permesso di abitabilita modd. AP/7a e
AP/7b prescritti dall'art. 38 del regolamento approvato con D. P.R.: 31 Gennaio
1958, n. 136, e che in accoglimento della medesima ... stat.... assegnat..... i....

m. -4 di via

L 19 s

L' Ufficiale d’ Anagrafe

Tielitografia F.LLA sne - 53047 Sartemmo (Shesa)
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

AGENZIA DEL TERRITORIO
Visura catastale storica
Foglio 12 - Part. 1901 - Sub. ¢

‘genzia @
«w.ntrates &

Data: 10/03/2025

Direzione Provinciale di Terni Ora: 23:21:59
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T791364/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/03/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/03/2025
Dati identificativi: Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901

Classamento:

Rendita: Euro 637,82

Categoria A/7%, Classe 1, Consistenza 6,5 vani

Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9

Indirizzo: VIADEL PONTEn. 5/GPianoT-1-2

Dati di superficie: Totale: 176 m? Totale escluse aree scoperte : 166 m?

> Intestati catastali
1.

nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1970

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni
> 2

nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1970

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di separazione dei beni

> Dati identificativi
™ dal 29/03/1994 COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
Immobile attuale (n. 1136.2/1984)

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglic 12 Particella 1901 Subalterno 9
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia @
a ntrate<i®

Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 10/03/2025

Ora: 23:21:59

Numero Pratica: T791364/2025
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

™ dal 29/03/1994 al 07/04/2021
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9

VIADEL PONTE PianoT-1-2
Partita: 1000831

™ dal 07/04/2021
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9
VIADEL PONTE n. 5/G PianoT-1-2

COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
(n. 1136.2/1994)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/04/2021
Pratica n. TR0022004 in atti dal 07/04/2021
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
15007.1/2021)

> Dati di classamento

™ dal 29/03/1994 al 29/03/1994
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9
Partita: 1000831

# dal 29/03/1994
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9
Rendita: Euro 637,82
Rendita: Lire 1.235.000
Categoria A/79, Classe 1, Consistenza 6,5 vani
Partita: 1000880

COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
(n. 1136.2/1994)

CLASSAMENTO del 29/03/1994 in atti dal 11/04/1996
(n. 1136.5/1994)

> Dati di superficie

™ dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9
Totale: 176 m?
Totale escluse aree scoperte : 166 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
29/03/1994, prot. n. 000001136
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia
;antrate@

Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Storia degli intestati dell'immobile

Data: 10/03/2025

Ora: 23:21:59

Numero Pratica: T791364/2025
Pag: 3 -Fine

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di FABRO (D454)(TR) Foglio 12 Particella 1901 Sub. 9

-1

sede in ORVIETO (TR)
 dal 29/03/1994 al 06/05/1994

Diritto di: Proprieta’ (deriva dall'atto 1)
> 1.

nato a ORVIETO (TR) il 17/11/1968

# dal 06/05/1994 al 22/07/2013
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione
dei beni (deriva dall'atto 2)

> 2.

nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1970

# dal 06/05/1994
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione
dei beni (deriva dall'atto 2)

» 1.

nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1970
# dal 22/07/2013

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di

separazione dei beni (deriva dall'atto 3)

1. COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal
29/03/1994 (n. 1136.2/1994)

2. Atto del 06/05/1994 Pubblico ufficiale

Sede FICULLE (TR) Repertorio n. 3590 -
COMPRAVENDITA Voltura n. 2624.1/1994 in atti dal
06/12/1994

3. Atto del 22/07/2013 Pubblico ufficiale

Sede TERNI (TR) Repertorio n. 14194 -
DONAZIONE ACCETTATA Nota presentata con
Modello Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in
atti dal 24/07/2013

Visura telematica

Legenda

a) A/7: Abitazioni in villini

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”

- cfr. Provvedimento del Direttore dellAgenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c) A/7: Abitazioni in villini
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Foglio 12 - Part. 1901 - Sub. 10

R 2 :
genzia @
- ntrates&

Data: 10/03/2025

Direzione Provinciale di Terni Ora: 23:23:43
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T791959/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/03/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/03/2025
Dati identificativi: Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901

Classamento:

Rendita: Euro 44,93

Categoria C/6%, Classe 3, Consistenza 29 m?
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
Indirizzo: VIADEL PONTE n, 5 Piano S1
Dati di superficie: Totale: 29 m?

> Intestati catastali
»1.

nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1970

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni
» 2.

nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1970

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di separazione dei beni

> Dati identificativi

™ dal 29/03/1994 COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
Immobile attuale (n. 1136.2/1984)
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglic 12 Particella 1901 Subalterno 10
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia @
a ntrate<i®

Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 10/03/2025

Ora: 23:23:43

Numero Pratica: T791959/2025
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

™ dal 29/03/1994 al 07/04/2021
Immobile attuale

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10

VIADEL PONTE Piano S1
Partita: 1000831

™ dal 07/04/2021
Immobile attuale

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
VIADEL PONTE n. 5 Piano S1

COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
(n. 1136.2/1994)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/04/2021
Pratica n. TR0022013 in atti dal 07/04/2021
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
15016.1/2021)

> Dati di classamento

™ dal 29/03/1994 al 29/03/1994
Immobile attuale

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10

Partita: 1000831

# dal 29/03/1994
Immobile attuale

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10

Rendita: Euro 44,93
Rendita: Lire 87.000

Categoria C/6%, Classe 3, Consistenza 29 m?

Partita: 1000880

COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
(n. 1136.2/1994)

CLASSAMENTO del 29/03/1994 in atti dal 11/04/1996
(n. 1136.5/1994)

> Dati di superficie

™ dal 09/11/2015
Immobile attuale

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10

Totale: 29 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
29/03/1994, prot. n. 000001136
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

-genzia @
«~w.ntrate<

Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Storia degli intestati dell'immobile

Data: 10/03/2025

Ora: 23:23:44

Numero Pratica: T791959/2025
Pag: 3 -Fine

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di FABRO (D454)(TR) Foglio 12 Particella 1901 Sub. 10

-1

sede in ORVIETO (TR)
™ dal 29/03/1994 al 06/05/1994

Diritto di: Proprieta’ (deriva dall'atto 1)
> 1.

nato a ORVIETO (TR) il 17/11/1968

# dal 06/05/1994 al 22/07/2013
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione
dei beni (deriva dall'atto 2)

> 2.

nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1970

# dal 06/05/1994
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione
dei beni (deriva dall'atto 2)

» 1.

nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1970
# dal 22/07/2013

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di

separazione dei beni (deriva dall'atto 3)

1. COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal
29/03/1994 (n. 1136.2/1994)

2. Atto del 06/05/1994 Pubblico ufficiale

Sede FICULLE (TR) Repertorio n. 3590
COMPRAVENDITA Voltura n. 2624.1/1994 in atti dal
06/12/1994

3. Atto del 22/07/2013 Pubblico ufficiale

Sede TERNI (TR) Repertorio n. 14194 -
DONAZIONE ACCETTATA Nota presentata con
Modello Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in
atti dal 24/07/2013

Visura telematica

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, nimesse e autorimesse
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Foglio 12 - Part. 1901 - Sub. 19

R 2 :
genzia @
- ntrates&

Data: 10/03/2025

Direzione Provinciale di Terni Ora: 23:25:16
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T792451/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/03/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/03/2025
Dati identificativi: Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901

Classamento:

Rendita: Euro 30,99

Categoria C/6%, Classe 3, Consistenza 20 m?
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19
Indirizzo: VIADEL PONTE n, 5/G Piano S1
Dati di superficie: Totale: 20 m?

> Intestati catastali
»1.

nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1970

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni
» 2.

nato a ORVIETO (TR) il 17/11/1968

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni

> Dati identificativi

™ dal 29/03/1994 COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
Immobile attuale (n. 1136.2/1984)
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglic 12 Particella 1901 Subalterno 19
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia @
a ntrate<i®

Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 10/03/2025

Ora: 23:25:16

Numero Pratica: T792451/2025
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

™ dal 29/03/1994 al 07/04/2021
Immobile attuale

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19

VIADEL PONTE Piano S1
Partita: 1000831

™ dal 07/04/2021
Immobile attuale

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19
VIADEL PONTE n. 5/G Piano S1

COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
(n. 1136.2/1994)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/04/2021
Pratica n. TR0022012 in atti dal 07/04/2021
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
15015.1/2021)

> Dati di classamento

™ dal 29/03/1994 al 29/03/1994
Immobile attuale

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19

Partita: 1000831

# dal 29/03/1994
Immobile attuale

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19

Rendita: Euro 30,99
Rendita: Lire 60.000

Categoria C/6*, Classe 3, Consistenza 20 m?

Partita: 1000880

COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
(n. 1136.2/1994)

CLASSAMENTO del 29/03/1994 in atti dal 11/04/1996
(n. 1136.5/1994)

> Dati di superficie

™ dal 09/11/2015
Immobile attuale

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19

Totale: 20 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
29/03/1994, prot. n. 000001136
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia
= ntrates

Data: 10/03/2025

Direzione Provinciale di Terni Ora: 23:25:16
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T792451/2025
Servizi Catastali Pag: 3 -Fine

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di FABRO (D454)(TR) Foglio 12 Particella 1901 Sub. 19

1. 1. cosnmznogg dgl 29/03/1994 in atti dal
sede in ORVIETO (TR) 29/03/1994 (n. 1136.2/1994)

™ dal 29/03/1994 al 06/05/1994
Diritto di: Proprieta' (deriva dall'atto 1)

1. 2. Atto del 06/05/1994 Pubblico ufficiale
. . Sede FICULLE (TR) Repertorio n. 3590 -
nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1970 COMPRAVENDITA Voltura n. 2624.1/1994 in atti dal
= dal 06/05/1994 06/12/1994

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione
dei beni (deriva dall'atto 2)

> 2.

nato a ORVIETO (TR) il 17/11/1968

# dal 06/05/1994
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione
dei beni (deriva dall'atto 2)

Visura telematica

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, nimesse e autorimesse
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Relativamente al Sub. 19 si evidenzia la mancata trascrizione dell'accettazione di dona-
zione, presente per i Sub. 9 e 10 e confermata per tutti i beni nel relativo atto, di seguito

citato:

Afto del 22/07/2013

Pubblico ufficiale OMISSIS

Sede TERNI (TR)

Repertorio n. 14194

DONAZIONE ACCETTATA

Nota presentata con Modello Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in atfidal 24/07/2013
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI
Trascrizione delle formalita

Atto di provenienza attuale anno 2013 - Accettazione donazione

genzia [
«~w,Ntrate
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 16/03/2025 Ora 17:12:50

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRRT

n. T1132588 del 16/03/2025

Inizio ispezione 16/03/2025 17:12:42
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

7850
5441

UTC: 2013-07-23T13:10:29.639758+02:00

Presentazione n.34 del 24/07/2013

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione
Data
Notaio
Sede

ATTO NOTARILE PUBBLICO
22/07/2013

TERNI (TR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 133 DONAZIONE ACCETTATA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Numero di repertorfo  14194/9786

Codice fiscale

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be €

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

Immobilen. 1
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI
Indirizzo VIA DEL PONTE

Immobilen. 2
Comune D454 - FABRO (TR)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 12

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE

Immobilen. 3
Comune
Catasto

D454 - FABRO (TR)
FABBRICATI

1901 Subalterno 9

6,5 vani

Particella
Consistenza
N.civico 5/G

Subalterno 10
29 metri quadri

Particella 1901

Consistenza
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

FR ’
pig genzia
@ ntrate

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 16/03/2025 Ora 17:12:50

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente PRCRRT

n. T1132588 del 16/03/2025

Inizio ispezione 16/03/2025 17:12:42
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7850

UTC: 2013-07-23T13:10:29.639758+02:00

Registro particolare n. 5441 Presentazione n.34 del 24/07/2013
Sezione urbana - Foglio 19 Particella 1901 Subalterno 19
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 20 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ DONATARIO

Cognome Nome

Natail 18/05/1970 a CITTA' DELLA PIEVE (PG)

Sesso F Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1
Per la quotadi  1/2
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ DONANTE
Cognome

Natoil 17/11/1968 a ORVIETO (TR)

Sesso M Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1

Per laquotadi 1/2

Peril dirittodi PROPRIETA'
In regime di SEPARAZIONE DI BENI

Nome

Per il dirittodi PROPRIETA'
In regime di  SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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Atto di provenienza dante causa anno 1994 - Compravendita
=N . o
genzia (g8 |
A spezione ipotecaria
o ntrate S P ;
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 26/03/2025 Ora 10:48:04
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
n. T1127121del 26/03/2025
Inizio ispezione 26/03/2025 10:47:55
Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n. 4378
Registro particolaren. 3320 Data di presentazione 30/05/1994
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Preliminare di compravendita anno 2011 (Atto non trascritto)

genzia
Ispezione ipotecaria
«~we,ntrate P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 16/03/2025 Ora 21:06:07
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
n. T1 174094 del 16/03/2025
Inizio ispezione 16/03/2025 21:06:01
Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n. 167
Registro particolaren. 84 Presentazione n.5 del 07/01/2011
. . \
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
Data 29/12/2010 Numero di repertorio  125729/31176
Notaio Codice fiscale
Sede SAN MARTINO DI LUPARI (PD)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 100 PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9
Natura A7- ABITAZIONEIN VILLINI  Consistenza 6,5 vani
Indirizzo DEL PONTE N. civico -
Piano S1.T

Immobilen. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 29 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo DEL PONTE N. civico -
Piano S1
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genzia
«wo,nNtrate

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 16/03/2025 Ora 21:06:07

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRRT

n. T1174094 del 16/03/2025

Inizio ispezione 16/03/2025 21:06:01
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 167
Registro particolaren. 84

Presentazione n.5 del 07/01/2011

Immobilen. 3

Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 20 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo DEL PONTE N. civico
Piano S1
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Cognome Nome
Natoil 02/10/1959 a GENOVA (GE)
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1 Inregime di SEPARAZIONE DI BENI
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome Nome
Natoil  17/11/1968  a ORVIETO (TR)
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi  1/2 Inregime di COMUNIONE LEGALE
Con (soggetto n.2)
Soggetton. 2 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome Nome
Natail 18/05/1970 a CITTA' DELLA PIEVE (PG)
Sesso F Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con (soggetton.1)

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

QUADRO B: NELLA PROMESSA IN VENDITA SONO COMPRESI TUTTI I CONNESSI DIRITTI ACCESSORI,
ACCESSIONI, DIPENDENZE, PERTINENZE E SERVITU' COMPRESA LA QUOTA PROPORZIONALE SULLE
PARTI COMUNI DELL'INTERO EDIFICIO DI CUI SONO PARTE LE UNITA' IMMOBILIARI IN OGGETTO COSI'
COME ELENCATE DALL'ART. 1117 E SEGG. DEL C.C. IN PARTICOLARE SI PRECISA CHE E' COMUNE ALLA
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia
‘ Ispezione ipotecaria
«wyntrate s P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 16/03/2025 Ora 21:06:07
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
n. T1174094 del 16/03/2025
Inizio ispezione 16/03/2025 21:06:01
Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n. 167
Registro particolaren. 84 Presentazione n.5 del 07/01/2011

PORZIONE IN OGGETTO, NONCHE' AD ALTRE QUI NON RICOMPRESE, L'UNITA' IMMOBILIARE RIPORTATA
NEL CATASTO FABBRICATI CON I SEGUENTI DATI: COMUNE DI: FABRO FG. 12 MAPP. 1901 SUB. 1 (B.C.N.C.
CORTE COMUNE, VANO E LOCALE ALLOGGIAMENTO CONTATORI, CORRIDOIO DI ACCESSO Al GARAGES).
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Decreto ingiuntivo anno 2012

genzia
Ispezione ipotecaria
«~we,ntrate P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 11/03/2025 Ora 17:57:47
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023 n. T1 603040 del 11/03/2025
Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00
Nota di iscrizione
Registro generale n. 10182
Registro particolaren. 1130 Presentazione n. 15 del 12/10/2012
. . \
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 04/09/2012 Numero di repertorio  219/2012
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI ORVIETO Codice fiscale 810 018 40552
Sede ORVIETO (TR)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 46.385,77 Tasso interesse annuo  13,5%  Tasso interesse semestrale -
Interessi € 30.000,00 Spese €15.614,23 Totale € 92.000,00
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione €
Richiedente AVVOCATO
Indirizzo PERUGIA VIA BAGLIONI N.10
Dati riepilogativi
Unita negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comitne D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza 6,5 vani
Immobilen. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 29 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE

Immobilen. 3
Comune D454 - FABRO (TR)

Pag. 185
Ver. 3.0
Edicom Finance srl
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genzia
Ispezione ipotecaria
e, Ntrate e P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 11/03/2025 Ora 17:57:47
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023 n. T1 603040 del 11/03/2025
Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00
Nota di iscrizione
Registro generale n. 10182
Registro particolaren. 1130 Presentazione n. 15 del 12/10/2012
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 20 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE

Unita negozialen. 2

Immobilen. 1

Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 899 Subalterno 23
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
ECONOMICO
Immobilen. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 899 Subalterno EE
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 24 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale

Sede CITTA' DELLA PIEVE (PG)
Codice fiscale Domicilio ipotecario eletto

- Relativamente all'unita negozialen. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

- Relativamente all'unita neqozialen. 2 Peril dirittodi NUDA PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome Nome
Natoil 17/11/1968  a ORVIETO (TR)
Sesso M Codice fiscale
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/2
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perildirittodi NUDA PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
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genzia
Ispezione ipotecaria
«woynNtrate s P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 11/03/2025 Ora 17:57:47
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023 n. T1 603040 del 11/03/2025
Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00
Nota di iscrizione
Registro generale n. 10182
Registro particolaren. 1130 Presentazione n. 15 del 12/10/2012

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o det titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

L'IPOTECA VIENE ISCRITTA PER ILPGAMENTO DI TUTTELE SOMME INDICATE NEL TITOLO CHE SI
PRODUCE
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Pignoramento anno 2013

genzia

«~w,ntrate @{ ‘

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 11/03/2025 Ora 17:58:32

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023

Richiedente PRCRRT

n. T1 603040 del 11/03/2025

Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

1506
1105

Presentazione n.21 del 11/02/2013

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

ATTO GIUDIZIARIO
04/01/2013

Descrizione
Data
Pubblico ufficiale

Sede ORVIETO (TR)

Dati relativi alla convenzione

UFFICIALE GIUDIZIARIO DI ORVIETO

Numero di repertorio 730
Codice fiscale 810 027 20555

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Richiedente
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 3 Soggetti a favore 1

PERUGIA VIA BAGLIONI N.10

Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1
Comitne D454 - FABRO (TR)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 12

Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI
Immobilen. 2

Comune D454 - FABRO (TR)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 12

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Immobilen. 3

Comune D454 - FABRO (TR)

Particella 1901 Subalterno 9
Consistenza 6,5 vani

Particella 1901 Subalterno 10
Consistenza 29 metri quadri
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genzia
«wo,Ntrate

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 11/03/2025 Ora 17:58:32

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023 n. T1 603040 del 11/03/2025

Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59

Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 1506
Registro particolaren. 1105 Presentazione n. 21 del 11/02/2013
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 20 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Unita negozialen. 2
Immobilen. 1
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 899 Subalterno 23
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
ECONOMICO
Immobilen. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 899 Subalterno 44
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 24 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Unita negozialen. 3
Immobilen. 1
Comune F513 - MONTEGABBIONE (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 174 Subalterno 1
Natura C3 - LABORATORI PER ARTIE  Consistenza 59 metri quadri
MESTIERI
Immobilen. 2
Comune F513 - MONTEGABBIONE (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 17 Particella 174 Subalterno 2
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 53 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Immobilen. 3
Comune F513 - MONTEGABBIONE (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 174 Subalterno 3
Natura A2 - ABITAZIONE DITIPO Consistenza 6,5 vani
CIVILE
Immobilen. 4
Comune F513 - MONTEGABBIONE (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 174 Subalterno 4
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6 vani

ECONOMICO
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genzia
«woynNtrate i
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 11/03/2025 Ora 17:58:32

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023

Richiedente PRCRRT

n. T1 603040 del 11/03/2025

Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1506
Registro particolaren. 1105

Presentazione n.21 del 11/02/2013

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale

Sede CITTA' DELLA PIEVE (PG)
Codice fiscale
- Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi  1/1
- Relativamente all'unita negoziale n. 2
Perlaquotadi 1/1
- Relativamente all'unita negoziale n. 3
Perlaquotadi  1/6

Contro

Soggetton. 1 Inqualita di
Cognome
Nateil 17/11/1968 a ORVIETO (TR)
Sesso M Codice fiscale
- Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi  1/2
- Relativamente all'unita negoziale n. 2
Perlaquotadi  1/1
Soggetton. 2 Inqualitadi -
Cognome

Natafl 18/05/1970 a CITTA' DELLA PIEVE (PG)

Sesso F Codice fiscale
- Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/2
- Relativamente all'unita negozialen. 3
Perlaquotadi  1/6

Peril dirittodi PROPRIETA'
Per il dirittodi NUDA PROPRIETA'

Peril dirittodi PROPRIETA'

Nome

Peril dirittodi PROPRIETA'

Peril dirittodi NUDA PROPRIETA'

Nome

Per il dirittodi PROPRIETA'

Peril dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA TRASCRIZIONE VIENE EFFETTUATA PER OTTENERE IL PAGAMENTO DELLE SOMME COME MEGLIO

INDICATE NEL TITOLO CHE SI PRODUCE.
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Pignoramento anno 2023
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Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 11/03/2025 Ora 17:59:08

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023

Richiedente PRCRRT

n. T1 603040 del 11/03/2025

Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7681
Registro particolaren. 5666

Presentazione n. 6 del 04/07/2023

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 07/06/2023

Autorita emittente UFFICIALE GIUDIZIARIO
Sede TERNI (TR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Descrizione
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Numero di repertorio 1099
Codice fiscale 800 060 70553

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Richiedente
Codice fiscale
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 3

VIA BAGLIONI 24 PERUGIA

Soggetti a favore 1

Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D454 - FABRO (TR)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 12

Natura A3 - ABITAZIONE DITIPO
ECONOMICO

Immobilen. 2

Comune D454 - FABRO (TR)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 12

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Particella 899 Subalterno 23

Consistenza 6,5 vani

Subalterno 44
24 metri quadri

Particella 899
Consistenza
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di TERNI - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 11/03/2025 Ora 17:59:08

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023

Richiedente PRCRRT

n. T1 603040 del 11/03/2025

Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 7681
Registro particolare n. 5666 Presentazione n. 6 del 04/07/2023
Unita negozialen. 2

Immobilen. 1
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immobilen. 2
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immobilen. 3
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Unita negoziale n.

Immobilen. 1
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immobilen. 2
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immobilen. 3
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immobilen. 4
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

D454 - FABRO (TR)
FABBRICATI

- Foglio 12

A7 - ABITAZIONE IN VILLINI

D454 - FABRO (TR)
FABBRICATI

- Foglio 12

C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

D454 - FABRO (TR)
FABBRICATI

- Foglio 12

C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

3

F513 - MONTEGABBIONE (TR)
FABBRICATI

- Foglio 17

C3 - LABORATORI PER ARTI E
MESTIERI

F513 - MONTEGABBIONE (TR)
FABBRICATI

- Foglio 17

C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

F513 - MONTEGABBIONE (TR)
FABBRICATI

- Foglio 17

A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

F513 - MONTEGABBIONE (TR)
FABBRICATI

- Foglio 17

A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Particella 1901 Subalterno 9
Consistenza 6,5 vani

Particella 1901 Subalterno 10
Consistenza 29 metri quadri
Particella 1901 Subalterno 19
Consistenza 20 metri quadri
Particella 174 Subalterno 1
Consistenza 59 metri quadri
Particella 174 Subalterno 2
Consistenza 53 metri quadri
Particella 174 Subalterno 3
Consistenza 6,5 vani

Particella 174 Subalterno 4
Consistenza 6 vani
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 11/03/2025 Ora 17:59:08

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023

Richiedente PRCRRT

n. T1 603040 del 11/03/2025

Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7681
Registro particolaren. 5666

Presentazione n. 6 del 04/07/2023

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale

Sede CONEGLIANO (TV)
Codice fiscale
- Relativamente all'unita negoziale n. 1

Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unita negoziale n. 2
Perlaquotadi  1/1

- Relativamente all'unita negozialen. 3
Perlaquotadi 1/6

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome
Natoil 17/11/1968 a ORVIETO (TR)
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi  1/1
Soggetton. 2 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome

Natail 18/05/1970 a CITTA' DELLA PIEVE (PG)

Sesso F Codice fiscale
- Relativamente all'unita negoziale n. 2
Perlaquotadi 1/1
- Relativamente all'unita negoziale n. 3
Perlaquotadi 1/6

Peril dirittodi NUDA PROPRIETA'
Peril dirittodi PROPRIETA'

Peril dirittodi PROPRIETA'

Nome

Peril dirittodi NUDA PROPRIETA'

Nome

Peril dirittodi PROPRIETA'

Peril dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SI PROCEDE A PIGNORAMENTO PER LA SOMMA DI EURO 95.892,00 IN FORZA DI A TTO DI PRECETTO
NOTIFICATO IN DATA 23.03.2023, OLTRE ULTERIORI INTERES SI. CON ESONERO DEL CONSERVATORE DA

OGNI RESPONSABILITA'
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Relativamente al Sub. 19 si evidenzia la mancata trascrizione dell'accettazione di dona-
zione, presente per i Sub. 9 e 10 e confermata per tutti i beni nel relativo atto, di seguito

citato:

Afto del 22/07/2013

Pubblico ufficiale OMISSIS

Sede TERNI (TR)

Repertorio n. 14194

DONAZIONE ACCETTATA

Nota presentata con Modello Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in attidal 24/07/2013
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