RELAZIONE TECNICA DI STIMA
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a redigere la perizia di determinazione del 'val.dm
di mercate di porzione di fabbricato suddivise in
ned  unitd dmmebilisri di cud una destinaty  ad
oplficic g‘g@é.&r la  produzione dj abbigliamento con
ammessi n.?2 leocali tecnici destinati a cabina enel,
cakina alettrica @ eletirapompa. mobopomnpa
antincandic sito bel Comune di Matelicd Via Nannino
Crescentini n.8/10 distinte in Gataste Fabbricati
dello stesso Comune al Foglio €2 part.345 aub,56
Categoria Il Rendits Catastale
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= 2.720.29; 1'altra unita immabiliare facente parte

,!-.

del wedesimo fabbricato @ posta nelle wvicinanze
dell”opificic aon ingresso indipandente
progpiciénte sulla corte comune destinata al pilano
Lerra ad officina e garage e al plane prime a
magazzino e outlet, sito nel Comune dl Matelica Via
Nanninm Crescentini n.8/10 distinte in Catasto

Fabbricatl delle stesgo Comane:  al foylio 62
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part. 345 sub.48 Categoria DI Rendita Catastale €
1.416.00.
A confine cen 1/ immobile sopra descritto vi & un
aree urbana edificabile censita al foglio 62
part, 345 sub. 64 con categoria area urbana
consistenza mg. 2798 posta a confine con un’altra
ares urbana di nedesima proprietd censita al
Toglio 62 part.345 sub.&5 con categoria area urbana
consistenza mg. 1822, queste aree erans staté
frazlonate in cquanto il Piano Regolatore all’epocs
prevedeva per l'area ogcupata dal sub,65 un vincoelo
i spazieo destinato a parcheggio a servizio
dell’attivita; ad oggi a seguito della revisione
del Pilano Regolatore del Comune di Matelics Lo
spazio destinate a parvcheggic e’ stato previsto
negli standard urbanisticid della zensa produttiva
di completamento pertanto entrambe le aree -urbane
censite al sub.64 e 65 sono state inserite nel Pry
del Comune di Matelica come aree edificabili.

BENI OGGETTO DI STIMA
Gli immobili oggetto della presente, sono ubicati
in ottima zona residenziale periferica del Comune
di Matelica e precisaménte in Via Nannino
Crescentind n.8/10 dotata di ogni servizio ed
infrastruttura,

DESCRIATONE DEL BENT
Il glorno 17/12/2020 ho effettuato visita di
sopraluogo sul beni da stimare; ed a seguito delle

visure Catasztali ho constatato che presso 1l Nuovo
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Caltasto Bdilizio Urbano di Macerata Comune di
Matelica i beni da stimare risultano regolarmente
censiti al foglio e alle particelle sopra
riportate, pertanto anche in oase alle misurazioni
affettuate possc asporre guanto segue:

I1 fabbricato oggetto di stima & stata costruite
con Concessione Bdilizia n.71 del 31.08.1968 con
successive amplismento con Cencessione Edilizia n.
del 22.01.1970 agibilita prot. 3134 del 03.06.1971
suceessivamente ristrutturateo con Concessions
Bdilizia n.1l41 del 22/12/1986 agibilita prot., 4213
del 05/05/1987;con Dla prot. 359i del 12.09.06 &
state ampliate 1V opificic per la realizgavionse di
Un pre lngrodgso pperal;

L porzione di fabhricato destinsto ad opifico &
realizzato in parte con strottura portante.
prefabbricata in 2.8, e solaio di dopertura piana
in parte con telsic in cemento armeto, tamponature
in muratura e solaio di copertura in valteygli
infissl esterni @l porte e fidestre sono in ferrc
pavimento interns del tipo indﬁstrial@:impiamti
elettrico idrico ed antincendie del tipo
tradizionale funzionanti le fimiture sons tipiche
della sus epocs di costruziene con uang state di
coaservazions normals. L' opficio si sviluppa al
planc terra per una superficie lorda di me. 3235
LTaltra unitd immobiliare facente parte del
medesimo fabbricato pesta nelle vieinanze

dell’opificio con ingresso indipendente

b



prospiciente sulla corte comune destinata al pilanc
terra ad officina & garage e al plano primo a
magarzine e vutlet & realizzata con strutturas
portante in muratura solalo intermedio e di
copertura in latero cemento manto di copertura in
coppl esternamente intoracato e tintegyiato infissi
di porte e fipestre In legno con serrandine in
plastica pavimentl e rivestimenti in gres
ceramicato porte interne in legno impianti d&i.tipo
tradizionali funzionmanti.

31 precisa che il pianc terné al suo interno é
stato di recente interessalto da interventi di
manutenzione stracrdinaria mentre 1) piano primo
mantiene Jle finiture tipiche della sua epoca di
costruzione.,

La porzione ci fabbricato suddetto si sviluppa al
piano terra e primo per una superficie lorda di

mer. 230

A confine con 1é unita immobiliari sopra descritte
vi & un are¢ urbana edificablile censita al foglio
62 part.345 sub.64 con categoria area urbana
consistenza mg, 2798 posta a confine don un’altra
area urbana di wedesima proprieta censita al
foglio &2 part.345 sub.6% con categoria area urbana
consistenza mg. 1822, gqueste aree eraho state
frazionate in quanto il Piano Regolatore all’/epoca
prevedeva per 1/area occupata dal sub.65 un vincolo
di spazio destinato a parchegglio a servizio

dell’attivitd; ad oggi a seguito della revisione
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del Piano Regolatore del Comune di Matelica lo
spazic destinato a parchegygio e’ atatc previsto
re¢li standard urbanistici della zona produbtiva
di completamento pertanto eptrambe le aree urbane '
censite zl sub.64 & 65 sono etate lnserite nel Pryg
del Comune di Matelica come sree edificabill.
La zona DBZ Produttiva di Completamento & regnlata
dali’articole 21 délle Norme Tecniche di attuazione
del Prg.

CRITERYT DI sTIMa
I} criterio di stinma & quello per comparazione di
beni analoghi trasferiti in regime i libera
contrattazione sulls piazza di Matelica e dalla
Consultazions dell*Osservatorio del Mereato
I'mmebiliare fornite dall’ Agenzia delle Entrate ner
egni zons Oni del Comune di Matelica & per ogni.
tipologia di fabbricato,

BTIMA DET BENI

Tl sotioscritto per determivare il valore di

mercato di tall beni ha effettuato una Indagine
circa i valori di beni simili trasferiti sulla
Plazza di Matelicd e ubicati nells stessa zona Omi,
ha tenute in considerazicne la consistenza ,lo
stato di stebilits, 1a manutenzions, il grado di
Finitura 1l'epoca di costruzione 8 guante altro
possa incidere sul giudizie di stima inoltre &
stata consultata la Banca datl delle quotazioni
immobiliard fornite dall’Agenzia delle Entrate per

ognl zona OBl del Comuns di Matelica e per ogni



destinazicne di fabbricate, considerato che
L immobile in oggetto ¢ ubicato nella Zona Omi DI
di Matelica con destinazione bLaboratorio ed uno
stato di conservaziona normale.
Pertantoe da gquanto sopra descritto 1l sottoscritto
ritiene equo assegnare 1 ssguenti valori tmitari e
globall a2l vari immebili:s
meg. 3235% € 450.00/mg = € 1.455.750.,00 (SUB.56)
mg-230% € 600.00/mg = € 138.000.00 (SUB.48)
me, 2798*%€ 100,00 /ag= € 27@.8@0.0& (BUB, 64)
Mep. 18224€ 100.00/mq.= € 182.200.00 (SUB.65)
Paer un totale complessive di
€ 2.055,750,00
(Duemilioniecinguantacinguemilagettecentocinguanta/
g0},
Tante riferisce e gludica 11 sottoscritto ad
evagione dell’incarice ricevuteo,
Matellca 1i 18/12/2020 -
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