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In prosecuzione alla gia depositata relazione circa il contenuto nei loca

srl_ubicato su Corso Mazzini di Catanzaro, gia versata in_atti della procedura, ed in

continuazione agli immobili ubicati in Catanzaro citta ed in Catanzaro sud citta.

Facendo seguito all’incarico del Dott. Pierpaolo Vincelli del Tribunale di Catanzaro per la
procedura fallimentareqcritm al n. 152021 della cancelleria
Fallimentare del Tribunale di Catanzaro, Il sottoscritto Arch. Domenico Riccelli, in prosieguo
alle operazioni peritali, si recava insieme al curatore del fallimento Avv. Mastria sia negli
immobili di Catanzaro citta che in quelli di Catanzaro sud, quartiere sala , come da allegati
verbali di accesso al fine di

... effettuare la stima dell’attivo fallimentare...;

preliminarmente agli accessi nei suddetti immobili, provvedevo ad estrarre le relative

planimetrie catastali negli archivi del catasto, per cui davo corso agli accessi provvedendo al

confronto degli elaborati estratti con la situazione dei luoghi riscontrata in loco.
LOCALI IN CATANZARO CENTRO.

Per quanto ai locali in Catanzaro centro, trattasi di due magazzini non contigui, il primo posto
a tergo della scalinata di Via Piazza Nuova 3, piano terra (foglio 48 part. 469 sub 1), ’altro
posto all’interno del portone di un fabbricato su Corso Mazzini al civico 195, piano terra (
foglio 48 part. 460 sub 1).

Si_precisa fin da subito che i due suddetti locali, dal punto di vista urbanistico, risultano

conformati alle normative urbanistiche generali in quanto edificati ante 1942 | Legge quadro

Urbanistica 1150/42.

Detta circostanza risulta facilmente rinvenibile dalle schede di registrazione catastale datate,
la prima al 30/12/ 1939 con scheda n. 13170763 (foglio 48 part. 469 sub 1), la seconda al
29/01/1940 con scheda n. 13163005 (foglio 48 part. 460 sub 1).
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IMMOBILI IN CATANZARO SUD QUARTIERE SALA

Proseguendo poi con le ispezioni ai locali di Catanzaro sud, quartiere “sala’, é da dire che
non poche sono state le problematiche di accesso. Infatti, per come riportato nei verbali redatti,
si sono presentati alcuni problemi dovuti al materiale accesso in quella parte di fabbricato di
fatto risultato in abbandono e in stato rustico.

Ad ogni modo, si é proceduto alle ispezioni di tali quozienti immobiliari con [’ausilio di alcune
torce che hanno permesso di scorgere i contenuti all interno e le condizioni del manufatto.
Venendo poi alla situazione urbanistica, quella dei titoli concessori eventualmente presenti, é
da dire che dalle ricerche effettuate nei registri cartacei in uso al settore Urbanistica del
comune di Catanzaro nulla risulta, presumibilmente tali immobili furono edificati prima del
1967.

1 cespiti in analisi, sono collocati all’interno di una traversa senza uscita della trafficata Viale
Lucrezia Della Valle, subito dopo la rotatoria che conduce al quartiere “Sala”, procedendo
verso CZ Lido, sulla sinistra della via.

1l blocco edilizio, tutto collocato in un unico comparto, si presenta, nella sua maggiore
consistenza, in stato di abbondono, con qualche porzione di esso pure incompleto e lasciato al
rustico (seppure regolarmente accatastati come al finito), di fatto gli unici due locali completi
e funzionali ubicati al piano terra sono il caseificio e la torrefazione, evidentemente in esercizio
negli ultimi anni, tanto da essere completi e rifiniti nei servizi ma mancanti di macchine
accessorie.

Tutti gli immobili risultano completamente liberi da persone ma con qualche arredo ancora
presente nella zona della torrefazione e del caseificio. Gli altri manufatti si presentano allo
stato rustico e con all’interno resti di attrezzature di nessun valore, il cui porto a rifiuto e/o

discarica incombera sugli aggiudicatari.
VALORI DI STIMA LOCALI IN CATANZARO CENTRO

La stima dei locali in Catanzaro centro, tiene in dovuto conto dell’ andamento dei valori
commerciali dei manufatti edilizi. Tali valori, nel tempo recente sono andati a decrescere per
le note circostanze che alla citta é stata sempre pit sottratta quella che doveva essere
[aspettativa di una citta capoluogo di Regione, ossia tutta la parte terziaria direttiva dei vari

settori, la citta si é sempre piu svuotata in favore di altre realta regionali che hanno saputo e

©
(<
~
©
]
2

©
~
~
'e)
N
0
~
©
©
(o]
(o]
[0l
[}
(]
°
-
Q
©

5}
©
Q
©
o
™
-~
i
8

=
[7)
w
™
<
o
Q
z
<
Q.
(%2}
(@]
L
o
<
[an}
o)
x
<
©
[a]
o

a
@»
(o]
=
L
Q
Q
z
A8}
=
Q
[a)]
)
-
L
Q
Q
o
©
[a)]
i)
5]
£
=
('




Ist. n. 25 dep. 20/03/2023

sanno ancora fare il bene dei propri territori. Oltre a tali parametri si é tenuto in dovuto conto
anche la effettiva condizione dei cespiti di cui ci si occupa.

Partendo da questo assunto di base, raffrontato pure, come nel caso specifico dalle condizioni
materiali dei beni di che trattasi, che sono in uno stato di totale abbandono ed incuria tale da
rendersi necessario, per un proficuo utilizzo, opere di ristrutturazioni abbastanza consistenti,
si puo dedurre facilmente che le quotazioni in valore al mq. risultino modesti.

Osservando il risultato del listino della banca dati delle quotazioni immobiliari pubblicato

dalla Agenzia delle Entrate, il valore medio, per locali in stato conservativo normale (ossia

quantomeno agibili nell immediatezza) é di € 1.125,00/mgq.

Da indagini esperite presso alcune agenzie immobiliari della citta, per locali similari, si
desumono invece altri valori medi che raggiungono appena € 400,00 mq. laddove , ad esempio,
vengono portati a raffronto le transazioni di locali meglio posizionati rispetto all’asse viario
principale della citta e privi della necessita di eseguire lavorazioni immediate, di fenomeni di
umidita di risalita sulle murature, di sostituzioni impianti, pavimenti serramenti e quant 'altro,
in proposito si evidenzia che i fabbricati entro cui risultano allocati i magazzini sono edificati
con sistema murario portante , risalgono all ottocento, ed i locali in stima sono all 'interno di
essi e posti nei piani seminterrati.

Mediando tali valori (€ 1125,00 ed € 400,00) avremo una media ponderale di € 762,50 mq.
valore che puo applicarsi al primo dei due locali, quello posto sulla scalinata a tergo di Corso
Mazzini, cosa diversa per il locale posto all’interno del portone del fabbricato al civico 195,
locale che puo avere un solo utilizzo, quello di scantinato-deposito, in tal caso il valore si riduce
ulteriormente con un abbattimento di ulteriori €150,00/mq. che va depurato dagli importi
relativi alle lavorazioni necessarie a portare i locali di che trattasi in una condizione di
normalita d uso.

A tal fine, sinteticamente posso riassumere che bisogna operare, in ambedue locali, delle
pesanti lavorazioni edilizie, dato che i locali in esame si presentano in uno stato conservativo
tale da precluderne qualsiasi uso se non si interviene preventivamente.

1 costi medi di tali interventi edilizi, comprensivi di impianti ed oneri tecnici, sono, nella media
dei costi, di € 350,00 mq. per cui, detratto tale importo al valore per mq., avremo un valore
commerciale dei beni, allo stato attuale di € 412,50/mgq. per il locale posto in adiacenza alla
scalinata di Corso Mazzini e di € 262,50mq. per il locale interno al fabbricato al civico 195 di

Corso Mazzini.
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Ancora, si precisa che in detti valori di stima si ¢ considerato pure l’onere di porto a rifiuto di
tutto quanto rinvenuto all’interno di ciascun locale, atteso che quanto ritrovato non ha alcun
valore commerciale e per quanto alle bottiglie di liquori non ci si assume alcuna responsabilita
circa la corretta conservazione ed eventualmente la futura vendita per la consumazione.
Assunti i sopradetti valori di stima al metro quadro, possiamo procedere alla quadratura dei
rispettivi cespiti da stimare.

BENI IN CATANZARO CITTA’

LOTTO 1:
- Locale posto a tergo della scalinata di Via Piazza nuova 3, piano terra (foglio 48 part.
469 sub 1), superficie commerciale mq. 39,73 X € 412,50 mq. =
€ 16.388,25

LOTTO 2:
- Locale posto all’interno del portone del fabbricato su Corso Mazzini, al civicol95
piano terra (foglio 48 part. 460 sub 1) con superficie commerciale

dimg 22,00 X € 262,50 = € 5.775,50

VALORI DI STIMA FABBRICATI IN CATANZARO SALA.

La stima dei locali in Catanzaro Sala, tiene in dovuto conto dell andamento dei valori
commerciali dei manufatti edilizi similari. Detti valori, per come prima precisato, nel tempo
recente sono andati a decrescere per le note circostanze che alla citta é stata sempre piu
sottratta quella che doveva essere ['aspettativa di una citta capoluogo di Regione, ossia tutta
la parte terziaria direttiva dei vari settori, la citta si é sempre piu svuotata in favore di altre
realta regionali che hanno saputo e sanno ancora fare il bene dei propri territori e proprio
quella zona geografica della citta , una volta servita dalla stazione FS nel tempo é stata
trascurata in favore della zona industriale della valle del Corace, che ha visto li trasferirsi
diverse attivita commerciali prima presenti nella zona del compendio da stimare. Per cui oggi
si assiste alla esposizione, lungo il tracciato della Via Lucrezia Della Valle, di un continuo di

tabelle riportanti annunci di locazione e vendita locali delle pii svariata metrature, molti dei
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quali posti proprio in una posizione commercialmente piu favorevole del compendio di che

trattasi, ossia fronte strada.

Partendo da questo assunto di base, raffrontato pure, come nel caso specifico dalle condizioni
materiali dei beni di che trattasi, che sono in uno stato di totale abbandono (tranne che per i
locali “torrefazione e caseificio”) ed incuria tale da rendersi necessario, per un proficuo
utilizzo, opere di ristrutturazioni abbastanza consistenti, si puo dedurre facilmente che le
quotazioni in valore al mq. risultino modesti.

Osservando il risultato del listino della banca dati delle quotazioni immobiliari pubblicato

dalla Agenzia delle Entrate, il valore medio, per locali in stato conservativo normale (ossia

quantomeno agibili nell immediatezza) ¢ di € 760,00/mq. per capannoni tipici e di € 810,00 per
laboratori.

Da indagini esperite presso alcune agenzie immobiliari della citta, per locali similari, si
desumono invece altri valori medi che raggiungono appena € 650,00/mq. per capannoni tipici
ed € 730,00 per laboratori, laddove comunque vengono portati a raffronto le transazioni di
locali meglio posizionati rispetto all’asse viario principale dell 'area e privi della necessita di
eseguire lavorazioni immediate. Mediando tali valori (€ 760,00 ed € 650,00) per capannoni
tipici avremo una media ponderale di € 705,00/ mq. e mediando ancora i valori per laboratori
(€ 810,00 e 730,00) avremo un valore ponderale di € 770,00/mgq.

I suddetti valori di stima, sicuramente molto vicini alla stima derivante direttamente dal
mercato della zona, dovra essere comunque depurato dal valore dei lavori che sommariamente
andranno realizzati al fine di rendere gli immobili quanto meno immediatamente fruibili.

A tal proposito, occorre evidenziare che il sub 1107 posto al piano primo dello stabile, allo
stato si presenta al rustico e con evidenti spostamenti di pareti interne, con l’assenza di infissi
e comunque non utilizzabile se non a seguito di lavorazioni consistenti, per cui il valore
commerciale , tenuto conto di quanto sopra deve necessariamente ridimensionarsi con un
abbattimento di almeno € 300,00/mgq, per cui il reale valore si riduce (€ 770,00 - € 300,00) ad
€ 470,00 mq.

Assunti i sopradetti valori di stima al metro quadro, possiamo procedere alla quadratura dei
rispettivi cespiti da stimare e da porre in vendita in lotti separati.
Si rappresenta che la quadratura dei cespiti ¢ stata eseguita sulla base delle rappresentazioni

planimetriche-catastali in atti.
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Nel caso di interesse per zona e per lotti, gli immobili sono cosi ripartiti:
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1 sopradetti valori di stima, come preliminarmente precisato nella prefazione di questa
consulenza, tengono in dovuto conto, oltre che della ubicazione degli immobili nel
contesto cittadino e/o periferico di Catanzaro, anche delle precise condizioni strutturali
e di utilizzo delle stesse.

TABELLE RIASSUNTIVA DEI BENI E DEI RISPETTIVI LOTTI DA PORRE IN VENDITA

LOTTI IN CATANZARO CITTA’

- LOTTON. 1: Locale posto a tergo della scalinata di Discesa Piazza Nuova, piano terra-
seminterrato (foglio 48 part. 469 sub 1), superficie commerciale mq. 39,73 X € 412,50
mq. =

€ 16.388,25

- LOTTO N. 2 : Locale posto all’interno del portone del fabbricato su Corso Mazzini, al

civico piano terra (foglio 48 part. 460 sub 1) con superficie commerciale di mq. 22,00
X€262,50 =
€ 5.775,50
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Oltre a quanto sopradetto e stimato, occorre evidenziare che all 'interno dei locali sono presenti

alcuni beni i quali potrebbero avere valore commerciale, seppure certamente modesto.

Di seguito i beni presenti:

In Catanzaro citta, nel locale ad uso deposito ubicato all’interno del portone di cui al
civico 195 di Corso Mazzini sono presenti alcune bottiglie di liquore oramai datate e
risalenti nel tempo, tanto da porre seri dubbi sulla loro utilizzabilita a livello di
commestibilita, per cui prudentemente se ne consiglia la distruzione.

In Catanzaro, nel locale alla scalinata di Piazza Nuova 3, risultano riposti all interno
alcune bottiglie di liquori e sciroppi scaduti, masserizie varie del tipo tazzine da caffé
con logo pubblicitario impresso, bicchieri di carta, scaffalature metalliche contenenti
detti elementi, alcune sedie in pvc. 1l valore totale di detti beni si puo equiparare al
costo dello sgombero a discarica.

In Catanzaro Sala, nel locale torrefazione, risultano presenti due tavoli rettangolari in
truciolare, alcune bilance da pesa, una pesa a bilico, alcune macchine da scrivere

elettriche apparentemente obsolete e probabilmente non funzionanti (non si ha contezza
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in quanto in assenza di rete di alimentazione elettrica) alcuni sacchi di Juta , due tavoli
scrivania con rispettive sedie, interi cartoni di contabilita aziendale datata, alcuni
vasetti in lamiera per contenitori caffé, alcune serigrafie e targhe di partecipazioni
aziendali ad eventi vari, varie mercanzie di risibile valore ed un traspallet
apparentemente non funzionante.

1l valore presunto di detta mercanzia, puo essere stimato (in eccesso) in € 200,00.
CONCLUSIONI

A maggior chiarezza ed a corredo della presente relazione, si ravvisa la necessita di
rappresentare che per quanto ai beni in Catanzaro Sala, nello specifico per quanto ai diritti
sull’area esterna dei lotti di vendita, bisogna far riferimento all’art. 3 dell’atto per notar
Guglielmo da Catanzaro rep n. 12411 racc. n. 1994 del 18 dicembre 1993, i cui contenuti
riguardano, nello specifico , servitu attive e passive indicate precisate e trascritte in tale atto
che si allega alla presente relazione.

Si allegano, visure catastali, planimetrie immobili, foto, estratti inerenti le valutazioni e atto

notarile riguardante le servitu sui beni di Catanzaro Sala.

Catanzaro li 13 febbraio 2023 il CTU

Arch. Domenico Riccelll.

©
(<
~
©
]
2

©
~
~
'e)
N
0
~
©
©
(o]
(o]
[0l
[}
(]
°
-
Q
©

5}
©
Q
©
o
™
-~
i
8

=
[7)
w
™
<
o
Q
z
<
Q.
(%2}
(@]
L
o
<
[an}
o)
x
<
©
[a]
o

a
@»
(o]
=
L
Q
Q
z
A8}
=
Q
[a)]
)
-
L
Q
Q
o
©
[a)]
i)
5]
£
=
('

10




Ist. n. 25 dep. 20/03/2023

=3

poTct
1P 9] BIOUIADA] JUOTZIILI(

OJABZUR] B

1 LLINOATIS H4dESAID 331933salg — 0!J°i1313l — JJeiouraoid o2t}

-
o
= {
(=]
& =
= o
o ;

. =
o =
m (

o
= g
i a

=
E £y
o o
o —

|
Comune: (CZ) CATANZARO i Scala originale: 1:2000 : 7-Gen-2022 9:51:58
RFQg] lo: BB Dimensione cornice: 534.000 x 378.000 mdludicol lo pratica CZ.EQO]iOBl/EgEg
ich. n.

Firmato Da: RICCELLI DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 13dab8a6b1de3e99a6752577afd5879a



Ist. n. 25 dep. 20/03/2023

owmNtrate s
Data: 07/01/2022

: L : Ora: 09:41:01
Direzione Provinciale di Catanzaro Numero Pratica: CZ0001016/2022

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 07/01/2022

Dati della richiesta
Fabbricati siti nel comune di CATANZARO (C352) provincia CATANZARO

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - ; Causali di aggiornamento ed annotazioni
n.1 =

» Daii identificativi

Comune di CATANZARO (C352) (CZ) Impianto meccanografico del 30/06/1987
* Foglio 48 Particella 469 Subaltemo 1 Riserve: 1 - Alti di passaggio intermedi non esistenti

(8] Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 48 Particella 469

> Indirizzo

SALITA SECONDA DEL ROSARIO n. 3 Piana T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/11/2014
Pratica n. CZ0127015 in atti dal 29/11/2014
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 34700.1/2014)

> Dati di classamento

Rendita: Eura 217,17 Impianto meccanografico del 20/06/1987
Zona censuaria 1,
Categoria C/2%, Classe 5, Consistenza 20 m?

% Firmato Da: RICCELLI DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 13dab8a6b1de3e99a6752577afd5879a



genzia g
ane, Ntrate ¢

Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 149,77
Zona censuaria 1,
Categoria Cf2®, Classe 5, Consistenza 20 m?

Ist. n. 25 dep. 20/03/2023

Data: 07/01/2022

Ora: 09:41:01

Numero Pratica: CZ20001016/2022
Pag: 3 - Segue

Impianto meccancgrafico del 30/06/1987

> Dati di superficie
Totale; 42 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
29/01/1940, prot. n, 4044

‘ﬁ% Immobile di catasto fabbricati -
n3 :

@ Causali di aggiornamento ed annotazioni

2 Dati identificativi

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
* Foglio 89 Particella 165 Subalierno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 68 Particella 165

FRAZIONAMENTO del 19/05/1984 in alti dal
17/09/1997 P.F. (n. 1631.1/1984)

" > Indirizzo
VIALE LUCREZIA DELLA VALLE Plano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 02/12/2014
Pratica n. CZ0132339 in atli dal 02/12/2014
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 39626.1/2014)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 2.427,43
Zona censuaria 3,
Categoria DB

FRAZIONAMENTO del 19/05/1984 in atli dal
17/09/1997 P.F. (n. 1631.1/1984)

a Firmato Da: RICCELLI DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 13dab8a6b1de3e99a6752577afd5879a
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 22,41
Zona censuarig 3,
Categoria G/2%, Classe 2, Consistenza 14 m?

Ist. n. 25 dep. 20/03/2023

Data: 07/01/2022

Ora: 09:41:01

Numero Pratica: CZ0001016/2022
Pag: 5 - Segue

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 07/07/2009
Pratica n. CZ0148158 in afli dal 07/07/2009
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 11639.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendila non rellificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 17 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dafi relativi alla planimetria: data di presentazione
11/01/1999, prot, n. BOO067

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -
n.6

@ Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
() = Foglio 69 Paticella 165 Subalterno 1104

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANZARO (C352) (C2Z)
Foglio 69 Particella 165

VARIAZIONE del 11/01/1999 in alli dal 11/01/1989
FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI
DIRITTI DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI RISTRUTTURAZION (n. BOD067.1/1998)

> Indirizzo

VIALE LUCREZIA DELLA VALLE n. 102 Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 02/12/2014
Pratica n. CZ0132343 in alti dal 02/12/2014
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 39630.1/2014)

> Dati di elassamento

Rendita: Euro 256,16
Zona censuaria 3,
Categoria C/2%, Classe 2, Consisienza 160 m?

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 07/07/2009
Pratica n, CZ0148159 in atti dal 07/07/2009
VARIAZIONE DI CLASSAMENTQ (n. 11640.1/2009)

Annotazioni: Classamento & rendita non retiificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

a Firmato Da: RICCELLI DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 13dab8a6b1de3e99a6752577afd5879a
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastall

ﬁb Immobhile di catasto fabbricati -
n.s

Ist. n. 25 dep. 20/03/2023

Data: 07/01/2022

Ora: 00:41:02

Numero Pratica: CZ0001016/2022
Pag: 7 - Segue

gl‘ Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
¢ = Foglio 69 Particella 165 Subalterno 1106

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 69 Particella 165

VARIAZIONE del 11/01/1999 in atti dal 11/01/1999
FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI
DIRITTI DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI RISTRUTTURAZION (n. BOO0G7.1/1999)

> Indirizzo

VIALE LUCREZIA DELLA VALLE n. 102 Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 02/12/2014
Pratica n. CZ0132345 in atti dal 02/12/2014
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 39632.1/2014)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 3.346,64
Zona censuaria 3,
Categoria DAY

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 07/07/2009
Pratica n. CZ0148161 in atti dal 07/07/2009
VARIAZIONE DI CLASSAMENTOQ (n. 11642.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendita non retiificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -
n.9

@ Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

(@) Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
= Foglio 69 Particella 165 Subalterno 1107

Particelle corrispondenti al catasto terren|
Comune di CATANZARO (C352) (C2)
Foglio 69 Particella 165

VARIAZIONE del 11/01/1999 in atti dal 11/01/1999
FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI
DIRITTI DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI RISTRUTTURAZION (n. BOO067.1/1889)

> Indirizzo

VIALE LUCREZIA DELLA VALLE n. 102 Piaro 1

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 02/12/2014
Pratica n. CZD132346 in atti dal 02/12/2014
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 39633.1/2014)

a Firmato Da: RICCELLI DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 13dab8a6b1de3e99a6752577afd5879a
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Data: 0710112022

Direzi Pravinciale di C Ora: 09:41:02 :
yezione Eravineileoi Catsnzhce Numero Pralica: CZ0001016/2022
Utficio Provinciale - Territario

Pag: 9 -Fi
Servizi Catastali i

Dati contabili: Ricevuta n. 187 del 07/01/2022 Tributi speciali: Eura 1,00
Aichiedente: riccelli domenico

Legenda

aj C/2: Magazzini e locall i deposilo; canting e soffifte sa non unite alf unita” immobiliare abitativa
b 0/1: Opifici

\{6\

%

Firmato Da: RICCELLI DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 13dab8a6b1de3e99a6752577afd5879a
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Data di presentazione: 11/01/1999 - Data; 07/01/2022 - N. pratica; CZ0001008/2022 - Richiedente: riccelli domenico - Ultima planimetria in atti

MODULARIC I WSk, MINSTERO DELLE FINANZE MOD. BN (CE
B i {m\ DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO e
i)
& A CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939. n, 852) (500
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Data di presentazione: 11/01/1999 - Data: 07/01/2022 - N. pratica: CZ0001005/2022 - Richiedente: riccelli domenico - Ultima planimetria in atti
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W, pratica: CZ0003216/2023 - Richiederte: RICCELLI DOMENICA - Planimetria non attudle

MODUL ARIG Py MINISTERIQ DELLE FINANZE MOD BM (CE
C‘ 4 ’.':"‘ 1 @%\ DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO it
] 9
&K% CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652) (500>
Planimetria di u.i.u. in Comune di.. CATANZARO via .. LUCREZTA DELIA VALLE  ew. 102 .
-' PIANO TERRA
' : ’
|
: pr :

e - iokilety Pebgraiscs o [eoss dole Mo - RV

-t ———— e et ys b

n

8

it

B

B

: i 3

! [ 1 : i
4 . i L =1l a 1 2 e - e 5
’ i ) i i ] s
i -3 & boos |
. J i ' t | i
i 53 ek S R S 3
1 GO i i e
!' | ‘i yiiy l.L. * ! i u%f’
{ ; =1 ! v
1 [ 36 R i e | .E o £
! i | i b
] A | i g
i | ‘ | ;
; o 3
=

{ ' =
- 3
L

§

Bama T

bata

I
¢ prédeftazione: 11/01/1999 -

651 qumalodrRd A4(2
Firmato Da: RICCELLI DOMENICO Eme

Rchtda e ¢

- IRGNEE L
.i
! vl P
i 2 mafesol st e b W
": T
Dichlarazione dl NC. [ Compileta dai ... 108 Leonardo MAURO /-';'\."‘ G L
'l {Thoto, cogneme & M) KOy J
Denuncia di variazions i
Wricativi catsatali Iscritio all'stbo de ... ngegnem L= A

Data: 13/02/2023 - TGKpI'ANMPEZOOOE}"]GJ‘ME R,lchliadente R[CCtLLI DOMENICA - Planimetria n
m R L e e
o AREPAR

A NG 3,9 8atb] de&egbas752577afd5879§0

CTYC |




Ist. n. 25 dep. 20/03/2023

Data di presentazione: 11/01/1999 - Data: 07/01/2022 - N. pratica; CZ0001009/2022 - Richiedente: riccelli domenico - Ultima planimetria in atti
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27101723, 0754 gG!"IZld Enfrate - Banca dali delle qustazioni |mmob|I|ar| - Risultata

;%gan Z1H
swpnntrate

TitreviimHame  / Senid  / Banrndatidelléqlupta_lLiD_n;'i;‘qmpt’éllarl'—Risultutu

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultata Interrogazlane: Anno 2021 - Semestre ¥

Frovincla CATANZARQ
Comune: CATANZARO " W pplEi S sk
Fasclarzona Centralasv 1A INDIPENDENES, I‘lﬂlli’f-?.:.i;\ MA]‘I’E?‘I T, cﬁmso MAZZINL, PIAZZA S, CRTERINA
Lodica di zona: A4

Microzona catastalan. 3

Tlpalogla prevalente: Lffic

Destinazione: Produltiva

Vialore” Valori
.. Mercato Locazione .
. (&/ma) {(€/md x mese)
Stato Superficie . Superficie
Tipelogia conservativo - Min  Max | (L/N) Min  Max (L/N}
Laboratori NORMALE ... 950 - 1300 L 53 72 N

v 1o STATO CONSERVATIVO intiratocon lettere 6 AIUSCOLE siviferiscea quelln pin Frequente ¢ ZDNA

s |'%alore di Mercato @ espresso in Eurn/nig rifarita al'a superficie Metta {N) ouvero Lorda (L)

« |l Walore di Locazona & esaresso in EuroAmy per mese Alevite alla sujerficle Netta (NhovveroLordafL)

= La presanza det carallore astarizco () accanto alla tpologla segnala che i relativi Valori di Kercata b dl Lacazloie sana statl capetta dl rettlfica
*  Prrietipolagie Box, Posti auto ed Autorimesse non risuftaslgmflca‘l.lw iliverso apgrezzamenta del mercain seconda lo stato conservative

e Perlatipologic Negod i pludizio O M5 € da fntenaars nfe to aIIa peslizione cemmerdale e non allo stato cun,erwﬂw dell'unta Immnohiligre

Legerda

o [Walore ¢ Mercate B ospressoin kdra/rg r|[errtu L\IId sllperﬂc'o Metta (0} ovvera Lerda IL} §
s latore € Locezione & espressn in Buedmg per mese nfentcr alla superficie Netta [N} ovvera Lorda L) g

Molla tipologia @ indieatn lostato ¢ Conservazipne e miniutenizione che pudassumere | seguentivalori

- Gtlimo P e

= Kutmals

= %rardonie

Nella descrizione della Zana amogenea & in gLneraIe, Indlca‘.u la m||:rocunde.dbtdl[' rella guale essarimate, custoame (idlbr:(ata cal Eumul!f’ alsensige| DA N138 cel 23

fmiarzo 1994,

Per maggiar dettagl vedi ll codite delinilaria

Mettiamaci la facda

htt'ps 1.8 n2| aenirale l\ﬁov |t.‘senr|2|fConsudaztone!nsultata ph ir2
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ag@n.—:
.m-_a.z. ntrate

Titrmd l:Hame ¢ Sendizi / Banca datidelie guotadoni immetiliar - Risultzto

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato '
Risultate Interrogaziene: Bnno 2022 - Sémestr‘e 1

Praviacia CATANZARD
Comune: CATA ZARO ; S v
Fascialzona: Senicentrale\ N LUCKCZIA SELLA YALLE -DAL PONTE PCR CZ SALA SING AL MERCATONE o
Codlca df zona: (5

Microzana catastalama

Tipalogla prevalente Abitaziani di tlpo ccol mll‘1i£l:|-

Destinnzlone: Produttiva

s Va!orpa ' Valori

wte Mercato : ' Locazione _
o :_(Elrnq)_ {€/mq % mese)
Stato I * Superficie _ Superficie

Tipologia conservativo ... Min  Max - {L/N} Min ' Max {L/N)
Capannoni S !
T NORMALE 670 850 - L 4 » 5,2 N
tipici : - : §
Laboratari  NORMALE. " '720° ! s00 L 43 54 N

« o STATG COMSERVATIVO indiceto cor tettere MAIJ_SCEJL if_eFﬁgce 3 quells pil frequente di ZOMA
o I Valore o Mercate € espresss in Earodimg rifento alla s dperfice Riettii (N ouvero Lorda (L)

v IWalore di Lorazdone & aspressuin Bumdmg per mese rlertoalla; jsuperfice Netta M) owero Lardafl) o
v lapresonza del carattere asteristo |*) accanito alla tipoleg sephala che | relativi Walor di Mercato o dilogadon e :-;u'n siali ULECHD direttifica.
= Perlabpolagia Bay, Posti auts ed Adtaorirrassa non rvsqlta SJgnIflqath [ diveren apprazzamanto dal mercata se;nndq {0 sfake conspriiatino

v Perla tipeiogio Negoa Hgsadizio 0/ M /5.4 da inteaderdiriferito alla pasizione commerciale e non alio stato canservativa deli'unit inimohil aee

Legrnda G . oo
»  |lyalove di Mercats & espresso in Lurosmg riferite aii superficle Netta (i) owwero Lovta Ly
*  |IWaloe & Locazione & espressoin Eurnfmg pet mese riferito alla superflce Netta [Ny cwvere Corda (L)

Mella tHpafogia & nelcate |l stato di conservazione & manutenzlone che pud assurmere | seguanti vajori: 5 s

s Ottime
s Narmale
. Scadenle
. £ e
Mella descrizicne della Frna cmogenea g, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricaie, st v defiberata dal Comune ai sensl del 0RR, 0,138 del 23
marzo 1998,

Fer maggiot delaplt vedi lcodice definitoria

https: v .agenziaentrate.gov,iUservizifCorﬁdltézroneIrisultatu .php / :
Firmato Da: RICCELLI DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 13dab8a6b1de3e99a6752577afd5879a

== oISt 1. 25 dep. 20/03/2023

112



Ist. n. 25 dep. 20/03/2023

HEPLR PO S ML LA RECUULTH He 199
‘ R EFUBGL LSS LHELLANA o
B b s T OMPRAVE RO LT e o

i
|

Logmbre mil Lznovecen boimoyvanr e S
(B L LRYE Y e

stugle sllas LY Try

Py Rt Pl el e " P LartGe Tre e

e Wb e Woeoew BUGLLIELMO, Netaaoe i CeElinbadd w, o

vl L Bitaribs da L8

QTR S B

b = Legprorsea TErme o VLoo g s L I

Lrnaha delle

(] YR 4 RE ] Lt e ns pelt enpl

S U e S o hah WADY SDITER N ee——

- GHONHG presentl I signoei-

CURTH fldo. mabo & Catanzaeiro il 2 sottembioe 1894, domicie |

aro alla wia Munzlo Masi, ragl

RLpula 11 pressnte oo

weota gqualita da apminastiratore Uniso 9 Je

ta) La S pl LAt Tama Gema ML ENLA

vzt ol le s Munzio N |
Loy, mmn a) #apabEie di Lire JL.000.000, weer G Fiwe e o
R M gastie Julls Lnpres

Povdies Ploeale o parElDa W aumera QUaE5N!

e RN ) s bWy el sede 4

Ll Teibumal-
B0 T

sl SRC ) ¢ £ AT L TR R cla L ssigenie 6 Latutg o

di Cabanzars,

% ™ S il 24 IR O

; Liishbs B0 Phot 2o Belbs o Cabanzalto 41 28 obtchrs L4941 JOl
! bahs poe Yo garles in Cabanzara al Vale C Lodgol o, ragio-

PR . b gualde dinterviene ¢ atipula Ll prasenty aiibo neld

vapaw e qalibd ddf Ammlodsbrabtore Yoo @ Legals

L appresentants dells Socie par Azionid VLAHSOLARIRE A

Coman ot in Cabanzaro al Vials Cassiodoro
a Tor iy £ el S ROE SORDL FuEmat al a. el

bk b Tpwdewe preesse LL Teibunale dl Ca
b

T G T E T = - T aoimo o

sy

A Lai ]

CHOMe

rappirasontaba, acto Ll o0 adgiissa, Lo

Por T ) 1 el 165 I S B

PR S e

popry Lo del comples

S gt M T O giﬁi en ULnerte a  SomEl Gl s

PR LT i e .2 (et S 2515 B

ndueske el s da

Gatrost o, Duartlers Hal = gim - - 3

costitulta da un capannone, ¢on anneg

al pusno btoprra @ dal repacto ufflel, coa Lerraisd )

LI PN T ST PN TR s 1:-r'j.nu |ll'i IO . P MG B Tagie cope) Ve ool :

s bosfa g Lo .

I gquaditatl 1 260 (millecdns

vl aus Ansoene, continonte el PesTanTe propinaig della

&oa b wendinrics de el L Lebd, con propriels

1& Firmato Da: RICCELLI DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 13dab8a6b1de3e99a6752577afd5879a



~ Ist. n. 25 dep. 20/03/2023

BURtE. o SPEHTL. el Salve BRI Ly et

v 1 quogients lumabiliare innanzi deseribbo ¢ cosl Indivi-

Juistce tiel ML RVl @i fataiisaii———sssnaieimmm——
Mg toealle 928 del 21 aprile 1284, subal terng ma", via Lu-
clod e della valla, piang T-l, aneera da elacstfiecare & piio-
del 2b o aprile 1984, subsaltsme "hY, Via Lucrezia

dedla Malle, prang T, ancera da classificare; gluste Lo de-

Eaeestad Lo 9l

s 0 o aoea CasGanen to affebbuaka con scheds presentalia n

deba 21 aprile 13od srotasollats &l 0. 9l @ GG s e
r |

| sa di wvarlazione per fraglonamento, pirasentata Lo data LS
Mgl W50, i tesue Lo e T R s e e i e e i
Lo PRELZO - 1L prs
tra le pesrtl senvanao ad atontTaty, @ COrpe © naon
mietra. in complessive Lire 245.6350.450 (duzcenmoguarantacin-

cz0 dells presente compravendila @

Pquem Lionaue Vg ol 'r'lqi,lr:n'lt.?:il‘lil.uqu.{:tti'r:rr:eh‘l:.r)r,'.ii‘!t’]li.-‘ﬂ‘ltu&!J . wlite
a dl oavers rlogvuto

P, woming cho La parte wendi bl o ciehi

ldalls perite sGquirents @ perLanto, o Led e Palascla ample @

Puibal s qUletanga; Con sspresse I'LIUAELS ad wgni dirlete dl i~

poveea legels. - -
A, B posseesn - La parie Eleg LU e e e LIRS,

Gz w0l levare peoenioni, nel legittime posessac dell'imng

Lile acquiskate, che Lo viane ronsegnako o Giraaterito nello
clato dL Tatto & di diritio in cui si Liova con AGGULSGIL @

perCinenze, nonche con Le serviti attive o pass lve atiuginen-

i

SIENEL , principedmento por guante ghlisng le serviil

gub el segulbo specliltaias-es---

wouy Ltpowesno @ Tavore dell iminolbile in questione ¢ POsLo

|

w nL knnesta

dre sud, ohe parte della strada e Larieds

fell tarea di prepristd dells Sociels werndi o Fhance duwl
eablip Leabe Slollianis glé sedo della Veplast dl MospdrCLitd
iCerie, 41 wéneello di auoesic poggls il i dedl Toi e i
|

Lo e G proptlatd SLELLLETE ==

[oowb) snl piaza
il b oauo i avenbi o cnusa Hanno Pl dlrirte db scewsoo, i carlieo

ale SlListante 1o 50610 LipEOEArT Bt

cer Lan dolle merel e di parehegyguo GULOmezid, sguonda Le

sndgunre dell'ailenda ad i propors Lone ad 4 suoil dirdglge-—
l At de Soeleta acquirents ed i wmuoa awventi causa hanno i
e b 1L thiribks ol godels ed el Lezare La cables elellvica
tun pedstente, semore in properdlone al dirivii ecquistatioge-

o) L soeleha acquilents ma Lla facolto di sgercltare LL

diribre di searics ded Liquaml anirsesPss ioGorpl sul lato
simo. Detto ablbpa-

del Fiume, slne a raggangers il flume med
versamento ssre effettuato wotto la dirvzione & controllo
ded LY Tngegnere Glantranco PRovenzano o comunqus di aloro bec—
mico di Tiducia delle Socleta venditrios, la gquale ha 11 di~
fore g glopni quaranta per

itk di porre un bermane nen infe
Viwsecusions di detio atbraversamento da gneyuiral secondo Lo

parates 01 Lobuna NHEGEITL st Seapiesinaimpemnmmn
gy la Bocieté acquirente ad i cuod sventl catsa hannu 1)
diribte di usufrulre dl butbe le opers asisrentl: rete Ldri- 3

Firmato Da: RICCELLI DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 13dab8a6b1de3e99a6752577afd5879a




T

Iqr'\ -.Nll i-"- ]
'} aefen Gl L

i

[

Foarn

vat renderle agiboll e Funzlonsldi,
hncne g

divosiaone & L

O U 0 M

Ist. n. 25 dep. 20/03/2023

G, smpanie di L 1Lunxies s Lone

e R R S A R

Chpando ogil
et T LA

solle Ll

went lhe apere doviaEnne essers

I -\rigil.f.::'uzf-:: di un tbeenieco di Fiduela dells 3o

LAME Lot P Gabriddl Grhos Lepines o Lol

e L

i NP

Al

'-'»'-."]!'.If f.ir<1'|. |

immob i le venduto non Wi $000

G TRLEBUTARED DEL PR

wyge @ e BT LA EEEP ATV = ane

di. prowvenienyd cons Jaglobinn Lo sanso i B
|.'||'|I‘1-'1i-..:;_ e & as - b e

eallia. wLn

somall o AEETENILL e i sl e

fo R LA LY botd I.J.i‘u"l.-'

TRRE B

O B =

4 i s
ot &

Lo partl py
Le aaguentl Ta

ot
{FaLe - P =

i el

shbiraso

faud

g4

e Ladne che LUIA sudde

o [ veeg

|

f

da pLgneramento o dia swqUesTr o, onerL @ da 1‘.Ii.'\
wte atlo @ soggetho ad L‘

|

chibara ahe 1Ll pre

o osbete Loclusa agl-1 Y8 @ Foi 4. 00€ 44001
e, Fidaseioks della Sociel oL T el

Ly Sooiabts ssguirents: Datb

ot e 1 del 2 Tebbreae LOBE
1,984 . - . S R R ¥ e

e dol precenioe UT0 S0NG @ GRG0 dal L parke |

Ly pel L' Lo Lia WL I eney ik Lo 5.1 FTYRDT

@, & cairice della parte wenditrice, la quale |

eonmiyia Le dichiarazlone pee seriiota debl 0.0 R 20 olkobre :

T R

e diel

dichrara che 11 welors dell dnnobile saiduie

SL.Lasreas o di Lipe 245,650,450 {(duscentogld

Ut 60 gl L uend e Lesniioed nguenzanid agua LErecantoeingian- |

e

Ghie.,

grasithen i

Tesiee

P ] Lo Limas

0 10 PO T L .

VEEAS e LORL  WRE LY f.'jT_LLZf‘.E. L ey v PR8I WAl R

o gt
P

POEH L od s e

ks Laim

Al

LGS

P

el odel La Lagge 28, 0.008% a. 4 nona

Logge 4 gennEars L 7 & b A eneEs o i

farlhe crtes o rasponsabl s

e atasiont meadaei . diohinare: SR

e pene del comp lesso fomobl Liat e ulipi avenduto

st s ) Tma e an et anter Ao Sl sedlinene |

comPormiln wlla nortaEive BEbalatisn alleois e |

Lyaef G nan sono siabe red apara, mod -

gL Gha RNV SEDL ITorh s e

Lo, MON wono wtani mal adetbetl, ne il KR RCTH

LML Hé(‘ LHMOSLL LEE - 1) suddesci ko it

v enu e

Lk

rilLste

1L

!

f

]

vl et gt BOES IR o sttt l
1

di brafaeri-

1l p(ﬂ' o vendlirice gon

e odel Gludice Oy

i le smes

Socleba per AvLon

L odata 28 gemaip L1983, ragiabial

Febbraio Lo gl n. 294,

h
; |
Febtiraio LOBY 4l dv SOl RS G, sesmrpmiesss o N

SARMZ LOME EX L. LGS /1990 [ priar e PO e TR

Firmato Da: RICCELLI DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 13dab8a6b1de3e99a6752577afd5879a



Ist. n..25 dep. 20/03/2023°

s SO RS i O IR o M T RSO USRI R SRR 1L
GhFry, il 3 L)Ll
R Rt !
| Y4 U mirmedld arfpend chang da e Nhlow
: clerta i lwas Mo LG ST RT RV IR N1 (1160 AR AP £ da
e b gEnriE e lwas K 51
Luidq Gl

La casponsabilitd pe

jee 26 gUGnS 1a80 0. luh, ot ol il thee | L

i Y S LR S T8 A Mt - PR
Palldie ol 3R Lt |

AL e UG TR G "'l
i i Jiuhiiara w ey - 5 2 ERR REN V1Y
et ras vond, nentact, dichisre o pedoi o Tondial

| Ly g st o cn gt ok ati
IR R RS Pmmon L Laes womild st e s R

L. o e oquiake 4L merae

pell Lt L me cieherar Long

Y I
ce s ei e Lois gla soadu e sl e gatic aale

s Aeierlildd

dos i e immebole sanmnn el e pel s

|. el I
(L P dal woemeanto el Ly Ui

R N IRE:

o el e

aliro, gha bragfeebbs fal pos

T T R T

coyoalita, seritho doosee Hobalo Sl

= quankui
o 1L etmmava s gad b die Togli Mo el Lot el e g

11 1 (V] .?.;)i'_] AT L e e T S A S

R R L B T i SR Dl aus L

\' che s Maris nelles quiall

] e UG L Bl e e s mE

; i
I i
; .

| ]
E' Cmia mmms‘a dil!!it.’Il.lllll.lll.ll'l!.lllllllIl.ll@:_l..lllﬂlf@"lll“l.!"j{‘le S' wﬂ'ﬂca

e T
| conforme alloriginala e ¢i rilascia per uso.........[e'Q WURRTN l o _.

Catanzara, |

®

H W Firmato Da: RICCELLI DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 13dab8a6b1de3e99a6752577afd5879a



