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Procedura Esecutiva Immobhiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

Allegato 1
DOCUMENTAZIONE RELATIVA ALL'INIZIO DELLE OPERAZIONI PERITALI

Relazione di primo accesso

ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE DI
CREMA
Via V. Veneto n.4 — 26010 Ripalta Cremasca -
Tel. 037380250 - Fax 037382039

TRIBUNALE DI CREMONA mail vgcremammobii@astagivdiziaria.com

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

R.G.E.

Listituto Vendite Giudiziarie di le in Ri ) 17/2025

| prismaSpy Srlnei confronst <

Premesso

— = che in data 24/07/2025, a seguito comunicazione postale tramite ajr

inviata all'esecutato, contenente la avvenuta surroga del custode

Vincaricato IVG ed il perito _procedevano ad accedere allimmaobile

Firmato Da: MARIO SCARAMUZZA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#; 27f6fd15fa77bbcf3425cc5c5bb2e3ef
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Procedura Esecutiva Immobiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

e — | Lotto n.a: I'abitazione & attualmente occupata dall'esecutato con la proprial

| famiglia (moglie, due figli e convivente):

|
| Liberazione dell'immobile:

| Lotto n.1: non liberabile,

| essere,

— | Con Osservanza.

| Ripalta Cremasca, li 25/07/2025

Polizza Assicurativa sull'immobile pignorato:

effettuato all'immaobile di cui alla presente esecuzione,

L CUSTODE GIUDIZIARIO

—  LVGCREMA

La moglie dell'esecutato ha riferito di non avere una polizza assicurativa in|

Tanto si doveva al fine di relazionare alla S.V. lllustrissima sul primo accesso |

i

t": Firmato Da: MARIO SCARAMUZZA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#; 27f6fd15fa77bbcf3425¢cc5c5bb2e3ef



Procedura Esecutiva Immobiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

Allegato 2
ESTRATTO MAPPA, PLANIMETRIE CATASTALI E VISURE

STRALCIO MAPPA NCIR FG. 12

| =] 4 A

3

COMUNE DI SERGNANO N
NCTR FG. 12

MAPP. 423 Sub. 2

MAPP. 424 Sub. 2 .

MAPP. 427 Sub. 6 J

SCALA 1/1.000
LEGENDA

LOCALIZZAZIONE IMMOBILI
OGGETTO DI STIMA
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Procedura Esecutiva Immobiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

PLANIMETRIA CATASTALE APPARTAMENTO
MAPP. 423 SUB. 2 e 424 SUB. 2

Dichiarazione protocollo n. CRO086123 del 27/12/2025
Agenzia delle Entrate Comune;: A1 Sergaano
CATASTO FABBRICATI i ik
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Cremona Sezione: SoxamuERa; Marde
Foglio: 12 gigttteott;n'albm
= ey ‘ Particella: 423
lanimetria | SBubalterno: 2 Prov. Cremona N. 00232

Scheda n. 1 Scala 1:200 L
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Procedura Esecutiva Immobhiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

PLANIMETRIA AUTORIMESSA PIANO TERRA
MAPP. 247 SUB. é

Data presentazione: 120271976 - Data: 231 27028 - n. TSM60 - Rickicdentc: SCRMRASSATDIAZK

(=] . MINISTERO oetLe FINANZE e I
. £ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI [

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(K DECRETO-LEGGE 13 AFRILE 88, X, éin

Planimetria dell'immobile situate nel Comune di  CERGVDALO Via (MDIPERDELZA

= 4

Diva
Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficic Tecnico Erarinle di  CEENOUA
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Procedura Esecutiva Immobhiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

VISURA CATASTALE STORICA APPARTAMENTO

p genzia
«we.ntrate
Diresone Proviniale di Cremons
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Calastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/12/2025

Data: 3012/2025 Oraz 12,11.47 Scgue
Visura n.: TOT001 Pag: 1

Dati della richiesta [Comune di SERGNANO (Cadice:1627)
Provincia di CREMONA
tasio Fabbricatl Foglio: 12 Particella: 423 Sub.: 2

INTESTATO

Unith immobiliare dul 20/12/2025%

N. DATIIDENTIFICATIVE
ferime | gogtio | Particella | Sub

1 1 | 2
a2 2

DATI DI CLASSAMENTO

Zomi Coms. | Mikeo Zonn | Categoria |Classe| Consistenza | eperhicie Rendita

3

AT T vl [t ew| K 3
it i Furo 188,51

1) Propresa’ 11

DATI DERIVANTI DA |

DIVERSA IHSTRIBLIZIGNE BEGLESPAZL INTERNE del
23122024 Pratica n, CROGEGZY i it dal 29 2730033
DEVERSA THSTRIBLIZIONE DEGLESPAZT INTERN 0.
Ro123 120250

| VIA INDIPERDENEA 6, 6 Fase 2

[ Partn | [ e

RECE

Mappali Terrond Carvelath

Codice Commng (627 i 12 -« Particells 421

itunzione dell'unita i bitiare dal 09/11/2015

el o enditn iropsrst (k. 51y

DATI DERIVANTI DA

N DATLIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO

Fhame | Fogho | Particells | Sub | ZoanCon. | MiroZow | Categaria |Classe Consistonz| el Rendita

e T T T T T T
424 1 Total [T

genzia @
«wentrates
Direzione Provinciale di Cremona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servigi Cotastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/12/2025

Vatiaeione del 091 1/2015 - Inserimento in viss dei dati di
supestivle.

Data: 307122025 Ora: 12,1147 Segoe
Visura n.: TOT001 Pag; 2

THTA PRI NTHENEA 16 Pramn §
Annotsent I « e o ally dsts b cwvrrvr = e ol NH W
Situueione dell’ unith immobilinre dal 05052008
DATHIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Fogho | Particella |  Sub | ZomsCom | MivroZons | Categoria |Chane| Consivtena) il Rendita
iz a2 2 Az I Svani T Ewre 18851 WARIAZIONE NEL CLASSAMENTO) del 05082008 Pratica n
4 1 CROOASTID im aui dial 05052008 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 3371, 1/206)
[Tabielcan TWIA TNDIFERTENEA . 16 Phates T
| Natifien T Parties iy
st ronan o et o s el il e 4 e s s . 01945 :
dell'unita dal B4 052007
)
N DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Julone | Foghio | Particelln | Sub | ZemCow | MaroZow  Categoria (s Consistenza) Tooficie Rendits
i 12 423 2 A2 1 3 vami Eure 8851 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI de)
414 2 O40572007 Fratica n, CRIVSHIND in asti dal 047052007
DIVERSA DISTRIBLZIONE DEGLI SPAZI INTERN (.
| R4S, 1 2007}
| VIA PNDIPENTRNSA b 36 Plane
= b e = _— =
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Procedura Esecutiva Immobhiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

TR Gane (E} Dat: 30/12/2025 Ora: 12.11.47 Seiue
o ntrata - . - . Visurns n: T97001 Pag: 3
Direzione Provinciale di Cremons Visura storica per immobile

Uificio Provinciale - Territorio
Servia Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 30/12/2025

dell'uniti dal 01011992
T T |
N, DATTIDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA |
fedne | poglio | Particells | Sub | ZomaCom. | M Zows | Categoria |Clawe Consistenza| el Rendita |
I 12 423 § v 1 S vani L 365000 VARLAZICNE del 0 G192 Varluaione del quadn tani i
424
Inﬂln« iz > T i \l\l-\lﬂ '\I""\;-’ An Il. l.l Pt [ - = . = B 3 = i

i . " TFartits N Tl 7

Sitwuzione dell*unith immobiliure dal 12021976

DATLIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA |

e Foglio | Pamicella Sub Zooa Com. | Micio Zons | Categonia |Classe Consistenza|  Sgeifice Rendita |

i [H 423 2 A2 1 5 vami Eure .26 VARLAZIONE dol 12001976 in 2t dal 26951909 |
44 2 L. 510 RICOSTRUZIONE (n. 39.11976) |

Nulirtre | VEA INDIPFEADENTA n OM Plano 2 |

Padifica Farmn T Mad 5 bl

L'intestazione alla data della richiesta deviva dai segeentd atri:
Shtwazione degli intestati dal 12062007

g i SFiCT | 2 THRIT T F (INERT REALT I
] 1) Progeens 171 |

DAY b [ n ATAZHONT CATASTALT del | 2062007 Pubblico ufficisle SCARA! ) FINTANTA PROT, 851372005 - CORREZIONE COGNOME E COINCE FISCALE
|

Nislnara m. 9341 1/2028 - Praries n. CRINSS) A in s ddal 15 | 33008

Shuugione degh intestari dal 12062007

N FATT ANAGIATICT |
= 1 |
DATITIE] b e det Al 0 hioo uificale DF VENCENZU CTRO Sobe MILANO (M) Roporionss 5. | | =08, - I\I'JI ih M-‘- e l||4u

1,33 im, ) chak 4 16002 Ceparts PL4Y
genzia (% Data: 30:12/2025 Ora: 12,1147 Fine
«wmesntrate S 5 : . . Visura n.: TO7001 Pag 4
Dirczione Pravinciale di Crentons Visura storica per immobile

Ufficio Provinciule - Territerio
Servizi Catastali

Sitazione degli atti informatizzati al 30/12/2025

Sitnazione degli intestati dal 207112006

]
BATIDE] A > mnpisistratv DECRETO (DISPOSIZNONT DELLE AUTORTTA) del 2171 120
IR\\llkl\ll'\[lll\ﬂdl!llllk Traseriine n, 13913 12006 Roparts s-ld:tn!»-au-.:-" 11,2006

Sitwazione deghi intestati dal 0805/ 2002

D1 CREMA Sedc wEonl |

W NAGRAFICT i | TR T 1 OV REAL |
¥ T Propricta 171 Tine al 317115006 |
BATY 2 Pubbino afficiale DE VIV CIRG Sode PAULLO {ME Reperiono s 636 - L D timcricione o 4810, 12007 Reparvo P dy LODE m s dal 23057002
|
intestatl dal 1202/1976

Slmuthone

!'l'li\ll | |!l NARIASHONE del 1202

Visuri telematica

sl OB 08 20612

T i uith dal S TS 1R RICCPS TR0 ZIONT) (n W0 11

* Codice Fiscale Validuto in Anagrafe Tributaria

== S intendono escluse le "superfict di balconi, lermarsi ¢ aned scoperte pertinenziali ¢ accessorie, comunicanti o non comunicant|”
{efr. Provvedimento del Direttone dell' Agennia delle Entrate 29 marso 201 3)
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Procedura Esecutiva Immobhiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

VISURA CATASTALE STORICA AUTORIMESSA

4 Data: 301272025 Ora: 12.13.10 Segue
- €
u.mnt.rate i : ¥ 5 v Visura n.: T97557 Pag: |
Direzione Provinciale di l.rrrmmn V] sura bton ca pCl‘ ImnIObllC
Utficio Provinciale - Terriy . . a Lk : : /
it Situazione degli atti informatizzati al 30/12/2025
Trari della richiesta | Comune di SERGNANO (Codice:1627)
Catasto Fabbricath Foglio: 12 Particella: 427 Sab.: 6
Unith immobiliare dal 09112015
N. DATHIDENTIFICATIVE DATIDICL \wmum DATI DERIVANTI DA
Vrgioer Foghio | Particelln Sub Zona U, | Mierafons | Citegoria :I.m. Consistenza| Tl Rendita
| i a7 6 (o S 1w Yot D m'| Fuew 1704 fome del D1 1701 - Inncrismemtes it vivura dei datl di
Inatiriee i VA INDIPESRNE A 5 OV P T ;
hiaiien : T S E
Mappali Terromi  arreluti
Codice Comung 1637 « Fuglin 12 - Particells 47
Situazione dell'unith immobiliare dal 01/01/1992
N DATHIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
IO I |
Seviom Foglio | Pamicells  Sub Zoma Conn. | Mivo Zoma | Categorin |Classe| Consistenza| R Rendita
1 1 a7 6 e 3| nm Enro 1788 VARIAZIONE del 01011993 Nariarioee del quadee taifTirio
L. 330000
TR PPN A . O P ¥ e -
Fariin T i

Syocnzie €
«wnntrates
Direzione Provinciale di Cremona
Utficio Provinciale - Termtorio
Servizi Catastuli

Si dell unith immobiliare dal 12021976
N DATIIDENTIFICATIVE
feane | Foglio | Pamicells | Sub | Zons Cem
T iz | & | & |
[ inebivizan ] Vi PP SRS A M Poars T
Nedificu +

Mappall Terrenl Carrelatl
Codiie € 1627« Flghio 12 - Puticella 42

L'intestazione alla duta della richiesta deriva dai seguwenti atti:

Sitaazione degh intestatl dal 127062007

N_——  §

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 30/12/2025

DATI M CLASSAMENTO

Mico Zors | Citegoria Clwse Consistonza) LToos Rendita
T 6 |3 um | | Eare 008
[ )

Vo 58 i

Parties Jamean

TIATE DERIVANTE DA

Sitwazionc degll intestari dal 12/06/2007

RO 0wt dhad 25006 20007

CORREAWONE INTESTAZIONT CATASTALL def |
Waltuira , 93411 2008 - Prabw n, (RODEE 48

Data: 307122025 Ona: 121310 pag; 2

Visura n.: TOT35T Pag: 2

DATI DERIVANTI DA

VARIAZIONE del 12021976 b witi dal 26081999

RICOSTRUZIONE (n, 46.1/1976)

DURITTE L ONEREREALL
1) Praprieta’ 111

Fugre:

ENDITA Mala prosentats ¢

DIRITTY £ ONERI REALI
W

1)

Repartc Pl di

Publbtico uffcials 5 \r%ﬁifﬁ RS13772008 . CORREZIUNE COUNOME £ COTHCE FISCALE |
™ |
I)J\HMm lale DE VINCENZO CIRO Sode MILANG (M) m%&x n

Situnzione deghi intestati dal 217112006
N | It ANAGRAFICT

BT

saritsvo DECRETO ( DISPOSEZOND mm AUTORITA ydel 2
IMENTO IMMOBILI Travoraions o. 13913 o Keparte P14 L

CODICE FISCALE

m i

DMRITT] E ONERI REALL
11} Propriets’ 11 fino al 12063007

T D CREMA Side CREMA {CR) Riperiorio 1 100110 - DECRETO DI |

‘simuslut deghi intestati dal 08052002

DIRITT E ONERTREALI
(1) Propoets” 171 fimo al 2171172006

Diata: 30¢122025 Oma: 12,1310

Fine

- . " . . Visura n.: T97557 Pag: 3
Diczione Provinciale di Cremona Visura storica per immobile !

e Sl e Situazione degli atti informatizzati al 30/12/2025

PATT DERIVANTI DA Amo dal 0805 202 Pabblico ufficide TE VIVO CTRO Sede PALLLO (NI Reperione i, 606 - COMPRAVENDITA Trascrisone n, 450012007 Ropsrs PUS LOD m s dal 23052000

Situnrione degh intestati dal 12021976

.
AT el AN [

CORHCE FISCALL

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Ansgrafe Tributana.

DIRITTI E ONER] REAL]

1) Proprots’ 1000/ 1000 o of 0805 000
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Procedura Esecutiva Immobhiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

Allegato 3
ESTRATTO DOCUMENTAZIONE URBANISTICA COMUNALE

i o i“?"
’?“‘“ St

-

Tavola individuazione V-PRO Tavola di Disciplina degli interventi

Sistema urbano LEGENDA

o —
.........
MODALITA IPNTERVENTD

oooooooooo ate COWCEAIME ECILIH. s s rE,

M B1 - Ambito residenziale consolidato a densita maggiore |

&\ﬁ B2 - Ambito residenziale consolidato a denista media = il

- D1 - Ambito produttivo consolidato

- D3 - Ambito direzionale e terziario

] 2

AR 1D PR

- SRS SRk oo | coweens o

COMPUSS VD A TS

Dsmaﬁm Mg St
M ) ) ] ermrnsiomins | commm .,
|H “ IH D4 - Ambito metanifero o
D5 - Ambito per attivita agroproduttive (] sexm
E Lﬂﬂ TFARTIUOLAM Lo —_—
=] .
B V- verce riveto =
— [__Jo
E=ida S - Servizi freeed] mmgis,

In Ambito MNAF sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e di
risanamento conservativo, per i quali sono attualmente ancora previsti incentivi statali,

anche per I'eliminazione delle barriere architettoniche.

11

Firmato Da: MARIO SCARAMUZZA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#; 27f6fd15fa77bbcf3425cc5c5bb2e3ef
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Procedura Esecutiva Immobiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

TITOLO | - SISTEMA URBANO

Art.36  NAF- NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE DI PARTICOLARE VALORE STORICO ED
AMBIENTALE

1.Finalita e obiettivi

1.1 Il patrimonio immobiliare del Nucleo di Antica Formazione é stato oggetto di una analisi e conseguente
progetto di tutela secondo quanto disciplinato dal presente articolo.

1.2 1l PGT fissa il perimetro del Centro Storico, zona che riveste carattere storico, artistico e di pregio
ambientale. Tale zona corrisponde al “nucleo di antica formazione” degli ambiti urbani consolidati
cosi come definiti dall’art.10 comma 2 L.R. 12/2005 e s.m.e.i. Tale zona, dove é perseguita la valorizzazione
e la conservazione dell’ambiente esistente € individuata in cartografia con apposite perimetrie ed é
considerata zone di recupero ai sensi della L. 457/78.

1.4 Attraverso una specifica analisi, del patrimonio edilizio, sulla scorta di quanto gia disciplinato dal vigente
strumento urbanistico, la presente disciplina individua e dispone modalita di intervento per tutti i beni con
caratteristiche storiche, monumentali, artistiche ed ambientali- paesistiche, meritevoli di salvaguardia e di
conservazione ancorché gia sottoposti e non ad apposita procedura tutela a seguito degli effetti dell’art.10
del Dlgs. 42 gennaio 2004 n.42.

2. Destinazioni d'uso
2.1 Le destinazioni d’uso principali ammesse sono le seguenti:
A1 Residenze

5.Modalita di intervento

5.1 Gli interventi ammessi sul patrimonio edilizio del centro storico come definiti da apposito elaborato
grafico e sono quelli di seguito specificati. Tali interventi dovranno essere impostati secondo i “criteri
operativi di tutela” di cui al regolamento edilizio comunale.

5.2 Qualora specifiche analisi sui manufatti palesino situazioni degli edifici diverse da quelle indicate nel piano
e ne giustifichino la collocazione in diversa categoria di intervento o la determinazione di categoria di
intervento (se non gia definita) € ammessa la riclassificazione dell’edificio sulla base di una specifica
proposta dell’'organo tecnico dell’amministrazione, previo parere favorevole della commissione del
paesaggio, confermata con deliberazione di Consiglio Comunale, senza la necessita di ricorrere a variante
urbanistica. Quanto sopra dovra configurarsi come deroga degli atti di PGT ai sensi dell’art. 40 della l.r.
12/205. L'applicazione della presente disposizione & vincolata alla dimostrazione di unitarieta degli
interventi promossi rispetto ad altre parti o porzioni di fabbricato contermini.

5.2 Gli interventi ammessi come indicati nelle tavole grafiche sono dettagliati ai seguenti punti.

5.2 RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO E MANUTENZIONE ORDINARIA

5.2.1 Ricadono nella presente categoria gli immobili indicati in cartografia riportante la disciplina degli
interventi nei Nuclei di antica Formazione come “Restauro Monumentale”, “Restauro Tipologico”,
“Risanamento Conservativo” e “Straordinaria manutenzione”.

5.2.2 Sono gli interventi di restauro e di risanamento conservativo ammessi dall’art 3 comma 1) lettera c) del
DPR 380/2001.

5.2.3 Tale modalita di intervento & sempre consentita su tutti gli edifici eventualmente vincolati ai sensi
dell’art. 2 e dell’art. 10 del D.Lgs. 42/2004. Gli interventi su questi edifici devono essere finalizzati alla
conservazione dell'intero edificio o della parte vincolata secondo i principi del restauro scientifico e per
questi edifici o per le parti gia vincolate ai sensi titolo Il del D.Lgs. 42/2004, le destinazioni compatibili di
cui alle presenti norme saranno determinate dal livello di coerenza con la tutela definito dal progetto
approvato dalla competente Soprintendenza.
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Procedura Esecutiva Immobhiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

Allegato 4
ESTRATTO PRATICHE EDILIZIE

Concessione Edilizia del 22/02/1975 - Pratica N°4/1975

COMUNE DI SEVE SR e gl

ok

IL SINDACO

Residente in . S€fgnamo e . PrEseniata in data

di essere autorizzato a (1) ...

in questo Comune al mapp. N. .. R 1

Visti i disegni e il tipo allegati alla do ln stessa;

Sentito il parere favorevole della Commissione Edilizia in data

Udito il riferimento del Tecnico Comunale in data . ...

Visto il parere favorevole dell'Ufficiale Sanitario in data ..

Visti i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene, Polizia locale ¢ tutela delle strade comunaki;
Visto il T.U. delle leggi Sanitarie 27 luglio 1934 N. 1265;
Vista la legge Urbanistica del 17 agosto 1942 N. 1150; modificata dalla legge 681967 N. 765;

Vista la denuncia relativa alle imposte di Consumo sul materiale da costruzione edilizio che verra impiegato;
Vista la domanda delle opere in cemento armato;

Vista la legge Comunale e Provinciale;
Visto il cod. civ. libro terzo, proprietd edilizia:

Visto il regolamento generale per ligiene del lavoro, approvato con R.D. 14 aprile 1927, n. 530;

Concede il proprio

NULLA 0OSTA

T R

per lesecuzione dei lavori di cui trattasi, sotto l'osservanza delle vigenti dis
.pulhhlomle,lnmnfnrmmslprogmw pr 1o e do le migliori norme dell’arte, perche riesca solida, igienica,
decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per i materiali usati quanto per il sistema Costruttivo, adottato, nonché
sotto Fosservanza delle prescrizioni di seguito riportate:

posizioni in materia edilizia, di igiene e di

..‘-
1 1) Costruire ampliare, modificans demolire o esegulre operc ecc.
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Procedura Esecutiva Immobiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

1) Che siano salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi.

mai ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti alle fabbricate e deve osservare tutte

2) Chi fabbrica non deve
ibile, gli i

le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone ¢ a cose ed ussicurgre gua & pos.

che i terzi possono risentire dalle esecuzioni di tali opere;

3) 11 luogo destinato all'opera deve essere chiuso con assito lungo i lati prospicenti le vie o spazi pubblici;

4) Per eventuali gccupazioni di aree stradali si deve ottenere speciale autorizzazione deli'Ufficio Comunale;
Le aree cost occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima su richiesta dell'Uf-

ficio Comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un cerio tempo;

5) Se nel manomeitere il suolo pubblico il costruttore incontrasse manufatti per servizio pubblico deve usare ogni
cautela per non danneggiarli e deve darne contemparaneamente avviso alle imprese proprietarie per i provvedimenti
del caso;

7, e it

6) Gli assiti di cui al paragrafo 3 od altri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta
pure agli angoli di una lanterna a vefri rossi da 'si accesa dal tr al levar del sole, secondo Uintero ora-
rio della pubblica illuminazione stradal Questa lanterna deve essere collocata in modo ed avere dimensioni tali da

rendere facilmente visibili il recinto o il riparo su cui & collocata;

te la visita del rustico;

7) A cura del costruttore deve essere richi D

8) L'Ufficio Comunale si riserva dalle tasse speciali e degli eventuali canoni, precari ecc. che risultassero applicabili

ad opere ultimate a tenore dei relativi regolamenti.

9) Dovranno essere osservate tulte le norme regolamentari, riguardenti le opere in cemenio armato.

10) La licenza edilizia non pud avere validita superiore a mesi .1 qualora entro tale termine i lavori non siano stati

iniziati Vinteressato dovra presentare istanza diretta ad ottenere il rinnovo delia licenza;

11) Segnalare all'Ufficio Tecnico comunale le date di inizio e termine dei lavori.

le i vanza alle norme gene-
nte licenza di costruzione.

1l proprietario e I'assuntore dei lavori sono entrambi resp bili di ogni
rali di leggi e regolamenti comunali come delle modalita esecutive fissate nella presel

Alla presente si allega in restituzione, mgolnrmigt:?w un lare di ci dei disegni pr i in doppio.

o -\

Dalla Resid funicipale, Ii ..

N.B. - Il presente permesso deve rimanere sempre sul luogo di lavoro a disposizione di incaricati per il controllo.

Ghilardi - Crema
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Procedura Esecutiva Immobhiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

'REPUBBLICA ITALIANA PROVINCIA DI CREMONA

COMUNE DI ERGN

Il sottoscritto Sindaco, in base all’ art. 52 del Testo Unico della legge Coe

munsle o Provineisle, approvaio con R. D 3 marzo 1934 n. 383,

Vista la domanda per ottenere licenza edilizia presentata dalla .

...... vy

Pratica. edilizia n.4 del 3.I.1975 per sistemazione di fabbrica-

di..case. di.abitazione del tipo popolare. ... T e

Si rilaseia in carta libera ai richiedenti nelle persone degli

inguilini, della. per gli effetti della

definlzione della categoria di accatastamento ai sensi della =

legge 2771978 n.392 .-
Sergnane. 11,19, Gennalo 1979
s e RO, Ll e, s
,..) PN, commriap e mast £ oo g
2. ; .!éh‘ﬂ‘:w &"*—-'!{"#\"é&‘,' e £ E‘RE.
N e s 12 )z
DM\ AL
e e
Le macche p essere apposte s qualunque parte del foglio e venire annullste sache col bollo

tondo del Comune senza data (arte. 37 ¢ 36 all. A - D. P, 25+ 6+ 1953 n. 492).

T G CATTANED & FoCREMS
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Procedura Esecutiva Immobiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

Certificato di abitabilita del 31/01/1974 - Pratica Ed. di riferimento N°4/1975

all. 10

Pratica N. . ‘ ,.

COMUNE DI

AUTORIZZAZIONE

(Art. 221 D. 27 luglio 19034, N. 1265

ITABILITA’

25 marzo 1935, N. 640)

Vista l'istanza del

perchi venga dichiarata abitabile

la (IWEL < fuf ikt A2 0l della casa
di

nato a

sita in L S N, L ¢ L L L7 Via

composta di N..<J vani acces

lavori iniziati il
Vista la dichiarazione del Tecnico comunale in data

Vista 1a relozi

> dell'Ufficiale sanitario in data

Vista la ricevuta N. - in data comprovante il

pagamento all'Ufficio del Registro di S O L ek della prescritta tassa di
! \ A4 £

concessione governativa
Vista la dichiarazione dell'Ufficio imposte consumo che sul materiale da costruzione
impiegato ;

Visti gli articoli 220 e 221 del T.U. delle leggi sanitarie, 1265, con 'osservanza delle norme dettate

dal Regolamento edilizio del Comune, che i muri SONOC Con ssciugati e che non sussistono altre cause

di insalubrita :

Visto il Regolamento comunale d'igiene ;

AUTO

L'ABITABILITA' della casa sopradescritta a tutti gli e

’ = &
Dalla Residenza Municipale addi. /¢ £ 4
IL SINDACO
- ~ § /
Y, Y N /
/ Q + Ar L
L o § I
(1) Costruzione, ricostruzione, sopraslevarione o me 4
(2) Urbana o rurale 3
(% Indicare tre confini e

Ghilardl - Crema
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Procedura Esecutiva Immobiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

Denuncia di inizio Aftivita n°51/2003
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Procedura Esecutiva Immobhiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

Sanatoria Edilizia Pratica n°34/2007

COMUNE DI SERGNANO

Provincia di Cremona
P.za Iv Novembre n8 CAP 26010 - P.1. 00172790198
Centralino 0373/4566 - Fax 0373/41814
Ufficio Tecnico 0373/456618

'OMUNE bt NANO (OR)

UFFICIO ECNICO e-mail: tecnico@comunesergnano.it
DIRITTI P| SEGRETERIA Www.comunesergnano. it
€

P TO

O UFFICIO TECNICO

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA
(Legge 28.02.1985 n.47 e successive modificazioni)

Pratica n.34/07 Prot, ’[183 VI, 3.69

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

- Vistala legge 28 febbraio 1985 n.47 e successive modificazioni ed integrazioni,

- Vista la legislazione vigente in materia;

= Vista la richiesta di Permesso di Costruire in Sanatoria presentata in data 14.05.2007 prot.3503 dal Sig.

n qualita di proprietario intesa ad ottenere la sanatoria per

e modifiche riscontrate all abitazione sifa in Sergnano v ia Indipendenza e distinta in catasto al Fg.12 mappali 423-
426;

- Visto il parere favorevole espresso dall’Ufficio Tecnico Comunale in data 16.05.2007;

- Visto il parere favorevole espresso dalla Commissione Edilizia in data 23.05.2007 verb.3;

- Visti gli strumenti urbanistici vigenti;

- Visto il Piano Regolatore Generale vigente;

RILASCIA

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA

per le opere riguardanti le modifiche apportate all’abitazione sita in Sergnano Via Indipendenza e distinta in catasto al
Fg.12 mappali 423-426,

Sergnano, 06.06.2007

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNIGG
(Dot Vietri Mg

f

Orario ricevimento pubblico UTC: LUNEDI’- MERCOLEDI'- SABATO ore 11.00712.30
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Procedura Esecutiva Immobhiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

[ PIANTA |
LuaAR S

[__PROSPETTO |
WULLA OSTA N 5/75

[ COMUNE DI SERGNANO

Provinacia di Cremona

—————— RICHIESTA PERMESSO DI COSTRUIRE
| IN SANATORIA PORZIONE D' IMMOBILE SITO
| IN VIA INDIPENDENZA N. 36

-l

7 7
. 7
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[ PIANTA PIAND SECONDO |

Wi INDIPENDENZ A

£ Tyl

r——_:v- v-'ir;;a'mil
i T4 MG 2007
= o ‘

COMUNE DI SERGNANO

Provinaia dl Cremona

| RICHIESTA PERMESSO DI COSTRUIRE '-..,.,,—. ‘

IN SANATORIA PORZIONE D' IMMOBILE SITO | |
IN VIA INDIPENDENZA N. 36 L

PROGETTO EREGUITO

NOM OGGETO DELLA RICHESTA Dt SANATORA

[ PIANTA PIANO SECONDO | [ PiANTA ]

= 1t e ST e S

ViA WNOIPENDERT &

o o L4

o
= r ] CET y S5 = l:*..’ < |
"ct-;‘r_.hm - =
Bi - —_— I 2
B e A ms

rﬁ*
"

_PROSPETTO ]

2 ()

:’ NON DGEETO DELLA RICHIESTA Df SARATORIA
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SUVIA NOPENDENZA |

|0 O

NON OGGETO DELLA ICHESTA DI SANATOR(A

|

_PROSPETTOEST |
VERSO CORTILE NTERND 1

- = e ———

[ PiaNTA |

PROSPETTE | ] i

COMUNE 0 SERGNANG

T4 MG 2007

COMUNE DI SERGNANO

Provinacia di Cramona

RICHIESTA PERMESSO DI COSTRUIRE |
IN SANATORIA PORZIONE D' IMMOBILE SITO
IN VIA INDIPENDENZA N. 36

£
|

/;l/////////////////%

&
E ]
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SCARAMUZZA E ZUCCHETTI ARCHITETTI

Procedura Esecutiva Immobhiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

Allegato 5

PLANIMETRIE CON STATO DI FATTO RILEVATO

STUDIO ASSOCIATO DI ARCHITETTURA DI SCARAMUZZA E ZUCCHETT! & *-'d_'*_-
Via G. Mazzini n.95, 26013 Crema {CR) - P.IVA 00862780194 - C.U. W7YVIK - Tel/Fax. 0373.86828

otnr W13

Mok, 348, 7 141037 -

-
|| 473
|| CAMERA 1
| MQ. 19,00
B gét S.A. =MQ 1,80
ki sl. =MQ 1,80
150 || | RAL=1/10
H. 270 cm

32846351953 - wwaw.scarar 1.5

|
| SPAIZIO LIBERO

| SU VICOLO MAPP. 423
|

=]
]

STATO DI FATTO

DEGLI IMMOBILI

RILIEVO IN DATA 07/07/2025
SCALA DI 1/100

UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI
STRALCIO NCTR
DEL COMUNE DI SERGNANO - FG. 12

-:,gl i@ __,II—‘ "| .............
T

‘ “&*\Q\\\\\ﬁ?\u\ B

hg;{. '{z"a \ .-hH%

Lo & .

= .llL—R\zi‘"'__"' a5

= ] ) \\\
SN \\1\\

< i &
£ 291 "\‘—+RI o
) B [
a ; wa
z | D
a J | o3
S 1 T 2P
S ToT H—J SOGGIORNO | g B
s | | PraANZO I 2
2 F‘ §MQ.1670 |
(@] I S.A. =MQ 1,80
g [ sl =mQl, e
= | RAL=1/9 2 YANTACALD
@) | H.270cm 3 SR
5 |
<
o
i &0
o
CUOCIVIVANDE
M_Q_3?0 i IEAAQGTCC)D ACCESSO D“::é:pDE;[}E COMUNE
SA. =MQO0.75 i ' )
Sl =MQ 0,75 S.A.=MQ 0,920 gﬁ Lﬁgﬁzﬂfﬁ'edéﬁfééﬁf?o'?
RAL = ”5 o S.L. =MQO.90 i Al e
H. 270 cm 1% — 98- 70—+ =7 Ly
v g
'..\ 0=
| | £5
MQ. 13 | ZYa N
| o2k
w || sA =mMQ180 gy gEZ
_1504‘ | B s =mMQ1.80 58" 7T DAU&%RQE%SA
-t \ - v
'| RAL=1/7 [ 3 ' f. media cm 240
H.270cm 411
s
|
G ——293————¢
SPAZIO LIBERO =
SUL TETTO MAPP. 426 Dokt
M 4
APPARTAMENTO ""':"' AUTORIMESSA
2° PIANO PIANO TERRA
NCTR FG. 12 - MAPP. 423 sub. 2 NCTR FG. 12 - MAPP. 427 sub. 6
MAPP. 424 sub. 2 oxsine
e ferirons
n.232 REMON 2
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Procedura Esecutiva Immobiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

Allegato &
ATTO DI PROVENIENZA

@

| ' Or- £ - Awv. CIRO DE VINCENZO
' ( Gy NOTAIO

COMPRAVENDITA

TRA LE PARTI SOTTOSCRITTE: i |

DELLE

UFFICIO DI MILANO 2
ATTO GUI REGISTRATO AL

|In appresso anche Parte Venditrice.
|

M|

In appressc anche Parte hequirente.

SI CONVIENE B STIPULA QUANTO SEGUE:

e i Big_ Prenomina‘;o -

I dichiara |

di cedere e vendere come in effetti cedes e vende al sigqcri

_prenominato. che accetta ed acgquista, a',
[ aa— . -  E— ——— il

titolo personale ed esclusivo, la piena proprietd di quan:o}

———
!
- segue: === > il ] TRASCRIZIONE -
NOMINATIVAMENTE .
Lo s e 2 T = I DATA
In Comune di Sergnano (CR), Via Indipendenza n. 36: unité-_ 1
o ' = | N.DORDNE
immobiliare ad usc abitazione posta al piano secondo composta| A0 @
i " | N. PARTICOLARE
ida tre locali e servizi, con annessa box-auto ad uso pr1vata[“_ f;é
— 1 - AT l
autorimessa al piano terreno; il tutto censito al cataltoi

e :

| Fabbricati come segue: [

| 2R |I
' |
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Procedura Esecutiva Immobiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

| 07 G4

= Poglic 12 - particella 423 - sub. 2 graffato con la

R.C. Euro 188,51; ‘

- Foglio 12 - particella 427 - gpub. 6 - P. T - cat. C/6 - el.

|3 - mq. 11 - R.C. Buro 17,04.

COERENZE :

- dell'abitazicne: «cortile comune su tre lati e Via

[

Elndipendenza:

— I S S

|- del box-auto: cortile comune, proprietd di terzi, particella

429 e particella 428.

Il tutto salvo errori e come in fatto e come meglio risultante

dall'estratto planimetrico che si allega al presente atto

sotto la lettera P"A" in cui guanto compravenduto &

graficamente rappresentato. o

|Le Parti, si conferiscono ampio, reciproco e disgiuntivo —~
! oo e axl st & !

mandato per le eventuali opportune rettifiche e/o precisazioni S

dei dati catastali o della descrizione dei beni compravenduti, =

|con promessa di rato, valido ed approvato.

|
|Quanto testé compravendu;g_g_gsfvenuto alla Parte Venditrice

[
lper atti di trasferimento trascritti, ed in particolare in

base a Decreto di Trasferimento emesso dal Tribunale di Crema

in data 21 novembre 2006 proc. es. imm. numero 38/2005 cron.

|2203, rep. 100110, trascritto a Lodi in data 28 novembre 2006

5&1 numeri 28509/15915,

iﬁ compresa nella compravendita la comproprietd condominiale

| il
i
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1 |
| i
| CT&%

idelle parti del fabbricato e delle aree comuni come risultaptel

I -
'dal vigente Regolamento di Condominio che la Parte Acquirente

dichiara di ben conoscere, impegnandosi, per sé, successori ed

l

\aventi causa, ad osservarlo. |

] J
Il aignor- prenominato, previamente edotto del i =

contenuto dell'art.76é del D.P.R. n.445 del 28 dicembre 2000,
T

lin ordine alle conseguenze anche penali derivanti da
|

Idichiarazimﬂ mendaci,

[ —

—‘ dichiara

l- con riferimento al disposto della Legge 28 febbraio 1885 n.

47, cosi come modificata dal D.P.R. n.380 del 6 giugno 2001 -

]
1'!‘.13, delle Leggi in materia edilizia - che la coptruzione del
T

!
1
1
1
I
|

{fabbricato in oggetto & iniziata in data anteriore al 1°

T

|settembre 1567 e che attualmente esso & immune da vizi per i

|
|
_quali siano stati adottati provvedimenti sanzionatori ai senai\

[ |
|dell'art.41 legge n.1150/1942, poiché, successivamente aJJ.ll
T 1

|data di cui sopra non sono state apportate modifiche
+ -

| |
,Lrichiedenti licenze edilizie o concessioni a edificare ol
| N
lconceus_ioni in sanatoria ai sensi della normativa suddetta, |

fatta eccezione per il permesso di costruire in sanatoria

_rilasciato dal Comune di Sergnano in data 6 giugno 2007 n.

34/07 di pratica, n. 4183 di protocollo.

[
\. Il presente contratto € stipulato ai seguenti

— | PATTI B CONDIZIONI:
)
1
|

1) Quanto in contratto si vende a corpo e non a misura nello

--
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(s rd
0764
stato di fatto, di diritto e d&i manutenzione in cuil
1
attualmente si trova, ben noto alla Parte Acquirente, cosi
come la Parte Venditrice 1lo possiede ed ha diritto di, :
1
possederlo, con tutti i diritti e 1le ragioni inerenti, |
accessioni, pertinenze, dipendenze, adiacenze, fissi ed
infissi, usi ed azioni, con le servitl attive e passive,
apparenti e non, se ed in quanto esistenti o risultanti da
giusto titole, «con la quota proporzionale di comproprietd e I
di uso delle parti comuni dell'intero stabile di cui le I :%-,
Jo}
Ao
porzioni in oggetto sono parte; dandosi inoltre atto che §
(]
g
quanto compravenduto € libero da persone o cose. @
%
2) Dichiara la Parte Venditrice, prestando ampia garanzia di 2
N~
©
* |evizione che le suddette porzioni immobiliari sgono di sua g
i o
i <
piena, assoluta ed esclusiva proprieti e disponibilitd, cosi! < ;
]
| [0
come pervenutele per l'atto in precedenza richiamato al quale| ‘f
. (O]
' <
le . Parti fanno riferimento per una eventuale migliore! - 8
L
|_
identificazione di quanto qui dedotto in contratto ed i cui 5
L
'_
patti e condizioni qui si hanno per integralmente riportati ed 5
o
[a)
. L
approvati. o
2
Pertanto la Parte Venditrice dichiara formalmente di cedere g
[T}
quanto in contratto francc e libero da oneri reali in genere, | E_'}
| &
tributi, contributi, imposte e tasse arretrati, trascrizioni! z
i | - :
| [a}
pregiudizievoli ed iscrizioni ipotecarie, da privilegi, | 3
173
[0}
trascrizioni di citazioni, pignoramenti, e sequestri, né dil i
<
N
N
averne avuto ad oggi notifica. %)
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i) Il prezzo della presente vendita le Parti, edotte del|

07 G

_contenuto dell'art. 72 del D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131, 10,

Edichiarano convenuto in Buro 53 0«(/[) 0 [M’qu/(vml

lissln. virg o o Yoo i

'A mente dell'art. 35 comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n.223,

convertito nella Legge n. 248 del 4 agosto 2006, in vini

|
] T

gostitutiva di atto di notorieta ai sensi del DPR 445/2000 e

.conaapevoli delle regponsabilitd penali in caso di\

e i
_ |dichiarazione mendace nonché dei poteri di accertamento|
|
dell’amministrazione finanziaria e della aaanzicmel
3 |
amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta of
— ! I
_— 'lmendace indicazione dei dati, le parti del presente atto
—— -
1
|dichiarano:
|
— [a) che il prezzo come sopra convenuto & stato corrisposto con
1
|
oo i sequenti mezzi di pagamento:
__JAMJZUG MOY @&w,w@u-l. g “on ,
B TWH\QL 'S M'&Mﬂe M M%& s

55 0101859903 LL,!
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07 €O

b) che Jla presente compravendita é stata conclusa con

!1*intervento, gquale mediatore, ai sensi degli artt. 1754 s8s.

|c.c. per la parte venditrice della societa {
— e e B
. 1005 di iscrizione al ruoclo, che )

|ha percepito a titolo di provvigione e rimborso spese: 43ﬁb4ﬁa'

Lo Dpr oo M_!m_._,____#--

e

|n. 3410 di iscrizione al ruolo, che ha percepito a titolo di

|provvigicne e rimborso spese:

b b ol ole M Baren ey Rosos B
el 4y 2503 Lot 10, T

31
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Con rilascio di corrispondente quietanza di saldo prezzo, eonl

dichiarazione espressa della Parte Venditrice di null‘altro:

aver a pretendere a tale titolo.

4) Con trasmissione della proprietd, del possesso giuridico e

del godimento di quanto compravenduto e col correlativo onere

delle imposte, tasse e passivitd afferenti a far tempo da

oggi; rimanendo a carico della Parte Venditrice quanto

gravante la prdprieté maturato e/o deliberato in precedenza

anche se messc in riscossione o accertato in epoca successiva.

|
|
|
!

5) Si autorizzanc trascrizione e voltura catastale, con\

|
| rinunzia della Parte Venditrice ad ogni eventuale diritto dii

|ipoteca legale.

6) RAi sensi e per gli effetti delle disposizioni di cui ai

commi 496 e 497 dell'art.l della Legge 23 dicembre 2005,

ln.266, trattandosi di cessione infra quinquennale tra persone
i

'figiche che non agiscono nell'esercizio di  attivita

commerciale, artistica o professionale, di immobili aé uso

abitativo e relative pertinenze non acquisitl per successione

o donazione, né di unitd urbane adibite ad abitazione del

|
L
Icedente o dai suoi familiari durante la maggior parte del

periodo intercorso tra l'acquisto o la costruzione e la

cessione, né di terreni suscettibili di wutilizzazione

S
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0770

edificatoria secondo gli strumenti urbanistici wvigenti, la’

Parte Venditrice richiede espressamente di voler |
T

corrispondere, in questa sede, 1'imposta sostitutiva sullaf :

plusvalenza, nella misura forfetaria del 20% (venti percenco).i

versando a tale titolo il relativo importo, personalmente

calcolato sotto la propria responsabilita, di Euro 2(900, 01)

(dut e su5irplbe porsvano .

direttamente nelle mani del notaic autenticante il presentei

——rr —

. | 3
atto che provvederd a rimetterloc all'Erario nei modi e nei é’
2

tempi di legge. 3
8

g

La Parte Acquirente, richiede, dal canto suo, di corrispondere %
' g

le imposte di registro, ipotecarie e catastali, commisurate a1 ..E
o

J valore determinato in maniera automatica secondo legge pari ad, - e
o

: 3
|Buro 23.742,00 (ventitremilasettecentoquarantadue virgola zero| - e g
i 7]
; | 5
izero) . { Szj
T o
%)

Quanto agli onorari notarili, ricorrendone presupposti e =
<

' S

condizioni, la Parte Acquirente medesima, chiede di "|L_-
: i

corrisponderli sul prezzo indicato, nella misura ridotta del| g
w

| I

corrispettivo tariffario vigente, secondo Legge. | e
i 3

7) Spese, tasse ed imposte di questo atto, connesse e‘ 2
| (@]

w

dipendenti, si convengono a carico della Parte Acquirente. %
T

La Parte Acquirente, chiede per il presente atto, di’ <
5 8

o

beneficiare delle agevolazioni fiscali previste dalle leggi §
&

vigenti per 1'acquisto "dell'abitazione principale", N
N

H 2

dichiarando, a tal uopo, che trattasi di abitazione non di' %
-8 - 6

@

o

o
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lusso, in conformitA a guanto previsto dal D.M. 2 agostoc 1963,

pubblicato sulla G.U. n.218 del 27 agosto 1965, ed inoltre:

- di impegnarsi a trasferire la propria residenza nel Comune|

ove & ubicato 1'immobile in contratto;
- di non essere titolare esclusiva, dei diritti di proprieta,
usufrutto, uso e abitazione, di altra casa di abitazione, nel|
territorio del medesimo Comune; |
- di non essere titolare, neppure per guote, #8u tutto il
;:erritorio nazionale, dei diritti di proprieta, uauﬁrutto,L
i !
uso, abitazione e nuda proprietd, su altra casa di abitazionel
| 1
\acquistata con le agevolazioni di che trattasi.
Ai sensi e per gli efferti della legge 19 maggio 1975 n. 151, |
| ) ) ) i
'vengono rese le seguenti dichiarazioni:

——

— |

iLETTO, APPROVATO E SOTTOSCRITTO.

& |RER. N ’ﬂ5-68¥ } RACC. N. jZng
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L'anno duemilasette il giorno dedici del mese di giugme.

In Pioltello (MI), Via Dante n. 86.

e _—

[Certifico io sottoscritto Ciro De Vincenzo Notaio residente in {

] I
(Milano ed d4scritto al Collegio Notarile di Milano che il
| - i '

1
{signori: |

delle cui identitd perscnali

notaic mono certe, hanno apposto la loro firma a margine ed in|

calce all'atto che precede alla mia presenza, alle ore /dE4JZ{ = e

_ b (L. 16.¢0) =
'L [4

Attesto altresi io notaio che le Parti, prenominate, ciascuna ol

per quanto di propria rispettiva spettanza, previamentg_edotte L. =t

ai sensi di Legge sulle conseguenze anche penali derivanti da ="

dichiarazioni mendaci, hanno reso e sottoscritto, alla mia

presenza, le povraestese dichiarazioni scostitutive di atto
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R ;pgtoric ai senei e per gli effetti della leggg_gq“f§ggfiign_ e
1985 n. 47, cosi come modificata dal D.P.R. n.380 del 6 giugno B
12001 - T.U. delle Leggi in materia edilizia - nonché, del D.L. | P
4 {pglio 2006 n.223, convertito nella Legge n.248 del 4 agosto |
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Allegato 7
ESTRATTO CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOREILIARI DI LODI

=, .
genzia

=\ s, . .

RN ntratev-;j Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di LODI Data 24/09/2025 Ora 19:02:12
Pag. 1 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T139525 del 24/09/2025
per dati anagrafici

Motivazione RGE 17/2025

Richiedente SCRMRA

Dati della richiesta

Codice fiscale: _ Ricerca estesa in AT
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2005 al 01/09/2025

Tipo di formalita: Tutte

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 28/11/1991 al 24/09/2025
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1970 al 27/11/1991

Elenco omonimi

N ——— |
Luogo di nascita
Data di nascita Codice fiscale _

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria
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- : %
: enzia {lv ) ’

ol gntrate “f,.j Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di LODI Data 24/09/2025 Ora 19:16:52

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T140493 del 24/09/2025

per dati anagrafici
Motivazione RGE 17/2025
Richiedente SCRMRA

Dati della richiesta

Cognome:

Nome:

Data di Nascita:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/2005 al 01/09/2025
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2005 al 01/09/2025

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 28/11/1991 al 24/09/2025
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1970 al 27/11/1991

Elenco omonimi
e
Luogo di nascita
Data di nascita Codice fiscale _

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 22/06/2007 - Registro Particolare 7648 Registro Generale 15462
Pubblico ufficiale DE VINCENZO CIRO Repertorio 115687/12708 del 12/06/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SERGNANO(CR)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 22/06/2007 - Registro Particolare 4519 Registro Generale 15463
Pubblico ufficiale DE VINCENZO CIRO Repertorio 115688/12709 del 12/06/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in SERGNANO(CR)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 25/07/2013 - Registro Particolare 6975 Registro Generale 10529
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CREMA Repertorio 1358 del 25/06/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
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== ; =
o 6

Direzione Provinciale di LODI
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 24/09/2025 Ora 19:16:52
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
per dati anagrafici
Motivazione RGE 17/2025
Richiedente SCRMRA

Immobili siti in SERGNANO(CR)
Nota disponibile in formato elettronico

Ispezione n. T140493 del 24/09/2025
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Allegato 8
ATTESTAZIONE DI PRESTAZIONE ENERGETICA

. ATTESTATO DI PRESTAZIONE
e ENERGETICA DEGLI EDIFICI
(Y A
DATI GENERALI
Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato D O s
A D Infero edificio Passaggio di proprietd
[] Non residenziale Unita immobiliare [ roceatone
L] Gruppo di unita immobiicri [[] Ristrutturazione importante
Clossificozione D.P.R. 412/93: E.1(1) i )
Numero di unitd immobifiari D Riqualificazione energetica
i cui & l'edificio: 3 D Altro:
Dati identificativi '
34 P #l Regione : Lombardia Zono climatica : E
Comune :SERGNANO Anno di costruzione : 1961-1976
| Indirizzo wia indipendenza 36 Superficie utile riscaldata (m?) : 61.71
Plano : secondo Superficie utile raffrescota (m?) : 0.00
| interno : Volume lordo riscaldato (m3) : 237.75
1"71! Coordinate GIS : Volume lordo roffrescato (m?) : 0.00
Comune cotastale sercnano Sezione Foglio ] 12 Particella | 422
Subolterni ba |2 2 b b

Servizi energetici presenti

[i' Climatizzazione invernale | |I8l| Ventilazione meccanica (|
D Climatizzazione estiva Prod. acqua calda sanitaria D Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impionti presenti,

llluminazione

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fabbricato Gli immobili simili
avrebbero in media
QUASI ZERO la seguente

— = classificazione:
CLASSE

ENERGETICA IR

G

INVERNO ESTATE

P
7l lax
oo

gip !
OOR|OEE

Se esistenti:
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7. IR
sLARIA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e nen rinnovabile, nonché uno stima dell' energio consumata annual-
mente dallimmobile secondo un vso stondord.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quontité annuo consumota

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standord fndict &l N::ﬂwhw
(specificare unita di misura) globali ed emissioni
Energia eletirica da rete 209,44 KWh Indice della prestazione
o naturale 279723 m3 energetica non rinnovabile
O P . EPglnren
— kWh/m? anno
| O : 479 69
[ lGasolic e Olic combustibile
=] solide Indice della prestazione
O jomasse liquide energetica rinnovabile
e e EPgl.ren
" kWh/m? anno
O lare fotovoltaico '1.60
re termico
olico Emissioni di CO:
O IIeler&oaldmm kg/m- anno
91.49
O Teleraffrescamente | T
L1 lAtro (specificare)

RACCOMANDAZIONI

Lo sexione riporta gii intervemi roccomondoti & lo stimo dei risubbati conseguibill, con 1l singclo intervento o con lo realizzazione
dell'insleme di essi, esprimendo una volrtazione di mossimo del potenzicle di miglioromento dell'edificic o immobile oggetic

dell'attestato

di prestazione energefico.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

p— CLASSE
» ; ENERGETICA
- TIPO DI INTERVENTO SR | S S Satcpetie raggiungibile se si
RACCOMANDATO i 5 e st Tl realizzane i gli
interventi
‘E P.i.m kWh/m® anne ) chamamdeth
Rens NO 5.00 F(366.91)
n ENT
RIHS
kWh/m? anno
n EN4
nlNi
nle
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

. [
ARIA

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

| Energia esportata I 0.00 kWh/anno ] Vettore energetico: I
V = Volume riscaldato. 237,75 m?
$ - Superficie disperdente 223,68 m2
Rapporto S/V 0.94
EPhnd 34434 kWh/mZanno
Acoloxt/ Aop vite 0.0100 =)
Yie 0.46 W/mK

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Goniwaken & Comtestnon 2020 Gas naturale 26.00

estiva » Ne

Prod. acqua

@' do A% : Gonwatorn @ cambnstiona 2020 Gy rusueale 26.00 0.87 ]]' 0.07 22.40

combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Venrilazions

Trasporto di
persone o cose
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s, ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

"'?.’AR|A

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporto informozioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazioncli o locali, legate oll'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificozione energetico, comprese le ristrutturazioni importanti,
DATA DEL SOPRALLUOGO E DEL VERBALE SOTTOSCRITTO DAL PROPRIETARIO: 17/11/2025

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato D Organismo/Societa
Nome e Cog / D inazi VITTORIO FODRI
Indirizzo VIA SALVIGNANO 7/A, FORMIGARA (CREMONA)
E-mail vittoriofodri@yahoo.it
Telefono
Titolo Diploma di geometra

Ordine/iscrizione

Dichi . di indi o, 14 { dell'A di P i ica il Soggetto i
v dichiara, ai sensi dell'anticolo 47 del Decreto del Presid della Repubblica 28 2000, n. 445, di non
trovarsi in nessuna delle condizioni di incompatibdita’ di cui al Decreto n. 6480 e s.m.i..

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E’ stato ito al un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la red: si
del prenn'a APE?
SOFTWARE UTILIZZATO

1l softy utilizzato ri de ai requisiti di rispondenzo e garanzia di scostamento mammo dei st

isultati guiti risp ai valori i per mezzo dello di riferi g le?

Ai fini della redazione del p t @ stato utilizzato un softs che impieghi un metodo di O

calcolo semplificato?

ip attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.

445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come medificato daoll’articolo 12 del D.L 63/2013.
Si dichiara, ai sensi dell'art. 19 del DPR 445/2000, che la presente copia cartacea & conforme al file dell'attestato di prestazione
energetica depositato nel Catasto Energetico Edifici Regionale.

Firmato digitalmente da

vittorio fodri
Data di emissione_04/12/2025 Firma e timbro del tecnico o firma dignalo_g\':l Ifod" vittorio
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e, ATTESTATO DI PRESTAZIONE
T ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

I presente documento ottesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unitd immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gia necessario od assicurare il comfort oftraverso i diversi servizi erogoti dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'usc.
Al fine di individuore le potenzialitd di miglioramento della prestozione energetica, I'aftestoto riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fobbricato e degli impionti. Viene oltresi indicota lo classe energetica pil elevata raggivngibile in coso
di reclizzozicne delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nello sezione “raccomandazioni” {pog.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tro le informazioni generali & riportato la motivazione allo base della redozione dell’APE. Nell'ombito de!
persodo di volidita, cué non preclude I'vso dell'APE stesso per i fini di legge, onche se differenti do quelli ivi indicati.

Tahal

P getica (EPgl,nren) : fobbisogno annuale di energic primaric non rinnovabile relotive o tutti 1 servizi ero-
goti dai sistemi tecnici preserm, in bose ol quole & identificato la closse di prestazione dell’edificio in uno scolo da A4 {edificio pil
eff-cieme) o G (edificio meno efficiente).

P ica del fabbri indice qualitativo de! fobbisogno di energio necessorio per il soddisfacimento del confort
interno, mdnpendeme dallo tipologio e dal rendimento degli impionti presenti. Tole indice do un’indicazione di come {'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicomente gli ombienti interni rispetto oll'ambiente esterno. Lo scolo di volutozione qualitofiva utilizza-

ta osservo il seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| valori di soglia per lo definizione del livello di quolitd, suddivisi per tipo di indicotore, sono riportati nelle linee guida per
I'attestozione energetico degli edifici di cui ol decreto previsto dall'orticolo 6, comma 12 del d.gs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio od olfissimo prestazione energetico, colcolota conformemente olle disposizioni del decreto
legislativo 19 oagosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriole sui requisiti minimi previsto dall'orticolo 4, comma 1 del d.igs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misuro significativa do energia do fonti rinnovabili, pro-
dotta ollinterno del confine del sistema (in situ). Uno spunto sull'opposito spozio adiocente olla scalo di classificazione indico
l'appartenenza dell'edificio oggetto dell APE o questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dototo dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con lo media degli indici di prestozione degli edifici esistenti simili, ovvero controddistinti da stessa tipologio
d'vso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'ottestato.

SECONDA PAGINA

iche degli impianti e i stimati: lo sezione riporta l'indice di prestozione energetica rinnovabile e non
nmovablle dell’ |mmob|le oggefto di oftestazione. Toli indici informano sullo percentuale di energia rinnovobile utilizzota
dall'immobile rispetto al totole. Lo sezione riporta infine una stima del quantitativo di gia « < i dall' bils

secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzota.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabello che dassifico le tipologie di intervento raccomondate per ia riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO /UNITA’ IMMOBILIARE - Tobella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
| Renl FABSRICATO - INVCLUCRO OPACO
in:uz ‘ FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
“R;ns [ IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
iﬂlrllud [ IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
' Ren5S | ALTRI IMPIANTI
leNb [ FONTI RINNOVARILI

TERZA PAGINA

Lo terzo pogina riporto lo quontitd di energic prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la suo tipologia.

Riporto infine, suddivise in due sezioni relative rispettivomente al fabbricoto e ogli impionti, i doti di maggior dettaglio allo base
del calcolo.
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Allegato 9
CERTIFICATO DI RESIDENZA

COMUNE DI SERGNANO - Proe. 0008327 11.2 Fas. Fasc.] Anne 2025 del 23/092025- P

J COMUNE DI SERGNANO
w PROVINCIA DI CREMONA
TR SERVIZI DEMOGRAFICI

CERTIFICATO DI RESIDENZA
L' UFFICIALE D' ANAGRAFE

In base alle risultanze dell'anagrafe della popolazione residente

CERTIFICA CHE

E RESIDENTE IN QUESTO COMUNE IN
VIA INDIPENDENZA n. 36

Rilasciato in Esenzione per uso: C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero, CURATORE
FALLIMENTARE - art. 16, tabella allegato B) DPR 642/1972

Il presente certificato & valido sei mesi dalla data di rilascio.

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori

di pubblici servizi.

SERGNANO, li 23/09/2025

45

Firmato Da: MARIO SCARAMUZZA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#; 27f6fd15fa77bbcf3425cc5c5bb2e3ef
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STATO DI FAMIGLIA

COMUNE DI SERGNANO

$8 3 PROVINCIA DI CREMONA
%‘"&v’g SERVIZI DEMOGRAFICI

STATO DI FAMIGLIA STORICO

L'UFFICIALE D'ANAGRAFE

In base alle risultanze degli atti CERTIFICA che la famiglia d_ra residente in

VIA INDIPENDENZA n. 36 alla data del 23.09.2025 ed era composta da:

Rilasciato in Esenzione per uso: C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero, CURATORE
FALLIMENTARE - art. 16, tabella allegato B) DPR 642/1972

Il presente certificato & valido sei mesi dalla data di rilascio.

|| presente certificato non pué essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori
di pubblici servizi

SERGNANO, li 23/09/2025

L'}fic E ‘Anagraf
alagni dott pante

46

l@/ Firmato Da: MARIO SCARAMUZZA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#; 27f6fd15fa77bbcf3425¢cc5c5bb2e3ef
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Allegato 10
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Vista da Via Indipendenza ingresso androne al civ. n°36

Vista da Via Indipendenza

47

Firmato Da: MARIO SCARAMUZZA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#; 27f6fd15fa77bbcf3425cc5c5bb2e3ef

-
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Vista della copertura
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Firmato Da: MARIO SCARAMUZZA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#; 27f6fd15fa77bbcf3425cc5c5bb2e3ef
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Ingresso del vano scala con porta di accesso
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Firmato Da: MARIO SCARAMUZZA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#; 27f6fd15fa77bbcf3425cc5c5bb2e3ef

-
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Soggiormo
Soggiormo
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Vista del disimpegno
51

Vista della cucina

Vista dalla cucina del soggiorno
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Camera 1 matrimoniale
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Camera 2



17/2025 Tribunale di Cremona

o

Procedura Esecutiva Immobiliare n

19€8200G0GIGErEINALLBIS LPIGNLE #e14ag LD YO ST LVOIHILHID aII4INVND N3 D3dVENdY 'Bq 0ssaW3 YZZNINYHYOS OldYIA “Bq ojewlly n

54

o
c
o)
o}

o

©

T
)

&

A

>




Procedura Esecutiva Immobhiliare n°17/2025 Tribunale di Cremona

Autorimessa

Vista porta basculante di accesso all'autorimessa
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Firmato Da: MARIO SCARAMUZZA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#; 27f6fd15fa77bbcf3425cc5c5bb2e3ef
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Interno dell'autorimessa



