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TRIBUNALE DI MACERATA 

(III°) AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI DELEGATA 

VENDITA TELEMATICA SENZA INCANTO CON MODALITA’ SINCRONA MISTA 

(artt.569 e ss. c.p.c.) 

Il sottoscritto avv. Sergio Del Medico con studio in Macerata (MC), Via Manzoni n. 105 (mail: 

avvsergiodelmedico@gmail.com; tel. 3479251841)  

VISTA 

l’ordinanza emessa dal Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Macerata in data 10/09/2025 con cui 

è stata disposta la vendita dei beni pignorati nel procedimento esecutivo n.158/2022 R.G.E e sono 

state delegate al sottoscritto avvocato le relative operazioni, visti gli artt.569, 571, 576 e 591-bis c.p.c. 

e la L.132/15 e successive modifiche,  

AVVISA 

che il giorno 04/09/2026 alle ore 11:30 presso lo studio del sottoscritto professionista delegato Avv. 

Sergio Del Medico, sito in Macerata (MC), Via Manzoni n.105 (Studio Legale Associato Giulianelli-

Pacetti), è fissata l’udienza di verificazione delle offerte di acquisto dei beni più avanti descritti al 

prezzo base stabilito di seguito indicato:  

- lotto 2: € 101.857,50 (Euro centounomilaottocentocinquantasette/50)  

che entro le ore 12 del giorno feriale precedente la vendita (03/09/2026) è fissato il termine per la 

proposizione delle offerte. Le offerte di acquisto potranno essere depositate presso lo studio del 

sottoscritto avv. Sergio Del Medico in forma tradizionale mediante deposito in busta chiusa e 

sigillata, una per ciascun lotto, sulla quale il delegato provvederà ad apporre i dati di riferimento 

(procedura, nome del G.E., nome del professionista delegato, data della udienza di esame delle offerte, 

lotto) come verranno indicati dall’offerente ovvero, in alternativa, potranno essere presentate in via 

telematica, all’interno del portale www.astetelematiche.it;  

le offerte di acquisto possono essere presentate dall’interessato personalmente o a mezzo di 

procuratore legale, nel qual caso all’offerta deve essere allegata la procura in originale. Qualora 

l’offerta sia presentata a mezzo di procuratore legale, la stessa può essere fatta anche per persona da 

nominare ex art. 579 ultimo comma c.p.c.. Il procuratore legale che è rimasto aggiudicatario per 

persona da nominare deve dichiarare nei tre giorni successivi il nome della persona per la quale ha 

fatto l’offerta depositando il mandato conferito mediante procura notarile avente data anteriore a 

quella dell’asta (art. 583 c.p.c.).  

 

A) MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE IN FORMA TRADIZIONALE 

CARTACEA  

 

Per partecipare alla vendita è necessario presentare offerta d’acquisto entro le ore 12,00 del giorno 

feriale precedente la vendita (03/09/2026), previo appuntamento, presso lo studio del sottoscritto 

delegato, sito in Macerata (MC), Via Manzoni n. 105 (Studio Legale Associato Giulianelli-Pacetti),, 

in busta chiusa e sigillata, una per ciascun lotto, all’esterno della quale il delegato apporrà i dati di 

riferimento (numero di procedura e lotto, nome del Giudice dell’Esecuzione, nome del professionista 

delegato e data della vendita).  

Le offerte d’acquisto (in bollo attualmente di Euro 16,00) dovranno contenere:  

-nome e cognome dell’offerente, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza, stato civile; se 

l’offerente è coniugato e in regime di comunione dei beni, dovranno essere indicati anche i dati del 

coniuge-, fotocopia di un documento di identità valido e del codice fiscale, recapito telefonico del 

soggetto cui andrà intestato l’immobile (non sarà possibile intestare l’immobile a soggetto diverso da 

quello che sottoscrive la domanda, salva l’ipotesi dell’art 579 cpc). In caso di società o impresa 

commerciale le offerte devono contenere i dati identificativi, inclusa la Partita IVA e/o il codice 

fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante, visura camerale 
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dalla quale risulti la costituzione della società o ente ed i poteri di rappresentanza conferiti all’offerente 

validi per la partecipazione in udienza, nonché fotocopia di un valido documento di identità del o dei 

rappresentanti legali. In caso di partecipazione di cittadino di altro Stato non appartenente alla 

Comunità Europea, alla domanda deve essere allegato il certificato di cittadinanza ed eventualmente 

permesso o carta di soggiorno al fine della verifica delle condizioni di reciprocità. Se l’offerente è 

minorenne, l’offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare.  

-l’offerente dovrà altresì, ai sensi dell’art 174 disp. Att. Cpc. Eleggere domicilio nel Comune di 

Macerata ove verranno effettuate le comunicazioni in mancanza queste ultime verranno effettuate 

presso la cancelleria.  

-L’offerta inoltre deve contenere i dati identificativi del bene per il quale l’offerta è proposta, il numero 

della procedura esecutiva e del lotto, l’indicazione del prezzo offerto (che non potrà essere inferiore 

al prezzo base ridotto di ¼, a pena di inammissibilità dell’offerta) nonché il termine di pagamento del 

prezzo medesimo e degli ulteriori oneri e spese di aggiudicazione  che non potrà essere superiore a 

giorni 90 dall’aggiudicazione (in caso di mancata indicazione o di indicazione di un termine superiore, 

esso sarà comunque di 90 giorni) 

-l’indicazione di volersi avvalere di regimi fiscali agevolati nel caso di possesso dei requisiti,  

-l’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, averne compreso il contenuto e 

di conoscere lo stato dell’immobile.  

-All’offerta devono essere allegati, a pena di inammissibilità, un assegno circolare non trasferibile 

(esclusi assegni o vaglia emessi da Poste Italiane spa) intestato a “Esec. Imm. n. 158/2022 Tribunale 

di Macerata, Avv. Sergio Del Medico”, di importo pari al 20% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, 

nonché un assegno circolare non trasferibile (esclusi assegni o vaglia emessi da Poste Italiane spa), 

sempre intestato a “Esec. Imm. n. 158/2022 Tribunale di Macerata, Avv. Sergio Del Medico”, di 

importo pari al 10% del prezzo offerto, per le spese.  

-L’offerente è tenuto a presentarsi all’esperimento di vendita sopra indicato;  

-le offerte presentate sono irrevocabili, salvo il caso di cui all’art. 571 comma 3 c.p.c. e saranno 

inefficaci se presentate oltre il termine sopra indicato, ovvero se il prezzo offerto è inferiore di oltre 

un quarto rispetto al prezzo base, ovvero se non accompagnate dalla cauzione con le modalità stabilite 

nell’ordinanza di vendita.  

 

B) MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE IN VIA TELEMATICA  

-Le offerte d’acquisto in via telematica devono essere fatte pervenire entro le ore 12,00 del giorno 

feriale precedente la vendita (03/09/2026). L’offerta deve essere redatta mediante il MODULO web 

ministeriale “Offerta telematica” accessibile tramite apposita funzione “INVIA OFFERTA” 

presente all’interno dell’annuncio pubblicato sul portale www.astetelematiche.it. Una volta inseriti i 

dati e i documenti necessari, il portale consentirà la generazione dell’offerta telematica che dovrà 

essere inviata ad un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia 

mediante apposita casella di “posta elettronica certificata per la vendita telematica” oppure, in 

mancanza di tale apposito indirizzo, dovrà essere sottoscritta con la firma digitale ed inviata tramite 

un normale indirizzo di posta elettronica certificata. Nella pagina web iniziale Modulo web 

ministeriale “Offerta Telematica” è disponibile il “Manuale utente” messo a disposizione dal 

Ministero della Giustizia contenente le indicazioni per la compilazione e l’invio dell’offerta 

telematica.  

-Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione dell’offerta 

d’asta.  

-Le operazioni di inserimento nel portale di tutta la documentazione richiesta rimangono ad esclusivo 

rischio del soggetto offerente, pertanto non saranno accettati reclami se, per un motivo qualsiasi, le 

attività sopra richieste non verranno concluse entro il termine fissato per la presentazione dell’offerta.  

Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate all’indirizzo di posta elettronica certificata 

utilizzato per effettuare l’invio dell’offerta.  
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-Le offerte sono irrevocabili. Una volta trasmessa la busta digitale non sarà più possibile modificare 

o cancellare l’offerta d’asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal 

portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.  

-Le offerte d’acquisto dovranno contenere:  

 se persona fisica: nome e cognome dell’offerente, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza, 

stato civile, recapito telefonico del soggetto  a cui andrà intestato l’immobile; se l’offerente è 

coniugato e in regime di comunione dei beni, dovranno essere indicati anche i dati del coniuge - in 

caso di comunione dei beni dovranno essere indicati anche i dati del coniuge ed allegati la copia del 

documento di identità e del codice fiscale-, fotocopia di un documento di identità valido e del codice 

fiscale (non sarà possibile intestare l’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive la 

domanda, salva l’ipotesi dell’art 579 cpc).  In caso di dichiarazione formulata da più soggetti, dovrà 

essere indicato quello, tra questi, che abbia l’esclusiva facoltà di formulare eventuali offerte in 

aumento; se l’offerta viene presentata in nome e per conto di un minore, dovrà essere allegata nella 

busta telematica la prescritta autorizzazione del giudice tutelare. In caso di partecipazione di cittadino 

di altro Stato non appartenente alla Comunità Europea, alla domanda deve essere allegato il certificato 

di cittadinanza ed eventualmente permesso o carta di soggiorno al fine della verifica delle condizioni 

di reciprocità.  

-la dichiarazione di residenza o l’elezione di domicilio nel Comune di Macerata; in mancanza ogni 

comunicazione sarà effettuata presso la cancelleria.  

-In caso di società o impresa commerciale le offerte devono contenere i dati identificativi, inclusa 

la Partita IVA e/o il codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale 

rappresentante, visura camerale dalla quale risulti la costituzione della società o ente ed i poteri di 

rappresentanza conferiti all’offerente validi per la partecipazione in udienza, nonché fotocopia di un 

valido documento di identità del o dei rappresentanti legali.  

-L’offerta, inoltre, deve contenere i dati identificativi del bene per il quale l’offerta è proposta, il 

numero della procedura esecutiva e del lotto,  il giorno della vendita;  

-l’indicazione del prezzo offerto nonché il termine di pagamento del prezzo medesimo, che non potrà 

essere superiore a giorni 90 dall’aggiudicazione (in caso di mancata indicazione o di indicazione di 

un termine superiore, esso sarà comunque di 90 giorni), l’indicazione di volersi avvalere di regimi 

fiscali agevolati nel caso di possesso dei requisiti, l’espressa dichiarazione di aver preso visione della 

perizia di stima, averne compreso il contenuto e di conoscere lo stato dell’immobile.  

-L’offerta, sottoscritta da tutti i soggetti a favore dei quali dovrà essere trasferito il bene, deve riportare 

con precisione l’indicazione delle quote e dei diritti che ciascuno intende acquistare. In mancanza il 

bene verrà trasferito in quote uguali per ciascun offerente.  

- Nell’offerta telematica devono essere altresì indicate le coordinate bancarie dell’offerente, che 

saranno eventualmente utilizzate per la restituzione della cauzione nel caso in cui vi sia una gara e 

l’offerente non risulti aggiudicatario;  

-all’offerta telematica, a pena di inammissibilità, dovrà essere allegato il complessivo importo del 

30% del prezzo offerto per l’acquisto (20% a titolo di cauzione e 10% a titolo di anticipazione spese, 

salvo integrazione): il pagamento anzidetto dovrà essere effettuato tramite bonifico bancario nel c/c 

sotto indicato almeno tre giorni lavorativi prima del termine ultimo per la presentazione delle 

offerte. Nel medesimo bonifico deve essere aggiunta anche la somma relativa al bollo dovuto per 

legge, attualmente ammontante ad € 16,00, Il mancato accredito del bonifico nel conto indicato è 

causa di nullità dell’offerta ed è ad esclusivo carico dell’offerente. Si precisa che il costo del bonifico 

è a carico dell’offerente ed in caso di mancata aggiudicazione la cauzione sarà decurtata del costo 

dello stesso unitamente al costo dell’imposta di bollo, se prevista dal Tribunale.  

-La copia della contabile del versamento tramite bonifico deve essere allegata nella busta 

telematica contenente l’offerta d’acquisto.  

Il bonifico bancario andrà effettuato nel conto corrente intestato alla procedura, i cui dati sono di 

seguito riportati: c/c n. 408665 acceso presso Banca B.C.C. DI RECANATI E COLMURANO (MC) 

SCRL, intestato a “Esec. Imm. n. 158/2022 Tribunale di Macerata, Avv. Sergio Del Medico” - IBAN:  
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IT14L0876513400000000408665 causale: “versamento cauzione e spese es.imm. 158/2022 Trib. Mc 

–lotto 2 – vendita del 04/09/2026”.  

La cauzione si riterrà versata solamente se risulterà effettivamente accreditata nel conto corrente 

intestato alla procedura entro il termine per la presentazione delle offerte.  

Le offerte presentate sono irrevocabili, salvo il caso di cui all’art. 571 comma 3 c.p.c. e saranno 

inefficaci se presentate oltre il termine sopra indicato, ovvero se il prezzo offerto è inferiore di oltre 

un quarto rispetto al prezzo base, ovvero se non accompagnate dalla cauzione con le modalità e le 

tempistiche sopra indicate; una volta trasmessa l’offerta telematica non sarà più possibile modificare 

o cancellare l’offerta d’asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal 

portale e conservate dallo stesso in modo segreto.   

Al fine di evitare il ritardato accredito del bonifico e/o la non completa trasmissione della 

documentazione è consigliato effettuare tutte le operazioni prescritte per la partecipazione alla vendita 

con largo anticipo rispetto al termine ultimo fissato. Si suggerisce precauzionalmente un termine non 

inferiore a 5 giorni; per ricevere assistenza l’utente potrà inviare una e-mail all’indirizzo 

assistenza@astetelematiche.it oppure contattare il call center al n. 0586/20141 dalle ore 9,30 alle ore 

13,00 e dalle ore 14,00 alle ore 18,00 dal lunedì al venerdì, esclusi i festivi.  

 

APERTURA DELLE BUSTE E PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA  

L’apertura delle buste avverrà il giorno 04/09/2026 a partire dalle ore 11:30, presso lo studio del 

sottoscritto delegato, sito in Macerata (MC), Via Manzoni n. 105 (Studio Legale Associato 

Giulianelli-Pacetti);  

-il professionista delegato procederà in ordine progressivo per ciascun lotto posto in vendita 

all’apertura dei plichi telematici e delle buste presentate in forma tradizionale, nonché all’esame delle 

offerte;  

-il delegato provvederà alla redazione del verbale delle operazioni di vendita che dovrà contenere le 

circostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalità di tutti gli utenti connessi 

e dei presenti, la descrizione delle attività svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione provvisoria con 

l’identificazione dell’aggiudicatario; nel giorno e nell’orario previsto per l’apertura delle buste, ove il 

professionista delegato per qualsiasi motivo non sia in grado di procedere all’esame delle offerte, lo 

comunicherà, dandone atto nel verbale di vendita, agli offerenti e agli interessati che si siano registrati 

per assistere alle operazioni di vendita, indicando il nuovo orario previsto; in sede di esame delle 

offerte si procederà secondo la disciplina degli artt. 572 e 573 c.p.c.; gli offerenti che hanno formulato 

l’offerta in forma tradizionale partecipano comparendo dinnanzi al professionista delegato nel luogo 

fisico in cui si svolge la vendita, sopra indicato, Macerata (MC), Via Manzoni n. 105; le buste 

presentate con la modalità cartacea saranno aperte alla presenza del professionista delegato e degli 

offerenti e saranno riportate nel portale a cura del professionista delegato e rese visibili a coloro che 

partecipano alle operazioni di vendita con modalità telematiche; gli offerenti telematici, ovvero coloro 

che hanno formulato l’offerta con modalità telematiche, partecipano alle operazioni di vendita 

mediante la connessione al sito www.astetelematiche.it; le buste presentate con modalità telematica 

saranno aperte attraverso il portale e rese visibili agli offerenti presenti innanzi al delegato.  

-Precisamente dalle 3 alle 2 ore precedenti l’inizio delle operazioni di vendita, e comunque entro 

mezz’ora dall’inizio delle stesse, le credenziali di accesso alla piattaforma www.astetelematiche.it 

saranno inviate automaticamente all’indirizzo di posta elettronica certificata per la vendita telematica 

utilizzato per effettuare l’invio dell’offerta. La PEC ricevuta contiene, oltre alle credenziali, anche il 

link da utilizzare per l’accesso diretto all’aula virtuale della vendita; in seguito alle necessarie 

verifiche sulla regolarità formale della partecipazione e sul versamento della cauzione, il delegato 

provvede all’ammissione o meno dei partecipanti alla vendita ed alla dichiarazione di inefficacia o 

inammissibilità delle offerte non conformi a quanto disposto nell’ordinanza di vendita;  

-in caso di presentazione di un’unica offerta telematica o analogica di valore pari o superiore al prezzo 

base, questa è senz’altro accolta.  
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Se l’offerta è inferiore a tale valore in misura non superiore ad 1/4 rispetto al prezzo base, si potrà far 

luogo alla vendita quando si riterrà che non vi sia seria possibilità di conseguire un prezzo superiore 

con una nuova vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art.588 c.p.c.; 

si precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell’unico offerente, 

l’aggiudicazione potrà comunque essere disposta in suo favore;  

in caso di pluralità di offerte valide, si procederà con la gara tra gli offerenti, tramite connessione 

telematica, partendo, come prezzo base, dal valore dell’offerta più alta.  

Alla gara potranno partecipare tutti gli offerenti le cui offerte sono state ritenute valide.  

L’offerente, in vista dell’eventuale gara al rialzo, è tenuto a presentarsi all’esperimento di vendita 

sopra indicato, ovvero ad essere on line durante lo svolgimento della vendita, e le comunicazioni 

avverranno tramite chat durante lo svolgimento dell’asta stessa.  

La gara, che si svolgerà con modalità sincrona mista, avrà inizio al termine delle operazioni per 

l’esame delle offerte d’acquisto, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente 

comunicate, al termine dell’apertura delle buste, dal professionista delegato a tutti gli offerenti 

ammessi alla gara.  

Le comunicazioni agli offerenti avverranno tramite chat a tutti gli utenti connessi.  

In sede di esame delle offerte, qualora sorgessero questioni, il delegato riferirà al GE che potrà 

convocare le parti innanzi a sé; gli offerenti interessati a partecipare all’eventuale gara dovranno 

collegarsi al portale e dunque risultare online.  

La presentazione dell’offerta e la partecipazione alla gara con modalità telematica implicano da parte 

dell’offerente l’accettazione del rischio del disservizio informatico e/o di black out e la conseguente 

impossibilità ad effettuare rilanci con implicita rinuncia a qualunque pretesa in merito; in caso di gara, 

gli eventuali rilanci saranno formulati nella medesima unità di tempo, sia in via telematica, sia 

comparendo innanzi al delegato alla vendita; tra un’offerta e l’altra potrà trascorrere il tempo massimo 

di due minuti.  

-Il bene verrà aggiudicato a chi avrà effettuato il rilancio più elevato; in tal caso il rilancio minimo 

viene stabilito in € 2.000,00 (Euro duemila,00); i rilanci effettuati dai partecipanti presenti innanzi 

al delegato saranno riportati nel portale a cura del professionista e resi visibili a coloro che partecipano 

alle operazioni di vendita con modalità telematica.  

I rilanci effettuati dai partecipanti connessi al portale saranno resi visibili tramite il portale ai 

partecipanti presenti innanzi al delegato; la gara telematica sarà dichiarata conclusa quando sarà 

trascorso il tempo massimo di due minuti dall’ultima offerta senza che vi siano state offerte 

migliorative rispetto all’ultima offerta valida, e l’offerente che avrà fatto l’ultima offerta valida sarà 

dichiarato aggiudicatario provvisorio del bene.  

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara. Il 

professionista delegato comunicherà mediante il sistema fornito dal gestore la chiusura della gara; 

qualora nessuno degli offerenti ammessi alla gara telematica intenda parteciparvi, verrà dichiarato 

aggiudicatario l’offerente che ha presentato la migliore offerta irrevocabile d’acquisto.  

-Ai fini dell’individuazione della migliore offerta, in applicazione dell’art. 573 comma 3 c.p.c., si 

procederà come di seguito: a) il prezzo più alto determina in ogni caso la prevalenza dell’offerta; b) a 

parità di prezzo, sarà preferita l’offerta a cui si accompagni la cauzione di maggior importo, 

indipendentemente dal termine indicato per il versamento del saldo prezzo; c) a parità di cauzione, 

sarà preferita l’offerta che indichi il minor termine di pagamento del saldo prezzo; d) a parità di 

termine per il versamento del saldo prezzo sarà preferita l’offerta presentata per prima.  

-Qualora sorgessero questioni, il delegato riferirà al GE che potrà convocare le parti innanzi a sé; in 

caso di mancata aggiudicazione, cauzione e fondo spese saranno restituiti agli offerenti che non siano 

risultati aggiudicatari mediante restituzione degli assegni versati, ovvero, in caso di offerta telematica, 

mediante bonifico bancario sulle coordinate bancarie che ogni offerente avrà provveduto ad indicare 



6 
 

nella propria domanda di partecipazione all’asta telematica, il cui costo resterà a carico degli stessi 

offerenti unitamente all’imposta di bollo, ove prevista;  

-in caso di aggiudicazione l’offerente è tenuto al versamento del saldo del prezzo (pari al prezzo di 

aggiudicazione detratta la cauzione versata) entro il termine di 90 (novanta) giorni 

dall’aggiudicazione; l’intero prezzo al netto della cauzione già prestata dovrà essere depositato presso 

lo studio dell’avv. Sergio Del Medico mediante assegno circolare non trasferibile (esclusi assegni o 

vaglia emessi da Poste Italiane spa) intestato a “ Procedura esecutiva n. 158/2022 Tribunale di 

Macerata”, ovvero versato mediante bonifico bancario c/c n. 408665 acceso presso Banca B.C.C. DI 

RECANATI E COLMURANO (MC) SCRL, intestato a “Esec. Imm. n. 158/2022 Tribunale di 

Macerata, Avv. Sergio Del Medico” - IBAN:  IT14L0876513400000000408665 causale: “saldo 

prezzo es. imm. 158/2022 Trib. Mc lotto n. 2- vendita del 04/09/2026.”  

Contestualmente al saldo del prezzo, l’aggiudicatario potrà essere chiamato a integrare il deposito già 

costituito per le spese inerenti il trasferimento, qualora lo stesso possa in concreto risultare 

insufficiente, in misura che il sottoscritto delegato si riserva di indicare, entro 10 giorni 

dall’aggiudicazione, e con precisazione ulteriore che l’eventuale eccedenza sarà restituita subito dopo 

la liquidazione del Sig. G.E.; con avvertimento che la somma versata dopo l’aggiudicazione sarà 

imputata prima alle spese e poi al residuo prezzo; in caso di mancato saldo nel termine, 

l’aggiudicazione verrà dichiarata decaduta, la cauzione versata verrà trattenuta a titolo di multa e si 

procederà ad una nuova vendita del bene, nella quale l’offerente sarà tenuto a corrispondere la 

differenza fra il prezzo offerto e quello inferiore eventualmente realizzato.  

DISPOSIZIONI FUNZIONALI ALLE VERIFICHE ANTIRICICLAGGIO  

1. ai sensi dell’art. 585, ult. comma, c.p.c., nel termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, 

l’aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza delle responsabilità civile e 

penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, dovrà, inoltre, fornire al professionista delegato 

le informazioni prescritte dall’art. 22 del d.lgs. n. 231/2007 necessarie e aggiornate per consentire a 

quest’ultimo di adempiere agli obblighi di adeguata verifica antiriciclaggio;  

2. se, nel termine fissato per il versamento del prezzo, non è resa la dichiarazione di cui all’art. 585, 

comma 4° c.p.c., il professionista delegato ne dà tempestivo avviso al giudice per i provvedimenti di 

cui all’art. 587 c.p.c. (decadenza dall’aggiudicazione e perdita della cauzione), contestualmente 

fissando la nuova vendita e chiedendo al giudice di disporre la restituzione all’aggiudicatario della 

parte del prezzo versato eccedente l’importo della cauzione incamerata dalla procedura al conto 

corrente di provenienza;  

3. se, nel termine fissato per il versamento del prezzo, è resa la dichiarazione di cui all’art. 585, comma 

4°, c.p.c., il professionista delegato, operati gli adempimenti antiriciclaggio quale soggetto obbligato, 

allegherà alla bozza del decreto di trasferimento da trasmettere al giudice esclusivamente la 

dichiarazione ricevuta dall’aggiudicatario ex art. 585, comma 4°, c.p.c. mantenendo assoluto riserbo 

in merito sia ai dati personali – il cui trattamento si è reso necessario per gli scopi e per le attività 

previste dalla legge antiriciclaggio – sia alle eventuali segnalazioni di operazioni anomale e sospette 

che abbia trasmesso alla Unità di Informazione Finanziaria per l’Italia (U.I.F.), dati e segnalazioni 

che, a norma di legge, non dovrà condividere con alcun soggetto (neanche con il giudice); 

CONDIZIONI DELLA VENDITA  

-Gli immobili sono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, come risultante 

dalla C.T.U., con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive;  

ogni spesa per la cancellazione di iscrizioni e trascrizioni sarà a carico dell’aggiudicatario; la proprietà 

ed i conseguenti oneri sono a favore e a carico dell’aggiudicatario dalla data di efficacia del decreto 

di trasferimento, e in ogni caso non prima del versamento dell’intero prezzo e dell’importo delle spese, 

diritti ed oneri conseguenti al trasferimento; in caso di difformità costruttiva, l’aggiudicatario, qualora 

l’immobile si trovi nelle condizioni di cui alla legge 28/2/1985 n. 47, dovrà presentare domanda di 

concessione in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto emesso dall’Autorità Giudiziaria; 

si precisa che ai sensi dell’art. 63 disp. att. c.c., l’acquirente dell’immobile facente parte di un 
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condominio è obbligato solidalmente con il precedente proprietario al pagamento dei contributi 

relativi all’anno in corso e a quello precedente all’aggiudicazione; l’aggiudicatario potrà, ricorrendone 

i presupposti, nei termini previsti ed a proprie spese, avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46 del 

D.P.R. n. 380/2001 e all’art. 40 comma 6 della legge n. 47/1985, con esonero da ogni responsabilità 

per la procedura esecutiva.  

-Agli effetti del D.M. 22/1/2008 n. 37 e del D. Lgs. n. 192/2005 e s.m.i., l’aggiudicatario, reso edotto 

dei contenuti del presente avviso di vendita e delle descrizioni indicate nell’elaborato peritale, in 

ordine agli impianti dispensa sin d’ora, esplicitamente, la procedura esecutiva di produrre sia la 

certificazione relativa alla conformità degli stessi alle norme sulla sicurezza, che la certificazione 

/attestato di qualificazione energetica, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze; 

per gli aggiudicatari degli immobili che lo richiedessero è possibile usufruire della concessione di 

un mutuo ipotecario sino alla concorrenza del 70-80% del prezzo di aggiudicazione presso gli 

Istituti Bancari facenti parte dell’ABI;  

- Ai sensi dell’art. 41 del D. Leg.vo 1 settembre 1993 n. 385, qualora tra i creditori compaia un Istituto 

di credito fondiario, ove ne esistano i presupposti, l’aggiudicatario ha facoltà di subentrare nel 

contratto di finanziamento purché entro 15 giorni dalla data dell’aggiudicazione paghi al creditore 

fondiario rate scadute, accessori e spese e ne dia comunicazione e prova al sottoscritto. 

- Là dove il bene sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del R.D. 16 

luglio 1905, n. 646 ovvero del d.P.R. 21gennaio 1976, ovvero dell’art. 38 del d.lgs. 10 settembre 1993, 

n. 385 (credito fondiario), e l’aggiudicatario non abbia intenzione di avvalersi della facoltà di 

subentrare nel contratto di finanziamento, il versamento del prezzo avrà luogo con le seguenti 

modalità: i) l’aggiudicatario procederà in ogni caso al versamento presso il professionista delegato 

con le modalità sopra indicate; ii) il professionista delegato verserà gli importi al creditore con valuta 

dalla data del versamento del saldo prezzo nei limiti della parte del credito garantita da ipoteca ai sensi 

dell’art. 2855 c.c., attenendosi alle Istruzioni per la redazione dei progetti di distribuzione di cui alla 

Circolare del 13 febbraio 2025 reperibile sul sito internet del Tribunale di Macerata. Il creditore 

fondiario è onerato di comunicare al professionista delegato un atto contenente: la precisazione 

analitica di tale parte del credito e dei relativi criteri di calcolo; le modalità per il versamento diretto 

e, in particolare, il conto corrente di accredito delle somme,  

-ogni attività connessa con il presente avviso verrà compiuta presso lo studio del sottoscritto 

professionista delegato, in Macerata (MC), Via Manzoni n. 105 (mail: 

avvsergiodelmedico@gmail.com; tel. 3479251841). 

- il presente avviso sarà pubblicato nel Portale delle Vendite Pubbliche 

(www.portalevenditepubbliche.giustizia.it), nei siti internet www.tribunale.macerata.giustizia.it, 

www.portaleaste.com, www.asteimmobili.it, www.publicomonline.it , www.astalegale.net 

(unitamente all’ordinanza di delega e alla CTU), oltre che nel portale www.astetelematiche.it e nella 

rivista “Newspaper Aste” edita da Astalegale.net;  

tra il compimento delle forme di pubblicità telematica e la data della deliberazione sulle offerte di 

vendita non intercorreranno meno di 45 giorni; che maggiori informazioni potranno essere reperite 

presso lo studio del sottoscritto professionista delegato e presso la Cancelleria delle Esecuzioni 

Immobiliari del Tribunale di Macerata.  

DESCRIZIONE DEI BENI SOTTOPOSTI A VENDITA  

LOTTO 2 

Diritti di piena proprietà pari ad 1/1 di appartamento a BELFORTE DEL CHIENTI VIA ANSELMO 

CIAPPI 53, della superficie commerciale di 150,90 mq, distinto catastalmente al foglio 11 particella 

69 sub 6 (abitazione pt-p1) e sub 7 (garage p1s).  

Descrizione più dettagliata dei beni 

Trattasi di appartamento distribuito in due livelli su fabbricato di proprietà cielo terra composto da tre 

piani, i quali si distinguono in abitazione al piano terra e primo e garage al piano sottostrada ed è 

distinto catastalmente al foglio 11 particella 69 sub 6 (abitazione pt-p1) e sub 7 (garage p1s) due livelli 
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distinti in zona giorno al piano terra con tre locali, un bagno, un terrazzo ed un ingresso e collegata da 

una scala interna al piano primo distinto in due camere, un bagno ed un corridoio. 

E’ COSTITUITO DA PORZIONE DI FABBRICATO CHE SI SVILUPPA TRA IL PIANO TERRA 

E PRIMO RESIDENZIALE E ABITABILE CON LOCALI ACCESSORI AL P.S1 USO CANTINA 

E LEGNAIA COLLEGATI INTERNAMENTE CON SCALA INTERNA. L'EDIFICIO DI 

VECCHIA COSTRUZIONE E SUCCESSIVAMENTE RISTRUTTURATO, È STATO 

REALZZATO CON STRUTTURA PORTANTE IN MURATURA PIENA, ORIZZONTAMENTI 

PRESUMIBILMENTE IN LEGNO, CON TRAMEZZATURE E PARTIZIONI INTERNE IN 

FORATI E DOTATO DI BALCONE; FINITURE ARCHITETTONICHE E IMPIANTISTICHE 

CORRETTAMENTE REALIZZATE E IN OTTIMO STATO DI CONSERVAZIONE LE 

PAVIMENTAZIONI INTERNE SONO IN GRES-PORCELLANATO, GLI INFISSI SONO IN 

LEGNO CON VETRO DOPPIO, INTONACI E TINTEGGIATURE NORMALMENTE 

CONSERVATE; PRESENTI IMPIANTO TERMOIDRAULICO CON CALDAIA 

(MANUTENZIONI E ANALISI DEI FUMI AGGIORNATE ED ELEMENTI RADIANTI IN 

ALLUMINIO, ELETTRICO; INFISSI INTERNI IN LEGNO TAMBURATO; 

Alla data del sopralluogo del CTU l’immobile risultava occupato da uno dei debitori.  

PRATICHE EDILIZIE:  

Domanda di costruzione N. 1677/1973, per lavori di realizzazione di una porta su muro di cinta, 

presentata il 08/06/1973 

RICHIESTA DI AUTORIZZAZIONE N. 961/76, per lavori di APERTURA DI ACCESSO SUL 

MURO DI CINTA, presentata il 26/04/1976 con il n. 961 di protocollo, rilasciata il 11/09/1976 

RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA N. 1397/78, per lavori di RISTRITTURAZIONE E 

AMPLIAMENTO DI UNA CASA PER CIVILE ABITAZIONE, presentata il 07/06/1978 con il n. 

1397 di protocollo, rilasciata il 29/08/1978 con il n. 9/1978 di protocollo 

DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. 3898/82, per lavori di APPOSIZIONE DI 

PREFABBRICATO A CARATTERE TEMPORANEO , presentata il 25/09/1982 con il n. 3898 di 

protocollo, rilasciata il 04/10/1982 

AMPLIAMENTO EDIFICIO ESISTENTE N. 7/1983, presentata il 06/04/1983, rilasciata il 

06/04/1983 con il n. 7 di protocollo 

DOMANDA DI CONCESSIONE EDILZIA N. 1332/83, per lavori di AMPLIAMENTO PER LA 

COSTRUZIONE DI UN LOCALE AI SENSI DELLA LR N.31/1979, presentata il 02/04/1983, 

rilasciata il 06/04/1983 con il n. 1332 di protocollo 

COSTRUZIONE GARAGE N. 1730/1971, presentata il 02/07/1971 con il n. 1730 di protocollo. 

RICHIESTA DI INTEGRAZIONE DOCUMENTALE DIA N. 6219/2004, per lavori di CAMBIO DI 

DESTINAZIONE D'USO E ULTIMAZIONE LAVORI AUTORIZZATI CON C.E. 090/99 E 

25/2003, presentata il 11/11/2004 con il n. 6219 di protocollo, rilasciata il 27/11/2004. 

DIA N. 5169/04, per lavori di MANUTENZIONE STRAORDINARIA, presentata il 17/09/2004 con 

il n. 5169 di protocollo. 

Dall’esame delle pratiche edilizie effettuate dal CTU risulta conforme: 

“NEL CASO DI SPECIE, IN BASE AGLI ESITI DELL'ACCESSO AGLI ATTI DEGLI ARCHIVI 

COMUNALI DELLE PRATICHE EDILIZIE, E DEL SOPRALLUOGO EFFETTUATO NEI 

LUOGHI, RISULTANO NEL TEMPO, DIVERSI INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE E 

DI AMPLIAMENTI CON SOPRAELEVAZIONI ALL'EDIFCIO STORICO ORIGINARIO, 

DEBITAMENTE AUTORIZZATI ED ESEGUITI; DA UN PUNTO DI VISTA URBANISTICO-

EDILIZIO SOTTO IL PROFILO DELLA LEGITTIMAZIONE DEI TITOLI ORIGINARI, 

L'IMMOBILE È CONFORME; RIGUARDO INVECE I SUCCESSIVI INTERVENTI 

ESEGUITI NEL TEMPO, VISTO IL CARETTERE "SPEDITIVO" DEL TIPO DI VERIFICA, 

DERIVANTE DALLA NATURA DELL'INCARICO PERITALE, E LA TIPOLOGIA DEGLI 

INTERVENTI ESEGUITI, NON È STATO POSSIBILE APPROFONDIRE ULTERIORMENTE 

LO STATO DI RISPONDENZA ALLE NORMATIVE DI SETTORE, CHE POTRÀ ESSERE 

VERFICATA ANCHE NELLA FASE DI POST VENDITA ALL'ASTA” 
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PREZZO BASE D’ASTA: € 101.857,50 (Euro centounomilaottocentocinquantasette/50) 

Potranno essere formulate offerte minime di acquisto per € 76.393,12 (Euro 

settantaseimilatrecentonovantatre/12), pari al prezzo base ridotto di un quarto.   

Elenco iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli:  

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA 

PROCEDURA: 

ipoteca volontaria, trascritta il 31/05/2004 a Macerata al n. 2262, derivante da “concessione a 

garanzia di mutuo” La formalità è riferita solamente a BELFORTE DEL CHIENTI,  NCEU FG 6, 

PARTICELLA 151 SUB.14 (EX SUB.6); 

pignoramento, del 21/09/2022 Tribunale di Macerata, n. 2354 di repertorio, trascritto il 19/10/2022 a 

Macerata ai nn. 16405/11911; La formalità è riferita solamente a BELFORTE DEL CHIENTI FG 6 

N 151 SUB 12-14. 

SI INVITANO GLI INTERESSATI AD EFFETTUARE UN SOPRALLUOGO PER LA VERIFICA 

DELL’EFFETTIVA CONSISTENZA E DELLE CARATTERISTICHE DEI BENI IN VENDITA.  

Custode (cui rivolgersi per l’eventuale visita dell’immobile):  

Avvocato Sergio Del Medico con Studio in Macerata (MC), Via Manzoni n. 105 (mail: 

avvsergiodelmedico@gmail.com; tel. 3479251841) 

Macerata, li 11/06/2026  

Il professionista delegato  

Avv. Sergio Del Medico 

 

 


