Relozione di Stima — Prog, n, 20152022 E.J

TRIBUNALE DI SIRACUSA

Esecuzioni immobiliari
Dott.ssa Maria Cristina Di Stazio

RELAZIONE DI STIMA

PROCEDURA ESECUTIVA N. 201/2022 R.G.Es.

Promossa da:

FIRE 5.p.A., Via dellUnione n. 3 — 20122 Milano (MI}, PIVA n, 01787570835 rappresentata e
difesa dagl avencati Alessandre Barbaro (PEC, avvalessandrobarbaro@puntopec.it] & Andres Alai
[PEC: avv.andres.zloi@pec.it), Vis Orsa Corbina n. !, Wessing

nei confronti di:

i
]

entrambi residenti in

Immaobili oggetto dell’'incarico;

Immabile & - Civile gbitazione in Bosalini [SK]. C.da Barhieri snc, piano prima, riportata sl C.F al F
23, p.lla 3210 sub. 18 — Proprieta supeficizria per L7l in ~egime di comunione dei beni;

Immighile B - Box garage in Rosoling {SR), C.da Barbierl snc, piana terra, riportato al CF al £ 29, p.lla
4210 sub. 38 — Proprietd superficiaria per 1/1 in regime di comunione dei bani:

Individuazione Lotto 1 con coordinate google maps: 36,824375 14.937542

Lesperto per la stima
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Relgzione di Atima — Proc. n. 201/2022 E.0

Premessa

Il sottoscritto &rch. Antanino Merending, iscritto al n. 731 dell’Albo professionale degli Architetti,
Pianificatori, Paesaggisti, Conservatori della Provincia di Siracusa, nato a Siracusa il 03/04/1978,
C.F MENWNMMNTEDO3I754K, con studio in Siracusa, Via Trapani n. 5, iscritto nellalbe dei consulenti
tecnici del Tribunale di Siracusa, & stato incaricato esperto per la stima della suddetta esecuzione
immabiliare n. 201/2022 dalla dott.ss5a Maria Cristina Di Stazio, con decreto di nomina del
22/12/2022 composta dai punti da 1 2 9. || sottoseritte accettava I'incarico e sottoscriveva il
verbale di givrameanto per conferimento Incarico di stima in data 30/12/2022.

Il Giudice concedeva il termine sino a 30 giorni prima daila successiva udienza per il deposito della
relazione e linvio ai creditor procedenti, ai creditor intervenuti e al debitore; veniva assegnato un
fondo spese di € 500,00 posto a carico del ricorrente e consegnati i fascicoli di parte.

Breve sintesi sullo svolgimento delle operazioni peritali

di seguito si riportano i punti salienti sullo svalgimento delle attivita peritali:

s || perito provvedeva al controlle della completerza della documentazione di cui all’art. 567, co.
tope,

« Dopo aver verificate la dotumentazione ipocatastale e la relazione notarile presente nel
fascicolo, il sottoscritto fissava |la data del soprallucgo e dava inizio alle operazioni peritali
comunicandolo alle part, orevio aveiso de! 15022023 tramite raccomandate AR n.
200665065342 e n. 200665062680 per i debitori e tramite P.E.C, del 15/02/23 per il creditore
(ALL. A, ALL. B).

e« Alla data del 03,/03/2023, fissata in accardo con il custode nominate avwy, Elena Negra, il Perita
accedeva all'interna dei locali di entrampi gli immabili in oggetto, effettuanda i rilieva metrico
e fotografico, riservanaosi di verificare |z congruita urbanistica degli stessi mediante successiva
confronto con la documerntazione urbanistica reperiia presso il Comune di Rosolin.

* In penerale dal confronto con la documentazione urbanistica reperita presso il Comune di
Roselini, il perito constatava che alcune incongruenze riguardanti i prospetti estarni erano state
recentements sanate una pratica 5CIA n, 163-2021 (ALL. 0.0, D.O2 e 0,03). Pertanto alla luce
di quanto rigortato pocans, dal sopralluago erestuato non sioriscontravano difformita da
sanare,

= Le unith immobiliari in oggetto costituivano parte di un complesso edilizio compostoe da due
corpi di fabbrica {palazzinag A e B}, aventi accessi g vani scalz indipendenti, per i quali era stato

possibile reperire la seguente documentazione urbanistica (ALL. 0.01, 0.02 e DLO3):

o Concessione Sdilizin n. L9 Sa D100 10 [pretica edilizia n. 7315 del 1986)
riguardante: Progetto peria costruzione di n. 2 edifici comprensivi di 40 alloggi sociali =
Coop. Edilizia IDEA CASA;
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Relarione di Stima = Proc. . 200/2022 E.1.

Autorizzazione Edilizia n. 101/96 dal 17/10,13%6 pratica edilizia n. 27754 del| 1996}
riguardante: Completamenta lavori realizzati con Conc. Ed. 11/90 - Coup. Edilizia IDEA
CASA;

~  Autorizzazione Edilizia n. 65/98 del 17/07/199% riguardante; Variante alla Conc. Ed.
11/90 e all'Autorizzazione Ed. n. 101/96 — Coap. Edilizia IDEA CASA;

o Pratica SCIA n. 163-2021 prot. n. 0010052 del 14/05/2021 riguardante: Sanatoria per
lavori realizzati in difformita alla Conc. Ed, n. 11/90 del 01/02/1990 — Coop. IDEA CASA.

A

Per l'intero edificio in oggetto era in corso un intervento di rigualiticaziane energetica
del tipa "Superbonus 118" ancora in fase di completamenta.

s L'immakile adibito ad abitazione risultava privo di Certificato di Agibiliza,

s Per quanta riguarda I'APE, daila verifica effettuata 'immabile risuitava sprovvisto di Attestate di
Prestarione Energetica,

s Riguardo alla plarmetria catastale o peritc reperniva 'ultima planimetria depositata in Catasto
aggicrnata al 14/07/2021, constatando la carrispondenza di guest'ultima allo stato dei luoghi;

« Dalla situazicne riportata poc'anzi il perito constatava la_ necessita di produrre il Certificato di
Agibilita e dell'A,P.E., come meglio specificate nei successivi paragrafi

Infine, per gli immobili pignorati pur essendo due unita indipendenti che naon costituivano un unico
bene, il perito constatava l'esistenza di un vicale pertinenziale non estinguibile in_guanto units
costruite sy aree pubbliche sulle quali era stato concasso un diritto di superficie, partante riteneva
ppportuno procedere alla formazione di un sala lotto di vendila.

Eseguite le operazioni preliminari, come sopra manziorate, eseguiva la stima dei beni, come da
mandato ricevuta.
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Belozione di Stima — Proc. n. 201720228 E.L

3. INDIVIDUAZIONE DEI BENI OGGETTO DEL PIGNORAMENTO, ACCERTAMENTO
DI RISPONDENZA TRA | DATI DELLATTO DI PIGNORAMENTO E LE RISULTANZE
CATASTALI E FORMAZIONE DEI LOTTI DI VENDITA

3.1) Risultanc essere sottoposti a pignoramento i seguenti immobili:

- Appartamento per civile abitazione disposta ol piano prime, con ingresso dg portone
condeminiaie Paigzzing B in Vio Barbiers 5.m.c., ubicato in Rosolinl (3R), censito ol CF
al £ 29, Ailg 3210, sub. 18, cut. A43, ©. 3, consist. 5,5 vani, cansist, 122 My, consist.
escl. Aree scopartz 118wy, rendiie eure £33,90.

- Gorage ol pigna terra, con ingresso da spario condominiale lato Polazzing B in Via
Barkieri snc, ubicata in Rosalini (SR, censita ol CF. ai . 29, Rila 3210, sub. 38, cat.
/8, cf. 3, consist. 14 mo, sup. catast, 20 ma, rendita euro 63,63

3.b) Dalla documentasione acgusits cons stente nalle visure stariche [ALL. 1], ne'le planimetrie &
negli elaborati catastali [ALL ¥, hile e oF et io vegli archivi urbanistici (ALL. D) e negli atti
di provenienza [ALL. N), il perito accertava la corretta rispondenza tra i dati specificati nell'atto di
pignoramento e |e risultanze catastali.

Inaltre, dal sopralluogo effett sate e dallz dacumentazic ne in posiesso, rilevava che:

B abitazione & -omposts da e uvicn bene denomicato immobile A, ron accesso
indipendente da vano sce's cordomivale, da 73 Sarbieri sne;

#0il garage & composto anch'esso da un unico bene, denorminato Immobile B, con accesso
indipendente da area condominiale & da cancells carrabile, da via Barbierisnc.

3.C) Come accennato al precedente paragrato,

Gli immobili pignorati, con ogni altro diritta, accessione, pertinenza, comproprieta e serviti
nascenti dalla destinazione costruttiva & oal titoi di proveniegnza, costituivano beni nan facilmente

fraziarabili.

L'appartaments confinava sul lata Nord con spazio condominiale prospiciente Via Algeri, sul lato
Ovest sempre da spazic condeminials 4 pertinerza, sul fato Est con altra unitd abitativa
appartenente ad altra ditta pracrietariz dello stesso vano scala Palazzina B ed infine a Sud con
spazio condominiale prospicierie | garage su fato Viz Barbier. || Garage confinava invece sul lato
Nord con spazio condorniniae carracile ti accesse ailo stesso, sul iati Est ed Ovest can spazi altre
unitd garage zppartenenti ad aitre ditte progrielasic, sul lato Sud direttamente con strada
comunale Via Barbieri. Infine 12 cus upith in cpgeda nan risultavano comodamente divisibili
(punto 3.1 del VC.i.), come specificato nei successivi peragrafi.
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Relgziane di Stima — Froc n, 201/2022 E.I.

RELAZIONE DI STIMA

' LoOTTO 1

4.1) INDICAZIONE E INDIVIDUAZIONE DEI BENI COMPONENTI IL LOTTO

IMMORBILE A: Civile abitazione su un unico livello ubicata al piano primo di un edificio
candarmiriale, palarrnz B, Coop. 'dea Casz, in Bosalire (SR), Via Barbieri snc.

censito ol LF gl £ 28, o 2250, sub. 18, oot A7F, o) 3, consist. 8.5 vaond, conslst, 127
Mo, consist oo Aree sonoerte 118 ma, renditg eure 55,80

IMMOBILE B: Garage monovano, ubicato in edificic cancominiale palazzina B, Coap. Idea
Casa, in Rosabme [3R), Yia Barbieri sne.

censite ol CF ol B 28, Fhg 3210, sub. 38, cat. &8, of. 3, consist, 14 mg, sup

codast, 200 e, cendide eyrs G307

Individuazione del Lotto 1 tramite coordizate goople maps: 36824375, 14,937542

4.11) DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTETICA DEl BENI E DEL CONTESTO

Descriziong del cantasto in cui ricado i bani dal Intta

Dal lavoro di ricerca e acquisizicne della decumentazione inerente gli immobili in opgetto e
dall’attivita di sopraliuocgo svolta in loco, & stato possibile accertare guanto segue:

« Gli immobili fanno parte di un complesso edilizio denominate Coop. IDEA CASA,
composto da due edifici can vani scala ed irgressi indipendenti aventi in camune
solo gli spazi candominial’ carrabili. Uedificio in cul & ubicata 'abizazione & denormi-
nato “Palazzina B" ed & costituite da 5 piani fuori terra e dal piano sottotetto, con
accesso diretto da una pubhblica via (Via Barbieri), compaosto da due unita abitative
per ogni piano e oai relativi garage di pertinenza,

v | livelli superiori sono collegati tramite un vano scala interne ed un ascensore.

» L'edificio in oggetto € ubicato in zona periferica urbana, guest'ultima caratterizzata
dalla presenza di amm guertieri residerziali per ‘o piG di recente costruzione, con
poche attivita terziarie (fiera rionale, market, farmacie, posta, ecc.] ed & facilmente
accessibile dalla linea stradale principale.

¢ lastruttura dell'edificio & di tipo intelaiata con travi e pilastri in c.a., ai vari piani su-
perieri con elementi a solai in latero-cemento, tampanature con laterizi.
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Reolzzione di Stima — Proc. n, 2012022 £.0,

L'unita immaobiliare si sviluppa nella porzione d'angolo Owvest al plano primo della
Palazzina B, al suc interno e costituita da superficie utile totale di circa mqg 107,35
suddiviza nei seguenti ambienti: Seggiorno, Cucina, disimpegno, n. 3 Camere, n. 2
Bagni e un piccolo ripostigho. (vedi ALL. E, ALL. F.O1, ALL. G}

E' possibile accedere nal soggiorno, dalia cucina e dal vano 2 ai balconi esterni tra-
mite  apertdre con porta-finestra. Quest'ultime & definito nella tavola di propetta
approvata ed allegata nella Aot E4. n. 65/98 ¢ nella SCIA n. 163-2021 {vedi ALL.
D.01, 0.02 & D03,

L'altezza utile interna dei locali & in media di circa 2,85 mil;

i bagni sono daotat di 2aeure rispedivamente a finestra e porta-finestra, quest'ulti-
ma che affaccia su baleons esterno di pertinenza;

Uirmmianta slettrizs de™immakile 8 compisto e funzionante.

Megli spazi conacrmizli aoin song present post: auto assegnati.

DESCRIZIONE — IMMOBILE 8 - SSRAEE - BIANO TERRA

Al piano terra, in aderenia sd At box & presente il Garage di pertinenza con su-
perficie utile di circa mo 15 arcessibile o3 spazic carrabile condominiale, quest'ulti-
mo recintato e dotato di cancello aulomatico con accesso da Via Barbieri snc. (vedi
ALL. E, AL, FOZE 4L ok

L'immohile & comaosta da ar amblente monc-vann con apertura a saracinesca ba-
SCUiIeE es gitertn Ldleintzrs nar 1 dica 2,61 mil

4.101) VERIFICA JELLA PROTRIET ! E OELLO 3TAY0 D! POSSESSO DEL LOTTO

a) Dalle risultanze catestal gv ovoankel in gggetta risuitano intestat: a:

. QI ITanIA
par nters L1 08ia orocrieta superncaria in comunione dei beni can T
id,
. | nroprietaria per
intero (1710 deliz cronnetd superiiciane in comunione den oeni can
#  Loavirg of Bogcooe, O OUDSA520290 ) woprieiario pacintera [1/1) dell'arsa.
b} Gli immohili in oggetito risa i o Nae & sig . ivi residenti
(ALL.C);
i
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Felugicrne oF Shand — Prac, o, 20052022 E,

4.V} VINCOLE OMERI GILFRIDICI GReVANT] SUL BENE

IMMOBILE /.

a.f. VINCOL! CHE RESTERANNC 4 CARICO CELUACQUIRENTE

a.nd Lralie riswizanze e contobl ettt e base a2 decumentazione hella
Cispenibilitd dello scriventa, sassists il segaenia vineals

Vincoo sulla propee = dail'areq fduesty 88 anai) 3 favore cel Comune di
Rosolini, deivaris de Toneeriose <4 0013 in data 14/03/198A;

a.ii. VINCOLI £ ONER! GIURIDIC! CHE SARANNG CANCELLATI O REGOLARIZZAT! AL
MOMENTO DELLA VENDITA A CLIRA F SPESE DELLA PROWEDLIRA

a1, ISCRIZIONE del 11032014 - Registra Farticolare 318 Raqgistro Generale
A119 Pubblico ufciale | EANZA MARCEL LD Repertaric 175646534 dal 07/03/2014
IBLTECA VOLONTARIA derivante da COMNCESSIONE & GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO MNota dispaninila in formato eettronics - Fresenza Titolo Telematico

i TRASCRIZIONE daf 27M9/2222 - Ragizy: Paticalars 23868 Regisira
Genarale 17534 Pubblee uficiale URRIALL 2UD'Z'8R1 Reperiorio 2880 del
10:08/2022 ATTO EZECUTIVG O CAUTELARE . WERZALE Ol PIGNORAMENTO
IMMCBILI Mala disponibile in formato <leitronion

a.i.3. IPOTECA VOLONTARLA iscritta i dole I0,03/23098 2ine. 208 13/4215, in forea di atto
di concessione a garania oi mutud e G405 2008 rep, 1001752904 Maotao Marcello Leanza di
Awvola, a favore di Bancs Agricala Fapolare oi Baguss Sociesd Cooperativa oEr azioni con sede in
Ragusa cf. ODD2BBTOBEL, dom.ciic ipoecarc gthy, Seslsa viae Eurppa 65 ... amissis ..,
riguarda beni ir Rosolini (55) coatragd Sashieri: CF. &l Foglic 29 p.lia 3174 oo o lo 3210] sub.
18 cat. A/2 vani 4 scala B plano 1 locto A < plia 3179 | oggi oula 32100 sub. 38 cat. C/6 mig 14
piano T lotho A; a cerico inoltre di alon sage00 ¢ bont . arvussis,,,

a.fi. 4. Domanda giudiziale di esecuzlone in forma specifies del 16/01/2002 rep. 13 Trib,
Cvile di diracusa sez, dist, Di Avola, trascritta in dota 26010752004 o0 nin 23327716152, a favare

i s Consedee g Bosalied ISR CE L e Contra

. Figuarda beni in Rosolim (5K} contrada
Barbieri: C.F, al Foglio 2% p.lla 3174 {coqi o lin 3218) sub. 18 cat A/2 vani 4 scala B pano 1 lotto
A e plla 3174 (pggi p.ilg 32]10) sub 38 cat. ©/6 mn 14 picno T letea 4: a4 cerico inaltre di altri
soggetti e beni .. amissis,
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a.iif.

Reigzicne di Stima — Proc. n. 201/2022 E.I.

ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE

a.dii 1.  IMPORTD ANMLDO DELLE SPESE FI3SE DI GESTIONE O MANUTENZIONE (SPESE
ORDIMARIE]

Vedificio in cggetio & costituito da un condominio denominata "COOP. 1DEA CASA” che,
tramite le quate millzsimali, gestisce le spese e gl interventi di manutenzione su parti

] il
Rl et HA

COMUNi B 77 a8 &0

L'amminist = s 2t atialmanta in caricy & ¥ s'g Giorgio Florigia, con studie in
Rosalini, Vie 0. Chiesa n. 27, Pozzallo

Dal piano di rinarto 4ot hiancia greventive g2 il periado 2023/2024 [ALL O). 5i riporta
di seguito Ura tehe = feodloaativa delie ~oate milesimali e delle snese ordinarie di

gstione relptive apli ime el in gpzetto
B ]

Tab. spese ocdomleie® nneat = sndh areuentiva 202302034 cprse ordinang —

Condamime DEL CASA  arwn oo slp Ciorngio Floridia

Linith e gimd Ciaats ordinaria Cuota s dinaria annuale
mensile (e [eure)
Abitazione  +  Garage 100 40,00 450

[imrobile A+Eh

Il perite riscontrava '@ non lesistenza o censi, livellh o usi civici gravanti sui beni
pignorati e reventusie gevendta arfranca:iane da tali pesi, ovvero la verifica circa il
fatto che i wiritte =u beng dol debiare oiaorato sia di proprietd ovvero derivante da
alrung dei =uddetsi tital’,

a2 SvENTLALL SP7SE STRADRDINARIE GIAT DELIBERATE MA NON AMNCORA
SCADUTE

Alla data del 50001005 Panr e b, i feiva o2 Pbnpesto scaduto anesa da versare al
cordominiu Jet oeec otroordiniis  ipusdanmth lavori in corso O esecuzione
amirmontave =¢ eurg 2 #0000 (ALL O).

SECOMODMINIAL SCADUTE, NON PAGATE MFtLL ULTINI DUE

LA ME e TERITi
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3, Sk St = Frog, n, 20172022 EL

Ale stato attuale assizinna i3 cepuenti spese fisse di pestione o manuterzione sia
ordinarie sia straordinarie scadute non ancora pagate negli vltimi due anni:

Ala vata del 30/11/2025 Faram e pJd. riferiva che 'migarta scadute di spese fisse di
gestione ancora da versare al condominic ammonizvs ad zurn 249,73 (ALL O).

a. i 4, EVENTUALI CALSE [N CORSD

Alia data del 30/05/2023 : sucanc awi sussist o cootenzoa legali del Condominia
riguardanti gl immaodhili in oggetta (ALL O).

a.lL3.  INDIVIDUAZICME  DFL  PRECEDENT .00 FrTdL Kol VENTENMIO

PRECEDENTE E ELENCAZFIONE i ClALCU N ATTO .

Popezarietan delllimmekils v seastrs nel Veroaniois £ gitre che precede la data

dellatto di pignoraments soa- i | AL 1

Tab. G033 — Elence e pericde 41 sppareranga de. ceoanetan celflemobile negli ultimi
ventanni ed oltre - Immaobiy shicel o Flocidio (SR), Vi By e (3200 Riportati al CF, al F,
18, p.fla 3091, sub.ni 1 e 25, Fonw:. Vispra storie el 07 033023 A0 notaril reperiti (ALL . M)

Intestatario Liogn & Data i Viktein ¢ Fossesso e Perlodo  di
naicita . Codice Fiscale  soparienanza deil'unita in oggetto

i nata = | il sroprieta oer 177 del terreno su oo insiste il
congomimio Cong, 1DES CASS jex CT F 29,
. cneerie IS - vedl Convesions def 1986]

rone e 1, TGy 1985 (delibera del C.C, . 109

el (15, 116/8E

rata g L0 = 2o L0 dal terreno su cui insiste il
sancoinneg Cocp, IDEA CASA [ex CT F 29,
mraapale 1 ln - vedy Comvezione del THER)

no g ey 0ay 15EL [delisers del CC. n, 109

(e [ PR R IRy

COMUNE D BOEOLIM sede CF 02000000 1S Froareta qer ares concedente dal
in ROSCLING [5R) 15 018 1Taus

IDEA CA5A- SOCIETA C.F 002345330893 Frapricta superficiaria per 1/1 a partire dal
COOPERATIA EDILLAA CBALESHLE T sl 260071999 (vedi Afto di

Ao Lsade i ROSCLINI 2 assecnazinng

nata a Froaricta superfg aria ger 171 4 partire dal
7AMT 1898 o regime di rarruniora dei Geni con

id
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Relazione di Stima — Prac, n, 200/2022 E.),

Dallesame della visura storica, dellz documentazions in atti, la relazione notarile e lizpezions
ipotecaria per 'immobile in guestione pegli ultiml venti anni risultano trascritti i seguent
documenti in ordine cronclogico (ALL |, ALL. Le ALL. A

= TRASCRIZIONE de! 27/09/2022 - Regisiro Particolare 13869 Registro Generale 17534
Pubblico uffiziale UFFICIALI GIUDIZIAR! Repertorio 2880 del 10/08/2022 ATTO
ESECUTIVD O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI Nota
disponitile i famato ofettronian;

= ISCRIZIONE del 11032014 - Registro Particolare 318 Registro Generala 3119
Pubblico wificale LEANTS MARCELLO Hepertoro 17564/6534 del D7/03/2014
IPOTECA * SLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO Mots clspoauie in forsic alettronico - Presenza Tille Telematico
gravante su. = O npoao . 25, plla 3270 (22 plls 3174), sub, 18 e su sub. 38:

¢ IPOTECA . _OMTARIA Gzt In 423 '0 '(“E'T.“-T‘i"‘.' 2l nn. 208134215, in forza di atio dl
CONCEssion.: angin o mutuo dzl 0gN0200s rE|:| 12341709 HNoaio Marcelio
Leanza i Avels, A *;-' nre ok Qance Agritole ':'i':_ﬁ".“' =re di Ragusa Socivia Cooparaliva
per azioni cor s€fe b Tagora of 0O02ENTOSE81, -:':-mi-:i]i-: ipotecarn slstto; Ragusa
vidle Europz 65 .. ovisein | riquarda ko1 in Rosaling (SR contrada Barhieri: C.F, al
Foglio 28 p.a 3174 {aggi n.fa 32101 sub 18 cat. A/Z vani 4 scala B piano 1 lotto A &
pulia 3174 {ogoi pife 32100 sub. 38 cat. /6 rmg 14 piano T lotto A: a cerico noltre di altri
soggetti g Beri mmissis

= Domanda giudisizle o gsccuaoons in formas specifica del 16/01/2002 rep. 13 Trib. Cvila
di Siracusa scz. dist. D Avola, Tascrica o data 280002004 ai nn, LO32TMB152, a

favore di Lio Coun osede a Roszulini (SR) CF
. Culigy L i
':; S b BT P 3 e Eue crm D, L 8l Foglio

2'3 p.lia 31 T (i 1,, p.'2 Jd 13 sus, 18 cat. W2 vani 4 scala B pianc 1 lotlo A a p.lla 3174
(oirzip a2 Tty Mant I e 14 e T izt o a cerloo inolire di altn soggetti e

bani . amig=i
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elazinne 7 Stirmg — Proc, 0. 2012027 E.I.

2 TRASCRIZIONE del 74/08/795%% - & 11, 103718 £ mubibloc ufiiciale Motaio FALCO
GIOVANNA di Ragims  Reposorio 10570 20 26074580 ATTO TRA VIV -
ASSEGNAZICNE A SO0 Do or ZAa T Sl 1 1y

S Fubolico ufficiale A | Lige eevaling, Repartorio 2354 Racoolla 537del 14031986 -
OMVEMZIOMNE (A5, 20 L Siiy

4.VI) ELENCAZIONE DELLE PRETWCHE EDILIZIL RELATIVE A UIMMOBILE E
REGOLARITA’ DELLD STESSO SCTTD IL PROTID URBANISTICO E CATASTALE

In occasione dell’attivits svoita in codaboraziane can I'Ufficio tecnico del Comune di Rosclini e
dell'Agenziz del Territcrio di 5020 za per 2 riceccd @ Facquisinc @ ueiia cocumentazione tecnica
riguardante 'immobile in oggetta, norche dal sopraliuuge eifettuato presso Vimmebile in
oggetto {ALL ), il pesite ba moturo aususie i= mrocvacon tuda regolaritd urbanistica dello
stesso, riportando guanta segue:

IMMOBILE A ¢ B

= 5iriporta di seguita la documentaoione repernita relaava agloimenobii [ALL. E, ALL. F & ALL.
H),:
Uficio del Catasto (cegi Agensia delle Erira.ol.

L}

* Planimetrie ratastali attuale o storice SALL 02N
=  paborato Plamimetrico (ALl HO2):
& Wisure catastali storicha (AL 1

Documenti rilasciat! dal™ Fcic leenes de! Comune di Rosolini relativi per
Medificio e gli immobili in oggetts ALL. D|:

" Concessione Edilfzia r, L1090 del OL00:1260 pratce edilizia n. 7015 del 1384]
riguardante: Progeito per ia costruzions oi m. 2 2difion camarensivi di 40 allogg:
sociali — Coop. Ediliria NDEA CA5RA:

" AuloriZzazione Edilizia n, 101590 ool 27010009498 [nratics edilizia oo 27754 del
1996} nguardante: Crmpletamento lavori realizzati con Cone Ed, 11/90 — Coop
Edlilizia IDEA CARA:

® Autorizzazione Ecil'ne n. 65/98 del 1707/ Y98 riguardante: Yariante alla Cong
Ed. 11/3C e all'Autorizzazione Ed. n. 101,96 - Cocp. Ecilizia IDEA CASA;

®  Pratica 3CM& n, 1022023 arsd f 3015050 de! 159050021 1 guardante: Sanatoria
per lavan realizzati in ditformita alla Croc Eo. no 11790 del 01/02/1990 — oo,
CEA Cas4.

iz
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Aeloziane di Stimg — Proc. n. 2012022 E |

Ersi "] g

* Alla data 03/03/2023 de! sopralluogo, per l'intero edificio in oggetto era in
corso un intervento di riqualificazione energetica del tipa “Superbonus
1107 arcora in fase di completamento.

Per guanto riguarda l'attuale documentazicne catastale le unitd in oggetto risultano censite
in maniera eorretta, mentre l'unitd abitativa sulta sprove'sta i Certificato  di
Agibilita/abitabilita. Pertanto. si evidenzia che sard necessariz una pratica urbanistica
5.C.AGI. per Il deposita siessz i Comune df Rasalind, (AL €, ALL. 0, ALL F ALL. G e ALL.

H).

Nello specitico, dal confronto tra la documentazione acquisita ed i riscontri in laco, volendo

procadere alla stirng dal oene, & inportane evideadiare che

Immobile A = ®iay9 Frims

l'immobile A, cispostu nela poroone d'angowo Ovest el piano primo deila palazzina 8,
sulla base dell'ultima sanatoria aresentata con SCIA n. 163-2021 risulta conforme dal punts

di vista urbanisticao e cacastale

Immobile B = Piann Terra

I'immobile 8, caratterizzate ga un box garage mono-vano con accesso da area condominiale
di pertinenza du . aslaziica b risulis 2ooferr ga poank> 3 vists erbhanistico e catastale.

TAB. 005 - Riepilogo inconzruiia risconirate / pratica da espletare feventuali apere da sanare
o da demolire - LOTTO 1 - iIMIVIOBILE A — Cwvile abitazions ol pione primo - ingressa da Vig
Barbier! snc — Rosolind (504, moociawo nel CF o £ 25, pog 3210 sub. 18 fex p.ile 3174).

Ublcazione Riferiment:  T!eofasia di incongruita rlscentrata Hffarmita Tipo di pratica J
seniakile incervento richiesto
mobile &  urnits abitstive  Recsunn i n
Im i abitst ‘e CEEUAG & SCAGL
|
[7) S.CAGL = Seanalzzane <o ol di Ag o per ePetuars il desoare 5300 Peedsano allesare | cortingati di canfarmits
dagli implanti essterti deiaofage soee o s SEod TR ot T Soamenda) 0o lnant 3 resolamerta edilizio e alle

narmative Wgenti

4.VII) IRREGULARITA URAANISTICA, EDILIAIA O CATASTALE: Sanabiiita delle
opere realizzate abusivarnente @ ‘ora razelarzrazicne

Immobile 4

*  Alla stato attuaie non s nlevara opere inters2 ed esterne da sanare o ripristinare, Come
E50ressn poCang’ Saranrn neces=ane [f seguent: pratiche edilizie con | relativi costi:

_TAB. 006 - Riepilog~ nratiche =i enn stima dni costi di regolarizzazione - LOTTO 1 -

i3
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TEATIONS G ERm T — Hrag, . AT E L

IMMOBILE A — Civile abitazione of prong snms - Vig Sarses s, 12, Aoselia; (%K) - Riportata ol CF, |
al £ 28, p g 3210 sub 18 fex p llo 3174}
Regolarizzazione del fatta 1 :'Pli.. fLSgain & Ay passide e’ _-:'-': NS Cosin stinnate® [Euro} VA escluss i
di competense [ oniche € O Eeo o anae HE G Enears o ["safvo eventuol oftre spese
i'Ente greposio) gEwimeante non greventivabilil

Bi Pratica 50000 BBEF Uiicd meciie o le, Doussis o Cofmune H] 3.000
Rosolini (LR, n. 16/200 8, o o, Jo w8 Bl L

-Competente wecniche perla radazione delados o daeone fdeo et

-Oblazione ed Oneri da versare per sanzione, pan a 2500 eure

alori Bellat, dinitli di segreteria 2 esame propzito da verssro par la

trasmissione, couln variabile in base 2 Cormunae, stimad cisea 250 euin

-Certificati di cooformité Sagllimainet ssisten e bz ik, wie o

niscoldamento-rali = warnfo ] saland s Ty ki e e g 0y

Totale stimato per la resclarazaticne immnhila 4 |

4.VIlI) ATTESTAZIONE D! PRESTAZIONE ENFRGET'CS (& PE |

Labitazione {immnohife &) risu'™z sorovizza di Srtestotn 7 Preope s Cnareetica (APE.) e di
Libretto impianti {DPR 742013} Incltrs apr Uzdificie condamie ala = oot oun interventa

rigualificazione energetica di tipe “Suserbonuz 11047 che eo iportera, salo dopo il
completamento  del  suddetti lavori, la messa in fuozione o nuawvi  impianti = di

riscaldamento/rafivescamenio = 1a varisdiar s oia classe o IBTgelica e edificio.

Pertanto, coasiderands che Mamebile micftave of somente cel soprallooga privee o impianto di
riscaldamenta dovuto alls modifics mocarss por 0 suedetl lover . Yuoiihiacio @ energefica | Superbonus
110}, in base a quanto previsto al punta VI del D.d 0, Bl perico proveedeva @i smissione del seguents
documenta;

* Attestato di Prestazione Energetica, i cui Jati nwniers denjicotive, closse energetica,
Foc. ] sano ripertati neils copia allegata alla presznie ~cazione di Jlims e registrata presso il

portale ENEA dalla Regicne 5iciiana (ALL N,

i4

-1
i
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Folamiane di Stimg = Proc, n, 201/2022 £,

4.iX) VALUTAZIONE DEL BENE
4.X.a)  DESCRIZIONF AMNALITICA DEI BENI COMFPRES| NEL LOTTO
IMMOBILE A

a) Civile abitazione con ingress: [ndipendents

Limmabile in oggetto & postc a1 piano primo deiid paaziing o, possiecs affacci su tre lati: Mord,
Ovest e Sud [tutti su zroa i "o tinanrg de! Co~daminiol & 2ccresa da vano soala condominiale
provvisto di ascensare, con ingressa da via Barbleri snc.

L'unita in oggetto & attualnerte adibita a civile abitazione, disposta su un unico livello, con
superficie lorda complessive moof o 120 e o superficie utile netta pori g J07 35 mg, esciusi

baleoni esterni. | locali che coripsage™2 immizkil= Benas st sltezea wtile in media pari a 2,85
rml {ALL. FO2).

Percarrendo la Straca Proviaris's 27 & cortinsardn sulla Via Gigli si raggiunge la Via Algeria ed
infine la zona denominata Contada Barbieri (oggi via Errante Rosario), nella zona periferica ad
Ovest del centro urbana, dove sonu presenti nella parce inizale due complessi edilizi composti a
sua volta ciascuno da ¢ pas oz 20Ul oo Tl D, costituanl van 5Cala duianomi, dotati ciascuno

del proprio ingresso & muniul o soensore Irors Ce 1 J0mMs sa50 possiece spazl Larmaaii recitati
che permecone | accesso al garage con access da cancelli automatizzati.

Dal portone principae 150 eno & veing, o seoeomeue nell’atrio & ingresso candominiale & dopo
poche rampe di scale & cegriunge | pomo pianu & ia porta a'ingresso dell'lmmobile A
Quest'ultima & costituiio a2 uro spazo d'ingresse con funpone di dislmpegno per l'accesso ai
vari vani dell’ aoitazione. . 3 valn wuggioiio, Lucing = camere da jetlo), n, 2 bagni e il npostiglio.
Ogni ambiente & dotato Jdi ad-lur s 2 Hrestra o porie-Dotsue Jal vano 2,0l vano 3, il vano 5 e il
bagno 2, & pussibile accede o) duz baiconi ai perbinen e, post riscetiivamente sul 1ato Mord e Sud

dell'edificio. [ALLE, AlL F.OV 2 201 G

Infine, I'immabie fsulta si.aim, o te seryiig da twite g varje ulenge essenziali {acqua,

fognatura, luce & metono).

i5
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Siriportana di zeguito =2 caraterind che de o !

TAB. 0073 — IMMORIF .
uperfici nette, lorde & commerciali dei lo

Sup. Sup.  Coeff
farta foroa
eyl deg)

Locali imtermi

{Hm= 2.85 ml]

Venol 17 ¢

AN r'Ft!F'_"""_-" =

Partimenzidl Commerciame
~ a apnmalipropeenzinnale

Reoanone 3 Stima — Proc. oo A012022 €0,

- - I- . - e
Ch Ao s T

Leinaeione. wivi’: oDliazione, e babella riporta le

2l interni.

Stato o
pRR ke LT L s FA TR T) T

lintarrml

Esposiziong
Anerture

Sup,

ana 2

Mano 3

ano 4 Liad jkdkD
1

Wano 5 1215

Bazno 1 SELO - i

Vpwnorai

E Lhd ||'_ - h __I-— r -\,_.-\,._- o 7y N
IR !_ = " ol ___“il;.*'.l

A0 % FRES )
K _: T 'r;ﬁ.'l.'.'

TOTALE (a) 107,35 120 30 |

[Bagno 2 u,.'; R J_,E. a T ihs v
Ripostizic = T T
Dizimpegno 1750 470 1 BET n

12230 Cretimia

TR O Coeff.
Netta

{ori,

]
Larda
ragl

(T o, i
Balcone lato Mord 6,00 6,70

£,3s

Pertinenrial Commerciale

£ A A e e ier '

Ty {3 B
T nuientions

'.: zgtar n.—.:'

Ssposizione

i) s

2,35 Ktsicnn

Balcone fate 5ud 000 670 _:‘.,.'15

TOTALE [b) 12,00 13,40 .35

2,35 Biimo

| SUPERFICIE COMMERCIALE CONVENZIONALE IMMOBILE A [=+h) = 125,00 mg

TR T T L L ¥
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Relosiane di Stima — Proc. n. 201/2022 E.

IMMORILE B

a) Garage al piang terra 20N §CCESSD da spazi carrabili condominiali.

L'immabile ir oggetto & posto al piano Terra dell'edificio, & costituito da un mano-vand con
ingresso dal lato st su arza di partinenza condorriniale, suest'ultima delimitata da muri di
recinzione e da un cancells autamatico su strada subblos via Errantz Rasario (ex contrado
Barbleri) — Rosolini {SKE].

L'unita in oggetto & otwuzlmestz 24ihHa -~ garage o panlinenh “all'abitazione, con superficie
lorda complessiva pari g 19 my e superficie utile netta pari g 15 mg. |l locale ha altezza utile in
media pari a2 2,61 mi {ALLE, ALL. F.OZ e ALl i3l

si riportano di seguito o rarstter'stich 2 dei logtl nxcanek desoritt;

AB. 0070 — |MMOBILE & - PIANC TERRA - Destinazione: Garage La tabella riporta le superfici nette,
lorde & commerciali dei ecaii mterni.

Sup. Netasup.  Coetn B, Siato i s posizione
Locali intorn! frrig) Lgraz  Perdnznnaefomme rciale  rmanutenziong apertura
| nq) @ anomalis genwaazionale ynterns)

| | I I."FIEI.! |

- ! |
Pox mano-wane L: 00 el Ll CoEma Ir".l:.-.'.l'

TOTALE (a) 1500 (3,00 d 119,00 Cttimo Mord

r

SUPERFICIE CoMIviERCIALL SOMUENICNALE L D3UE B = 15,00 mg

Caratteristic. s conitive s eran celfediflele coneadiiniaee

Dal punto di vistz st utturale ©, puC constatare i’ esame viow- _ondotto in lo.o, che ledificio &
costituito da ung scruttera ivelaiore inaz df recento COSTTUTIGNE Ia rmuratura 2i tamponatura
tradizionale in blozchi A1 1A7erimin @ £assn vucta o worasiie b i acirea 30,47 cmoa vari piani
intervallati da travi-pilzstri o cormerso armats fepcti a rotti § o livelli & solai in latero-cemento
armato, spessare 22035 cm. | framaazi interni in late-irio, hanno tutti lo stesso spessare pari a 10
OrT CIfCa. LE ki fierre we i cstibamg dnoieesle o (U@ BIEZIE. Vimmotile & dotato di
aperture di varie dirmeSiom CIZ0HE Sl TE el o L o+ b iazione in ogeelto confina con
altra unitd immebdias suoorens o ad aitrg dima propriatiea, 2 accessible da vano scala
condominiala 31000 D1 asie WO,

ir
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Rengeione al Alima — Froc, n, Eﬂﬂzﬂﬂf £.0

4.1%.b) CRITEK & 37118 LTILIZ AL
La stima immaobilizre del bepe 2 fapsa sol e el Do et

1) Metods di stime per crpitalirznzinne del regritn metta qomun n hzse alls |acazian ner

||-|-|r|r|nb||| cimilari g analls nrpate A ctipa

E:II Motodo ai stirmes sintehicg compaorTRve NISITO S 0 enatiy comparativa tra beni aventi

carattersbiche wrpin 2 collnezt nella stessz »apa,
— S e
Fonti d informizions utilizzate

S ot riom aremodiean putl._l.-.t s oall Ussernitorio e dueic A G |fu'-"l,| o curg gel-

FAGENZia ge) Jelieia — 17 Jeniead’t cudita 2UCZE . Jomibeie ol Sasats w Periferica - Codice
di zona 0, destinazione prevalenta: abiizzioni vl - tias sz selazipnota: .!.hmz.'ﬂn.- il

& Come sisterg Bl deyl Cied O o shasined dei capaiuoghi aF provincio e di altri 1,100
comunt, di Marna "amborsng, snnc 2ULd - eaitre: acle 2o oo 5,006,
2 Volore deg” Famctl in Sess Zile qooieziomi o oaf"oadher o' e mercata dott fornit

[ I R |

estrapolati igi pocinli ‘'mmokilorie dolic Aporzie imimable s poar Forne 202
4.1X.b.1)  Stima per capiigiiizazione del redd to retto annuo

Attravarsa guasto meloco £ caleala il pin arobsbile valore & mereato dellimmehile mediante
lattualizeaziens d=la rendts  dows e renditz < =teore §0 caddils madiz annuo netto

dellimmaobi'e, cwwero guel reddite Qezusstie d= quete 2l imacutsniiace wolinar’s & straordinaria,

da una guota di reiutegraziond, da mposty, 23 perisdi o =fittn ed inedigbilita, if reddito annuo
netto viere capitelizzato ad un 22ggic cpaetunam anta valansg,

4.1X.b.2]  Stirna sintetico coimparativa

Tale metods i stima si Forda sdlls Aetapminazigne ds| o arakghbile valors di mercato
dell'immaobile. A tale vaiore di dosanng 2ueguiie le eveatual artaoetrazios per ricondurre
Fimmabile zile candizien in cui 50 rova @l momento delia stima. |l valore dell’ immobile viense
determinato anche in funzione della sus corsistenza e 5 a2 rivera alla stima per confronto

considerando | seguent) punti:
* Individuaziane di un valore medic ga attriuuire alls zong in suse 3l indagini effettuate;

* Individuazione di parameisi inlrnseci ed astrncesi che ncidono, positivamente o
negativamente, sul valore dalllimmohile;

»  Comparazione dellimmobile da stimare con guello 4 riferiments medio cosi da stabilire gli
opportuni coefficienti correttivi da appicars,

S5TIMA DEL LOTTO 1 - Stima oer capitaizzazione def reddizg - stima sintetico comparativa

ia
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Erilazione of Stima — Prac. n. 20072022 €L

IMMOBILE A: CIVILE ABITAZIONE AL PIAND PRIMO CON INGRESSO DA VANO SCALA
CONDOMINIALE — PALAZZINA B - ACCESS0 DA VIA ERRANTE ROSARIO (EX C.DA BARBIERI) =

ROSOLINI (SR}

IMMOBILE B: GARAGE MONOVANG AL PIAND TERRA CON ACCESSO DA SPAZ| CARRABILI
CONDOMINIALI — LATO PALAZZINA B — ACCESS0 DA VIA ERRANTE ROSARIO (EX C.DA BARBIERI)

— ROSOLINI (SR]
Stima per capitalizza. fo~2 Jolroddito
Caleolo del valore unitario
E}},'.Eiuiie abitazione (Zona NIl = 3.2 €*mo * 12 rresi = 38,40 (€7 mg/fanno)

ﬂ-ﬁaragc {Zona D 1) = 1,50 £*mg * 12 mesi = 15,00 {€"mg/anno)

TAB. CO8 - Calcoto *t1a .

IMMOBILE B Dat

PR TS
IMMORILE A, Datl: sun, utite interra: 107,35 mo = Sup. commerciala: 125 mag,
sLap. utils interns.

I IEGTS O L.rda comim. ¥ Yz ore unitario

15 mg — Sup. commerciaie: 15 mg

[ Immobile T hua.Lorda | Cosffirien Valore | Alma (€]
commerciale (mn] ta di unitario=
_— corraginne | € * mgfanno
Linita & L 2] 1 37,99 | 4,800,00
i - |
Unita ¢ | 1 1 13,00 342,00
TAB. 009 - Calcolo RiNma (Reddiio Meito medic anne i = RLina = [Q+im ptstfines) =
(FARDBILE A
Slgla del Caico importo
Parametro
considera®s
Elma Sup. Lorda eanem, x Valore unita-io = 4_E00,00
Q manutenz. ard ngrs = steaced (85 407 i0al 4 goota reintsgragione 4% d 480,00
RLmaj= lu-: 2 Huma
Imp. Imposte @ Lot - = 214 Jt Rime 528,00
5f & lnes. Sfitta (10% di RLra: + iaesiaibifita 2% di Rleas = 22% di Hlma 576,00
RNma RLma — (O+mpeSEfinest - 2 30000 - 1 584,00 = 2.216,00
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MAWEDRILE B

Sigla del Calcolo Importe
Farametro

consigerato
RlLma SUp. LOrda comm. © VEIore LivTana = 342,00

Q PATLLANE. LRI s @ woaos [ak ciitlmal + gueale reooteprazicne (4% di 14,20
’
Amap= 10% ai ALma

Imp. iaoste & onbuti vari = 11% a1 Koo 37.62

Sf.elnes.  Shtho [LO% diRLra’ = ves gehilinh (700 i Gime ) = 17 di RLm 41,04

RNma Rlma - (Q+irmp+&tfines) = 342,00 = i/ 40 = 229,14

IMMOBILE A -~ Ciwvilo abiicconge

RMNma = 3,215,000 aurs
VAl= Valore di stima = RBNma/r= 5216 100435 =€ 61.855,77 = 91885 = VAL

r= saggu cf e zdcione determinate o (uiziong dellancamento del mercate {3-8%)= per la

fascia periferica (D1) pud esser 2 consice oo0 p3ir a 5,5 %

IMMOEILE E - Garags
RMNma = 229,14 suro
VBI=Valcie istimmg - " 2334 )OI E S AR RS = D 547 2 VERL

r= saggio di capitalizzaziona determinato in funzene dellandzmests dal mercato (3-8%)= per la
fascia periferica {D1) puo essere considerato par a 3,5 %
Viei= € 9,547,000

Stima sintetico comparativz
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Feteainae o) Sma — Proc. n, 2012022 EJ.

Alla scopo di stabilire o pid prababile valore urnitario dells superfici cpgetto di stima, & stata
eseguita una indagine di marcato & beni simili a quella dz stimare, terende conto altresi dei
valori propasti dall'Oszerveioria Immobiliare per 12 20na, del grade di urbanizzazione e della
disponibilita di servizi (distanza dal centro urbanao) e della destinaziane urbanistica della zona.

IMMOBILE A

Da tale indagine si & potutn accertare che il valore dogli immokili in edifict ir ottime condizioni

interne (cige che per f loro utilizta nor hanna nececsito o) int=rventi immedioti) adibiti a civile

abitazione in condomini i meodiz o*% & etd cari a circa trent'anni, = in ottire condiziond in

quanto in corse un int2reontn di rigualticazions epavpetica o tipo "Suparbonus 110% provvisti di

impianti funzionanti, 1 quanto necesstara solo di una normale revisiare o di vna manutenziona
P i

ardinaria, per la zana periferica del Comuns di Rosolini, servita discretamente, varia tra 410

€/mqg e 810 €/mq, per I» zana periferica.

Trovandasi FIMMEAOSILe & al pano pron g wa =dificie 2 dogue Sian, Lomungue 3 parte
qualche piceoly mervwenie G agoeato superficiae all'interns delifabilaiicne pud essere
considerats in albiite Coowcion, cod @il impant sadoetianienie lunconantl o adionami, in
quartiere periferico ma we i s80wiia, o ribene d applhcare:

Valors nedio - hase el st pari a eurg 610 per mg di superf. lorda commerciale

Applicando il valore stahilito si ottiene i ceguante valare:

VA2= 610 €/my x 125 mg = € To.250 = VAL

WVAZ= € 76.250,00

Facendz la medis aricastics ©8 i 30 C1ETWG i sud grocediment o stima si desume il pid
probabile vaiore venale delllIMMOBILE A che & 1| seguanta:

VA= (VAL+VA2)/2= 192 3PG 70 250,72 = 8070 = E2.00D0 euro = VA

da ==

€ 84.000 {euro otta to cgtbeomils O MO BILE A al piano primo
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IMMOEILE 2

valore degli marachils o ediic o otiime -« ond 2 asmlt @ Gareze in condominio di etd media
di circa trent’ anni e in ottima candizioni, srovwisti di impianti funzionanti, par la zana periferica
del Comune di Rosolini, servita discreramente, varia trz 350 £/mq e 750 €/maqg, per la zona
periferica.

Trovandosi 'IMMBMOBILE B 2! piano tarra con spazie esierno di marovrz 8 cancello automaticos
condominiale, pud essere rconsiderate in pMires poadirion Adgcet~ di impianto  elettrico
funzignante, /n guartvere periferica ma bern servilo, s roiene ¢ applicare il SERUENIE Prezzo

unitaric:

Applicando il vaiore stabilito si othiene i 3 20uenic valore

VB2= 550 €/ g« Lo g = £ 10050 - WL

VB2= € 10.450,00

Facends la rmzdia aribimetics el valor arenual o0 oo g g e 2 stina si desuma il pid
prababile valore venale dell’ IMMOBILE B (e & i seguenta:

Ve= (VB1+VB2)/2= (6.547+10.450}/2 = 8.498,50 = B.50u=V3

€ 8.500 {euro ottomilocinaguecenio, 00) IMMQBILE 2 af pigno terra
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Relalone di S1ima — Proc, n. 201/2022 EI,

TAB. 2 = Valore finale del lotto 1, al netto dei costi di regolarizzazione. Euro
IMMORILE A - valore totale Civile abitazizne piano primzin condaminio — (WA} 84.000,00
Costi da decurtare per la regolgrizzasione delitmmobile £ 300000
vedi TAB. 00Gg = 3.000 (0 eura

IMMOBILE B - Valore totale Garzge 3l 0iano terra n condominia = [VE) £.500,00
Valgre finale lotto 1 £9.500,00

VALURE COMPLESSIVO DELLOTTU L =€ 59.500,00

(eura ortotanovemilacinouecento L)

Verifica del rispetto del prezzo massimo di cessione imposio dagii art.li B e 14 della
Convezione stipuia. indata 10070, W08 (Wissrauelord. S5 L0 E£55771) 'ALL M)

Prezzo unitario rivalutata all'anno 2023, come da Certificato richiesto dal perita con PEC del ef052023
& rilasciato in data 17/11/2023 dal Comune di Rosolin [ALL ), per abtaziane+garags = 91.005,38 euro

Verifica = 89.500,00 euro < 91.005,88 euro

Costo di affrancazione del vincole. || rertiticate nichiesto dal perito con PEC del 26/05/2023 e

tilasciate dal Comune i Rosoling in dat- 3, /13- 2042 ripa 3 Juania segli= [ALL Ph-

*Por lo rimaziane del vingoli relativi nllg determinagzione del prezza messime di cessione delle
singole umitd ehitative 2 laro pertnichie noncié de; conone messima Of locazione delle stesse,
cantenuti nelle convenziani di cui aoliorticolo 35 defia 'egge 22 ottobre 1971, 0, 863, € SLrCEssive
modificazion!, per lu cessione de. e o pregscte 5 gt J0 Cessignas G Sieirio di superficie
possang gsuzee direoss dopo ©f ¢ sana [FOF0ISE LER? ciagee gani daile dota del primo

trasferimente, cor oo publfice o oo sreckies o

Consideraco ~he 'o cindizione che fmgnne  crezia di rmlssima ess ne pud pEsore Hnegozicto e
FIMOSso Sofe con LT fuova coNUer Lo o N Tamune o weguito of ingice fo madolitd di solonio
riferita ail'areo,

5j osserva che i doti forniti non consentono la determinaziohe del valore dell'affrancazione per il
quale si ingica 1o fermulo da applicase.

Pui
LTT]

T o
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Felozione o Btirre - Proc. 1 M0IS0022 EL

CALCOLO DEL CORRISPETTIVO: Je. 8= {60% We-Ca) "0

Co 48 = corrispattive acgulvizions pra guata delifore s - camBic convenzlone

L = valore venale dell'ored nudao;

Co = carrispettive pagote doll’uperotore o memento delio stioula della canvenzione rvalutote sulle
base della wo uzione vocertate el 1STAT o) ndice dei prersi ai ransumoe per le famiglia i operai
ed imolegoli verificatasi tra il mese in cur sano stati versari ' sLadetti oneri e quelie in cul @ stipuloto
latlo di cessiane delle aree;

QM = gquata millesimale delunitd immabiliore”

Infine, $5i precisa che, dal soprallucge ol sttuato e dalienalisi della distribuzione irterna, gli

immabili in ogeetto non risultang comadamante divisibili,
Tanto dovevasi in ottemperanza all'incarico assegnata.

Per tutto quanto non espressaments detto nella presente relazione si fa riferimento agli elaborati
allegati alla stessa. Il sottoscritto resta a vostra disacsizione per qualsiasi chiariments a
integraziomne.

Siracusa, 01/12/2023 U'zsperto per la stima

ot Arch. Antarino Mearending
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Fovomone o Stima — Proc. n. 2012022 E.0L

ALLEGATI:
All. A, AllLB — Inizio Operazioni ceritali e corunicazione sopralluogo;
All. € — Verbaie inizio oper=z peritali e sopralluogo;
All. DO1, D.02 & D.03 - Documentazione urbanistica presso il Comune di Rosolini;
AllLE — Individuazione del iotto 2 degli Immabili in cggetto;
All. F.01, F.02 — Flaborati gratic’ delio Stato o Fatto degli immobili;
All. G = Documentazione Fotagrafica degh immaoi;

Al H.O1, H.O2, H.O3 e H.O4 — tstratto di Mappa, Elaborato Planimetrico e
Planimetrie catastali;

All, § - Visure storiche cegh ool

All. L — lzpazicrs ipotecars:;

Al M.C1 M.DZ - Convenziane e Ao . assegnazione degl imrnokili in oggetto;
All. N — Attestatno di Prestzzicne Erarzetica;

All. O — Quote millesimz' £ spesz condaminiali Condominio Coop IDEA-CASA

All P = Certificata di massima ~=ssinneg ~ilascizte dal Comunez di Rasaling.
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RN A ALE Ty SipAi s A

Fsa,umant oo
TrTIosD Migria Ueteag O SkuEo

PROCE A ESET TGS N P fR007 R G ES,
Proeroe
FIRE .08, Wi dellUirizne ro 4 - S0EZ2 Mians (ML, PIVE n, CITETIT0R3E rappresantata e dife-
sa dap’ 2ot Mezmandep Barhoen IRE D suvaiesszndrohorkur v ountonecitl e Andrea Aloi {PEC:

awv.andreg Al @nes it Wi Dran Carmino g 7 Rdesn.

Hei contfroey

entrambi Fesidenti in Rosaling 58], Cantrada Barkieri spc.

Immokile opzaettg deig, grine

Imrnakile iz s gt coitets Al CRal R

29, pla 2210 suh 13 = Prag il - e Tl o e 30 n rrging ST arumiang del benl;

lmeaok e 15— v zaeape in Boncdin [SRY ol Barkees) oo sisoe v, ripertate 2 OF Al £ 29, plla
3210 s0h. 38 — Praprieta superticiaria per 171 in regimes di gomassame dei beni;

Inddivic gz Lokt T oo canedioats paarts mares 20 APA37E 14937542

CERTITICATO D ""'."l' ITATIGNE DEFINITIVA
Il sottoscritto dott. &ch. &ntorine Wer: oo U L1 R C.F. MEM KNMY TEDCI [754%, iscritto
alllalbo Architz!. e'le Proviecs o Srenuss 2l e, P20, o0 Btud o e Trac o W Trapeed 0 5, Tomirato caperto nella
CaLsa in spigraie,

L BTECE,
Il pils prabasile s ooer a1 (L : i e it pagrdgeracicoe

LOTTG 1 - IMMOBILE B (abelsaune 2 praso prirmc| e € 8100000 (o emianomila, 00);

LOTTO 1 = iMMORILE B (garage al'int=rno Ai snazo condominiziat d o B S00 00 [ofars s vaaeceni, GG

Il sottoscritkn dichiara. infine, che il valors complessive del incfo, o oot o delle spese per b regolsrizzazione, del-

Pintera quota di 1} di proprictd seperficiaria ¢ pori alla seguente cif -
‘ ilvalors cecrplogsie deilo 7 3 Ji€8S “00,000

{attantan vemi Aol c8r~ 08

Sirgowse, 11323003 Unsperto per |3 stima

it schl AnTening 5 erendin.

20

Architedto Artoniae Mersading = Wia Trooond 5 = Svaan - emud oreckitetomerenoino@ gl com

CA Bavladd: 3408

Finraln [a: MEHERCIRO AN TIRING Erasee Da: INFOSARERE SUALIFIED ELED TRONIG SIERATUS

]



