TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N.RO 14/2020 R.G.E.

AVVISO DI VENDITA

Il professionista delegato Avv. Valeria De Pascali con studio in Vibo Valentia Viale S. Pertini n. 11,
telefono e .- fax 0963/43079, cellulare 328/4975657, e-mail: valeriavv@hotmail.it, pec:
valeria.depascali@avvocativibo.Iegalmail.it, nella procedura esecutiva immobiliare indicata in epigrafe,

- visto il provvedimento di delega delle operazioni di vendita del compendio pignorato emesso, ex art.
591 bis c.p.c., dal Giudice dell’esecuzione immobiliare del Tribunale di Vibo Valentia in data 9.03.2021
ed il successivo provvedimento emesso in data 12.09.2025;

- ritenuto necessario fissare la vendita del compendio immobiliare pignorato; ? !
- visti gli artt. 569 e segg. c.p.c.

avvisa
che nella data e nel luogo sotto indicati si terra la vendita senza incanto dei seguenti beni immobili:

LOTTO 1 - VENDUTO

LOTTO 2 - Ampio locale con destinazione magazzino, sito in Comune di Vibo Valentia, Viale Alcide De
Gasperi, ubicato al piano seminterrato di un fabbricato multipiano esteso metri quadrati 567 circa.
L'immobile & composto da tre ampi locali oltre accessori.

Limmobile presenta una netta divisione in due aree: una parte, € interamente rifinita, con
pavimentazionei in parte in gres porcellanato e in parte in parquet, pareti intonacate e tinteggiate,‘
controsoffitto in cartongesso di colore bianco, impianti elettrici, idrici e di climatizzazione, mentre la
restante parte,ié allo stato rustico e versa in condizioni conservative alquanto. precarie. L’immobile
presenta aperture lungo tutto il lato prospiciente la sede stradale, tali aperture consistono in vetrate
dotate di porte e protette da serrande di sicurezza elettriche, oltre che in finestre vasistas, a struttura
metallica. : :
Detto iminobile & riportato nel Catasto Fabbricati del “omune di Vibo Valentia al foglio di mappa 34
particella 721 ;sub 1, Viale Alcide De Gasperi, n. 100, piano S1, interno 1, categoria C/6, classe 1,;
consistenza mq. 567, superficie catastale totale mq. 567, Rendita euro 905,62 sub 38 (gia sub 8) Viale
Alcide De Gasperi, n. 100, piano T, ca‘iegoria C/2, classe 1, tonsistenza mgq. 7, superficie catastale totale‘;
mgq. 7, Rendita euro 18,80. : :
Prezzo base d’asta ridotto di 1/4: €132.951,00 (Euro centotrentaduemilanovecentocinquantuno/00)

Offerta minima - € 99.714,00 (Euro novantanovemila settecento quattordici/ 00)
Cauzione - 10% del prezzo proposto

Gli immobili vengono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia di stima in atti redatta
dall’Arch. Giovanna Porretta dalla quale, per entrambi i lotti; risulta quanto segue: i
“Regolarita Urbanistica

ledificio. € stato assentito con i seqguenti titoli autorizzativi:

* Licenza edilizia del 26/ 06/ 1974 n. 525/ 74 e proroga della stessa n.899 del 27/09/ 1 976, rilasciate sulla
base del progetto principale — Costruzione di uri complesso di n.3 fabbricati in Via A. De Gasperi del
Comune di Vibo Valentia — a firma dell’Arch. Daniela Zagaria e dell’Ing. Alberto Calcaterra;

* Autorizzazione comunale n.11154 del 4/12/1978 rilasciata sulla base di una prima variante redatta a
firma dell’Arch. Daniele Zagaria e dell’Ing. Antonio Bruni prima dell’avvio dei lavori; ¢
* Approvazione dal Genio Civile con nota n.24905 del 15/02/1980 del progetto di 2° variante strutturale
riguardante le strutture portanti del piano seminterrato dell’edificio oggetto di indagini;

Dei titoli sopra riportati l'unico disponibile unitamente agli elaborati progettuali ¢ il primo, Licenza edilizia
del 26/06/1974 n. 525/ 74. :

- Per quanto riguarda invece i locali interessati dal pignoramento, innanzitutto, questi si caratterizzano da
una scala interna in calcestruzzo portante che li rende comunicanti e della quale non vi é alcuna presenza
nel progetto originario (si disconosce, tuttavia, se questa fosse stata prevista nelle successive varianti). Gli
stessi presentano, poi, qualche difformita in termini di distribuzione spaziale. In particolare, nel subalterno
8 sono stati rilevati un bagno, un ufficio e un vano tecnico non previsti da progetto originario (anche in
questo caso si ignora il contenuto delle varianti). Nel subalterno 1, invece, oltre ad apparire negli elaborati
progettuali una centrale termica condominiale di fatto non presente, si ha anche una distribuzione spaziale
non conforme con quanto previsto nel progetto originario, in cui l’'ambiente avrebbe dovuto essere unico.
Come piu volte ribadito, si disconosce cosa fosse contenuto nelle varianti o se siano state prodotte ulteriori
istanze (DIA, SCIA) volte ad autorizzare lo stato di fatto dei luoghi. Nell’ipotesi, tuttavia, in cui i lavori




anzidetti (realizzazione della scala interna, distribuzione spaziale dei locali) dovessero risultare abusiy;
non trattandosi di opere che vanno ad apportare modifiche sostanziali ovvero ad alterare la sagoma e/ o i,l
volume degli immobili, le stesse possono essere sanate a mezzo di SCIA, cosi come stabilito dallg Riformq
Madia, in vigore dal 1° gennaio del 2017, per interventi di manutenzione straordinaria.

Verifica della conformita catastale
Per quanto concerne, invece, il subalterno 1, la planimetria appare completamente difforme allo stato dei
luoghi, sia in termini di sagoma che di distribuzione spaziale non contemplata nel catastale.
I costi da affrontare per regolarizzare l'unita immobiliare dal punto di vista edilizio e catastale ammontano
a complessivi euro 16.358,19 e precisamente:

- Oneri professionali (progettazione, DL, collaudatore, CSP, CSE) 3.552,64 €;
- Dintti segreteria Comune 150,00 €;
- ,Sanzione comune (ai sensi dell'art.3 del D.Lgs 222/2016) . 1.000,00¢;
- Tariffa ex Genio Civile (Tipologia C - Classe d'uso I-1l) 80,00 €;
- Valon Bollati 32,00 €;
- Scia - Nuova distribuzione interna + lavori / 1.000,00 €;
- Vanazione Catastale planimetrica 160,00 €;
- Onern professionali Variazione Catastale 1.268,80 €;
- Ripristino dei luoghi - Demolizione scala 9.114,75 €;
TOTALE 16.358,19
Agibilita

L'immobile é dotato di autorizzazione di abitabilita rilasciata dal Sindaco pro-tempore del Comune di Vibo
Valentia in data 28.12.1978.”

In merito alle sole irregolarita catastali evidenziate dal C.T.U., si fa presente che, in caso di
vendita, prima dell’emissione del decreto di trasferimento, ai fini della conformita catastale, si
procedera alla loro regolarizzazione a spese dell’aggiudicatario.

L'aggiudicatario, qualora gli immobili si trovino nelle condizioni previste per il rilascio del permesso di
costruire in sanatoria, dovra presentare la domanda di quest’ultimo entro 120 giorni dalla notizia del
decreto di trasferimento, ai sensi dell’art. 46 del D.P.R. n. 380 del 2001.

I beni di cui sopra risultano meglio descritti nella relazione di stima che deve essere consultata
dall’acquirente ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto ci6 che concerne l'esistenza di eventuali
oneri, pesi nonché difformita edilizie ed urbanistiche a qualsiasi titolo gravanti sui beni stessi.

La relazione € consultabile presso lo studio dsl professionista delegato dal lunedi al venerdi, dalle ore
16,00 alle ore 18,00, previo appuntamento da concordarsi telefonicamente ovvero presso la Cancelleria
del Tribunale di Vibo Valentia presso il quale risulta depositata, dal lunedi al venerdi, dalle ore 8,30 alle
ore 12,30, sui siti internet www.tribunale.vibovalentia.giustizia.it ¢ www.asteannunci.it, nonché sul
Portale delle Vendite Pubbliche di cui si dira meglio appresso.

Presso lo studio del professionista delegato ovvero presso la Cancelleria del Tribunale di Vibo Valentia, la
consultazione de qua potra avvenire a partire dai 45 giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte di acquisto senza incanto.

In tale luogo, i soli creditori potranno, altresi, consultare lintero fascicolo della procedura esecutiva
immobiliare, dal lunedi al venerdi, dalle ore 16,00 alle ore 18,00, previo appuntamento da concordarsi

telefonicamente. .
L’ESAME DELLE OFFERTE AVRA LUOGO IL 28.07.2026 ALLE ORE 9:00.

La presentazione offerte dovra avvenire entro le ore 12:00 del giorno precedente la data fissata per
'esame delle offerte, siano esse in formato digitale o in formato analogico. L'offerta & inefficace se
perviene oltre tale termine.
In caso di offerta con modalita analogica, l'offerente deve presentare, presso lo studio del professionista
delegato in Vibo Valentia Viale S. Pertini n. 11 al piano secondo la propria domanda di partecipazione e
cio con le modalita di cui si dira meglio appresso.
Le offerte saranno esaminate presso la sala d’asta allestita dal gestore della vendita autorizzato dal GE,
sita in Vibo Valentia Corso Umberto I n. 160, Palazzo D’Alcontres piano Terra rialzato.

AVVERTENZE GENERALI

Si avvisa che:

* la validita e P'efficacia dell'offerta d’acquisto ¢ regolata dal codice di procedura civile! 2 3.

' Art. 571 c.p.c. - Offerte di acquisto (1)

(1) Ognuno, tranne il debitore (323 1, 378 1, 1471 c.c |, € ammesso a offnre per Facquito dellimmobile pynorato pecsondmente o mezzo di procuratore legale anche a norma dell'arncolo 579, ulumo comma. L'offerente

deve presentare nella cancellena dichiarazione contenente Findicazione del prezzo, deltempo e modo del pagamento ¢ opm aliro elemento utile alla valutazione dellofferta '

[I). L'offerta non ¢ efhcace se perviene oltre il termine stabibto usenst dell'armcolo %69, terzo comma, se ¢ mfenore di olire un quarto al prezzo stabilno nell'ordinanza o se l'offerente non presta cauzione [119: 86 att)
¢ e nell'ordinanza di vendita, in misura non infenore al decumo del prezzo da lu proposto (2. . 86 att),

con le modalita stabilite ne proy

[111]. L'offerta ¢ ierevocabile, salvo che:

1) 03);

2) il gudice ordini 'ncanto;

3) siano decorsi centoventi omi dalla sua presentazione ed essa non s stata accolta

[IV]. L'offerta deve cssere depositata in busta chisa all'esterno L{c".! quale sono annotav, a cura del cancelliere ncevente, i nome, previa identficazione, di chi matenalmente provvede al deposito, il nome del gudice

dell'esecuzione o del professionista delegato ar sensi dell'artcolo 591-bus ¢ la data dell'udienza fissata per I'esame delle offerte. Se ¢ stabilito che la cauzione ¢ da versare mediante assegno circolace, lo stesso deve essere

fto nella busta. Le buste sono aperte all'udienza fissata per I'esame delle offerte alla presenza degh offeren.

bl



+ la vendita dei beni avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni medesimi si {rovano, coy)
come identificati, descritti ¢ valutati dall’'esperto nella relazione tecnica, senza alcuna garanzin pep
evizione, molestie e pretese di eventuali conduttori, con tutte le pertinenze, accessori, ragioni ed nzionj,
servitu attive e passive eventualmente esistenti ¢ quote condominiali relative,

o la vendita ¢ a corpo ¢ non a misura ed eventuali differenze di misura non potranno dar luopgo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

¢ ‘la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo. L'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith ¢/o "
difformita della cosa venduta nonché oneri di qualsiasi genere (ivi inclusi, ad csempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla necessita di adeguamento degli impianti alle leggi vigenti, spese condominialj
dell'anno in corso ¢ dell’'anno precedente non pagate dal debitore) per qualungue motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar, luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione di prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

e gli interessati potranno esaminare gli immobili posti in vendita facendone richicsta al custode
giudiziario Avv. Valeria De Pascali. Le richieste di visita dell'immobile, dovranno cssere trasmesse
tramite il Portale delle Vendite Pubbliche i cui si dira meglio appresso ¢, il sottoscritto custode ¢
delegato alla vendita, con studio sito Vibo Valentia, Viale S. Pertini n. 11, telefono ¢ fax 0963/49079,
cellulare 328/4975657, e-mail valeriav @hotmail.it, PEC: valeria.depascali@avvocativibo.legalmail.it,
lal-owcdcx‘é ad accompagnare gli interessati medesimi presso 'immobile suddetlo entro i successivi 15
giorni.

E possibile, per 1 partecipanti alle aste, ottenere mutui a tassi ¢ condizioni cconomiche prestabiliti da
clgni sil?gola banca aderente al cd. protocollo ABI per la concessione di mutui agli aggiudicatari.

I possibile conseguire, presso lo studio del professionista delegato o presso il sito ABI, I'clenco delle
banche aderenti all'iniziativa per il Tribunale di Vibo Valentia: si invitano gli offerenti a contattare
direttamente le sedi delle agenzic o filiali incaricate dalle banche stesse, delle quali sara disponibile
anche il recapito telefonico, sempre presso lo studio delyprofessionista delegato o presso il sito ABI.

Il termine ‘di versamento del saldo del prezzo nonché di ulteriori oneri, diritti ¢ spese conseguenti alla
vendita come quantificati dal professionista delegato ¢ di 120 giorni dalla data di aggiudicazione,
mediante bonifico bancario sul conto corrente n. 3332165 intestato alla procedura in epigrafe e
vincolato all'ordine del Giudice, acceso presso la' Banca BPER, Filiale di Vibo Valentia, IBAN:
IT35A0538742830000003332165 ovvero a mezzo; assegno circolare intestato al Tribunale di Vibo
Valentia Proc. Es. n. 14/2020 R.G.E., di cui il pro&essnonista delegato cu{(:m il successivo clcpo’silo sul
medesimo conto corrente. ! o

Qualora T'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancatio
di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli dovra indicare
‘nella propria domanda di partecipazione listituto di credito mutuante; entro il termine fissato per il

(1) Articolo cost sosntunto, i sede dv conversione, dall'art. 2 3 lett. ) n. 27 L 14 marzo 2005, 0. 35, conv, con modifs, i . 14 o 2005, 0080, come modiicato dallfart 1V lete o) 12K dicembiee 2005, 0 263, con
efferto dalla data indicata sub art, 476. Per L disciplina transitonia voart. 2 3-sexies dl n. 35, cit, sub art. 476, 11 testo precedente vecitava:

1 Opmno, teanne il debitore, & ammesso 1 offnee pec Facqursto delfunmoble
pynorato personalmente 0 a mezzo di procuratore legale anche a norma dell'articolo 579 ulimo comma. Lofferente deye presentare nella

cancellerin diehiaraaione contenente by indicazione del prezzo, del tempo e modo
del pagamento e opni altro elemento unle alla valutazione dell'offerta. Se un termine pii lango non ¢ fissato dall'oferente, FolTerta non Pusd essere revocata prma diventgone (11 olterta non ¢ eliace se ¢ infenore o
preszo determinato 4 noona dellarnicolo 568 e se Fofferente non presta cauzione i misura non mferiore al decimo del prezzo da b propostos

(2) L parole « dioliee unquarto al prezzo stabidito nellordinanzaw sono state sosuie alle parole wal prezzo-determinato w norma dellarticoln S68w dall'an P Comma Elett ) A 27 gaagna 2005, 00 83, oy, con

modil i 16 aposto 2005, 00132 Avsenst dellart 23 comma 9 L presente disposizione stapplica aanche alprocediments pendent ally data di entrata in vipore del [suddens] decrena: Quando ¢ g st e posta Lo vendin,

la stessa b comunue luogo con Fosservanza delle norme precedentemente i vigore e e diposzion d el al presente decteto seapphican quando i gadice ol
() art 191 24 febbrain 2006, 1052, ha abrogato i numero 1) del terzo comma che recitava s a) il pudico disponga b gar tra gl ofterent di cn ol §74
'Ant 8§72 ¢ p.c - Deliberazione sull'offerta

1] Salfotterta dgudice dellesecunone sente le parn [485] ¢ 1 crediton senti non intersenuti [495)

otessionista deleyato dapane una nuova vendits »

(1] e Totterta e panco sapenore al valore dellmmolnle stabihto nellordinanza di vendin, b stessa ¢ senzalieo accolia (2)

[T} Se il presso oftento e wbenore aspetto al prezzo stabilito nellordianza de venditomn misara non supenore ad un quacio, | padice o e Topo b vendita quando nnene Che non v serng possibilind dv conseynin
Ut preszo supenore con una noova vendita e non sono state presentate stanze diassepnazione aisenst dell'arncolo SR8 (3)
[IV] S apphicana de disposiziont degh amcol 573, 574 ¢ 577

1) Armcolo costsostimto, an sede deconversione, dallare 2 3 et e) ne 27 d 1 ECmarzo 2005, 0035, conv., con modit, i LU maggio 2005, n 80, Come moditicato dallan 13 lett p) 12K dicembro 2008, 0 263, con

precedente reatavas s{] Sulloftera i pudice dell'esecuzione sente Ie pari e 1 crediton went non
wteeenun (1] Se Fotferta non supera dealmenos un quarto dvalore dellmmobie determmat s nomma dell sl 568, ¢ sufficiente il dissensa v ceediton mtervenaro

etterts dalla data indwata sub art. 476, Pec L disaphna transitona v, art. 2 Y sexies d L 35, an, sl art 476, W tesio

b eespugere (1] Se supeea quest hinie,
dydice pud fare logo alla vendit, quando nnene che non v csena probabibics domghore vendia allmcanto IV Seapphoaand e Questo caso la disposizione dellarticolo §774

20 P 03, commua 1 et ), AL 2T gogno 2005 00 B3, conve conmodifoan L6 agosto 2005, 00 132 ha sostano il presente comma I esto reatava «Se Tollerta ¢ supenare al valore dellimmabile determinato a noana
Iellarmcalo 56K aumentato diun quinto, L stessa ¢ senz'aling accoltas

() Tan 13, comma 1, et r), 127 gugno 2015 . B3, cony. con modiin L6 agosto 2008, 0132, ha sostinato - presente comma 1 esto ectava wSe Foflena ¢ mbenore 4 ale valoee il panhiee non s far b all

rene deteamnatn anorm dellacncolo S6K Tl cast 1o steaso ha
sen " b alle condizons ¢ con o termini fissat con Fordunanza prounciata ansenn dellarmcol S69 1 comma era b sut modiican, i sede dconversione, dilfan. 1940112 seienbre 2008 n 132, conv. con

vendit quando anene probabile che la vendita con il sistema dellncanto possa aver luogo ad i prezzo supenore della et nspeno al valore del |

bl b 10 nevembie 2004, no 162, che seapphicava ar procedunent mizau 4 decorere dal rentesunn ot dallenteata vigore della deppe di convermone 1 esto recitava we Pollerna ¢ deaore a tle valoee il

O ndit vié il dissenso del crediore procedente, ovvero se il puadice ntene che see sema possabinlith dimighore vendi con il st de
4 far Juoggo alla vendita se vi é | y

Wincant B ol can bostessa ha sens i hiogo

alie condizion ¢ con termang fissan con Fordmanza pronuncata acsens dellarcolo 569

"ANCS73 cpe - Gara wra ghi offerentd (1)

1] S w1 somi i offerte, o gudice dellesceurone mvita i gt caso gh offerents s una gara sllollena pai aha (2)

1] S son stare presentate wranze diassepnazonc a ncmma dellaricolo SR8 el prezeo idicane nellamgdone oftera o nellotbans proscnnn pee poma e ideron b vaore delFanmobibe st nelfordmanza d vendn,
Hpdice non fa haogo alla vendita e procede allassegnazonc ()
MDA delfanduvnd o rmone della mughore often e e oo detfenna’ del prezzo, dole Gt et dole e semod e tempeoded pagamenno mom e b o i demean unle mdca
nellofierna sicsea (4)

(V] Se il prerzo aftena alfesin della para dicur sl prmo comma e ntenore al vabore delfimmobile seababio nellomdmanzas dosendia, i pudie o fa Bl vendind quando sona state presentate istanze

assegnanone arsensy dellarmcol SK4 (5)

(1) Articolo cosi sosttuto, i sede di conversione, dallart 2 Vet ) ne 2701 Vmarzo 2009 0035 cony conmodd il 14 I PSS RO conettenta dalle dara mdicata sl ae 126 Per 1 diaphna iransitona v,

a2 Ysexies dlon ¥, it by art 476 1 esto precedente recmava s[1] Se vesomo pin oo Fymdee dellesecone convo ph oflcn e homsita s parcsullotter il (H]Se Logae non pud aver oo per

mancanza di adesione depli offerents, i prodice puo dporre Lovendita a favore delimaggaone oflennte oppore orduan Fincann

(2 Lart. 1341 27 gugno 2005 0 K3, conv. con modil i | 6 agost ) e Fapphcarone vedi Paee 23, comma 9, d 1o K3 del 2015 medesimo,

() art 13 AL 27 grugno 2005 0 B3, conv. con modit i | 6 spo M50 12 b ottt comi e Fapphcanone sede e 28, Gomma 9, n BY del 2008 madesana. et precedente
crenti il gdice pod dipore evendit s favone dcmagaone offerente oppue

0L, 0 1Y2 b wsento, dopo T paroha i, 1 parole " opni e’

recitavar «Se la para
m deph o

non pud avere logo per mancanza di ade vunare Fuvcanto
(). Comma msento dallart, 13 L1 27 paugnes 2015 1 K3, conv con a8 del 2008 medesimn
(5). Comms merito dullan. 13 1 ' o 2005, 10102, per Fapphcazone vedi i 23, comma 9, d 1 n K del 2005 medesino




versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito
mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato a Tribunale di Vibo
Valentia - Proc. n. 14/2020.

Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il
Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto &€ avvenuto mediante erogazione
della somma di .......... .. da parte di .............. a fronte del contratto di mutuo a rogito .....
del ...ccccceeeeo TEP. ..ol +sssees £ che le parti mutuante e mutuataria hanno. espresso il consenso
all’iscrizione di ipoteca d1 Primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si -
rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., & fatto divieto al Direttore
dell’Ufficio del Territorio di trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione
dell’ipoteca di cui all’allegata nota’.

Qualora il procedlmento si basi su credlto fondiario, al bomﬁco suddetto sara sostltmto ai sensi dellart
41, comma IV, del D. Lgs. 1.9.1993 n. 385, il pagamento diretto alla banca creditrice, nei limiti del credito
azionato in via ipotecaria e previa precisazione del medesimo, entro lo stesso termine di 120 giorni dalla
data della vendita, con detrazione di un eventuale accantonamento per spese di procedura a carico della
massa, nella misura che sara indicata dal professionista delegato.

In tal caso, l'aggiudicatario consegnera al professionista delegato la quietanza di. pagamento emessa dal
creditore fondiario al quale ¢é stata versata la somma.

In caso di inadempimento, l'aggiudicazione sara revocata ex art. 587 c.p.c. e l’aggiudicatario perdera
tutte le somme versate.

Solo all’esito degli adempimenti succitati ed altresi della produzione di aggiornati certificati sia catastali che
relativi alle iscrizioni e trascrizioni effettuate sul bene, nonché del pagamento delle spese di trasferlmento
come sotto indicate, verra emesso il decreto di trasferimento ai sensi dell’art. 586 c.p.c..

In nessun caso, sara possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che rnsultl
offerente e a favore del quale sia stata pronunciata ’aggiudicazione e, in.caso di partecipazione
di pia persone, per quote dlverse che non siano espressamente indicate nella domanda d1
partecipazione. 3
Le spese di trasferimento del bene sono a carico dell aggludlcatano e devono essere versate al momento
del deposito della differenza del prezzo di aggiudicazione, nella misura pari al 20% di quest’ultimo.
Ove detta somma dovesse risultare insufficiente, laggludlcatano sara tenuto ad integrarla nella misurz
che gli verra comunicata dal professwmsta delegato entro 15 giorni dalla ncezmne della relatlva
comunicazione, a pena di decadenza dall’aggiudicazione, atteso che quanto’ pagato verra unputato
prima alle spese e poi in conto prezzo di aggiudicazione. "
Sull’aggiudicatario gravano, in particolare, 'imposta di registro, llmposta sul valore aggiunto ove dovuta
le imposte ipotecarie e.catastali, i costi per.la cancellazione delle formalita pregiudizievoli esistenti -sul
bene acquistato sono a carico della procedura.

Ed altresi il 50% del compenso spettante al professionista delegato per la fase di trasferimento del bene
(oltre rimborso forfetario ed oneri, fiscali e previdenziali), come liquidato dal G. E..

In aggiunta al prezzo di aggiudicazione, é a carico dell’aggiudicatario il pagamento delle somme
necessarie per la sanatoria degli. eventuali abusi e, quindi, di quelle somme dovute a titolo di
oblazione, canoni concessori, etc..

Qualora Iimmobile e/o gli immobili aggiudicati siano occupati dal debitore o da terzi, la liberazione sara
effettuata a cura del custode giudiziario.

La pubblicita, le modalita di presentazione delle offerte e le condizioni di vendita sono regolate come

segue:

VENDITA SINCRONA MISTA

Le operazioni di vendita ed ogni attivita propedeutica e correlata avverranno nelle forme della vendita
sincrona mista di cui all’art. 22 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32.
Pertanto, le offerte di acquisto potranno essere presentate sia in via telematica e sia su supporto
analogico, ossia in forma cartacea.
Il gestore della vendita telematica, autorizzato dal G. E. con provvedimento del 17 aprile 2019, é la
societa Edicom Finance Srl corrente in /Padova, Piazzetta Amleto Sartori n. 18, p. iva 05091140961
iscritto nel registro di cui all’art. 3 del succitato D.M. 26 febbraio 2015 n. 32.
Coloro che hanno formulato I'offerta con modalita telematiche, partecipano alle operazioni di vendita
con le medesime modalita, mentre .coloro che hanno formulato I'offerta su supporto analogico,
partecipano comparendo innanzi al professionista delegato, entrambe le modalita predette si
svolgeranno nel giorno e nell'ora indicati nel presente avviso presso la sala d’asta allestita dal gestore
della vendita autorizzato dal GE, nel luogo come sopra indicato.

SOGGETTI LEGITTIMATI A PRESENTARE LE OFFERTE
A norma dell’art. 571 c.p.c.; ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per l'acquisto degli
immobili pignorati, personalmente od a mezzo di procuratore legale, anche a norma dell’art. 579, I




comma, C.p.C.. ) _
[l procuratore legale dovra, in ogni caso, essere munito di mandato speciale risultante da atto pubblicg &

scrittura privata autenticata, non essendo sufficiente l'ordinario mandato alle liti.
Nell’ipotesi di cui al predetto art. 579, Il comma, c.p.c., il mandate speciale risultante da atto pubblico o
scrittura privata autenticata dovra essere depositato contestualmente alla dichiarazione del Nominativg
della persona, da effettuarsi nel termine di cui all’art. 583, comma I, c.p.c..

. MODALITA E TERMINI DI PRESTAZIONE DELLA CAUZIONE s
La cauziene, pari, come detto, al 10% del prezzo proposto, qualora 1’offerta sia presentata con modality
telematica, deve essere versata mediante bonifico bancario sul conto corrente del gestore, accesg
presso la Banca SELLA, IBAN IT02A0326812000052914015770. Tale bonifico deve perfezionars;i non
oltre cinque giorni prima della scadenza del termine entrc il quale possono essere Proposte le
offerte di acquisto e, per ragioni di segretezza dell’offerta, il bonifico stesso dovyra riportare, quale
causale, esclusivamente la dicitura cauzione, senza alcun riferimento alla procedura, al Tribunale, a]
professionista delegato né ad altro elemento che connoti la procedura.
Se l'offerta € presentata in forma cartacea, la cauzione puo essere versata, oltre che nella modalita su
descritta, tramite assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Vibo Valentia
procedura esecutiva n. 14/2020 R.G.E., inserito nella busta contenente l'offerta, che dovra essere
consegnata nel termine indicato sempre allo stesso professionista delegato o un suo referente nel luogo
sopra indicato per la presentazione delle offerte.

VALIDITA ED EFFICACIA DELL’OFFERTA

Indipendentemente dalla modalita di relativa presentazione, a norma dell’art. 571 c.p.c., 'offerta &
irrevocabile salvo che il Giudice ordini Iincanto ovvero siano decorsi 120 giorni dalla sua presentazione
e la stessa non sia stata accolta.
L'offerta non ¢ efficace:
* Se perviene oltre il termine stabilito.
* se e inferiere di oltre un quarto rispetto al prezzo base stabilito nel presente avviso. .
* se lofferente non presta cauzione, con le modalita succitate, in misura non inferiore al decimo del
prezzo da lui proposto.

OFFERTA CON MODALITA TELEMATICA
Per partecipare ad una vendita telematica & necessario presentare l'offerta con modalita telematiche
accedendo al Portale delle Vendite Pubbliche che si raggiunge alternativamente ai seguenti indirizyyi
https://pvp.giustizia.it \ 3
https:/ /venditepubbliche.giustizia.it : ;
https://portalevenditepubbliche.giustizia.it. ; .
Il Portale delle Vendite Pubbliche ¢ un’area pubblica del portale del Ministero della Giustizia e
costituisce lo strumento messo a disposizione dal Ministero per la pubblicita di tutti gli immobili posti in
vendita nelleesecuzioni immobiliari e nelle procedure concorsuali pendenti avanti a tutti gh Uffici
Giudiziari italiani, per prenotare la visita degli immobili in vendita e per presentare le domande di
partecipazione alle vendite telematiche dei beni.
Chi intende - partecipare ad una vendita telematica deve essere innanzitutto identificato in maniera
inequivoca. '
A tal fine, due sono le modalita previste:
1. utilizzo di una casella PEC identificativa (PEC - ID) rilasciata da un gestore di PEC iscritto in un
apposito registro ministeriale e conforme ai requisiti indicati nell’art. 12 del Regolamento n. 32/2015. La
PEC - ID & una particolare casella di PEC che consente di identificare le persone fisiche e giuridiche che
presentano istanze e dichiarazioni per via telematica nei confronti delle Pubbliche Amministrazioni (art.
65, comma 1, lettera c - bis del Decreto Legislativo 7.3.2005 n. 82 Codice dell’Amministrazione Digitale).
La PEC - ID prevede che il titolare della casella di posta abbia ricevuto le credenziali per l'accesso al
servizio previa identificazione da parte del gestore, anche per via telematica, secondo modalita definite
con Regole Tecniche adottate ai sensi dell’art. 71 del Codice del’Amministrazione Digitale (che rimanda
al Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 27.9.2012) e cio sia attestato dal gestore stesso nel
messaggio o in un suo allegato in conformita a quanto previsto dall’art. 13, commi 2 e 3, del
Regolamento citato. '
2. utilizzo di una qualsiasi casella PEC, anche non identificativa ed anche appartenente ad un soggetto
diverso da chi intende presentare la domanda, purché in tal caso l'offerente firmi digitalmente tutta la
documentazione prima di procedere all’invio.
La persona fisica che compila l'offerta nel sistema ¢ definita presentatore, puo coincidere o meno con
uno degli offerenti (persone fisiche e/o rappresentante di persone giuridiche che propongono l'offerta per
lo stesso lotto) ed € il soggetto che invia 'offerta al Ministero della Giustizia mediante PEC.
Quando l'offerta € formulata da piu persone, alla stessa deve essere allegata, anche in copia per
immagine, la procura redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata rilasciata
dagli altri offerenti al titolare della casella PEC identificativa (PEC - ID).




Nel caso di offerta sottoscritta con firma digitale trasmessa tramite PEC non identificativa formulata da

piu persone, alla stessa deve essere allegata, anche in copia per immagine, la procura redatta nelle

forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata rilasciata dagli altri offerenti a colui che ha

sottoscritto l'offerta.

Quando l'offerente é coniugato in regime di comunione legale dei beni, occorrera indicare anche le

generalita del coniuge non offerente, al fine di poter trasferire ad entrambi il bene, in caso di

aggiudicazione; viceversa, l'offerente dovra allegare alla domanda di partecipazione (ovvero produrre al

-.momento del saldo prezzo di aggiudicazione) {’estratto dell’atto di matrimonio da cui risulti il regime di

separazione patrimoniale. Se l'offerente & minorenne, l'offerta deve essere sottoscritta dai genitori prevxa ;

autorizzazione del Giudice tutelare.

In caso di persone glurldlche all’'offerta dovranno essere allegatl anche in copia per immagine, i

documenti comprovanti j poteri o la legittimazione (ad es. procura sppCIaJe o certificato camerale).

L'offerta telematica deve contenere tutte le indicazioni di cui all’art. 12 del D.M. 26 febbraJo 2015 n. 32

e, specificamente:

¢ i dati identificativi dell’offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita iva;

« l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

e 'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

‘e il numero od altro dato identificativo del lotto;

¢ la descrizione del bene;

¢ I'indicazione del referente della procedura, ossia del professionista delegato;

e la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita,

¢ il prezzo offerto ed il termine per il relativo pagamento

« 'importo versato a titolo di cauzione;

* la data, l'orario ed il numero di CRO del bomﬁco effettuato per il versamento della cauzione;

¢ il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitato 'importo versato a titolo di cauzione;

« l'indirizzo della casella PEC utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste
dal D.M. 26 febbraio 2015 n. 32;

e l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal D.M. 26 febbraio 2015 .
n. 32.

L'offerente dovra pure 1nd1care il codice iban sul quale avverra la restltuzmne mediante bomf' ico della
cauzione al termine della gara in caso di maricata aggiudicazione, dandosi sin d’ora atto del fatto che il
costo del bonifico verra detratto dall'importo réstituito. & )

Quando l'offerente risiede fuori dal ‘territorio dello. Stato e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita’ fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo
codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale od un codice identificativo. In ogni
caso, deve essere anteposto il codice del Paese assegnante, in conformlta alle regole tecniche di cui allo
standard ISO 3166 - 1 alpha-2 code dell’International Organization for Standardtzatlon

Nella compilazione del modulo dell’offerta, si rinverranno n. 6 passaggi, preceduti dalle informazioni
generali per la compilazione e dallinformativa sulla privacy.

* Nel primo passaggio, di sola lettura, sono identificati i dati del lotto in vendita per cui si intende
partecipare alla gara.

* Nel secondo passaggio, devono essere riportate tutte le generalita ed i riferimenti del presentatore. Nel
sistema é definito presentatore la persona fisica che compila l'offerta e pué coincidere con uno degli
offerenti (persone fisiche e/o rappresentante di persone giuridiche che propongono l'offerta per lo stesso
lotto) e che invia l'offerta al Ministero della Giustizia mediante PEC. La PEC del presentatore deve essere
obbligatoriamente indicata, essendo lo strumento da utilizzarsi per trasmettere l'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste dal D.M. 26 febbraio 2015 n. 32 ed al quale possono essere inviati i dati per il
recupero offerta ed il pacchetto dell’'offerta.

* Nel terzo passaggio, si devono inserire i dati di tutti gli offerenti, siano essi persone fisiche o giuridiche
oppure enti collettivi. | dati degli offerenti sono a loro volta suddivisi in sotto-sezioni da compilare tutte a
cura del presentatore.

* Nel quarto passaggio, vanno indicate le quote - titoli di partecipazione, intendendosi con queste
espressioni l'indicazione, per ciascun offerente, del diritto (proprieta, nuda proprieta, usufrutto) e della
quota (1/1, ', ecc.) del medesimo diritto con cui l'offerente intende acquistare, nonché il titolo con cui il
presentatore partecipa all’asta per I'offerente. In tale maschera, si devono inserire tutti i dati di tutti gli
offerenti.

* Nel quinto passaggio, si inseriscono i dati dell'offerta. Devono essere precisati, dunque, il prezzo offerto
ed il termine di versamento della cauzione, gli estremi della cauzione (bonifico bancario) ed inseriti gli
allegati indispensabili per la validita dell'offerta (ad esempio, la procura rilasciata dall'offerente al
presentatore}. Il formato ammesso ¢ PDF oppure p7m, con dimensione massima totale degli allegati pari
a 25 MB.




» Nel sesto passaggio, & contenuto un riepilogo in cui vengono riportate tutte le sezioni compilate relative
all'offerta telematica compilata. Come specificato nel punto precedente, una volta compilata lofferta, al
termine del riepilogo dei dati, affinché sia inequivocabilmente individuato chi intende partecipare alla
vendita telematica, il presentatore pud procedere in due modi a: 1) confermare direttamente Vofferta
(bottone conferma offerta), in tal caso il sistema invia una mail alla posta ordinaria (PEO) od alla PEC,
come scelto dal presentatore, con i dati (link e chiave) per recuperare l'offerta inserita e salvata in
un'area riservata- ed inoltre genera I’Hash associato all'offerta stessa necessario -per effettuare i
pagamento del bollo digitale. 2) firmare digitalmente l'offerta (bottone firma offerta), prima di confermarla
nel caso non si avvarra di una PEC - ID per I'invio dell'offerta completa e criptata al Ministero della
Giustizia. In tale ultima ipotesi, il presentatore deve scaricare il documento, firmarlo digitalmente con il
proprio dispositivo (o farlo firmare all'offerente se persona diversa) e ricaricarlo nel sistema. Le modalita
di firma digitale che il presentatore puo scegliere sono due: a) firma su client mediante smart card; b)
firma tramite Java Web Start. L'offerta a questo punto puo essere confermata ed inoltrata. Anche in tal
caso, il sistema invia una mail alla posta ordinaria (PEO) o alla PEC, come scelta dal presentatore, con i

- dati (link e chiave) per recuperare l'offerta inserita e salvata in un’area riservata ed inoltre genera I’Hash
associato all'offerta stessa necessario per effettuare il pagamento del bollo digitale. Dopo la conferma
dell'offerta, viene visualizzato I'esito dell'inserimento dell’'offerta. In esso si evidenzia che le informazioni
sono state inviate per mail al presentatore ma possono essere anche stampate mediante il tasto stampa

in PDF.

L'ultimo adempimento riguarda il pagamento del bollo digitale.

L'offerta, nel frattempo, & temporaneamente salvata, in un area riservata, priva di bollo.

A questo punto, il presentatore deve dichiarare di essere esente dal pagamento del bollo, oppure di
provvedere in autonomia a pagarlo e di allegarlo alla mail unitamente all’offerta.

Nella normalita dei casi, il bollo digitale dovra essere pagato; & comunque consentito presentare l'offerta
anche priva di bollo, benché in tal caso si incorra in procedure di recupero coatto, aggravi e sanzioni.

' Una volta generata lofferta secondo i passaggi sopra descritti, il modulo web offerta telematica produce
I'Hash del file offertalntegrale.xml (impronta informatica generata mediante l'algoritmo SHA 256) da
utilizzare per il pagamento della marca da bollo digitale. < :

Il presentatore dell'offerta dovra richiedere al modulo web offerta telematica di essere reindirizzato al

- sistema dei pagamenti sul Portale Servizi Telematici del. Ministero della Giustizia (PST) e qui potra

j compilare la form di pagamento ed eff?ttuare materialmentq; il pagamento del bollo mediante gh
strumenti messi a dipsposizione dal PST. \ ’ \

La ricevuta dei pagamento che verra inviata tramite mail dovra essere allegata all’'offerta.

Il presentatore, quindi, recupera l'offerta completa (in formato p7m) e la trasmette all'indirizzo di posta

elettronica certificata del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

- L’offerta si'intende depositata correttamente solo dopo che sia stata generata la ricevuta di ' -

avvenuta consegna da parte del gestore della PEC del Ministero della Giustizia, ricevuta che il
presentatore ha diritto di richiedere ai sensi dell’art. 12, comma 4, del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32.

Una volta trasmessa la busta digitale contenente l'offerta non sara pii possibile modificare o cancellare
l'offerta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dal
portale stesso in modo segreto. 4 ;

L'offerta per la vendita telematica ritualmente depositata viene automaticamente decifrata non prima di
centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato per linizio delle operazioni di
vendita e quindi trasmessa al gestore incaricato della  vendita il quale, almeno trenta minuti prima
dell'inizio delle operazioni di vendita, invia all'indirizzo PEC indicato nell’offerta, un invito a connettersi
al proprio portale.

Un ulteriore invito a connettersi per partecipare alle operazioni di vendita viene trasmesso dal gestore, a
mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile fornito nell’offerta, ai sensi dell’art. 16 del D.M. 26.2.2015 n.
32.

Il presentatore si autentica al Portale del Gestore delle Vendite Telematiche con le credenziali ricevute,
puo visualizzare i documenti anonimi depositati da tutti i presentatori e partecipare alle operazioni di
vendita relative all’esperimento di vendita per cui ha presentato l'offerta.

" Ai sensi dell’art. 15 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32, nei casi programmati (e comunicati dal Ministero al
gestore della vendita telematica) di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia,
ne sara data notizia sui siti del gestore della vendita telematica e sui siti internet ove é eseguita la
pubblicita di cui all’art. 490 c.p.c.

Non prima del giorno precedente I'inizio delle operazioni di vendita, il gestore ritirera le offerte formulate
a norma del presente comma dall’ufficio giudiziario. : :

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati dal Ministero o dal gestore, l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata
la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente ed il gestore &
tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell’'offerente che documenta la

o gl




tempestiva presentazmne dell’offerta tramite la predetta ricevuta di accettazione.
Maggiori informazioni verranno fornite dal gestore della vendita telematica autorizzato dal GE,
presso la sala d’asta, all’indirizzo sopra indicato. R
Si rinvia, altresi, alle informazioni dettagliate contenute nel manuale utente per la presentazione
dell’offerta telematica, disponibile sul Portale dei Servizi Telematici (e consultabile utilizzando il
seguente link:
https://pst.giustizia. 1t/PST/resources/cms/documents/Manuale utente_presentazione Offerta.telemat
ica_PVP.pdf). o
OFFERTA CON MODALITA CARTACEA -

Lofferente deve presentare, presso lo studio del professionista delegato, all mdmzzo suindicato, una
dichiarazione, in regola con il bollo, che dovra contenere:
i dati identificativi dell’offerente, con ’espressa indicazione del codice fiscale, del regime
patrimoniale o, se societa, della partita IVA.
e I’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura.
el’anno e il numero di ruolo generale della procedura.
¢ il numero o altro dato identificativo del lotto.
e la descrizione del bene.
eL’indicazione, in caso di acquisto da parte di piu persone, della quota da ciascuno
acquistata se diversa;
el’indicazione del professionista delegato.
ela data e I’ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita.
¢ il prezzo offerto ed il termine per il relativo pagamento.
el’importo versato a titolo di cauzione.
Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo
codice identifichtivo, quale, ad esempio, un codice di sicurezza sociale od un codice identificativo. In ogni *
caso, deve essere anteposto il codice del Paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo
standard 1SO 3166-1alpha-2code dell’International Organization for Standardization.
L'offerente dovra indicare anche lindirizzo della. casella d1 posta elettronica o leventuale recapito d1
telefonia mobile ove ricevere le comumcazmm 1
(Cuando l'offerta & formulata da piu persone, olla stessa deve essere allegata la procura redatta per atto
pubblico o scrittura privata autenticata, rlasciata dagli altri offerenti a colui \che tra questi, abbla
Pesclusiva facolta di formpulare offerte in aumento. : ¥ ;-
Quando  lofferta é formulata da piu persone, inoltre, se 'l’acquisto avviene per quote diverse, nella '
domanda di partecipazione dovranno essere app051tamente specificate le quote di comproprxeta da
ciascuno acquistate.
Quando l'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, occorrera indicare anche le
generalita del ‘coniuge non offerente, al fine di poter trasferire ad entrambi il bene, in caso di
aggiudicazione; viceversa, l'offerente dovra allegare alla domanda di partecipazione (ovvero produrre al
momento del saldo prezzo di aggludlcazwne) lestratto dell’atto di matrimonio da cui risulti il regime di
separazione patrimoniale. Se l'offerente € minorenne, l'offerta deve essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del Giudice tutelare.
In caso di persone giuridiche all'offerta dovranno essere allegati, oltre alla visura camerale, i documenti
comprovanti i poteri o la legittimazione (ad esempio, procura speciale o certificato camerale).
Le offerte di acquisto dovranno essere presentate, in busta chiusa, presso lo studio del professionista
delegato all'indirizzo suindicato, dal lunedi al venerdi, negli orari di ufficio e comunque entro il termine di
presentazione dell’'offerta come sopra indicato e previo appuntamento da concordarsi telefonicamente.
Nessuna annotazione dovra essere apposta sulla busta.
All’esterno della busta medesima, dovranno essere annotati, a cura del professionista delegato
ricevente o di un suo delegato ad hoc, il nome, previa identificazione, di colui che materialmente
provvede al deposito, il nome del Giudice dell’esecuzione, quello del professionista delegato e la
data fissata per I’esame delle offerte e I'ora di presentazione dell’offerta stessa. ]
L'assegno per la cauzione, intestato al Tribunale di Vibo Valentia Proc. Es. n. 14/2020 R.G.E., dovra
gia essere inserito nella busta, che il professionista delegato od il proprio delegato ad hoc 31glllera
1doneamente al momento del deposito.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA
Le buste saranno aperte alla data, ora e luogo fissati per I'esame delle offerte, alla presenza degli offerenti
ove comparsi ed ivi ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si
riferiscono le offerte in esame.
Ai sensi dell’art. 20 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32, alle operazioni di vendita senza incanto possono
prendere parte, con modalita telematiche, il giudice, il referente della procedura (che, nel caso di specie,
é il professionista delegato) ed il cancelliere.




Con le medesime modalita, possono partecipare anche altri soggetti se autorizzati dal giudice o dal
referente della procedura.

La gara, che si svolge in modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni di esame delle
offerte, dopo la eventuale dichiarazione di inammissibilita delle domande non idonee e la eventuale
comunicazione di modifiche relative allo stato di fatto o di diritto del bene che tempestivamente, saranno
comunicate dal celebrante a tutti gli offerenti on line e presenti personalmente ammessi alla gara
sincrona mista. . 5! - _
In caso di offerte presentate su supporto digitale, il portale del gestore della vendita telematica assicura
laccesso degli offerenti al documento informatico contenente i dati delle offerte e sostituisce i nominativi
con pseudonimi od altri elementi distintivi in grado di assicurarne 'anonimato.

A norma dell’art. 572, Il comma, c.p.c., se l'offerta é pari o superiore al valore stabilito nell'ordinanza dj
vendita, la stessa & senz’altro accolta. . . ’

A norma dell’art. 572, III comma, c.p.c., se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo stabilito
nell'ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto, puo farsi luogo alla vendita quando si
ritiene che non vi sia la seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non
siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c. p.c..

In ipotesi‘di piu offerte valide, il. professionista delegato, ai sensi dell’art. 573 c.p.c., invita in ogni caso gli
offerenti ad una gara sull’offerta piu alta, tramite offerte palesi con rilancio minimo del 4% del prezzo
base d’asta ed il bene verra aggiudicato al migliore offerente, fatta salva I'applicazione delle previsioni che
seguono. i :

La gara dovra dichiararsi chiusa quando siano decorsi 60 secondi dall’ultima offerta senza che siano
stati effettuati rilanci ulteriori.: '

Nel caso di mancata comparizione dell’'unico offerente, l'aggiudicazione verra disposta in suo favore,
sentite le parti ed i creditori iscritti non intervenuti e salva l'applicazione delle previsioni di cui all’art.

¥

572, Il e Il comma, c.p.c.. : ]

Si potra procedere all’aggiudicazione all’unico offerente o al maggior offerente o al primo offerente, anche
se non comparso, ove si tratti di offerente in via analogica o, off line, §e offerente in via telematica.
A norma dell’art. 573 c.p.c., se sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.
ed il prezzo indicato nella  migliore offerta o nell’offerta presentata .per prima ¢& inferiore al valore
dellimmobile stabilito nell'ordinanza di vendita, non si fara luogo alla vendita, ma si procedera
all'assegnazione. i f i , }
Se ‘1 prezzo offerto all’esito della gara & inferiore, al valore dellimmobile stabilito quale base d’asta
nell’ordinanza di vendita, non’si fara-luogo a_lla.ven&ita se sono state pres%ntate istanze di asseénahone
ai sensi dell’art. 588 c.p.c.. v e : i ) B
Se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti 0 per loro assenza,
l'aggiudicazione sara disposta a favore di'colui che abbia offerto il maggior prezzo ovvero, in caso di parita
di prezzo offerto, a chi abbia versato la cauzione di maggiore importo ovvero, in caso di parita di prezzo e
di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor tempo possibile.
Ove le offerte siano tutte equivalenti, 'aggiudicazione avverra in favore di colui che ha presentato l'offerta
per primo. r ] .
Si specifica che tutte le attivita che, ai sensi dell’art 571 c.p.c. e segg. c.p.c. devono essere compiute in
cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione oppure dal cancelliere o dal Giudice dell’esecuzione, sono
eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero dal Gestore della vendita telematica
presso la sala d’asta sita in Comqne di Vibo Valentia Corso Umberto I n. 160, piano terra rialzato.
MODALITA DI PUBBLICAZIONE DEL PRESENTE AVVISO
Il presente avviso verra pubblicato dal professionista delegato sul Portale delle Vendite Telematiche,
sui siti internet www.tribunale. vibovalentia. giustizia.it, www.garavirtuale.it; e www.asteannunci.it e su uno
0 piu quotidiani di informazione a diffusione locale a scelta del professionista delegato, non avendo, la
parte procedente, espresso precise indicazioni in merito a quest’ultimo aspetto.
Tra I'avvenuta pubblicita di cui sopra e la data fissata quale termine di presentazione delle offerte dovra
decorrere un termine non inferiore a 45 giorni.
Il delegato provvedera, entro il medesimo termine, anche agli incombenti pubblicitari previsti dall’art.490
comma II attraverso Ediservice Srl secondo le seguenti modalita operative: S
- Pubblicazione dell'avviso/ordinanza di vendita ed i relativi allegati sul sito internet
‘www.tribunale.vibovalentia.giustizia.it ¢ www.asteannunci.it e relativi applicativi correlati (oltre al
servizio GPS Aste, mail target), iscritto nell’elenco ministeriale con PDG del 30/09/09 e gia predisposto
Per interoperare con il portale vendite del Ministero di Giustizia previsto dal DM 31/10/2006 e secondo le
modalita operative per la trasmissione dei dati e informazioni minime da pubblicare sui siti fornite dal
DGSIA oltre che in possesso dei requisiti per l'iscrizione nell’elenco ministeriale dei gestori delle vendite
telematiche immobiliari e mobiliari in conformita delle regole tecnico - operative stabilite con decreto
ministeriale del 26 febbraio 2015, n. 32;
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_ Pubblicazione dell’avviso/ordinanza di vendita ed i relativi allegati sul sito internet www.asteavvisi.jt
iscritto nell’elenco ministeriale con PDG del 20/06/11;

- Pubblicazione dell’avviso/ordinanza di vendita ed i relativi allegati sul sito internet/web TV
www.canaleaste.it iscritto nell’elenco ministeriale con PDG del 13/03/12;

- Pubblicazione dell’avviso/ordinanza di vendita ed i relativi allegati sul sito internet
www.rivistaastegiudiziarie.it iscritto nell’elenco ministeriale con PDG del 08/07/13;

Il delegato provvedera entro lo stesso termine a pubblicare attraverso Ediservice SRL l'avviso, per ung
sola volta, su Il Quotidiano del Sud o La Gazzetta del Sud o (per gli immobili di valore superiore ad €

600.000,00) 11 Sole 24 ore o La Repubblica. Della vendita sara data notizia, almeno 45 giorni prima della .

scadenza per la presentazione delle offerte, anche sul quindicinale “La Rivista delle Aste Giudiziarie” e
invio dell’estratto attraverso il servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiacenze dell'immobile staggito.
Inoltre gli utenti potranno richiedere informazioni attraverso il numero verde gratuito 800,630 663.

hil piu diligente dei creditori, munito di titolo esecutivo, potra rendere noto il presente avvxso a sua cura
e spese, mediante affissione muraria, da effettuarsi nel comune di ed in quello di ubicazione
dell'immobile, almeno 45 giorni prima della data di scadenza per la presentazione delle offerte.

Inoltre, ciascuno dei creditori muniti di titolo esecutivo & autorizzato, a sue spese, non rimborsabilj
neppure ex art. 2770 c. c., all’ulteriore forma di pubblicita da lui eventualmente richiesta, da eseguirsi
almeno 45 giorni prima della data di scadenza per la presentazione delle offerte.

La prova delle pubblicita elettronica ed a mezzo stampa va acclusa quanto prima nel fascicolo del
professionista delegato.

Le forme ulteriori di pubblicita che possono porsi in essere da parte dei creditori e di cui si & detto
innanzi sono state espressamente dichiarate dal G. E. non necessarie ai fini dell’esperibilitad della
vendita.

Si avverte, infine, che il professionista delegato € gia stato autorizzato dal G. E., ove lespletamento della
vendita non abbia luogo per qualunque motivo, alla data sopra stabilita, ad apphcare immediatamente,
ossia a tale stessa data, I'art. 591 c.p.c., senza alcun rinvio intermedio e/o ulteriore ed in quello stesso
contesto potendo disporre, se del caso, 'amministrazione giudiziaria. .

Maggiori informazioni verranno fornite dal professionista delegato, presso il proprio studio
all’indirizzo sopra indicato.

Vibo Valentia, li 26.05.2026
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