TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROCEDURE ESECUTIVE IMMOBILIARI RIUNITE N.RI 125/2011+22/2023 R.G.E.

AVVISO DI VENDITA

11 professionista delegato Avv. Valeria De Pascali con studio in Vibo Valentia Viale S. Pertinj n.
11, telefono e fax 0963/43079, cellulare 328/4975657, e-mail: valeriavv@hotmail.it, pec:
valeria.depascali@avvocativibo.legalmail.it, nelle procedure esecutive immobiliari riunite
indicate in epigrafe;
- visto il provvedimento di delega delle operazmm di vendita del compendio pignorato emesso,
ex art. 591 bis c.p.c., dal Giudice dell’esecuzione immobiliare del Tribunale di Vibo Valentxa
d.ssa? Giulia Orefice in data 8.07.2024;
- ritenuto necessario ridurre del 25% il prezzo posto a base dasta rispetto al precedente
esperimento;
- ritenuto altresi, che nel caso di specie non ncorrono le condizioni previste dall’art. 591, ]
comma c.p.c. ai fini della fissazione della vendita con incanto del bene pignorato;
- ritenuto necessario fissare la nuova vendita del compendlo immobiliare plgnorato
- wst1 gli artt. 569 e segg. c. p c.
avvisa
che nella data e nel luogo ‘sotto indicati si terra1 la vendita senza 1ncanto del seguente bene
inmopbile: i : 's
- LOTTO UNICO - Fabbricato per civile abitazione, s1to nel Comune di Sant’Onofno a due plam
fuori terra oltre piano seminterrato e pertinente corte esclusiva adlblta a giardino di circa 170
mg. Laccesso al fabbncato € garantito da un! ingresso 1nd1pendente posto sul prospet&o
pnn01pale della struttura, accedendo duettamentg alla zona giorno posta al piano terra, ment;e
. 'accesso alla zona notte, posta al piano primo, @ garantito da una scala interna rivestita m
marmo. L’accesso al piano seminterrato & consentito da una scala esterna con lo sbarco su un
solaio adibito a piccolo cortlle di circa 27 mq. da dove si pud accedere alla pertinenza esc]us1va
- g‘ardmo 3 *
Lallogglo si compone al plano terra di mgressq{ ampio soggiorno (due camere collegate da
un apertura ad arco) una'camera, un ripostiglio, un bagno e una’cucina che garantise
laccesso al pianto semmter{ato tramite scala esterna; al piano primo da‘ tre camere da letto, dn
pxccolo soggiorno, una sta?za adibita a guardaroba e un’altra stanza adibita a cucina cdn
ripostiglio ed un ampio bagno; al piano semlnterrato da tre unita abitative adibite a magazzmo
ripcstiglio. £ i §
I1 tutto riportato in catasto nel modo seguente: :
1. Fabbricato, censito al C.F del Comune di Sant’Onofno al foglio di ‘mappa 6 particella n.
724, sub. 2, Via Tre Croci n. 33, Piano T-1, Categoria A/2, classe 2, consistenza vani 11 ,5 vani,
superficie catastale totale mq. 111, superficie catastale totale escluse aree scoperte 110 mgq,
rendita catastale euro 801,80;
2. Terreno, censito al C.T. del Comune di Sant’Onofrio al foglio di mappa 6, particella n. 173,
di qualita seminativo, di classe 1, di are 1,70, reddlto dominicale di euro 0,79 ed agrario di euro
0,31.
Prezzo base - € 52.175,00 (Euro cmquantaduemilacentosettantacinque/ 00).
Offerta minima - € 39.132,00 (Euro trentanovemilacentotrentadue/00)
Cauzione - 10% del prezzo proposto _
é ¥ §
L’immobile viene posto in vendlta nella consistenza indicata nella perlzla di stima in atti redatta
dall’Arch. Saverio Franco dalla quale risulta quanto segue:
“CONFORMITA’ DEI FABBRICATI ED EVENTUALI DIFFORMITA URBANISTICHE, EDILIZIE E
CATASTALI !
LOTTO 1 - N.C.E.U. COMUNE DI SANT’ONOFRIO FG. 6 P.LLA 724 SUB 2 5
Il fabbricato oggetto di perizia, é costituito da un corpo di fabbrica disposto su due livelli livello
fuori terra ed uno seminterrato corredata da una pertinenza adibita a giardino ubicati in
Sant’Onofrio alla Via Tre Croci realizzato ante 1 Settembre 1967 per come risulta agli atti di
compravendita a firma del Notaio Domenico Scordamaglia rep. 66338 raccolta 15570 del 17
giugno 1999.
Dal confronto tra i rilievi eseguiti e le planimetrie presenti nella banca dati dell’Agenzia del
Territorio (Catasto) di Vibo Valentia, lo stato di fatto e gli elaborati visionati, hanno co
nella superficie e nei volumi, ma non, hanno corrispondenza per la distribuzione
interna tra quella catastale e lo stato attuale rilevato. Inoltre non sono niportate i
planimetrie del Piano Terra e di quelle del Seminterrato.

rrispondenza
planimetrica
n Catasto le
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SANABILITA DELLE OPERE DIFFORMI RILEVATE E STIMA DELLE SPESE pj

GOLARIZZAZIONE . .
,‘qtlEﬁne di regolarizzare le difformita riscontrate, sara necessario predisporre SCIA IN SANATORIA

mediante la presentazione della documentazione firmata dal groprigt{mo o di che ne fa le veci, e

la presentazione degli elaborati grafici contenenti tutte le difformita da sanare sostenendo le
se: N

?.e%uneenr? 'tipsiritti di segreteria per attivita edilizie senza aumento di uolume. pari ad € 100,00;

2 Sanzione amministrativa per la sanatoria € 516,00; _ - '

3. Prestazioni tecniche inerenti la pratica di sanatoria delle opere difformi presso il Comune di

Sant’Onofrio e conseguente presentazione del DOCFA all’agenzia del Territorio 'd!.tho Valentia,

per una spesa stimata a corpo per spese tecniche di € '3.000,00 circa, oltre oneri di legge.

Totale spese per sanare le difformita = € 3.616.” .

In merito alle irregolarita catastali evidenziate dal C.T.U., si fa presente che: in caso di

vendita, prima dell’emissione del decreto di trasferimento, si procedera alla ]oro

regolarizzazione a_spese dell’aggiudicatario atteso che i relativi costi sono stati

defalcati dal valore dell’immobile.

L’aggiudicatario, qualora l'immobile si trovi nelle condizioni previste per il rilascio del permesso

di costruire in sanatoria, dovra presentare la domanda di questultimo entro 120 giorni dalla
notizia del decreto di trasferimento, ai sensi dell’art. 46 del D.P.R. n. 380 del 2001. '

I beni di cui sopra risultano meglio descritti nella relazione di stima che deve essere consultata
dall’acquirente ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cid che concerne l'esistenza di

eventuali, oneri, pesi nonché défformité edilizie ed urbanistiche a qualsiasi titolo gravanti sui
beni stessi. 1 . .
La relazione é consultabile pre;,sso lo studio del professionista delegato dal lunedi al venerdi,

dalle ore: 16,00 alle ore 18,00, previo appuntamenéo da concordarsi telefonicamente ovvero
presso la'Cancelleria del Tribunale di Vibo Valentia presso il quale risulta depositata, dal lunedi
al venerdi, dalle ore 8,30 alle ore 12,30,  sui siti internet
www.tribunale.vibovalentia.giustizia.it e www.as!:eannunci.it, nonché sul Portale delle
Vendite Pubbliche di cui si dira meglio appresso. ' ,

Presso lof studio del professionista delegato ovvero p}esso la Cancelieria del Tribunale di Vibo
Valentia,fla consultazione de qlfxa potra avvenire a paj’tire dai 45 giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte di acquisto senza incanto. \

In tale lﬁogo, i soli creditori ?potranno, altresi, consultare l'intero fascicolo della procedura
esecutiva, immobiliare, dal lunedi al venerdi, dalle ore 16,00 alle:ore 18,00, previo
appuntamento da concordarsi telefonicamente. : ' :

.
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L’esame delle iofferte avra luogo il 28.07.2026 alle ore 9:00.

La presentazione offerte dovra avvenire entro le ore 12:00 del giorno precedente la data fissata
per l'esame delle offerte, siano esse in formato digitale o in formato analogico. L'offerta &
inefficace se perviene oltre tale termine. & :

In caso di offerta con modalita analogica, l'offerente deve presentare, presso lo studio del
professionista delegato in Vibo Valentia Viale S. Pertini n. 11 al piano secondo la propria
domanda di partecipazione e ci6 con le modalita di cui si dira meglio appresso.

Le offerte saranno esaminate presso la sala d’asta allestita dal gestore della vendita autorizzato
dal GE, sita in Vibo Valentia Corso Umberto I n. 160, Palazzo D’Alcontres piano Terra rialzato.

¢ AVVERTENZE GEMI
Si avvisa che:

e la validita e l'efficacia dell’offerta d’acquisto & regolata dal codice di procedura civile! 2 3.
"An. 571 c.p.c. - Offerte di acquisto (1) 1 '] {
(1. Ognuno, anne il debitore [323 1, 378 1, 1471 c.c |, ¢ ammesso a offnre per l'acquisto dellimmobile pignorato personalmente 0 a mezzo di procuratore legale anche a nonma dell'arncolo 579, ulumo comma
L'offerente deve presentare nella cancellena dichiarazione contenente I'ndicazione del prezzo, del tempo ¢ modo del pagamento ¢ ogni altro elemento ute alla valutazione dell'ofterta.
[1). L'offerta non ¢ efficace se perviene oltre il termune stabihto a senst dell'arucolo 569, terzo comma, se ¢ infenore di oltre un quarto al prezzo stabihio, nell'ordinanza o se I'otferente non presta cauzione (119, 86
att), con le modahita stabihte nell'ordinanza d vendita, in misura non nfenore al deaimo del prezzo da la proposto (2)
(M1}, L'offerta é wrevocabile, salvo che
1))
2) il gdice ordini lncanto,
3) siano decorsi centovent omi dalla sua presentazione ed essa non sia stata accola
[1V]. L'offerta deve essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale sono annotan, a cura del cancelliere ncevente, il nome, previa idenuficazione, di chi matenalmente provvede al depasito, il nome del gudice
dell'esccuzione o del professiomista delegato ai sensi dellarncolo 591 -bis e la data delludicnza fissata per Fesame delle offerte. Se ¢ stabilito che la cauzione ¢ da versare medinte assegno arrcolare, lo stesso deve
essere insento nella busta. Le buste sono aperte alludienza fissata pee I'esame delle offerte alla presenza degh offerenn
(1) Armcolo cosi sosttuito, in sede di conversione, dall'art 2 3 letee) n 27 d ) 14 marzo 2005, 035, conv. con modif, in 1 14 maggio 2005, 080, come modificato dall'art. 1 3 lety 0) . 28 dicembre 2005, n. 263, con
mc."o dalla data indicata sub art. 476. Per la disciphna transitona voart. 2 3sexaes dl n 35, at, subart 476 11 testo precedente recitava: o)) Ognuno, tranne 1l debitore, ¢ ammesso a offnre per l'acquisto
dellimmobile pignorato personalmente 0 a mezzo di procuratore leyale anche a norma dell'arncolo 579 ulumo comma I,fulfcvmlc deve presentare nella cancellena dicharazione contenente la indicazione del prezzo,
del tempo e modo del pagamento e ogni altro elemento utile alla v \,\ul,wluhc dellofferta Se un termine pua lungo non ¢ fissato dall'offerente, 'offerta non puo essere revocata pnma di vent giom. [11). L'offerta non
¢ efficace se & infenore al prezzo determinato a norma dellarncolo 568 ¢ se Fofferente non presta cauzione m misura non nfenore al decimo del prezzo da lur proposton.
(2) Le parole «di oltre un quarto al prezzo stabilto nell'ordinanza » sono state sostitunne alle parole w al prezza determinato a norma dellartcolo 568 » dall'art 13, comma | lett. q) d.1. 27 giugno 2015, n. 83, conv., con

modif., in 1. 6 agosto 2015, n. 132 Ai sensi dell'art. 23 comma 9 la presente disposizione si apphca « anche a procediment pendentr alla data di entrata in vigore del [suddetto] decreto. Quando ¢ gia stata disposta la
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¢ la vendita dei beni avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni medesimi si trovano,
cosi come identificati, descritti e valutati dall’esperto nella relazione tecnica, senza alcuna
garanzia per evizione, molestie e pretese di eventuali conduttori, con tutte le pertinenze,
accessori, ragioni ed azioni, serviti attive e passive eventualmente esistenti e quote
condominiali relative.
e la vendita & a corpo e non a misura ed eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. n
¢ la vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza d1
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. L'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita e/o difformita della cosa jvenduta nonché onen di qualsiasi genere, (ivi inclusi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla necessita di adeguamento degli impianti alle
leggi vigenti, spese condomimali ,del] anno in corso e'dell 'anno precedente'non pagate dal
debitore) per qualunque motivo non considerati, anche se occulti € comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, mdenmta o riduzione di prezzo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.
* gli interessati potranno esaminare gli.immobili posti in vendita facendone rlchnesta al custode
giudiziario Avv. Valeria-De Pascali. Le richieste di visita dell 1mmob11e dovranno essere
trasmesse tramite il Portale delle Vendite Pubbliche di cui si dird meglio appresso e, il
sottoscritto custode e delegato alla vendita, con studio sito Vibo Valentia, Viale S. Pertini n. 11,
telefono e fax 0963/49079, cellulare 328/4975657, e-mail valenavv@hotmall it, PEC:
valeria.depascali@avvocativibo.legalmail.it, provvedera ‘ad accompagnare . ' gli interessati
medesimi presso I'immobile suddetto entro i successivi 15 giorni.
E possibile, ' per i partecipanti alle aste, ottenere mutui a tassi € condlzlom economiche
prestabiliti da ogni singola banca aderente al cd. protocollo ABI per la concessione di mutui agli
aggludlcatan. ;- 4

' E possibile conseguire, presso lo studlo del professionista delegato o presso il sito ABI, I'elenco

 delle banche aderenti all'iniziativa:per il *Tribunale di Vibo Valentia: si mv1tano gli offerenti a
contattare direttamente le sedi delle agenzie o filiali incaricate dalle banche stesse delle quali
sara disponibile anche il recapito telefomco sempre presso lo studio del professwmsta delegato
o presso il sito ABI.
{1 termine di versamento del saido del prezzo nonche di ulteriori oner1’d1r1tt1 e spese
conseguenti alla vendita come qu‘antlﬁcatl dal profess1§>n1sta delegato € di 120 giorni dalla
data di aggiudicazione, mediante bonifico bancario sul conto corrente n. 4212329 intestato
alla procedura in epigrafe e vmcolate all’ordine del Gludlce, acceso presso la Banca BPER, Filiale
di Vibo Valentia, IBAN: IT04T0538742830000004212329 OVVEro a mezzo assegno circolare
intestato al Tribunale di Vibo Valentia Proc. Es. n.ri '125/2011+22/2023 R.G.E., d1 cui il
professionista delegato curera il 'successivo deposito sul medesimo conto corrente. :
Qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso'ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile acquistato,
egli dovra indicare nella propria domanda di partecipazione l'istituto di credito :nutuante; entro

i (] |

vendeta, la stessa ha comunque luogo con ['osservanza delle norme preced te in vigore e le disp di cui al presente decreto si applicano quando il gudice o  professionista delegato dispone una nuova

vendia »

(3 12t 191 24 fcbbran 2006, n 52, ha abrogato d numero 1) del terzo comma che reaitava : «l) 1l gudice disponga la gara tra gl offerenn di cur all'arucolo 573s.

Art. 572 c.p.c - Deliberazione sull'offena

1) Sallotferta o gudice dell'esecuzone sente le parn [485] e 1 crediton iscntt non intervenun (198)

li| Se Tofferta e pan o supenore al valore dellimmobide stabilito nellordinanza di vendita, la stessa é senz'altro accolua (2)

11) S d presan ofieno e nfenore nspeno al prezzo stabiito nell'ordinanza di vendita in misura non supenore ad un quarto, il gudice pud far luogo alla vendita quando ntiene che non vi s sena possibilits &
LESEETE Un PrEZZ SUpEnore Con una nuova vendita € non sono state presentate istanze di assegnazione a sensi dellarmcolo S88 (3).

V) S applcano e dsposizion degh arcoli 573,574 ¢ 5771

1) Arti s s ssntano, i sede di conversione, dall'an. 2 3 lett ¢) n. 27 d1 14 marzo 2005, n. 35, conv., con modif, i 1. 14 maggio 2005, n. 80, come modhficato dallart 1 3 lett p) L 28 dicembee 2005, n. 263,
m effen, dalla data indicats sub art 476 l‘u la dsciplina ransitona v. ant. 2 3sexie€ d | n 35, aat, sub an. 476, 11 testo precedente recitava «[1). Sull'offerta il gudice dell'esecuzione sente le parn ¢ 1 ceediton senin

o wersenu (1] S ofieria non cupera dr dmens un quarto d valore dellmmobile determinato a norma delfarncol 568, € sufficiente il dissensa di un creditore wtervenuto 1 farly respingere. (1] Se supers
paestos larure  puducr pus fare luogo al vendita, quands nuene che non vi € sena probabilita d mighore vendita allincanto. (IV). St apphea anche i questo caso la disposizione dellarucolo 77

2 Lan 13, comma 1 derr), d 27 gugno 2015 0 83, conv. con modifn 16 agosto 2015, n. 132, ha sosotuno il presente comma. 1l testo recitava oSe lofferta ¢ supenore al valore dell''mmaobile determinato 4

nommia el arvscoko Sk, aumentato diun quinto, b stessa ¢ senz'alo accoltas

3 Lart 13, comma 1, dert 1), d1 27 guagno 2015 00 83, conv. con modif. in |6 agosto 2015, 0132, ha sosttuito il presente comma 1 testo recitava: «Se Pofferta & mfenort i tale valore i @ gudice non pud far
| .y alls vendita quando nuene probabile chie L vendita con il sstema dellincanto possa aver loogo ad un prezzo supenore della meta nypetto al valore del bene determinato a noema dellarucolo 568, In tal cast lo
stesso ha seny'dro luogo alle condinom ¢ con o enmini fissat con Tordmanza pronunciats asensi dell'arncolo 569 11 comma era gia stato modificato, n sede di conversic one, dall'an 19 d1 12 settembre 2014 n
132, conv., com modd ., n |10 novembre 2014, 0. 162, che si apphicava ar procediment st a decoreere dal rentesuno goma dullentrata i vigore dells legge di convermone 11 1esto reatava oSe Tolferta ¢
infenore » take vaore, i pudice non pub far lugo alla vendita se w1 € 1l dusenso del credionc procedente, ovvero se d gudice ntiene che v ¢ sena possibilita dh mughore vendta con il sistema delfncanto. In tal cast
1 stes80 ha senyalun buogo alle condinon ¢ con 1 weemns fissan con Fordinanza pronunciats o sens dollanicolo 509«

An. 573 c.p.c. - Gara tra gli offerenti (1)

(1} S¢ w1 sema pui offene, d gudice delfesecurione nvita wn ogi Caso gh offerent a una gara wallofferta pu ala (2)
[11). Sc sono state presentate istanze di assegnazione s nomma dellarucolo 585 ¢ prezzo ndcato nclla mighore offerna o nelloftcna presentata per pruna ¢ mtenors 4l valore delfimmotile sabiito nelfordinanza di

vendita, d gudice non fa huopn alls vendita ¢ procede all wssegnazione (3)

[11). At fins dellindiaduszione dells maghore offerta, o gudice tene conto dellentina’ del preceo, delle casenons prestate, delkc e, devmods e der g del pagaments nonché di ogne altro clemento utile mdicato
nellofferta stesea (4)

[IV). Sc o prezzo offeno all'esito dells gara di cun al primo comma ¢ wlenore al vadore dellinmobile sabibto nellorduanza & vendina, J guudice non G luogo alla vendia quando sono state presentate istanze di
assegnazione a sensi dell'artcolo 58K (5)

(1) Arucolo cosi sosntuito, in sede di conversione, dallart 2 3 devt o) n 27 1 14 marzo 2005, 0035, convecon modif, i LT maggo 2005, 100 80, con effetta dalls data mdicata sub art. 476, Per la disciplina
transitona v. art. 2 3-sexies d.L n. 35, oo, sub are 476 11 csto precedente recitava o 1] Se v sono piu offene, d prdice delfesecs unone comvoca gh oflerent e it 3 una gara sull'offerta pid alta. (11). Se la gara non
pud aver luogo per mancanza di adesione degh offerenn, il ,x.iu. ot dispore lavendita a favore del maggone olfaente oppure ordinare Fucantos

() Lant 13 .1 27 gugno 2015 n. 83, conv. con modif. i | 6 aponto 2005, n 132, hawsenno, dopo la parsla “invina’, ke parnle “i o caso”, per Vapplicanone veds Fart. 23, comma 9, 1. n. 83 del 2015 medesimo.
(3)- L'art. 13 d1. 27 grugno 2015 n. 83, conv. con modif in L6 agoen 2005, 132 b worttunto sl comma, per l,”h aronc vedi Far 23, comma ), d 1 n. B3 del 2015 medesimo. 1l testo precedente recitava: «Se la
gara non puo avere luogo per mancanza di adesioni deyeh offerenn, .I prudice puo disporte L vendita a favore ded maggpore olterente oppure ordinare Iincanton

(3). Comma wnserito dallart. 13 d.L 27 gugno 2015 n_ K3, conv. con modil. in | 6 agosto 2015, 0. 132, per Fapphearone veds Fare. 23, comma 9, d1n 83 del 2015 medesimo.
(5). Comma nsentto dall'art. 13 d.L 27 ggno 2015 n. 83, conv. con modil in |6 agosto 2005, n. 132, per Fapplicazionc veds Fart. 23, comma 9, 1 n_ 83 del 2015 medesimo.
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il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non
trasferibile intestato a Tribunale di Vibo Valentia - Proc. n.ri 125/2011+22/2023 R.G.E..
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p-C. nel decreto di trasferimento
il Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del
prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto
mediante. erogazione della somma di .............. da parte di ...cccccccceee @ fronte. del contratto
di mutuo a rogito .............. del .............. rep. .............. © che le. parti mutuante e
mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia
del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto c.:he. conformemente a quanto
disposto dall’art.’ 585 c.p.c., & fatto' divieto al Direttore dell’Ufficio del Territorio di
trascrivere il presente decreto se non unitamente all'}scrizione dell’ipotega di cui
all’allegata nota”.' ! '

Qualora il procedimento si basi su credito fondiario, al bonifico suddetto sara sostituito, ai sensi
dell’art. 41, comma IV, del D. Lgs. 1.9.1993 n. 385, il pagamento diretto alla banca creditrice, nej-
limiti del credito azionato in via ipotecaria e previa precisazione del medesimo, entro lo stessp
termine di 120 giorni- dalla data della. vendita, con detrazione di un eventuale
accantonamento per spese di procedura a carico della massa, nella misura che sara indicata dal
professionista delegato. ' : v ' . §
In tal caso, l'aggiudicatario consegnera al professionista delegato la quietanza di pagamento
emessa dal creditore fondiario al quale é stata versata la somma.

In caso di inadempimento, l'aggiudicazione sara revocata ex art. 587 c.p.c. e I’aggiudicatario

perdera tutte le somme versate. J

®

Solo all’esito degli adempimenti succitati ed altresi della produzione di-aggiornati certificati sia
catastali che relativi alle iscrizioni e trasc‘rizioni effettuate sul bene, nonché del pagamento delle
spese di trasferimento come sotto indicate, verra emesso il decreto di trasferimento ai sensi
dell’art. 586 c.p.c.. - . -

In nessun caso, sara possibile intestare I’immobile a soggetto diverso da q'uello che
risulti offerente e al favore del quale sia stata pronunciata I’aggiudicazione.

Le spesé di trasferimento del bene sono ia carico deli’aggiudicatario e devono essereiversate al
momento del deposito della differenza de; prezzo di aggiudicazione, nella misura pari""al 20% di
quest’ultimo. [

Ove detta_somma a'ovesse risultare insutﬁciente, lfaggiudicatari}).saré tenuto ad integ‘rarla nella
misura che gli verra comunicata dal préfessionista delegato entro 15 giorni dalla fﬁcezione
della relativa comunicazione, a pena di decadenza dall’aggiudicazione, atteso che quanto
pagato verra imputato prima alle spese e poi in conto prezzo di aggiudicazione. A ‘
Sull’aggiudicatario gravano, in particolare; l'imposta di registro, I'imposta sul valore aggiunto ove
dovuta, le imposte ipotecarie e catastali, i costi per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli
esistenti sul bene acquistato sono a carico della procedura.

Ed altresi il 50% del compenso spettante al professionista delegato per la fase di trasferimento'
del bene (oltre rimborso forfetario ed oneri, fiscali e previdenziali), come liquidato dal G: E..

In aggiunta al prezzo di aggiudicazione, & a carico dell’aggiudicatario il pagamento delle
somme necessarie per la sanatoria degli eventuali abusi e, quindi, di quelle somme dovute a
titolo di oblazione, canoni concessori, etc..

Qualora I'immobiie e/o gli immobili aggiudicati siano occupati dal debitore o da terzi, la liberazione
sara effettuata a cura del custode giudiziario.

La pubblicita, le modalita di presentazione delle offerte e le condizioni di vendita sono regolate
come segue: s v

VENDITA SINCRONA MISTA
Le operazioni di vendita ed ogni attivita propedeutica e correlata avverranno nelle forme della
vendita sincrona mista di cui all’art. 22 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32.
Pertanto, le offerte di acquisto potranno essere presentate sia in via telematica e sia su
supporto analogico, ossia in forma cartacea. J
Il gestore della vendita telematica, autorizzato dal G. E. con provvedimento del 17 aprile 2019, ¢
la societa Edicom Finance Srl corrente in Padova, Piazzetta Amleto Sartori n. 18, p. iva
05091140961, iscritto nel registro di cui all’art. 3 del succitato D.M. 26 febbraio 2015 n. 32.
Coloro che hanno formulato I'offerta con modalita telematiche, partecipano alle operazioni di
vendita con le medesime modalita, mentre coloro che hanno formulato I'offerta su supporto
analogico, partecipano comparendo innanzi al professionista delegato, entrambe le modalita
predette si svolgeranno nel giorno ¢ nell'ora indicati nel presente avviso presso la sala d’asta
allestita dal gestore della vendita autorizzato dal GI, nel luogo come sopra indicato.



SOGGETTI LEGITTIMATI A PRESENTARE LE OFFERTE
A norma dell’art. 571 c.p.c., ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per l'acquisto
degli immobili pignorati, personalmente od a mezzo di procuratore legale, anche a norma
dell’art. 579, IIl comma, c.p.c..
Il procuratore legale dovra, in ogni caso, essere munito di mandato speciale risultante da atto
pubblico o scrittura privata autenticata, non essendo sufficiente l'ordinario mandato alle litj,
Nell’ipotesi di cui al predetto art. 579, Il comma, c.p.c., il mandato speciale risultante da atto
pubblico o scrittura privata autenticata dovra. essere depositato contestualmente . alla "
dichiarazione del nominativo della persona, da effettuarsi nel termine di cui all’art. 583, comma
I, g-p.C.. i \ ‘
MODALITA E TERMINI DI PRESTAZIONE DELLA CAUZIONE

cauzione, pari, come, detto, al 10% del pregzo proposto, qualora}offerta s1a prCSentata’ con
modalita telematica, deve essere versata mediante bonifico bancario sul conto corrente del
gestore, acceso pressol la Banca SELLA, IBAN IT02A0326812000052914015770. :Tale
bonifico deve perfezionarsi non oltre cinque giorni prima della scadenza del termine entro
il . quale possono essere proposte le offerte di acquisto e, per ragioni di segretezza
dell’offerta, il bonifico !stesso dovra riportare,” quale causale, esclusivamente la dlCltura
cauzione, senza alcun riferimento alla procedura, al Tribunale, al professmmsta delegato né ad
altro elemento che connoti la procedura. i 4 i
Se l'offerta & presentata in forma cartacea, /la cauzione puo essere versata, oltre che nella
modalita su descritta, tramite assegno circolare non trasferibile | ‘intestato al Tribunale di
Vibo Valentia procedure esecutive riunite, &rt_lZSJQQAﬁMOQ_ inserito nella busta
contenente l'offerta, che dovra essere consegnata nel termine indicato sempre allo stesso
professionista delegato 0 un suo referente ne1 luogo sopra indicatojper la presentazione (delle
offerte. : gi

3 § VALIDITA ED EFFICACIA DELL’OFFERTA
Indipendentemente dalla modalita di relatlva presentazione, a norma dell’art. 571 cpc
lofferta é in-evocabnle salvo-che il Giudice ordm1 Iincanto owero siano decorsi 120 g10m1
dalla sua presentazione e la stessa non sia stata accolta. : :
L'offerta non é efficace:
* se perviene oltre il termine stabilito.
. g€ ¢ inferiore di oltre up quarto rispetto al prezzo base stabilito nel presente avviso.
¢ se 'offerente non presta cauzione, con le.mo ahta succitate, in misura non feriore al decimo
del prezzo da lui proposto i

OFFERTA CON MonAerA TELEMATICA

Per partecipare ad una vendita ‘telematica /¢ necessario presentare lofféerta con modahta
-telematiche, accedendo al Portale delle Vendite Pubbliche che si ragglunge altematwamente
ai seguenti indirizzi https: / /pvp.giustizia.it
https:/ /venditepubbliche.giustizia.it
https: / / portalevenditepubbliche.giustizia.it. | i
11 Portale delle Vendite Pubbliche ¢ un’area pubblica del portale del Ministero della Glustma e
costituisce lo strumento messo a disposizione dal Ministero per la pubblicita di tutti gli
immobili posti in vendita nelle esecuzioni immobiliari e nelle procedure concorsuali pendenu
avanti a tutti gli Uffici Giudiziari italiani, per prenotare la visita degli immobili in vendita e per
presentare le domande di partecipazione alle vendite telematiche dei beni.
Chi intende partecipare ad una vendita telematica deve essere innanzitutto identificato in
maniera inequivoca.
A tal fine, due sono le modalita previste:
1. utilizzo di una casella PEC identificativa (PEC - ID) rilasciata da un gestore di PEC iscritto in
un apposito registro ministeriale e conforme ai requisiti indicati nell’art. 12 del Regolamento n.
32/2015. La PEC - ID é una particolare casella di PEC che consente di identificare le persone
fisiche e giuridiche che presentano istanze e dichiarazioni per via telematica nei confronti delle
Pubbliche Amministrazioni (art. 65, comma 1, lettera c - bis del Decreto Legislativo 7.3.2005 n.
82 Codice dell’Amministrazione Digitale). La PEC - ID prevede che il titolare della casella di
posta abbia ricevuto le credenziali per I'accesso al servizio previa identificazione da parte del
gestore, anche per via telematica, secondo modalita definite con Regole Tecniche adottate ai
sensi dell’art. 71 del Codice dellAmministrazione Digitale (che rimanda al Decreto del
Presidente del Consiglio dei Ministri 27.9.2012) e ci6 sia attestato dal gestore stesso nel
messaggio o in un suo allegato in conformita a quanto previsto dall’art. 13, commi 2 e 3, del
Regolamento citato.
2. utilizzo di una qualsiasi casella PEC, anche non identificativa ed anche appartenente ad un
soggetto diverso da chi intende presentare la domanda, purché in tal caso l'offerente firmi
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digitalmente tutta la documentazione prima di procedere all’invio. L

La persona fisica che compila l'offerta nel sistema & definita presentatore, puo cqmcndere o
meno con uno degli offerenti (persone fisiche e/o rappresentante di persone gllu.ndlche che
propongono l'offerta per lo stesso lotto) ed & il soggetto che invia l'offerta al Ministero della
Giustizia mediante PEC. ) .
Quando l'offerta & formulata da piu persone, alla stessa deve essere allegata, ar}che In copia per
immagine, la procura redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata
rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella PEC identificativa (PEC.- ID). . ' .
Nel caso di offerta sottoscritta con firma digitale trasmessa tramite PEC non }dentlf'!catlva
formulata da piu persone, alla stessa deve essere, allegata, anche'in cczpia per 1mmagine, la
procura redatta nelle forme 'dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata’ rilasciata
dagli altri ufferenti a colui che ha sottoscritto l'offer ’ o v
Quando l'offerente é coniugato in regime di comunione legale dei beni, occorrera 1nd1cgre anche?
le generalita del coniuge non offerente, al fine di poter trasferire ad entrambi il benfz, in caso di
aggiudicazione; viceversa, l'offerente dovra -allegare alla domanda di partecipa_zmne' (ovvero-
produrre al momento del saldo prezzo di aggiudicazione) l'estratto dell’atto di matrimonio da cui
risulti il regime di separazmﬁe patrimoniale. Se lofferente € mmorenne I'offerta deve essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice tutelare.

In caso di persone giuridiche, .all 'offerta dovranno essere allegati, anche in copla per immagine, i
documenti comprovanti i poten o la leglttlmazxone (ad es. procura spemale o certificato

camerale). {
L'offerta telematica deve contenere tutte le mdlcamom di cui all’art. 12’del D.M. 26 febbralo‘
2015 n. 32 e, specificamente: g ¢ ‘%

e idati 1dent1ﬁcat1v1 dell offereglte con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita iva; .
° lufﬁc1o giudiziario presso il quale pende la proced?ra b

e 'anno e il numero di ruolo generale della procedura g K
¢ il numero od altro dato identificativo del lotto; *
¢ la descrizione del bene; !_ff %‘ S5

e l'indicazione del referente della procedura, ossia del professionista delegato;
ela data e l'ora fissata per 11ru210 delle operazioni dlivendlta
e il prezzo offerto ed il termmef per il relativo pagamehto

* I'importo versato a titolo di gauzione; 3

e la data, Torario ed il numero:di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

« il codice IBAN del conto sul quale é stata addebltato I'importo versato a t1tolo di cauzione;

e I'indirizzo della casella PEcgutxlmzata per trasmettere lofferta e per 1 rlcevere le comunicazioni
previste dal D.M. 26 febbraio 2015 n. 32;

« 'eventuale recapito di' telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni prewste dal D.M. 26
febbraio 2015 n. 32. I

Lofferente dovra pure indicare il codice iban sul quale avverra la restltuzmne mediante
bonifico della cauzione al tqrmlne della gara in caso di mancata aggiudicazione, dandosi sin,
d’ora atto del fatto che il costo del bonifico verra detratto dall'importo restituito.

Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale,
si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale od
un codice identificativo. In ogni caso, deve essere anteposto il codice del Paese assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166 - 1 alpha-2 code dell’International
Organization for Standardization. i .
Nella compilazione del modulo dell'offerta, si rinverranno n. 6 passaggi, preceduti dalle
informazioni generali per la compilazione e dall'informativa sulla privacy.

e Nel primo passaggio, di sola lettura, sono identificati i dati del lotto in vendita per cui si
intende partecipare alla gara.

» Nel secondo passaggio, devono essere riportate tutte le generalitai{ed i riferimenti del
presentatore. Nel sistema é definito presentatore la persona fisica che compila l'offerta e puo
coincidere con uno degli offerenti (persone fisiche e/o rappresentante di persone giuridiche che
propongono l'offerta per lo stesso lotto) e che invia l'offerta al Ministero della Giustizia mediante
PEC. La PEC del presentatore deve essere obbligatoriamente indicata, essendo lo strumento da
utilizzarsi per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal D.M. 26 febbraio
2015 n. 32 ed al quale possono essere inviati i dati per il recupero offerta ed il pacchetto
dell’offerta.
o Nel terzo passaggio, si devono inserire i dati di tutti gli offerenti, siano essi persone fisiche o
giuridiche oppure enti collettivi. I dati degli offerenti sono a loro volta suddivisi in sotto-sezioni
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da compilare tutte a cura del presentatore. .

e Nel quarto passaggio, vanno indicate le quote - titoli di partecipazione, intendendosi con
queste espressioni l'indicazione, per ciascun offerente, del diritto (proprieta, nuda propnetc‘z,
usufrutto) e della quota (1/1, %, ecc.) del medesimo diritto con cui l'offerente intende acquistare,
nonché il titolo con cui il presentatore partecipa all’asta per l'offerente. In tale maschera, si
devono inserire tutti i dati di tutti gli offerenti.

e Nel quinto passaggio, si inseriscono i dati- dell'offerta. Devono essere precisati,
prezzo offerto ed il termine di versamento della cauzione, gli estremi della cauzio
bancario) ed inseriti gli allegati indispensabili per la validita dell’'offerta (ad esempio, l.a procura
rilasciata dall'offerente al presentatore). Il formato ammegso € PDF oppure p7m, con dimensione
massima totale degli allegati pari a 25 MB. - )

* Nel sestogpassaggio, ¢ contenyto un riepilogo in gui vengono riportate, tutte le sezioni
compilate rélative all'offerta telematica compilata. Come specificato nel punto precedente, una
volta compilata l'offerta, al termine del riepilogo dei'dati, affinché sia inequivocabﬂmente
individuato chi intende partecipare alla vendita telematica, il presentatore 'puo procedfare in due
modi a: 1) confermare direttamente l'offerta (bottone conferma offerta), in tal caso il sistema
invid una mail alla posta‘ordinaria (PEO) od alla’PEC, come scelto dal presentatore, con i dati
(link e chiave) per recuperare l'offerta inserita e salvata in un’area riservata ed inoltrg genera
I'Hash associato all'offerta stessainecessario per effettuare il pagamento del bollo digitale. 2)
firmare digitalmente l'offerta (bottone firma offerta), prima di confermarla inel caso non si
avvarra di una PEC - ID per l'invio dell'offerta completa e criptata al Ministero della Giustizia. In
tale ultima jipotesi, il presentatore deve scaricare il décumento, firmarlo digitalmente con il
proprio dispositivo (o farlo firmare all’offerente se persona diversa) e ricaricarlo nel sistema. Le
modalita di firma digitale che il prié’)sen‘tatore puo scegliere sono due: a) firma su client mediante
smart card; b) firma tramite Java Web Start. L'offerta a auesto punto pud essere confermata ed

dunque, il

- inoltrata. Anche in tal caso, il sistema invia una mail ‘alla posta ordinaria (PEO) o alta PEC,

come scelta dal presentatore, con i dati (link e chiave) pgar recuperare l'offerta inserita e salvata
in un’area riservata ed inoltre genéra ’Hash associato all’'offerta stessa necessario per effettuare
il pagamento del bollo digitale! Dopo la conferma i dell'offerta, viene visualizzato l'esito
dellinserimento dell’offerta. In ess?o si evidenzia che le informazioni sono stati:; inviate per mail
al presentat;’)re ma possono esserejanche stampate medifante il tasto stampa injPDF.

L’ultimo adempimento riguarda il pagamento del bollo digitale. ‘

L’offerta, nfj’. frattempo, € temporaneamente salvata, in un area riservata,, ,privagdi bollo.

A questo punto, il presentatore deve dichiarare di essere‘esente dal pagamentogdcl bollo, oppure
di provvedere in autonomia a pagarlo e di allegarlo alla mail unitamente all’offerta.

Nella normalita dei casi, il bollo-digitale dovra essere pagato; & comunque consentito presentare
Tofferta anche priva di bollo, benché .in tal'caso si incorra in procedure di’‘recupero coatto,
aggravi e sanzioni. 3 E

2 3

Una volta generata l'offerta secondo i passaggi sopra descritti, il modulo web offerta telematica
~produce I’Hash del file offertalntegrale.xml (impronta informatica generata mediante l'algoritmo
SHA 256) da utilizzare per il pagamento della marca da bollo digitale.

1 presentatore dell'offerta dovra richiedere al modulo web offerta telematica di essere
reindirizzato al sistema dei pagaménti sul Portale Servizi Telematici del Ministero della Giustizia
(PST) e qui potra compilare la form di pagamento ed effettuare materialmente il pagamento del
bollo mediante gli strumenti messi a disposizione dal PST.

La ricevuta del pagamento che verra inviata tramite mail dovra essere allegata all’offerta.

Il presentatore, quindi, recupera lfofferta completa (in formato p7m) e la trasmette all’indirizzo
di posta elettronica certificata del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata correttamente solo dopo che sia stata generata la ricevuta
di avvenuta consegna da parte del gestore della PEC del Ministero della Giustizia, ricevuta
che il presentatore ha diritto di richiedere ai sensi dell’art. 12, comma 4, del D.M. 26 febbraio
2015 n. 32. i g

Una volta trasmessa la busta digitale contenente l'offerta non sara piu possi‘)ile modificare o
cancellare lofferta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal
portale e conservate dal portale stesso in modo segreto. CoA
Lofferta per la vendita telematica ritualmente depositata viene automaticamente decifrata non

prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato per l'inizio delle

operazioni di vendita e quindi trasmessa al gestore incaricato della vendita il quale, almeno
trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, invia all'indirizzo PEC indicato
nell’offerta, un invito a connettersi al proprio portale.

Un ulteriore invito a connettersi per partecipare alle operazioni di vendita viene trasmesso dal
gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile fornito nell’offerta, ai sensi dell’art. 16 del
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D.M. 26.2.2015 n. 32.

Il presentatore si autentica al Portale del Gestore delle Vendite Telematiche con le credenziali
ricevute, pué visualizzare i documenti anonimi depositati da tutti i presentatori e partecipare
alle operazioni di vendita relative all’esperimento di vendita per cui ha presentato l'offerta.

Ai sensi dell'art. 15 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32, nei casi programmati (e comunicati dal
Ministero al gestore della vendita telematica) di mancato funzionamento dei sistemi informativi
del dominio. giustizia, ne sara data notizia sui siti del gestore della vendita_telematica e sui siti
internet ove & eseguita la pubblicita di cui all’art. 490 c.p.c.

Non prima del giorno precedente I'inizio delle operazioni di vendita, il gestore rmrer
formulate a norma del presente comma dall ufficio giudiziario. |

Nei casi di mancato funzionamento' dei sistemi informativi del dominio glustlZla non
programme.ii o ngn comunicati dal Ministero o dal gestore, J'offerta si intende de9081tata nel
momento in cui‘viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente ed il gestore & tenuto a permettere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione: dell'offerta
tramite la predetta ricevuta di accettazione. i '

Maggiori informazioni verranno fornite dal gestore della vendita telematica autorizzato-
dal GE, presso la sala d’asta, all’indirizzo sopra indicato. :

Si rinvia, altresi, alle informazioni dettagliate contenute nel manuale utente per la presentazione
dell’offerta telematica, disponibile sul Portale dei Servizi Telematici (e consultablle ‘utilizzando
il seguente link:

https:/ /pst.giustizia.it/PST/ resources/cms/documents/ Manuale utente _prcsentazmne Offerta

a

a-le offerte

telematica_PVP. pdﬂ { i
'r.~ OFFERTA CON MODALITA CARTACEA é
L'offerente deve presentare presso lo studlo del professmmstaag delegato, all mdmzzoésumdlcato
una dlchLarazmne§ in regola con il bollo,fche dovra contenere: 5
ei dati ldentxfxcatlvn dell’offerente, con ’espressa mdicazlone del codice fiscale, del
regime patrimoniale o, se societa, della partita IVA. H §

* I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura.
e I’anno e il numero di ruolo generalf della procedura.
¢ il numero o altro dato identificativo del lotto.

e la descrizione del bene.

e L’indicazione, Pin caso di acqunsto&da parte di piu per;
acquistata se dlversa, 5

e I’indicazione del professionista delegato. ‘
e la data‘e Iora fissata per I'inizio delle operazioni di vendlta g
e il prezzo-offerto ed il termine per il relativo pagamento. '

e I’importo versato a titolo di cauzione.

Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale,
si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita ﬁscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice 1dent1ﬁcat1vo quale, ad esempxo un codice di sicurezza sociale od
un codice identificativo. In ogni caso, deve essere anteposto il codice del Paese assegnante, in
conformita .alle regole tecniche di cui allo standard 1SO 3166-1lalpha-2code dell’ Intemattonal
Organization for Standardization.

L'offerente dovra indicare anche lindirizzo della casella di posta elettronica o l'eventuale
recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni.

Quando l'offerta é formulata da piu persone, alla stessa deve essere allegata la procura, redatta
per atto pubblico o scrittura privata autenticata, rilasciata dagli altri offerenti a colui che, tra
questi, abbia l'esclusiva facolta di formulare offerte in aumento.

Quando I'offerente é coniugato in regime di comunione legale dei beni, occorrera indicare
anche le generalita del coniuge non offerente, al fine di poter trasferire ad entrambi il
bene, in caso di aggiudicazione; viceversa, l'offerente dovra allegare alla domanda di
partecipazione (ovvero produrre al momento del saldo prezzo di aggludicazione) I’estratto
dell’atto di matrimonio da cui risulti il regime di separazione pntrimoniale Se l'offerente €
minorenne, l'offerta deve essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice
tutelare. '

In caso di persone giuridiche all'offerta dovranno essere allegati i documenti comprovant1 i
‘poteri o la legittimazione (ad esempio, procura speciale o certificato camerale).

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate, in busta chiusa, presso lo studio del
professionista delegato all'indirizzo suindicato, dal lunedi al venerdi, negli orari di ufficio e
comunque entro il termine di presentazione dell'offerta come sopra indicato e previo
appuntamento da concordarsi telefonicamente.
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Nessuna annotazione dovra essere apposta sulla busta.

All'esterno della busta medesima, dovranno essere annotati, a cura del professionista
delegato ricevente o di un suo delegato ad hoc, il nome, previa identificazione, di colui
che materialmente provvede al deposito, il nome del Giudice dell’esecuzione, quello
del professionista delegato e la data fissata per I'esame delle offerte e I'ora di presentazione
dell’offerta stessa.
L’assegno per la. cauzione, intestato al Tribunale di Vibo Valentia  Proc. Es. n.

125/2011+22/2023 R.G.E., dovra gia essere inserito nella busta, che il professionista delegato
od il proprio delegato ad hoc 31g111era idoneamente al momento del deposito.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA

Le buste saranno aperte alla data, ora e luogo fissati per l'esame delle offerte, alla prese'lza degli
offerenti ove comparsi ed ivi ammcttendo la p{esenza di coloro che ,31 dichiarano offerenti,per il
bene cui si riferiscono le‘offerte in esame.
Ai sensi dell’art. 20 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32, alle operazioni di vendita senza incanto
possono prendere parte, con modalita telematiche, il giudice, il referente della procedura (che,
nel caso di specie, ¢ il professionista delegato) ed il cancelliere. {
Con.le medesime modalita, possono partecipare anche altri soggetti se autorizzati dal giudice o °
dal referente della procedura. , '
La gara, che si svolge in modalita sincrona mlsta avra inizio al termine delle operazioni di
esame delle offerte, dopo la eventuale dxcl'uarazmne di inammissibilita delle domande non
idonee e la eventuale comunicazione di modifiche relative allo stato di fatto o di diritto del bene
che tempestivamente, saranno comunicate dal celebrante a tutti glx offerenti on line e presenti
personalmente amme531 alla gara sincrona mlsta
In caso di offerte presentate su supporto dlgltale il portale del gestore della vendita telematica
assicura l'accesso degh offerenti al documento informatico contenente i dati delle offerte e

:sostituisce i nom1nat1v1 con pseudomm1 od* “altn elementi dlstlnt1v1 in grado di asswurame

I'anonimato. 5 :

Ainorma dell’art. 572 : [ comma, c.p.c., se l'offerta € pari o supenore al valore stablhto
nell’ordmanza di vendlta, la stessa é senz’altro accolta

Amorma dell’art. 572, Il comma,“c.p.c., se il prezzo offerto ¢ mfenore rispetto ‘al prezzo stablhto
nell'ordinanza di vendlta in misura non superiore ad un quarto, pué farsi iuogo alla vendita
quando si ritiene che non vi sia la seria possibilita di conseguire un prezze superiore con una
nuova vendita e non siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c..

In ipotesi di piu offerte vahde il professxomstakdelegato ai sensi dell’art. 573 c.p.c., invita in ogni
caso gli offerenti ad una gara sull’efferta piu alta tramite offerte palesx con nlancm minimo del
4% del prezzo base dasta ed i bene verra aggiudicato al migliore ' offerente, fatta ‘salva
I'applicazione delle previsioni che seguono.

La gara dovra dichiararsi chiusa quando siano decorsi 60 secondi dall’ultima offerta senza che
siano stati effettuati rilanci ulteriori.

Nel caso di mancata comparizione, dell’unico: offerente laggludlcamone verra disposta in suo
favore, sentite le parti ed i creditori iscritti non intervenuti e salva I'applicazione delle previsioni
di cui all’art. 572, II e IIl comma, c.p.c..

Si potra procedere all’aggiudicazione all’unico offerente o al maggior offerente o al primo
offerente, anche se non comparso, ove si tratti di offerente in via analogica o, off line, se
offerente in via telematica.

A norma dell’art. 573 c.p.c., se sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell art.
588 c.p.c. ed il prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima é inferiore
al valore dell'immobile stabilito nell'ordinanza di vendita, non si fara luogo alla vendita, ma si
procedera all’assegnazione.

Se il prezzo offerto all’esito della gara € inferiore al valore dell'immobile stabilito quale base d’asta
nell’ordinanza di vendita, non si fara luogo alla vendita se sono state presentate istanze di
assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.. )

Se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesioni degli offerentl o per loro assenza,
I'aggiudicazione sara disposta a favore di colui che abbia offerto il maggior prezzo ovvero, in caso
di parita di prezzo offerto, a chi abbia versato la cauzione di maggiore importo ovvero, in caso di
parita di prezzo e di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor tempo
possibile.

Ove le offerte siano tutte equivalenti, I'aggiudicazione avverra in favore di colui che ha presentato
'offerta per primo.

Si specifica che tutte le attivita che, ai sensi dell’art 571 c.p.c. e segg. c.p.c. devono essere
compiute in cancelleria o davanti al Giudice dell'esecuzione oppure dal cancelliere o dal Giudice
dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovver(;cEGestore




della vendita telematica presso la sala d’asta sita in Comune di Vibo Valentia Corso
Umberto I n. 160, piano terra rialzato.

MODALITA DI PUBBLICAZIONE DEL PRESENTE AVVISO
Il presente avviso verra pubblicato dal professionista delegato sul Portale delle Vendite
Telematiche, sui siti intemet wwuw.tribunale.vibovalentia.giustizia.it, www.garavirtuale.it, e
www.asteannunci.it e su uno o piu quotidiani di informazione a diffusione locale a scelta del
professionista delegato, non avendo, la parte procedente, espresso precise indicazioni in merito a
quest’ultimo aspetto. :
Tra I'avvenuta pubblicita di cui sopra e la data fissata quale termine di presentazione delle offerte -
dovra decorrere un termine non inferiore a 45 giorni. i
Il delegat6 provvedera, entro il ‘medesimo termine, anche agli incombenti pubblicitari previsti .
dall’art.490 comma Il attraverso Ediservice Srl secondo le seguenti modalita oPerative: .
- Pubblicazione dell'avviso/ordinanza di vendita ed i relativi allegati’ sui siti internet
www.tribunale.vibovalentia.giustizia.it, www.asteannunci.it, www.garavirtuale.it,
- www.astegiudiziarie.it e www.astalegale.net e relativi applicativi correlati (oltre al servizio GPS
Aste, mail target), iscritto nell’elenco ministeriale con PDG del 30/09/09 e gia predisposto per
interoperare con il portale vendite del Ministero di Giustizia previsto dal DM 31/10/2006 e
secondo le modalita operative per la trasmissione dei dati e informazioni minime da pubblicare
sui siti fornite dal DGSIA oltre che in possesso dei requisiti per liscrizione nell’elenco ministeriale
dei gestori delle vendite telematiche immobiliari e mobiliari in conformita delle regole tecnico -
operative stabilite con decreto ministeriale del 26 febbraio 2015, n. 32; :
- Pubblicazione dell'avviso/ordinanza di vendita ed i relativi allegati i sul sito internet
www.asteavvisi.it iscritto nell’elenco ministeriale con PDG del 20/06/11; /
- Pubblicazione dell'avviso/ordinanza di vendita ed ilrelativi allegati sul sito internet/web TV
www.canaleaste.it iscritto nell’elenco ministeriale con PDG del 13/03/12; Q
- Pubblicazione dell’avviso/ordinanza di vendita ed i relativi allegati’ sul sito internet
www.rivistaastegiudiziarie.it iscritto nell’elenco ministeriale con PDG del 08/ 07/13;
Il delegato, per gli immobili di valore superiore ad €; 600.000,00, provvedera entro lo stesso
termine a pubblicare attraverso Ediservice SRL l’avviso, per -ana sola volta, su Il Sole 24 ore o La
Repubblica. Della vendita saral data notizia, almeno 45 giorni prima della scadenza per la
presentazione delle offerte, anche sul quindicinale “La Rivista delle Aste Giudiziarie” e invio
dell’estratto attraverso il servizio di Postal Target, ai tesidenti nelle adiagenze dell'immobile
staggito. Incltre gli utenti potranno richiedere informazioni attraverso ii nurmero verde gratuito
800 630 663. Z g 4
Il piu diligente dei creditori, munito di titolo esecutivo, potra rendere noto il presente avviso, a
sua cura e spese, mediante affissione muraria, da effettuarsi nel comune di ed in quello di
ubicazione dellimmobile, almeno 45 giorni prima della data di scadenza per la presentazione
delle offerte. J y
Inoltre, ciascuno dei creditori ‘muniti di titolo esecutivo & autorizzato, ‘'a sue spese, non
rimborsabili neppure ex art. 2770 c. c., all'ulteriore forma di pubblicita da lui eventualmente
richiesta, da eseguirsi almeno 45 giorni prima della data di scadenza per la ‘presentazione delle
offerte. ,
La prova delle pubblicita elettronica ed a mezzo stampa va acclusa quanto prima nel fascicolo
del professionista delegato.
Le forme ulteriori di pubblicita che possono porsi in essere da parte dei creditori e di cui si ¢
detto innanzi sono state espressamente dichiarate dal G.E. non necessarie ai fini
dell’esperibilita della vendita. ; i
Si avverte, infine, che il professionista delegato €& gia stato autorizzato dal G.E., ove
I'espletamento della vendita non abbia luogo per qualunque motivo, alla data sopra stabilita, ad
applicare immediatamente, ossia a tale stessa data, l'art. 591 c.p.c., senza alcun rinvio
intermedio e/o ulteriore ed in quello stesso contesto potendo disporre, se del caso,
'amministrazione giudiziaria. | !
Maggiori informazioni verranno fornite dal professionista delegato, presso il proprio
studio all’indirizzo sopra indicato. -
Vibo Valentia, li 19.05.2026

Il professionista delegato
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