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ll giudice del procedinìento, ìn data 08/09/2022 .onferiva alla sottoscritia Architetto Srmona trene Oddo, con
studio in Torino, iscritta all'Ordine degli Ar.hitetti della Provncia d lorino al n.5217, Consulente Tecnico del
Giud ce a.creditato presso ilTribunale diTorino, i mandato dicuiall'ordlnanza del 15/06/2022 con seguente
quesitoi

tsamlnatd la documentazione in attì e can esprcssa autaizzaziane a rìchiedere dacumentazione
funzionale a//d rispasta ai quesiti e ad assumere informdziani pressa Uffi.t pubb/icl (Catasta, Utri.ia
tecnico comunale, U.f.E, Consorvdtoria RR. l/., Archivio edilizio, Archivio natdrile e simi/i).

d)identtlichie descìva i benitnnobi/ia dividersipet cui e causd indicanda in paftica/dle daticdtastali
ubicazione, coerenze

b) ne indichi titolarità e pravenienza, i prcprietaì nel ventennio antetiote d/la data di trascriziÒne de/la
domandd dì divisione (owerc dl/a data della damanda ove ld stessa non isultl trdscritta) e il prino
titolo dl acquisto pet afto tra vivi anteriare al suddefto ventennìo;

c) indichi /'eventuale esistenza dì diritti rea/i a fdvare di teEi,

d) dccefti se i beni siano conDdenente dìvisibilio nteno e in caso positiva prcdispotlgè un pragetta
di divsiane .cn la formazlane di lattt. passibihnente di valore corrispandetxe ale singale quote dei
comproptietati indlcando le condìzioni delld di\/isìone (pafti camunì, costituziane di setvitu, ec...),
nonché cdlcolando gli eventuali conguagli in denaro;

e) indichi l'esistenza de/le foma/ità (in pdrticolate iscrizionie truscrizioni), dei vincoli, deg/ionetie dei
pesi di cui di nn. 4, 5 e 8 del'aft 7 73 bis disp. ett. c.p.c., specificando, per q u -D i che in ipotesi di v-àndite

sardnno can.ellati se colpiscano solo t beni per cui e causd o an.he .1/tri beni e, quinda se sÉna da
cancellare totalnlente o pazìalmente'

0 accefti /o stato di possesso dei beùi ai sensi del n. 3 del'art. 173 bis disp. att. c.p.c., indicando enche
se occupati da terzl a che titolo siàno occupati la scadenza del titalo e il corrispettiva pattuito,

d verifichi /d rego/arità edi/izia e urbanistica dei beni nonché l'esisten2d deld dichiaQzione diagibì/ità
degli stessi al sensi del n. 6 de 'aft. 773 bis disp. dtt ..p.c., e /a canfornità a//a stato di fatto dei ddti
.àtastafi e dele planinetrie ex art. 29, conlna I bb, L 52/7985, fonenclo, in caso di oper-à abusive, le
informazionl di cui al n. 7 del1rt. '173 bìs disp att. c.p.c"

h) accerti l'esistenza del attestato di prestazione eneryetica,

I dicd se sussistano ipresupposti di app/icabilità de/|aft. I conml376 377 e 378 dela Legge 7 78/2020
(legge di bi/ando), in tal .asÒ specil;chi i vincolL I lìmiai e g/i oneri operantt nela fattispe.te di ediltzia
convenzionàla o ageval.ila tP/ .àso cancreto ia titolo esetnp/tfi.atrra n1a non esilusùvo, eventuEli
linìtdzioniale successive alienaziani al prezzo di yendìta o a/ canone di locazione ec..),

m) verifrchi le spese e i procedinenti giudiziatiditui al n. 9 de/lbrt. '173 b;s disp. att. c.p.c.,

n) deternini il valore di nercaao dei beni specilìcanda le voci di cui all'art. 568, comma 2, c.p.c.,

La sottoscritta, prma di procedere ad ogni operazione peritale, ha verifìcato ido«lmenti di cui all'art.567
comma 2 c.p.c., che corrispondono a quell effettivl ed identificano q i immoblli oggetto d div sione; ha inoltre
acquisito il certifcato di residenza del convenuto per gestire ecomunicazoni con iostesso: questo tuttavia è

risultato irreperib le anagraficamente.

Le operazioni si sono svolte con gli accertamenti dovuti presso i Pubblicl Uffici e il reperimento dei document,
il tutto al fìne di poter rispondere esaur entemente al quesito in atti posto dal Gludice.

llsopralluogo,iniziarnentefissatoindata25/10/2022èstatoespletatoinpartedeqimmobillinviaMalann.2l
permezzo dell'occupante I E e nele sole cantlne divia Roma n.21.

A seguito della richiesta di accesso fozoso e risposta da parte de Giud ce che invitava I I a

permettere l'accesso agli immobili, è stato possibile accedere ai restanti immobili per mezzo di intermediarr in
possesso delle chiavl incaricati da lo stesso.

A tesuito di fissazione di nuova udienza in dat, ignAziii ili iii.nz; di accettazione tacita di eredità
I inerente aglì immobili di via MalaL la scrivente ha ritenuto utile approfondire le iidagini e ha nvenuto
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due trascrizioni registrate con s.itturc private. Pettanto, in data 24/07/2023 ha prcdotto integazione
di peizia e coph délle suddeue trascrizioni.

Lbccettazione di tacita ercdità è iferita solo a a propriètà di % di 

-. 

mentre pér 

-
- 

nulla è stato rinvenuto.

Le inbgrazioni sono evidenziate nel guadro azzurro e sono individuate al paragrafo b) capoveÉo B)

-TRATTAZIONE 
DEL MANDATO

a) identifichi e descriva i beni immobili a dividersi per cui è causa indicando in particolare dati
catastali, ubicazione, coerenze

ln Luserna san Giovann (TO) immob li ubicat in via Roma n.21 cost tuiti da appartamenti n.4 appartamenu,
immob le !bicato in vla Gianavello n.12 e n. 10 imrnobil ubìcati n via M:lan n.2T.

A) lmllebiliilrr!! Beller
n ad acenza al Pa azzo Comunae de quale ia pane per mezzo d co egamento tram te porticato al piano

terreno, porzione di fabbricato elevato a n.3 pìani fuor terra oltre p ano sottotetto e piano canUnato. lmmob le

piano terreno è integrato ne portic del Pa azzo Comunale ed è destlnato ad attività commercrali; aì d!e piani

superiori gli immobili sono ubcati 5u tre arie corrispondent alla porzione d {abbricato prospetiante il lato
interno sopra ll po(icato condiviso con I ediflclo comunale.
ll palazzo stor ro, risalenle alla prima melà dell 800, è caratter zzato da st emi storicl e versa, ne a sola porzione
che ospita gli mmobil in esame, in uno stato di manutenzione scarso.

IOGUO PARI §UB. CAT. CL VAN| MQ REryDllA

13 2s1 6 A/3 1 8 !32 2lq,!
ìndirizzo catastale:via Roma n. 21 Piano 51-T
al piano primo (2' f.t.)alloggio composto di ingresso, due vani, cucina, veranda, bagno, rÌpostiglio e
gabinetto
al piano sotterraneo: un vano cantina
al piano soltotetto: un vano soffitta
Coerenze: vano scale, altro alloggio del piano, via Roma, soprasuolo porticato, altro allog8io distinto al

sub.8.
Coerenze soffitta: indeterminabili
sulla base dell'atto di provenienza le pertinenze dell'alloggio sono così descritte:
al piano sotterraneo: due vani cantÌna
al piano sottotetto: l'intero piano composto di disimpegno e quattro vani con porzioni di sottotetto
circostanti non agibili,
Stalo manutentivo: scarso. Pur essendo un alloggio ublcato in edificio di presti8io, si evidenzia un
fode grado di vetustà n€lle finiture e negli impianti da verificare nella loro funzionalità-

CAI CL

2

VANI MQ RENDITA

a7 7 4,37

via Roma n.21
FOGLIO PART, sUB,

13 251 8

indirizzo catastale: via Roma n, 21 Piano S-1

J
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al piano primo (2'f.t.) alloggio composto didue camere/ cucina/ bagno? terrazzo e scala esterna
d'accesso al sottogtante cortile;
al piano sotterraneo: un vano cantina
Coerenze: vano scale, alloggio di5tinto al sub.6, proprietà comunale, cortile
Coerenze: corridoio comune, soltosuolo proprietà comunale, sottosuolo via Roma, altra cantina
stessa propraeta

Stato manutentivo: scar5o. Pur essendo un alloggio ubicato in edific,o di prestigio, sievidenzra un
fo(e grado dl velustà nelle finiture e negli impianti da verificare nella loro funzionalità.

via Roma n. 21

: FOGUO PART. SUB. q{T. Cl VAN| MQ RENDTTA

13 251 14 Al4 2 5,5 111 102,26

indiriu zo catastale:via Roma n, 21 lnterno A Piano S-2

al piano secondo (3'f.t.)
alloggio prospettente la via Roma composto ditre camere, tinello, cucina, ingresso e bagno;

al piano sotterraneo due vanicantina
Coerenze: via Roma, vano scale comune, alloggio distinto al sub,15, soprasuolo su porticato interno,
Coerenze cantina 1: corridoio comune, altra cantina della stessa proprietà, sottosuolo del cortile
interno, altra €antina della stessa proprietà.

Coerenze cantina 2: corridoio comune, altra cantina della stessa proprietà, sottosuolo diVia Roma,

altra cantìna della stessa proprietà.
Stato manutentivo:scarso, Pur essendo un alloggio ubicato in edificio di prestigio, si evidenzre un
forte grado di vetustà nelle finiture e negli impianti da verificare nella loro funzìonalità.

vìa Rome n.21
FOGLIO PART SUB !AT. C! VANI MQ RENDIIA

13 251 L5 A/4 2 3 69 55,78

indirizzo cetastale: via Roma n, 21 lnterno I Piano 2

al pìano secondo (3'f.t.)
- allog8io composto di ingresso, due camere, cucina e bagno;
al piano sotterraneo: un vano cantina
Coerenre: vano scale, alloggio distinto al sub,14, soprasuolo su porticato interno, cortile.
Stato manutentivo: scarso. Pur essendo un alloggio ubiceto ìn edifÌcio di prestigio, si evidenzra un
fort€ grado divetustà nelle finilure e ne8li impianti da verificare nella lo.o funzionalità.

via Gianavello n. 12

FOGL O PART, SlB CAT. , . CT VANI MQ RENDITA

13 923 C/6 2

indirizzo catastale: Via G. Gianavello n. 12 Piano T
33 46,33

Autorimessa con accesso da cortile costituita da un vano unico e area esclusiva.
Descrizione da atto di provenienza: area catastale di mq 85 distinta in catasto terreni al Foglio 13 con
i numeri578-591con enlrostante basso fabbricato ad uso autorimessa privata,

Coerenze: cortile, area esclusiva, muro di confine con area di proprietà del palazzo comunale.
Stato manutentivo: discreto.

8) lmmobili iLvjlMdal !.I!!
Con accesso rienùato rispetto a filo di via Malan, fabbricato privo di ascensore con corpo s(a a .entra e elevato
a n.4 p ani fuorr terra di cu rl piano terra adibito ad autorimesse e caniinee l!kirno panosottotetto ad uso
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residenziale.

Fabbricato finito esternamente in mattone paramano e fasce marcapiano in intonaco. Strutlura mista in c.a e
laterizio, tetto rn c.a. ll tutto inserito in area esclusiva identificata al C.l. al foglio 13 pan.863 di are 11.08.

L'edi{icio è ubicato nell interno dr via Malan n.21, presumibilmente all'interno n.4.

\.

via Malan n.21
FOGLIO PART SUB. CAI, CL VANI MQ RE N DITA

106 340,86
indiriz:o calastale:via G. Malan n. 4 2l Piano S1,T

al piano lerra rialzato (1' f.t.) alloggio composto di ingresso, due camere, cucina, soggaorno, due bagni.
al piano sotterraneor un vano cantina
Coerenze:vano scale, soprasuolo area comune su tre lati, altro alloggio del piano (sub.1)stessa

ProPrietà;
Coerenze cantina: vano scale, sottosuolo area comune, allra cantina stessa ditta, corridoio comLrne.
Stalo manutentivo: discreto. Appartamento con materialie finiture originalidell'epoca dicostruzione
(1980). AllogSio locato con impianti funzìonanti.

\,u

1) 863 
' 

O'' 1 5,5
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o
\4,
\h\0

via Malan n.21



FOGLIO PART, SUB. CAT, CL VANI MQ RENDI-TA

12 863 I C/6 2 26 24,77
indirizzo catastale: via G. Malan n. 4-21 Piano S1

al pìano seminterrato un locale autorimessa

Coerenze: cortiLe, altra autorlmessa del piano {sub.7), corridoio cantine, altra autorimessa del piano
(sub.9).

Slato manutentivo: discreto

\,.

b) ne indichi tirolarità e prcvenienza, i proptiétad nel ventennio anteriore alla da,a di
trascizione de a domanda di divisione (oweru alla data della domanda ove la stetsa aon
risulti trascritta) e il primo titolo di a.quitto per atto tra vivi antèriorc al iuddetto veotennio;

Attudle proptietà a//a ddta di .tasciziane della donanda di divisione I l7/09/2021).

a t/2
per la quola di proprietà pari

per la quota diproprìetà pari

rnbuna/e di Torino Causd di dtvisione n.1607A/202t

a 1/Z

A) provenien2a immobili in via Roma n.21 e via cianavello n.12

Alto didonazione a rogito Notaio Baglio Bruno ndata2S/12l1990rep.N.77666/16619
trascritto: Conservatoria di P nero o a nn. t0l8/927 rl 01/08/1981

immobili Via Roma civici n. 21-23-25-27 con accesso carraio dal civico 12 di via Gianavello

Unità immobiliare 1)

c)foglo 13 n.251 sub.6

d) foglio 13 n.251 sub.8

e) foglio 13 n 251 sub.14 e sub. 15 (ex sub.g)
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Unità immobiliare 2)

foglio 13 n.923

Primo titolo di acquisto per atto tra vlvi anteriore al ventennio dalla data di tras.rizione della domanda di

8) provenienza immobili in via Malan n.21

Attod compravendrta a rogito Notaio GiancarloOnali in data 22109/1981 rcp. N. 27126/4)2'l

trascritto: ConservaloriadiPneroloainn.6635/5710i|08/10/1981 varato i da\a 01/02/2016

Contro:

immobile Appezzamento di terreno ln Luserna San Giovann v ale Bellonatti n 54 ora 64 cost t!ìlo da

un appezzamento di terreno ed ficabile con entro stante fabbrcèlo di civle abitazone in
corso di costruzione.

ldentificazione catastale: C.T. al foolio 12 n.545/b ora 863 seminativo di are I1.08

coerenze a levante IIIJ a glorno 

- 

a ponente eredr I a notte ì

venditorì.

N.B. per l'accesso all'immobile I avranno dirtto d passaggio ampio ed

incondìzionato, da eser.itarsi con qualsiasi fiìezzo, su una striscra della larghezza di metri 6,

attraverso imèppa dicu alfogliol2numeri545(già545/a),615e61 d proprietà deislgnori

signor-
N.B. Le paì1i fecero espresso ed esplicìto riferlmento alle clausoLe ed alle statuizioni contenute
nell'atto divinrolo a rogito Notaio Baglio Bruno in data 3 novernbre 1976 rep. N. 35783/8064
registrato a Torino i 17 novembre 1976 al numero 36885 volume 1330.

Primo titolo di acqulsto per atto tra vlvi anleriore al ventennio da la data dÌ trascrrz one della domanda di

divisione

A seguto del decesso del s9. I Iimmobile pervenne, oltre altri immoblli, a 

-

per mezzo di:

ed il mappale di cui al foglio 12 numero 617 dr proprietà deL

Atto per causa di morte-cert licato di denunciata successione del 11/05/1999 Ufiicio del Registro n. rep.

47/815

Testamento olografo pubblìcato con atto rogito Notaio Paschetta in data 03/03/1999 registrato a Ponerolo
il 19/03/1999 al n.497 di ser e 1.

tras.r tto: Conservatona d Pinero o a nn 123/568 24/0't/2001

rclativamente a/l'unità negozidle nl quota di 3300/20000 di proprietà

relativémente all'unità negoziale n2 guota di 7000/20000 di prcprietà

relativdmente all'unìtà negoziale nl quota di 3250/20000 di proptietà

relativamente all'unità negoziale n2 quota di 6500/20000 di prcprietà
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relativdtnente a//'unità negoziale nl quatà di 3250/2000A di proprìetà

rclativamente e//'unità negozidle n2 quota di6500/20000 di proprietà

N.B. nel a sez one D de a irascrizlone si specifica 

- 

usufruttuar a; I
I lfiS o) nudo propr etar o e 

- 

(fìgllo) nudo proprietar o.

immob le

Contro:

relativamente allirnità negoziale n1 quota di 500/1000 d proprletà

relativamente allunltà negoziale n2 quota di 1000/1000 d proprielà

deceduto i 19l12l1998

lmmobi in LLrserna San Giovannl

Unità negoziale 1)

... altri mmob li

lmm.T 1 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.l A/2 consistenza 5.5 vani

lrnm.T2 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part.863 sub.2 A/2 consi(enza 5.5 vani

lmm.'13 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part.863 sub.l A/2 consistenza 5.5 vani

lmm.14 via M.lan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.4 A/2 consistenza 5.5 vani

lmm.'15 via Malan 42 (ora 21) fogllo I2 pal1. 863 sub.s A/2 consistenza 4 vani

lmm.l6 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 parr. 861 sub.6 A/2 consistenza 4 vani

lrnm.'17 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part.863 sub.7 C/6.onsistenza 20mq

1rìm.18 via Malan 42 {ora 21) foglio 12 pa(. 863 sub.8 C/6 consistenza 12mq

lmm.19 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 paì1. 861 sub.9 C/6 consistenza 12mq

lmm.20 via Malan 42 (ora 21) foglio'12 part. 863 sub.'10 C/6 consistenza 20mq

Unità negoziale 2)

... altri rmmob li

Àii"tt"rion" taiita ai ereaita "rr".'1" "". sinrrrunn inrvÀu cor'r sorroscRrzroNE l

AUTENTICATA a rogito Notaio Sabattini Claudio con sede a Cesena (FC) Numero di r€pertorio
365A I 2442 del 21 / 1 2/ 2O1 7

A favore di 

- 

per la quota di % di proprietàA favore di 

- 

per la quota di % di proprietà

Contro-) perla quotadi vadi prop.ietà l

trascritta: Conservatoria di Pinerolo ai nn. 371612886 il 19/06/2020

A s€guito del decesso mobile pervenne, o tre .ltr immob i, a 

-

e 

-, 

a(ua propriel:ìr, per mezzo di:

Atto per causa di morte-certLfrcato di denunc ata success one del 11/10/2A06 Utf co del Registro n. rep.

64/924

Teslamento olografo pubbl cato con atto ro9 to Nota o Paschelta in data 0ll03/1999 registraio a Pinerolo
il 19/03/1999 aln.497 d ser e l.

Consenr'.toria d Pneroloa nn t08851't2s0 t 28/10/2446

Per a quota d 500/20000 di proprietà

Per a quota d 500/20000 d propr erà

re ativamefte a Lrnità negoz a e nl quota di 500/1000 d proprìetà
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rmmobie lmmobiliin Luserna San Giovanni

Unità negoziale 1)

... altri immobili

lmm.l vla Malan 42 (ora 2l)fog|o 12 part.863 sub 1 A/2 consistenza 5.5 vani

lrnm.2 via Malan 42 (ora 21){o9lio l2 part.863 sub.2 A/2 (onsistenza 5.5 vani

lmm.3 via lralan 42 (ora 2l) foglio 12 part.863 sub.3 A/2 conestenza 5.5 vani

lmm-4 via Malan 42 (orè 21)foglio 12 part.863 sub.4 A/2 consistenza 5.5 vani

lmrn.5 via Malan 42 (ora 21)foglio l2 part.863 sub.5 A/2 (onsislenza 4 vani

lmm.5 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub 6 A/2 consistenza 4 vani

lmm.7 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part.863 sub.7 C/6 consi(enza 20mq

lmm.8 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part- 863 sub.8 C/6 consistenza 12mq

lmm.g via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.9 C/6 consistenza 13mq

lmm.10 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.10 C/6.onsistenza 20mq

Accettazione racita di eredità avvenuta (on SCRITTURA

AUTENTICAIA a rogito Notaio Sabattini Claudio con sed€ a

3658 / 2442 del 21 t 1 2 / 2017

A favore di 

- 

per la quota di % di proprietà

PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE
Cesena (FC) Numero di repertorio

Contro €r la quota di % di proprietà

Cons€rvatoria di Pinerolo ai nn.3717/2A87 il 19/06r2020

propr età dei s gnori e d stinti in mappa al foglo 12

c) indichi l'eventuale esistenza di diritti reali a favore ditetzi;

5cryi!!-dira$aggi9 per l'accesso all'immobile con.essa con

Scrittura privata autenticata dal Dotror 6ian.arlo Ortali Notaio in Pinerolo ln da\a l4/04/1982 rcp. N.2948.4
registrata a Pinerolo rl 20 aprile 1982 al n..96

trascritto: ConseNatoria di Pinerolo at nn.2596/2116 del26/04/19A2

La s gnora E propr etaria del Ìerreno in LLrserna San G ovann . vLa Ma an drst nto
a cataslo a fog|o l2 co mappali numero 547 69, cosl tuì a favore de terren adlacent d

Contro:

con numero 545/h ota 863, serv tir di passaggio pedonale e ver.olare da esercitarsi suÌ a

striscia d terreno al giorno del terreno di larghezza di metri 6,20 sLrl fronte d via Malan f no
a raggìungere la propr età de 

-.

con iacoltà altresì di poter cosùuire chiudere con cancello o da altre idonea .hiusura in

lato a confrne con a via Ma an o anche a confine .on a propr età dei coniugi TLrrlna

Si segnala per sernpl ce completezza, la serv tù di oassaggio (oggi estintal

Atto a rogito Notaio dr. Giancarlo ortali 1n data 22/09/1981 tep. n.27126/4321

trascritto: conseNatoradi Pneroloin data08/10/1981 a nn. 5635/5710
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Contro:

lmmobie/ costitulta servitir di passaggio ampio e incond z onato e da esercitarsi con qua siasi mezzo,

su una stisc a de la larghezza di metri sei, allraverso mappa I d cui al foglo l2 numeri 545

(g à 545/a),615,5T e 617 di proprietà delsig.- situata, talestriscia, in Comune

d Luserna San G ovanni e diparteniesi dal Viale Bellonatti, qià occorrente per l'accesso e ii

recesso alla proprìeià d

SerV tir d passaggio est nta con:

Scrtturaprlvataautentcatadal Dottor Glan.arlo odal Notaio in Pinerolo 1n dala 28/01/1983 rep- N- 32571

registrata a Pin€rolo 17 gennaio 1983 a1n.0272

I
lmmob lel Che con atio a rogito Nota o dr. Oria I G. n data 22109/'1981, rep. N.27126/4321 t"asctitio in

descrizione data 08/10/'1981 ai nn. 5635/5710 veniva costituita servitir dl passaggio per una strscia di
m.6. Con I presente atto i d chi.rano di

Conservator a d Pinerolo ai nn 1O14/897 del22/A2/19a3

estinguere detta servitù essendosl procurat atro e dveTso accesso alla oro proprietà. ll

-

d) a.ceii se i beni siano comodamente divisibili o tneno e in .aso posìtivo preditponga un
progètto di t[visione .o!, la fomazioté d; l,.tti, possib;lrnénrè di valo.e .orrispondente a e
singole quate dei cornpropietali, ifidicar,d.t l. c.tt'di;ioni delJa divisione (parti cotruti
costituzione di seÌvitti, eéc-..), rronché calcolando gli eventuali cotrguagli in denaro;

\

Ne dettagliol

LOfIQ L

Valore di
FOGLIO PART SUB CAT. mg!!?!o

13 251 6 A/3 € 62.388,00
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13 2:t I N4 € 37.830,00

13 2s1 14 N4 € 66.721A0

251 13 A/4 € 40.607,65

Via Gìamvèllo 12

13 923 c/6 € 10.1s0,00

Via Malan 21
) 12 863 2 A/2 € 52.800,00

12 861 I C/6

TOTALÉ VALORE LOT-TO 1 € 270.497,06

\-

La divisione in lott non compofta la formazione d serv tù di passaggio.

Non si ritiene necessario suddividere le partr comuni porché le unltà immobiliari fanno parte di un condominio
con parti di comune proprietà tra le unità immobiliari.

el indichi fesistenza de e formalirà (in patticolare iscriioni e trascizioni). dei vincoli degli
oneri e dei pesi di .ui ai nt . 4, 5 e a dellzrt. 173 bb disp. att ..p..., specificand4 pet quelli
che in ipotesi di vendita saanno cancellati se colpbcano solo i beni per cui è .ausa o anche
artrl beoi a quìndi se siano da eancellaE totalmcnte o patzialmeDte;

Le formaÌità co piscono il bene oggetto di pignoramento e sono da cance lare pae ialmente.

L€ cancellazioni saranno effettuate a cura della procedura ma.on oneri a carico dell'aggiudicatarro. Glioner d

cancellazione sono quantific.ti, in via esclusivamente indìcal va e non esaustva, per la soa trascrizione del
pignoramento € 200,00 di impostaipotecaria+€59,00impostodi bollo+ €35,00tassa ipotecaria: totae€
294,00. Per le ipoteche giudiziarie e lega i sarà necessario sostenere delle imposte, delle tasse e il compenso de
notaio per la prestazione erogata. Poiché l'ipoteca possa essere cancellata, i cost da sostenere sono di 94€ di
oneri dì cancelleria a cui aggiungere lo 0,5% dell mporto del debito.

ln base a le r cerche emerse da a certiflcazione ipotecaria agli attì condotte presso l'L,fficìo Provinciale di Torino
- Territorio Servizio dr Pubbl cità lmmobiliare di Plnerolo si rilevano e formalità d segulto elencate.

5-I VINCOLI ED ONERI GlURlDICl CHE RESTIRANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE

5.1,1 DoMANDE GtuDtztaLt o aLrR€ ÌRAscRtztoMt p4actuDtztEvoLt.

domanda di divt:sione

lsctìtta ai m. a2)2/6521 in da\a 17 /09/2021

12
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Derivante da: Domanda di divisione giudiziale dervante da atto giudiziario del Trìbunale di Torino rep. n.

11016/2021 del 29/07 /2021
A favore:

Control

Relativatnente all'unità negoziale n.7 pet il diritto di propretà pari a 7/t

Relativamente all'unità negoziale n.l pet ìl diritto di ptoprietà pai a Ul

RelatÌvdn)ente all'unità negoziale n.l per ì/ diritto di proprietà paria l/'l

Reldtivdmente allltnifà negozidle n.2 per il dititto di proprielà pàri d %

Re/ativaù)ente alluità tEgoziale n.2 per ildititto di proprietà pdti d %

immobii lmm.l via l,lalan 42 (ora 2'l)foglio 12part.863sub.1 A/2.ons stenza 5.5vani

lmm.2 via Malan 42 (ora 2l ) foglio 12 part. 863 sub.2 A/2 cons stenza 5.5 vani

lmm.3 via Malan 42 (ora 2'l) foqlio 12 part. 863 sub.3 A/2.onsistenza 5.5 vani

lmm.4 via Malan 42 (ora 2l ) foglio 12 part. 863 sub.4 A/2 cons stenza 5.5 vanr

lmm.s via Nlalan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.5 A/2 cons stenza 4 vani

lmm 6 v a Àlalan 42 (ora 2l ) foglio 12 part. 863 sub.6 A/2 consistenza 4 vanr

lmrn.7 v a lValan 42 (ora 2l ) foglio 12 part. 863 sub.7 C/6 consistenza 20mq

lmm.8 v a Malan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.8 C/6 consistenza 12mq

lmm.g v a Ma an 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.g C/6 consistenza 13mq

lmm.10 vla Malan 42 (ora 21) foglio'12 part.863 sub.l0 C/6 consistenza 20mq

lmm.11 vja Roma 21 foglio 1l n.251 sub.6 A/3 consistenza I vani

lmm.12 vla Roma 2l foglio 13 n.251 sub.8 A/4 (onsistenza 4 van

lmm l3 vla Roma 21 foglio 13 n251 sub.l4Al4consistenza 5,5vani

lmm.14 via Roma 21 foglio 13 n.251 sub.15 A/4 (onsrstenza I vani

lmm.15 via G anavelo 12 foqlo 13 n.923 C/6 ronsistenza 23mq

Cancellazione: iscn2ionedacancellaretotalmente

ipoteca giudiziale

lscrirta ainn.44751532 in data 09/07 /2015
Derivante da: lpole(a giudiziale der vante da sentenza di condanna capitale € 60.000,00 totale € 90.000,00

Atto giud 2 ar o de Tr bunale d Torino de 23/A9/2014 rcp.5O00A1/2011

A favore:

ConÌro

Relativan)ente all'unità negoziale n.2 per ì/ diritta di proptietà pari a %

Re/ativamente a/l'unità negozìale n.2 per il diritta di ptoptietà paria t4

Relativ.1nlente d// unla tlegozidle n.2 pet ì/ dititta di p.optietà pai a t4

Relativamente all'unità negoziale n.2 per il diritta di propnetà pari a t4

immobili Unità negoziale 2)

lmm.1 via Malan 42 (ora 2l) foglio 12 part.863 sub.l A/2 consistenza 5.5 vani

lmm 2 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.2 A/2 consistenza 5.5 vanr
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lmm.3 v a Malan 42 (ora 21) foglio 12 part. 853 sub.3 A/2 consistenza 5.5 vanr

lmm.4 v a Malan 42 (orà 21) loglio 12 parl.863 sub.4 A/2 consistenza 5.5 vanL

lmm.5 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 parl.863 sub.5 A/2 consistenza 4 van

lmm.6 v a Malan 42 (ora 21)foglio 12 part. 861sub.6 A/2 consistenza 4 van

lmm.7 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part.863 sub.7 C/6 consistenza 20mq

lrnm.8 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 parl.863 sub.8 C/6 consistenza l2mq
lmm.9 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.9 C/6 consistenza 13mq

lmm.10 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.10 C/6.onsistenza 20rnq

lmm.]1 via Roma 2l foqlio 13 n.251 sub.6 A/3 consistenza 8 vani

lmm.12 via Roma 2T foglio 13 n.251 sub.8 A/4 consistenza 4 vani

lmm.l3 via Roma 21 fog io 13 n.251 sub.l4 A/4 consistenza 5,5 vani

lmm.l4 via Roma 21 foglio 13 n.251 sub.l5 A/4 consistenza 3 vanl

lmm.15 via Gianavello 12 foglìo l3 n.923 C/6 consistenza 23mq

Cancellazioner ipotecadacancetLarepaziatmente

5,1.2 CoNVENztoM MArRMoNtaLt E pRow, D'assE5NAztoNE casa coNtuGALe: NEssuNA,

5,1.3 Afit Dt AssERVtMENro uRBANtsflco: NEssuNo,

5.I-4 AL|RE LtMtTAztoNt D'uso- NEssuNo.

5.2 VINCOLIED ONERI GIUR|DICI CHE SARANNO CANCELUfl A CURA E SPEST DTLU PROCEDUM.

5.2,1 lscRtztoNl:

ipotece volontaia

tscr tta ainn. 10045/1318 in dala 29/ 12/2017

Dervante dar lpoteca volontaria concessione a garanz a d riconosc mento di debito der vanie da scrittura
privata con sottoscrizione autenticata dal Nota o Sabati ni Claudio.on sede n Cesena, n. rep.

Contro:

immobili

3654/2442

Creditore ipotecario

Relativamente a lfunità negoziale n.2 per ì/dititto di proprietà pdri a h

Relètivamente a/l'unità negoztale n.2 per ì/ dìtitto dì p.op.ietà pari a %

Unilà negoziale 2)

lmm.1 via Malan 42 (ora 21) fogTio l2 part.863 sub.1 A/2 consistenza 5.5 vani

lmm.2 via À/alan 42 (ora 21)foglio 12 pan.863 s!b.2 A,/2 consistenza 5.5 vani

lmm.3 via À,{alan 42 (ora 21) foglio l2 part. 863 sub.3 a/2 consistenza 5.5 vani

lmm.4 via À,4alan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.4 A/2 consistenza 5.5 vani

lmm.s via Nlalan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.5 A/2 .onsistenza 4 vani

lmm.6 via lvalan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.6 A/2 consistenza 4 vani

lmm.7 via N,4alan 42 (ora 2l) foglio 12 part. 863 sub-7 C/6 consistenza 20mq

lmm.8 via À4alan 42 (ora 21) Ioglio 12 part. 863 sub.8 C/6 cons stenza 12mq

lmm.g via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.9 C/6 conslstenza 'l3mq

lmm.10 via Malan 42 (ora 21)foglio 12 part.863 sub.10 C/6 consistenza 20mq

lmm.11 via Roma 2l foqlio '13 n.251 sub.6 A/3 (onsistenza I vani

lmm.12 via Roma 21 foglio 13 n.251 sub.8 A/4 consistenza 4 vani
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lmm.l3 via Roma 21 foglio l3 n.251 sub.]4 A/4 consistenza 5,5 vani

lmm l4 via Roma 2'l foglio ll n.25'l sub.l5 A/4 consistenza 3 vani

lmm.15 via Gianavello 12 foglio l3 n.923 C/6 consistenza 23mq

Cancellazione: ipoteca da cancellare paazialmente

ipo teca pet con ces s ion e amm ìn is tra aiva/ris.os sion e

tscritta ai nn. 5595111 in data 08/0712019

Derivanle dai lpoteca concessione amminrstrativa/riscossione denvante da ruolo, awiso di accertamento

esecutivo e awiso di addebito esecutivo

Atto dell'Agenzia delle Entrate-riscossione del 04 /07 /2019 numeto di rcpetlotio 7677 /11019

Capita e € 273858,41 tota e € 5477'16,82

A favore: Ag€nzia delle entrate con sede n Roma codice fiscale 13756881002 domìcilio ipotecario
eletto in va Santa Maria 9 Torino

Relativamente all'unità negoziale n.l per il diritto di propietà pdri a t4

Relativatnente a/l'unità negozidle n-2 per il diritta diptopietà pari a %

Control

Relativamente all unità negozlale n.l per i/ diritto di proprietà pdti d h
Relativamente all'unltà negozia/e n.2 pet il dìrìtto di proprietà pati a y,

lmmobil Unità negoziale 1)

lrnm.3 via Malan 42 (ora 21) foglio 12 part. 863 sub.l A/2 consistenza 5.5 vani

lmm.4 via Malan 42 (ora 21) fog io 12 part. 863 sub 2 A/2 (onsistenza 5.5 vani

lmm.s via Malan 42 (ora 21) fogLio'12 pal1. 863 sub.3 A/2 cons stenza 5.5 vani

lmm.6 via Malan 42 (ora 21) foglio I2 pari. 863 sub.4 A/2 cons stenza 5.5 vani

lmm.l via Malan 42 (ora 21) fogllo 12 part. 853 sub-s A/2 consrstenza 4 vani

lmm I va lvalan 42 (ora 2'l){oglìo 12 part. 863 sub.6 A/2 consistenza 4 vani

lmm 9 vla Ma an 42 (ora 2l) foglio 12 part.863 sub.7 C/6 consistenza 20mq

lmm 7 vra Ma an 42 (ora 2'l)foglio '12 part.863 sub.8 C/6 consLstenza 12mq

lmm 8 vra Ma an 42 (ora 21)foglio l2 part.863 sub.g C/6 consislenza llmq
lmm.10 via Maian 42 (ora 21) foglio 12 part.863 5ub.10 C/6 consistenza 20mq

Unità negozlale 2)

lmm.13 v a Roma 21 logllo 13 n.251 sub.6 A/3 consistenza I vanl

lmm 1l v a Roma 21 {ogl o 1l n.251 §ub.8 A/4 consistenza 4 vani

lmm.l2 v a Roma 2l fogl o 13 n.251 sub.'I4 A/4 consistenza 5,5 vani

lmm.]0 via Roma 2l foglo l3 n.251 sub.l5 A/4 consistenza 3 vani

lmm.14 vra Gianavello 12 foglio 13 n-923 C/6 consistenza 23mq

Cancellazionei ipotecadacancellarepa17ialmente

5,2.2 Pl6NaRAMtNn E StNTENzE Dl FALLtMENTa;

Piqnoamen to imm ob iliare

Trascr tto ai nn. 13O4/1A2O n da,É 2A/O2/202O

Denvante da: Atto ese.utlvo verbale d pignoramento immobil de Tr bunale n data 03/0212020 rep. N

1651/2020
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tra r s gnon

Reldtivamente a/l'unità negaziale n.2 per il diitto dì proprietà pai a y,

Re/ativamente all'unità negaziale n.2 per i/ dititto di proprietà pa a t/,

Relativamente all'unità negaziale n.2 per i/ diitto di proprietà pd a ,
Contro:

Relativamente a//'unìtà negozidle n-2 per i/ dititto di ptopietà pari a y,

immoblli Unità neqoz a e 2)

lmm.1 via Ma an 42 (ora 2'l)foglio '12 part. 863 sL]b.1 A/2 consistenza 5.5 vanr

lmm.2 via Ma an 42 (ora 21) fogÌio 12 pai-t. 863 sub.2 A/2 consistenza 5.5 van

lmm.3 via Ma an 42 (ora 21)foglio 12 part. 863 sub.3 A/2 consistenza 5.5 vanr

lmm.4 via Ma an 42 (ora 2'l)fog io 12 part.863 sub.4 A/2 consistenza 5.5 vani

lmm.s via Ma an 42 (ora 2'l) fog o'12 part.863 sub.s A/2 consistenza 4 vani

Ìmm.6 via Ma an 42 {ora 2'l)foglo 12 par1. 863 sub.6 A/2 consistenza 4 vanr

Ìmm.7 via Malan 42 (ora 2'l)fog o'12 part.863 sub.7 C/6 consistenza 20mq

lmm.Sva Ma]an42 (ora2l)fog o l2pan.863sub.8 C/6consistenza l2mq
1mm.9 via L1alan 42 (ora 21)fog o'12 part. 863 sub.9 C/6 consistenza 13mq

lmm.l0 v a Malan 42 (ora 21) foglio 12 pan. 863 sub.10 C/6 consistenza 20mq

lmm.l l v a Roma 2l fog lo 13 n.25T sub.6 A/3 consistenza I vani

lnìm.']2 v a Roma 2l fog lo 13 n.251 sub.8 A/4 consistenza 4 vani

lmm.l3vaRoma2l foglol3n.251 sub.14 A/4 consistenza 5,5 vanl

lmm.l4 vla Roma 2l fog io 13 n.25T sub.l5 A/4 consistenza 3 vani

lrnm.15 vla Glanavello 12 foglio l3 n.923 C/6 consistenza 23mq

Cance azlone: trascrizione da cancellare pai ia mente

5,2.3 AL|RE rRAscRlztoNt: NEss uNA.

5 2 4 At rRF t lMtraloNt Dlrsa: NF.\tlNA

0 ac.èrti lo stato dì possesso dei beni ai sensi del n. 3 de htt. 173 bis disp. att c.p.c.. indicando
anche, se occupati da terzi a che titolo siano occupati, la scadenza del titolo e il corritpettìvo
pattuìto;

A) lmmobili in via Roma n.21:

lmmobili chiusl e privi di occupantr.

Dall'ispezione presso l'AqenzÌa delle Entrate non sono emersi contrattl di locazione in corso di valdità.

B) lmmobiliin via Malan n.21:

Dallispezione presso IAgenzla delle Entrate sono emersi diversi contratU di ocazione orma scadLrti e non
rÌnnovati.

funico immobile che dispone di un contratto in corso divalidità è

- lmmobile in via Malan n.21 censiio al Fog io 12 n.863 sub.2 p.T e 8 p.Sl

Contratto di locazione ad uso abitativo reg strato a Saluzzo il 21/04/2017 a n.]962 serie 3

16
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Durata anni 4 da 01/09/2016 al31108/2020 tacitamente
salvo comunicazioni della pa(e locatrice (si precisa che non
in merito)

Canone annuo € 5.4000,00

rinnovato per altr 4 anni (scadenza 31/08/2024)
è srato pogsrb le .eper,re evenrJah comJricarioni

\,

g) velifrchi la regolarità edilizia e urbanittica dei beni nonché I'esistenza delle dlchlahzione di
agibilità dègli stéssì ai ,énsi dèl n. 6 dell'art. 173 bìt disp. aat. c.p.., e la.oolornitià allo stzto
di fatto dei dati catastali e delle planimet.ie ex art. 29, comma I bi., L, 52,/1985 fonenda in
.aso di operc abusive le informazioni di.uì al n. 7 dellztt- 173 bis dìsp dtt ..p-.;

A) IMMOB|LI IN VlA ROMA 27.-

La ricerca effettuata presso IArchivio Edilizio del comune di Luserna San Glovanni (TO) inerente agli Ìmmoblli
oggetto di div sione non ha prodotto risultati positiv

La ri.erca per nom nal vi ha evidenzlato .he g immob erano st.t .cqu sili da pre(edefti propr etsr I

del 1991 relativa arla tinreggiatL'a oelle f'onti.

Le uniche planimelrie dì r ferlmento degli mmobili sono le planimetrie.atastal presentate in parte nel 1940e
in parte ne '1990.

Detta planìmetrie illustrano gli mmobili sostanzialmente nelo stato ln cui si trovano, ma con evdenti
imprecision dovute alla sovrapposrzione di ambieni tra subalterni lnoltre, gl imrnob li al primo plano e al

secondo piano sono stati unlti in due grandi appartamenti, c ascuno per ogni p ano, con la semplice apertura di

una porta di collegamento.

CONFORM I TA' ED I L/Z/A--

ln assenza di orati(he edjlj4edlJrfeirncolo.null! §Lpuliasserire n merito a la conformità €diiìz a.

Si segnala tuttavia, che gli appartament al sub.6esub.8al pianoprmoeglL chegÌ appartamenti al sub-l4e
sub 15 alpiano secondo sono (ollegatitram te Iaperlura d una po(a.

Si segnalano spese edili di ch usura di tale passaggio pari a € 500,00 per il sub. 6 e 8 ed € 500,00 per il sub. '14

e 15. Non siquantificano spese per la regolarità edilizia.

atto del 1961. L'unica pranca ed rz a è r ferita ad un autorizzazione edil z a n. 50
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Dal punto dl vista catastale si riscontra una sostanziale conformltà planlmetrica con lo stato rl evato ad eccezlone
dell un tà mmobiliare al piano primo sub. 6 .he è rappresenlato con Lrn ambiente assegnato al sub.8.

Elementl di (riticità appartamento a pr rno oiano sub.6: l'unità immobiliare e dotata diveranda e d un terrazzo
che quota una cons stenza parl al dopplo dl quanto rappresentato (lungo tutto il lato): questo è n parte ch uso

con veranda (la palre sostanzialmente rappresentata) e in parie chiuso e adibto a deposlto. La planìmetria
catastale risale al 1940, antecedente al a costruzione della veranda.

Dall'atto di donazione a rogito Notaio Baglio Bruno in data 28/12l1990 rep. N. 77666116639, nela descrizione
dell'un tà mmobiliare, si .ita a ver.nda. Non è dato sapere luttav a a data d costruzione di lale veranda (e del

depos to retrostante) per poter valutare e determlnare la poss bilità di aonsenr'azione dei manufatti.

Qualora fosse poss bile rlcavare dagli atti (o fotografie storiche) la data di costruzione si potrebbe vaÌutare a

doppia .onformltàr (conformltà .on la normatlv. allatto delia .ostruzione e la normativa vigente all'atto di
presentazlone del a rchiesta di sanatoria) e presentare richiesta di sanatoria aft.36 DPR 380/01.

Da P.R.G. l'lmn'ìobile è Lrbicato n zona R1 centro storico-nucleo storico sulla quale vige Iarl. 29 della NTA del

PRG de comune di Luserna San Giovann che prevede ampliamenti iqrenico san tari funzionali per il 20% della
superfce esistente qualora vifossero Le cond zionidiapplicabilità.

CON FO R Ml TA' CA TA S TAL E,

La p an metria al primo p ano de sub.6 è d fforme: non llustra la veranda e a cons stenza esatta da terrazzo e

la presenza della veranda.

Si prevede Iaggiornamento planimetrico a seguito della verfica dela possibiltà di autorizzare n sanatoria la

veranda e il deposito.

Gli eaborati caiastali inoltre riportano in modo sommario e arbitrario 1'assegnazione delle cantne e la loro

Non è possibi e, ino tre, individuare la .onsistenza e l'ubicazione de a soff ita indiv duata per l'immobile a piano
primo sub.6: s precisa che nela trascrizione dellatto dl provenienza si .ita corne pertinenza dell'alloggio tutto
il plano soffltle: "llntero pidna .amposto di coffidoia e disimpegno e quattro vani con porzioni di sottotetto
circos ta n ti non agibili"

ln merito si considera procedere a rìllevo dettagliato di tutti gli immobili per Iassegnazione corretta del vani
cantlna e la rappresentaz one e asseqnazione dei vani soffitta a sub.6.

Si valutano discrezionalmente oneri per spese tecn che (comprensive d diritt di segreteria) pari a € 800,00 per
gli lmmobii di cui al sub.8-14-15, € 2.000,00 per il sub.6 in considerazione della maggiore compessltà del
lavoro e del rilievo architettonico necessario.

1 La conformità deve intendeEi non solo alla d sc plina urbanisiico edilizia vige.te al homento dì realizzazione de Iopera,
ma anche a que la vigente al momento della presentazione della rich ena disanatora.
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B) IMMOSITE IN VIA GIANAVETLO 12:

ln meito all'immobite di via Gianavello n.12, autorimessa, non sono emersi litoli autorizzativi- La siluazione
attuale è quella ill!strata nell'elaborato catastale. Non si quantificano spese per la regolarità edilizla.
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plal'io TLRAL|]O

t :tne j .t!)tb t.hrtrttlt,t t-1tà..e:e ;t)ntnbiir "t vù iùn.v.)ta n.72

C) IMMOEILI IN VIA MAIAN 2I:
. Concessione ed I z a ì.2D2 de o7 /06/197I Costruzion e dì un fabbricato di civie abrtazione.
. Concession€ edilizia n. 3001/82 del 18/01/1982 Varìante in corso d'opera a fabbrìcato di .ui alla

.oncess one per l'edif cabi|\à n.2232 delOT/46/1978

Relalivamente aLle sole due unità immobrliari al piano sottotetto

. Condono Édilizio a regime ordlnario art.31 1.47185 Concessione n. 460/A 1 concessione in sanatoria Per
opere abusve consistenti in.ostruzione di alloggio al plano mansardato di fabbricato di civile

abitazione, ln via Ma an 2'll4
. Condono Edilizio a regime ordinarlo art.3'l 1.47185 Concessione n.460/A 2 concessione in sanatoria per

opere abusive consisienil in costruz one di aloggo al pisno mansardato di fabbricato di civile

abilazione, rn via Ma an 2ll4
Permesso di abitabilità o d'uso n.59/89 del 07109/1989 - pralica edilizia n.460/A-l Condono edilizjo a

regime ordinario-Concessione rn sanatoria
Permesso di abitabilità o d'uso n.60/89 del 07109/1989 - pralica edilizia n. 460/A-2 Condono edilizio a

regime ordinario'Concessione in sanatoria

FacendorifermenloallaConcessoneedi[2an.3001/82de 18/01/1982 e alla pianta tipo delÌ'eiaborato grafico

a leqato, è posslbile affermare che e untà immobillarr al olano primo e secondo sono conformi': ln

considerazione delle tolleranze esecutive di cui alls D.G.R. '14 gennaio 2022 n.2 4519 {air. 6_b s comma 2 e 3).

\^

'? 
la conform tà p anlmeir ca si iftend e ra pportata a r lievo effettuato con m isure a ca rn pione in sede d i sop ralluogo per la

verifica grafica del a p anLmetria, da confrontare con que la agli atti. S rammentalaDGR del14gennaa2022,..2'4519
per l'attuazione dellarti.olo 6 bis .omma I 2 3 (ro leranze ese.ltive) ne la legge reg onale 8luglio 1999. n 19.

i. t:
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.n
.

Figu.a 6 - ett.atta Concestone edilizia n. 30A//82 det
.oncessione pe. l'edin.abilìtà n-?232 del A7/06/t978

18/0/1982 Vaiante in.oao dopeq a fabbncato dt cu atta

CONFORMITA' EDILIZlA:

Con riferimento alCondono Edilizio a regime ord naro art.3l 1.47185 Concess one n.460/A-1 eCondonoEd izio
a regime ordlnario a.t.31 1.47185 Concess one n. 460/4-2, le unità lmrnobili.n a oiano orimo e secondo sono
olanimetricamente conformi.

Stn,"-§,s

T
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sc. 1:100

ftg"n ; - enrrt. Cor,b!'! i.\i,1.). !.otrc o<i n.,io Jrt )1 i.i/,j5t,\1\\itt\'i:':\x'tk!iahlt;o/A2

ln merito alle altezze di progetto, prevalentemente per rl piano sottotetto, la scrivente non può espfimersr in
questa sede sull'accertamento del volume assentito rispetto al cosvuito poiche per tale v€rifi(a sr renderebbe
necessario un rilievo estremamente dettaqliato supportato da un calcolo altrettanto dettagliato che non è

possibile svolgere in questa occasione.

Qualora, ad un piir approfondito esarne, si riscontrasse una difformità di volume, occorrerà presentare un
permesso dì costruire in sanatoria art. 36 deL D.p.R. 380/01 previa verifica della doppia conformità.

CONFA R M I TA' CA TAS TA L E-

Le planìmetrie catastali degli imnìobir ubi.at n via Malan n.21 sono conforme a quanto riscontrato in sede di
sopraluogo. Non sono previste spese di aggiornamento catastale,

SlTUAZONT URBANISNCA VIA ROMA 27.-

II PRGC classif ca I,area AREE URBANE STORICO - AMBI€NTAL] . R]

Ed f c con facciaia architeltonrcamente definita e unitariat presenza di decorazioni, aflreschi e scrrtte.

Tutti gl interventi ammessi sugli edifici vlncolat ed nd viduali nelle Aree R1 di .ui ai commi precedenti sono
assoggettati al parere vincolante della Commissione Locale per il Paesaggio ai sensi dell'Art-4g, comma 7 della
L.U.R. 56/77 e s.m.i.

Gli lnterventi edillzl ammessi sono quelli previst dall Art. 1l ettere a), b), .) delle present N.l.d.A.

La progettazione deve tendere ad utilizzare materiali, tecnologie ed elernent costruttivi atti a garantire la qualità
architettonica nel rlspetto del a legis az one nazionale e regionale vigente riguardante il risparmio e l'efficienza

PIANTA

l
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energetica.

È ammesso per una sola volta l'ampliamento "una tantum" ex art, 29 delle presenti N.T.d,A.; in concomrtanza a

tali interventi la superficie permeabile minima non deve essere inferiore al 10% della superficie scope(a del
lotto, salvo comprovata dimostrazione dell'impossibilità di reperire tale quota.

Tutti gli edifici e/o cellule edilizie R'l all ìnterno delle perimetrazioni dei Nuclei Storlci ricadono in CLASS[ l.

SITUAZIONE UREANISNCA VIA MAUN 2I:
ll PRGC classifica l'area rn R5 - Aree urbane consolìdate residenziali miste

6li iflteNenti ammessi sono quelli previsti dall'Aft.11 lettere a), b), c), d'l), d2), delle presenti N.T.d.A.

È ammesso per una sola volta l'ampliamento "una tantum" ex art, 29 delle presenti N.l-d.A in concomitanza a

tale intervento il 3070 della superficie de lotto fondiario deve essere sistemata a verde, di cui i 2/3 in piena terra,
salvo comprovata dimostrazione dell'impossibilità di reperire tale quota.

Le Aree R5 interessano il tessuto consolidato del territorio e sono n maggioranza comprese ne le CLASSI piil
idonee all'utilizzo urbanistico (1, ll,..ec.)i

N.B. Tutto ilterritorio comunale è assoggettato alle prescrizioni dicui all'an. lS,lettera F (RlSCHl DERIVANTI DA

ATT|V|TÀ tNDUSTR|AL| SEVESO E Dt SOGLTA tNFER|ORE)delle presenri N.T.d.A.

h) acceìti l'$istenza de bttestato di prestezJonè èoergetica;

A IES TATO ù CER TIFICAZIONE ENERGFTTA-

Da ricerche effettuate presso il Sistema lnformativo sulla Prestazione Energetica degli Edifici della Regione

Piemonte (SIPEE) si riscontra che alcuni immobili sono dotati di Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E) ìn

corso divalidità.

. lmmobile in via Malan n.21 p-2 censitoalFoglio 12 n.863 sub.2 APE 2016 203527 0020 DEL 2o/o1/2017
valido sino al 20/01/2027

Nessun altro certificato APE presente in banca dati.

i) dica se sussistano i prcsupposti di appti.abifià detl'an , commi t76, 377 e 378 della legge
178/2020 (legge di bilancio); in al caso specifrchi i vincoli. i limiti e glì onei opehnti nè e
laatispe.ie di édilizia converEionata o agq olat del caso concreto (e titolo esemplificatiw,
me noa es tstivo, eventuali limitzzionl tllc st!c.e5,Ne aliénazioni al prezzo di vendiaa o el
canone di locazione ecc.),'

Dall'analisi condotta, non emergono elementi che possano far ricorrere i presupposti di applicabilità della(. l
cornmi 376, 377 E 386 della Legge 17812020 (Legge Di 8ìlancio).

Tutti gli immobili non sono stati edificati in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata.

m) veifrchì le ,pe.e e i pro@dìmenti gìudìrirri dì cul al n. 9 de brt ,7t bis dìsp. att ep.c;

lmmobili in vìa Roma n.21:

Gli mmobili non sono dotati di regolamento di condominio

lmmobill in via Malan n.21:

Gli immobili non sono dotati di regolamento di condominio

Per tutti gli immobili:

Vincoli derivanti da usi (ivici, censo o livello: comune con usi (ivicl in fase di definizione" (ricerche effettuate
presso la banca Dati regionale "Usi civici Regione Piemonte" e il Commissariato degli Usi Civici).
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Diritti real : non sussistono corìrproprietari non esecutat o atti tras(ritt che abb ano ad oggetto La costltuzione
di diritti reali di qodimento sug I immob li p gnoratì (es. usufrutto, diritio di abiiazione, servitù, nuda proprietà,
dir tto d suped cie, servitù predia I apparent, ecc.).

Roma n.21
FOCLIO PART.

n) detemini it valorc di mer.ato dei beni, spe.ificando te voci di cui all'art. 568, comma 2, ..p.c.;

CONSISTENZA:

Citer o d misuraz one consistenza reale: Superf c e Esterna Lorda (SEL) - Cod ce delle Valutazion lmmob liarl.

Cr ter o di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 rnazo 1998 n.l38.

13

13

13

13

251

251

251

251

5UB,

6

8

14

15

SUB.

SUB

2

CAT,

A/3

totale
134,00

87,00

109,00

67,OO

CAf. autorimessa

c/6 29,00

CAT. totale

rcsidenzd balconi cantina/e veanda
//za1 2,13 200 7,56

8200 74,AA 8,A0 100
7AAA0 i, /,1 8OA 400
{i5.5C 1,65 0.0C 400

Via Gianavello n. 12

FOC!IO PART

13 923

via G. Malan n.21
FOGLIO PART

12 863 A/2 105,00 9200 ;.ia 2,50 q00

FOGLIO

12 863

SUB,

8 26.00

CAT. autorimessa

c/6

VALUTAZ/ONE,

procedimento di stima: comparativo Market Comparlson Approach (MCA) Standard lnternazionali di

3 La valutazione dei beni è nab effettuata tQnite ilpro.edinento dinina Market Conparbon approach (MCA) - Standard
tntendziondli di ValLltazione. /n relazione aUbttuale mercato ioimobltale net caniuhe di life.inento rale netodo si fonda
sul prihcipio che il prczzo noto de/ bene ihnobìharc dì cui conosctdùo le cirdttelistiche e /e qualita, saÀ equìvalente al
prezzo dele U./- .alnparabi/i plèse in cÒnsit1èEzlane, secÒndo s.a/è di tnisùraziÒne .an unità decres.enti o .rescenti
prestabilite. La veriflca diquene condizioùie rimessa al bn della divetgenza % atsoluta, cÒn il quale si accérta che la
uariabilità dei prezzi conettl non superi una detemlnata soglia nassina conunenente a.cettata da/la nornale

l5
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Si considerano comparabili estratti dal mercato immobiliare nella zona a ridosso dell'ubicazione e
comunque all'interno del comune dì Luserna San Giovanni. Ai prezzi di richiesta si applica una riduzione
dcl pre,,,,o entro il l09o ppr sconto di rratrativa

Essendo i quindici immobilj appartenenti a due tipologie differenti ma comuni tra loro, si applica il
procedimento di stima ad un immobile per gruppo di appartenenza. Ottenulo il prezzo marginale della
supeitcie plincipale (pSUP) queslo verrà utilizzato per determinare il prezzo dei restanli immobili
applicando ulteriori coeffi.ìenti corettÌvi per le differenze rilevabili (livello di piano, sottotetto, ecc.)

Si applicano inoltre, ove ricorrano, correzioni in merito allo stato di lo(azione e alle spese di
reqolarizzazione edilizia.

VALUfAZ|ONE IMMORILI VIA ROMA 2l e VIA GIANAVELLO 12.

ll lotto di immobili presenta n.4 alloggi con relatave pertanenze, ubicati al primo e secondo piano in stabile
privo di ascensore in edificio di pregio storico nella parte centralistima del .omune.

Nell'applicazione del metodo si utilìzzerà un appartamento di metratura media del valore che
maggiormente rispecchia il(ampione di comparabili che è stato possibile estrarre dal mer(ato immobiliare.
La formazione del campione di (omparabili re.chiude immobili in zona.entrale e immobili nella zona di
Luserna alta.

ln merito alle superfici secondarie: non sempre è stato possibile ricavare le stesse dai .omparabili; perlanto,
non si è potuto far altro che utilizzare la superficie principale.

Lo stato di manutenzrone degli immobili è scarso, con finiture interne, serramenti e impianti con un alto
grado divetustà.

Comparabili (immobili privi di ascensore)

1- Luserna San Giovanni, via Trieste 10 superficie principale 75mq, Prezzo ri.hiesto:49.000,00, stato di
manutenz one discreto.

2 Luserna San Giovanni, via Eorgo Antìco 12, superficie principale 100mq, Prezzo richresto: 63.000,00,

stato di manutenzrone discreto.
3- Luserna San Giovannì, via Pralafera, superficie principale 75mq, Prezzo nchiesto: 49.000,00, dato di

manutenzione discreto.

lmmobile utilizzato: (subject) ubicato al pLano primo mq 87, stato di manutenzione scarso.

Prezo .aratteritti.he

Prezzo totale PRZ (€)

0 0 0

Superfi.ie Drin<iDaleSUP (mo) 75 00 r00 00 75 00 87,00

000 0,00 000 0,00

0,0Q 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

Autorimessa BOX (mo) 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00000 000 000
SuDerfi.ie esterna 5UE lmo) 0,00 0,00 0,00 0,00

Serui2i SER {n) I I I I

pratica estimativa,- nel cato n esdne ti constderc corctta una diveryenza cotnpìesa ta I 5 e il 6%.
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Riscaldamènto Auton.RlA (0-1) l 1 l

Ris(aldamento Cef,tr.Rlc (0.1 .. c 0 0

lmDianro elettrico aLE (o-1 ! I 0 0

lmpianto (ondiz. CON (0.1 0 0 0

Altri imrianti {lMP) 0-l ! ! 0 0

Livello deloiano LrV ln) ? 0 l
Staro di manùrenzione esterno

0 0 c
Stato di manùien2ione int€rno
(slMi) (n) (s(aBo=0-suff.=1

2 -l l

indi.e e informazione
p(DAT)/PRZ\(annuale) 0025
p(BAL)/p(SUP) 0,300

0,500

CAN)/p(5UP) 0,100

BoX)/p(sUP) 0.500

xxx)/p(sUP) 0000
00r0

Rapporto Compleméntare (area edif i.ata/edilicabile) 000
Prezzo medio area ed. (€/mq) 000
Costo interuènio hanut est, (€) 000
Costo intetuento manut int. (€ 15 000 00

2,1 :Calcolo d€l <oslo deprez2ato

10.000,00

0

25

r0 000.00

3.cal.olo superf i.iè.ommercialè
75,00

B 100,00

75,00

87 00

4-Cil.olo prezzo marqin.le Sup. Prin(ipale
Prezzo medio (omparabile A 5A6,61

Preuzo medìo <omparabile B 570 00

Prez2o hedio .omp.rràbil. a 58ri 6i,

Prèu2o marqinale 5uperficie prin(ipale (pSUP) 570,00

PREZZIMARGINALI5. ANAU5t
p{...) B D{...) c

9167 1187') -91,61

570,00 570,00 570.00
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r7r,00 171 00

p(TER)/p(5UP) (€/mq) 285,00 285 00 285 00

D(CAN)/r(SUP) (€/mq) 171,00 17100 171 00
p(8oX)/p(5UP) (€/mq) 285,00 285 00 285 00

p(xxx)/p(sUP) 000 000 000
p(sUE) {€/mq) 000 000 0.00

p(5ER) (€) 10.000,00 r000000 10 000.00

000 000 0.00

r(Rlc) {€) 0,00 000 0.00
p(ELE) (€) 0,00 000 000
p(coN) (€) 000 000 000

25 000.00 25 000 00 25 000 00

D(Ltvt t€) 415,64 570,00 4,10,00

D(sTMe) (€) 0,00 000 000
p(srMi) (€) t5 000,00 15 000 00 15 000 00

6, TABEI.IA DI VALUTAZIONE

Prezzo e caratteristica Unità B

PRZ (() r4.000 00 57 000,00 44 000,00

DAT (( 000 0,00 0,00

suP (€ 68.10,00 -7.,110,00

BAL (€ 000 000 0,00

TER (a 0,00 000
CAN (€ 0,00 000 0,00

80x 1€ 0,00 0.00 0,00

xxx (€ 0,00 0.00 0.00

5UE (a 0.00 0.00 000
5ER (€ 0,00 0,00 0,00

(€ 0,00 0,00 0,00

Rtc (€ 0,00 0,00 0.00

ELE (€ 0,rJ0 0,00 0,00

coN ({ 0,00 0.00 000
iMP {€ 0,00 0,00 000

(€ 435 64 57000

STM€ (€ 000 0aa 000
sTMi (€) r5 000,00 -r5.000,00 r5 000 00

PREZZICORRETTI
35.404,36

35.160,00 36.280,00

Divèrqenza % I l9%

PREZZI CORRETTI l5 404,16 35.160,00 36.280.00

PERCENTUALI DI AFFIDABILITÀ 33ll'/. 33,337.

VALORE ATIESO € 35.614.79

VALORE ARROIONDAIO € 36.000,00

Penanto, applicando le correzioni relative, i valore degli immobii si quantifica come seguei

FOGLIO PART. 5U8. CAL mq prano

r 13 251 5 A/3 105 1
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va ore mmobr c (mq 10s*€ 570,00)

Ed i c n zone c€ntr.l /stor che dr medie c uà coeff 1.08

Detrazrone spese aEEiornamento Catasta e

Oetrazion€ §pes€ ed I

VALORE OIMERCAIO

€ 59.850,00

€4.788,00

€ 2.000,00

€ -250,00

€62.388,00

1

€ 36.000,00

€ 2.880,00

€ -800,00

€ 250,00

€ 37.830,00

2

€ 62.130,00

€ 621,30

€ 5.020,10

€ 800,00

€ 250,00

€ 66.72t,40

2

€ 38-190,00

€ 381,90

€ 3.085,7s

€ 800,00

€ -250,00

€40.507,65

VALoRE IMMOSTLE {subject)
Ed {iciìn zone cenlrall/storiche dimedie ctta coeff. 1,08

Dekazionesp€se aBAiornamenro Catas!ale

D€tr.zione spese edili

VALORE DI MERCATO

FOG(O PART SUB. CAT.

13 251 a a/4

FOGLIO PART, SUB. CAÌ

11 251 14

a7

109

67

vaLoRE TMMOBtLE (MQ 109+€ 570,00)

Co(ezio.e per lveilo di p èno (ttv) (€62.130.0,01)

Edificiin zone centrali/storiche dimedie città coeff. 1,08

DetrazionespeseaggiornamentoCatastate

Deùazione spese edili

VALORE OI MERCATO

FOGLIO PARI. sUB. CAT

13 251 15

VALORE TMMOBtLE (MQ67*€ 570,00)

Correzione per iivello di pia.o {LlV) (€38 190r0,01)

Ed flc n zone ce ntrali /storiche di medie citta coeff. 1,08

Detrazione spese aSSiornamento Catastate

Detrazione spese edlli

VAI.ORE DIMERCATO

ALrtorimessa in via Gianavello I2: non è stato possibile appticare il metodo di stima MCA per assenza di un
numero sufficiente di comparabili all'interno del comune, pertanto si applicheranno ivalori tratti dalla
Banca dati immobiliare dell'Aqenzia delle Entrate.

Fas(ialzona: Semicentrale/STRADA PER PINEROLO

Box: valore mercato minimo €300,00 massimo € 400,00

Si applica il valore medio dr € 350,00 per Iautorimessa di mq 29 ottenendo, con arrotondamento,

FOGLIO PART SUB CAT aurorimessa
13 923 C/6 29.00

Valore €/rnq 350,00

VALORE DI MERCATO € IO.150

TOTALE VATORE OI MERCATO
Del comp€ndio immobiliare divia Roma 21 e via 6ianavetto t2 € 217.967,06
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VALUTAZ|ONE IMMOEILl VIA MAUN 27,-

ll lotto di immobili presenta n.6 alloggi e n.4 autorimesse. Di questi solo n.2 alloggi si dif{eriscono per

l'ubicazione al piano sottotetto mentre irestanti si presentano con un'altezza media standard a norma di

legge. Nell'applicazione del metodo si assegna all'alloggio tipo pre§o ad esame (piano terreno)

un autorimessa poiché nel mer.ato di riferimento ricorre la tipologia alloqqio con box.

comparabili

4- Luserna San Giovann , via Pettinati 27, superficie principale 91mq, Prezzo rich estoi 69.000,00, stato

di manutenzlone discreto.
5- Luserna San Gìovanni, via Dino Buffa 2, superficie principale 100mq, Prezzo rithiesto:75.000 00, stato

di manutenzione discreto.
6 Luserna San Giovanni, via I Maggio, superficie principale 81mq, Prezzo richieslo: 63.000,00, stato di

manutenzione d screto.

lmmobile uiilizzato: Gublect) ubicato al pìano terra, stato dr manuienzione dis.reto.

P.ezo .ahtt.tistiche

Prézo rotale PRZ (€) 52 00400 57000,00 5200400
0 0 0

suDèrfì(ie prin.ipaleSUP (mq) 76 00 85,00 8',r 0o 97,00

15,00 15 00 0,00 t7 00

0,00 0,00 000 000

600 6,0! 600 t0 00

Aùto.imerra 8ox (ùq) 12,00 l2 00 11,00 24 AA

0,00 0,00 000 0.00

superficie.rterna SUE (mq) 0,00 0,00 0,00 0,00

5€ izi sER 1n) l l l 2

Ri5.aldamento Aulon.Rla (0-1) 0 0 0 0

Riscaldamento cént..RlC (0-1 ) 0 0 0 0

tmpianto elettrico ELE (0 1 ! 0 0 0

Inpianto <ondiz. CoN (0-1 rl 0 0 0

Altri impianti (lMP) 0-1 l l 0

Livello delpiano LIV (n) 3 l 0 0

Stato di manutenzione è*èrno
rsTMe) (n) 0 0 0 0

Siato di manuten2ione interno
{srMi) (n) (s<.rso=0-sùff.=1

2 2 2 2

indi.e e informazione

DIDATI/PRZ\lannuale) 0,025

p(8AL)/p(sUP) 0lco
p(TER)/p(sUP) 0 500

o{CAN)/plSUP) 0 300

p(8Ox)/p(SUP) 0,500

p(XXX)/p(sUP) 0,000

00r0
RaoDorto Cohplementare (area edìf i(ata/edificabilè) 0,!0

Pr€rzo medio area ed. (€/mq) 000



Corto inrètuènro manùr èrr

Costo intèNènlo m.nut int.

fribunale di foino - Causa di divisione n.16070/2A21

6. TAAELLA DI VATUIAZIONT

Pre2zo e.arattèrirtica Unità B Unilà C

2-1 :Cal.olo del (osto dep.€zzato

10 000,00

c

10 000 00

Alrro impianto As.enrore
25 000,00

a

25

25 000,00

3.Cal(olo superf i(ie commerciale
SUP (ommer(i.le compnrnbil€ A

SUP.ommerciale.omparabile B

sUP commer<iale.omparabile C

sUP conmer.iale subie.t 117,1Q

4-Cal.olo prEzzo marqin.le 5up. Principal€

Prèzzo medìo compar.bile A

Prezzo,nedio comDarabilc B

Prezzo medio <omp.rabile C

Prezzo marqinale tuperli.ie prin<

5. ANALISI PREZZI MARGINALI
p(-..) B o1...) c

12911 r39 58 118,7t

p(sUP) (€/nq) 688,41 688.1',1 688,41

p(8At) (€/mq) 246 52 206 52 246,52

p(TER)/p(sUP) {(/mq) 3,1.1,20 344.24 144,20
p(cAN)/p(5UP) (€/mq) 206 52 20rt 52 206.52
p(BOx)/p(5UP) (€/ma) 144,20 14.120 344 20

0,00 0,00 000
p(5UE) (€/mql 0.00 000 000

DtStR) (€) r0000,00 r000000 l0 0Lr0 00

P(Rra) (€) 0,00 0,00 000
p(Rrc) (€) 0,00 0,00 000
OIELÉì 

'€I
000 0,00 000

o(coN) t€) 0,00 0,00 0,00

25 000,00 25 000,00 25 000 00

p(Lrv) (€) 613,86 663,37 570,00

olSTMe) (€) 0,00 0,00 000

P(srMD (€) 10000,00 10 000,00 r0 000,00

l1



fribunale di Torino - Causa di divisione n.7 6A70/202'l

62 000 00 67 000.00 57 000.00

oaT (€ 000 000 000

suP (€ 1415652 8260.87 11014,:19

(€ 413,44 11344 3 510,87

IER (€ 0,00 0.00 0,00

(€ 826,09 82609 826,09

BOX (€ 4130,43 4 130,43 8.250,87

(€ 000 0,00 0,00

SUE (€ 0.00 0,00 0,00

SER (€ 10.000,00 10000,00 10 000,00
(€ 000 0,00 0,00

Rtc (€ 000 0.00 0,00

ELE (€ 000 000 0.00

coN (€ 000 000 000
tMP (€ 25 000 00 .25 000.00 -25 000,00

(€ I841,58 -663,37 0.00

STMC (€ 000 0,00 0,00

sTMi (€ 0.00 0,04 0.00

64,984,50 54.967.O7 65.612,32

PREZZICORRETTI 64 967 07 65.612,32

PERCENTUAI.I DI AFFIDABILITA
VALORE ATTESO € 65.187,96
VALORE ARROTONDATO € 66.000,00

Pe(anto, applicando e correzioni re at ve, il valore deg i mmob li si qLrant I.. .ome segLre:

FOGLIO PART SUB

.128632
): 12 863 I

Correz one per locazione

VALORE DI MERCAIO

cAr.

N2
c/6

€ 66.000,0,2

T

s1

€ -13 200,00

€ 52.800,00

105

25

i2



fribunale di Torino - Causa di divisione n.16070,/202'l

\" '\s

o) Conclusioni

La scrivente ha inviato il presente elaborato peritale in bozza e non ha rìaevuto osservazionidelle parli.

ln esecuzione de gradito incarico ricevuto, la scrivente ringraza della fiducia accordata e si pone a deferente
disposizione dell lll.mo G.l.

Con osservanza,

Iotino,01/03/2023

Per aggiornamento lor n o, 24/07 /2023

llTecnico lncaricato

ARCH. SIMONA IRENE ODDO

-..:Ììl'[l'4:lo.-
§ sr,rouhrNr 9,

,"*tr;w
JJ


