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TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA —R.F. N°28/2012
FALLIMENTO MABO. S.R.L

La sottoscritta Arch. Rosa VICECONTE, iscritta all'Albo degli “Architelti, PPC” di
Catanzaro al numero d'ordine 1507, con studio in Lamezia Terme, Via D. Rubino 21,
nominata Censulente  Tecnico dal  Giudice Dott. Fabio REGOLO con
provvedimento emesso il 15 gennaio 2013, a seguito delle indagini effettuate e

delle informazioni raccolte, redige la presente consulenza tecnica d'ufficio allo

scopo di far conoscere al Sig. Giudice tutti i fatti che abbiano rilevanza nel corso
In-*-.-
della vertenza in oggcm. : II[ 2 IIH-E‘ SRR

PREMESSA:

Alla convocazione del 03 luglio 2013 comparive davanti ol G.E. e, dopo aver
dichiarato di accettare l'incarico e prestato giuramento di rito, mi venivano
formulati | quesiti di seguito riportati:

Provveda |'esperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni
operazione ritenuta necessaria, od esaminare | documenti depositati ex art.
547 C.P.C., segndlando tempestivamente al Giudice quelli mancanti ©
inidonei, e ad acquisire, se non allegata agli atti, copic del fitolo di
provenienza del/i bene/i al/i debitore/i; aggiorni i documenti catastali gic
depaositati ed acquisisca quelli non depositati ritenuti necessari (estratto di
mappa:; certificato di attualita catastale; eventuali frazionamenti, certificato
di destinazione urbanistica; scheda planimetrica del catasto fabbricati efo
del catasto terreni).

Provveda quindi, previc comunicazione scritta dell'incarico ricevuto, da
effettuarsi @ mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno al/i debitore/i
all'indirizzo _risultante aqli aHi (luogo di nofificazione del pignoramento o
residenza dichiarata o domicilio elette). al creditore procedente e ai
comproprietari della data e del lucgo di inizic delle operaziont peritali, con
invito ot debitore a ai comproprietari di consentire |a visita_dell'immobile,

1. Ad avvertire questo givdice in caso di impossibilita di accesso all'immobile,
dllegando copie della comunicazione inviata al/i debitore/i della relativa
ricevuta diritorno;

2. A identificare il/i bene/i oggetto del pignoramento, con precisazione dei
confini e dei dati catastali: riporti gli estremi deli'atto di pignoramentc e
specifichi se lo stesso riguardi la proprietd dell’'intero bene, quota di esso
(indicando i nominativi dei comproprietari) o altro diritto reale (nuda
proprietd, superficie, usufrutto): indichi inoltre quali siano gli estremi dell'atto
di provenienza, segnalando eventuali acquisti morfis causa non trascritti;

3. A fornire una sommaria descrizione del/i bene/i

4. A riferire sullo stato di possesso dell'/dli immobile/i, con indicazione —se
occupaio da terzi- del titolo in base al quale avvenga 'occupazione con
specifica attenzione all'esistenza di contrattt aventi data certa anteriore al
pignoramento ed in particolare se gli stessi siano registrati, ipotesi rispetto
alla quale egli dovra verificare la data di registrazione. la data di scadenza
del confratto. la data di scadenza per I'eventuale disdetta, !'eventuale
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data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per |l
ritascio:

5. A verificare l'esistenza di formalité, vincoli o oneri anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente,
ovvero, in particolare:

« Domande giudiziali, sequestri ed dlire trascrizioni:

e Atfi di asservimento urbanistici, eventuali limiti all'edificabilita o
diritti di pretazione;

« Convenzioni matimoniali e provvediménti di assegnazicne della
cosa coniugale, con precisazione della relativa data e della
eventuale trascrizione;

o Alfri pesi o limitazioni d'usc {es. contratti relativi all'immobile ed
opponibili alla procedura, oneri reali, obbligazioni propter rem,
servitl, uso, abitazione):

« Esistenza di vincoli storici, culturali o archeologici;

6. A verificare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene (fra cui iscrizioni, pignoramenti e altre
trascrizioni pregiudizievoli), che saranno cancellati o comungue non saranno
opponibili all'acquirente @ momento delie vendita, con relativi oneri di
cancellazione a carico della procedura. Indichi i costi a cid necessari;

7. A verificare la regolaritd edilizia e urbanistica del/i bene/i, nonche I'esistenza
della dichiarazione di agibilita delflo stesso, segnalando eventuati difformita
urbanistiche, edilizie e catastati. Ove consti I'esistenza di opere abusive, si
pronunci sull'eventuale sanabilite ai sensi delle leggi n. 47/85 e n. 724/94 e sui
relativi costi. Fornisca le noftizie di cui all’art, 40 della L. 47/85 ed all’art. 46 del
D.Lvo 378/01: indichi in particclare gli estremi della concessone /licenza ad
edifcare o del permesse di  costruire e delle  eventudle
concessione/permeasso in sanatoria {con indicazione dei relativi costi),
ovvero dichiari che la costruzione & iniziata prima del 1° settembre 19467:

8. A fornire indicazioni con riferimanto all'immebile pignorato circa la presenza
o meno:

a) Della cerfificazione energetica di cui ol d. Igs. 192 del 19.8.2005
attuativa della direttiva CE n. 2002/91 nonché della legge regionale

n. 24/2006 come modificata dalla legge regionale n. 10/2009;

b} Della documentazione amministrativa e tecnica in materia  di
installazione impianti all'interno degli edifici di cui al D.M. Ministre

sviluppo economico del 22/1/2008 n.37

acquisendeo copia della documentazione eventualmente esistente

QOve tale cerificazione di qualificazione energetica dell'immobile non

esiste, ma pud essere oftenuta dall'aggiudicatario, devono indicarsi

le spese necessarie per adeguare ['immobite alla  disciplina
energetica.

$. Ad indicare il valore commerciale degli immokbili, avuto anche riguarde agli
eventuali rapporti di locazione (precisando in tal caso lo data di stipula del
contratto e della relativa registrazione) o di altro tipo soggetti a proroga o
meno, esprimendo 1l propric parere sull'opportunitd di procedere dila
vendita di uno o piU lotti e predisponendo, in caso affermative, il relativo
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frazionamento con 'indicazione di tutti | dati catastali per ciascun lofto; Nel
caso si tratti di quota indivisa, fornisca la valutazione anche della sola quota.

. Indicht per ciascun lotto le formalitd {iscrizioni e trascrizioni) delle quali dovra

essere ordinata [a cancellozione dopo la vendita, accertando se alla data
del deposito della perizia gravino sulle singole unitd immaobiliari pignorate
ulterior iscrizioni o frascrizioni pregiudizievoli;

Indichii dati necessari per la voltura dei beni all’aggivdicatario;

Ove necessario, in base dlla tipologia del bene pignorato, indichi | costi
prevedibili per lo smaltimente in base alla normativa dilegge;

. Ove possibile, sempre in base dlla tipologia del bene pignorato, effettuare le

valutazioni di fottibilita, con specifice riferimento alla possibilitd di convertire
la destinazione d'usc del bene.

QOPERAZIONI PRELIMINARL:

Gli accertamenti richiesti dal G.D. sono stati svolli presso i sequenti Uffici Pubblici di

Catanzaro, Vibo Valentia e Jonadi:

1.

Ufficio dell’Agenzia delie Enifrate di Vibo Valentia on-line - ufficio Catasto
Comune di Jonadi (accertamento della corrispondenza catastale del bene,
dell'intestatario, dell'accatastamente degli immokbili; copia della planimetria
catastale diriferimento; ricostruzione storica delle particelle originarie);

Ufficio dell' Agenzia delle Entrate di Catanzaro on-line - Servizi di pubblicita
immobiliare - Comune di lonadi [aggiornamento delle formalitd presenti
sugliimmobili e sui soggetti a favore e contro a partire dal 1979 fine al 2002);

Ufficic dell’Agenzia delle Entrate di Vibo Valentia on-line - Servizi di
pubblicitd immobiliare - Comune di Jonadi (aggicrnamento delle formalita
presenti sugli iImmobili e sui soggetti a faveore e contro a partire dal 2002 fino
ad oggi);

Ufficioc Tecnico del Comune di Jonadi (individuazione degli immaobili ed
accertamento diregolarita edilizia).

Successivamente, & stato effettuatc il soprallucgo e redatta la presente relazioneg in

virtu di quanto reperito.

In sede di soprallucge & stato possibile effettuare il rilievo metrico e fotografico dei

bani con l'aiute del collaboratore ausiiario da me nominato, Geom. Roberto

Trunzo.

A queste operazioni preliminari &€ seguita un'indagine di mercato riguardante |a

compravendita di immobili assimilabili per tipologia ed ubicazione ai beni di cui &

causda.

Guesito n° 1 — Ad avvertire questo giudice in caso di impossibilita di accesso

allimmobile. allegando copie della comunicazione inviata al/i debitore/i delia

relotiva ricevula diritorno.
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E' stato possibile effettuare l'accesso a tuli | beni compresi nella massa
falimentare grazie alla collaborazione deila Sig.ra — (amministratore
unico della societa fallita proprietaria dell'immobile). Pertanto, non & stato

necessario comunicare con il G.0. per tali fini.

Quesito n° 2 — A identificare il/i bene/i oggetto del pignoramento. con precisazione
dei confini e dei dali catastali; riporti gli estremi deli'afto di pignoramento e
specifichi se lo stesso riguardi lo propriefa dell’infero bene, quota di esso
{indicando i nominativi dei comproprietari) o altro diritte reale (huda proprieta,
superficie, vsufrutta); indichi inolfre quali siano gli esfremi dell’'afto di provenienza,

segnalando eventuali acquisti mortis causa non frascrith.

a. Ubicazione dei beni

Trattasi di unitd immobiliari site nel Comune di lonadi (VV), in Via Luigi Pirandello,
dlla prima periferia di un conleste di urbanizzazione in completamento, inserite
secondo la Variante al Prg Comunale, in zona omogenea Br — Aree con costruzioni
condonate (legge 47/85 e successive modifiche) [cfr. Allegato 1. Individuazione
urbanistica dei beni). Dette unitd immobiiar sone porzione di un immobile di
maggior dimensioni su complessivi 4 livelli (di cui uno interrato ed uno softotetto,
entrambi con volumetria non computabile). In porticolare. le unita oggetto di stima
facenti parte della massa falimentare, sono ubicati nel pianc interralo del
fabbricato individuato con la lettera “ A",

L'accesso ol beni avviene direttamente dalla strada principale Via Luigi Firandello,
tramite accesso camrabile costituito da cancello automatizzato in ferro (posto in
corispondenza della rampa di preprietd aslla societa fallita) e cancelletto

pedonale sempre automatizato ed in ferro (poste in corispondenza del vano

scala centrale).

b. Descrizione catastale dei beni
N.C.E.U. del Comune di Jonadi (VV), in testa a — con sede in IONADI,

C.F.— Proprieta per 1/1 {cfr. Allegato 2: Estratto foglio di mappa e visura
catastale dei beni), al Fg. 2, Plia 278;

4+ Sub 11, Categoria C/2. Classe 1, Consistenza 23 mq, Rendita Eure 27,32,
piano §1, Vio Luigi Pirandello;
+ Sub 12, Categoria A/10, Classe U, Consistenza 3,5 vani, Superficie Catastale

totale 78 mq. Rendita Euro 343,44, piano 31, Via Luigi Pirandello:
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+ Sub %C/& Classe U, Consistenza 44 mq, Rendita Euro 70,44,
pianc 51, Via Lulgi Pirandello;

tutti derivanti da:

- M.CFU. variazione del 13/12/2010 n.7564.1/2010 protocollo VV0107565 divisione-
ultimazione di fabbricato urbano, con cui é stato soppresse 'originaro sub 8 piano
51 in corso di costruzione:

- MN.CE.l. voriazione del 10/12/2009 n.8090.1/2009 profocollo V0082882 divisione-
ullimazione di fabbrcato urbano, con cui & stata operata la suddivisione in
subditerni dell' originaria p.lla 278. piono 51-T-1-2 in corso di costruzione;

- M.CEU. costitudone del 25/05/2008 n.1122.1/2008 protocaolio VVO055100;

in principio N.C.T. fg. 2, p.la 278, ente urbano dimg 813,00 da:

- Tipo Mappale del 20/05/2008 n. 53489.1/2008 protocollo VV0053682 in cui
stata soppressa I'originaria plla 215 seminative dimaq 6.517,00;

- Tipe Mappale del 14/11/2006 n. 70963.1/2006 protocollo VV0070943 in cui &
stata soppressa I'originaria plla 11 seminative di mqg 7.052,00;

Impianto meccanografico del 09/07/1985.

c. Confini catastali dei beni

. o A : § o 2 )
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fig.1: estraho foglic di mappa n°2
La p.lla 278 (circondata dalla corte di pertinenza) confina catastaimente a nord-

est con strada comunale/Via Pirandello {fg. 46 Comune di Vibo Valentia), a sud
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conla plia 111 di proprieta di altra ditta e con la p.ia 351 parzialmente di proprieta
della secistd fallita, ad ovest con le plle 277 (fabbricate "C-) e 217 di
proprietd di altra ditta,

Via L. Pirandello
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Pllo 278 Sub 11 {lotto n®1)

L'unitd immobiliare sub 11, confina catastalmente a nord & ad est con il sub 12 di
proprietd della societd fallita {lotto n°2), a sud con il sub 2 (bene comune non
censibile/viabilita interna di accesso ai magazzino/locale di deposito), ad ovest
con i sub 7 di prop R ditio.

P.lla 278, Sub 12 {lotto n°2) "&émﬁ;ﬁ’%* =4
L'unitd immobiliare sub 12, confina catastalmente (o nord con terapieno) ad est
con il sub 4 di proprietd della societd fallite (rampa di accesso anche al
capannone plla 279), a sud con il sub 11 di proprietd delicksocietd fallita e con
sub 7 di proprieta di altra dita, ad ovest con il sub 1 (bene comune non
censibile/scala condominiale),

P.lla 278, Sub 13 {lotio n°3}

L'unitay imwim 13, colifdi@atauaiidld (o nord e ad ovest con

terrapienc) ad est e a sud con il sub 1 (bene comune non censibie/scala

condominiale), a sud con il sub 15 di proprieta di altra ditta.
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Doven-'lire al ventennio, in relazione alle formalitd presenti sull'immobile, la
sottoscritta ha effettuato un controllo incrociato anche sui precedenti identificativi

nella sola provincia di Vibo Valentia (dal 2002 ad oggi).

d. Estremi atto di pignoramento/senienza di¢hiarativa di fallimento

La sentenza dichiarativa di fallimento n° 28/2012 & stata nofificata in copia
conforme all'originale, ai sensi e per gli effetti deli'art. 88 della Legga Fallimentare,
a mezzo |'U.N.E.P. di Vibo Valentia, alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Vibo
Valentia in data 17/12/2012 ci numeri R.P.5792 ed R.G.7125 da atfto rep. 28/2012 del
26/10/2012,

Dall'"INVENTARIO DE! BENI IMMOBILI E MOBILI REGISTRATI DI PROPRIETA’ DELLA
FALLITA" depositato dal Curatore Fallimentare in data 14/01/2013 ed autorizato
dal G.D. in data 15/01/2013, emerge che solo i beni indicafi al punfo 18 (n.7
porzioni di terreno...efc.) rientranc nella massa falimentare proguota. Tutti gli altri
beni contemplati nell'inventario, compraso i beni oggetto della presente relaziens
individuati al fg. 2, p.lla 278, sub 11-12-13, sono di piena proprieta della societa
fallita — per I'intera quota 1/1 (cfr. Allegate 3: Visure ex Conservatoria

RR.Il. vltimo ventennio).

e. Estremi atte di provenienza

| beni oggetto di causa sono pervenuti alla societd follita per averli essa stessa
edificati su terreno di proprietd in virtl di afto di conferimento in societa del
28/12/2007. rep. 28147, racc. 10287, rogito notaio Dott. Giampiero MONMNTELEONE,
tfrascritto presso la ex Conservatoria di RR.L. di Vibo Valentia in data 08/01 /2008, R.P.
72. R.G. 83. In tale atto, la societa oggi faiiita ||l ccavistava dalla ditta
—E tarreni individuati al fg. 2, plle 11 e 31 (cfr. Allegato 4:
Atto di proprieta).

Ai soli fini della provenienza ulfraventennale, i suddetti beni hanno subito modifica
di titolaritd nel seguente moda:

- Atto di compravendita del 11/07/2002, rogito notaic Dott. Domenico
SCORDAMAGLIA, rep. 88.022, racc. 19.205, frascritto  presso  I'ex
Conservatoria dei RR.IL di Vibo Valentia in data 30/07/2002, R.P. 1380, R.G.
1586, a favore di ([ o~ (SRR o< o cvoto di
1/1;

- Atto di donazione del 20/09/1%47. rogito notaio Doft. Nicola FACCIOLL, rep.
22.628, racc. 19.205, registrato a Vibo Valentia in data 26/09/1967 al n. 643,
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trascritto presso I'ex Conservatoria dei BRI, di Catanzaro in data 14/10/1947,
] 2

R.P. 15825, R.G. 17336, o favore di — g

Quesito n® 3 - A fornire una sommaria descrizione del/i bene/i.

Trattosi di fabbricato su 4 livelli fuori terra, di cui une seminterrato ed unc
mansardato, posto all'internc di un complesso residenziale costituito da due edifici:
fabbricato "A" e fabbricafo “B".

| beni oggetto di causa sono parzione del fabbricato “A" e sono ubicati tuthi cf

piano seminterrato.

Sub 11

Categoria C/2, Classe 1, Consistenza 23 mqg, Rendita

Uy

Euro 27,32, piano §1. Via Luigi Pirandello.

sub 11

Trattasi di magaozzino (C/é) costituito da un unico
sup. lorda locale, dotato di unico accesso dall'esterno framite
mq 24,60 saracinesca comandata eletfronicamente . ed

luminato da una sola finestra posta a circa mt 2,00

sup. ufile _
maq 21,98 [ da terra sul lato esterno {est) del fabbricato (cfr.

— Allegato 5; Rilievo fotografico dei beni}. La superficie

utile rievata di mq 21,98, risulta maggiormente conforme alle planimetria di
progetto (mg 21.44) che a grella catastale (mg 23,00). Lo scarto riscantrato pud

essere attribuite alle variazioni naturali proprie della costruzione,

Tuttavia, o seguitoc dell'ultima variczione operata d'ufficio dall’Agenzia delle
Entrate — Ufficio Territorio, in merito alf'inserimento in data 09/11/2015 dei dati di
superficie, occorrera segnalare l'eccessiva quantificazione indicata ai fini IMU:
infatti, i 26 mq indicati dall’ Agenzia del Territorio come superficie catastale, sono
superiori rispette a quelli redli (maq 24,60).

Fer richiedere la correzione dei dati catastali, l'interessato deve presentare
all'ufficio una domanda in cui sono indicate le sue generalitd, | dati dell'immobile e
I'errore riscontrato. La rettifica, al fine di limitare costi e competenze, potra essere
fatta anche in sede di voliura per decreto di trasferimento.

La superficie commerciale rilevata, valida ai fini della valutazione, & 1o seguente
(cfr. Allegato 4: Planimefria rilevata dei beni):

Sup. Utile mg 21,98

Sup. Lorda maq 24,60

Superficie convenzionale di vendita: mq 24,60
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sub 12

sup. lorda
mq 69,65

| sup. corte
mq 21,00

Categoria A/10, Classe U, Consistenza 3,5 vani, Superficie Catastale totale 78 mq,
Rendaita Eura 343,44, piano 51, Via Luigi Pirandelio.
Trattasi di unitd immobiliare destinata ad ufficio e studio privata (A/10), dotata di
doppio accesso, sia esterno (con piccola corte di pertinenza) tramite portencino
blindato, sia intermo framite scala condominiale. E composta da:
- due locdli principali per complessivi mq 63,14 di superficie utile, comunicanti
tra loro;
- un senvizio igienico areato naturalmente;
- un ripostiglio cieco, ricavato nel sottoscala, avente dltezza pari a circa mt.
1,50.
Dotata di aero-illuminazione naturale per la presenza di finestre su due lafhi, adllo
stato si presenta in discrete condizioni, eccezion fatta per le porte interne che

mancana e per la porta del servizio igieniceo da risistemare.
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Sono gid stati realizzati sia 'impianto elettrico (completo) che quello idrico-sanitario
(manca la sola caldaia); la pavimentazione & in ceramica monocottura di colore
beige uguadle per tutta la superficie utile: il servizio igienico, completo di scnitar e
piatto doccia, & pavimentato e rivestito in ceramica monocetiura bicolore (beige
e terra) impreziosita da listelli speciali posti a circa mt. 1,00 e mt. 2,00 da tferra: gii
infissi, di livello medio-alto, sono in alluminic con finitura color legno (cfr. Allegato 5).
Vi &, altresi, una piccala corte esterna di pertinenza di complessivi mg 21,00, per
garantire I'accesso esterno e pedonate dell'unitd immobiliare.

La superficie lorda rilevata dimaq 69.65, risulta conforme alla planimetria di progetto
(ma 69.07) che a quella catastale (mqg 68,96}, Lo scarto riscontralo pud essere

attribuito alle variazioni naturali proprie della costruzione.

Tuttavia, a seguito dell'ultima variozione operata d'ufficio dall' Agenzia delle
Entrate — Uificio Territorio, in merito all'inserimento in data 09/11/2015 dei dati di
superficie, occorrerd segnalare I'eccessiva quantificazione indicata at fini IMU:
infatti, | 78 mq indicati dall' Agenzia del Territorio come superficie catastale, sono
superiori rispettc a quelli reali (mgq 69.65).

Per richiedere la correzione dei dati catastali, 'interessato deve presentare
all’ ufficio una domanda in cui sono indicate te sue generalitd, | dati dell'immobile e
I'errore riscontrato. La rettifica, al fine di limitare costi e competenze, potra essere

fatta anche in sede di voltura per decreto di frasferimento.

La superficie commerciale rilevata, valida di fini della valutazione, & la seguente
{cfr. Allegato 4}):

Sup. Utite mg 67,31

Sup. corte al 10%  mq(21.00/10)= mqg 2,10
Sup. ripostiglio softoscala al 10% mq (6,64/10)= mqg 0.67
Sup. Lorda mg 67,65
Superficie convenzionale di vendita: me 72,42
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sup. lorda
mq 55,61

T sup. utie
—  mq 43,81

sup. ulile
T mq 4,79

Categoria €/3, Classe U, Consistenza 44 mq, Rendita Euro 70,44, piano $1, Via Luigi
Pirandello.
Trattasi di unitd immobiliare destinata a laboratorio per arti e mestieri (C/3). allo
stato utilizzata come laboratorio dentistico, dotata di unico accesso interno tramite
scala condominidle. E composta da:

- locale unico per complessivimg 43,81 di superficie ufile:

- unh servizio igienico areate naturalmente.
Dotata di aero-illuminazione naturale per la presenza di finestre su due lati, allo
stato si presenta in mediocri condizioni, a causa delle numerose infitfrazioni di
urniditds dal terreno circostante per lavorazioni di impermeabiizzozione non ancora
esaeguite.
la pavimentazione & in ceramica monocottura sfurata uguale per tutta la
superficie utile; il locale & anche parziolmente rivestito sempre con ceramica
monaocottura di colore beige; il servizio igienico, completo di sanitari e piatto
doccia, & pavimentato e rivestito in ceramica monocottura bicolore (bianco e
rosso) impreziosita da listelli speciali posti a circa mt. 2,00 da terra; gli infissi, di livello

medio-alto, sono in alluminio di colore nero (efr. Allegato 5).
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La superficie lorda rilevata di mq 55,61, risulta conforme alla planimetria di progetto
(mag 55,19) che a quella catastale (mg 54.70). Lo scarto riscontrato puc essere
attribuito alle variazioni naturali proprie della costruzione.

La superficie commerciale rilevata, valida ai fini della valutazione, & la seguente
(ctr. Allegato 6):

Sup. Utile ma 48,60

Sup. Lerda mg 55,61

Superficie convenzionale di vendita:  mq 55,41

Quesito n° 4 - A riferire sullo stato di possesso dell'/gli immobile/i, con indicazione -
se occupato da terzi- del fitolo in base al quale avvenga 'occupazione con
specifica attenzione all'esistenza di contratti aventi data certa anteriore al
pignoramento ed in particolare se gli slessi siano registrali, ipofesi rispetto alla
quale egli dovra verificare la data di registrazione, la data di scodenza del
contratto, la data di scadenza per 'eventuale disdetfa, I'eventuale data di rilascio
fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio.

Per come comunicato dal Curatere Fallimentare, si fa presente quanto segue:

sub 11 1 bene & libero da contrattt dilocazione.
sub 12 1 bene & libero da contratti di locazione.
sub 13 i bene & occupato in quanto concesse in locazione ad uno Studio

Odontotecnico in virtu di contratio registrato dal Curatore Fallimentare presso
I'Agenzia delle Entrate di Vibo Valentia in data 08/03/2012 al n°732 serie Il
La durata del contratto di locazione commercidle & pari ad anni 6 e scade il

31/12/2017.

Quesito n° 5 - A verificare I'esistenza di formalita, vincoli ¢ oneri anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico deli'acquirente, ovvero,
in particolare:

» Domande giudiziali, sequeski ed allre frascrizioni:

e Alti di asservimento urbanistici, eventuali limiti all'edificabilita o diritti di
prelazione!

s Convenzioni malrimoniali e provvedimenti di assegnazione defla casa
coniugale, con precisazione della relativa dafta e della eveniuale
trascrizione;

s Altri pesi o limitazioni d'vso (es. confrafti relativi all'immobile ed opponibili
alla procedura, oneri reali, obbligazioni propfer rem, servitu, uso, abitazione);

= Esistenza di vincoli storici, culturali o archeologici.

a. Domande givdiziali, sequestri ed altre frascrizioni
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Dalle indagini effettuate, si evince che sull'immobile oggetto della procedura e sui
soggetti, non grava alcuna formalitd di quesio tipo, eccezione fatta per la
trascrizione della sentenza dichiarativa di fallimento.

b. At di asservimento urbanistici, eventuali limiti all'edificabilita o dirith di
prelazione.
Dalle indagini effettuate presso 'Ufficic Tecnico del Comune di lonadi, si evince

che gliimmobili cggetto di causa:

- Sono stoti edificati dietro rilascio di Concessione Edilizia n°5 del 18/071/2008 e
successiva S.C.LA. protocolio 1639 del 15/12/2010 per variazioni di
destinazione d'uso;

-l Comune ha rilasciato Certificato di Agibilité protocollo 2658 del 04/05/2012
in relazione, assieme a maggiore consistenza, ai beni oggetto del presente
stralcio;

Non sussistono, pertanto, altri vincoli oltre a quelli attinenti I'aftuale destinazione
d'uso.

c. Convenzioni malkrimoniali e provvedimen!i di assegnazione della coasa
coniugale, con precisazione della relativa dafa e della eventuale
trascrizione.

Dalle indagini effettuate, si evince che sugli immobili oggetto della procedura & sui

soggett (persona giuridica), non grava alcuna formalita di guesto tipo.

d. Altri pesi o limitazioni d'uso (es. confratti relativi all'immobile ed opponibili
alla procedura, oneri reali, obbligazioni propter rem, servitu, uso, abifazione).
Dalle indagini effettuate. si evince che, per come accatastato:

- ltsub 11 ha destinazione €/2 - magazzini e locali di deposito;
- I sub 12 ha destinazicne A/10 — uffici e studi privati,
- Hsub13ha des’rinozioné C/3 - laboratorio per arli e mestieri.
e. Esistenza di vincoli storici, culturali o archeologici.
Dalle indagini effettuate, si evince che sugli immobili oggetto dello procedura non

& presente alcun vincolo.

Quesito n° & - A verificare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene (fro cui iscrizioni, pignoramenti e allre rascrizioni
pregiudizievoli), che saranno cancellali o comunque non saranno opponibili
all'acquirente al momento della vendita, con relativi oneri di cancellazione a
carico della procedura, Indichi i costi a cio necessari.

Dalle visure ipotecarie aggiornate effettuate sia per soggetto che per immobile, a
favore e contro, che si allegano dlia presente relazione come parte integrante (cir.

Allegato 3. o seguito di un accurato controllo incrociato, si evince che sudii
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immobili oggetto della procedura {in quanto compresi nella massa fallimentare)] e
sui soggetti, grava la sola formalita relativa alla Sentenza Dichiarativa di tallimento

del 17/12/2012.

TRASCRIZIONI CONTRO

7. SENTENIA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Nota di Trascrizione del 17/12/2012 Registro particolare 5792
Regisire generale 7125 Numere Reperforio 28/2012 cel 26/10/2012
GQuadro € - Soggeft

A FAVORE

Con sede in: -
Codice Fiscoie: -

CONTRO
Soggetio n.l _
Con sede in: IONADI (VV)

Codice Fiscale: -

In conclusione, da guanto sopra evidenziato, I'unico creditore iscritte risulta la

Si precisa che, nella frascrizione della sentenza di falimento, sopra riportata
integralmente, non & presente | Quadre 8 — Immobil, in quanto 1 sistema di
regisfrazione in vigore & nominativo, quindi sul scggetto e non sull'immebite. Di
conseguenza, pur essendo comprese  per llintera  proprietd nella massa
fallimentare, sul bene oggetto di causa non grava formalmente la suddetia
tfrascrizione. Cio premessao, di fine direndere gli immobili ‘liberi' da gravami presenti
e/o riconducibili, o parere, non occorrerd effettuare cancellazioni bensi o
registrazione dell'annotazione dlla trascrizione della sentenza di falimento per

‘restrizione di beni’,

COSTI CANCELLAZION!

Le formaiita gravanti sul lotto, che saranno concm-_ﬂjgfmnciue risulterannc

non oppanibill all' acquirenta, sono le qeem

- n°l cancellgzione di sentenza dichiarativa di fallimenta.

| costi necessari sono quelli di seguito riportati;

TRASCRIZIONE [SENTENZA DI FALLIMENTO}J/ANNOTAZIONE RESTRIZIONE DI BENI

Tassa ipotecaria € 90,00+
Imposta di bollo £ 52,00+
Imposta ipotecaria € _200.00=
Totale € 349,00

Tale valore corrisponde al costo vivo necessario per le operazioni sopra descritte.

Sano escluse le spese tecniche pari a circo € 300,00 complessive.
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Quesito n° 7 - A verificare la regolarita edilizia e urbanistica del/i bene/i, nonché
I'esistenza della dichiarazione di agibilifd dello stesso, segnalando eventuali
difformitd urbanistiche, edilizie e catastali. Ove consti I'esistenza di opere abusive,
si pronunci sull’eventuale sanabilitd ai sensi delle leggi n. 47/85 e n. 724/94 e sui
relativi cosfi. Fornisca le notizie di cui ali'art, 40 della L. 47/85 ed ali’'art. 46 del D.Lvo
378/01: indichi in particolare gli estremi della concessone /licenza ad edificare o
del permesso dileosfroiet &' dbiia evehliiis &éhe essione/permesso in sanatoria
{con indicazione dei relativi costi), ovvero dichiari che la costruzione e iniziata
prima del 1° seftembre 1947. m“
Presso |'Ufficio Tecnico del Comune di JonadijiliSiiljscguito di un controllo
incrociato effetfuato sulla Variante al Piono Regolatore Generale con relativo
Regolamento Edilizio e uro BEEss NP AR dale IGSREER N EM] .,
ererso quanto segue (cfr. Allegato 4: Regolarita Edilizia).
L'area ricade in zona Br - Aree con costruzioni condonate (legge 47/85 e
successive modifiche) ossia zone dove sono ammessi interventi volti al
completamento degli edifici oggetto di condono, come adeguamento sismice ed
igienico-sanitario. Sono, alfresi ammessi interventi di:

- manuienzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- ristrutturazione edilizia:

- nwuova edificazione per superficie residua.
In particolare, it fabbricato individuato dalla plla 278, & stato edificato dietro

ricscio da parte del comune di Jonadi di Concessione Edilizia n°5 del 18/01/2008 a

nome di — successivamente volturata in virty della richiesta del
27/11/2008 dlla ditta fallita ||| G

Il progetto prevedeva la "Costruzione di una Villetta residenziale e di due fabbricati
da adibire a civie abitazione, magazzini & magazinoflocale di deposita. In
particolare, la Viletta Residenzidle & stata individuata come fabbricato “C",
menfre i due fabbricati come “A" (plla 278) e "B" (p.lla 351).

| fabbricati, identici, conformemente a quanto progettato, sono costituiti da un
piano interrato adibito a magazino/locale di deposito; un piano terra composto
da due appartamenti; un piano primo compeosto da due appartamenti; un piano
mansardate da utilizare come magazzino e deposito.

| beni oggetto della presente relazione sono futti ubicati al piano interrato,
inizialmente destinati a magazino/locale di deposito. Con la presentazione delia

$.C.I.A. protocollo 143% del 15/12/2010. viene segnalata la variazione catastale di
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alcuni locali al piano interrato da magazzino/locale di deposito ad ufficio {(sub 12)
e locale commerciale (sub 13}.
Con riferimento  all'istanza del 20/04/2012 prot. N. 2414, in relazione alla
Concessione Edilizia n®5 del 18/01/2008, viene riasciato Cerlificate di Agibilita
protocollo 2458 del 04/05/2012.
Pertanto, non avendo riscontrato difformita rilevanti rispetto al progetto assentito

ed allo planimetria catastale, | beni non necessitano di sanateria,

Quesito n° 8 - A fornire indicazioni con riferimento allimmobile pignorato circa la
presenza ¢ meno:
a) Delia certificazione energetica di cui al d. igs. 192 del 19.8.2005
aftuativa della direttiva CE n. 2002/91 nonché delia legge regionale n.
24/2006 come modificata dalia legge regionale n. 10/2009;
b) Della documentazione amministrativa e lecnica in maferia di
installazione impianti all'interno degli edifici di cui al D.M. Minisfro
sviluppo economico del 22/1/2008 n.37
acquisendo copia della documentazione evenftuaimente esistente
QOve tale cerlificazione di qualificazione energetica dell'immobile non esiste, ma
puo essere oftenula dall'aggiudicatario, devono indicarsi le spese necessarie per
adeguare I'immobile alia disciplina energetica.

Non esiste alcuna documentazione inerente la certificazione energetica in
relazione @i beni oggette di causa. | costi necessari per ottenere la suddetta
certificazione da tecnico abilitato, corrispondono o circa € 350,00 per unita

immobiliare.

Quesito n® ¢ - Ad indicare il valore commerciale degli immobili, avulo anche
riguardo agli evenfuali rapporti di locazione {precisando in tal caso la data di
stipula del coniratto e della relativa registrazione) o di altro tipo soggefli a proroga
o meno, esprimendo il proprio parere sull’'opportunita di procedere alia vendita di
vno o piv loth e predisponendo, in caso affermativo, il relatfivo frazionamento con
lindicazione di tutti | dati catastali per ciascun lotte; Nel caso si fratfi di quota

n

indivisa, fornisca la valutazione anche della sola quota.

Si & proceduto, quindi. alla stima del valore commerciale del bene oggetto di
causa (terrenc edificabile uso arligianale, commerciale e terziario) prendendao in
esame | prezzi praticati nella zona per immaobili similari, 1'andamento del mercato
immobiliare, | grado di urbanizzazione, la disponibilitd di servizi, lo state di
manutenzione, la qualitd delle rifiniture. oltre che la posizione. la vicinanza al

centro, la presenza di servizi e di aree verdi nelle immediate vicinanze.
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Dalle indagini effettuate & risultato che, per questa zona, il valore OMI Anno 2015
semestre 2, per box, laboratori ed uffici, nelle due zone divise da Via Pirandello, & |l
seguante:
box

- £ 350,00 ed € 450.00 al metro guadrato (fascia: suburbana)
il valore medio accertato dail’Omi, circa € 400,00, risulta altresi compatibile con la
media del valore desunto dagli annunci immobiliari al momento presenti nella
medesima zona e per la medesima tipologia abitativa, pari a circa € 3146,00. In
pratfica. si ritiene congruo considerare un valare pari a circa:
(€ 400,00 + € 316,00) / 2 = € 358,00 al metro quadrato.
Effettuando, poi, la valutazione del valore estrinseco ed infrinseco dei beni oggetto
di causa considerando o stato di conservazione dell'immaobile oggetto di causa
(nuovo), lo state in cui verte oggi i1 mercate immobiliare, la mancanza di una
qualungue garanzia per l'eventuale acquirente, si pud ragionevolmente effettuare
una detrazione pari a circa it 15%. Pertanto, si avra:
€ 358,00 - 15% = € 304,30 = € 300,00 al metro quadrato.

Uffici
- € 890,00 ed € 1.050,00 con una media di € 270,00 al metro quadrato
[fascia/zona: Suburbana/C.DA CANNATA, LOC. NUCARELLA, §. CHIARA -

Codice di zona; E3 - Microzona catastale n.: 0 - Tipologia prevalente:
abitazioni di tipo economico - Destinazione: residenziale).
Non vi sono, al momente, annunci immobiliar per ¢ suddetta destinazione d'uso,
pertanto, sord considerato valido il valore medio accertate dall’OMI pari ad
€970,00 al metro aquadrato.
Effettuando, poi, la valutazione del valore estrinseco ed intrinseco dei beni oggetto
di causa considerando lo state di conservazione dell'immobile oggetto di causa
(nuovo), lo stato in cui verte oggi | mercato immebiliare, la mancanza di una
qualungue garanzia per I'eventuale acquirente, si pud ragionevolmente effettuare
una detrazione pari a circa 1 15%. Pertanto, si avra:

€ 970,00 — 15% = € 824,50 = € 825,00 al metro quadrato.

Laboratorio
- £ 50000 ed € 620,00 con una media di € 560,00 al metro quadrato
(fascia/zona: Suburbana/C.DA CANNATA, LOC. NUCARELLA, 5. CHIARA -
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Codice di zonha: E3 - Microzona catastale n.: 0 - Tipologia prevalente:
abitazioni di tipo economico - Destinazione: residenziale).
Il valore medio accertato dall’Omi, circa € 540,00, risulta altresi compatibile con |a
media del valore desunto dagli annunci immobiliari al momento presenti nella
medesima zona & per la medesima tipologia abitativa, parf a circa € 660,00, In
pratica, sititiene congruo considerare un valore pari a circa:
(€ 560,00 + € 660,00} / 2 = € 610,00 cl metro guadrato.
Effettuando, poi, la valutazione del valore estrinsece ed intiinseco dei beni oggetio
di causa considerands lo stato di conservazione dell'immobile oggetto di causa
(nuovel, lo stato in cui verte oggi | mercato immaobiliare, la mancanza di una
qualungue garanzia per 'eventucle acquirente, si pud ragionevolmente effetfuare
una detrazione pari a circa il 15%. Pertanto, si avrd:

€ 410,00- 15% = € 518,00 = € 520,00 ol mefro quadrato.

box

€ 300,00/mq

L'immobile rilevate ha le seguenti superfici (cfr. Allegato &):
Sup. Utile mg 21,98

Sup. Lorda maq 24,60

Superficie convenzionale di vendita:  mq 24,60

VALORE VENALE = mq 24,60 x €/mq 300,00 = € 7.380,00 = € 7.400,00

uffici

€ 825,00/mq

L'immobile rilevato ha le seguenti superfici (cfr. Allegato é):
Sup. Utile maq 67,31

sup. corte al 10% mg(21,00/10)= g 2,10
Sup. ripostiglio sottoscala al 10% mq (4.44/10)= mqg 0.67
Sup. Larda meo 69,65
Superficie convenzionale di vendita: mq 72,42

VALORE VENALE = maq 72,42 x €/mq 825,00 = € 59.746,50 ~ € 59.750,00

laboratorio
€ 520,00/mq

L'immobile rilevato ha le seguenti superfici (chr. Allegato 4):
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Sugp, Utile Mg 48,60
Sup. Lorda mg 55,61

Superficie convenzionale di vendita:  mq 55,81

VALORE VENALE = mq 55,61 x €/mq 520,00 = € 28.917.20 ~ € 29.000,00

Quesitg_n° 10 - Indichi per ciascun lofto le formdlita (iscrizioni e trascrizioni) delle
quali dovrd essere ordinata la cancellazione dopo la vendita. accertando se alla
data del deposito della perizia gravino sulle singole unita immobiliari pignorate
vlteriori iscrizioni o frascrizioni pregiudizievoli. - ‘

Trattandosi di differenti destinazioni d'uso, ol fine di una migliore occasione di
vendita, si rifiene opportuno considerare | beni in tre distinti lotti. Nello schema
riportato a fine relazione, veranno riportate le formalitd che dovranno essere
cancellate dopo la vendita. Nel caso di specie. dovrd essere registrata una

annotazione alla trascrizione della sentenza di fallimento per ‘restrizione dei beni’.
Quesito n° 11 - indichi i dati necessari per la voltura dei beni ail'aggivdicatario.
Nello schema riportato a fine relazione, verranno riportati | dati necessari alla

voltura del bene all'aggiudicatario.

Quesito n® 12 - Ove necessario, in base aila tipologia del bene pignorato. indichi i

costi prevedibili per lo smaltimento in base alla normativo di legge.
aAlla data del sopralluvoge, non & stato evidenzioto nulla in riferimento allo

smaltirmento.

Quesito n° 13 - Ove possibile, sempre in base dlla tipologia del bene pignorato,
effettuare le valutazioni di fattibilita, con specifico riferimento alla possibilita di
convertire la destinazione d’'uso del bene.

Come verificato dal Regolorﬁenio Edilizic ed Urbanistico della Variante al PRG del
Comune di lenadi attualmente in vigore. frattasi dilocali (sub 12 e 13) per cui & gia
stata ammessa una variazione della destinazione d'uso da magazino/locale di
deposito ad ufficio e laboratorio per arti @ mestieri. L'unica variazione ammessa,
data la fipologia costruttiva dei beni che non prevedono ingresso carrabile ma solo

pedonale, consiste nelia destinazione o magazzino deposito {C/1].

LOTTO N°} {fg. 2, p.llo 278, sub 11) € 7.40000
LOTTO N°2 (fg. 2, p.lla 278, sub 12) € 59.750.00
LOTTO N°3 (fg. 2, p.lla 278 sub 13) € 29.000,00
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LOTTO N°1 (fg. 2, p.lla 278, sub 11)

Plla 217

Via L. Pirandello

RAMPA

Fila 211

Pla 381

“Magazzino / locale di deposito posto ol piano seminierato/terra di un fabbrcate di
maggior dimensioni su tre livelli fuori terra ('ultimo sottotetto abitabile) destinate a civile
abitazione, sito nel Comune di lonadi {VV) via Luigi Pirandello in prossimité dell’incrocio con
la strada comunale per San Gregorio, cosfituito da locale unice con accesso carabile
framite rampa cendominiale, dotato di serranda in lamiera di ferro, avente una superficie
lorda di circa mq 24,60. Distinto nel N.C.E.U. del Comune di lonadi (VV). Fg. 2. p.lla 278, Sub
11, Zona Cens. -, Categoria €/2, Classe 1, Consistenza 23 mq. Rendita Euro 27,32, Indinzzo
Via Pirandello sne, piano S1.

Prezzo base: € 7.400,00"

Dettaglio

ubicazione dell'immobile: Comune di Jonadi (VV), via Luigi Pirandello in prossimita
dell'incrocio con la strada comunale per San Gregorio.

descrizione calastale: N C.E.U. dei Comune di lonadi (vv), Fg. 2, plia 278, Sub 11,
Laegstenza 23 mq, Rendita Euro 2732

confini: L'unitdy immaobilicre individuata dal sukb 11, confing catastalmente a nord e
ad est con il sub 12 di proprieta della societa fallita {lofta n°2), a sud con il sub 2
(bene comune non censibile/viobilite intema di accesso ai magazzino/locale i
deposita), ad ovest con il sub 7 di proprietd di altra ditta.

Estremi sentenza dichiarativa di falimento: sentenza dichiarativa di falimento n®
28/2012 del 26/10/2012, frascritta presso la ex Conservatoria dei Registri mmobilicr
di Vibo Valentia in data 17/12/2012 ai numeri R.P.5792 ed R.G.7125,

pertinenza: —con sede in IONADI [Quota: 1/1 praprietd).
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TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA — R.F. MN°28/2012
FALLIMENTO MABD. 3.R.L.

- comproprietar: NO.

provenienza del bene: | beni oggetlo di causa sone pervenuti alla societd fallita per
averli essa stessa edificati su terreno di propretd in virth di atto di conferimento in
societd del 28/12/2007, rep. 28167, racc. 10287, rogito notaio Dolf. Giampiero
MONTELECNE. trascritio presso la ex Conservatoria di RR.IL di Vibo Valentia in data

08/01/2008, R.P. 72, R.G. 83. In tole atto. la socield oggi fallita -
acquistava dalla ditta (||| R << indviduati al fg. 2. plie |

e 31. Al soli fini delia provenienza ulfraventennale, 1 suddetti beni hanno subito
modifica di titclarita nel seguente modo: Atto di compravendita del 11/07/2002,
rogito notdio Dott. Domenico SCORDAMAGLIA, rep. 88.022, racc. 19.205, trascritto
presso I'ex Conservatoria dei RR. di vibo Valentia in data 30/07/2002, R.P. 1380,

R.G. 1586, a favore di _ contro qpef la quota di
1/1; Atto di donazione del 20/0%/1947, rogito notaio Dott. Nicola FACCIOL, rep.

22,478, racc. 19.205, registrato a Vibo Valentia in data 26/09/1967 al n. 663, trascritto
presso I'ex Conservatoria dei RRL di Catanzaro in data 16/10/1967, R.P. 15825, R.G.
17334, a favore di

qudiitds dell'immaobile: piano seminterrato destinato o mogazzino flocale di depasito,
pordone di un fabbricato di maggiori dimensioni su tre livell fuor tera {I'ulfimo
sottotetto abitabie) pil uno seminterrate, destinalo a civile abitazione.

- Composizione: locale unico avente superficie complessiva vendibile di mg 24,40

- occupazione: L'immobile & bhero da contratti di locazione registrafi,

- Domande giudizial, sequesiri ed alfre frascrizioni: NO ¥
1 i

- Afti di asservimento urbanistici, imiti alf edificabilitd o dinth di prelazione: NO

- Convenzioni motimonidli e provvedimenti di assegnarzione della casa conivgale,
con precisaziche della relativa dota e dellg eventugle frascrizione: NO

- Allri pesi o limitazioni d'uso_{es. coniratfi_relativi all'immobile ed opponibitf clio
procedura, oneri reali, obbligazioni prdpter rem, servity, uso, abitazione): il bene &
stato redlizzato con destinazione a magazzino e locale di deposito. In virtl delle
norme tecniche di afluazione della varante al PRGC in vigore e dele
caratteristiche tecniche del bene, ko destinazione non pud essere modificata.

- FEsistenza di vincoli storici, culturali o archeologici: NO

- Formalita da cancellare ftrascrivere agnnotaziones per 'restizione di beni':

frascrizioni: SENTENZA DICHIA A DI FALLIMENT
riota gi rascrizione del 17/12/2012 Registro particoiore 5792
Registro genern = o 2] 26/10/2012
A FAVORE:
CONTRO:
Isgrizioni: NESSUNA
cost cancellgzione ffrascrizione annotazione: circa € 349,00 per spese vive + circa € 300,00

per spese tecniche.

- regolarta edilizie: | corpo di fabbrica interessato di cui il bene & porzione, € stalo
realizzato dietro rilascio di Concessione Edilizia n°5 del 18/01/2008 — 5.C.I.A, prot.163%
del 15/12/2010. Non avendo riscontrato difformitd rispeto allo stato di tatto, si puo
ragionevolmente sostenere che it berie non necessita di sanatoria.

- Cerlificazione energetica: NO = non prevista [ TN
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TRIBUMALE DI VIBO VALENTIA — R.F. N®28/2012
FALLIMENTO MABO.SR.L.

- Documentgzione amministrativa e tecnica in materia_di installozione impianti
all'interno degli edifici: NO - non prevista
- Spese per ottenimento certificazione impianti: NO = non prevista.

- Certificato_di_Agihilita: rilasciato dal Comune di lonadi in data 04/05/2012, prot.
Gen. N°2458.

-~ Valore commerciale: € 7.400,00

LOTTO N°2 (fg. 2, p.lla 278, sub 12)
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[ la 351

“Utficio e studio privato posto al piano seminterrato di un fabbricato di maggiori dimensioni
su tre livelii fuor terra (I'ulfimo sottotetio abitabile) destinate o civile abitazione, sito nel
Comune di lonadi [VV) via Luigi Pirandello in prossimita dellincrocic con la strada
comunale per San Gregorio, dotato di doppio accesso, sia esterno (con piccola corte di
pertinenza) framite portoncino blindato, sia intemo framite scala condominiale, composio
da due locali principall per complessivi mag 63,14 di superficie utile, comunicanti tra lore. un
servizio igienico areato naturaimente, un ripostiglio cieco, ricavato nel sottoscola avente
altezza pari a circa mt, 1,50. Il tutto per una superficie lorda vendibile di circa mq 72,42,
Distinta nel N.C.ELU. dal Comune di lonadi [VV), Fg. 2, plla 278, Sub 12, Zona Cens. -,
Categoria A/10. Classe U, Consistenza 3.5 vani, Sup. Catastale totale 78 mq, Rendita Euvro
343,44, Indirizzo Via Pirandello snﬁs, piano 5.

Prezzo base: € 59.750.00"

C.T.U. Arch. Rosa Viceconte 9¢ stralcio (fg. 2, plla 278 sub 11- 12—131 Pag. 23 di 28




TRIBUNALE Dl VIBO VALENTIA — R.F. N°28/2012
FALLIMENTO MABO. SR.L.

Dettaglio

ubicazione dellimmobile: Comune di Jonadi (VV), via Luigi Pirandello in prossirnita
gellincrocio con la strada comunale per San Gregorio.

descrizione calqgstate: N.C.EU. del Comune di lonadi {(VV), Fg. 2. pla 278, Sub 12,
Zona Cens. -, Categoria A/10, Classe U, Consistenza 3.5 vani, Sup. Colastale fotale
78 mq. Rendita Euro 343,44, Indirizza Via Pirandello snc, piano 5.

confini: L'unitd immobiliare individuata dal sub 12, confina catastalmente (a nord
con terrapieno) ad est con il sub 4 di proprietd della societd fallita {rampa di
accesso anche al capannone plla 279}, a sud con il sub 11 di propriela della
societd tallita e con il sub 7 di proprietd di alfra ditta, ad ovest con il sub 1 (bene
comune non censibile/scala condominiale).

Estremni sentenza dichigraliva di falimento: sentenza dichigrativa di falimento n®

28/2012 del 26/10/2012, trascritta presso la ex Conservatoria dei Registri immaobiliar
di Vibo Valentiain data 17/12/2012 gi numeri R.P.5792 ed R.G.7125.

perfinenze: —con sede in IONADI {Quota: 1/1 proprietd).

compropretar: NO.

provenienza del bene: 1 beni oggeto di causa sono pervenuti alla societa fallita per
averli essar stessa edificati su terrenc di proprietd in virth di atte di conferimento in
societd del 28/12/2007. rep. 28147, racc. 10287, rogito notaic Dott. Giampiero
MONTELEONE, trascrifto presse la ex Conservatona di RRIL di Vibo Vdalentia in data
08/01/2008, RP. 72, R.G. 83. In iale allo, lo societd ogg tallita
acquistava dalla ditta — i terreni individuati al fg. 2, plle 11
e 31. Al soli fini della provenienza ultraventennale, i suddetti beni hanno subito
madifica di titolaritd nel seguente modo:
- Afto di compravendita del 11/07/2002, regito notaic Doft. Domenico
SCORDAMAGLIA, rep. 88.022, race. 19.205, trascritto presso I'ex Conservatoria dei
RR.II. di Vibo Valenfia in dota 30/07/2002, RP. 1380, R.G. 1586, o favore di [ il
contro | NENENR o< 1o quota di 1/1;
- AHo di donazione del 20/09/1947, rogito notaic Doft. Nicola FACCIOLL, rep.
22.628, racc. 19.205, registrato a Vibo Valentia in data 26/09/1267 al n. 663, trascritto
presso 'ex Conservatoria dei RR.I. di Catanzare in data 16/10/1967, R.P. 15825, R.G.
17334, o tavore di

qualita dell’immabile; piano seminterrato destinato ad uffici e studi privat. porzione
di un fabbricato di maggior dimensioni su tre livelli fuori ferra (I'ultimo sottotetto
abitabile} pilr uno seminterrato, destinato a civile abitazione.

Composizione: unité immobiliare destinata ad ufficio e studio privato (A/10). dotata
di doppic accesso, sia estemo (con piccola corte di pertinenza) framite portoncino
blindato, sia interno framite scala condominiale. E composta da due locali principali
per complessivi mq 63,14 di superficie utile, comunicanti tra loro, un servizio igienico
areato naturalmente, un ripostigiio cieco, ricavato nel sottoscala, avente alteza
pari a circa mt, 1,50. |l tutto per una superficie complessiva vendibile di mq 72,42,

occupazione: L'immobile & libero da contratti di locazione registrati.

Domande giydiziali, sequestn ed aitre trascrizioni: NO

At di asservimenta urbanisfici, imiti all' edificahilita o dirdtti di prelazione: NG




TRIBUNALE DI VIBC VALENTIA — R.F. N°28/2012

- Convenzioni matimonicli e provvedimenti di assegnazione della casa conivgale,
con precisazione delia reiativa data e della eventugle trascrizione: NO

- Alffi pesi_o limitazioni_d'uso [es. coniratfi_relotivi all'immobile ed opponibili glla
orocedura, oneri reali, obbligazioni propter rem, servitl, uso, abitazione]: il bene &
state realizzato con destinazione a magazzino e locale di deposito successivamente
modificata con S.C.1LA. in ufficio e studio privato. In virty delle norme tecniche di
attugzione della Varante al PRGC in vigore e delle caratteristiche tecniche del
bene, la destinazione poirebbe essere madificata ritornando alle prescrizioni di
progetto imagazzing e locale di deposito).

- Esistenzo di vincoli storici, culturali o archeologici: NQ

- Formalitts da canceilare//trascrivere annotazione per ‘restrizione di beni’
trascrzioni: SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO

Nota di Traserizione del 17/12/2012 Registro particoiare 5792
Registro genen My e 12 el 26/10/2012
A FAVORE: H
CONTRC:
Iscrizioni: NESSUNA
costi cancellqzione /frascrizione annoigzione: circa € 349,00 per spese vive + circa € 300.00

perspese tecniche.

- regolarta edilizie: | corpo di tabbrica interessate di cui il bene & porzione, & stato
redlizzato dietra rilascio di Concessione Edilizia n°5 del 18/01/2008 - 5.C.1.A. prot.163%
del 15/12/2010. Non avendo riscontrato difformita rispetto allo stato di fatto, st pud
ragionevolmente sostenere che il bene non necessita di sanatorig.

- Cerfificgzione energetica: NO = non prevista

- Documentazione amministrativa_e tecnica in materia di installazione impianti
all'interno degii edifici: NO - non prevista
- Spese per ottenimento certificazione impianii: NO - non prevista.

- Cerfificato_di Agibilita: rlascioto dal Comune di lonadi in dota 04/05/2012, prot.
Gen. N°2658.

- Vualore commerciale: € 59.750,00
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TRIBUMALE DI VIBO VALENTIA — R.F. N°28/2012
FALLIMENTO MA.BO.S.R.L.

LOTTO N°3 (fg. 2, p.lla 278 sub 13

17

~

Plla

Via L. Pirandello

RAMPA

#lia 211

Pla 351

“Laboratorio artigianale per arti @ mestieri posto al picno seminterata di un fabbricato di
maggior dimensioni su tfre livelll fuon terra (I'ultimo sottotettc abitabile} desfinate a civile
abitazione, sito nel Comune di tonadi (VV) via Luigi Pirandello in prossimita dell'incrocio con
la strada comunale per San Gregorio, dotato unico accesso interno tframite scala
condominiale. E composta da un lecale unico per complessivi ma 43,81 di superficie utile
ed un servizio igienico areato naturalmente, Il tutto per una superficie complessiva vendibile
di mq 55,61, Distinio nel N.C.E.U. del Comune di lonadi {VV), Fg. 2. p.lla 278, Sub 13. Zona
Cens. -, Cotegoria C/3, Classe U, Consistenzo 44 mq. Rendita Euro 70,44, Indirizzo Via
Pirandello sne, piano 51,

Prezzo base: € 29.000,00"

Dettaglio

ubicazione dell'immobile; Comune di Jonadi (VV), via Luigi Pirandello in prossimita
dell'increcio con ta strada comunale per San Gregorio.

descrizione cotastale: N.C.EU. del Comune di lonadi (VV), Fg. 2. plla 278, Sub 13,
Iona Cens. -, Categoria €/3. Classe U, Consistenza 44 mq, Rendita Euro 70,44,
Indirizzo Via Pirandelo sne, piana ST

confini: L'unites immobiliare individuata dal sub 13, confing catastalmente (a nord e
ad ovest con terrapieno) ad est e a sud con il sub | (bene comune non
censibile/scala condominiale), a sud con i sub 15 di proprietd di altra ditta.

Estremi sentenza dichiarativa di fallimenia: sentenza dichiarativa di falimento n®
28/2012 deb 26/10/2012, frascritta presso la ex Conservatoria dei Registri Immobiliari -
di Vibo Valentia in data 17/12/2012 ai numen R.P.5792 ed R.G.7125,

perfinenza: —con sede in IONADI (Quota: 1/1 proprietd).
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TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA — R.F. N°28/2012
FALLIMENTO MABO.SR.L.

- comproprietar: NO.

- provenienza del bene: | beni oggetto di causa sone pervenuti alla societd fallita per
averli essa stessa edificati su terreno di proprietd in virty di afto di conferimento in
socletd del 28/12/2007. rep. 28147, racc. 10287, rogito notaio Dott. Giampiero
MONTELEONE, trascritto presso la ex Canservatoria di RRIL di Vibo Valentia in data
Q8/01/2008, RP. 72, R.G. 83. In fole atto, la societd oggi falkia
acquistava daa ditto [ < e dviduati ol (g 2, plte 11
e 31. Ai soli fini della provenianzg ultraventennale, i suddetti beni hanno subito
modifica di fitolaritd nel seguente modoe:

- Aftto di compravendita del 11/07/2002, rogitc notaio Dofi, Domenico

SCORDAMAGLIA, rep. 88.022, racc. 19.205, trascritto presso 'ex Conservatoria dei

RRIL. di Vibo Valentia in data 30/07/2002, R.P. 1380, R.G. 1585, a favore di-
- comro_per la quota di 1/1;

- Atto di donazione del 20/09/1947. rogito notaio Dott. Micola FACCIOL, rep.

22.628, racc. 19.205, registrato a Vibo Valentia in data 26/09/1947 alin, 663, frascritto

pressa |'ex Conservatdia dei RRUL di Catanzaro in data 146/10/1967, R.P. 15825 R.G.

17336, a favore di -

- gudiita dellimmobile: piane seminterrato destinato a laboratorio per arfi & mestier,
porzione di un fabbricato di maggior dimensioni su fre livelll fuor tera {I'ultimo
softotetto abitakile) piv uno seminterrato, destinato a civile abitazdone.

- Composizione: unitd immobiliare destinata a laboratorio per arti @ mestier {C/3), allo
stato ulilizzata come laboratorio dentistico, dotata di unico accesso interno tramite
scala condominiale. E composta da un tocale unice per complessivi mg 43.81 di
superficie utile ed un servizio igienico areato naturalmente. | tutio per una superiicie
complessiva vendibile di mq 55,61.

- occupozione: L'immobile & libero da contratti di locazione registrat.

- Domgande givdiziali, sequesti ed alire trascrizioni; NO

- A di asservimento urbgnistici, limiti all'edificabilita o dirtli di preiazione: NO

- Convenzion matrimonicali e provvedimenti di assegnarzione della casa _conivgale,
con precisarione dellg relafiva data e defla eventuale frascrizione: NO

- Al pesi ¢ limitazioni d'uso [{es. contrath relativi_all’immobile ed opponibili dlla
procedura, onen reagli, obbligozioni propter rem, serviti:, uso, abitazione): il bene &
stato realizzato con destinazione a magazzine e locale di deposite successivamente
modificata con 5.C.1A. in laberatorio per arti @ mestieri. In virtl delle norme fecniche
di attuazione della Variante al PRGC in vigore e delle caratteristiche tecniche del
bene, la destinazione potrebbe essere modificata ritormandoe alle prescrizioni di
progetto (magaozzino e locale di deposito).

- EBsistenza di vincoli storici, cultural o archeoclogici; NO

- PFormglita da cancellara/ftrascrivere annotazione per ‘reskizione di heni”:
trascrizioni: SENTENZA DICHIARATIVA DI EALLIMENTO

MNota di Trascrizions del 17/12/2012 Registro particolare 5792
Registra generale 7125 Numero Rep. 28/2012 del 24/10/2012
A FAVORE;
CONTRO:
lscrizioni: NESSUMA

costi cancellazione/rascrizione gnnotazione: circa € 34%,00 per spese vive + circa € 300,00
pershease fecniche.
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_.’ ertificqiione engrgetica:

TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA = R.F. N°28/2012
FALLIMENTO MA.BO. S.R.L.

regolaritd ediizie: | corpo di fabbrca interessato di cui il bene & porzione, & stato
realizzato dietro rilascio di Concessione Edilizia n°5 del 18/01/2008 - S.C.LA. prot.1463%
del 15/12/2010. Non avendo riscontrato difformita rispetto allo stato di fatto, si pud
ragionevolmente sostenere che il bene non necessita di sanatoria.

Documentazione amlinisirgliva £ Tecnica 0 materia di instaligzione  impianti
all'interno dedil edifici: NO = non prevista
Spese per ottenimenfo cerfificazione impianti: NO - non prevista.

Cerlificato di Agibilitc: rilasciole dal Comune di lonadi in data 04/05/2012, prot.
Gen. N°24658,

Valore commercigle: € 29.M,!! I . .

CONCLUSIONI

Ritenendo di aver svolto completamente il mandato conferitomi, ringrazio la 3.V,

per la fiducio accordatami, rassegno la presente relazione, integrata da n® 8 (otto)

adlegati, n° 1 copia fotostatica per il Curatore Fallimentare, restando a disposizione

per qualsiasi chiarimento che sirendesse necessario.
Lamezia Terme fi, 29/04/2016

IC.i.u.

Arch. Rosa Viceconte
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