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REGOLAMENTO CONDOMINIALE



REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

Art., 1°) Ciascun condomino per il proprio appartamento si obbliga,
in via reale come in via personale tanto in proprio quanto per i
propri eredi ed aventi causa fra tutti quanti solidamente ed indi
vidualmente ad osservare il presente regolamento; e tutti quegli
altri regolamenti e disposizioni che nell'interesse comune venissero
applicati dall'amministratore a seguito di deliberazione legale del
1'assemblea dei condomini stessi; fermi tutti i diritti acquisiti

da ciascun condomino in base al contratto di acquisto.

Art. 2°) Sono comuni pro indiviso fra tutti i condomini e dovranno
restare indivisi al servizio di tutte le porzioni di proprieta par-
ticolari esclusa ogni rinuncia:

a) 1'area tutta, quale determinata dai confini dello stabile con le
pubbliche vie e con le proprietad dei terzi; -

b)l'andito di ingresso;

c)i locali ad uso del portinaio;

d)gli accessi, i vani delle scale, le scale, i vani ed i corridoi di
accesso ai locali sotterranei;

e)le fondazioni, i muri maestri, il muro divisorio fino alla mezzaria,
e la copertura dello stabile;

£)i locali per i cohtatori dell'acqua potabile per 1l'impianto del ter
mosifone, i vani, degli ascensorij;

g)le tubazioni ad uso comune dell'acqua e del gas; le condutuire elet
triche ed i campanelli per la parte comune degli impianti, il locale
adibito a gabina elettrica; le condutture di smaltimento; le canne
dei camiri;

h)l'impianto ed il macchinario del riscaldamento;
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i)l1'impianto ed il macchinario degli ascensori dei quali on hanno
parte la proprieta al piano terreno ed ai piani sotterranei.

Art. 3°) L'alienazione,l'ipoteca, il sequestro di un appartamento
si intendono efficaci di diritto solo per la quota delle parti del
l'edificio di competenza del detto appartamento.

Art. 4°)I condomini sono investiti di tutti i privilegi della pro-
prieta ma i singoli condomini, nel comune interesse del godimento
delle porzioni singole di stabile, si obbligano per s& ed aventi
causa eredi e successori, e locatori al rispetto del seguenti pat
ti: .

E' vietato ai singoli proprietari:

a)ogni godimento che possa arrecare pericolo di danno allo stabi-
le ed agli abitanti di esso; che per effetto di rumori e simili
aventi, per ragioni di ordine morale, contrastino col decoro e col
carattere di signorilita propria della casa che si suol destinare
ad uso civile di abitazione e di studi professionali e commerciali
di tutto decoro. I proprietari non potranno destinare né lasciar de

stinare i locali loro spettanti ad uso camere di affitto scuole di

musica di canto e di ballo, asili di infanzia e ricoveri, laborato

ri rumorosi; case di salute gabinetti di cura per malattie che sia

no infettive e contagiose, dandosi atto che tali specificazioni so
no esemplificative e non tassative;

b)di applicare mostre e pubblicitd qualsiasi sulla facciata dello
androne e sulle scale; mentre potranno applicarsi decorose targhe
indicative sugli ingresci degli appartamenti e uffici e immediata
mente a lato di essi, sulla facciata dell'androne che verra all'uo

po predisposto,
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c)di fare varianti all'immobile che possano pregiudicarne la simme
tria e 1'estetica, la soliditd e la sicurezzas Ogmi altra variante
che possa avere attinenza con la struttura organica, la stabilita
e l'aspetto esterno dell'immobile dovrd riportare 1'approvazione
dell'assemblea dei comproprietari.

d)di occupare in qualsiasi modo ed anche temporaneamente, pPer uso
Che non sia di interesse comune, locali e spazi di ragione comune.
I comproprietari dello stabile che intendono apportare modifiche
interne ai loro appartamenti dovranno darne avviso all'amministra—
tore onde abbia la sicurezza che nessun pregiudizio venga arrecato
alla solidita dell'immobile dovranno i ;omproprietari. nel Ffare
eseguire tali opere avere cura di procurare la minima molestia
possibile agli altri condomini. Intendendo i-proprietari affitta
re vuoti o ammobiliati tutti i locali di loro proprietd dovranno
tenere presente la destinazione dello stabile, in modo che gli af

fittuari non contrastino con il decoro e con 1la signorilita dello
ambiente stesso; assumendosi ogni responsabilita ed obbligandosi
inoltre a far osservare all'inquilino il regolamento del condomi-

nio. L'amministratore deve essere preavvisato e darne benestare
dopo esperite le indagini del caso; comunque gli inguilini dovran
no rispettare come i condomini il regolamento della casa che sarad

redatto dall'amministratore.

Art. 5°)Amministratore. L'Amministratore & nominato dall'Assemblea o pud esse
re scelto fra estranei al Condominio.

Fgli dura in carica un anno, ma pud essere revecato in qualunque momento dal-

1'Agsenmblea.
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L'Amministratore pud farsi coadiuvare, sotto la propria regponsabilita, da
persona di sua fiducia.

I poteri ed i compiti dell'Amministratore somno stabiliti dagli artt. 1130 -
1131 e 1133 o.c.

L'assungione ed il licenziamento del portiere saranno fatti dall'amministrato
re su deliberazione dell'assemblea.

Qualora 1l'amministratore fosse dimissionario o revocato, lasa
gestione avra limite con la consegna dei conti e documenti al
successore, la quale dovrad avvenire entro un mese dalla nuova
nomina., Se tale nomina dovesse subire un ritardo la consegna
dovra essere Fatta ai consultori del condominio nel termine sud

detto.

Art.6°)Assemblea. L'Assemblea & convocata una voltd all'amno in via ordina
ria, per l'approvazione del rendiconte dell'Amministratore, del riparto delle
spese, del preventivo e per nomina dell'Amministratore.

Per la sua costituzione & per la validitad delle deliberazioni, valgono le di
sposizioni di legge,

Ogni condomino ha diritto di farsi rappresentare all'Assemblea da persona,
anche estranea al condominio, munita di delega scritta. Nono scno ammesse
pit di tre deleghe alla stessa persona.

Le deliberazioni in cui abbiane diritte di voto gli inquilini dei condomini,
gono prese separatamente all'inizie o alla fine della riunione, Gli inquilini
non hanno diritto ad assistere alla discussione e votagione delle altre deli-
berazioni, se non sono a cid ammessi dall'Assemblea.

Art, 7°)Convocazione dell'Assemblea.L'avviso di convocazione pud essere comu

nicato ai condomini, oltre che per posta, anche per mezzo di agenzia di reca

pito, corriere od altro incaricato, che, al momento della consegna, si fard



rilasciare ricevuta.,

Si censidera pervenuto al condomino 1'avvigo consegnato al portiere dell'abi-
tazione, se diverso dall'edificio condominiale, o ad una delle altre persone

previste dall'art, 139 II e III comma C.p.C.

Se un condemino fosse irreperibile all'indirizzo comunicato all'Amministrato-

re, la convocazione sard depositata nella portineria condominiale, consid@man-
dosi tale deposito come comunicaziene a tutti gli effetti.

E' fatta salva la possibilitd di ricorrere ad altre idonee forme di comunica-

zione, ove neceasario,

Art. 8°) Consiglio dei Condomini. L'Assemblea_pud nominare un Consiglio di

Condomini, detti Consultori,composte di tre persone.
I1 Consiglio sard consultato dall'Amministratore quando lo riterra opportuno.
Anche i singoli consultori petranno chiedere all'Amministratore chiarimenti -

sul suo opsratoe,

Art. 9°)Obblighi dei Condomini verso 1'Amministratore. I condomini sono tenu

ti a mostrare all'Amministratore, a semplice richiesta, il rogito di aocquisto,
In caso di vendita o comunque, di alienasiene dell'unita immohiliare, 1'acqui-
rente, entro un mese dal trasferimento di proprietd, dovrd far avere all"'Ammi
nistratore copia del titole di acquiste, affinchd sia presa nota della varia-

zione,

L'amministratore ha facoltd di ispezionare l'interno degli appar

tamenti e farli ispezionare dai suoi incaricati muniti di regola

re mandato,per eseguire i lavori di intersse generale, nonché per

accertarsi del buon funzionamento delle condutture e degli impian

ti comuni, Nel valersi di questa facoltd l'amministratore avra

riguardo alla natura ed al carattere di urgenza del lavoro e del-
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1'accertamento in relazione al minimo disturbo possibile da re
care agli utenti dei locali da ispezionare.

Art., 10°)Rendiconto dell'Amministratore e Preventivo. L'Amministratore com

pila ogni anno um rendiconto della propria gestione ed un preventivo delle
spese occorrenti per l'esercizio successive. Tali documenti, accompagnati
dai piani di riparto, saranno inviati in copia ai condomini con l'avviso di
convocazione dell'Assemblea, per il loro esame. Dalla spedizione della rac—
comandats sine alla data fissata per 1'Assemblea, 1'Amministratore terra

a disposiziens dei cendemini, mnel proprie ufficio, i documenti giustificativi
delle spece e delle entrate.

L'esercizio decorrera dal 1° maggio e terminerd al 30 aprile di ogni anno,

Art. 11°)Riscossione dei contributi., I condomini some temuti a versare al-

1'Amministratore i contributi dovuti in base al piano di ripartizione entro
dieci giorni dall'approvazione del consuntivo,

La riscossione dei contributi in base al prevemtivo avverrd in due rate an
ticipate: la prima, pari al 50%, entro venti giorni dall'approvazione del pre
ventivo e la successiva dopo sei mesi dalla prima,

Art. 12°)Mancato pagamento — Sangioni. Il comdomino moroso sard temute a ver

gare all'Amministrazione, quale risarcimentoc del damno a sensi del II comma
dell'art, 1124 c.c., l:intereauo di mora pari al tasso passive praticato su
plazza dalle Banche per le aperture di credito in cento conto corrente.

Art. 13°)I1 servigio di riscaldamento funzionerd per il tempo e con le moda~
lita stabilite dalle vigenti disposizioni di legge.

Non si potrd, da parte di nessun condomino, aumentare per proprio
conto il numero dei radiatori del calorifero, né, senza il consen

so dell'amministratore spostarne il collocamento.
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Qualora uno o piu condomini eliminassero uno o piu radiatori, sa-
ra facolta dell'amministratore di sollevare detti condomini di
quella parte di spese che a suo giudizio insindacabile risultasse
effettivamente minore per il risparmio evantuale del combustibile,
Art. 14°) Le spese comuni saranno ripartite come segue :
a) quelle di interesse generale come 1l'assegno dell'amministrato-
re, salario del portiere, contingenza illuminazione, fognatura,
acqua potabile, tassa immondizie, assicurazioni, varie, le ripar-
tizioni delle parti comuni, manutenzione generale che fosse dovu-
ta per legge e per regolamento urbano, o per patto di questo o
di qualunque altro regolamento che ve;isse adottato per delibera-
zione dell'assemblea; saranno ripartite fra tutti i condomini
proporzionalmente nella misura di tanti millesimi come dall'art.
15° pin particolarmente'come dalla tabella allegata,
b) quelle per la manutenzione e ricostruzione della scala secon-
do l1l'art. 1124 del c.c.
c) le spese per la manutenzione e ricostruzione dei soffitti, del-
le volte dei solai, sono sostenute in parti uguali dai proprieta-
ri dei due piani uno all'altro soprastanti, secondo le norme del-
l'articolo 1125 C.G.
d) le spese per la manutenzione e ricostruzione dei lastrici so-
lari ad uso esclusivo saranno suddivise secondo le norme dello
articolo 1126 c.c.
e)le spese del calorifero saranno ripartite fra tutti i condomi-
ni in base ai metri cubici di ogni locale ed annessi servizi,
secondo la tabella allegata sub b); a tale proposito resta conve-

nuto che nessuno dei proprietari potra
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sottrarsi al concorso delle spese di riscaldamento,

f)Ascensori. Le spese per 1'esercizio e la manutenzione ordinaria degli ascen-—
gori sono ripartite fra i condomini che ne sono comproprietari in relazione
all'altezza delle singole unita dal suolc ed alla loro superficie, secondo la
tabella allegata sub C) a questo regolamentoe

(ualora abbiano a subentrare modifiche d'uso rispetto a quello indicato nella
tabella, opererd il criterio per cui i proprietari di apparfamenti adibiti ad
uso diverso di abitazione, che comporta 1'accesso abituale di clienti o perso-
ne estranee o 1'impiego di pidt di due dipendenti, dovramo corrispondere il 10%
(diecipercento) in pid della guota che loro competersbbe in base ai criteri di
cui al primo comma. Tale somma sard dedotta, in proporzione, dalle unita immo-
biliari non tenute al suddetto supplemento.

Art, 15°)I1 valore dello stabile viene calcolato in base ai mil=
lesimi come da tabella sub a)e.

Arte. 16°)0gni controversia fra i condomini e fra questi e 1'ammi-
nistratore avente per oggetto 1l'interpretazione e 1'esecuzioné
delle norme di legge e del regolamento di condominio, circa i di-
ritti ed i doveri dell'amministratore, dovra essere sottoposto
dalle parti al giudizio dei consultori che cercheranno quali arbi-
tri amichevoli compositori, di conciliare e definire le contro-
vercie, ed in difetto presenteranno il loro giudizio alle parti

le quali potranno portare la controversia alla comizione del

gqiundicaa

Art. 17°)Fondo di riserva. L'Assemblea potrd deliberare di costituire un fondo

di riserva per le spese e le evenienze straordinarie. B', commque, costitui-
to un fondo di riserva per le indermitd spettanti al personale dipendente dal
Condominio, alla cessazione del rapporto di lavoro.

Tn ogni caso, 1'Amministratore costituird in fondo di riserva eventuali ecce-
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denze o sopravvenienze attive,

Art. 18°)Rinvio, Per tutto quanto non contemplato da questo regolamento valgo

no le norme di legge.



CONDOMINTO DI _PTAZZA _VELASCA N° 4

VERBALE DELL'ASSEMBLEA ORDINARTIA
DEL 9 LUGLIO 1982

presso lo Studio dell'Avv,
Salvini n, 10 - si & riuni-
seconda convocazione, per de-

seguente
ORDINE DEL GIORNO

1) - Approvazione del rendiconto per l'esercizio 1/5/81 - 30/4/82,

2) - Nomina dell'Amministratore previa determinazione dell'emolumento,

3) - Nomina del Consiglio dei Condomini,

k) - Approvazione del preventivo e lavori manutenzione dal 1/5/82
al 30/4/83,
S) - Richiesta del portiere per rimborso spese di pulizia.

6) - Progetto di modifica di alcuni articoli del regolamento
condominiale,
7) - Varie ed eventuali,

entli Condomini :

mill, 85
" 20“,5
" 34
n 50
L] 30
n 25
" 28
" 29
" 40

ente 11 Sig. Avv,
tario il Rag. Dino

I1 Presidente constatato che sono presenti o rappresentati per
delega n, 13 Condomini su 21 per complessivi millesimi 670,5 e
che pertanto, l'Assemblea & in grado di deliberare, invita i con-
venuti a discutere e deliberare in merito agli argomenti all'or-
dine del giorno,

PUNTO PRIMO

Approvazione del rendiconto per l'esercizio 1,5,1981 - 30.4,1982,

L'Amministratore ricord
P
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Il Presidente mette quindi in votazione il rendiconto ed il ripar-
to spese, copia dei quali, siglati dal Presidente e dal Segretario,
é allegata al presente verbale come parte integrante. L'Assemblea
approva all'unanimita,

PUNTO SECONDO

Nomina dell'Amminiatratorg previa determinazione dell'omolumento=

Il Presidente mette in discussione il secondo argemento, facendo
presente che esso comporta due diverse decisioni: 1la determina-

zione dell'emolumento e la nomina dell'Amministratore.

I1 Presidente propone di determinare 1'emolumento dell'Amministra-
tore per l1l'anno 1982/83 in L. 3.500,000.= (Tramilionicinquaoontomila),
oltre al rimborso delle spese di amministrazione; messa ai veti la
proposta viene approvata all'unanimita.

All'unanimita 1l'Assemble n Amministratore per l'eser-
cizio 1982-1983 il Rag.

PUNTO TERZO

Nomina del Consiglio dei Condomini,

i—
L]

PUNTO_QUARTO

Approvazione del preventivo e lavori manutenzione dn11'1.5,1282 al
!o- lla 20

L'Amministratore illustra ai Condomini i1l preventivo delle apese,
gld trasmesso insieme alla lettera di cenvocazione ed i criteri se~
guiti nel formularlo e di alcuni chiarimenti richiesti dal Dott,
Rossano e Geom, Mazzola per le spese di riscaldamento ed in par-
ticolare alla previsione relativa al costo del combustibile.
L'Assemblea approva all'unanimitd il preventive nella somma tota-
le di L, 80.000,000,= (Ottantamilioni) e dd mandato all'Amministra-
tore di curare la riscossione dei centributi con lo stesso oriterio
seguito negli esercizi precedenti.

PUNTO QUINTO

Richiesta del portiere per rimborso spese di pulizia,

L'Amministratore fa presente che il portiere con sua lettera del
30.4.1982 ha chiesto che il cendowmimnio €li riceomesca una piccola
somma mensile quale contribute alle spese per la puligia delle
stabile e per la sua soatituziene nei cempiti di oustedia del por-
tone nel tempo necessarie alle puligie, L'Assemblea all'unanimita,
decide di assegnare al portiere Sergie Cella quale rimborsc delle
spese da lui affrontate per la pulizia delle stabile e la sua so-
stituzione nei compiti di ocustedia durante le svelgimento delle
pulizie stesse, la somma di L. 40.000.= (Quarantamila) mensili.
Raccomanda perd che sia assicurata in permanenza la custodia del
portone durante le ore di apertura e da mandato all'Amministratore
di vigilare in tal senso.

PUNTO SESTO

Progetto di modifica di alcuni articoli del regelamento oondomininle,
I/l

—
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L'Amministratore illustra ai Coadomini il projotio di modirien
del regolamento condominiale propostoe all'Assemblena in esecuzione
della delibera in data 25 giupgno 1980, Tale progetto & id noto
ai Condomini per essere stato inviato a ciascuno di loro insieme
all'avviso di convocazione di questa Assemblea.

11 Presidente da lettura degli articoli di cui si propone la mo-

difica e 1i illustra,

L'Assemblea all'unanimiti approva 1la modificazione degli articoli

" =6 =-7=8=0=10-11-12 =13 - 17 - 18 che vengono appro=

vati nel testo proposto che si allefa come parte intesrante n

questo verbale (allegato 1),

L'Assemblea all'unanimiti approva altresi 1'arcgiunta, all'art, 14

del regolamento condominianle vigente, del sepuente testo contras-

segnato col paragrafo "f) ascensori" :

"Lo spesce per l1'esercizio e la manutenzione ordinaria degli ascen-—
sori sono ripartite fra i condomini che ne sono comproprioctari
in relazione all'altezza delle singole unitih dal suolo od alln
loro superficie, secondo 1la tabella allegata sub ) a questo re-
colamento,

Qualora abbiano a subentrare modifiche d'uso rispetto a quello
indicato nella tabella, operera il criterio per cui i proprieta=
ri di appartamenti adibiti ad uso diverso di abitazione, che
comporti l'accesso abituale di clienti o persone estrance o 1'im-
piero di pin di due dipendenti, dovranno corrispondere il 104

(diecipercento) in pit della quota che loro competerebbe in base
al criteri di cui al primo comma. Tale somma sard dedotta, in
proporzione, dalle unitd immobiliari non tenute al suddetto sup-
plemento",

L'Assemblea approva all'unanimitii la tabella per la ripartizione

delle spesc ascensori (tabella C) che si allega come allegato due

del presente verbale,

PIINTO SETTIMO

Varie ed eventuali,

11 Presidente invita i Condomini a far presente eventuali argomern-
ti da trattare in questa sede

inistero de

Immobiliar

[ono rumori

provocati sia dagli avventori del locale stesso che uscendo si
intrattengono a berciare sulla porta, sia dal ripetuto alzare ed
abbassare le saracinesce del locale. Chiede percid che 1'Ammini-
stratore vogslia invitare il proprietario delle unitd immobiliari
A prendere le opportune iniziative affinché abbia a cessare il
disturbo provocato dal suddetto locale., 8i riserva comunque di
adottare nella sede competente 1o opportune misure,

Null'altro essendoVi da deliberare, 1'Assemblea viene sciolta alle

S5i omette di trasmettere gli allegati uno e due ip quanto il in
possesso dei Signori Condomini che Ji hanno avuti con 1'avviso di
convocazionoe, Si allepga invece 1a pagina n, 8 del recsolamento col
testo dell'altima parte dell'art, 14 approvato in Assemblen.



— 8 o
sottrarsi al concorso delle spese di riscaldamento.

f)Ascensori. Le spese per 1'esercizio e la manutenzione ordinaria degli ascen—
sori sono ripartite fra i condomini che ne sono comproprietari in relazione
all'altezza delle singole unitd dal suolo ed alla loro superficie, secondo la
tabella allegata sub C) a questo regolamento.

Qualora abbiano a subentrare modifiche d'uso rispetto a quello indicato nella
tabella, operera il criterio per oui i proprietari di appartamenti adibiti ad
uso diverso di abitazione, che comporta l'accesso abituale di clienti o perso-
ne estranee o 1'impiego di pilt di due dipendenti, dovranno corrispondere il 10%
(diecipercento) in pii della quota che loro competerebbe in base ai oriteri di
cui al primo comma. Tale somma sara dedotta, in proporzione, dalle unitd immo-
biliari non tenute al suddetto supplemento.

Arte 15°)I1 valore dello stabile viene calcolato in base ai mil-
lesimi come da tabella sub a)e.

Art., 16°)0gni controversia fra i condomini e fra questi e l'ammi-
nistratore avente per oggetto l'interpretazione e l'esecuzione
delle norme di legge e del regolamento di condominio, circa i di-
ritti ed i doveri dell'amministratore, dovra essere sottoposto
dalle parti al giudizio deili consultori che cercheranno quali arbi-
tri amichevoli compositori, di conciliare e definire le contro=-
versie, ed in difetto presenteranno il loro giudizio alle parti

le guali potranno portare la controversia alla cognizione del

giudicae

Art. 17°)Fondo di riserva., L'Assemblea potrd deliberare di costituire un fondo

di riserva per le spese e le evenienze straordinarie. E', comunque, costitui-
to un fondo di riserva per le indemnitd spettanti al personale dipendente dal
Condominio, alla cessazione del rapporto di lavoro.

In ogni caso, 1'Amministratore costituira in fondo di riserva eventuali ecce-
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AVVERTENZE

al progetto di(parziale) modifica del regolamento condominia-
le,

Signori Condomini,

Come loro ricorderanno, nel corso dell'Assemblea
del 25 giugno 1980, si chiarl che il regolamento che ora reg
ge il Condominio ha natura contrattuale e non pud, quindi,
essere sostituito totalmente senza 1'approvazione di tutti i
condomini, nessuno escluso.

B!, peﬂaltro noto che non tutte le disposizioni
contenute in un regolamento contrattuale hanno il medesimo
valore, Alcune, infatti costituiscono a favore dei singoli
condomini veri e propri diritti soggettivi e non possono es
sere modificate ge non con il consenso di tutti. Altre con-
cernono le modalita di gestione delle cose comuni, e posso-
no benissimo essere modificate a maggioranza.

La ricordata Assemblea del 25 giugno 1980 delibe-
rd di ritoccare le parti modificabili del vecchio regolamen
to, dando incarico all'Amministratore, con l'assitenza del
legale del Condominio, di predisporre un testo coordinato,
in cui fossero conservate le disposizioni non modificabili
del regolamento vigente ed inserite le modificazioni propo
ste.

In esecuzione di tale delibera ho predisposto il
teso che accludo e che sara sottoposto alla decisione del-
la prossima assemblea, convocata per i Jiorni,.

Nel ritoccare il regolamento ho cercato di elimi
nare "il troppo e il vano" per ottenere, per quanto possi-
bile, un testo agile e di facile interpretazione.

Ho, percid, cancellato numerose parti del vecchio
tedo che non erano altro che la pedestre e superflua ripetizio
ne di articoli del codice civile,

L]

In altre parole, mi sono attenuto agli stessi cri
teri che avevo illustrato alle "avvertenze" che precedevano
la proposta di un nuovo regolamento, presentata alla citata
assemblea del 25 giugno 1980, proposta che, poi, non si po-
t2 prendere in considerazione, perché si accertd l'origine
pattizia del vigente regolamento.

Questo rimarra, cosl in vigore nelle parti che
maggiormente avevano interessato alcuni condomini (art. 4).

of



~

Anche la tabella per la ripartizione delle spese dello
ascensore & quella stessa che avevo predisposto per la pia vol
te ricordata Assemblea.

Ricordo a lor signori che & possibile deliberare sui cri
teri di ripartizione di questa spesa, in quanto nulla il vigen-
te regnlamento dispone in merito,

Nel testo allegato, le modifiche sono scritte in carat-
tere pin piccolo, per meglio evidenziare le parti sostituite,
Gli articoli nuovi sono anche muniti di "rubriche® ("Amministra
tore"; "Riscossione dei contributi"ecc.) che potranno essere,vo
lendo eliminate oppure generalizzate, aggiungendole anche ai vec
chi articoli,

All'Assemblea spettera, comunque, ogni decisione.

Milano, 18 Giugno 1982

L* INISTRA E
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Regione
Lombardia

B TTESTATO Di
ERTIFICAZIONE ENERGETICA

valido fino al o4/06/2023

1514601593213

Comune ca

i Hasan fahbisagno

< 3 (kwhim®a)
< 6 [kwhvm®a]
< 1 kivnimia)
< 27 [wmal

= A3 [kWhimPa]
< SdEwhint)
< B5[whin’a]

3 BSpWHMY%

Nlo rahhlsng I

Yalors limite del fabbisogno per la climatizzaziona invernals:

15 200 28 30

Provincia MILAND
Comune MILANO
Indirizzo PIAZZA VELASCA, 4
Perioda di attivazione dellimplanto 15 ottobre 15 aprile
Gradi giomo 2404[G0]
Categoria deli'edificio E.5
Anno di costruzione 1946-1960
Superficie utile 965.93 [m)
Superficie disperdente {S) 964.22 [m
Volume lordo riscaldato (V) %.‘14,6-._5_135 ]
Rapporto S il
Progettista architettonico ]
Progettista impianto termice

Costruttore

11.28 [KWhinva]

3 45

© Codice identificative 15146 - 015932 /13
; Registrato il 04/06/2013

Valido fino al 04/06/2023

Nome & cognome Pietro Folciconi
Numero di acereditamendo $158

Seziona |

- Fagiis — | Particé.].l.é. e

4.81 N
<} kiwhim~a

Fahbizogne termice per fa climalizzaziene estiva

Kiflhim?z

i O Secondo guante sancito al punto 1% deila DGR VIiI{5018 e sm.i, si
richieds, allOrganismo di acereditamenio, il rilascio dells targa

S

95 100

a0 65 0 B85 0 YA 80 84 90
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D
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valido fino al o4/08/2023

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Regione
Lombardia

IERGETICA

1514601593213

Impianto

Fahbisogno annue di ensrgia termisa

Climatizzazione invernale ET, 32.77 [enhima
Climatizzazione estiva ET, 4.61 [cwhim’]
: Acqua calda sanitarta ET,, 061 [whvma]

Fabhisogno di energia primaria

Climatizzazione invernale EP,, 42 88 kwWhim’s]
Ciimatizzazione estiva EP, [khima]
Acqua calda sanitaria £P,, 1.22 [kwhim®)
Contribuki

Fonti Annovakili EP.., 0. 00 fkvvhim®a)
Efficienze medie

Riscaldamento ¢ ., 76.000%!
Acqua calda sanitaria & 4, : 50.00%i

Riscaldamento + Acqua calda sanitaria ¢ ..,  76.00(%)

Totale per usi termici EP, 44,10 [ih/m°a)

| Altri usi energetici
lHlurminazions EP 35.57 [kwiim’a]

nmere generatari 1
notenza termica nom. al focolare 324.00
combustibile uilizzalo Gas naturale
© [ pompe di calore
: NUMEro generatari
COF/GUE. .

Tipolegia impianto Riscaldamento

Sisterma di generazions

1 kadizionale

O multistadio o modulante
numero generatort
potenza temica nom. al focolare
combustibile utilizzalo

[ condensazione

O multistadio o modulante

combustibile utilizzato

2 teleriscaldamento
combustibile utilizzeto

£ cogeneraziane
consumo nom. di combustibile
combustibile utilizzato

O ad alimentazione eletirica
patenza elettrice assorbita

& altro (si veda campo note}

intervento

Superficie Prestazioni Risparmia Pr]&l"i'té Classe Riduzione
interessata U fWIim“K] EP, irterventa  energetica COo,,

Cmbentazrone delle strtture oaache uertlcail rivolte wersa [astema

Corbentﬂztone delte struﬂure opache verticali rivolta varso amb|entl non nscaldatl

{m’] 1 [%] 1%} raggiunia e

' Co;bentamne delle strutture opache orizzontall fivolte varso T'esteno

ana delle sirutture apache onzzcniall n\rolte Varso amblentl non rigcaldat

lnvulucm

ona della coperiura

Sostltuzmne delle Ghiusure trasparent: comprensme EE| infissi rwaﬂe versn esterno : {‘I :

 SBostiluziane generatore di caiora

- Sostituziane/adeguamenta del slstema dl distribuzione

Soslduzione dsl 5|s1ema E|I amisEione

Insrallamne!sosmumne YMC

Installaztone impianio solare Eerrmco
" Ingtalfazione impianto solare Botavoltaice

FER

Sammataria dl tutt gll intervent] ipotizzati

MNote || TOT.

Cointestatario: Stefano Signoroito C.F: )
SGNSFN68L20F205F. Tipl apparecchio: N.1 Generatore a gas 2@?’;%2;2:2}?2”2 Sichiara g,f‘gﬁ? 2
ad accumulo par scla produzione di acqua calda sanitaria. B 47 del dpr N 4452000 - e nells

cansapevoiezza che le diehiaraziom mend
e la falskta i atli sone punite ai sensi del

codlce penale & delle lepgi specialiin matetia, .
di wver redatio il presenle attestate in
confornitd. afla DGR nWViIS08 & s . )
| presente attestato decumenta Favvenuto pagamenio, da parta del Soggstio certificatore invaricato, del contributo di sure 10,00 dowdf =0 !
ha stesso valore di ricevuta del Catasto Energetico Edifici Regionale. P A
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CONDOMINIO PIAZZA VELASCA 4 - 20122 MILANO

sri

tore Giudiziale

Milano, 8 aprile 2026

I rdi in
q lita di
C

La presente relazione segue a quanto verbalizzato in Assemblea condominiale in data 17/03/2026
che costituisce premessa integrante al sopralluogo odierno.

E’ stato visionato il locale “pozzo acque nere” al piano - 2 dove confluiscono tutti gli scarichi
condominiali compresi quelli del ristorante, € stato visto lo strato di grasso che galleggia sulla
superficie delle acque raccolte nel locale ed & stata vista anche la crosta di grasso che si &
accumulata e consolidata sulle pareti del locale stesso. Sono stati visti anche i galleggianti (bulbi
di colore blu) che segnalano l'innalzamento del livello acque reflue nel locale e fanno partire le
pompe.

e Vedi allegato foto n.1

E’ stato visionato il percorso delle tubazioni che dal ristorante confluiscono nel pozzo acque nere.

Le acque dalla cucina vanno verso i bagni del ristorante e poi direttamente nel pozzo acque nere
senza subire alcun trattamento preventivo.

e Vedi allegato foto n.2

E’ stato fatto sopralluogo nel cortile sul retro della cucina del ristorante ed & stato individuato un
percorso alternativo agli scarichi della cucina ristorante in modo da permettere che tutte le acque
della cucina con residui di grasso possano confluire direttamente verso il cortile condominiale in
un apposito degrassatore a monte del locale pozzo acque nere; in questo modo nel pozzo



Giovanni
Evidenziato


arrivano solo acque senza grassi di cucina. Verrebbe quindi realizzata una linea di scarico in
variante a quella attuale e dedicata solo agli scarichi del ristorante con grasso di cucina.

e Vedi allegati alla mailn. 3,4 e5

E’ stato fatto sopralluogo in cucina. Gli scarichi da modificare sono i puntini rossi che soi vedono
nella foto 2. Bisognerebbe smontare la cucina, rompere il pavimento dove ci sono gli scarichi e
creare una nuova tubazione che scende verso il cortile condominiale direttamente dentro al
degrassatore e che poi segua il percorso in variante creato dal cortile laterale fino al pozzo acque
nere.

Ho fa e
il pre di
impia

giorni nel ristorante.

e Vedi preventivo allegato alla mail

Si segnala che dopo l'installazione dellimpianto degrassatore il ristorante dovra provvedere alla
sua regolare manutenzione per eliminare il grasso che viene trattenuto.

Per ultimo ci tengo a sottolineare che le segnalazioni di allarme pompe sono sempre piu frequenti.

Solo nel mese di marzo si € dovuti intervenire nei giorni 10, 12, 21, 28, 29, 30 e 31 per sbloccare
i galleggianti e far ripartire le pompe.

L'esecuzione dei lavori non solo ha carattere di urgenza, ma sembra anche consigliabile da un
punto di vista economico.

Sono a Vostra disposizione per eventuali chiarimenti.

Distinti saluti.

VEDI ALLEGATI nelle due pagine seguenti...

Pagina 2



FOTO n.1

in cui si vede il pozzo acque nere solo 1
settimana dopo la pulizia completa fatta
dalla ditta degli Spurghi

Cortile condeminiale

La rete di scarice della cucina del ristarante pud essere cosi schematizzata:

Cortile condominiale
7 h

2
i il
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Scarichi diretti verso | bagni

POZZ20 ACQUE NERE

Scarichl diretti

verso lo

Piane -1

Corlie condominials

Corlife cendom

FOTONn.2

attuale percorso degli scarichi della cucina
del ristorante

Seguono allegati nella pagina 4...
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Fine degli allegati alla relazione, per altri allegati e preventiv

cercare nella mail.
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Mila

Oggetto: realizzazione nuove linee di scarico locale cucina del ristorante per
successiva installazione di n.2 degrassatori in cortile condominiale
nel condominio di Piazza Velasca n. 4, Milano

Opere in cortile condominiale

e Approntamento cantiere, trasporto attrezzature in loco,
trasporto ed installazione trabattello in cortile sino alla
guota necessaria primo piano.

e Esecuzione forometrie a parete lato cortile per collegare
le nuove linee di scarico lavelli e pilette a pavimento.

e Collegamento delle nuove linee in unica tubazione da
collegare ai due nuovi degrassatori da 140 coperti cad. da
installare in sequenza.

e Esecuzione di basamento in muratura per alloggiamento
nuovi degrassatori, successiva intonacatura dello stesso
e tinteggiatura con tinta al quarzo per esterni.
(Il basamento serve per svuotare i degrassatori e dare
la pendenza sufficiente alla tubazione).



e Fornitura e posa di n.2 nuovi degrassatori da
n. 140 coperti cadauno.

e Collegamento dei degrassatori a linea fognaria
esistente su altro lato del fabbricato con staffaggio a
parete della nuova linea. (20 mt. Circa)

¢ Richiusura delle aperture su facciata, smontaggio
e trasporto al piano strada del trabattello, pulizia
dei luoghi.
Materiali e mano d’opera € 7.850,00

Opere in locale cucina

e Approntamento cantiere, posa di cellophane su
mobili cucina esistenti, isolamento linee di
carico acqua.

e Esecuzione di aperture a pavimento locale cucina
per successiva posa nuova linea di scarico
per n. 3 lavelli cucina sino a collegamento in esterno.

¢ Richiusura delle aperture effettuate a pavimento,
fornitura e posa di piastrellatura simile ad esistente,
successiva stuccatura della stessa.

e Pulizia finale dei luoghi e sgombero delle macerie con
trasporto in discarica delle stesse.

Materiali e mano d’opera € 2.850,00

Griglie a pavimento locale cucina.

Allo stato attuale le griglie a pavimento presentano uno scarico sul
fondo delle medesime che attraversa la soletta tra piano primo e piano
terra per poi collegarsi all’impianto interno.

E’ molto improbabile che vi sia uno spessore sufficiente nella soletta per
poter cambiare la tipologia di griglie (a scarico laterale anziché sul fondo
delle stesse), quindi si consiglia la realizzazione di una nuova linea di
scarico che raccolga le griglie esistenti in direzione sempre del cortile
interno e passante nel controsoffitto del ristorante al piano terra.



e Approntamento cantiere, trasporto attrezzature in loco,
trasporto ed installazione trabattello piano terra ristorante
sino alla quota necessaria.

e Esecuzione aperture a controsoffitto nella sala ristorante
al piano -1 (cortile) in corrispondenza degli scarichi delle griglie
esistenti, scollegamento degli stessi dalla vecchia linea di scarico.

e Fornitura e posa di nuova linea di scarico in pvc da staffare
sulla soletta sino a parete cortile con esecuzione forometria
per passaggio della stessa.

e Collegamento della nuova linea di scarico alla nuova linea
per i degrassatori.

¢ Richiusura delle aperture effettuate a soffitto, stuccatura
delle stesse, esecuzione eventuali ripristini di tinteggiatura
dove intervenuto.

e Pulizia finale dei luoghi e sgombero delle macerie con
Trasporto in discarica delle stesse.

Materiali e mano d’opera €. 3.450,00
Totale generale delle opere €. 14.150,00 +
lva

Condizioni generali di fornitura

Validita Offerta: 30gg.

Inizio lavori: Da concordare

Oneri a carico del committente:
La fornitura di acqua, energia elettrica, direzione lavori, coordinatore
per la sicurezza, eventuali altre opere non esposte in offerta.

Modalita di pagamento:
50% ad inizio lavori
50% a fine lavori
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RELAZIONE DELL’AMMINISTRATORE AVVENUTA IN SEGUITO AL SOPRALLUOGO
IN DATA 30/03/2026



ATTO DI COMPRAVENDITA



REPERTORIO N.151120 RACCOLTA N.35246

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

Registrato a Cesena

L'anno duemiladiciannove il giorno Ventidue del mese di Agosto

il 27/08/2019

22 Agosto 2019

n.6894  Serie 1T

In Cesenatico, presso la filiale della |GG i

I o rchito.

Trascritto a MILANO 1

Davanti a me DR.

il 27/08/2019

bicone, con studio alla , iscritto nel Collegio Notarile

R.P. art. 44979

dei Distretti Riuniti di Forli e Rimini, senza I'assistenza dei testimoni

per volonta delle parti e di me Notaio

sono presenti:

da una parte:

omi-

icilia-

il quale dichiara di essere coniugato in regime di separazione dei be-

ni;

dall'altra:



Giovanni
Evidenziato

Giovanni
Evidenziato

Giovanni
Evidenziato


ell'ldentita personale del costituiti 10 Notalo sono certo e gli stessi,

mi richiedono di ricevere il presente atto in virtu del quale stipulano

quanto segue:

ARTICOLO PRIMO

Conilp

TO STE

que cia

dono e

SRL" come sopra rappresentata, che in buona fede, accetta ed acqui-

sta la piena proprieta del seguente immobile:

Porzione di fabbricato urbano, sito in Milano Piazza Velasca n. 4, e

precisamente:

- locale commerciale ad uso ristorante, distribuito tra i piani primo

sottostrada, primo - ammezzato e terra, composto da ingresso con

corridoio, sala somministrazione, servizi vari e cucina al piano terra,

disimpegno, deposito, sale ed altri servizi al piano ammezzato, e ser-

vizi vari al piano sottostrada, il tutto collegato da scale indipendenti,




riportato al Catasto Fabbricati del Comune di: Milano

Foglio 437

M.N. 139 sub. 703 Piazza Velasca n. 4 piano T-S1 z.c. 1 Cat. D/8

R.C. Euro 28.396,00;

confinante da almeno tre lati con: Piazza Velasca, Banca "Credit Agri-

cole", cortile del Condominio, parti comuni salvo se altri, il tutto co-

me individuato e distinto nella planimetria depositata in catasto, alla

quale le parti fanno espresso riferimento, che si allega al presente at-

to, sotto la lettera "A", previa visione da me Notaio datane ai costitui-

ti e previa sottoscrizione dei costituiti e di me Notaio a costituirne par-

te integrante e sostanziale.

Ai sensi del comma 1 - bis articolo 29 Legge 27 febbraio 1985, n. 52,

la parte intestataria dell'unita immobiliare in contratto dichiara che i

dati catastali e la planimetria sono conformi allo stato di fatto, ed in

particolare dichiara che non sussistono difformita rilevanti, tali da in-

fluire sul calcolo della rendita catastale, e a dar luogo all'obbligo di

nuova presentazione di planimetrie catastali ai sensi della vigente

normativa.

Dichiara la parte venditrice ai sensi e per gli effetti della legge 28 feb-

braio 1985 n. 47 e D.P.R. 380 del 6 giugno 2001 e successive even-

tuali modificazioni, che l'immobile in oggetto & stato costruito in e-

poca non precisata ed in particolare la parte venditrice, previamente

avvisata sulle responsabilita penali cui pud andare incontro in caso di

false dichiarazioni, dichiara ed attesta che la costruzione del fabbrica-

to oggetto del presente atto € iniziata anteriormente al 1 settembre




1967 e cio a norma del D.P.R. 445/2000 artt. 3 e 76.

Successivamente sono stati rilasciati/presentati dal/al Comune di Mila-

no i seguenti autorizzativi edilizi:

- licenza di occupazione n. 74 del 12 febbraio 1969;

- concessione edilizia in sanatoria n. 1034 del 18 luglio 1990 atti:

214417/127270/86 trasformazione, ampliamento e frazionamento lo-

cali discoteca e ristorante;

- autorizzazione n. 1804 del giorno 11 settembre 1990 Prot. n. 3466

del 12 aprile 1990 per modifica aperture;

- D.I.A. del 16 febbraio 2007 P.G. n. 162527/2007 per creazione nuo-

vi bagni e spogliatoi ed altre modifiche interne;

- richiesta autorizzazione paesaggistica P.G. 180608/2007 del 21 feb-

braio 2007;

- autorizzazione paesaggistica vetrina ed insegna P.G. n.

369095/2007 del 18 aprile 2007,

- D.ILA. in variante del 30 luglio 2008 Prot.n. 6511/2008 P.G. n.

616449/2008 per sostituzione vetrina e piccole modifiche interne;

- richiesta di autorizzazione paesaggistica (variante) n. 320/2008

P.G. n. 345745/2008 del 23 aprile 2008;

- autorizzazione paesaggistica insegna P.G. n. 683926/2008 del 4

settembre 2008;

- comunicazione di fine lavori in data 8 gennaio 2009 P.G. n.

5770/2009,

- C.I.L.A in sanatoria in data 13 febbraio 2017 Prot. n. 71557/2017

con fine lavori del 6 Agosto 2018 P.G. 0349968/2018 (per lavori inter-




ni).

Per |'unita immobiliare in oggetto & stata rilasciata dal Comune di Mi-

lano licenza di occupazione n. 74 del 12 febbraio 1958.

La parte venditrice in relazione all'art. 6 del D.Igs 192/2005 come mo-

dificato dalla legge di conversione del D.L. 63/2013 e D.L. 145 del 23

dicembre 2013, dichiara che per l'unita immobiliare oggetto del pre-

sente atto € s

Regionale dei

denza al 4 giu

mente asseverato, portante codice di identificazione n. 15146 -

015932/13, attestato che in originale, si allega al presente atto sotto

la lettera "B" a costituirne parte integrante e sostanziale, previa sot-

toscrizione dei costituiti e di me Notaio dichiarando altresi che lo stes-

so & pienamente valido ed efficace, non & scaduto e non risulta de-

caduto, stante l'assenza di cause sopravvenute, tali da avere deter-

minato la mancata aderenza delle risultanze di cui alla certificazione

stessa rispetto alla situazione energetica effettiva dell'unita immobilia-

re in oggetto, e stante l'avvenuto rispetto, alla data odierna, delle

prescrizioni per le operazioni di controllo di efficienza energetica degli

impianti termici.

La parte acquirente, nella qualita, dichiara di essere perfettamente e-

dotta della situazione energetica relativa a quanto in contratto, quale

risultante dalla certificazione, come sopra allegata.

ARTICOLO SECONDO

La vendita € comprensiva di ogni diritto, ragione, azione, accessorio,




dipendenza, pertinenza, servitu attive e passive, nulla escluso o ec-

cettuato.

La vendita viene effettuata nello stato di fatto e di diritto in cui I'im-

mobile si trova anche relativamente all'impiantistica, e viene inoltre

effettuata con i proporzionali diritti alle parti comuni del fabbricato ai

sensi dell'art. 1117 del Codice Civile ed in particolare sulla cabina e-

nel M.N. 139 sub. 29, sull'atrio d'ingresso al condominio e sul cortile

interno, salvo altro.

La parte venditrice garantisce inoltre di essere al corrente con il paga-

mento di qualunque imposta, tassa (I.M.U. compresa) afferente I'im-

mobile in oggetto, impegnandosi a corrispondere quelle eventualmen-

te sino ad oggi dovute anche se accertate e/o richieste successiva-

mente alla stipula del presente atto e si impegna a consegnare co-

pia del presente atto all'amministratore di condominio, in base alle vi-

genti disposizioni di legge.

La vendita viene inoltre effettuata nello stato di fatto e di diritto in

cui detto immobile si trova cosi come € pervenuto alla parte venditri-

ce con atto di

sa Notaio in Mi

tamente regist

l'art. 28211.

ARTICOLO TERZO

Il prezzo e stato fra le parti convenuto ed accettato nella complessiva

somma di Euro 1.500.000,00 (unmilionecinquecentomila virgola zero

zero) somma che la parte acquirente, nella qualita, dichiara di avere




pagato prima di questo atto alla parte venditrice la quale riconosce di

avere ricevuto la detta somma e con la firma del presente atto rila-

scia ampia, finale e liberatoria quietanza a saldo, salvo il buon fine

degli assegni e dei bonifici di cui a seguito.

Agli effetti di quanto disposto dal D.L. 4 luglio 2006 n. 223, ed a nor-

ma del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, tutti i costituiti, in proprio e

nella qualita, da me Notaio resi edotti sulle sanzioni previste dall'art.

76 del citato D.P.R. 445/2000, per le ipotesi di falsita in atti e dichia-

razioni mendaci ivi indicate, sotto la propria personale responsabilita,

dichiarano che il pagamento del corrispettivo della presente cessio-

ne, quale sopra riportato, & avvenuto secondo le seguenti modalita:

- assegno bancario non trasferibile tratto sulla Banca "Unicredit Ban-

ca S.p.A" filiale di Cesenatico in data 28 dicembre 2016 dell'importo

di Euro 135.000,00 (centotrentacinquemila virgola zero zero) n.

3734644021 - 04,

- tre bonifici bancari tutti della Banca "Cassa dei Risparmi di Forli e

della Romagna S.p.A" filiale di Cesenatico, rispettivamente in data 5

aprile 2017 dell'importo di Euro 7.000,00 (settemila virgola zero ze-

ro) C.R.0. n. 0601000062192303482400024000IT, in data 3 maggio

2017 dell'importo di Euro 14.000,00 (quattordicimila virgola zero ze-

ro) C.R.0.n. 06010000646593124824000240001IT, in data 15 giugno

2017 dell'importo di Euro 14.000,00 (quattordicimila virgola zero ze-

ro) C.R.0. n. 0601000077415303482400024000IT,

- due bonifici bancari della Banca "Unicredit S.p.A" filiale di Cesenati-

co rispettivamente in data 16 agosto 2017 dell'importo di Euro




14.000,00 (quattordicimila  virgola zero zero) ID. n.

1101172280118665, in data 19 settembre 2017 dell'importo di Euro

28.000,00 (ventottomila virgola zero zero) Riferimento n.

1101172620080392;

- assegno bancario non trasferibile tratto sulla Banca "Intesa San-

Paolo S.p.A" filiale di Cesenatico in data 12 febbraio 2019 dell'impor-

to di Euro 37.635,00 (trentasettemilaseicentotrentacinque virgola ze-

ro zero) n. 8344489331-09 (dei quali Euro 22.094,00 (ventiduemila-

novantaquattro virgola zero zero) a titolo di pagamento tasse arretra-

te e da non imputarsi a pagamento prezzo ed Euro 15.541,00 (quindi-

cimilacinquecentoquarantuno virgola zero zero) da imputarsi a paga-

mento prezzo);

- bonifico bancario della Banca "Intesa SanPaolo S.p.A" filiale 66925

in data 30 aprile 2019 dell'importo di Euro 301.000,00 (trecentouno-

mila virgola zero zero) C.R.O. n.

03069112171325064824000240001T;

- Ordine di bonifico effettuato da Banca "Intesa Sanpaolo" fil. di Cese-

natico in data odierna dell'importo di Euro 971.459 (novecentosettan-

tunomilaquattrocentocinquantanove) come da copia che previa sotto-

scrizione delle parti e di me Notaio dispensatone dalla lettura si alle-

ga al presente atto sotto la lettera "C" a costituirne parte integrante

e sostanziale.

ARTICOLO QUARTO

Dichiara e garantisce la parte venditrice che I'immobile come sopra

venduto e libero e franco da pesi, canoni, oneri, censi e da afficienze




ipotecarie di iscrizione e trascrizione comunque pregiudizievoli.

La parte venditrice dichiara e garantisce che per I'immobile oggetto

del presente atto non esiste alcun avente diritto a prelazione ai sensi

della Legge 27 luglio 1978 n. 392.

La signora valita, chiede di detrarre /imposta di

registro pari ad Euro 1.620 (milleseicentoventi) corrisposta a seguito

di registrazione del contratto preliminare della presente compravendi-

ta di cui alla scrittura privata autenticata dalla Dott.ssa -

148376/24048, registrato a Cesena in data 19 gennaio 2017 al n.

502 serie 1T e trascritto a Milano 1 in data 20 gennaio 2017 allart.

2601, il cui prezzo é stato rideterminato in accordo tra le parti per al-

cuni difetti riscontrati successivamente alla stipula del preliminare

stesso.

Tutti i costituiti, in proprio e nella qualita agli effetti di quanto dispo-

sto dal D.L. 4 luglio 2006 n. 223 e previamente avvisati sulle respon-

sabilita cui possono andare incontro in caso di false dichiarazioni a

norma del D.P.R. 445/2000 artt. 3 e 76, dichiarano:

- relativamente alla parte venditrice di non essersi avvalsa di un me-



Giovanni
Evidenziato


€ che I'ammontare della spesa sostenuta per la mediazione e

pari ad Euro 40.885,00 (quarantamilaottocentottantacinque virgola

zero zero) I.V.A. compresa, al netto della ritenuta d'acconto pagata

con bonifico bancario della Banca "Cassa dei Risparmi di Forli e della

Romagna S.p.A" filiale di Cesenatico in data 20 aprile 2017 dell'impor-

to di Euro 30.885,00 (trentamilaottocentottantacinque virgola zero ze-

ro)C.R.0. n. 06010000617050054824000240001IT ed in parte da pa-

garsi entro due giorni dalla data odierna, con le modalita di legge e

senza interessi.

ARTICOLO QUINTO

Il possesso nonche gli effetti utili ed onerosi decorrono dalla data o-

dierna, anche se la societa rlI" detiene l'immobile sin dalla da-

ta del 14 febbraio 2017.

ARTICOLO SESTO

Le parti autorizzano il Conservatore dei Registri Immobiliari compe-

tente a trascrivere il presente atto dispensandolo dall'iscrivere ipote-

ca legale.

ARTICOLO SETTIMO

Le spese del presente atto, conseguenziali ed accessorie,cedono a ca-

rico della parte acquirente.

Eventuali detrazioni fiscali relative alla ristrutturazione dell'immobile

anche di tipo condominiale restano a favore della parte venditrice.




Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati dichiarando di aver-

ne esatta conoscenza.

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI - Le parti prestano il loro con-

senso affinche il Notaio rogante tratti e conservi i loro dati personali

compresa l'attivita svolta in questo atto dichiarata, ai sensi della Leg-

ge 675/1996 e art. 131 D.Lgs. n. 196/2003, successive modifiche ed

integrazioni anche ai sensi dell'art. 13 del regolamento UE n.

679/2016 GDPR, anche ai fini della normativa sull'antiriciclaggio per-

tanto in relazione al presente atto e a tutti gli adempimenti connessi,

detti dati personali potranno essere inseriti ed utilizzati in banche da-

ti, archivi informatici e sistemi telematici e trasmessi ai pubblici uffici

competenti a riceverli, autorizzandolo altresi a rilasciare copia del

presente atto a chiunque ne faccia richiesta.

Richiesto

io Notaio ho ricevuto I'atto presente del quale ne ho dato lettura ai

costituiti che lo approvano riconoscendolo conforme alla loro volonta

e con me Notaio lo sottoscrivono in calce ed a margine dei fogli in-

termedi unitamente agli allegati "A", "B" e "C"

Quest'atto scritto da persona di mia fiducia a macchina con nastro

attro fogli di cui




Sottoscritto alle ore dodici e quindici minuti.




ATTESTAZIONE REGOLARITA’URBANISTICA E CATASTALE



g ATTESTAZIONE DI REGOLARITA’ URBANISTICA
E
CONFORMITA’ CATASTALE

) via Martiri
ometri della

, Su incarico
ilano Piazza

)} per Y4
er 2

DICHIARO E ATTESTO

(A)
ai sensi dell’articolo 29, comma 1 bis, della Legge 52/1995
-per quanto sopra descritto, la conformitd allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie,
sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale e ’inesistenza di difformita rilevanti ai fini
della determinazione della rendita catastale;

(B)

ai sensi della vigente normativa urbanistica:

-che quanto sopra descritto: ¢ stato costruito in epoca anteriore al 1° settembre 1967,

In seguito sono state approntate modifiche utbanistico edilizie all’unitd immobiliare, di segmto . “ o
vengono elencati e riassunti gli estremi delle principali pratiche e titoli rilasciati: - C d
-Concessione Edilizia in Sanatoria n. 1034 del 18/07/1990 atti:214417/127270/86 trasformazione, ,; Ii a*n

ampliamento e frazionamento locali discoteca e ristorante.

-Autorizzazione n. 1804 del 11-09-1990 prot. n, 3466 del 12-04-1990 modifica aperture. \Zr!/ j 2

DIA  del 16-02-2007 PG,162527/2007 creazione nuovi bagni e spogliatoi e altre modifiche

interne. \/
-Richiesta autorizzazione paesaggistica PG. 180608/2007 del 21-02-2007,
-Autorizzazione paesaggistica vetrina ed insegna PG 369095/2007 del 18-04-2007.
- -DIA del 30-07-2008 (variante) prot. 6511/2008 PG. 616449/2008, sostituzione vefrina e piccole
modifiche interne.
-Richiesta autorizzazione pacsaggistica (variante) N, 320/2008 PG. 345745/2008 del 23-04-2008; —
-Autorizzazione pacsaggistica insegna PG 683926/2008 del 04-09-2008. . —
-Comunicazione fine lavori PG. 5770/2009 del 08 01 2009 e vanlazm e catastale aggmmata

+ U e e Lonou Oe AL (uoda M mM(‘(')
-I’immobile descritto & in zona: aree a rischio alcheologlco (DLgs 22-01 2004 n, 42 e s.m.i ¢ art, 98
del regolamento edilizio).
-da sop1a11u0g0 effettuato si evidenziano piccole difformita per opere interne ai locali di piano terra
e al pzano ammezzato la proprieta si impegna a regolanzzave tali opete, mcaucando tecmco di Sua
catastale e rmhlesta celtlﬁcato di agibilita. Il lavoro di incarico, predisposizione dei documenti e
accesso agli atti, verta approntato a far data da gennaio 2017.
Si allega alla presente stralcio cartografico Allegato A)
Milano 27/12/2016 | '
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NEURICAZIONE DI INIZIO LAVORI F\.‘.‘JSLV#HA?A PER INTERVENTI DI
EDILIZIA LIBERA’

{art. 6, somma 2, iviiaee - 5d e-big, D.P.R. § glugne 2001, n. 380 - mt. 33, comime b, leag= regionate 11 marzo 2008, n. 12}

DAT!I DEL TIVOLARE fin caso of pil titolari, fa sezione é ripetibile nail'allegalo "SOGGETT] COIN VOLTI)

in qualita i S TR = dela ditta / societs %
concodicafiscaie ™| | 11 1 Ll b L.l L.l | L.l 1.1
partita VA L bbb L b ]

nato 3- prov. | i"‘r|_[_| stato ﬂﬁ.U«-‘-\

residente in - TV |H| l | stato HAcUA L
ingirizzc A . @f . CAPR

PEC . - ) posta elett

12} O compitara sobd ael 2ase el J Uelare sla ona dile o sacl

DICHIARAZION!

il lilolare, consapsvole delis pene stabilile per false altestaziont @ mendaci dichiarazioni at sensi dellarticole 76 del d.P.R. 28
dicemtye 2000, n. 445 e degli artt. 483,495 & 496 Jdei Codice Penale e che inofire, gualora dal conirollo effettiuato amarge ia non
veridicla del contenute della dichiarazione resa, decadrd dai benefici conssguenti al provwedimante conseguilo sulla base
detla dichiarazione nen veritiera al sens! dell'addicolo 75 del d.P.R. n. 445/2000, sotta la propria responsabilila

DICHIARA

a} Titolarita detl'intervento

i avere litolo alla presentazions di questa pralica sd#izia in quanto @?&O?Eiﬁﬂ?.b

(Ad es. proprietario, compmpnetano usufrutivario, ecc, g
delfimmaobile interessato daliinlervents ¢ di

a.i O avera titolarita esciusiva all'esecuzione delfinfervents

a.2 ﬁ nen avere lilolarita esclusiva all'esecuzione dell'intervente, ma di disparre comunque della dichiarazione di assenso dei
terzi Ulodari di altid divitti reali o obbligatori

1 Con la comunicazione di inizio lavori asseverata (CILA} in edilizia libera {prevista per gli interventi indicati all'aricolo §, comma
2, lattere a ad a-bis, d P .R._ 6 giugne 2001, n, 380} possono assare realizzali:
i. gh inlervenli di manulenzione straordinaria che non rguardano le paiti strutlurall degli sdificl, compresa l'apertura di
porte interne e to spostamente di pareti inleme, il frazionamento o accorpamento di unila immobiliar senza modifiche
della volumetria complessiva dell'edificlo e sanza modifiche di destinazions d'uso; vedi anche nota finale circa le compatenze
»  BUE{Zonz di Decentramento
2. le madifiche interne di carattere edilizio sulla superficie coparta dai fabbricati adibiti ad esercizio dimpresa, sempre che
non riguarding le parti strulturali, ovvero le modifiche della destinazione d'uso dei locati adibiti ad esercizig d'impresa.

Gl adempimenti ¢i cui al d.igs.81/2008, titela IV, in malteria di liela della salule e della sicurezza nel luoghl di lavore devono.
essere effstiuali tramite il sistema informative della Reglone Lombardla Ge.C.A, (hipYwww. previnpiesa senvizitkiticantie)
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CilA counpgatangy ronabe 1507 M015 egsiarnarnenia 1% L H33

che le opare oggetlo della presente comunicaziene di Inizio lavord

bt B non riguardano parti comuni
h.2 Bl rguardano le part comuni di un fabbricate condominiale .
b.3 O iiguardano pari comuni di un fabbricato con pitl propriela, non costituito in candominio

G} Rispetto della normativa sulla privacy

di aver lelto {'informativa sul trattamento dei dati personali posta al termine del presenie modulo

COMUNICA

) Presentazione delia comunicazione di inizio del lavort

Finizio dei lavori per interventi di edilizia kbera

d.1 ,BL/ per {a cul realizzazione non sono negessari altrl atll di assensa {ad es. avlerzzazions paesaggistica, ecc.)
d.2 (1 per la cui realizzazione sone necessari aitri atti di assenso. gia ritasciati dalle competenti amministraziond

d.2 O per la cui realizzezione si richiede l'acquisizione d'uffick, da parte defio sportelio unico, degii alti di assensq
necessarl. [f titolare dichiara di essere a conoscenza che inlervenio pud essere iniziato dopo la comunicazione, g
parte dello sportelio unice, dellavyenuta acquisizione degli atti di assensc presupposti.

e} Quatificazione dell'intarvento

che la presenle comunicazione riguasda:
e O nuavi inlerventi di cui allarticolo 6, comma 2, leltere a) ed a-bis) del d.P.R, n. 380/2001 e che:

e 1.1 O ilavori avianno iniziodndats | |_3 || |_J__I{opzionid.1, <.2)

1.2 O ilavori aveanac inizic dopo la comunicazione, da garte dello sportelle unico, delfavwenula acquisizione degli ati
' di assanso presupposti. {opzione ¢.3)

e2 0O inlervento in corso di esecuzione, inizistoindatal § | % | | | | } dicuialiat 6 comma?7 deldP.R.n
380/2001, con pagamanta di sanzione e peranto si allega la ricevula di versamento di € 333.00

.3 ;S( interventio realizzato in dala |/f|:__.. 1(,.‘[!_) [ L ( l..z]. di cui all'asticolo 8, comma 7 del d.P.R. n. 380/2001, con
pagamenio di sanzione & pananto st allega a ricevuta di versamente di € 1000,00

f)  Localizzazione dell'intervento (3)

che Tintervenio interessa fimmobile sito nel Comune di Milang in  (wa, piazza, ecc.) ?EAZZ& VEW 4 Zona Dec. /(

s LN N P . 5 N

scala ~ pianort T flleme | CAP.| ZLQV{I(_ K. | censilo al calasto B Tabbricali [ terren

nome del Comung censuario ] codice del Comune censuario . foglio nAA 3:{: map.  (se
presenti} sub, Q‘?O __sezZ. ) sez. urb.

avenie destinazione d'uso CONE‘(EZMLE {Ad es. residenzale, industriale, conunerciale, ecc.)

{3) Se linterverto & ubicalo su pil mappall, scale, piant scc ... duplicare i campi che servono
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di avar incaricato, in qualila di progettista, Il tecnico indicate alla sezione 2 deltallegato "SOGGETT COMNvOLTI” ¢ dichiara inollre

o1 K di aver incaricato in qualita di altd fecnici, | soggatti indieat alfa sezione 2 deii'allegato “SOGGETTI COINVOLTI®

g.2 O che glialir tecnict incaricat saranné individuati prima dellinizic dei laveori

h} mpresa esecutrice det lavorl

] .
i O che i lavor sono eseguili daliafe impresale indicata/e alia sezione 3 dell'allegato "SOGGETTICOIMVALT!"

h.2 K che i lavorl sono stati esequlti in prima persona, senza alcun aflidamenic a dile esteme {solo in caso di CILA in
sanataria)

L

Data e luogo i hebliarante
: x ﬁ/ ‘I"( .

DICHIARAZIONI DEL PROGETTISTA

Cognome & Nome

laeritio ali'ordinefed

N.B. : Tulti gii altef dati refalivi al progettista (anagrafict, imbro scc.) sono contenutl nell'allegato “Sogget colnvolti”

il progettista, In qualita di tecnico asseverante, preso atto di assumere la qualitd di persona esercente un servizio di
putblica necessita ai sensi degli articoli 359 e 481 dei Codice Penale, consapevole che le dichlaraziont false, 1a falsita
negl atti e fuso di alti falsi comportano F'applicazione defle sanzioni penali previste dagli artt. 75 e 76 del d.P.R. n.

4452000, sotto la propria responsabilita
DICHIARA

1) Tipologia di Intervento e descrizione sintatica delle opere

che e opere in progstle sono subordinale a comunicazione di inizio lavord in quanto rentranc nelta seguente tipologia di
inlervenio:

i1 & interventi di manutenzione straordinaria di cui all'articolo 3, comma 1, lettera b) det d.P.R. n. 38072001, vl compresa
lagartura di porie interne o lo sposiamenta di pareti interne, sempre che non riguarding le pari strutturali dell'sdificio.
Sono comprast gli impianti slari termici su edifiel ¢ lare pertinenze ivi inclust | rivestimenti delle pareli vedicali esteme agh

edifici che ne atterano fa volumetria complessiva, (articolo 8, comma 2, lettera a) del d.P.R. n, 380/2001)

13 [ Interventi di dgualificazione energstica e di risanamento dail'amianta, connessi a funzicni rasidenziali {artieolo 19 dells
Legge Regionale 18/04/2012, n. 7) (4)

& Ori%i—gfi"'i?ﬂ":‘@?_;_;;_cm’_jj_m TAVOLATT  (ISTERL

{4 prma denizio dei lavor ollemperare alle disposizion di oul aliart. 256 del lIge 812008 dyuardants Lavon di demoliziong & rimozione dalf'armano

ME vedera nola finale cirea e compatenze SUEZone di Decenlramento

2} Caicolo del contributo di costruziene

che lintervento da raalizzare

21 ;Z/n & a titole gratuito,

2.2 [T & atitolo oneroso in quante rentra negli interventi di manutenzione siraordinaria { di cui all'articols 6, comma 2, lettera
a del d.P.R. n. 380/2001} e comporta aumsnte del carico urbanistico e aumento della superficie caipestabile; perlanto
allega il prospelio di calcolo praveniivo del contributa di costruzione, a fiema di tecnico abilitato, e fa ricevuta di
versamento del contributo di costruzione
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3} At di assenso gla acqulsili

che sono stall acquisiti § seguenti atli di assenso, necessari per la raalizzarione delfintervento edilizio @ obbligatori ai sensi
delie normative di sellore: (5)

Autorita competente

al rilasclo Prot. . Data di rilasclo

Tipologila di atto

4}  Atti di assenso da acquisire

che la realizzazionse dell'intervento edilizio & subordinala al rilascio dei seguenii atti di assenso, obbligatort ai sensi defie
normative di setfore, per cui si rchiede la loro acquisizione d'ufficio sulla base della documentazione allegala alla
prasente comunicazione: {8)

Tipologia di atto

{9) vedi “Elenco del possibili allk di assense” ripordati in appantdice

ASSEVERAZIONE DEL PROGETTISTA

I} progetlisia, in qualith di persona esercente un servizic di pubblica necessita al sensi degli artt.352 e 481 del Codice Penale,
seperdli | nacessari acceriamenti di caratiere urbanistico, edtiizio, statico, igienico ed a seguito def sopralluogo,

ASSEVERA

che linlervanto, complutamente descritto negli elaborati progettuali, ¢ conforme agli strumenti urbanistici approvati e ai regolamanti
adilizi vigenti, nonché che & compatibile con la normaliva in materia sismica e con guella sul rendimento energetico nel'edilizia e che
nen vi é inleressamento delle parti sirutturall defl'edificio. E inclire compatibite con la narmativa in materia di prevenzione incendi,
iglene, saiutrita, barriere architetioniche, vincoli paesaggisici, idrogeclagici, ambientali e di tutela del patrimonio sterico, artislico ed
archeologico.

Data & lucgo

K

)( g \,-iﬁ‘;(_:_;
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RUADRO RIEPILOGATIVO DEILA DOCUMENTAZIONE GIA DISPONIBILE E ALLEGATA

po}:ts“eisnsd Atti Quadro Casi In cul & previsto fallegate
o del aliegati | o ominazione atlegato infarz}atlvo
i Comune g
di altre riferimeanto
amm.ni
v Soggetti coinvolti gy, h) Sempre obbligatoriv
v | Ricevula di versamenio dei -
dirilti di zegreteria
Copia  del documenio  di - Obbligatorio in caso di presentazione carlacsa
identia delfi ttolare/| della CILA, non richiesto in casc di presentazione
talematica
Ricevuta di versamento a Se l'ntervenio & in corso di esecuzione ovvero se
_E/ titofo di oblazione® fintervento e state gia realizzalo
(il B | Copla dei documenti didentita Ss gl evertuall comproprietari deliimmobile hanna
dei comproprietari sotloscrilto gli elaborali allegati
] W Prospeito cli calcolo Se l'intervenlo da realizzare & a litolo oneroso ed il
peventivo del condributo  di 2 contribute di costruzione é celeolato dal tecnico
__| cosltruzione abilitale n
0 ] Elaborali grafici delio stalo di B Sempre obbligaiori
fatta 8 di progeito*”
O N Documenlazione folografica Se prevista nel Regalamento editizio comunale***
Documentazione necessaria
per U riascio di atti di 4)
Assenso  obbligatori  ai
sensi delle normative di
sattore.(specificare}
] Vaiutazione di impatto Se lintarvento deads nell’'ambite di applicazione
paesistico dei progetii della D.G.R. & novembre 2002 n. 745 -~
Approvaziong “Linee guida per I'esame paesistico
dei progelli” prevista dallart. 30 della Narme o
altvazione del Piano Terriloriale Paesislico
Reglonale - P.T.P.R. - approvalo con d.¢.r. 6 marzo
2001, n. 43749
N Relazione sullisolamenio Sa lintervenlo ricade nelllambito di applicazione
termico deli'edificio ed dell'art. 28 defia lagge 09 gernaio 1991, n* 10, con
impianto di riscaldamento riferimento & D, Lgs. 12 agosio 2005, n* 192,
coordinalo con it B. Lgs. 29 dicembre 2006, n” 311,
atiestante la rispondenza alle prescrizioni In
maltaria di contenimenta del consumo energetico
degli edifici. La Relaziona deve assere conforme
al’allegato B) della D.G.R. 22.12,2008 n.B8745 &
successive modifiche ed intagrazioni
] Bocumentazione relaliva alle Se linlervento sicads nell'ambito di appiicaziona
barriere architettoniche degli arlicoll 77 & seguenli del d.P.R, n. 380/2001,
e del d.m. n. 236719885 e deila legge regionale n,
6/1989
] Progefli relativi allimpianto 58 Finlervento ricade nslf'ambio di applicazione
glattrice, radictelevisiva, i del D 37/08
protazione delle  scariche
almosferiche, idigsanitario, di
trasporto ed utilizzazione det
gas, anlingcendig, di
condizicnamento, delle canne
fumarie coliellive e _
relazione di impatto acustico Ove ocoorra una dells condizieni di cuj all'art.5.4 delle
O DGR 8/3/2002 e dell'art. 8.4 L. 447/95
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idimostrazione grafica dal rispetio

deila normaltiva reglonale vigenle
in materia dl ginco d'azzardo
lecito (L.R. n.&2013; B.gr. n,
/1274 del 24 gennaio 2014) e
dell'art. 13 del Regalamanto

edilizio

hal caso di insediamento di esercizi commerciali con 1a
nuova collocaziane di apparecchi per il gloce
d'azzarde lecito, Faperiura di sala pubblica da giogo
|ef0 laperivra di sala scommesse

Relazione fecnica descrittiva

el

Ove nan indicabili tutte le Informazioni necessarie alk
comprensione del progetio {vedi anche nota specifica)
negll alaborati grafici

Altro {specificare)

INFORMATIVA SULLA PRIVACY (arl. 13 del d.Igs. n. 196/2003)

Ad sengi dell'art. 12 del codice In materia di proteziona del dati personal] 5i forniscona e sequenti infenmaziani:

Finalifa del trattamento: | dail personaft dichlarati saranno ulllizzall dagil ufficl nelabito del procadimento per I Quale la presenia comunicazlone
viena resa.

Modalita: |l tratlamento avverra sia con strumenti carlaced stz su supponl Infomatict a dispasiziona dagli uifich,

Ambite di comunlcazlene: | dati verranno comunicall a terzi af sensi defla | n. 241/1980, ove applkabile, ¢ in caso dl verifiche ai sensi delart. 71
dal & P.R. n. 4452000,

Diritti: It sottoscrtiore pud in ognl momento esercitare | diili di accesso, rettliica, agglomamento ¢ integrazione del dali al sens| dell'art. 7 del d.lgs. n.

19672003 rivalgendo le riclieste alla Zona o Deceniramenio competenie.

: ¥
Tilolare: Comune di Milano ~ |l Direttore del Settare di Zana ~ |
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frafica edlizia

e ] Ll L b

Protocollo

da comnpifate a cira del Zong di deceniramenio

SOGGETT! COINVOLTI

1. TITOLARI . fcompifare sofc in caso of pit di un Wtalare — sezione ripetibile)

Cognome e Nome

in qualita di "

concodicefiscala rp. VA L L) 1 LF LT Ll oF o b

ra0a (D prov. | FQU_| stato | TALIA il (CICPHETGE
residente in — orov. |H| [ | stato _ lmﬂ,
ncizzo (D (2 o D

PEC/ posta aleltronica L ~ Telefeno fisso f callulare
{n Ba compllara soionet cogo bnoud il likelare sia unn dilla o satigl
2. TECNICI INCARICAT! {compilare cbbligatoriaments)

Progéttista delle opere architettoniche {sempre necessario)

A incaricatio anche come direttore del lavor

Cognome e

naic a

residente in m\)& H“_ prov.|_H|§i stato | E.Llil.
- & car ZOBBK

con studlo in ” pfov-| stato ML\A L
VA YARPTR) LEERTA . 23, .. (ChesD)

indirizzo

iscrite alfordine / ¢

2
teisfono O

posta eletironica ce
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- Dirztiore dei lavori delle opere architettoniche (solo se necessarlo e diverso dal progettista defle opera architettoniche)

Cogname e Mome . . . oeodicedfiseate | 1| b Lol Db
natoa __ prov.| _}|_|state L natodl [ | L | 11 L

residentein . _ . __ o prav|_ | Istao e
indifizze ... . ... .a car. | | | I leonstdoin = prov.| | _|
stalo L i e e indirizzo L . N ... . CAP

R O B

iscritto allordine/eallegle ___d o caa L]

Telafono A i} 8 e cel,

pasta clettronica cedificata

Altri tecniti incaricati {la sezione & ripetibile in base al numero di altid lecnict coinvolti nelfintervento)

Incaricato delia o {ad es. progeltazione deghi impiantifcertificazione energetica, esc.)

CognomeaMome . . . . ... codice fiseale | __{_ || __L_b | L b b i1 L 1.4 I}

naloa .. ... . prov ] | |stabo

residenteln  prov| | Jstato ____ . _.__ ]

indlrizzo, . L o . n. CAP | L | .11
constudioin . . . ... ... prov. | |_| stato

indirizzo . e e y R U« ¥ I N I B
{se il tecnico & iscrilta ad un ording professionale)

Liﬁgiﬁne{coliegio di . S aln. [ B Lo

{se i tacnica é dipendente di un'impresa)
Dati deffimprasa

Ragione sotiale

codice fiscals {

p. WA U U I Y O O I O O

tscritta alla

C.C.LAA. di I peov. || o [ LD bl © L)

con sede in o ] . prov. [ |__l stato

indirizzo n. C.AP. | T A

if cui legale
rappresentanis &

o maeil L L L
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Estremi dell'abilitazione (se per lo svolgimenio dell'aitivitd oggetto dell'incarico & richiesta una specifica autorizzazione iscrizione in
albi e regislri)

Telafone fax. cel,

posta elattronica cenificata

r—

3. IMPRESE ESECUTRICI  (compilare in case di affidamento del favori ad una o pitt imprese — sezione ripetibile) z‘

Ragione sociale

codice fiscale /p. VAL | | ) L bl L {1 b 1) L

Iseritta alla C.CLAA. di . cprove b da ) L] Lt [ loonsedsin

prov.}] |_|slalo Indisizzo - .

CAP. P L] | L _}ticuitegale rappresentante 2

cadicefiscate | §__| [_| L L] [ d_l_l.] } LI [nawa _ Coprov.] ||
stale . S oooomateit] L L B L Felefeno

fax. o cel .. _posia elelironica

Datl per la verifica della regolarita contributlva

[ Gassa edile sede di
codice impresan. L _ . cadice cassa n,
L3 INPS sade di

Matr /Pos. Candr. n.

O IvalL sededi -

cadice impresa n. o pos. assicurativa lerritoriale n.
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ELEMCO DEI POSSIBILI ATTI DI ASSENSO-

ATTI DI ASSENSO

DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA CIEA NEL
CASC DI ATT! D] ASSENSO DA ACQUISIRE
{riferimento punto 4)

Autorizzazione paesaggistica semplificata

in casa di interventi di lieve entita, secondo quanto pravisto dal
D.P.R. n. 139/2010, ricadenti in zona tutelata ai sensi della
Parte I del dlgs. n42/2004 - Cadice dei beni culturali e del
paesaggio qualora le opere comportine alterazione dei luoghi ©
dell'aspetto esteriore degli edifici

Relazione pagsaggistica semplificala

Autorizzazione paesaggistica ordinaria

in case di intervent: ricadenti in zona tutelata ai sensi della Parte
Nl del dlgs. n 422004 - Codice dei beni culturali e del
passaggio- qualora le opere comportino alierazione dei luoghi ¢
dell'aspello esteriore degii edifici £ non sianc incluse nell'elenco
di cui D.P.R. n. 1392010

Relazione paesaggistica e documentazione
necessaria ai fini del rilascio deil'autorizzazione
paesaggistica

Parera/nuilansta  Soprintendenza per 1 bheni  architettonici e

paesaggistici

Per interventi su immobili tutelati ai sensi della Parte ll, Titolo |,
Capo | del d.gs. n. 42/2004

Dogumentazione necessaria ai fini det rilascio
dell'atte di assensc

Verifica  del’insussistenza  dell’interesse storiea,

artistico,
archeologico o etnoantropelogico '

Per interventi su immoebil tutelati ai sensi della Parte il, Titoio 1,
Capo | del d.gs. n. 42/2004, di pid di seltanta anni, opera di
auvlore deceduto, di proprieta di enti o istifuzioni pubbliche,
persong gilridiche private senza fini di lucro

Documentazione necessaria a fini del filascio
della vesifica dellinsussislenza dell'interesse
arlistico, storico, archedlogico 0
elnoantropologice

Atto di assenso relativo alla legge quadro sulle aree protetie

Se l'intervento ricade nell'ambito di applicazione delia legge n.
394/1991

Documentazione necessaria ai finl del rilascio
dell'atio di assenso

Atto di assenso relativa al controlio di prevenzione incendi

Se linterventa ricade nelfambito di applicazione del D.P.R. n.
151/201 1

Documentazions necessaria ai fini det rilascio
dell'atte di as8enso

Autgrizzazione idraulica

Se l'ntervento ricade nell’ambito di applicazione di cui af comma
2 delfarticolo 115 del d.igs. n. 15212006 ¢ al R.D. 52371904

Docuimentazione necessaria ai fini del rifascio
dell'atic di assenso

Valutazione di incidenza relativa alla zona speciale di conservazione
della rete “Natura 20007

Se finterventa ricade net’ambito di applicazione D.P.R. n
357M1997e D.P.R. n. 1202003,

Documentazione necessaria af fini del rilascio
dell'atio di assenso

copia prescritle autorizzazioni dell ASL per rimozione amianto o
certificazione attestante l'avvenuto silenzio assenso (nel casa in
cui siano previsti interventi su parti degli edifici contenenti fibre
di amianto}

aulorizzazione comimerciale da parte del Sellore competente
{nei casi previsti ai sensi delle D.G.R. n. 7/16701 art. 10 e n,
7115746 del 18,12,2003, della LR n. 6/2010 e dell'art. 30.2 delle
N.A. det PdR)

Altro {specificare)

NOTA BENE

- £ utile scaricare sempre la modulistica aggiornata prima della compilazione, Si suggerisce altres! di verificare sul site
istiluzionale e indicazionl relalive alla preseniazione delle CiLA {utilizza i servizi>territorio>Spodelto unico per

paging 10
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I'sdiliziz=intervenl edilizi minori). )

- con la presente CILA - di compelenza delle Zone di decantramenio — possono essere prodole progettazioni riguardanti
sinqola unita immobiliare e pertarto non possone essere prodolte progettazioni che comprendano pil yritd immobiliarn edo
frazionamenta o accorpamento dells unita immobilias; inelire non pessena essere prodoite progstlazieni che incidano sulla
facciata o sulie past! esterne deil'adificio oggetto di intervento {iutie tipologie di GILA da presentarsi con l'apposite maodula allo
Sportello Unico per I'Edilizia); non seno inoltre ammessi altraverso prosentazione di GILA interventi che prevedano aumentc o
traslazione di SLP; non sono Infine ammassi interventi che richiedano deroga a norme o regolament viganti.

- la presente cormunicazione non consente il contestuale cambio d'usa {vedi anche sut sito: ulilizza i servizi>lerritorio>Sportello
unieo per 'adilizia>interventi edifizi minori),

- Tutti gii efaborati devano assere firmati dal proprietario/avents titols e, nel caso di interventi ¢i cui alla letlera a) & comuriue
ned caso di aflegati progeltuali, da progstiista abiiliate.

- nel casa In cui e ta presente CIAL aggiarni e sostituisca precedente CIAL presentala in data PG

PROG. accorre rappresentare o stalo originario, io stato della precedants progeltazione s lo stalo
determinalo dal nuovo progetio (indicando il raffronto c.d. gialli & rosst tra lo stato originaria e [ultima progetiazione}

NOTE QUADRO RIEPILOGATNO

‘utllizzare bollettini preintestali, che pessono essere scarloati dal silo istittizionale; in ogni caso polia essere ulifizzato un
beolletting in bianco inserando | saguentl dali; C.C. M. 1012551436 INTESTATO A COMUNE MILAND SANZIONI
AMM.VIOLAZ. ART.6 COMMA 7 DPR 380/2001 SER.TES ; CAUSALE: ZONAD. evveee. . VIA .. M. ... UL PIANG
<. CATASTO: FOGLIO MAPP, . SUB, ... ; ESEGUITO DA ..... sic.: |a sanzione & pari a € 1000 nel caso dilavori gid
ullimati e pasi a € 333 nel caso di lavori ancora in corso di esecuzione:

** davranno essere prodotie in unica copla, in scaia 1:100 ed in formato A3 (preferibilmentay, tavole di rlieve delle stato di falle
quotate, tavale di progetio quotate  lavole di confronto che rdporting In eolore giallo le demolizioni in colore rosse le nirove
costruziond ed in calore inlervaliato glallo-rosso le demalizion| con ricostruziona nella medesima collocazions {sempre}; si
precisa che deve gssere sempre rappresentala graflcamiente 'intera UL, e laddove modificate le dimensiont dsi local riportato
calcolo analitico e completo R.A.1,, nel rispelto dells disposizioni del vigente R.E.; ove non possibile indicare lutte ia
informazioni necessatie {vadi nota che segue) negli elaborati graficl, occone integrare dil stessi con relazione descrittiva;
"*da produrre se rllenuia necessaria per |3 compronsione del progelto;

***la relazione lecnica descrittiva, olire a brave descrizions dellinlervento, dovea conltenere | dati relativi alla localizzaziona
deil'unita oggetto dellintervento allinternc del P.G.T. vigente (azzonamento, vincoli, elc.), | dati relativi ad eventuali condonl

 rilasciati o in itinere, | dali relalivi a precedeni titolf edilizi, UHeriari specifiche rtenute ulilf par 1a comprenslone del progelic
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Relazione Techica

Qagetto. Sanatoria per gpere interme,

Velasca n. 4, per lunita immobiliare sita al plani seminterrato, terra e primo-ammezzato, si

evidenzia quanto segue: Cronistoria interventi per la porzione neilo stabile in Piazza Velasca 4:
-Concessione  Edilizia in Sanatoria n. 1034 del 18/07/1990 atti:214417/127270/86
trasformazione, ampliamento e frazionamento locali discoteca e ristorante.

~Autorizzazione n. 1804 del 11-09-1990 prot. n. 3466 del 12-04-1990 modifica aperture.

-DIA del 16-02-2007 PG.162527/2007 creazione nuovi bagni e spogliatoi e altre modifiche
interne.

-Richiesta autorizzazione paesaggistica PG. 180608/2007 del 21-02-2007.

-Autotizzazione paesaggistica vetrina ed insegna PG 369095/2007 del 18-04-2007.

-DIA del 30-07-2008 (variante) prot. 6511/2008 PG. 616449/2008, sostituzione vetrina e
piccole meodifiche interne.

-Richiesta autorizzazione paesagaistica (variante) N. 320/2008 PG. 345745/2008 del 23-04-
2008.

-Autorizzazione paesaggistica insegna PG 68392672008 del 04-09-2008.

-Comunicazione fine lavorl PG, 5770/2009 del 08-01-2009 e variazione catastale aggiotrnata.
Le piccole opere in difformitd, intervenute negll anni sono limitate alla modifica di tavolati
intern e modifica tavolati nei servizl igienici posti a piano primo ammezzato.

I tutto cosi come meglio raffigurato negli elaborati graficl a corredo della pratica.

Milano 13/02/2017 S i
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COMUNICAZIONE FINE LAVOR] *

""" Comuna di Milano

Al Comune di Milano Pratica edilisd, 18
D! OBME/20 14 09:56:58

debb__f__ 1 Day Heaviita

EISUAP A AVICE DIR E MURICIPIO 1
P s
Protacalte
fodigbrge B
PEC / Postieobedtroniey T} COMUMICAZIONE TIE EAVORI

da compitare a cura def SBEASUAY

A —_— Mmoo

rotaliva alia pealicn ediiizia o \P{g LA iy _,'Z. ot e A ‘-'2_‘_';__’,/".-,{']_'_‘. i3

DATIDEL TITOLARE {in caso ofi pity titedaei, b sezivae & sipetibile neffolfegata “Socorimicoraot i}

Meoan

condice liveala

oy, J(Ij_i slatn ’l'!\ff\j\

Lo

NEIGE:|

prov. VL) stae AEALIA

residente in

waico (D o
vec / posta eiewsonic o (D
Felefone lisso / cellufare ____‘__._._W., TR

DATIDELLA DITTA O SOCIETA’ feventuale)
in epsalita i
della ditta fsoreetiy _ L e e+ e e

ediee fiscate fp WAL V(L bt

tscritta alts C.CLAA. i prove | Do b L)

von sede in prow, || | indirieen e

Lo Cavembirzis dabeane B Lasta 0100 0 paeosaaea poese By CH
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PEC f posta elettronicn _ Q. W 0 Y Y A O |

Telefono fisso f caludore . — S

DATI DELEROCURATORE/DELEGATO {compitare in coso di conferimento di procuro)
T o T _ U
cadice fiscate |04 1 bbb ol A

e prov | Stie

Hatnfo s

TN TR 7. T PO S O O

resitente in prevec i Sao -

inichiriz e M CAP. Y Y D DO

PEC / posta elnitronica __

Telefono fissn f relilaee _ S e i

lifta sottostriltofa, consapevole delle sinziont penak previste dullis legge per le (alse dichuaeriont @ attestazioni {aet,
76 dol .20 £, 4452000 » Codice Penale), sottn fa peopea tesponsabifith

) - (RN NE
COMUNED! 1 AN

UBICAZIONT

pELHeNQBRE [T o T
A A N

SCALA I PIANG foq e @ INTCRHO

[1 ALLEGA Gl ELADDRATI D} AGGIORNAMENTC DEL DATABASE TOPOGRAFICO ® mn quanta Fintervinte
comparta mudifliche alla rappresuotazione cortogralica

[ ALLEGA - OVE PREVISTO - CERTIFICATO I COLLAUDO FINALE

Y Cuuatsra richiesto dat Cotiune
el AL 42 corma 18 della Le 12 f2003: a sepuite dell'ultbnazions dei favord, il tiolare & troule a presentaie ato sportela enica
per Fedibizi, contestualmente Ala eichiosta i arcatdstamenise deiudificio, ph wlaborake i apgiomsnento dol dats Lase
tonapeafica i farma digitaley Si intendoene par "motihche Al rappresentazlime cartopralica” 1 sepuenti tas teileritnente al
Capitelo & ded dotumimte “agpigrnainento del Gatabase Topogralice « FlUsso Topogratics Edifici [FLLET. ) apprastio Lon
decreta cagiionade . 2070 del 7 magpio 2012 '
» pugve torpd ethlicato
o moddica di corpo edificato egistunk Con variaziom: del contenuto plavimmiecn delly peometrie approsentae ot
Database topopeafice wpetiorg o L2 meso pet gt e nione,
«  madilics di corpe dilioto senza wriadions ded comtenno planimettics o sale inadidiche altieneicde supennr 3
0B mied e,

CTCOMULICATIGHE FIRE LAVORL 0616, 18_pagiod 7 4 5
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INFORMATIVA SULLA PRIVACY fART, 13 del thigs. o, .Iﬂﬁ/Zﬂﬂ.i_J L.

I elbgs. v RUG dol 30 givgon 2003 {"Codicy i whiteria i protezlane dei dati penosdi') tolela e persone {111, FRt
soggetti rispetto al taltamente dei datk prrsanali. fertinto, conte previsko daltast, 13 def Codice, si forniscone b
sepuent informaziuni:

Flnalita del trattamento. b doth personabt sasimnn atilizzati dagdi wifivi sell'ambite del procesfimenta ger il pasle la
| ; i [

et i asione wirne s,

aModality del trattamento. | dati saranino tratbati dagh inedticati skd con slopmenti cartaced sia cont strument
inFarmatict & disposiziine depli e,

¢ agoslo 130, 0. 211

Amblte di conunicirtione. tdati poteanmy vssare comunicati b torzi et casi previsti delia Leppe
arnntinkstestive’) ove

{“Marove norme in materia di provedineno armmnisteativo e di divitte di accesse ai docomenti
applicabite, ¢ in case di controlli siifa weridicita dethe diciianaziond [0, 71 debd i 28 dicebre 20080 0, ddh (" Festo

wnicn telle disposizioni legislative o regokansitad in materia di docomegtagione amministeativa”).

DSeit). Linterussato pud in el momente wsercitare i dicitti d secossa, oi rettifica, di appiornanesto o i intepratiane
dei dati o pievistas ddl'art, 7 deb gy, n FG2003, Per panreitare Ll divitti tete Do dichieste dovono wrsers rirolie

al SUARSSLLL,

Titalare dof traltanteato: SUAPFSUE di sl

e e 1[_}.,:fi}nj.,;h'c”f'-']fng l.h.v.()n'l ._{}.{,“_'(.}.:.',_1{; p;;.-._|.,|n;, {[||‘.




] regione

A Lombeidia

Quadro Riepilogativo della documentazione

Quadora Finterventa
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Llgadong necessatio
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{1 e .
dirittk o seproteria
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1 eventuall variantl depesitato
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o1 flatorato di agpivrnamenta
dol Database topegrafico

jut certificate di coflavde finate
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VISURA STORICA IMMOBILE MILANO
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Data: 30/09/2025
Ufficio Provinciale di Milano - Territorio Ora: 10:10:59
Servizi Catastali Numero Pratica: T79050/2025

Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 30/09/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/09/2025
Dati identificativi: Comune di MILANO (F205) (M)
Foglio 437 Particella 139 Subalterno 703

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MILANO (F205) (MI)
Foglio 437 Particella 139

Classamento:

Rendita: Euro 28.396,00
Zona censuaria 1,
Categoria D/8»

Foglio 437 Particella 139 Subalterno 703
Indirizzo: PIAZZA VELASCA . 4 Piano T-S1
Annotazione di immobile: ISTANZA N. 196601/09

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

& dal 28/02/1997 VARIAZIONE del 28/02/1997 in atti dal 28/02/1997
Immobile attuale RIFORMULAZIONE DELLA PROP. DI CLASS (n.

. 341128.1/1997)
Comune di MILANO (F205) (MI) Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche

Foglio 437 Particella 139 Subalterno 703 dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: MILANO (F205) (MI)
Foglio 437 Particella 139 Subalterno 701
Foglio 437 Particella 139 Subalterno 702
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Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 30/09/2025

Ora: 10:10:59

Numero Pratica: T79050/2025
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

& dal 28/02/1997
Immobile attuale
Comune di MILANO (F205) (MI)
Foglio 437 Particella 139 Subalterno 703

PIAZZA VELASCA n. 4 Piano T-S1
Partita: 1605115

VARIAZIONE del 28/02/1997 in atti dal 28/02/1997
RIFORMULAZIONE DELLA PROP. DI CLASS (n.
341128.1/1997)

> Dati di classamento

&1 dal 28/02/1997 al 23/12/2008
Immobile attuale
Comune di MILANO (F205) (MI)
Foglio 437 Particella 139 Subalterno 703
Rendita: Euro 11.103,82
Rendita: Lire 21.500.000
Zona censuaria 1
Categoria D/8
Partita: 1605115

& dal 23/12/2008 al 02/04/2009
Immobile attuale
Comune di MILANO (F205) (MI)
Foglio 437 Particella 139 Subalterno 703
Rendita: Euro 12.800,00
Zona censuaria 1
Categoria D/8

& dal 02/04/2009 al 02/08/2018
Immobile attuale
Comune di MILANO (F205) (MI)
Foglio 437 Particella 139 Subalterno 703
Rendita: Euro 28.396,00
Zona censuaria 1
Categoria D/8

& dal 02/08/2018 al 15/07/2019
Immobile attuale
Comune di MILANO (F205) (Ml)
Foglio 437 Particella 139 Subalterno 703
Rendita: Euro 28.396,00
Zona censuaria 1
Categoria D/8

VARIAZIONE del 28/02/1997 in atti dal 28/02/1997
RIFORMULAZIONE DELLA PROP. DI CLASS (n.
341128.1/1997)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
23/12/2008 Pratica n. MI1077696 in atti dal 23/12/2008
DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
119069.1/2008)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE del 23/12/2008 Pratica n. M10282408 in
atti dal 02/04/2009 RETTIFICA CLASSAMENTO
PROPOSTO (n. 119069.1/2008) Notifica effettuata con
protocollo n. M10328174 del 17/04/2009

Annotazione di immobile: istanza n. 196601/09

DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
01/08/2018 Pratica n. M10326362 in atti dal 02/08/2018
DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
111145.1/2018)

Annotazione di immobile: istanza n. 196601/09
Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)
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Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

& dal 15/07/2019
Immobile attuale
Comune di MILANO (F205) (MI)
Foglio 437 Particella 139 Subalterno 703
Rendita: Euro 28.396,00
Zona censuaria 1
Categoria D/8»

Data: 30/09/2025

Ora: 10:10:59

Numero Pratica: T79050/2025
Pag: 3 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 15/07/2019
Pratica n. MI0242362 in atti dal 15/07/2019
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 66605.1/2019)

Annotazione di immobile: istanza n. 196601/09
Annotazioni: classamento e rendita validati
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Legenda

a) D/8: Fabbricati costruiti 0 adattati per speciali esigenze di una attivita' commerciale e non suscettibili di destinazione

diversa senza radicali trasformazioni

b) D/8: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita' commerciale e non suscettibili di destinazione

diversa senza radicali trasformazioni



ATTO DI SCISSIONE



REPERTORIO N. 160.572 RACCOLTA N. 31.430
ATTO DI SCISSIONE
REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno trenta gennaio duemilaventicinque,
30 gennaio 2025

numero di iscrizione al Regi
Forli-Cesena e Rimini e C.F.
autorizzato a quanto infra i
soci assunta con verbale a
Repertorio n. 160.432/31.337, registrato a Cesena in data 23
dicembre 2024 al n. 10849, Serie 1T.

Detto comparente, della cui identita personale, qualifica e poteri,
io Notai i gl la quanto segue.

Il sighor

- che con delibera dell'Assemblea dei soci della societa predetta, il
cui verbale & stato da me Notaio redatto in data 20 dicembre
2024 Repertorio n. 160.432/31.337, registrato a Cesena in data
23 dicembre 2024 al n. 10849, e stata deliberata scissione
parziale della societa suddetta con trasferimento di un ramo
aziendale ad una societa a responsabilita limitata di nuova
costituzione, ai sensi dell'art. 2506 del Codice Civile;

- che il progetto di scissione contiene tutte le indicazioni previste
dall'art. 2506 bis del Codice Civile e quindi anche I'esatta
descrizione degli elementi patrimoniali da trasferire alla societa di
nuova costituzione;

- che il progetto di scissione ha previsto che le quote della societa
beneficiaria siano assegnate all'unico socio della societa scissa in
misura ionale alla sua quota di partecipazione originaria
nella "l SRL" unipersonald;

- che d getto di scissione e stato iscritto nel Registro delle
Imprese della Romagna - Forli-Cesena e Rimini in data 20
dicembre 2024;

- che lo stesso progetto di scissione e i bilanci degli ultimi tre
esercizi sono stati depositati nella sede sociale in data 17
dicembre 2024, avendo il socio stesso rinunciato espressamente
al termine previsto dall'art. 2501-septies del Codice Civile;

- che I'Organo Amministrativo della societa e stato esonerato dal
redigere la situazione patrimoniale prevista dall'art. 2501-quater
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del Codice Civile e la relazione prevista dall'art. 2501-quinquies
del Codice Civile, per consenso dell'unico socio, ai sensi dell'art.
2506-ter, terzo comma, del Codice Civile;

- che, ai sensi dell'art. 2506 bis del Codice Civile, non é richiesta
la relazione degli esperti, in quanto non sono previsti criteri di
attribuzione delle quote diversi da quello proporzionale;

- che, secondo i piu recenti orientamenti giurisprudenziali, la
scissione di una societa non costituisce un conferimento di beni in
natura o di crediti e, pertanto, non richiede, oltre alla relazione
degli esperti nei casi previsti dall'art. 2506 bis del C.C., anche la
relazione giurata di stima prevista dall'art. 2343 C.C.;

- che la citata delibera del socio in data 20 dicembre 2024 ha
approvato il progetto di scissione,

- che il Verbale della predetta delibera di scissione & stato iscritto
presso il Registro Imprese della Romagna - Forli-Cesena e Rimini
in data 24 dicembre 2024,

- che, come risulta dal certificato emesso dal Tribunale di Forli in
data 30 gennaio 2025, che si allega al presente atto sotto la
lettera "A" per costituirne parte integrante e sostanziale,
omessane la lettura per espressa dispensa avutane dal
comparente, nessuna opposizione e stata presentata in termini
alla deliberazione sopra richiamata, per cui si pud dare
esecuzione alla delibera di scissione, con la costituzione della
nuova societa;

- che la societa
di debito e non &
ci0 premesso, ratific
del presente atto, il si

unipersonale non ha emesso titoli

e e sostanziale

farsi luogo alla scissione della societz rsonale,

con sede a Cesenatico, mediante tr del suo
' i m@ta avente la denominazione sociale

IMMOBILIARI SOCIETA' A

nipersonale e secondo il progetto

di scissione approvato in data 20 dicembre 2024.

Di conseguenza

10
viene costituita la societa a responsabilita limitata unipersonale
* avente la denominazione sociale

* con sed . ey

* con durata fissata al 31 (trentuno) dicembre 2060
(duemilasessanta), e pud essere prorogata per deliberazione
dell'Assemblea dei soci;

* avente ad oggetto le seguenti attivita:

- l'acquisto, la gestione, la valorizzazione, la ristrutturazione, la
razionalizzazione, la trasformazione e [I'alienazione, anche
frazionata, di immobili e patrimoni immobiliari e, piu in generale,
I'esercizio di attivita immobiliari di ogni specie;
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- l'attivita di locazione di immobili posseduti a titolo di proprieta,
di usufrutto o di altro diritto reale, nonché, in base a contratti di
locazione finanziaria, I'attivita di sviluppo di compendi immobiliari
da destinarsi alla locazione, esclusa ogni attivita non consentita e
gualunqgue attivita riservata;

- la prestazione di servizi e di consulenze nel campo immobiliare
ivi comprese le analisi e le ricerche di mercato, nonché
I'assistenza per operazioni di rivendita esclusa ogni attivita di
mediazione non consentita e qualunque attivita riservata;

- la progettazione, la manutenzione e in genere ogni attivita nel
settore dell’edilizia;

- l'attivita in proprio o per conto di terzi di costruzioni edilizie,
opere stradali, ed in genere ogni altra attivita connessa ed
accessoria;

essa potra inoltre compiere qualsiasi operazione mobiliare ed
immobiliare, finanziaria (con esclusione espressa di quelle
riservate e/o non ammesse in base alle vigenti norme di legge),
commerciale ed industriale che abbia relazione con lo scopo
sociale e che sia ritenuta necessaria od utile per il conseguimento
dell'oggetto  sociale, nonché assumere interessenze o
partecipazioni in altre societa o imprese aventi scopi affini o
analoghi, o comunque connessi al proprio, cosi come potra
concedere a societa, imprese o privati, partecipazioni o
interessenze nell'esercizio di determinati affari o anche dell'intero
complesso dei propri affari;

quando  particolari  circostanze lo richiedano, I|'organo
amministrativo potra, infine, disporre il rilascio di fideiussioni e
concedere garanzie anche a favore di terzi, purché nell'interesse
della Societa;

sono tassativamente escluse:

- |'attivita professionale riservata;

- la sollecitazione al pubblico risparmio ai sensi delle vigenti
norme di legge;

- |'attivita di locazione finanziaria;

- I'erogazione di credito al consumo;

- qualsiasi altra attivita comunque vietata dalla legge.

* avente un capitale sociale di Euro 100.000,00 (centomila
virgola zero zero) che spetta per intero all'unico socio, signor
Sassi Alessio;

* il primo esercizio sociale si chiude il 31 dicembre 2025;

* sara retta dallo statuto allegato alla predetta delibera di
approvazione del progetto di scissione e che qui si allega
nuovamente sotto la lettera "B", a formare parte integrante e
sostanziale del presente atto, previa lettura da me datane al
comparente;

* |'amministrazione della societa viene affidata ad wun
Amministratore Unico che resta in carica fino a revoca o
dimissioni, Amministratore gia individuato, in occasione della
sopracitata delibera dei soci del 20 dicembre 2024, nella persona
di esso comparente, signor Sassi Alessio, come sopra




generaliz
Il signor dichiara di accettare la carica
conferita ticolo 2383, quarto comma, del
Codice Civile, l'iscrizione della propria nomina nel Registro delle
Imprese e dichiara che:

- a proprio carico non sussiste alcuna delle cause di ineleggibilita
o di decadenza previste dall'articolo 2382 del Codice Civile o da
altre norme di legge.

A detta nuova societa vengono trasferiti gli elementi patrimoniali
esattamente descritti nel progetto di scissione e da aversi come
qui riportati.

La societa qui costituita, per quanto riguarda il complesso
patrimoniale trasferitole, subingredisce in ogni rapporto attivo e
ocieta scissa.

precisa che non esistono
olare o privilegiato e titoli
diversi dalle quote nelle societa partecipanti alla scissione e che
per le stesse non sono previsti vantaggi particolari a favore dei
soggetti cui compete I'amministrazione.

20
T alla societa
" il cui capitale
S ato ad Euro

10.000,00 (diecimila virgola zero zero), in quanto il valore netto
contabile degli elementi patrimoniali assegnati alla societa
beneficiaria, pari ad Euro 1.300.404,13
(unmilionetrecentomilaquattrocentoquattro virgola tredici), viene
imputato a decremento delle riserve, non intaccando il capitale
sociale stesso, ed il cui statuto, invariato, gia allegato alla
predetta delibera di approvazione del progetto di scissione, qui si
allega nuovamente sotto la lettera "C", a formare parte
integrante e sostanziale del presente atto, previa lettura da me
datane al comparente.
30

Alla societa beneficiaria, la societa scissa trasferisce un complesso
aziendale, il tutto secondo Il'esatta descrizione degli elementi
patrimoniali da trasferire, contenuti nel sopracitato progetto di
scissione, con la precisa avvertenza, richiamato il disposto
dell'art. 2506 bis del Codice Civile, che eventuali elementi
dell'attivo e del passivo non desumibili dal progetto di scissione,
rimarranno in capo alla societa trasferente.
Si precisa che gli elementi patrimoniali dell'attuale " SRL"
unipersonale oggetto di scissione saranno trasferiti ocieta
beneficiaria di nuova costituzione al relativo valore contabile e
sono individuati sulla base della situazione patrimoniale al 30
settembre 2024 e le eventuali differenze nel valore contabile di
tali elementi patrimoniali attivi e passivi dovute dalla dinamica
aziendale, che si dovessero verificare tra il 30 settembre 2024 e
la data di efficacia della scissione, non comporteranno variazioni
nell'ammontare del patrimonio contabile trasferito alla societa




beneficiaria in quanto verranno regolate su base finanziaria.

La neocostituita societa beneficiaria subentra di pieno diritto, con
effetto dalla data dell'ultima iscrizione dell'atto di scissione nel
Registro delle Imprese, in tutto il patrimonio attivo e passivo
assegnatole per effetto della scissione, meglio identificato nel
progetto di scissione e nella delibera di assemblea del 20
dicembre 2024, iscritta nel Registro delle Imprese il 24 dicembre
2024 e, quindi, in tutte le relative ragioni, azioni e diritti, cosi
come in tutti gli obblighi, passivita gia pertinenti al complesso di
beni trasferito, quali risultanti dalla situazione patrimoniale di
scissione.

La scissione avra efficacia, ai sensi dell'art. 2506-quater c.c.,
dall'ultima delle iscrizioni dell'atto di scissione nell'Ufficio del
Registro delle Imprese in cui sono iscritte le societa scissa e
beneficiaria. Le quote della societa beneficiaria avranno
godimento, a partire dalla data di efficacia della scissione e le
operazioni effettuate dalle societa scissa saranno imputate al
bilancio della societa beneficiaria a decorrere dalla data di
efficacia della scisg
Resta, pertanto,
pubblico che priva
ed intestare alla
SOCIETA' A RES nale, tutti i
documenti, depos ze, contratti,
conti attivi e passivi, atti e negozi in genere e, comunque, tutto
quanto faccia parte del compendio patrimoniale assegnato alla
beneficiaria di nuova costituzione, meglio descritto nel progetto di
scissione approvato, ivi compresi di Finanziamenti chirografari nn.
45868751 e 18907991 in essere con la Banca "Intesa Sanpaolo
S.p.A.", con sede legale in Torino, Piazza San Carlo n. 156, Filiale
di Cesenatico.

Ai fini delle necessarie trascrizioni e volture presso i competenti
Uffici, il signo i i e i
elementi tras

od ufficio sia
i, a trasferire

IMMOBILIART

LIMITATA"

unipersonale, e compresa la piena proprieta dei

seguenti immobili, che vengono trasferiti alla beneficiaria
unitamente ai relativi gravami di seguito riportati:

1) porzione di fabbricato ad uso negozio, sito nel Comune di
Cesenatico, in Viale Giosué Carducci n. 82, censito al Catasto dei
Fabbricati del Comune di Cesenatico al foglio 9, mappale:

2663 sub. 26 (gia 2663 sub. 25), P. T, z.c. 1, Cat. C/1, classe
5, mq. 252, R.C. Euro 5.674,42,

ioni

ne
costituisce il sedime e la corte pertinenziale censita al Catasto
Terreni di detto Comune, al foglio 9, mappale 2663, di mq. 506,
ente urbano senza redditi;

detto fabbricato € gravato da:
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- ipoteca volontaria per Euro 2.400.000,00
(duemilioniquattrocentomila virgola zero zero) iscritta a Forli il 12
marzo 2018, all'art. 597 a seguito di contratto di mutuo fondiario
dell'importo di Euro 1.200.000,00 (unmilioneduecentomila virgola
zero zero), concesso dalla

), con atto a mio rogito in
data 12 febbraio 2018, Repertorio n. 150.356/25.133, registrato
a Cesena il 12 marzo 2018 al n. 1807, Serie 1T;

- Ipoteca giudiziale di Euro 60.000,00 (sessantamila virgola zero
zero) iscritta a Forli il 21 ottobre 2024 all'art. 2812;

- Verbale di pignoramento trascritto a Forli il 7 febbraio 2024
all'art. 1654;

2) porzione di un fabbricato, sito in Comune di Milano, in Piazza
Velasca n. 4, e precisamente la porzione costituita da un locale
commerciale ad uso ristorante distribuito tra i piani terra,
primo-ammezzato e primo-sottostrada, censita al Catasto dei
Fabbricati del Comune di Milano, al foglio 437, mappale:

139 sub. 703, p. T-S1, z.c. 1, Cat. D/8, R.C. Euro 28.396,00,
confinante con parti comuni da piu lati, detta Piazza, ragioni
Tecnicos srl, salvo altri.

Il fabbricato di cui sopra insiste su area di terreno che ne
costituisce il sedime e la corte pertinenziale censita al Catasto
Terreni di detto Comune, foglio 437, mappale 139, di mg. 1.090,
ente urbano senza redditi;

detto fabbricato € gravato da:

- ipoteca volontaria per Euro 2.200.000,00
(duemilioniduecentomila virgola zero zero) iscritta a Milano 1 il 27
agosto 2019, all'art. 11548 a seguito di contratto di mutuo
fondiario dell'importo di Euro 1.100.000,00 (unmilionecentomila

virgola zero zero), concess L
Cesena in data 22 agosto 7,
registrato a Cesena il 27 agosto 2019 al n. 6895, Serie 1T;

- Pignoramento trascritto a Milano 1 I'8 giugno 2020 all'art.
21082;

- ipoteca giudiziale di Euro 22.000,00 iscritta a Milano 1 il 31
maggio 2023 all'art. 6043;

- ipoteca giudiziale di Euro 17.000,00 (diciassettemila virgola zero
zero) iscritta a Milano 1 il 31 maggio 2023 all'art. 6044;

- ipoteca giudiziale di Euro 30.000,00 (trentamila virgola zero
zero) iscritta a Milano 1 il 31 maggio 2023 all'art. 6045;

- ipoteca giudiziale di Euro 60.000,00 (sessantamila virgola zero

zero) i i g 3 ottobre 2024 all'art. 11631.
Il sig nella qualita, pertanto, autorizza i
comp e privati, ad eseguire le formalita che

saranno richieste in dipendenza del presente atto, comprese la
voltura catastale e la trascrizione presso i competenti uffici
dell'Agenzia delle Entrate Territorio, Servizio di Pubblicita
Immobiliare, rinunciando a qualsiasi diritto di ipoteca legale, con
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esonero dei Direttori dell'Agenzia del Territorio medesime da ogni
e qualsiasi responsabilita al riguardo.
Le spese di questo atto, successive e dipendenti, sono a carico
della societa scissa ed a tal proposito il comparente dichiara il
valore del patrimonio trasferito alla societa beneficiaria € pari ad
Euro 1.300.404,13 (unmilionetrecentomilaquattrocentoquattro
virgola tredici), e che l'importo globale delle spese del presente
atto ammonta a circa Euro 8.500,00 (ottomilacinquecento virgola
Zero zero).
Il comparente autorizza me Notaio e i collaboratori dello studio
notarile al trattamento dei dati personali, alla comunicazione degli
stessi a terzi, ai fini degli adempimenti connessi, e alla loro
utilizzazione e memorizzazione in banche dati, archivi informatici
e sistemi telematici, nonché al rilascio di copie, nel rispetto del
D.Lgs. 196/2003 e sue modifiche ed integrazioni, nonché nel
rispetto del Regolamento Europeo n. 679/16.
Quest'atto

scritto da persona di mia fiducia su due fogli per sei intere pagine

me Notaio letto al
alle ore 12,50.




Tribunale di Forli’

Cancelleria Civile

Raccolta u'-ﬂ.iéo

[l Funzionario Giudiziario,

vista la richiesta

Notaio in Ceser

parziale della soci

certifica

che nessuna opposizione alla SCISSIONE, ai sensi dell’art, 2506 it

), in Via Moretti nr. 19 cod. fiscale
ena 04257330409, nr. REA FO -

egale in Cegenatico (FC) in Via

ne di cui al verbale redatto dalla
0/12/2024 Rep. 160.432/31.337,
CCIAA della Romagna — Forli-

€ stata depositata presso questa Cancelleria Contenzioso Civile dall iscrizione nel Registro delle

Imprese della Romagna-Forli-Cesena e Rimini in data 24/12/2024 a tutt’opgi,
Si rilascia per gli usi di legge.

Forli, 30.01.2025

e unesgs.'i” il f -é;‘: 1 Fun.zmnaﬂu G‘iud]ﬂanu’k:_, _____
i (A0 1;': I: :55 \ & s5a ardint
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€ 3,92 per diritti di certificato assolti con pagamento telematico
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STATUTO
TITOLO I

DENOMINAZIONE - SEDE - OGGETTO - DURATA
Articolo 1

D jpazione
La societa &€ denominata:
SOCIETA' A RESPONSABILI ITATA".
Articolo 2
Sede

La societa ha sede in Cesenatico.
Possono essere istituite sedi secondarie, filiali, agenzie e
succursali sia in Italia che all'estero.

Articolo 3

Oggetto
La societa ha per oggetto le seguenti attivita:
- l'acquisto, la gestione, la valorizzazione, la ristrutturazione, la
razionalizzazione, la trasformazione e [I'alienazione, anche
frazionata, di immobili e patrimoni immobiliari e, piu in generale,
I'esercizio di attivita immobiliari di ogni specie;
- l'attivita di locazione di immobili posseduti a titolo di proprieta,
di usufrutto o di altro diritto reale, nonché, in base a contratti di
locazione finanziaria, I'attivita di sviluppo di compendi immobiliari
da destinarsi alla locazione, esclusa ogni attivita non consentita e
qualunque attivita riservata;
- la prestazione di servizi e di consulenze nel campo immobiliare
ivi comprese le analisi e le ricerche di mercato, nonché
I'assistenza per operazioni di rivendita esclusa ogni attivita di
mediazione non consentita e qualunque attivita riservata;
- la progettazione, la manutenzione e in genere ogni attivita nel
settore dell’edilizia;
- l'attivita in proprio o per conto di terzi di costruzioni edilizie,
opere stradali, ed in genere ogni altra attivita connessa ed
accessoria.
Essa potra inoltre compiere qualsiasi operazione mobiliare ed
immobiliare, finanziaria (con esclusione espressa di quelle
riservate e/o non ammesse in base alle vigenti norme di legge),
commerciale ed industriale che abbia relazione con lo scopo
sociale e che sia ritenuta necessaria od utile per il conseguimento
dell'oggetto  sociale, nonché assumere interessenze o
partecipazioni in altre societa o imprese aventi scopi affini o
analoghi, o comunque connessi al proprio, cosi come potra
concedere a societa, imprese o privati, partecipazioni o
interessenze nell'esercizio di determinati affari o anche dell'intero
complesso dei propri affari.
Quando  particolari  circostanze lo richiedano, I|'organo
amministrativo potra, infine, disporre il rilascio di fideiussioni e
concedere garanzie anche a favore di terzi, purche nell'interesse
della Societa.
Sono tassativamente escluse:
- |'attivita professionale riservata;

Allegato "B"

Rep. n.160.572

Raccolta n.

31.430
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- la sollecitazione al pubblico risparmio ai sensi delle vigenti
norme di legge;
- |'attivita di locazione finanziaria;
- I'erogazione di credito al consumo;
- qualsiasi altra attivita comunque vietata dalla legge.

Articolo 4

Durata

La durata della societa e stabilita sino al 31 dicembre 2060.

TITOLO II

CAPITALE SOCIALE - FINANZIAMENTI - DOMICILIO DEI
SOCI - PARTECIPAZIONE SOCIALE

Articolo 5

Capitale
Il capitale sociale € di Euro 100.000,00 (centomila virgola zero
zero).
Possono essere conferiti tutti gli elementi dell'attivo suscettibili di
valutazione economica, nel rispetto delle disposizioni dettate dalla
legge.
Per le decisioni di aumento e riduzione del capitale sociale si
applicano gli articoli 2481 e seguenti del c.c.
Salvo il caso di cui all'articolo 2482-ter c.c., gli aumenti del
capitale possono essere attuati anche mediante offerta di
partecipazioni di nuova emissione a terzi; in tal caso, spetta ai
soci che non hanno concorso alla decisione il diritto di recesso a
norma dell'articolo 2473 c.c.
Nel caso di riduzione per perdite che incidono sul capitale sociale
per oltre un terzo, puo essere omesso il deposito presso la sede
sociale della documentazione prevista dall'art. 2482 bis, comma
secondo c.c., in previsione dell'assemblea ivi indicata. In ogni
caso, gli amministratori nel corso dell'assemblea, dovranno dar
conto dei fatti di rilievo avvenuti dalla data di riferimento di tale
relazione sino alla data in cui si tiene I'assemblea stessa.
La societa potra acquisire dai soci versamenti e finanziamenti, a
titolo oneroso o gratuito, con o senza obbligo di rimborso, nel
rispetto delle normative vigenti, con particolare riferimento a
quelle che regolano la raccolta di risparmio tra il pubblico.
La societa pud emettere titoli di debito.
L'emissione dei titoli di debito & deliberata dall'assemblea dei soci
con le maggioranze previste per le modificazioni del presente
Statuto.
La delibera di emissione dei titoli deve prevedere le condizioni del
prestito e le modalita del rimborso e deve essere iscritta a cura
degli amministratori presso il Registro delle imprese. Puo altresi
prevedere che, previo consenso della maggioranza dei possessori
dei titoli, la societa possa modificare tali condizioni e modalita.

Articolo 6

Domiciliazione

Il domicilio dei soci, per tutto quanto concerne i loro rapporti con
la societa, e a tutti gli effetti di legge quello risultante dal registro
delle imprese.




Il domicilio degli amministratori, dell'organo di controllo e del
revisore, se nominati, per i loro rapporti con la societa, & quello
che risulta dai libri sociali.
Articolo 7

Trasferimento delle partecipazioni per atto tra vivi
I trasferimenti delle partecipazioni sono soggetti alla seguente
disciplina.
Per "partecipazione" (o ‘'"partecipazioni") si intende Ia
partecipazione di capitale spettante a ciascun socio ovvero parte
di essa in caso di trasferimento parziale.
Per "trasferimento" si intende il trasferimento per atto tra vivi in
forza del quale si consegua, in via diretta o indiretta, il risultato
del mutamento di titolarita di dette partecipazioni.
Nella dizione "trasferimento per atto tra vivi" s'intendono
compresi tutti i negozi di alienazione, nella pit ampia accezione
del termine e quindi, oltre alla vendita, a puro titolo
esemplificativo, i contratti di permuta, conferimento, dazione in
pagamento, trasferimento del mandato fiduciario, la costituzione
di rendita, la cessione "in blocco", "forzata" o "coattiva", la
trasmissione che si verifichi a seguito di operazioni di cessione o
conferimento d’azienda, fusione e scissione. In tutti i casi in cui la
natura del negozio non preveda un corrispettivo ovvero il
corrispettivo sia diverso dal denaro, i soci acquisteranno la
partecipazione versando all'offerente la somma determinata di
comune accordo o, in mancanza di accordo, con le modalita di cui
all'articolo 10.
L'intestazione a societa fiduciaria o la reintestazione, da parte
della stessa (previa esibizione del mandato fiduciario) agli effettivi
proprietari non & soggetta a quanto disposto dal presente
articolo.
Nell'ipotesi di trasferimento eseguito senza l'osservanza di quanto
di seguito prescritto, I'acquirente non sara legittimato all'esercizio
del voto e degli altri diritti amministrativi e non potra alienare la
partecipazione con effetto verso la societa.
Le partecipazioni sono divisibili.
In qualsiasi caso di trasferimento delle partecipazioni, ai soci
spetta il diritto di prelazione per I'acquisto.
Il socio che intenda vendere o comunque trasferire a terzi la
propria partecipazione deve informarne con lettera raccomandata
con avviso di ricevimento l'organo amministrativo, il quale ne
dara comunicazione agli altri soci.
Questi potranno rendersi acquirenti della partecipazione offerta in
vendita in proporzione delle partecipazioni rispettivamente
possedute.
Entro trenta giorni da quello in cui € fatta la comunicazione, i soci
dovranno comunicare all'Organo Amministrativo se intendono
acquistare. In mancanza di tale comunicazione nel termine
indicato, essi si considereranno rinunciatari. In questa ipotesi la
partecipazione offerta in vendita pud essere acquistata dal socio o
dai soci che avranno nei termini comunicato di voler acquistare.




Qualora nessun socio eserciti il diritto di prelazione di cui al
presente articolo, in caso di trasferimento per atto tra vivi delle
partecipazioni o di costituzione di diritti reali o di garanzia sulle
stesse, € richiesto il gradimento dei soci.
Pertanto, il socio che, direttamente o indirettamente partecipa al
capitale sociale, intenda alienare la propria partecipazione o
costituire, sulla stessa, diritti reali o di garanzia, dovra
comunicare con lettera raccomandata inviata alla societa la
proposta di alienazione, contenente l'indicazione della persona
fisica o giuridica del cessionario.
L'organo amministrativo dovra, senza indugio, attivare Ila
decisione del soggetto competente a pronunciare il gradimento.
I soci decidono con le maggioranze previste dal successivo
articolo 26 primo comma. Nel calcolo delle maggioranze non sara
computata la partecipazione del socio richiedente il gradimento.
La decisione in ordine al gradimento dovra intervenire senza
indugio ed essere comunicata all'organo amministrativo.
L'organo amministrativo dovra comunicare, con lettera
raccomandata inviata all'indirizzo risultante dal Registro Imprese,
al socio la decisione sul gradimento.
Qualora entro il termine di 60 (sessanta) giorni dal ricevimento
della richiesta di gradimento al socio richiedente non pervenga
alcuna comunicazione, il gradimento si intendera concesso ed il
socio potra trasferire la partecipazione.
Articolo 8

Morte del socio
Le partecipazioni sono liberamente trasferibili per successione a
causa di morte.

TITOLO III
RECESSO - ESCLUSIONE
Articolo 9
Recesso

Hanno diritto di recedere i soci che non hanno concorso
all'approvazione delle decisioni riguardanti:
a. il cambiamento dell'oggetto della societa;
b. la trasformazione della societa;
c. la fusione e la scissione della societa;
d. la revoca dello stato di liquidazione;
e. il trasferimento della sede della societa all'estero;
f. il compimento di operazioni che comportino una sostanziale
modifica dell'oggetto della societa;
g. il compimento di operazioni che determinino una rilevante
modificazione dei diritti attribuiti ai soci ai sensi dell'articolo 2468,
quarto comma c.c..
Il diritto di recesso spetta in tutti gli altri casi previsti dalla legge,
ivi comprese le ipotesi previste dall'art. 2497 quater c.c. e
dall'art. 2469 comma secondo c.c., ove applicabili.
Il socio che intende recedere dalla societa deve darne
comunicazione all'organo amministrativo mediante lettera inviata
con raccomandata con ricevuta di ritorno.




La raccomandata deve essere inviata entro 30 (trenta) giorni
dall'iscrizione nel registro imprese o, se non prevista, dalla
trascrizione nel libro delle decisioni dei soci della decisione che lo
legittima, con l'indicazione delle generalita del socio recedente,
del domicilio per le comunicazioni inerenti al procedimento.
Se il fatto che legittima il recesso € diverso da una decisione,
€sso pud essere esercitato non oltre trenta giorni dalla sua
conoscenza da parte del socio.
Il recesso si intende esercitato il giorno in cui la comunicazione &
pervenuta alla sede della societa.
Il recesso non pud essere esercitato e, se gia esercitato, € privo
di efficacia se, entro novanta giorni dall'esercizio del recesso, la
societa revoca la delibera che lo legittima ovvero se & deliberato
lo scioglimento della societa.

Esclusione
Puo essere escluso il socio che sia stato interdetto, inabilitato o
che sia stato dichiarato fallito o che sia stato condannato con
sentenza passata in giudicato ad una pena che comporta
I'interdizione, anche temporanea, dai pubblici uffici. L'esclusione
deve risultare da decisione dei soci. Nel calcolo della maggioranza
non sara computata la partecipazione del socio la cui esclusione
deve essere decisa. La decisione di esclusione deve essere
notificata dall'organo amministrativo al socio escluso e
I'esclusione avra effetto decorsi trenta giorni dalla notifica
suddetta. Entro questo termine il socio escluso puo fare
opposizione davanti il Tribunale competente per territorio. Se la
societa si compone di due soli soci I'esclusione di uno di essi &
pronunciata dal Tribunale su domanda dell'altro.

Articolo 10

Liquidazione delle partecipazioni

Nelle ipotesi previste dall'articolo 9 le partecipazioni saranno
rimborsate al socio o ai suoi eredi in proporzione del patrimonio
sociale.
Il patrimonio della societa €& determinato dall'organo
amministrativo, sentito il parere dell'organo di controllo e del
revisore, se nominati, tenendo conto del valore di mercato della
partecipazione riferito al momento di efficacia del recesso o
dell'esclusione determinato ai sensi del precedente articolo 9.
In caso di disaccordo, la valutazione delle partecipazioni, secondo
i criteri sopra indicati, € effettuata, tramite relazione giurata, da
un esperto nominato dal Tribunale competente in funzione alla
sede della societa, che provvede anche sulle spese, su istanza
della parte piu diligente. Si applica il primo comma dell'articolo
1349 c.c.
Il rimborso delle partecipazioni deve essere eseguito entro 180
(centottanta) giorni dall'evento dal quale consegue Ila
liquidazione.
Il rimborso pud avvenire mediante acquisto da parte degli altri
soci proporzionalmente alle loro partecipazioni o da parte di un
terzo concordemente individuato dai soci medesimi.




Qualora cid non avvenga, il rimborso e effettuato utilizzando
riserve disponibili o in mancanza riducendo il capitale sociale
corrispondentemente. In questo ultimo caso si applica Il'articolo
2482 c.c., e qualora sulla base di esso non risulti possibile il
rimborso della partecipazione del socio receduto, la societa si
scioglie ai sensi dell'articolo 2484, comma primo n. 5 c.c.
In caso di esclusione e esclusa la possibilita del rimborso della
partecipazione mediante riduzione del capitale sociale, ai sensi
dell'art. 2473 bis c.c..
TITOLO IV
AMMINISTRAZIONE - RAPPRESENTANZA
Articolo 11
Amministratori
La societa pud essere amministrata, alternativamente, su
decisione dei soci in sede di nomina:
a. da un amministratore unico;
b. da un consiglio di amministrazione composto da due o piu
membri, secondo il numero determinato dai soci al momento
della nomina;
c. da due o pit amministratori con poteri disgiunti, congiunti o da
esercitarsi a maggioranza; in tali casi si applicano gli articoli 2257
e 2258 c.c., ma la decisione di cui al terzo comma dell'art. 2257
c.c. e al secondo comma dell'art. 2258 c.c. e adottata dagli
amministratori a maggioranza calcolata per teste.
Qualora vengano nominati due o piu amministratori senza alcuna
indicazione relativa alle modalita di esercizio dei poteri di
amministrazione, si intende costituito un consiglio di
amministrazione.
Per organo amministrativo si intende [|'amministratore unico,
oppure il consiglio di amministrazione, oppure l'insieme di
amministratori cui sia affidata congiuntamente o disgiuntamente
I'amministrazione.
Gli amministratori possono essere anche non soci.
Non si applica agli amministratori il divieto di concorrenza di cui
all'articolo 2390 c.c.

Articolo 12

Durata della carica, revoca, cessazione
Gli amministratori restano in carica fino a revoca o dimissioni o
per il periodo determinato dai soci al momento della nomina.
Gli amministratori sono rieleggibili.
La cessazione degli amministratori per scadenza del termine ha
effetto dal momento in cui il nuovo organo amministrativo € stato
ricostituito. Se nel corso dell'esercizio vengono a mancare uno o
piu  amministratori gli altri provvedono a sostituirli; gli
amministratori cosi nominati restano in carica fino alla prossima
assemblea.

Articolo 13
Consiglio di amministrazione
Qualora non vi abbiano provveduto i soci al momento della
nomina, il consiglio di amministrazione elegge fra i suoi membri




un presidente ed, eventualmente, uno o piu vice-presidenti.
Le decisioni del consiglio di amministrazione, salvo quanto
previsto al successivo articolo 14, possono essere adottate
mediante consultazione scritta, ovvero sulla base del consenso
espresso per iscritto.
La procedura di consultazione scritta, o di acquisizione del
consenso espresso per iscritto non € soggetta a particolari vincoli
purché sia assicurato a ciascun amministratore il diritto di
partecipare alla decisione e sia assicurata a tutti gli aventi diritto
adeguata informazione.
La decisione & adottata mediante approvazione per iscritto di un
unico documento ovvero di piu documenti che contengano il
medesimo testo di decisione da parte della maggioranza degli
amministratori.
Il procedimento deve concludersi entro 5 (cinque) giorni dal suo
inizio o nel diverso termine indicato nel testo della decisione.
Le decisioni del consiglio di amministrazione sono prese con il
voto favorevole della maggioranza degli amministratori in carica.
Le decisioni degli amministratori devono essere trascritte senza
indugio nel libro delle decisioni degli amministratori. La relativa
documentazione e conservata dalla societa.
Articolo 14

Adunanze del consiglio di amministrazione
In caso di richiesta di uno o piu amministratori, il consiglio di
amministrazione deve deliberare in adunanza collegiale.
In questo <caso il presidente convoca il consiglio di
amministrazione, ne fissa l'ordine del giorno, ne coordina i lavori
e provvede affinche tutti gli amministratori siano adeguatamente
informati sulle materie da trattare.
La convocazione avviene mediante avviso spedito a tutti gli
amministratori, all'organo di controllo e al revisore, se nominati,
con qualsiasi mezzo idoneo ad assicurare la prova dell'avvenuto
ricevimento, almeno tre giorni prima dell'adunanza e, in caso di
urgenza, almeno un giorno prima.
Nell'avviso vengono fissati la data, il luogo e l'ora della riunione,
nonche I'ordine del giorno.
Il consiglio si raduna presso la sede sociale o anche altrove,
purche in Italia.
Le adunanze del consiglio e le sue deliberazioni sono valide,
anche senza convocazione formale, quando intervengono tutti i
consiglieri in carica e I'organo di controllo se nhominato.
Le riunioni del consiglio di amministrazione si possono svolgere
anche per audioconferenza o videoconferenza, alle seguenti
condizioni di cui si dara atto nei relativi verbali: a. che siano
presenti nello stesso luogo il presidente ed il segretario della
riunione, se nominato, che provvederanno alla formazione e
sottoscrizione del verbale, dovendosi ritenere svolta la riunione in
detto luogo;
b. che sia consentito al presidente della riunione di accertare
I'identita degli intervenuti, regolare lo svolgimento della riunione,




constatare e proclamare i risultati della votazione;
c. che sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire
adeguatamente gli eventi della riunione oggetto di
verbalizzazione;
d. che sia consentito agli intervenuti di partecipare alla
discussione ed alla votazione simultanea sugli argomenti
all'ordine del giorno, noncheé di visionare, ricevere o trasmettere
documenti.
Le deliberazioni del consiglio di amministrazione sono prese con il
voto della maggioranza dei suoi membri in carica.
Delle deliberazioni della seduta si redigera un verbale firmato dal
presidente e dal segretario se nominato che dovra essere
trascritto nel libro delle decisioni degli amministratori.
Articolo 15

Poteri dell'organo amministrativo
L'organo amministrativo ha tutti i poteri per lI'amministrazione
della societa, con la sola esclusione di quegli atti e di quelle
operazioni che la legge e il presente Statuto riservano
espressamente ai soci.
In sede di nomina possono essere indicati limiti ai poteri degli
amministratori.
Nel caso di nomina del consiglio di amministrazione, questo puo
delegare tutti o parte dei suoi poteri ad un comitato esecutivo
composto da alcuni dei suoi componenti, ovvero ad uno o piu dei
suoi componenti, anche disgiuntamente. Non possono essere
delegate le attribuzioni indicate nell'articolo 2475, comma quinto
C.C..
Nel caso di nomina di piu amministratori, al momento della
nomina i poteri di amministrazione possono essere attribuiti agli
stessi disgiuntamente, congiuntamente o a maggioranza, ovvero
alcuni poteri di amministrazione possono essere attribuiti in via
disgiunta e altri in via congiunta. In mancanza di qualsiasi
precisazione nell'atto di nomina, in ordine alle modalita di
esercizio dei poteri di amministrazione, detti poteri si intendono
attribuiti agli amministratori congiuntamente tra loro.
Nel caso di amministrazione congiunta, i singoli amministratori
non possono compiere alcuna operazione.
Possono essere nominati direttori, institori o procuratori per il
compimento di determinati atti o categorie di atti,
determinandone i poteri.

Articolo 16
Rappresentanza
L'amministratore unico ha la rappresentanza della societa.
In caso di nomina del consiglio di amministrazione, la

rappresentanza della societa compete al presidente del consiglio
di amministrazione e, in caso di assenza o impedimento, al vice
presidente, se nominato; compete, altresi, ai membri del
consiglio di amministrazione forniti di poteri delegati
congiuntamente o disgiuntamente, allo stesso modo in cui sono
stati attribuiti in sede di delega i poteri di amministrazione.




Nel caso di nomina di pit amministratori, la rappresentanza della
societa spetta agli stessi congiuntamente o disgiuntamente, allo
stesso modo in cui sono stati attribuiti in sede di nomina i poteri
di amministrazione.
La rappresentanza della societa spetta anche ai direttori, agli
institori e ai procuratori, nei limiti dei poteri loro conferiti nell'atto
di nomina.
Articolo 17

Compensi degli amministratori
Agli amministratori spetta il rimborso delle spese sostenute per
ragioni del loro ufficio.
I soci possono inoltre assegnare agli amministratori un'indennita
annuale in misura fissa, ovvero un compenso proporzionale agli
utili netti di esercizio, nonché determinare un'indennita per la
cessazione dalla carica e deliberare l'accantonamento per |l
relativo fondo di quiescenza con modalita stabilite con decisione
dei soci.
In caso di nomina di un comitato esecutivo o di consiglieri

delegati, il loro compenso & stabilito dal consiglio di
amministrazione al momento della nomina.
TITOLO V
CONTROLLO E REVISIONE LEGALE DEI CONTI
Articolo 18

Organo di controllo e revisione legale dei conti
La societa pud nominare, ai sensi dell'articolo 2477 primo comma
C.C., un organo di controllo o un revisore.
Nei casi previsti dall'articolo 2477 c.c., la nomina dell'organo di
controllo o del revisore & obbligatoria.
Con decisione dei soci la funzione di controllo di gestione e la
funzione di revisione legale dei conti possono essere attribuite ad
un organo collegiale ("collegio sindacale"), la cui composizione ed
il cui funzionamento sono regolate dalle norme vigenti per le
s.p.a.; in alternativa, la funzione di controllo di gestione pud
essere affidata ad un organo di controllo (sindaco unico o
"collegio sindacale") e la funzione di revisione legale dei conti puo
essere affidata ad un revisore (persona fisica o societa di
revisione).

TITOLO VI
DECISIONI DEI SOCI
Articolo 19
Materie rimesse alle decisioni dei soci

I soci decidono sulle materie riservate alla loro competenza dalla
legge, dal presente statuto, nonché sugli argomenti che uno o piu
amministratori o tanti soci che rappresentano almeno un terzo del
capitale sociale sottopongono alla loro approvazione.
In ogni caso sono riservate alla competenza dei soci:
a. l'approvazione del bilancio e la distribuzione degli utili;
b. la nomina degli amministratori e la struttura dell'organo
amministrativo;
c. la nomina dell'organo di controllo o del revisore;




d. le modificazioni dello statuto;
e. la decisione di compiere operazioni che comportano una
sostanziale modificazione dell'oggetto sociale o una rilevante
modificazione dei diritti dei soci;
f. la riduzione del capitale per perdite nel caso previsto dal quarto
comma dell'art. 2482 bis c.c.;
g. le decisioni in ordine all'anticipato scioglimento della societa, la
nomina dei liquidatori e i criteri di svolgimento della liquidazione;
h. I'emissione di titoli di debito.
Non & necessaria la decisione dei soci che autorizzi I'acquisto da
parte della societa, per un corrispettivo pari o superiore al decimo
del capitale sociale, di beni o di crediti dei soci fondatori, dei soci
e degli amministratori, nei due anni dalla iscrizione della societa
nel registro delle imprese.

Articolo 20

Diritto di voto

Hanno diritto di voto i soci iscritti nel Registro delle Imprese.
I voto del socio vale in misura proporzionale alla sua
partecipazione.
Il socio moroso (o il socio la cui polizza assicurativa o la cui
garanzia bancaria siano scadute o divenute inefficaci, ove
prestate ai sensi dell'articolo 2466, comma quinto c.c.) non puo
partecipare alle decisioni dei soci.

Articolo 21

Consultazione scritta e consenso espresso per iscritto

Salvo quanto previsto al primo comma del successivo articolo 22,
le decisioni dei soci possono essere adottate mediante
consultazione scritta ovvero sulla base del consenso espresso per
iscritto.
La procedura di consultazione scritta o di acquisizione del
consenso espresso per iscritto non € soggetta a particolari vincoli,
purcheé sia assicurato a ciascun socio il diritto di partecipare alla
decisione e sia assicurata a tutti gli aventi diritto adeguata
informazione.
La decisione e adottata mediante approvazione per iscritto di un
unico documento, ovvero di piu documenti che contengano il
medesimo testo di decisione.
Il procedimento deve concludersi entro 30 (trenta) giorni dal suo
inizio o nel diverso termine indicato nel testo della decisione.

Articolo 22

Assemblea
Nel caso le decisioni abbiano ad oggetto le materie indicate nel
precedente articolo 19 secondo comma lettere d), e), f), g) e h)
nonche in tutti gli altri casi espressamente previsti dalla legge o
dal presente statuto, oppure quando lo richiedono uno o piu
amministratori o un numero di soci che rappresentano almeno un
terzo del capitale sociale, le decisioni dei soci devono essere
adottate mediante deliberazione assembleare.
L'assemblea deve essere convocata dall'organo amministrativo
anche fuori dalla sede sociale, purche in Italia.




In caso di impossibilita di tutti gli amministratori o di loro
inattivita, |'assemblea pud essere convocata dall'organo di
controllo, se nominato, o anche da un socio.
L'assemblea viene convocata con avviso spedito otto giorni o, se
spedito successivamente, ricevuto almeno cinque giorni prima di
quello fissato per I'adunanza, con lettera raccomandata, ovvero
con qualsiasi altro mezzo idoneo ad assicurare la prova
dell'avvenuto ricevimento, fatto pervenire agli aventi diritto.
Nell'avviso di convocazione devono essere indicati il giorno, il
luogo, I'ora dell'adunanza e l'elenco delle materie da trattare.
Anche in mancanza di formale convocazione I'assemblea si reputa
regolarmente costituita quando ad essa partecipa l'intero capitale
sociale e tutti gli amministratori e l'organo di controllo, se
nominato, sono presenti o informati e nessuno si oppone alla
trattazione dell'argomento. Se gli amministratori o Il'organo di
controllo, se nominato, non partecipano personalmente
all'assemblea, dovranno rilasciare apposita dichiarazione scritta,
da conservarsi agli atti della societa, nella quale dichiarano di
essere informati su tutti gli argomenti posti all'ordine del giorno e
di non opporsi alla trattazione degli stessi.
Articolo 23

Svolgimento dell'assemblea
L'assemblea & presieduta dall'amministratore unico, dal
presidente del consiglio di amministrazione o dall'amministratore
piu anziano di eta (nel caso di nomina di piu amministratori con
poteri disgiunti o congiunti). In caso di assenza o di impedimento
di questi, I'assemblea & presieduta dalla persona designata dagli
intervenuti.
Spetta al presidente dell'assemblea constatare la regolare
costituzione della stessa, accertare l'identita e la legittimazione
dei presenti, dirigere e regolare lo svolgimento dell'assemblea ed
accertare e proclamare i risultati delle votazioni.
L'assemblea dei soci pud svolgersi anche in piu luoghi, audio e/o
video collegati, e ci0o alle seguenti condizioni, delle quali deve
essere dato atto nei relativi verbali:
- che siano presenti nello stesso luogo il presidente ed il
segretario della riunione se nominato che provvederanno alla
formazione e sottoscrizione del verbale;
- che sia consentito al presidente dell'assemblea di accertare
I'identita e la legittimazione degli intervenuti, regolare Ilo
svolgimento dell'adunanza, constatare e proclamare i risultati
della votazione;
- che sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire
adeguatamente gli eventi assembleari oggetto di verbalizzazione;
- che sia consentito agli intervenuti di partecipare alla discussione
ed alla votazione simultanea sugli argomenti all'ordine del giorno,
nonché di visionare, ricevere o trasmettere documenti;
- che siano indicati nell'avviso di convocazione i luoghi audio e/o
video collegati a cura della societa, nei quali gli intervenuti
potranno affluire, dovendosi ritenere svolta la riunione nel luogo




ove sara presente il presidente.
In tutti i luoghi audio e/o video collegati in cui si tiene la riunione
dovra essere predisposto il foglio delle presenze.

Articolo 24

Deleghe

Ogni socio che abbia diritto di intervenire all'assemblea puo farsi
rappresentare anche da soggetto non socio per delega scritta, che
deve essere conservata dalla societa. Nella delega deve essere
specificato il nome del rappresentante.
La rappresentanza non puo essere conferita ad amministratori,
all'organo di controllo o al revisore, se nominati.

Articolo 25

Verbale dell'assemblea

Le deliberazioni dell'assemblea devono constare da verbale
sottoscritto dal presidente e dal segretario se nominato o dal
notaio.
Il verbale deve indicare la data dell'assemblea e, anche in
allegato, l'identita dei partecipanti e il capitale rappresentato da
ciascuno; deve altresi indicare le modalita e il risultato delle
votazioni e deve consentire, anche per allegato, l'identificazione
dei soci favorevoli, astenuti o dissenzienti.
Il verbale deve riportare gli esiti degli accertamenti fatti dal
presidente a norma del precedente articolo 23. Nel verbale
devono essere riassunte, su richiesta dei soci, le loro dichiarazioni
pertinenti all'ordine del giorno.
Il verbale dell'assemblea, anche se redatto per atto pubblico,
deve essere trascritto, senza indugio, nel libro delle decisioni dei
SOCi.

Articolo 26

Quorum costitutivi e deliberativi
L'assemblea € regolarmente costituita e delibera con il voto
favorevole di tanti soci che rappresentino la maggioranza del
capitale sociale.
Nei casi previsti dal precedente articolo 19 secondo comma
lettere d), e), f), g) e h) & comunque richiesto il voto favorevole
di tanti soci che rappresentino almeno il 75% (settantacinque per
cento) del capitale sociale.
Nel caso di decisione dei soci assunta con consultazione scritta o
sulla base del consenso espresso per iscritto, le decisioni sono
prese con il voto favorevole dei soci che rappresentino la
maggioranza del capitale sociale.
Per introdurre i diritti attribuiti ai singoli soci ai sensi del terzo
comma dell'articolo 2468 c.c., € necessario il consenso di tutti i
soci.
Per modificare o sopprimere i diritti attribuiti ai singoli soci ai
sensi del terzo comma dell'articolo 2468 c.c., € necessario il
consenso di tutti i soci.
Restano comunque salve le altre disposizioni di legge o del
presente statuto che, per particolari decisioni, richiedono diverse
specifiche maggioranze.




TITOLO VII
ESERCIZIO SOCIALE - BILANCIO
Articolo 27
Esercizio sociale, bilancio e utili
Gli esercizi sociali si chiudono il 31 dicembre di ogni anno.
Il bilancio deve essere approvato entro centoventi giorni dalla
chiusura dell’esercizio sociale; il bilancio pu0 tuttavia essere
approvato entro centottanta giorni dalla chiusura dell’esercizio
sociale nel caso che la societa sia tenuta alla redazione del
bilancio consolidato ovvero quando lo richiedano particolari
esigenze relative alla struttura e all’'oggetto della societa.
I soci deliberano in ordine alla ripartizione degli utili netti
risultanti dal bilancio, dedotto almeno il 5% (cinque per cento) da
destinare a riserva legale fino a che questa non abbia raggiunto il
quinto del capitale.

TITOLO VIII
SCIOGLIMENTO - LIQUIDAZIONE
Articolo 28
Scioglimento e liquidazione

La societa si scioglie per le cause previste dalla legge.
In caso di scioglimento della Societa, I'assemblea determinera le
modalita della liquidazione, nominera uno o piu liquidatori,
fissandone poteri e compensi.

TITOLO IX

COMPOSIZIONE DELLE LITI
Articolo 29
Clausola compromissoria
Qualsiasi controversia dovesse insorgere tra i soci ovvero tra i
soci e la societa che abbia ad oggetto diritti disponibili relativi al
rapporto sociale, ad eccezione di quelle nelle quali la legge
prevede l'intervento obbligatorio del pubblico ministero, dovra
essere risolta da un Arbitro, nominato dal presidente del
Tribunale competente in funzione della sede della societa. La sede
dell'arbitrato sara presso il domicilio dell'arbitro. L'arbitro dovra
decidere entro 90 (novanta) giorni dalla nomina. L'arbitro
decidera in via rituale secondo diritto. Resta fin d'ora stabilito
irrevocabilmente che le risoluzioni e determinazioni dell'arbitro
vincoleranno le parti.
L'arbitro determinera come ripartire le spese dell'arbitrato tra le
parti.
La soppressione o la modifica di contenuto della presente clausola
compromissoria deve essere approvata con delibera dei soci con
la maggioranza di almeno i due terzi del capitale sociale. I soci
assenti o dissenzienti possono, entro i successivi novanta giorni,
esercitare il diritto di recesso ai sensi dell'articolo 9.
TITOLO X
DISPOSIZIONI FINALI
Articolo 30
Rinvio

Per quanto non & espressamente previsto dal presente Statuto,




valgono le disposizioni del Codice Civile e delle leggi speciali in
materia.




STATUTO SOCIALE
TITOLO I
DENOMINAZIONE - SEDE — DOMICILIO DEI SOCI
DURATA - OGGETTO
ART
E’ costituita una societa denomi
ART
La societa ha sede nel Comune esenatico , all'indirizzo
risultante da apposita iscrizione al Registro Imprese.
I soci, con propria decisione, possono trasferire la sede in altro
Comune e istituire sedi secondarie.
L'Organo Amministrativo pu0 trasferire la sede sociale nell'ambito del
Comune sopra indicato, nonché istituire e sopprimere ovunque unita
locali operative, uffici, stabilimenti, depositi e agenzie, in tutto il
territorio dello Stato ed anche all'estero.
ARTICOLO 3
II domicilio dei soci, per i loro rapporti con la Societa, € quello
risultante dai documenti del Registro delle Imprese competente per
territorio, a tal fine eletto.

ARTICOLO 4
La durata € fissata al 31 Dicembre 2070, salvo proroga o anticipato
scioglimento deliberati dall’Assemblea dei soci.

ARTICOLO 5
La Societa ha per oggetto le seguenti attivita:
1) la gestione di ristoranti, pizzerie, bar, pub-paninoteche, alberghi,
stabilimenti balneari, gelaterie e pasticcerie, anche con produzione
propria e di qualsiasi altro pubblico esercizio per la somministrazione
di alimenti e bevande e attivita similari in genere;
2) la gestione, la produzione in Ilaboratorio artigianale, la
commercializzazione al minuto e allingrosso e la vendita di
pasticceria in genere, di gelateria e di prodotti secchi della
panificazione, di pasta alimentare di ogni tipo e forma con o senza
uova, di pasta speciale fresca o secca arricchita con aromi, spezie,
erbe o ripiena;
3) le attivita di servizio legate alle aziende turistico-alberghiere, con
possibilita di gestire sia in proprio sia in collaborazione con altri,
attivita di produzione e/o commercializzazione di pasti pronti per la
ristorazione, servizi di catering, servizi di formazione ed
addestramento del personale di cucina e di sala, gestione di corsi di
scuola di cucina in genere.
Tutte le suddette attivita saranno svolte nei limiti ed in conformita
alla normativa vigente, previa iscrizione negli appositi Albi e/o
Elenchi ove necessari e previo ottenimento di tutte le eventuali
autorizzazioni richieste dalla legge e dai relativi regolamenti che
disciplinano i suddetti settori di attivita.
Ai fini del conseguimento dell'oggetto sociale, la societa pud inoltre
effettuare tutte le operazioni mobiliari ed immobiliari ed ogni altra
attivita che sara ritenuta necessaria o utile, contrarre mutui ed
accedere ad ogni altro tipo di credito e/o operazione di locazione
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finanziaria, prendere e concedere in affitto aziende, cedere ed
acquistare aziende, prendere e concedere in locazione commerciale
immobili, prestare fidejussioni e garanzie, anche reali, per
obbligazioni anche di terzi, nonché assumere partecipazioni ed
interessenze in altre societa o imprese aventi oggetto analogo, affine
o connesso al proprio, precisando che tale attivita non verra
esercitata ai fini del collocamento tra il pubblico, ma solo ai fini di
stabile investimento.
La societa si obbliga a non esercitare:
- ogni attivita riservata a professionisti iscritti in appositi Ordini, Albi
o Elenchi;
- ogni attivita nei confronti del pubblico qualificata come finanziaria
(e percio riservata dalla Legge a societa soggette ad Autorita di
Vigilanza;
- ogni attivita che la Legge inibisca a societa che adottino la forma
prescelta per il tipo di societa disciplinato dal presente statuto.
TITOLO II
CAPITALE - QUOTE DI PARTECIPAZIONE
FINANZIAMENTI DEI SOCI — TITOLI DI DEBITO - RECESSO

ARTICOLO 6
Il capitale sociale € di Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero),
diviso in quote di partecipazione, anche di diverso ammontare.
Le partecipazioni sono divisibili, entro i limiti determinati dalla legge.
I versamenti sulle quote di partecipazione sono richiesti dall'Organo
Amministrativo, nei modi e nei termini che reputera convenienti.
Nell'ipotesi di cui al comma VI dell’articolo 2464 c.c., la polizza o la
fideiussione possono essere sostituite dal socio con il versamento a
titolo di cauzione del corrispondente importo in danaro presso la
societa.

ARTICOLO 7
Il capitale sociale pud essere aumentato una o piu volte, per
deliberazione dell'Assemblea, anche con conferimento di beni in
natura e di crediti, d'opera o di servizi.
Salvo il caso di cui all'articolo 2482 ter c.c., I'aumento di capitale puo
essere attuato, in tutto o in parte, anche mediante offerta di quote di
nuova emissione a terzi; in tal caso spetta ai soci che non hanno
consentito alla decisione il diritto di recesso a norma dell’articolo
2473 c.c..
L'Organo Amministrativo ha la facolta di aumentare il capitale, per
non piu di una volta in ciascun esercizio sociale, sino ad un
ammontare massimo pari al capitale della societa al momento
dell'esercizio della delega, senza peraltro la possibilita di escludere il
diritto dei soci di sottoscrivere Il'aumento in proporzione alle
partecipazioni dagli stessi possedute e di attribuire ai soci
partecipazioni determinate in misura non proporzionale ai
conferimenti.
In caso di riduzione del capitale per perdite pud essere omesso il
deposito preventivo presso la sede sociale della relazione dell'organo
amministrativo sulla situazione patrimoniale della societa e delle




osservazioni dell’eventuale organo di controllo.
ARTICOLO 8

E' consentita l'attribuzione di partecipazioni anche in misura non
proporzionale ai conferimenti. Peraltro, in mancanza di specifica
determinazione in tal senso, le partecipazioni dei soci si presumono
di valore proporzionale ai conferimenti effettuati.
I diritti sociali spettano ai soci in misura proporzionale alla
partecipazione da ciascuno posseduta; tuttavia, con decisione di tutti
i soci, possono essere attribuiti a singoli soci particolari diritti
riguardanti I'amministrazione della societa o la distribuzione degli utili.
Tali diritti sono personali e non possono essere ceduti insieme con la
partecipazione né per atto inter vivos né mortis causa. Possono
essere modificati solo con il consenso di tutti i soci.

Le partecipazioni possono essere date in pegno o su di esse puo
essere costituito il diritto di usufrutto: si applicano gli articoli 2471 bis
e 2352 del codice civile.

ARTICOLO 9
Le partecipazioni sono liberamente trasferibili solo:
- per successione a causa di morte;
- per atto tra vivi, qualora il trasferimento avvenga in favore del
coniuge o dei parenti in linea retta del socio.

In tutti gli altri casi, il socio che intenda alienare a terzi, in tutto o in
parte, la propria partecipazione deve informarne con lettera
raccomandata con avviso di ricevimento, contenente l'indicazione
dell'ammontare della partecipazione alienanda, del suo corrispettivo,
delle generalita del cessionario e delle condizioni della cessione,
I'organo amministrativo, il quale ne dara comunicazione agli altri soci
entro 15 (quindici) giorni dal ricevimento della lettera raccomandata.

Questi potranno, a parita di condizioni, rendersi acquirenti della
partecipazione alienanda in proporzione delle partecipazioni
rispettivamente possedute, in modo da lasciare immutato il
preesistente rapporto di partecipazione al capitale sociale.

Entro trenta giorni da quello in cui e fatta la comunicazione, i soci
dovranno comunicare all'organo amministrativo se intendono
acquistare.

In mancanza di tale comunicazione nell'indicato termine, si
considereranno rinunciatari.

In tal caso, la partecipazione alienanda pu0 essere acquistata dal
socio 0 dai soci che avranno, nei termini, comunicato di voler
acquistare.

Se nessun socio esercita la prelazione con le modalita indicate, la
partecipazione € liberamente trasferibile.

L'intestazione a societa fiduciaria o la reintestazione, da parte della
stessa, (previa esibizione del mandato fiduciario), agli effettivi
proprietari non € soggetta a quanto disposto dal presente articolo.

Le partecipazioni per le quali & esercitato il diritto di recesso non
possono essere cedute.

ARTICOLO 10
I soci potranno eseguire, su richiesta dell'organo amministrativo ed




in conformita alle vigenti disposizioni di carattere fiscale, versamenti
in conto capitale ovvero finanziamenti; detti finanziamenti, (che non
saranno produttivi di interessi, se non & diversamente stabilito
dall'Assemblea), non costituiranno raccolta di risparmio tra il
pubblico, ai fini del D.Lgs. 385/93, osservati i limiti e i criteri fissati
dalle leggi tempo per tempo vigenti.
In caso di versamenti in conto capitale, le relative somme potranno
essere utilizzate per la copertura di eventuali perdite ovvero
trasferite a diretto aumento del capitale di qualunque importo, e cid
previa conforme delibera assembleare.

ARTICOLO 11
La societa pud emettere titoli di debito.
L'emissione dei titoli di debito € deliberata dall'Assemblea dei soci
con le maggioranze previste per la modifica di questo Statuto.
La societa pud emettere titoli di debito per somma
complessivamente non eccedente il capitale sociale, la riserva legale
e le riserve disponibili risultanti dall'ultimo bilancio approvato.

ARTICOLO 12
Il diritto di recesso compete ai soci in tutti i casi previsti dalla legge
0 da questo Statuto. Si applicano gli articoli 2473 e 2437 bis, 1
comma, c.C..

TITOLO III
DECISIONI DEI SOCI
ASSEMBLEA — CONSULTAZIONE O CONSENSO SCRITTI

ARTICOLO 13
I soci decidono sulle materie riservate alla loro competenza dalla
legge e da questo Statuto, nonché sugli argomenti che uno o piu
amministratori o tanti soci che rappresentano almeno un terzo del
capitale sociale sottopongono alla loro approvazione.
In ogni caso sono riservate alla competenza dei soci:
a) l'approvazione del bilancio e la distribuzione degli utili;
b) la nomina dell'organo amministrativo;
¢) la nomina, nei casi previsti dalla legge o se ritenuta comunque
opportuna, dell'Organo di controllo monocratico o collegiale e, in
quest’ultimo caso, anche del presidente del collegio sindacale ovvero
del revisore, la determinazione del loro compenso, nonché la loro
eventuale revoca;
d) le modificazioni di questo Statuto;
e) le decisioni relative all’attribuzione a singoli soci di particolari diritti
riguardanti I'amministrazione della societa o la distribuzione degli
utili, nonché quelle relative alla modifica o soppressione di tali diritti;
f) la decisione di compiere operazioni che comportano una
sostanziale modificazione dell'oggetto sociale o una rilevante
modificazione dei diritti dei soci, nonché I'assunzione di
partecipazioni da cui derivi responsabilita illimitata per le obbligazioni
della societa partecipata;
g) le decisioni in merito all'anticipato scioglimento della societa;
h) le decisioni in merito alla nomina e alla revoca dei liquidatori,
quelle che modificano le deliberazioni assunte ai sensi dell'art. 2487,




primo comma, c.c., € quelle in merito alla revoca dello stato di
liquidazione;
i) I'emissione dei titoli di debito.
Ogni socio ha diritto di partecipare alle decisioni ed il suo voto vale
in misura proporzionale alla sua partecipazione.
Devono essere assunte sempre con deliberazione assembleare le
decisioni dei soci:
- di cui ai punti a), d), e), f), g), h) ed i) che precedono;
- aventi ad oggetto l'approvazione della proposta di concordato
preventivo o fallimentare ai sensi del R.D. n. 267 del 1942 e s.m.i.;
- aventi ad oggetto la riduzione del capitale sociale nel caso previsto
dall’articolo 2482 bis, IV comma, c.c.;
- quando lo richiedono uno o pilt amministratori o0 un numero di soci
che rappresentano almeno un terzo del capitale sociale;
- negli altri casi espressamente previsti dalla legge e da questo
Statuto.

ARTICOLO 14
L'Assemblea rappresenta I'universalita dei soci e le sue deliberazioni,
prese in conformita alla legge ed a questo statuto, obbligano tutti i
SOCi.
Le assemblee sono tenute di regola presso la sede sociale, salvo
diversa determinazione dell'Organo Amministrativo, che puo fissare
un luogo diverso, purché sito nel territorio dello Stato Italiano.
L'’Assemblea & validamente costituita anche se tenuta a mezzo
videoconferenza o teleconferenza, a condizione che siano rispettati i
principi di collegialita, di buona fede e di parita di trattamento dei
soci. In particolare, € necessario che:
a) sia consentito al presidente dell’assemblea, anche a mezzo del
proprio ufficio di presidenza, di accertare l'identita e la legittimazione
degli intervenuti, distribuendo agli stessi via fax 0 a mezzo posta
elettronica, se redatta, la documentazione predisposta per Ia
riunione, regolare lo svolgimento dell'adunanza, constatare e
proclamare i risultati della votazione;
b) sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire
adeguatamente gli eventi assembleari oggetto di verbalizzazione;
) sia consentito agli intervenuti di partecipare alla discussione e alla
votazione simultanea sugli argomenti all'ordine del giorno, nonché di
visionare, ricevere o trasmettere documenti;
d) vengano indicati nell’avviso di convocazione, (salvo che si tratti di
Assemblea totalitaria), i luoghi audio/video collegati a cura della
societa, nei quali gli intervenuti potranno affluire, dovendosi ritenere
svolta la riunione nel luogo ove saranno presenti il presidente e il
soggetto verbalizzante.

ARTICOLO 15
L'Assemblea & convocata a cura dellAmministratore unico, dal
Presidente del Consiglio di amministrazione o, in caso di
amministrazione di cui alla lettera B dell’art. 21, da ciascuno degli
amministratori, almeno otto giorni prima di quello fissato per
I'adunanza, mediante avviso da inviarsi ai soci con raccomandata




A.R., telegramma, telefax, telex, posta elettronica, lettera
consegnata brevi manu e accompagnata da firma per ricevuta su un
foglio di ricezione ovvero con qualsiasi altro mezzo idoneo ad
assicurare la tempestiva informazione sugli argomenti da trattare e la
prova della ricezione, fatto pervenire ai soci al domicilio o indirizzo
risultanti dal Registro delle Imprese competente per territorio.
L'avviso dovra contenere l'indicazione del giorno, dell'ora e del luogo
della riunione nonché I'elenco delle materie da trattare e l'indicazione
del giorno, dell'ora e del luogo dell'eventuale seconda convocazione.
Sono valide le assemblee totalitarie, convocate anche senza le
modalita di cui sopra e costituite a norma di legge.

ARTICOLO 16
L'assemblea deve essere convocata almeno una volta I'anno, entro
centoventi giorni dalla chiusura dell'esercizio sociale, ovvero entro
centottanta giorni, nei limiti ed alle condizioni previsti dal secondo
comma dell’articolo 2364 c.c.

ARTICOLO 17
Possono intervenire all'Assemblea coloro i quali, al momento
dell’adunanza, risultino soci in base ai documenti del Registro delle
Imprese competente per territorio.
Ogni socio che abbia diritto di intervenire all'Assemblea pud farsi
rappresentare, anche da chi non & socio, ai sensi dell'articolo 2372
c.C..
E' ammessa anche la procura generale a valere per piu assemblee,
indipendentemente dal loro ordine del giorno.
Spetta al Presidente dell'Assemblea di constatare la regolarita delle
deleghe ed, in genere, il diritto di intervento all'Assemblea.

ARTICOLO 18
La Presidenza dell'Assemblea, secondo il sistema di amministrazione
adottato, compete:
= all'Amministratore Unico;
= all'amministratore anziano di eta o, nel caso di sua assenza o
impedimento, all'amministratore di eta maggiore, nel caso di
Amministrazione di cui alla lettera B dell’articolo 21 che segue;
= al Presidente del Consiglio di Amministrazione e, in caso di
assenza od impedimento del Presidente, nell'ordine: al vice
Presidente e all'amministratore delegato, se nominati.
Qualora né gli uni né gli altri possano o vogliano esercitare tale
funzione, gli intervenuti designano a maggioranza assoluta del
capitale rappresentato il Presidente fra i presenti.
Il Presidente verifica la regolarita della costituzione dell'Assemblea,
anche in forma totalitaria, accerta l'identita e la legittimazione dei
presenti, regola lo svolgimento dell’Assemblea ed accerta i risultati
delle votazioni; degli esiti di tali accertamenti deve essere dato conto
nel verbale.
L'Assemblea nomina un segretario, anche non socio, e, se lo crede
opportuno, due scrutatori anche estranei.
Le deliberazioni dell'Assemblea devono risultare da verbale firmato
dal Presidente, dal segretario ed eventualmente dagli scrutatori.




Nei casi di legge ed, inoltre, quando il Presidente dell’Assemblea lo
ritenga opportuno, il verbale viene redatto da un notaio.
Il verbale pud essere redatto anche non contestualmente
all'assemblea, ma, comunque, senza ritardo e nei tempi necessari
per la tempestiva esecuzione degli obblighi di deposito e
pubblicazione.
Le deliberazioni sono adottate con le modalita di votazione di volta in
volta determinate dall'Assemblea; € in ogni caso vietato il sistema
della votazione a scrutinio segreto.

ARTICOLO 19
L'Assemblea € regolarmente costituita con la presenza di tanti soci
che rappresentano la maggioranza del capitale sociale.
Essa delibera:
1) col voto favorevole di tanti soci che rappresentano la maggioranza
del capitale sociale:
= nei casi previsti dai numeri 4) e 5) del secondo comma dell’articolo
2479 c.c. e dalle lettere ), g), h) ed i) dellarticolo 13 che precede;
= per le delibere di cui allarticolo 2500 septies c.c. (trasformazione
eterogenea);
= per le delibere che introducono, modificano o sopprimono limiti
alla trasferibilita della quota, comprese quelle che disciplinano la
prelazione ed il gradimento, e per le delibere relative all’attribuzione
a singoli soci di particolari diritti riguardanti I'amministrazione della
societa o la distribuzione degli utili, nonché quelle relative alla
modifica o soppressione di tali diritti salvo il diritto di recesso per i
soci assenti e/o dissenzienti ai sensi dell'art. 2473 del C.C.
2) per le delibere che introducono, modificano o sopprimono clausole
compromissorie, con il voto favorevole dei soci che rappresentano
almeno i due terzi del capitale sociale, ai sensi dell’art. 34 del D.Lgs.
n. 5/2003 e ss.mm., salvo il diritto di recesso per i soci assenti e/o
dissenzienti da esercitarsi entro i successivi 90 giorni.
3) in tutti gli altri casi, e fatta eccezione per quelli in cui questo
statuto prevede quorum diversi e quelli in cui la legge richieda
inderogabilmente quorum diversi, a maggioranza del capitale
intervenuto.

ARTICOLO 20
Tutte le decisioni che per legge o in forza di questo statuto non
debbano adottarsi con deliberazione assembleare, possono essere
assunte sulla base:
- di un unico documento da cui risulti chiaramente l'argomento
oggetto della decisione, che dovra essere datato e sottoscritto da
ciascun socio con l'indicazione "visto ed approvato" oppure "visto e
non approvato" oppure "visto ed astenuto", (c.d. CONSULTAZIONE
SCRITTA);
- di una pluralita di documenti, tutti di identico contenuto, da cui
risulti chiaramente I'argomento oggetto della decisione, che saranno
trasmessi dal proponente a tutti i soci, agli amministratori, ai sindaci
od al revisore, se nominati; ciascun socio datera e sottoscrivera il
documento da lui ricevuto con l'indicazione "visto ed approvato"




oppure 'visto e non approvato" oppure '"visto ed astenuto",
provvedendo quindi a trasmettere alla societa il documento da lui
sottoscritto, (c.d. CONSENSO ESPRESSO PER ISCRITTO).
Copia dell'unico documento o di tutti i documenti sara trasmesso, a
cura della societa, agli amministratori ed ai sindaci o al revisore, se
nominati.
Le trasmissioni previste in questo articolo potranno avvenire con
qualsiasi mezzo e/o sistema di comunicazione che consenta un
riscontro della spedizione e del ricevimento, compresi il fax e la posta
elettronica. In questi ultimi casi le trasmissioni ai soci dovranno
essere fatte al numero di fax e/o all'indirizzo di posta elettronica che
siano stati espressamente comunicati dai soci medesimi e risultanti
dalla documentazione depositata presso il Registro delle Imprese.
Ogni socio ha diritto di partecipare alle decisioni di cui al presente
articolo ed il suo voto vale in misura proporzionale alla sua
partecipazione.
Tra la data della prima e quella dell'ultima sottoscrizione, sia se
raccolte con unico documento che con pluralita di documenti, non
puo intercorrere un periodo superiore a dieci giorni.
La decisione si reputa validamente adottata qualora entro il termine
suddetto pervengano alla societa le dichiarazioni di approvazione di
tanti soci che rappresentino piu della meta del capitale sociale.
Tutte le decisioni in forma non assembleare dovranno essere
trascritte e conservate ai sensi dell'art. 2478 c.c..
L'individuazione dei soci legittimati a partecipare alle decisioni in
forma non assembleare e effettuata con riferimento alle risultanze
del Registro delle Imprese alla data della prima sottoscrizione;
qualora intervengano mutamenti nella compagine sociale tra la data
della prima e quella dell'ultima sottoscrizione, il nuovo socio potra
sottoscrivere la decisione in luogo del socio cedente allegando la
documentazione risultante dal Registro delle Imprese e comprovante
la propria legittimazione.
La procura per sottoscrivere le decisioni dei soci previste in questo
articolo deve essere rilasciata per iscritto e dovra essere trascritta e
conservata unitamente con la decisione a cui si riferisce; |l
procuratore apporra la sua sottoscrizione con la dizione "per procura"
o altra equivalente.
TITOLO IV
AMMINISTRAZIONE - RAPPRESENTANZA
ARTICOLO 21
La Societa pud essere amministrata:
A) da un AMMINISTRATORE UNICO;
B) da DUE o PIU" AMMINISTRATORI, (che non costituiranno
Consiglio di Amministrazione), congiuntamente o disgiuntamente tra
loro (o disgiuntamente tra loro per gli atti di ordinaria
amministrazione e congiuntamente tra loro per gli atti di
straordinaria amministrazione ovvero taluni poteri di amministrazione
potranno essere attribuiti in via disgiunta e gli altri in via congiunta),
secondo quanto stabilito dall'Assemblea all'atto della nomina; in




mancanza di qualsiasi precisazione nell'atto di nomina in ordine alle
modalita di esercizio dei poteri di amministrazione, detti poteri si
intenderanno attribuiti ai Due o pil amministratori in via disgiunta;
se I'amministrazione spetta disgiuntamente, ciascun amministratore
ha diritto di opporsi all'operazione che un altro voglia compiere,
prima che sia compiuta; la maggioranza dei soci, determinata
secondo la parte attribuita a ciascun socio negli utili, decide
sull'opposizione;

C) da un CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE composto da due a
cinque memobri.

Per Organo Amministrativo si intende I’Amministratore Unico, il
Consiglio di Amministrazione oppure l'insieme degli Amministratori
cui sia affidata congiuntamente o disgiuntamente I'amministrazione.
Per la redazione del progetto di bilancio e dei progetti di fusione o
scissione, nonché per le decisioni di aumento del capitale ai sensi
dell’articolo 2481 c.c., si applica |'articolo 2475, u.c., c.c..

L'Assemblea sceglie il sistema di amministrazione e, nei casi di cui
alle precedenti lettere B e C, ne fissa il numero dei membri.

I componenti dell'Organo Amministrativo:

= possono essere anche non soci;

= durano in carica - secondo quanto stabilito dall'Assemblea all'atto
della nomina - a tempo indeterminato fino a revoca, ovvero per il
periodo di volta in volta determinato dall'Assemblea stessa;

= sono sempre rieleggibili, salvo revoca o loro dimissioni;

= possono essere cooptati nell'osservanza dell'articolo 2386 codice
civile;

= non sono tenuti al divieto di cui all'articolo 2390 codice civile.

Non possono essere nominati amministratori, e se nominati
decadono dal loro ufficio, coloro che si trovano nelle condizioni di cui
all’articolo 2382 c.c..

Quando la Societa € amministrata da un Consiglio, il funzionamento
di esso € cosi regolato:

A - Presidenza

Il Consiglio elegge tra i suoi membri il Presidente se questi non &
nominato dall'Assemblea; pud eleggere un Vice Presidente che
sostituisca il Presidente nei casi di sua assenza o impedimento.

B - Riunioni

II Consiglio si riunisce nel luogo indicato nell'avviso di convocazione
(nella sede sociale o altrove) tutte le volte che il Presidente o chi ne
fa le veci lo giudichi necessario, 0 quando ne sia fatta richiesta scritta
da almeno un terzo degli amministratori in carica, oppure da almeno
due sindaci se nominati.

Di regola la convocazione & fatta almeno cinque giorni liberi prima
della riunione. Nei casi di urgenza il termine pud essere piu breve,
ma non inferiore ad un giorno.

Il Consiglio & convocato dal Presidente mediante avviso spedito con
raccomandata A.R., telegramma, telefax, telex, posta elettronica,
lettera consegnata brevi manu ovvero con qualsiasi altro mezzo
idoneo ad assicurare sia la tempestiva informazione sugli argomenti




all'ordine del giorno sia la prova della ricezione dell'avviso stesso.
L'avviso dovra contenere l'indicazione del giorno, dell'ora e del luogo
della riunione nonche I'elenco delle materie da trattare.
In carenza di formalita di convocazione, il Consiglio si reputa
validamente costituito quando sono presenti tutti gli amministratori
ed i sindaci effettivi o il revisore, se hominati.
Le riunioni di Consiglio sono presiedute dal Presidente; in sua
assenza, dal Vice Presidente, qualora sia stato nominato, o, in
mancanza anche di quest'ultimo, dal consigliere piu anziano.
Le riunioni del Consiglio di Amministrazione si potranno svolgere
anche per video o tele conferenza a condizione che ciascuno dei
partecipanti possa essere identificato dal Presidente e da tutti gli altri
intervenuti, che ciascuno dei partecipanti possa seguire la
discussione e intervenire in tempo reale durante la trattazione degli
argomenti esaminati, nonché ricevere, trasmettere e visionare
documenti e che di tutto quanto sopra venga dato atto nel relativo
verbale.
Sussistendo queste condizioni, la riunione si considera tenuta nel
luogo in cui si trovano il presidente ed il segretario.
C - Deliberazioni
Per la validita delle deliberazioni del Consiglio, € necessaria la
presenza della maggioranza degli amministratori in carica.
Le deliberazioni si prendono a maggioranza assoluta degli
intervenuti.
Il voto non puo essere dato per rappresentanza.
Le decisioni del Consiglio di Amministrazione possono essere
adottate anche mediante consultazione scritta o sulla base del
consenso espresso per iscritto, rinviandosi per analogia a quanto
sopra previsto in tema di decisioni dei soci, con le seguenti
precisazioni:
- ogni riferimento alla persona dei soci va qui inteso alla persona
degli amministratori;
- per la formazione della decisione degli amministratori & necessario
il voto favorevole della maggioranza degli stessi;
- le decisioni devono essere trascritte senza indugio nel Libro delle
decisioni degli amministratori.

D - Verbalizzazioni

Le deliberazioni del Consiglio di Amministrazione e del comitato
esecutivo, se nominato ai sensi della successiva lettera "E", devono
risultare da verbali che, trascritti sullapposito Libro delle decisioni
degli amministratori, tenuto a norma di legge, vengono firmati da chi
presiede e dal segretario nominato di volta in volta anche tra
estranei al Consiglio.

E - Delega di poteri

Il Consiglio di Amministrazione pu0 delegare le proprie attribuzioni
ad un comitato esecutivo composto di alcuni dei suoi membri o ad
uno o pil amministratori delegati, determinando i limiti della delega.
Non possono essere delegate le attribuzioni espressamente indicate
dalla legge.




Le cariche di Presidente (o di Vice Presidente) e di amministratore
delegato sono cumulabili.
Qualora il Consiglio di Amministrazione sia formato da due membri e
gli amministratori non siano d’accordo circa la revoca degli
amministratori delegati eventualmente nominati, decade l'intero
Consiglio.
F - Compensi
Agli amministratori (e cid anche nel caso di Amministratore Unico o
di Amministrazione affidata a due o piuU Amministratori), spetta il
rimborso delle spese sostenute per ragioni del loro ufficio e, ove
I'Assemblea che provvede alla loro nomina lo deliberi espressamente,
un compenso da determinarsi dall'Assemblea stessa con
deliberazione valida fino a modifica.
Pud essere stabilito anche ai partecipanti del Consiglio che per
decisione assembleare oltre al compenso prima indicato e al
rimborso delle spese puo essere assegnato un "gettone" di presenza.
II Consiglio di Amministrazione stabilisce il modo di riparto fra i suoi
membri degli eventuali compensi, anno per anno.
L'Assemblea dei soci pud deliberare di riconoscere a ciascuno degli
amministratori il diritto di percepire, ad avvenuta cessazione del
mandato, un‘indennita di fine rapporto, la cui copertura dovra essere
assicurata dalla stipula di una polizza assicurativa o da un
accantonamento in un apposito fondo di bilancio.

ARTICOLO 22
L'Organo Amministrativo € investito dei piU ampi poteri per
I'amministrazione ordinaria e straordinaria della Societa e pu6 quindi
compiere tutti gli atti che ritenga opportuni per l'attuazione ed il
raggiungimento degli scopi sociali, esclusi soltanto quelli che la legge
e lo statuto riservano alla decisione dei soci.

ARTICOLO 23
La rappresentanza della Societa, di fronte ai terzi, in giudizio ed
anche in sede amministrativa, secondo il sistema di amministrazione
adottato, compete:
- all'Amministratore Unico;
- ai due o pit Amministratori, congiuntamente o disgiuntamente tra
loro (con le stesse modalita e limitazioni con cui & stato loro
attribuito il potere di amministrare la societa), secondo quanto
stabilito dall'Assemblea all'atto della nomina;
- al Presidente del Consiglio di Amministrazione e, ove nominato, al
Vice Presidente, disgiuntamente tra loro, ed ai membri del Consiglio
di Amministrazione forniti di poteri delegati, nei limiti della delega.
L'Organo Amministrativo pud nominare direttori, amministrativi e
tecnici, nonché procuratori per singoli atti o per categorie di affari,
fissandone poteri e compensi.
Ai sensi dell'art.11, comma sesto, del D.Lgs. 18 dicembre 1997,
n.472, la societa assume a proprio carico, anche nei confronti delle
pubbliche amministrazioni o degli enti che gestiscono i tributi, il
debito per sanzioni conseguenti a violazioni che i rappresentanti della
societa commettano nello svolgimento delle loro mansioni e nei limiti




dei loro poteri.
L'assunzione vale nei casi in cui il rappresentante abbia commesso la
violazione senza dolo ed € in ogni caso esclusa quando chi ha
commesso la violazione abbia agito volontariamente in danno della
societa.
E' altresi esclusa nei casi in cui la colpa abbia quelle connotazioni di
particolare gravita definite dall'art. 5 comma terzo del D.Lgs. n.
472/1997. La particolare gravita della colpa si intende provata
quando i giudici tributari, investiti della controversia, si saranno
pronunciati in senso analogo o quando venga riconosciuto dallo
stesso autore della violazione che le prove fornite dall'ufficio o
dall'ente accertatore sono tali da rendere evidente ed indiscutibile la
macroscopica inosservanza di elementari obblighi tributari.
TITOLO V
ORGANO DI CONTROLLO
ARTICOLO 24
Ai sensi dell'art. 2477 C.C., la nomina dell'Organo di Controllo
(monocratico o collegiale composto da tre sindaci effettivi e due
supplenti) o del Revisore avviene nei casi in cui la Legge renda tale
nomina obbligatoria, al superamento dei parametri previsti dal
predetto articolo.
Nel caso di nomina di un Organo di Controllo, anche monocratico, si
applicano le disposizioni sul Collegio Sindacale previste per le societa
per azioni.
TITOLO VI
ESERCIZIO SOCIALE - BILANCIO — UTILI
ARTICOLO 25
L'esercizio sociale si chiude al 31 (trentuno) dicembre di ogni anno.
Alla fine di ogni esercizio I'Organo Amministrativo provvede, in
conformita alle prescrizioni di legge, alla formazione del bilancio
sociale.
ARTICOLO 26
L'utile netto di bilancio € ripartito come segue:
= il cinque (5) per cento € destinato alla riserva legale fino a che
essa non abbia raggiunto il quinto del capitale sociale, oppure, se la
riserva € scesa al di sotto di questo importo, fino alla reintegrazione
della stessa;
= il rimanente verra assegnato in conformita alla decisione dei soci
che approva il bilancio.
TITOLO VII
SCIOGLIMENTO E LIQUIDAZIONE -
CLAUSOLA CONCILIATIVA E RINVIO
ARTICOLO 27
In caso di scioglimento anticipato volontario della societa nonché
verificandosi una delle altre cause di scioglimento previste
dall'articolo 2484 c.c. ovvero da altre disposizioni di legge o di questo
Statuto, I'Assemblea delibera ai sensi degli articoli 2487 e seguenti,
c.C..
ARTICOLO 28




Per tutto quanto non previsto in questo Statuto, si applicano le
norme del codice civile (anche in materia di Societa per azioni, in
quanto compatibili) e delle altre leggi in materia.
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CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE

19, C.Roe
gna Forli

ntante p.t.

(

prosieguo

denominata "parte locatrice”;

P.IVA:
Lodi al
nato a

to con

_messa in data 27.03.2019), in prosieguo denominata “parte

conduttrice”

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

1) Oggetto del contratto.

La soc.

sito in Milano, Via velasca n. 4, censito a

foglio 437, mappale 703, Zona Censuaria 1, Categoria D/8, Rendita catastale €. _

28.396,00.

2) Canone.
Il corrispettivo della locazione & stabilito in complessivi € 280.000,00 (€.
duecentottantamila/00) annui oltre iva di legge, da pagarsi in rate mensili anticipate
di € 23.333,33 (€. ventitremilatrecentotretatre/33) oltre iva di legge, da versarsi
entro il quinto giorno di ciascun mese a mezzo bonifico bancario.
Al fine di agevolare l'awio dell'attivita imprenditoriale, le parti convengono che

limitatamente al primo anno il canone della locazione sia pari a complessivi €
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196.000,00 (€. centonovantaseimiia/00) oltre iva di legge, da pagarsi in rate mensili
anticipate di € 16.333,33 (€. Sedicimilatrecentotretatre/33) oltre iva di legge, da
pagarsi entro il quinto giorno di ciascun mese a mezzo bonifico bancario.
3) Rivalutazione del canone.
A partire dal terzo anno il canone di locazione convenuto sara automaticamente (e
senza bisogno di richiesta scritta) aggiornato in relazione alla intervenuta variazione
dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai ed impiegati
intervenuta. La misura dell'aggiornamento sara quella del 75%.
4) Divieto di sublocazione e cessione del contratto.
Senza il consenso della parte locatrice, la parte conduttrice non potra in alcun caso
sublocare, cedere in uso o comunque affittare a terzi I'immobile locato o parte di
questo, né cedere il contratto, neppure in caso di affitto o cessione dell'azienda.
La violazione di detti divieti comportera la risoluzione automatica e di diritto del
contratto.
5) Durata della locazione e rinnovo.

% La locazione ha la durata di sei anni, con inizio dallo 01.03.2024 at 28.02.2030 e si
rinnovera per ulteriori sei anni, salvo il disposto di cui all'art. 29 L. 392/1978.
L'immobile sara consegnato a parte conduttrice in data 15.01.2024, al fine di
consentirle di adeguarlo alle proprie esigenze imprenditoriali.

La parte conduttrice ha la facolta di recedere anticipatamente ai sensi dell'art. 27
comma / L. 392/78, con preavviso di sei mesi, da comunicarsi mediante lettera
raccomandata con ricevuta di ritorno ovvero a mezzo pec quale risultante dai
pubblici registri al momento dell'invio della comunicazione.

La locazione si rinnovera per u@ uguale periodo in caso di mancata disdetta inviata I
dalla parte locatrice almeno dodici mesi prima della scadenza, da comunicarsi

mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno ovvero a mezzo pec quale

risultante dai pubblici registri al momento dell'invio della comunicazione.



Alla scadenza del contratto i locali’dovranno essere riconsegnati personalmente
alla parte locatrice o a persona da quest'ultima espressamente incaricata per
iscritto.
Nel caso di mancata o ritardata riconsegna dei locali alla scadenza, la parte
conduttrice dovra pagare alla parte locatrice, entro il quinto giorno di ciascun
mese, una indennita per I'abusiva occupazione pari al canone di affitto a quel
momento dovuto in virtu del presente contratto, oltre ad una ulteriore indennita
giornaliera, a titolo di penale parziale, pari ad 1/30 (un trentesimo) del canone
mensile che sara a quel momento dovuto, fatto salvo, comunque, il risarcimento del
maggior danno.
Resta salvo il diritto della parte locatrice a procedere giudizialmente per ottenere il
rilascio coattivo dell'immobile.
6) Spese relative all'immobile.

Sono a carico della parte conduttrice, che sin d'ora dichiara irrevocabilmente di
accollarsene il pagamento, tutte le spese di gestione, ivi comprese telefono, luce,
gas, corrente industriale, nonché tutte le spese condominiali ordinarie; quest'ultime
dovranno essere pagate direttamente dalla parte conduttrice all'amministrazione
del condominio che ¢ abilitata a rilasciare le relative quietanze.
In ogni caso tutte le somme che la parte locatrice dovesse anticipare per conto
della parte conduttrice per quanto innanzi detto, dovranno esserle da quest'ultima
rimborsate entro e non oltre il quinto giorno dal ricevimento della relativa richiesta,
comunicata a mezzo di lettera raccomandata con ricevuta di ritorno ovvero a mezzo
pec quale risultante dai pubblici registri al momento dell'invio della comunicazione.

7) Inadempimento o ritardo nei pagamenti delle somme dovute.
I mancato pagamento, in tutto od in parte del canone dovuto alle scadenze mensili
pattuite ovvero delle somme dovute ai sensi dell‘art. 6, costituira automaticamente

la parte conduttrice in mora; il ritardo nel pagamento protrattosi per pit di 15
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giorni dalla costituzione in mora costituira inoltre inadempienza grave e
comportera la risoluzione automatica e di diritto del contratto.
8) Stipula di polizze assicurative

Parte conduttrice si obbliga a sottoscrivere e mantenere attive a sua cura e spese,

per la durata del contratto di locazione stesso, con vincolo a favore di parte

locatrice per quanto di competenza, le seguenti polizze assicurative:

a) Incendio ed altri rischi ad esso parificati, nonché danni catastrofali, con
massimale per quanto riguarda il rischio locativo di almeno €. 5.000.000,00
(cinquemilioni/00);

b) responsabilita Civile Terzi derivante dallattivita esercitata, con massimale di
almeno €. 2.000.000,00 (duemilioni/00);

c) Ricorso terzi con massimale di almeno €. 2.000.000,00 (duemilioni/00).

Copia di dette polizze (e delle quietanze di pagamento delle rate) dovranno essere

consegnate alla parte locatrice entro il termine di cinque giorni dalla stipula e daj

singoli pagamenti.

La mancata sottoscrizione di una delle suddette polizze entro il termine di giorni

quindici dalla decorrenza del contratto di locazione, ovvero il mancato pagamento

dei relativi premi alle successive scadenze stabilite, costituira inadempienza grave,

comportando la risoluzione automatica e dj diritto del presente contratto.

-

9) Deposito cauzionale
A titolo di deposito cauzionale parte conduttrice si impegna a versare alla par‘;e
locatrice I'importo complessivo di €. 180.000,00 (centottantamila/00). A tal fine,
parte conduttrice si obbliga a versare detta somma secondo le seguenti scadenze:
a) €.20.000,00 versato con bonifico bancario del 10/1 0/2023 ;
b) € 50.000,00 versato con bonifico bancario del 17/10/2023;
c) €.4.000,00 versato con bonifico bancario del 01/1 1/2023;

d) €.4.000,00 entro jl 30.11.2023;



e) €.4.000,00 entro il 31.12.2023;
f) €.4.000,00 entro il 31.01.2024;
g) €.4.000,00 entro il 25.02.2024;
h) €.20.000,00 entro lo 01 .06.2024;
i) €.20.000,00 entro lo 01.10.2024;
j) €.20.000,00 entro lo 01.01 .2025;
k) €.30.000,00 entro lo 01 .04.2025.
Il mancato pagamento delle somme di cui aj punti a), b), ¢), e d) costituira
inadempienza grave e comportera la risoluzione automatica e di diritto del
contratto, legittimando la parte locatrice a non consegnare I'immobile nel termine
convenuto del 15.01.2024.
Il mancato pagamento delle somme di cui ai puntie), f), g), h), i) e j) alle scadenze
previste costituira inadempienza grave e comportera la risoluzione automatica e di
diritto del contratto.

10)idoneita dell'immobile all'uso.
Parte conduttrice dichiara di avere visitato |'unita immobiliare oggetto del contratto
e di averla trovata adatta all'uso convenuto: al contratto, sotto la lettera A, viene
allegato I'attestato di Prestazione energetica relativo allimmobile.
Al momento della consegna dell'immobile parte conduttrice si costituira custode
dell'immobile stesso, esonerando espressamente parte locatrice da ogni
responsabilita per i per vizi dell'immobile o per interruzioni incolpevoli dei servizi.
La parte locatrice resta in ogni caso esonerata da ogni responsabilita o
conseguenza per difetto, diniego o revoca di concessioni, di autorizzazioni o
licenze amministrative, anche se dipendenti dalla cosa locata ed anche per il
mancato uso contrattuale.
Parte conduttrice si impegna a riconsegnare ['unita immobiliare locata ;1elfo stato

medesimo in cui I'ha ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del
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danno. E fatto salvo quanto previsto al successivo articolo 12.
11)Mantenimento del buono stato locativo e piccole riparazioni.

Parte conduttrice si obbliga ad eseguire a sua cura e spese gli interventi di cui agli
artt. 1576 e 1609 cod. civ.
Sono altresi a carico della parte conduttrice le spese relative all'allacciamento,
condominiali ed eventuale potenziamento delle utenze.
Nei casi previsti dagli artt. 1583 e 1584 c.c. la parte conduttrice non avra diritto a
pretendere alcun risarcimento del danno o spese qualora, per riparazioni
necessarie ed indifferibili, dovesse risultare limitato I'uso ed il godimento della cosa
locata.

12)Modifiche all'immobile.
La parte conduttrice potra apportare modifiche, innovazione, migliorie o addizione
ai locali locati e alla loro destinazione, a patto che gli oneri siano a carico
interamente del conduttore stesso. .
Ove fosse necessario oftenere autorizzazioni amministrative per apportare
modifiche, innovazione, migliorie o addizione ai locali locati e alla loro
destinazione, parte locatrice si impegna a prestare il relativo consenso, fermo

restando che tutti gli oneri e spese siano a carico della parte conduttrice.

Resta altresi espressamente convenuto che tutti i miglioramenti, riparazioni,.

addizioni, allacciamenti sull'immobile e quant'altro effettuato - dalla parte
conduttrice o da chi per essa alla cessazione della locazione, per qualsiasi causa
essa si verifichi, resteranno acquisite allimmobile locato a beneficio della parte
locatrice, senza che la parte conduttrice o altri possa pretendere per essi indennita,
compensi, rimborsi o risarc{menti anche parziali, né, in ogni caso, il valore di detti
miglioramenti o addizioni potra compensare gli eventuali deterioramenti della cosa
locata.

E fatta salva, in ogni caso, la facolta di parte locatrice di chiedere la riduzione in

6




-

pristino  dell'immobile e, dunque, la rimozione di tutti i (o di parte dei)
migliorament;, riparazioni, addizioni, allacciamenti sull'immobile e quant'altro
effettuato dalla parte conduttrice o da chi Per essa, rimozione da esegquirsi a cura 3

spese della parte conduttrice al momento della riconsegna dell’immobil‘e, entro il

all'esecuzione dei lavori dij riduzione in pristino sar3 comunque dovuto alla parte
locatrice una indennita pari al canone di affitto a quel momento dovuto in virty del
presente contratto.

13) Esonero di responsabilita.
La parte conduttrice esonera espressamente |a Parte locatrice da ogni
responsabilita per i danni diretti ed indiretti a persone e/o cose che potessero
derivargli da fatto doloso o colposo di propri dipendenti o di terzi in genere, tranne
che concorra colpa grave o manifesta della parte locatrice.

14) Diritto di ispezione della cosa locata.

La parte locatrice, fino alla riconsegna, ha il diritto dj ispezionare e far ispezionare
da suoi incaricati Iimmobile affittato per accertarne lo stato ed il buon uso.
All'uopo, parte locatrice dovra inviare richiesta scritta, con preawviso di almeno
sette giorni, da comunicarci mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno
OVVero a mezzo pec quale risultante daj pubblici registri al momento dell'invio della
comunicazione.
Il rifiuto di parte conduttrice costituira inadempienza grave e comportera |a
risoluzione automatica e di diritto del contratto.

15) Visita dell'immobile locato.
Nel caso in cui la parte locatrice intenc?ésse vendere la cosa, [a parte conduttrice
dovra sempre consentire la visita dell'immobile. Allo stesso modo, nel caso in cuij,
Successivamente alla disdetta o al recesso dal contratto, la parte locatrice

intendesse affittare a terzi la cosa locata, |a parte conduttrice dovra sempre
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consentire la visita dell'immobile. All'uopo, parte locatrice dovra inviare richiesta
scritta, con preawviso di almeno sette giorni, da comunicarsi mediante lettera
raccomandata con ricevuta di ritorno ovvero a mezzo pec quale risultante dai
pubblici registri al momento dell'invio della comunicazione.
Il rifiuto di parte conduttrice costituira inadempienza grave e comportera la
risoluzione automatica e di diritto del contratto.
16) Fallimento della parte conduttrice.

Nel caso di fallimento della parte conduttrice, il presente contratto si intendera ipso
iure automaticamente risolto. Pertanto - salvo ogni altro diritto - il locale dovra
essere prontamente riconsegnato.

17) Risoluzione per colpa di parte conduttrice e penale parziaria.
Nel caso in cui il presente contratto dovesse risolversi per fatto e colpa della parte
conduttrice, salvo quanto espressamente disciplinato nelle singole clausole, questa
perdera a titolo di penale parziale pattuita ogni diritto o pretesa che essa pétré
avere nei confronti della parte locatrice in forza del presente contratto ovvero in
virtl di diverse e successive obbligazioni. Resta, in ogni caso, salvo il diritto della
parte locatrice al risarcimento di tutti maggiori danni subiti, subendi e comunque
conseguenti o semplicemente riferibili alla condotta anticontrattuale della parte
conduttrice. £
18) Interessi moratori in caso di ritardo nel pagamento delle somme dovufe.
Nel caso in cui parte conduttrice ritardi od ometta il pagamento di qualsivoglia
somma dovuta nei termini previsti dal presente contratto, da ogni singola scadenza
e fino al soddisfo saranno dovuti interessi moratori (tempo per tempo vigenti), nella
misura stabilita dall'art. 5 Dec. Leg.vo 231/2002.
Ferma restando la facolta di parte locatrice di avvalersi della risoluzione automatica

e di diritto del contratto ed il risarcimento dei danni.



19) Imputazione dj Pagamenti parziali.
Si conviene che i Pagamenti parziali effettuati verranno imputati innanzi tutto al
rimborso delle spese dovute, poi agli interess; moratori ed alle penali ed, infine, ai
canoni maturati a cominciare da quello cronologicamente anteriore.

20) Spese di registrazione del contratto.
Limposta di registrazione e |a tassa di bollo del presente contratto sono a carico di
entrambe le parti in eguale misura.

21) Carattere essenziale delle clausole.
Tutte le clausole del presente contratto hanno carattere essenziale e formano un
unico ed inscindibile contesto si che, per patto espresso, la violazione di anche una
soltanto delle dette clausole dara diritto alla risoluzione del contratto.

22) Modifiche del contratto,
Qualunque modifica al presente contratto dovra essere fatta media nte atto scritto.
23) Foro competente.
Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione del presente
contratto, foro competente, unico ed esclusivo, sara quello di Milano.
24) Rinvio.
Per quanto non €spressamente previsto dal Presente contratto le parti rinviano a
quanto disposto dalla L. 392/78, dal Codice Civile e dalla normativa vigente in
materia. Per quanto attiene all'uso disciplinare dell'immobile locato e delle parti
comuni, vengono richiamate le norme di legge e le altre disposizioni concernenti
sia la Pubblica Sicurezza, sia i regolamenti comunal d'igiene e di Polizia Urbana.
25) Trattamento dei dati personali

Con la sottoscrizione del presente cor;tratto, ai sensi del Regolamento Europeo n.
679/2016 e del Dec. Leg.vo 196/2003, le Parti s impegnano a trattare i dati

personali di cui verranno 3 conoscenza in occasione del contratto nel rispetto dei

Criteri tutti indicati dai suddetti Provvedimenti e per la sola finalit di corretta,
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completa e puntuale esecuzione del contratto medesimo. Tali dati potranno essere
comunicati a soggetti terzi, competenti e titolati rispetto a quanto oggetto del

presente contratto, per le medesime finalita.

Letto e sottoscritto in Milano, AQ/ OI / Z'C_)zj/J

Le parti, previa rilettura, approvano espressamente, anche a norma degli artt. 1341

e 1342 c.c. e dell'art. 79 comma 3 L. 392/1978, i seguenti articoli del presente
contratto: 3 (rivalutazione del canone); 4 (divieto si sublocazione e cessione del
contratto e clausola risolutiva espressa); 6 (indennitd per abusiva occupazione e
penale parziaria giornaliera); 7 (clausola risolutiva espressa per mancato e ritardato
pagamento); 8 (clausola risolutiva espressa per mancata stipula polizze assicurative
e pagamento premi); 9 (clausola risolutiva espressa per mancato pagamento ratei
deposito cauzionale); 10 (esonero di responsabilitd parte locatrice); 12 (diritto di
ritenzione modifiche; facolta di richiesta di riduzione in pristino e indennita per
tempo necessario alla riduzione in pristino), 13 (esonero responsabilita parte
locatrice), 14 (clausola risolutiva espressa per mancata ispezione della cosa locata), _
15 (clausola risolutiva espressa per mancata visita della cosa locata), 16 (clausola. _
risolutiva espressa in caso di fallimento), 17 (penale parziaria in caso di risoluzione

per fatto e colpa di parte conduttrice), 18 (misura degli interessi moratori), 19

(imputazione nei pagamenti), 21 (carattere essenziale delle clausole), 23 (foro




Data: 14/10/2025 - Ore: 11:04:15

Utente: 04257330409

dati relativi all'anno 2023

del contribuente -

Atto
Modello RLI TELEMATICO
Ufficio registrazione DPFC UT CESENA (TGJ) Data registrazione 17/4/2023
Serie T Numero 001883
Negozio LOCAZIONE IMMOBILE USO DIVERSO Ruole locatore
DA ABITATIVO CON LOCATORE
S0GG.IVA (52)
Data stipula 13/12/2022 Valore dichiarato 60.000,00 € annuale
Atto soggetto ad IVA
Data inizio locazione 16/1/2023 Data fine locazione 15/1/2041
Codice identificativo TGJ23T001883000YG
contratto
Protocollo Telematico 23041712335641805
elenco delle controparti
- 12670900963
e o Wy,
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