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Studio Tecnico Rubino
Dott. Ing. Emiliano Rubino
Via Rivarola, 18/1 - 16043 Chiavari (GE)
Codice fiscale RBN MLN 73M24 E488R
Partita IVA : 01419080997 tel: 3383140059

email: emirub@libero. it

Oggetto: RELAZIONE TECNICA

Ubicazione:via Nostra Signora della Guardia 94

RELAZIONE TECNICA
Il sottoscritto dott. Ing. Emiliano Rubino nato a Lavagna il 24/08/1973, con studio
professionale in CHIAVARI, Via Rivarola n° 18/1 iscritto all’ Albo dei INGEGNERI della Provincia
di GENOVA col n° 8138A — Cod. Fisc.. RBNMLN73M24E488R _ Part. [.V.A.: 01419080997, ha
ricevuto incarico dal comune di Castiglione Chiavarese consistente nel redigere una relazione

circa valutazioni strutturali sul fabbricato in oggetto.

immagine 1: ortofoto con individuazione del fabbricato
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PLANIMETRIA DEL PIANO TERRA
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STHADA COMUNALE

immagine 2: pianta catastale piano terra del fabbricato e cantine

PLANIMETRIA DEL PIANO PRIMG

immagine 3: pianta catastale del sottotetto fabbricato
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VERBALE DI VISITA

Il sottoscritto in qualita di tecnico incaricato ha eseguito sopralluogo in situ in data
20/11/2025 ed ha potuto constatare lo stato dei luoghi, con particolare riferimento agli elementi
strutturali. Trattasi di fabbricato residenziale a pianta pressoché quadrata, ad un piano abitativo
con un piano sottotetto, copertura a 2 falde. La struttura portante verticale € in muratura di

blocchetti portanti, mentre il solaio sottotetto e la copertura sono lignei.

I compendio immobiliare di cui alla presente relazione € composto anche da un
manufatto ad uso cantine situato sullo stesso livello del fabbricato principale, a pianta trapezio
rettangolare, ad un piano con copertura piana. Detta struttura & caratterizzata da muratura in

laterizio e copertura laterocementizia.

A livello strada, si trova un manufatto ad uso box/magazzino con struttura in muratura,

solaio intermedio in profilati metallici e laterizi, copertura piana cementizia.

A completare i manufatti, a livello strutturale, € presente la scala pedonale realizzata
controterra che collega la strada provinciale con la terrazza antistante il fabbricato, terrazza retta

da un muro a gravita.

Da ricognizione visiva effettuata dal sopralluogo emergono, a parere del sottoscritto, le seguenti

considerazioni:

fabbricato principale: sono presenti alcuni segni di piccoli cedimenti sul prospetto di valle del
fabbricato e sui prospetti laterali, evidenziati da alcune cavillature e crepe sulla muratura, gia
oggetto di stuccatura/intonacatura ma solo a livello superficiale, occorrerebbe un intervento di

cucitura.
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immagine 4: distacco muratura a livello fondazionale (esterno)
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immagine 5: crepa sul prospetto laterale

immagine 6: crepa sul prospetto laterale
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immagine 7: distacco muratura a livello fondazionale (interno)

immagine 8: distacco pareti interne

Il solaio ligneo di sottotetto si presenta in buone condizioni, cosi come la copertura lignea.
Da rimarcare perd come la trave di colmo poggi su pilastrini lignei che scaricano in falso
attraverso una tavola posta alla loro base sul solaio ligneo piano sottostante, che a sua volta

poggia su di una tramezza avente funzione portante ma non adeguata a ricoprire funzione
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statica dal punto di vista normativo soddisfacente, in quanto detta muratura dovrebbe invece

avere spessore 25 cm con % volumica dei fori < 45%.

immagine 9: solaio sottotetto e scala di accesso

immagine 10: solaio softotetto
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immagine 11: copertura lignea e relativi montanti

immagine 12: innesto copertura lignea a perimetro
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manufatto ad uso cantine: anche in questo caso le caratteristiche delle murature non
rispettano i requisiti normativi di spessore 25 cm con % volumica dei fori < 45%, e da una verifica
preliminare di calcolo si hanno riscontri negativi, nonostante il fabbricato ad oggi sia ancora
integro.

immagine 13: manufatto ad uso cantine

immagine 14: manufatto ad uso cantine (interno)
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Manufatto ad uso box/magazzino a piano strada: sono presenti infiltrazioni di acuga nel muro
controterra, il solaio intermedio presenta profilati metallici con uno stato ossidativo avanzato,
mentre il solaio di copertura presenta ferrotondini scoperti, arruginiti e la struttura appare

parzialmente compromessa

immagine 15: manufatto ad uso box/deposito

A completamento della presente perizia descrittiva, si vuole porre l'attenzione anche sul muro di

sostegno di valle:

immagine 16: muro di valle antistante il fabbricato
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immagine 17: spigolo muro di valle antistante il fabbricato

Detto muro presenta un significativo distacco tra paramento parallelo alla strada e

paramento ad esso perpendicolare, che necessita di un intervento di controllo e manutentivo.

In conclusione il sottoscritto ritiene che sia necessaria una serie di interventi manutentivi
rientranti dal punto di vista della normativa tecnica in campo strutturale negli interventi locali, in

modo tale da garantire la piena stabilita delle singole strutture.

Chiavari, 27-01-2026
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Il tecnico ’
(dott. ing. Emiliano Rubino) O
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