TRIBUNALE DI SIRACUSA

Awviso di vendita senza incanto
La sottoscritta Avv. Roberta Ullo, professionisilatjato per le operazioni di vendita,
ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c., dal Giudice ‘@skcuzione, dr.ssa Concita Cultrera, con
provvedimento emesso nella procedura esecutiva bitiaa@ n. 319/2012 R.G.Es.

AVVISA
che, in esecuzione della predetta ordinanza digdeldgtualmente pubblicata sui siti
internet di cuiinfra, nonché sul portale delle vendite pubbliche (P\&}econdo le
modalita e i termini che di seguito verranno intlica
E POSTO IN VENDITA SENZA INCANTO
secondo ilmodello della vendita sincrona mistaegolato dall’art. 22 del Decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32] nspetto dell'ordinanza di delega, ali
sensi degli artt. 569 e 591 bis c.p.c., delle nodek codice di rito e delle relative
disposizioni di attuazione, al prezirdra indicato, 'immobile che vienafra descritto.
AVVISA QUINDI

che il giorno 30/09/2026,alle ore 09,0Q in Siracusa, Palazzo di Giustizia, viale S.
Panagia n. 109, nellsala aste telematiche sita a livello 0, corpo Bnza n. 27, |l
sottoscritto professionista delegato procedereesalthe delle offerte di acquisto,
analogiche e telematiche, dell'immobitdra descritti, procedendo, nella ricorrenza dei
presupposti di legge, all'aggiudicazione.

DESCRIZIONE IMMOBILE
LOTTO UNICO
Piena proprieta dell'intero dell’'appartamento, qante una superficie di circa 150 mq,
inserito in uno stabile condominiale, con cinquevakioni fuori terra, sito in Siracusa,
Via Torino n. 77, secondo piano, scala B, internoigbrtato al Catasto dei Fabbricati
del predetto Comune al foglio 46, particella 71 &4, cat. A/3, cl. 4, vani 7.
PREZZO
Prezzo basgpari al valore di stima ribassato di un quartolpderza volta al netto dei
costi di regolarizzazione catastale pari ad € 63)0,0 € 65.749,22
Prezzo minimo da offrire fini dell’efficacia dell'offerta (pari al prezzo base, come
sopra determinato, ridotto di un quarto ex art. 6fic., specificandosi e chiarendosi
che la norma citata prevede espressamente che amobierta di acquisto ad un
prezzo inferiore di non oltre un quarto rispetto paezzo base sopra indicato e
considerata efficace). €49.311,91
Rilancio minimo (in caso di gara fra gli offerenti) € 4.000,00
INDICAZIONI URBANISTICHE E CATASTALI
Dalla perizia di stima risulta che I'immobile in @gtione € stato costruito con regolare
Licenza edilizia rilasciata dal Comune di Siracumsdata 03/07/1968 n. 767.
Dal confronto tra la planimetria catastale e lanpteetria allegata alla Licenza Edilizia
n.767 con lo stato descritto in perizia dell’'uratgitativa, I'Esperto stimatore ha rilevato
alcune difformita planimetriche, consistenti in ud&ersa distribuzione degli spazi
interni: trattasi, in particolare, di opere interm®n soggette né a concessioni né ad
autorizzazioni, che non comportano modifiche aisse&ell’art. 26 della L. 47/1985,
dell'art. 9 della L.R. 37/85 e della L. 662/1996a iche determinano la necessita della
redazione di una nuova planimetria che raffiguratiesnente lo stato dell'unita
immobiliare, i cui costi sono stati preventivatilldssperto in € 640,00 e sottratti al
valore di stima.




Per lintero stabile risulta rilasciato il certiito di Abitabilita del 22/12/1970
dall'Ufficio Igiene del Comune di Siracusa prot. M979/ig..

Dalla perizia integrativa risulta che il condomingd cui fa parte I'appartamento
pignorato e stato oggetto di passate opere dutistazione solo parzialmente eseguite
a causa della mancata partecipazione di tutti doomni a tali interventi (compreso
guello di cui al presente avviso).

Dalla perizia integrativa risulta, altresi, quasague: I'androne condominiale presenta
evidenti danni da infiltrazione, consistenti nedtdcco di estese porzioni degli strati di
superficie dai soffitti, intese come incamiciaterpitture. Talune zone presentano danni
ancora piu incisivi, consistenti nella caduta dégionaci e nel danneggiamento delle
pignatte dei solai. Molte di queste zone risultamesse in sicurezza tramite puntelli e
reti al fine di evitare eventuali danni a cose espee in transito al di sotto. La porzione
di facciata dell'immobile prospiciente il cortilaterno risulta quasi integralmente priva
di rivestimento e di intonaco, con i mattoni foratvista e in buona parte deteriorati,
esponendo la facciata all'azione degli agenti aferas. Il balcone, puntellato in
quanto pericolante, risulta a sua volta parzialmembllato e integralmente privo di
intonaco, con i ferri di armatura a vista e congietnte ossidati. La situazione esposta
impone pertanto un intervento urgente sia per evitalefinitivo crollo del balcone, sia
che il prospetto, allo stato privo di qualsiasiagifa di protezione dell’ambiente interno
domestico dagli agenti atmosferici, possa caushkegiari danni da infiltrazione oltre
quelli gia riscontrati in sede di sopralluogo. Melperizia integrativa risulta
documentata, inoltre, la presenza di ulteriori dag@ infiltrazione, non di natura
condominiale, bensi riguardanti precedenti perditiehe provenienti dall'immobile al
piano superiore.

L’Esperto ha quantificato in € 7.925,59 i costi @&sari a realizzare le opere esterne
relative al rifacimento del prospetto e del balcahepertinenza dell’appartamento,
nonché le opere interne relative alla parete eofditts che hanno gia subito danni da
infiltrazione. Tuttavia, ha evidenziato che, stankeriscontro negativo da parte
del’lAmministratore di Condominio, non € stato gb#e quantificare i costi, gravanti
in quota sull'appartamento, necessari al rifacimet¢l’androne condominiale, che
dovranno essere ripartite tra i vari appartamemitosdo la rispettiva caratura
millesimale.

Non risulta presente in atti né allegato alla perni stima.

STATO DI POSSESSO E ONERI CONDOMINIALI

Il sottoscritto professionista delegato e altragtade dellimmobile che, allo stato, e
nella disponibilita delle parti esecutate.

In ogni caso, salvo espresso esonero da parteaggllidicatario, la liberazione del
compendio immobiliare sara effettuata a cura dstaze giudiziario, con spese a totale
carico della procedura sino all'approvazione degiptto di distribuzione.
L’aggiudicatario, nel termine di dieci giorni dalhtifica 0 comunicazione del decreto
di trasferimento, potra richiedere I'attuazione peezzo del custode dell'ordine di
liberazione dellimmobile trasferito; in mancanza rechiesta nel predetto termine,
I'ordine di liberazione contenuto nel decreto disferimento sara eseguito ai sensi degli
artt. 605 e ss. c.p.c..

L'immobile fa parte di uno stabile condominiale a thformazioni assunte presso
’Amministratore di condominio risulta che, alla tdadel 28.5.2025, la morosita
maturata (anche ante biennio) in relazione all'a@gpaento in questione ammonta ad €
6.997,70 e che la quota mensile condominiale egubfi 35,00.
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EVENTUALI FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI NON SUSCETTIBIL | DI
CANCELLAZIONE
Nessuna

*kkkkkk
Gli immobili sopra descritti saranno posti in veladnello stato di fatto e di diritto in cui
si trovano risultante dalla documentazione in attiche in relazione alla legge n. 47 del
1985 e sue successive modificazioni e/o integrazaaa D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380,
con tutte le eventuali pertinenze, accessionipraged azioni, servitu attive e passive.
La vendita é fatta a corpo e non a misura ed eaérdifferenze di misura non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o ridoeidel prezzo.
La vendita forzata non & soggetta alle norme cowcdr la garanzia per vizi o per
mancanza di qualita, né potra essere revocata lpen anotivo. Conseguentemente,
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di quabtaifformita della cosa venduta, gli
oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esemguelli urbanistici ovvero derivanti
dall’eventuale necessita di adeguamento di impiltdileggi vigenti, le eventuali spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno preceigenon pagate dal debitore, per
gualsiasi motivo non considerati, anche se oceutibomungque non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indano riduzione del prezzo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutazionebdai.
Eventuali oneri di regolarizzazione non considematla determinazione del prezzo base
resteranno a carico dell’aggiudicatario.
Qualora dalla documentazione in atti non risultasssufficienti notizie di cui agli
articoli 46 del T.U. di cui al D.P.R. 6 giugno 2001 380 e di cui all'art. 40 della legge
28 febbraio 1985, n. 47, oltre a quelle indicatbarrelazione di stima in atti e nel caso in
cui l'insufficienza di tali notizie sia tale da @eminare le nullita di cui alle norme
predette, I'aggiudicatario potra, ricorrendoneaqupposti, avvalersi delle disposizioni di
cui all'art. 46, comma 5 del predetto D.P.R. n./2801 e di cui all'art. 40, comma 6,
della predetta legge n. 47/1985, con presentazdeilea domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla roatiflel decreto di trasferimento.
Gli immobili saranno venduti liberi da iscrizionpatecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri.
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MODALITA DI PARTECIPAZIONE

Gli offerenti potranno presentare le offerte di @stp sia su supporto analogico,
mediante deposito di busta, sia con modalita tdiemaai sensi degli artt. 12 e 13 del
Decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraial8h. 32.
Gli offerenti su supporto analogico parteciperaat@ vendita comparendo di persona.
Gli offerenti con modalita telematica parteciperamitia vendita in via telematica.
Fermo quanto previsto dall'articolo 20, comma 3V1D32/2015, i dati contenuti nelle
offerte formate su supporto analogico nonché ncia le osservazioni dei partecipanti
alle operazioni di vendita comparsi innanzi al refée della procedura sono riportati
nel portale del gestore della vendita telematicase visibili a coloro che partecipano
alle operazioni di vendita con modalita telematiche
L'offerta irrevocabile di acquisto, sia in forma catacea sia in forma telematica,in
base alla modalita di partecipazione presceltara in ogni caso essere presentata
entro le ore 12:00 del giorno precedente la venditgpena l'inefficacia dell'offerta
stessa



L'offerta di acquisto deve esseaecompagnata dal versamento di una somma non
inferiore al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, ela una somma non
inferiore al 20% del prezzo offerto, a titolo di faxdo spesecon le modalita di seguito
indicate.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA SU SUPPORTO
ANALOGICO

Gli offerenti dovranno depositare al professionidi&egato o ad un suo incaricato,
presso lo studio in Siracusa, viale Teracati n/@58iano piano ammezzato, il giorno
non festivo antecedente la data fissata per I'esdeilie offerte, dalle ore 9:00 alle ore
12:00, o anche prima previo appuntamento teleforaton. 093139555, offerta
d’acquisto (la cui validita ed efficacia e regoladall’articolo 571 del codice di
procedura civile), in busta chiusa all'esterno alegjuale sono annotati, a cura del
professionista delegato o di suo incaricato, il apmrevia identificazione, di chi
materialmente provvede al deposito (che pud essarehe persona diversa
dall'offerente), il nome del Giudice dell'esecuz&muello del professionista delegato e
la data fissata per 'esame delle offerte.

La busta, che dovra contenere gli assegni o i &gmgistali di cuinfra, verra sigillata in
maniera idonea dal professionista delegato o dauanncaricato.

L’offerta, che potra essere unica anche in caspiulilotti, dovra consistere in una
dichiarazione, in regola con il bollo, contenentpema di inefficacia: - le generalita
dell'offerente (per le persone fisiche: nome, cogeoluogo e data di nascita, codice
fiscale, residenza o domicilio, stato civile ed mwale regime patrimoniale, recapito
telefonico anche mobile. Se l'offerente e coniugataegime di comunione legale,
devono essere indicati anche i corrispondentididtconiuge; per le persone giuridiche:
ragione/denominazione sociale, sede legale, cofisoale e partita iva, generalita
complete del legale rappresentante) e sua sottastei autografa; - i dati identificativi
del bene per il quale l'offerta € proposta, coricazione del corrispondente lotto; -
I'indicazione del prezzo offerto, che non puo essaferiore al prezzo minimo indicato;
- lindicazione del modo di pagamento del prezzoogdi altro elemento utile alla
valutazione dell'offerta; - l'indicazione del termaidi pagamento del prezzo e degli
oneri accessori, che non potra essere in ognisgseriore a 120 giorni decorrenti dalla
data dell'aggiudicazione; I'espressa dichiarazidnaver preso visione della relazione
di stima.

Si precisa che, al momento dell’'offerta, l'offerentieve dichiarare la residenza o
eleggere il domicilio nel comune nel quale ha sédeibunale e che, in mancanza, le
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria.

Alla dichiarazione deve essere allegata copia ddewadocumento di identita e del
codice fiscale dell'offerente e, se diverso, delgetto che sottoscrive l'offerta, nonché
valida documentazione comprovante i poteri e lattlegazione (es. procura speciale,
certificato camerale, provvedimento giudiziale auatzativo) dell’offerente.

Se l'offerente € minorenne, l'offerta andra sotttiacdai genitori, previa autorizzazione
del giudice tutelare. Se l'offerente & incapaasfefta andra sottoscritta dal legale
rappresentante, previa autorizzazione giudiziale.

In caso di dichiarazione presentata da piu soggestia dovra essere sottoscritta da
ciascun offerente e contenere l'indicazione di calue tra questi abbia I'esclusiva
facolta di formulare eventuali offerte in aumento.

Unitamente alla dichiarazione suddetta, I'offeredi@vra depositare, sempre nella
medesima busta chiusa, per ciascun lotto per leggiantende concorrere, a mezzo due



distinti assegni circolari non trasferibili o vaglpostali non trasferibili intestati al
professionista delegato, una somma non inferiol®% del prezzo proposto, a titolo di
cauzione, ed una somma non inferiore al 20% deizpreroposto, a titolo di fondo
spese.

L'importo versato a titolo di cauzione sara traitenin caso di inadempimento.
L'importo versato a titolo di fondo spese saradratto per oneri, diritti e spese, fatta
salva la restituzione dell'eccedenza, in casoatiempimento.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA CON MODALITA
TELEMATICA

Il gestore della vendita telematica e la SocESTE GIUDIZIARIE, che vi provvedera

a mezzo del suo portale.

Il portale del gestore della vendita telematicavéw.astetelematiche.it

Il referente della procedura € il professionistiegato.

Gli offerenti potranno formulare offerta d'acquigta cui validita ed efficacia & regolata
dall'articolo 571 c.p.c.), fino alle ore 12:00 dgibrno precedente la data fissata per
'esame delle offerte, con la precisazione checenlgtto termine dovranno essersi
perfezionati, mediante effettivo accredito dellemste nel conto corrente della
procedura, i versamenti degli importi richiesti patzione e fondo spese.

Qualora il giorno fissato per la vendita telematiqarofessionista delegato non riscontri
I'effettivo accredito delle somme sul conto coreemttestato alla procedura, secondo la
tempistica predetta, I'offerta sara consideratanimassibile.

L'offerta di acquisto telematica si presenta tranuh apposito modulo realizzato dal
Ministero della Giustizia.

Sul Portale del gestore della vendita telematiedarmpagina dell'inserzione, é presente

il link per la compilazione di un’offerta.

L'offerente deve completare tutte le informazionchreste, scaricare il modulo
precompilato ed inviarlo all'indirizzo dvosta elettronica certificata del Ministero della
Giustiziaoffertapvp.dgsia@giustiziacert.it

L'offerta si intende depositata nel momento invdane generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posteorlea certificata del Ministero della
Giustizia.

Le offerte presentate con modalita telematichejiadeve essere allegato un documento
di_riconoscimento in corso di validita dell'offeten devono essere conformi alle
previsioni degli artt. 12 e ss del D.M. n. 32 dél f&bbraio 2015 che di seguito si
riportano:

"Art. 12. Modalita di presentazione dell'offertalei documenti allegati

1. L'offerta per la vendita telematica deve contene

a) i dati identificativi dell’offerente, con I'espssa indicazione del codice fiscale o della
partita IVA;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende leogedura;

c) 'anno e il numero di ruolo generale della prohoe;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) indicazione del referente della procedura;

g) la data e I'ora fissata per I'inizio delle opaomi di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all’incanto;

I) limporto versato a titolo di cauzione;




l) la data, I'orario e il numero di CRO del bondieffettuato per il versamento della
cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale e stata adtih la somma oggetto del bonifico di
cui alla lettera I);

n) I'indirizzo della casella di posta elettronicertificata di cui al comma 4 o, in
alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzakr prasmettere I'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste dal presente regolamento;

0) I'eventuale recapito di telefonia mobile oveeriere le comunicazioni previste dal
presente regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territoritello Stato, e non risulti attribuito il
codice fiscale, si deve indicare il codice fisadli@sciato dall’autorita fiscale del Paese di
residenza o, in mancanza, un analogo codice idsttifo, quale ad esempio un codice
di sicurezza sociale o un codice identificativo.dgni caso deve essere anteposto il
codice del paese assegnante, in conformita all@edgcniche di cui allo standard 1SO
3166-1 alpha-2code dell'International OrganizatimnStandardization.

3. L'offerta per la vendita telematica e redatteifeata mediante un software realizzato
dal Ministero, in forma di documento informaticavar di elementi attivi e in conformita
alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 dalesente decreto. Il software di cui al
periodo precedente € messo a disposizione degliesgati da parte del gestore della
vendita telematica e deve fornire in via automaitidati di cui al comma 1, lettere b), c),
d), e), f) e g), nonché i riferimenti dei gestoel dervizio di posta elettronica certificata
per la vendita telematica iscritti a norma dell@oto 13, comma 4.

4. L'offerta e trasmessa mediante la casella digoekettronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostituisce la firmettenica avanzata dell’'offerta, sempre
che l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevutangdeta di avvenuta consegna di cui
all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidatdkta Repubblica, 11 febbraio 2005, n.
68 e che il gestore del servizio di posta elettramertificata attesti nel messaggio o in un
suo allegato di aver rilasciato le credenziali céesso in conformita a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando I'offerta @rhulata da piu persone alla stessa
deve essere allegata la procura rilasciata daigli aiferenti al titolare della casella di
posta elettronica certificata per la vendita teléoaa La procura € redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata auieata e puo essere allegata anche in copia
per immagine.

5. L'offerta, quando e sottoscritta con firma dadgt puo essere trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata anche grilei requisiti di cui all’articolo 2,
comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procéimdlasciata a colui che ha sottoscritto
I'offerta a norma del presente comma.

6. | documenti sono allegati all’offerta in forma @bcumento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, privi di elemexttivi. | documenti allegati sono cifrati
mediante il software di cui al comma 3. Le modatitZongiunzione mediante strumenti
informatici dell'offerta con i documenti alla stasallegati sono fissate dalle specifiche
tecniche di cui all’articolo 26.

Art. 13. Modalita di trasmissione dell’offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviatua apposito indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero mediante la casella dsfaoelettronica certificata indicata a
norma dell’articolo 12, comma 1, lettera n).



2. Ciascun messaggio di posta elettronica cer#iper la vendita telematica contiene,
anche in un allegato, I'attestazione del gestolla dasella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica di aver provveduto ahsgio delle credenziali previa
identificazione del richiedente a norma del preseatjolamento.

3. Quando lidentificazione & eseguita per via rteddca, la stessa pud aver luogo
mediante la trasmissione al gestore di cui al comdm@d una copia informatica per
immagine, anche non sottoscritta con firma eleitandi un documento analogico di
identita del richiedente. La copia per immagineigapdi elementi attivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a nardell’'articolo 26. Quando I'offerente
non dispone di un documento di identita rilasc@ddouno dei Paesi dell’'Unione europea,
la copia per immagine deve essere estratta dadpads.

4. Il responsabile per i sistemi informativi autdinzati del Ministero verifica, su
richiesta dei gestori di cui al comma 1, che ilgedimento previsto per il rilascio delle
credenziali di accesso sia conforme a quanto goedal presente articolo e li iscrive in
un’apposita area pubblica del portale dei sereiaratici del Ministero.

Art. 14. Deposito e trasmissione dell'offerta abtgge per la vendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momentoun\dene generata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di mbstonica certificata del ministero
della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all’indirizzo di posta elethica certificata di cui all’articolo 13,
comma 1, € automaticamente decifrata non primeediottanta e non oltre centoventi
minuti antecedenti I'orario fissato per I'iniziolteeoperazioni di vendita.

3. Il software di cui all’articolo 12, comma 3, btaa un ulteriore documento testuale,
privo di restrizioni per le operazioni di seleziameopia, in uno dei formati previsti dalle
specifiche tecniche dell’articolo 26. Il documenieve contenere i dati dell'offerta, salvo
quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a),ed 0).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sanmasmessi ai gestori incaricati delle
rispettive vendite nel rispetto del termine di abcomma 1.

Art. 15. Mancato funzionamento dei servizi inforiciatel dominio giustizia

1. Il responsabile per i sistemi informativi autdimzati del ministero comunica
preventivamente ai gestori della vendita telematiczasi programmati di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominimgfizia. |1 gestori ne danno notizia
agli interessati mediante avviso pubblicato suipgresiti internet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gastis i siti internet ove é eseguita la
pubblicita di cui all’articolo 490 del codice diquedura civile. Nei casi di cui al presente
comma le offerte sono formulate a mezzo telefaxeahpito dell'ufficio giudiziario
presso il quale e iscritta la procedura, indicaglnavvisi di cui al periodo precedente.
Non prima del giorno precedente l'inizio delle cge@oni di vendita il gestore ritira le
offerte formulate a norma del presente comma dédia giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sisterfarmativi del dominio giustizia non
programmati 0 non comunicati a norma del commaoffetta si intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta di aazeihe da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente. Il gestoréeButo a permettere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente che documerta tempestiva presentazione
dell'offerta a norma del periodo precedente”.

L'offerente deve procedere, altresi, al pagamestbirdposta di bollo dovuta per legge
in modalita telematica, salvo che sia esentatemsisdel D.P.R 447/2000. Detto importo
pud essere pagato tramite carta di credito o lmnifiancario, seguendo le istruzioni



indicate nel “manuale utente per la presentaziaiéotferta telematica”, sul Portale dei
Servizi Telematici all'indirizzo http://pst.giust&it tramite il servizio “Pagamento di
bolli digitali”.

Per lipotesi prevista dall’art. 15 co. | D.M. 32/5, il numero di telefax dell’'ufficio
giudiziario presso il quale € iscritta la procedarnaseguente 0931/752616.

L'offerente nel termine sopra indicato dovra versamer ciascun lotto per il quale si
intende concorrere, pena l'inefficacia dell'offedamezzo bonifico sul conto corrente
intestato alla procedura, una somma non inferibi®% del prezzo proposto, a titolo di
cauzione, indicando la seguente causale "Procedsezutiva RGE n. 319/2012
versamento cauzione” e una somma non inferior@®& @el prezzo proposto, a titolo di
fondo spese, indicando la seguente causale “Proxeshecutiva RGE n. 319/2012
versamento fondo spese”.

Si ribadisce che, entro detto termine, gli impalticauzione e fondo spese dovranno
essere effettivamente accreditati nel conto coererdella procedura, pena
I'inammissibilita dell'offerta.

L'importo versato a titolo di cauzione sara traftenin caso di inadempimento.
L'importo versato a titolo di fondo spese saraératto per oneri, diritti e spese, fatta
salva la restituzione dell'eccedenza, in casoatiempimento.

Le coordinate bancarie del conto corrente dellacgotara sono le seguenti: IBAN
IT77S0538717100000035303603.

All'offerta deve essere allegata, secondo le metalgireviste dalla legge, copia delle
contabili di avvenuto pagamento tramite bonificoxdaio sul conto corrente intestato
alla procedura, una relativa al versamento dellzioae ed una relativa al versamento
del fondo spese.

DISPOSIZIONI  COMUNI RELATIVE  ALLE  MODALITA" DI
PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E ALLA AGGIUDICAZIONE

L’offerta, sia telematica che analogica, e irre\mleae, pertanto, se ne terra conto anche
in caso di mancata presentazione e/o partecipaaitmgendita.

L'offerta, che puo essere formulata per personaxalainare da avvocati a norma
dell'articolo 579, ultimo comma, c.p.c., hon e afie se perviene dal debitore (che non
puo presentare offerte), se € depositata oltrerihine e I'ora sopra stabiliti, se &
inferiore di oltre un quarto al prezzo base, se acccompagnata dal deposito della
cauzione come sopra previsto.

L’avvocato che abbia effettuato l'offerta e sia asto aggiudicatario per persona da
nominare dovra dichiarare al delegato, nei trengisuccessivi alla vendita, il nome
della persona per la quale ha fatto I'offerta, d#jamdo originale della procura speciale
notarile ovvero copia autentica della procura galeerilasciate in data non successiva
alla vendita stessa; in mancanza, l'aggiudicazidneene definitiva al nome del
procuratore.

L'offerta €& irrevocabile salvo che venga ordinalacinto ovvero siano decorsi
centoventi giorni dalla sua presentazione ed essaia stata accolta.

Alla data, all’'ora e nel luogo (sala aste telentaidel Palazzo di Giustizia di Siracusa)
fissati per 'esame delle offerte saranno apertduste telematiche e cartacee alla
presenza degli offerenti che parteciperanno pehswmde o tramite I'area riservata del
sito del gestore della vendita, accedendo allesatesn le credenziali personali ed in
base alle istruzioni ricevute almeno trenta miquima dell’inizio delle operazioni di
vendita, sulla casella di posta elettronica cedifh utilizzata per trasmettere l'offerta, e
si procedera alle operazioni di vendita.




In caso di offerta unica
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendia stata proposta un’unica offerta
pari o superiore al prezzo base, essa € senzatmwita.
Se il prezzo offerto e inferiore rispetto al preztabilito nell'ordinanza di vendita in
misura non superiore ad un quarto (cioe, se narfegiore alla c.d. offerta minima), si
fa luogo alla vendita quando si ritiene che nomsigi seria possibilita di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita e non stéake Presentate istanze di
assegnazione ai sensi dell'articolo 588 c.p.c..
Qualora vengano presentate istanze di assegnagiomret. 588 c.p.c., all’esito della
vendita il professionista delegato non procedegapualicazione o assegnazione ai sensi
dell'art. 573 c.p.c., bensi sospende la venditenette gli atti al Giudice dell’esecuzione
ai sensi dell’art. 591ter c.p.c..
In caso di pluralita di offerte
Qualora per I'acquisto del medesimo bene sian@ giedposte piu offerte valide, si
procedera a gara con partecipazione degli offetel@matici, che vi prenderanno parte
in via telematica, e degli offerenti analogici, ctieprenderanno parte comparendo
personalmente, sulla base della offerta piu alta.
Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumedto effettuarsi nel termine di tre
minuti dall’'offerta precedente, non potra essereriare al rilancio minimo, come
determinato nell’avviso di vendita.
I rilanci effettuati in via telematica dovranno essriportati nel portale del gestore della
vendita telematica e resi visibili a coloro chetpeipano personalmente alle operazioni
di vendita cosi come i rilanci effettuati da quasdtimi dovranno essere riportati nel
portale del gestore della vendita telematica e kesibili ai partecipanti in via
telematica.
Il termine di tre minuti per il rilancio decorredal momento indicato dal professionista,
previo accertamento della visibilita per tutti reipanti della precedente offerta.
E’ rimessa al professionista la valutazione dellioe con il quale i rilanci vengono
effettuati.
Se la gara non pu0 avere luogo per mancanza diioadedegli offerenti, il
professionista delegato dispone I'aggiudicaziof@vare di colui che abbia proposto la
offerta piu vantaggiosa (nell'individuare la off@rpiu vantaggiosa, si terra sempre
conto del prezzo ma, a parita di prezzo, sara el@sd'offerta che preveda Il
versamento del saldo nel piu breve tempo possiwero, in subordine, quella cui sia
allegata la cauzione di maggiore entita). Quandlesétb della gara tra gli offerenti
ovvero, nel caso di mancata adesione alla garesi#dl della comparazione delle offerte
depositate I'offerta piu alta ovvero la piu vantexga risulti pari al prezzo base il bene é
senz’altro aggiudicato.
Qualora vengano presentate istanze di assegnagiomet. 588 c.p.c., all’esito della
vendita il professionista delegato non procedegapualicazione o assegnazione ai sensi
dell'art. 573 c.p.c., bensi sospende la venditenette gli atti al Giudice dell’esecuzione
ai sensi dell’art. 591ter c.p.c..
Qualora sia presentata istanza ai sensi dell’'d@8 &p.c. il professionista delegato
rimette gli atti al Giudice ai sensi dell’art. 584tc.p.c. (anche per i provvedimenti ai
sensi dell’art. 585 co. Il c.p.c.).
L’aggiudicazione sara definitiva non essendo sdggaf’aumento del quinto di cui
all'art. 584 c.p.c..

PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO



Entro il termine massimo di 120 (centoventi) giodacorrenti dall’aggiudicazione, a
pena di decadenza dall’aggiudicazione stessa erditp della cauzione, ove il creditore
ne faccia istanza entro l'aggiudicazione, ai sediart. 41, comma 4, D. Lgs. n.
385/93, l'aggiudicatario dovra corrispondere daeiente al creditore fondiario il saldo
del prezzo d’aggiudicazione nella misura indicat@ @rofessionista delegato al
momento della aggiudicazione e nei limiti del ctedazionato indicato nell'atto di
pignoramento o di intervento, detratto il fondosgee versare I'eventuale residua parte
del prezzo di aggiudicazione mediante bonifico laaincsul conto corrente intestato alla
procedura.
L'aggiudicatario consegnera al professionista déted'originale della quietanza
rilasciata dall'istituto di credito ovvero documeigsbntabile equipollente.
Mediante bonifico bancario sul conto corrente ia@salla procedura l'aggiudicatario
dovra, altresi, versare, entro il medesimo suddettmine, I'eventuale integrazione
delle spese necessarie al trasferimento del bene.
L’offerente dovra indicare all'atto della presentswe dell'istanza di partecipazione se
intende avvalersi delle agevolazioni fiscali, remit® in caso di aggiudicazione, la
relativa dichiarazione.
Il professionista delegato effettuera presso ippgmstudio, o presso il luogo fissato per
'esame delle offerte e per I'effettuazione delfamto, tutte quelle attivita che, a norma
degli artt. 570 e seguenti del c.p.c., debbonoressEmpiute in cancelleria o davanti al
Giudice dell'Esecuzione o dal Cancelliere o daldizie del’Esecuzione.
Sono a carico dell’aggiudicatario la meta del congperelativo alla fase di trasferimento
della proprieta, nonché le spese effettivamenttesate per I'esecuzione delle formalita
di registrazione, trascrizione e voltura catastalesensi dell’art. 2 co. VII del D.M.
227/2015, e le spese per la cancellazione deliedlta pregiudizievoli.
Qualora il certificato di destinazione urbanistita allegarsi al decreto di trasferimento
non dovesse essere piu valido, il professionistdegd#éo potra richiedere
all’'aggiudicatario di fare consegna del certificaggiornato.

PUBBLICITA' E INFORMAZIONI RELATIVE ALLA VENDITA
Del presente avviso verra data pubblicita:
mediante pubblicazione sul Portale delle Venditelfahe;
mediante pubblicazione (in uno all’'ordinanza diede ed alla relazione dell’'esperto) sui
siti internetwww.astegiudiziarie.ie www.tribunalesiracusa.jit
mediante pubblicazione - a cura di Edicom Finameenite il sistema “Aste Click” -
dell'avviso di vendita, unitamente alle foto detiinobile contenute nella perizia di
stima, all'offerta minima (valore di stima ridotth un quarto ex art. 571 c.p.c.) e al
contatto del professionista delegato e custode sguiinternet immobiliari privati
www.casa.it www.idealista.ite www.bakeka.jtnonché su ulteriori eventuali portali di
awvisi collegati e, altresi, mediante pubblicaziole#’avviso di vendita, della relazione
dell’'esperto stimatore e relativi allegati sul sitlevw.asteannunci.it.
La pubblicazione sul Portale delle Vendite Publdidara effettuata entro 60 giorni
prima della data fissata per la vendita.
Le altre forme di pubblicita verranno ultimate atroe45 giorni prima della scadenza
per la presentazione delle offerte.
Il presente avviso verra comunicato inoltre a tuttieditori costituiti almeno 30 giorni
prima della data fissata per la presentazione défisete d’acquisto senza incanto.
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Ogni ulteriore informazione, ivi comprese quellecdi all’art. 570 cpc, potra essere
acquisita presso lo studio del professionista dateqy Siracusa, viale Teracati, 158/c,
piano ammezzato, interno 2, previo appuntamengébaieico al n. 093139555.
Siracusa, 31 maggio 2026
IL PROFESSIONISTA DELEGATO
Awv. Roberta Ullo
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