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G	‐	Valore	del	bene	e	costi	
La stima viene eseguita con criterio comparativo, determinando la superficie commerciale dell’unità e 

applicando un valore unitario di mercato per immobili ad uso uffici in zona centrale di Campobasso, con 

successiva indicazione degli oneri di regolarizzazione edilizia e catastale. 

Superficie commerciale 

In base ai rilievi eseguiti e al confronto con i dati catastali, la superficie commerciale dell’unità viene 

assunta pari a 413 m², interamente destinati all’uso uffici. 

Superficie commerciale (SC) 

Voce Superficie reale Coefficiente Superficie comm.le 

Uffici B/4 piano terra 413 m² 1,00 413 m² 

 

Valore unitario e valore “a libero” 

Si assume un valore unitario di mercato pari a 1000 €/mq. 

 In considerazione delle difformità interne di distribuzione emerse dal sopralluogo, si prevedono i soli oneri 

di regolarizzazione edilizia e catastale, così stimati: 

Voce Calcolo Importo (€) 

Superficie commerciale (SC) 413 m² 

Valore unitario di mercato (uffici B/4, zona centrale) 1.000 €/m² 

Valore a libero 413 m² × 1.000 €/m² 413.000,00 

Pratica edilizia in sanatoria (CILA/SCIA opere interne) forfait - 1.500,00 

Aggiornamento catastale (DOCFA) forfait - 1.000,00 

Totale costi di regolarizzazione stimati 1.500,00 + 1.000,00 - 2.500,00 

Valore netto fabbricato 413.000,00 - 2.500,00 410.500,00 

 

CONCLUSIONI	
Il sottoscritto Geom. Domenico Libertucci, nominato Esperto Stimatore dal Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa 

Rossella Casillo con provvedimento del 29 dicembre 2025 nell’ambito della procedura esecutiva 

immobiliare R.G.E. n. 60/2025, all’esito delle indagini peritali espletate mediante sopralluoghi in loco 

(Verbali del 19/01/2026 e 27/01/2026) e delle verifiche documentali eseguite presso gli Uffici competenti 

(Catasto, Comune di Campobasso, relazione notarile ventennale), ha proceduto alla valutazione dell’unità 
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ALLEGATI	
All. 1 ‐ Comunicazione di inizio operazioni peritali 

All. 2 ‐ Verbale di sopralluoghi 

All. 3 ‐ Visure catastali storiche  

All. 4 ‐ Planimetrie catastali 

All. 5 ‐ Planimetrie di rilievo 

All. 6 ‐ Documentazione urbanistica (licenze edilizie e titoli abilitativi) 

All. 7 ‐ Documentazione fotografica 

All. 8 ‐ Corrispondenza con amministratori condominiali 

Con il presente elaborato, il sottoscritto ritiene di aver assolto al mandato conferitogli dal Giudice 

dell'Esecuzione, rimanendo a disposizione per eventuali chiarimenti e/o approfondimenti che si rendessero 

necessari. 

Campobasso, 26 marzo 2026 

Il Consulente Tecnico d'Ufficio ‐ Esperto Stimatore 

Geom. LIBERTUCCI DOMENICO 
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