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TRIBUNALE DI BOLOGNA
4° Sezione Civile — Esecuzioni Immobiliari

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE

Nella procedura esecutiva 178/2025R.G.E.
Promossa da:
INTESA SANPAOLO S.P.A.
Contro:
Indicazione omessa

Vista I'ordinanza ex art. 569 c.p.c. emessa in @atdlarzo 2026 con la quale il Giudice del’Eseons ha

disposto la vendita degli immobili compendio dghieocedura esecutiva in epigrafe delegandola aii sens

dell'art. 591 bis c.p.c.

Il notaio delegato alla venditiott. Alessandro Magnani

fissa, in conformita al provvedimento di delega, viendita del compendio immobiliare oggetto della
procedura esecutiva suindicata, fissando all'upbdnza del giorno

24 settembre 2026

per il lotto unico ad or&0.30

presso il Tribunale Civile di Bologna in apposit@ssita inPiazzetta Prendiparte n. 2- Bolognha

La alienazione dei beni immobili oggetto della mdgra esecutiva indicata in epigrafe avverra sexdmd
modalita di vendita senza incanto disciplinata idagt. 570 c.p.c. e ss.

1) Il trasferimento dei beni immobili si avra coropvedimento giudiziario su proposta del notaicedato
alla vendita i cui onorari saranno a carico dellacpdura, lasciando in capo all'aggiudicatarioreoklle
imposte di legge, le sole spese di registrazioasctizione, volturazione dei beni alienati.

2) | prezzi base d’asta, come da ordinanza, sono:

Per il lotto unico il prezzo base d’asta & di Eurd98.000,00

3) Le offerte in aumento non potranno essere iorfieai

- Euro 1.000,00 per gli immobili valutati fino 8.800,00;

- Euro 2.000,00 per gli immobili valutati oltr&©.000,00 e fino a 300.000,00;

- Euro 5.000,00 per gli immobili valutati oltr8©0.000,00 e fino a 650.000,00;

- Euro 10.000,00 per tutti gli immobili valutati@ i 650.000,00.

4) Ogni offerente, tranne il debitore e tutti i gegi per legge non ammessi alla vendita, dovrasiegre
pressol’Ufficio Unico Vendite sito nel Tribunale di Bologna, entro le ore 12 dell’'ultimo giorno non
festivo precedente gquello di vendita unitamente all’istanza in bollo di partecipazioal¥incanto, la
ricevuta di effettuato pagamento sul Conto Corrémestato alla procedura esecutiva R.G.E. n. BB2b/
pressda Banca Monte dei Paschi di Siena - Piazza Dei Tninali, 6 — Bologna

IBAN IT 39S0103002432000010648312

di una somma pari &0% del prezzo da lui proposto, da imputarsi a calteion

La cauzione, a pena di inefficacia della offertayrd risultareaccreditata sul conto entro il giorno
precedente alla venditala cauzione verra ritenuta valida, ove la valuta sgervenuta alle ore 12.00 del
giorno antecedente alla vendita sul conto corrdet@rocesso.
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5) Per la venditesenza incantol'offerta dovra essere depositata in busta chijusssol'Ufficio Unico
Vendite presso il Tribunale di Bologna via Farini n. 1, piano 2°; unitamente a tale dodza di
partecipazione dovra essere inserita nella bustsa&lanche la ricevuta dell'avvenuto versamentudal
precedente punto 4. L’aggiudicatario dovra dichianesidenza ed eleggere domicilio in Bologna asise
dell'art. 582 c.p.c., in mancanza le notificazierdomunicazioni saranno effettuate presso la Clenicel

6) Si rende noto che i beni oggetto dei lotti messi mendita saranno soggetti a tassa di registro o ad
IVA al variare del regime fiscale vigente al momerd dell'atto di trasferimento ed in base alle
condizioni soggettive fiscali dell’'aggiudicatario.

7) La domanda di partecipazione dovra riportare:

» le complete generalita dell’offerente, unitamerdauaa fotocopia del documento di identita in corso
di validita ed eventuale permesso di soggiorno;

« lindicazione del codice fiscale, unitamente ad fotacopia dello stesso;

* in caso di persona coniugata, il regime patrimengmescelto;

» in caso di offerta presentata per conto e nomedaisocieta, dovra essere prodotta la visura caeeral
e i documenti attestanti i poteri conferiti all'efente se non evincibili dalla visura stessa. boai
aggiudicazione sara eventualmente richiesta atl@&oaggiudicataria la produzione del certificato
camerale C.C.1LAA.

8) Ai sensi e per gli effetti degli artt. 571 e 5[I2co c.p.csono ammesse offerte che siano inferiori al
prezzo base d'asta di una percentuale non superiosd 25%.

Nell'ipotesi in cui I'offerta al ribasso sia 'urécpervenuta il delegato sentiti i creditori edtil presenti in
udienza, provvedera all’aggiudicazione, al contramellipotesi in cui vi siano piu offerte validsi
procedera ad una gara tra tutte le offerte riteregelari ex artt. 571 e 572 Ill co c.p.c.; Si disp altresi che
nell'ipotesi di piu offerte valide di pari importe nellimpossibilita di individuare il miglior offente, il
delegato aggiudichi il bene oggetto di vendita tbeata colui che abbia , per primo, depositato rappa
offerta presso I'ufficio vendite con le modalitalicate nel presente provvedimento; il delegatadpqter un
piu lineare svolgimento della gara, approssimayfdita piu alta pervenuta a cifra omogenea, daliale si
avviera il meccanismo incrementale delle offeral’ipotesi in cui, all’approssimazione dell’offarpiu alta
pervenuta, non seguano altre offerte, I'aggiudmaisi avra sull'offerta pervenuta e non approssindal
delegato.

9) Relativamente allavendita senza incanto I'aggiudicatario, nel termine di 120 giorni
dall'aggiudicazione, dovra depositare il residuo prezzo, detratto pamo per cauzione gia versato, nel
CONTO CORRENTE BANCARIO sopraindicato e depositareicevuta dell’avvenuta operazione a saldo
pressd’Ufficio Unico Vendite presso il Tribunale di Bologna, via Farini n. 1, piano 2°, nonché rendere la
dichiarazione prevista nell’art. 585 quarto comnRCJcd. Antiriciclaggio) entro il medesimo termine.

10) Al momento del versamento del prezzo l'aggiatiido dovra provvedere ad integrare tale sommdecon
spese necessarie agli adempimenti burocraticiilebaasferimento del bene stesso ed in partiecédia sua
registrazione, trascrizione, volturazione.

11) Quanto alla pubblicita in funzione della veadit notaio provvedera

a) alla pubblicazione, del presente awviso, sul pert&lle vendite pubbliche (PVP);

b) all'inserimento dell’ordinanza, del presente awvidi vendita e della relazione di stima sul sito
internet www.intribunale.net.

c) allattivazione della pubblicita commerciale pertrago dell'avviso di vendita mediante
pubblicazione su quotidiani dinformazione e altgiornali COME DA STANDARD
DELL'UFFICIO o come da APPOSITO PROGRAMMA PUBBLICARIO depositato presso la
Cancelleria della sezione fallimentare, o da cotteni con il Giudice dell’'esecuzione.

Per ogni altro riferimento alle condizioni giuridiche della vendita coattiva, del trasferimento immobe
e della sua consegna all’aggiudicatario leggere cattenzione 'ordinanza di vendita pubblicata sul
Portale delle vendite pubbliche e sul sito internesuindicato.
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Per informazioni tecniche relative all'immobile oggtto di vendita e anche per concordare un
eventuale sopralluogo rivolgersi al custode delegatVG lstituto Vendite Giudiziarie) Tel. 051/453155,
Cell. 348/3615266.

LOTTO UNICO

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
(come da relazione tecnica agli atti)

Piena proprieta di porzione di fabbricato urbarto 81 Comune di Medicina, in via Placido Rizzotts 7
costituito da un appartamento al piano terra eé@ssmvano ad uso cantina al piano interrato.
L'immobile viene posto in vendita nello stato ditéae di diritto in cui si trova, a corpo e non &uma, con
le relative aderenze, accessioni e pertinenzegeusbmunioni, servitu attive e passive se ed in guan
legalmente esistenti, anche laddove risultantodstthto condominiale, e come posseduto, con i prapwli
diritti di comproprieta sulle parti del fabbricatomuni per legge, titolo o destinazione, e corni tuiatti e
condizioni risultanti dal titolo di provenienza chei si intende integralmente richiamato, e dakaizia
estimativa effettuata dal perito stimatore, deptainel fascicolo dell’esecuzione.

ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Catasto Fabbricati del Comune di Medicina:

Foglio Part. Sub Indirizzo ZC Cat LClI Cons. R.C. €
133 547 37 VIA FASANINA 75 PIANO T-S1 2 A3 2 5,5 vani 411,87

Il perito stimatore Dott. Ing. Daniela Della Crooella perizia depositata nel fascicolo dell’esecnei
precisa che nella planimetria catastale della oardi indicata erroneamente una altedizen 2,70, mentre
essa risulta di m 2,5ara onere e cura dell'aggiudicatario provvedere & relativa regolarizzazione

NORMATIVA URBANISTICA :

Il perito stimatore Dott. Ing. Daniela Della Crgoer I'immobile oggetto di trasferimento attesta:
Dagli accertamenti svolti presso I'Ufficio Tecnidel Comune di Medicina risulta quanto segue.
REGOLARITA EDILIZIA
Dalla consultazione degli atti d'archivio pressoSportello Unico Edilizia del Comune di Medicina, e
risultato che per l'unita abitativa in oggetto vermrilasciate:
- permesso di costruire rilasciato in data 19 @010 n. 10/059, (volturato parzialmente a favibekla
stessa "VILLA FONTANA S.R.L." in data 2 novembrelZ0P. G. 14851);
- S.C.ILA. presentata in data 11 luglio 2012 P9439, per variante in corso d'opera,
- SCIA in data 12 maggio 2016 prot. n. 8423 etatadl5 luglio 2016 prot. 12250, ha in corso di masbne
un fabbricato ad uso residenziale, con parte dgglartamenti destinati all'edilizia convenzionéta, quali
quello in oggetto non e parte.
I Comune di Medicina ha rilasciato certificatoatinformita edilizia ed agibilita relativamente aadi bene
in oggetto in data 11 ottobre 2016 P.G. 17449.
La costruzione del fabbricato di cui fa parte l'untd immobiliare in oggetto & stata iniziata
posteriormente al01.09.1967
Non si sono riscontrate difformita planimetricha io stato di fatto e lo stato legittimato, a medio
differenze rientranti nella tolleranza.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA :
L'immobile e dotato dell’Attestato di Prestazionaegetica di cui al D.Lgs. n. 192/2005 come damgti
modificato dal D.L. n. 145 del 23 dicembre 2013.(&r commi 7 et 8), dal quale risulta che I'immebi
pignorato rientra nella Classe Energetica di tipt “
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CONFORMITA’ DEGLI IMPIANTI
L'immobile viene venduto senza garanzia di confeantiegli impianti, con onere e spese di adeguangnto
carico dell'aggiudicatario.

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE :
Dalla relazione del custode giudiziario depositatdata 30 ottobre 2025 risulta che: I'immobile e apato
dalla debitrice esecutata sig.ra e glat‘fi ”

Maggiori informazioni riguardo allo stato occupmzile verranno fornlte solo ed esclusivamente dal

custode, IVG (Istituto Vendite Giudiziarie)

Bologna li 6 (sei) maggio 2026 (duemilaventisei)
Atto firmato digitalmente
DAL NOTAIO
Dott. Alessandro Magnani
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