TRIBUNALE CIVILE DI AREZZ0O

SEZIONE FALLIMENTARE

Fallimento n. 34/2017: La Castelnuovese Societa Cooperativa
Giudice Delegato: Dott, Andrea Turtutro
Curatore Fallimentare: Prof. Avv, Giorgio Lener

Curatore Fallimentare: Prof, Avv, Antonio Maria Leozappa

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

I sottosctitti Prof. Avv. Giotgio Lener e Prof. Avv. Antonio Matia Leozappa, Curatori Fallimentari del Fallimento
1. 34/2017 della societd “La Castelnuovese Societa Cooperativa”, nominati dal Tribunale di Asezzo con decreto
del 17 maggio 2017, con studio in Roma, Via Emilio dé Cavalieri 11, tel. 06.8084460, Pec della procedura
£34.201 7arezzo@peciallimenti.it, nel quadro deile attivita del fallimento

AVVISANO CHE

a cura della PBG Stl, con sede in Piazza Francesco Borpongini Duca, 7 - 00165 Roma (RM), 2 mezzo adempimento
degli oneri pubblicitari sul portale delle vendite pubbliche (PVP) e svolgimento di aste telematiche sul sito

hitps:/ /pbgfallcoaste.it nella modalita “Asincrona Telematica”, il giomo 27/ 07/2026 dalle ote 12:00 alle ore
16:00, avri luogo Ia

VENDITA COMPETITIVA

Delle seguenti unita immobiliari:

¢ Venditain lott singoli dei beni immobill di proprieta de “La Casrelnuovese Socleta Cooperativa”.,
I beni immobili in oggetto sono posti in pit Comuni e sono stati suddivisi in 9 lotti costituiti da Fdifics
Residenziali, Produttivi E Terreni (tra i suddetti lotti, in alcuni casi, sono stati individuati dei “sotto-
lotti” in funzione di fututi plausibili frazionamenti).

Lotto 9 - Terreno agticolo - Area pet cava inetti, in Tetranuova Bracciolini (AR), Loc. Le Poggiole

Base d’asta: € 212.992,00 oltre dixitti d’asta + iva
Offerta Minima: € 170.393,60 olire diritti d’asta + iva
Rilancio: € 10.000,00

Canzione: € 21.299,20 (10% della base d’asta)




Lotto 21 - Tetreno edificabile, in Castelnuovo Berardenga (SI), via Balze di Caspreno

Base d’asta: € 2.457,60 oltre diritti d’asta - iva """
Offerta Minima: € 1.966,08 oltre diritti d’asta + iva

Rilancio: € 350,00

Cauzione: € 245,76 (10% della base d’asta)

Lotto 32 - Atea Urbana, in San Giovanni Valdarno {AR), Via dell'Essicatoio - Ex Formace

Base d’asta: € 655,36 olire diritti d'asta + iva
Offerta Minima: € 524,28 oltre diritti d’asta + iva
Rilancio: € 100,00 |

Cauzione: € 52,42 (10% della base d’asta)

Lotto 35 - Tetreno edificabile, in Arezzo (AR), via Tullio Innocenti

Base d’asta: € 4.915,20 oltre diritti d’asta + iva
Offetta Minima: € 3.932,16 oltre diritti d’asta + iva
Rilancio: € 1.000,00

Cauzione: € 491,52 (10% della base d’asta)

I tutto come meglio descritto nella relazione df stima redatta dall’Arch. Marco Magrini al quale sf
nvio per quant’altro qu  non rportato, pubblicata sui siti  https.//vh wfallcaaste.it

hrps://pvp. giustizia.it wewyw.phosrl.it

DISCIPLINARE DI VENDITA COMPETITIVA.
1) Modalita di presentazione delle offerte.

Le operazioni di vendita saranno condotte e curate da PBG S.t.1, con sede in Piawza Francesco Botgongini Duca
n. 7, Roma 00165 (RM), C.F, 07748311003 a mezzo adempimento degli oneri pubblicitari sul pottale delle vendite

pubbliche e svolgimento di aste telematiche sul proptio portale https://phe. fallcoasteit.

Per partecipare all’asta telematica per Pofferente & necessatio:

0 versare la cauzione, pati al 10% della base d’asta, mediante bonifico bancario sul conto bancatio intestato al
Fall. La Castelnuovese Societi Cooperativa alle coordinate IBAN; IT11 ‘T031 2403 2010 0000 0231 018
specificando nella causale “Fallimento n. 34/2017”. 1l bonifico dovi) essere eseguito entro le ore 16:00 del
giorno 22/07/2026, al fine di consentire alla PBG 8.t.l di verificare Paccredito bancario;

0 registrarsi gratuitamente al sito https:/ /nb falicoaste.it;




¢ A seguito dell’avvenuta registrazione, utilizzare il tasto FAJ UNA OFFERTA oppute seguire le istruzioni pet
Pinsetimento della PRIMA OFFERTA, seguire I'lter di compilazione che si compone di pits fasi. Oltre al
versamento della cauzione, verrd richiesta ulteriore documentazione da allegare “obbligatoriamente®
nella sezione caricamento della documentazione richiesta dal venditore, di seguito elenco dei doc da
allegate:

0 copia del bonifico bancario;

¢ un valido documento di riconoscimento delP’offerente persona fisica, ovvero, nel caso di societa/ente, una
visura camerale aggiornata oltre al docutmento di ticonoscimento del legale rappresentate pro-tempote, i cui
connessi poteri dovranno essere suppottati da idonea documentazione;

¢ lespressa dichiarazione di aver pteso visione del presente disciplinare di vendita, delle perizie di stima e delle
telazioni tecriiche e notatili inerenti alla procedura di vendita.

0 Pespressa dichiatazione di aver effettuato le verifica dello stato di fatto e di diritto dei ben postl in vendita,
anche con riferimento alle eventuali iscrizioni e/o trasctizioni ovvero alla situazione amministrativa dei beni
facenti parte del compendio.

0 lespressa dichiarazione relativa all’assunzione, da parte dellofferente, di ogni pregiudizio che possa detivare

da eventuali difformitd del bene tispetto allo stato di fatto.

Si rende noto che non garanne ritenute valide le offerte presentate per conto terzi o per persona da nominare e le
offerte petvenute da parte di sogpetti giutidici in liquidazione o sottopostia procedure concorsuali,

11 termine ultimo pet la presentazione delle offerte & previsto per il giorno 22/07/2026 alle ore 16:00.

1 gestore della vendita verifica la validita della canzione e la correttezza dei documenti allegati. Nel caso non
vi siano errori il‘gestore della vendita inviera un codice PIN, univoco pet singola vendita, alPinditizzo e-mail di

registrazione dell’offerente da utilizzare per Pinserimento offerta ed eventuali tilanci,

Nel caso la documentazione risulti insufficiente o errata & possibile integrarla fino a che il gestore non abbia

verificato ed inviato il codice PIN,

GARA TRA GLI OFFERENTI

Successivamente alle ore 12:00 del giorno 27/07/2026 avra inizio la procedura competitiva di vendita.

In caso di gara tra pit offerenti il rilancio minimo & pari a quello indicato nella descrizione e il tempo massimo

utilizzabile & di 5 minuti.

Le condizioni generali di partecipazione alla gara telematica sono consultabili sul sito pbg.fallcoaste.it nella
sezione CONDIZIONI, consultabili al seguente link:

1) Itrevocabilita dell’offerta. .

D’offerta presentata nella vendita ¢ IRREVOCABILE sino a 120 giorni successivi all’aggiudicazione definitiva,




2) Aggiudicazione,

L’aggiudicazione di cui al punto precedente sard provvisoria e diverrd definitiva se entro 10 (dieci) giorni non
pervertd alla PBG S.tl, ai sensi dell’att. 107 co. 4 L.F., offerta d’ahcjuisto itrevocabile migliorativa per un
importo non inferiore al 20% del prezzo di aggiudicazione, corredata da idoneo deposito cauzionale di cui al
punto 1. In questo caso, si procederd a nuova gara della durata di 7 (sette) giorni tra Iaggiudicatario e gli
eventuali miglioti offerenti con le suddette modalita (se Ja gara non pud avere lnogo per mancanza di adesione
degli offerenti, si disporri la vendita a favore del migliore offerente). In ogni caso, gli effetti contrattuali (inchusi
quelli traslativi) si produrranno solo al momento della stipula dell’atto di compravendita avanti i notaio

incaricato,

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO
E DEGLI ONERI ACCESSORI

3) I saldo del prezzo di aggiudicazione (pati al prezzo di aggindicazione dedotta la cauzione prestata) doved
essere versato mediante bonifico bancario sul conto intestate. al Fall. La Castelnuovese Societa
Cooperativa alle coordinate IBAN: 1111 T031 2403 2010 0000 0231 018 nel termine massimo di 30

glorni dalla comunicazione di aggiudicazione definitiva (termine non soggetto a sospensione fetiale),

4) Qualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ticorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca sull'immobile acquistatd, le somme dovtanno essete erogate
comunque ed in ogni caso contestualmente all’atto di vendita con le modaliti indicate al precedente punto
3 e satd tenuto ad inserire dichiatazione di volet procedere tramite contratio bancatio di finanziamento in
sede di presentazione dell’offefta. Il rogito dovra stipularsi entto 90 giotni dalla comunicazione di

aggiudicazione.

5) Salvo quanto previsto in caso di finanziamento al precedente att. 4, la cessione dei beni avverra entto 60
giorni dal pagamento del saldo prezzo tramite stipula di atto notarile di compravendita con Rogito del
Notaio indicato dalla Curatela avente studio professionale ubicato nella provincia di Arezzo.
Inoltre, laggiudicatario & tenuto a cotrispondere al momento della stipula del contratto di comptavendita
un impotto corrispondente a quello delle spese relative alla vendita quali, a titolo esemplificativo e non
esaustivo, onorari notarili, tasse, imposte, accessori, spese per bolli ed oneri di qualsiasi genere connessi,
senza alcuna possibilith di rivalsa nel confronti della Procedura. L’aggiudicatario dovrd, inoltre,
corrispondere a PBG Sl i diritti d’asta, che prevedono per impotti di vendita fino a € 1.000.000,00 il 2%
oltre IVA sul prezzo di aggindicazione (con un minimo di 1.000,00 oltre'IVA), per importi superioti al €
1.000.000,00, sulla parte eccedente 1'1,5% oltre IVA, entro 15 gg dall’aggindicazione definitiva.

Allaggiudicatario saranno addebitate spese amministrative di € 500,00 omnicomprensive oltre iva.

6) Il mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto, sia a titolo di saldo di prezzo,
sia a titolo di oneri accessori e spese, comporterd la decadenza dell’aggiudicazione e la perdita della
canzione, salvo il diritto a richiedere il risarcimento dell’eventuale maggior danno. In tale caso, la procedura

potrd a proptic insindacabile giudizio aggiudicare il lotto al soggetto che abbia presentato la seconda
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

offerta di impotto pil elevato tispetto a quella tisultata aggindicataria. Nel caso di mancata stipula per fatto
non imputabile all’aggindicatario (ad esempio, a titolo esemplificativo e non tassativo, per Peventuale
sospensione della vendita disposta dal giudice delegato ai sensi dell’art. 108 1.F.), Pofferta del medesimo

resterd valida e vincolante fino alla scadenza del termine di cui at punto 2,

11 Giudice delegato, avvenuta la stipulazione del contratto definitivo otdinerd con decreto la cancellazione
delle iscrizioni, trascrizioni e di ogni altro vincolo ex art. 108, L.F.. Gli adempimenti e le spese per la

cancellazione delle presenti formaliti saranno a catico dell’acquirente.

RENDE NOTO

che la PBG St informera Paggiudicatatio degli esiti della vendita e dell’eventuale aggiudicazione definitiva

mediante notificazione all'inditizzo Pec indicato nella ptocedura di asta telematica.

che la Curatela, successivamente al vetsamento del saldo prezzo, inoltrerd comunicazione all’aggiudicatario
allinditizzo Pec indicato nella proceduta di asta telematica, dove vetra indicata la data e I'ora della stipula

dell’atto notarile di comptavendita;

che la vendita avviene ne i i beni si trovano (anche in relazione al testo
unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, diritti ed obblighi detivanti dai contratti in essere, oneri, vincoli, ragioni ed azioni,
servitll attive e passive, esistenti e/o imposti dalle vigenti leggi, senza garanzia da parte della procedura. I
beni sono venduti 2 cotpo e noti 2 misura, come visti e piaciutl. La vendita non ¢ sogpetta alle notme
concernentl la garanzia per vizi, evizione o mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo,
Conseguentemente, cventuali differenze di misura, Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o
difformitd della cosa venduta, oneti di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivantt dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, per qualsiasi motivo non

considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun

tisarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I'aggindicatario, potra
ticortere a cuta e spese dello stesso, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda

di concessione o permesso in sanatotia entro 120 giorni dalla stipulazione dell’atto notarile di

comptavendita;

che 1l presente avviso e disciplinare di vendita, le petizie di stima e valutazione nonché le relazioni tecniche

e notarili inerenti gli immobili posti in vendita, saranno disponibili per la consultazione sul sito internet

wwrw.pbgsrlit e sul sito www.fallcoastedt e pvp.giustizia.it

che grava su ciascun soggetto offerente, l'onere di prendete preventiva ed accurata visione dei beni

costituenti i lott in vendita e di tutta la documentazione inerente alla procedura di vendita;




14) che la partecipazione alle vendite giudiziatie non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e

catastalf; Ja presentazione del’offerta implica specifica accettazione e conoscenza della situazione edilizia,

urbanistica ed amministrativa dei beni immobili compresi nel lotto;

15) che per informazioni e visite del complesso immobiliare, nonché per supporto tecnico: durante le fasi di
registrazione, iscrizione e partecipazione all’asta, sard possibile contattare il personale di PBG S.tl, dal

lunedt al venerdi tel. 069340850, fax 069344701, PEC: pbgsrl@postecert.it .

16) che la sospensione della proceduta di vendita pottd essete disposta dal Giudica delegato neflipotesi di cui

allart. 108, comma 1 Lf. ovvero dalla Curatela nell'ipotesi di cui all’art. 107, comma 4 1.£.,

Roma, 03/06/2026
‘ T Curatori Fallimentari




