TRIBUNALE DI BRESCIA

Sezione procedure concorsuali

L.G. 182/2025 | NG GTE

Giudice delegato: dr.ssa | GGG TR

Curatore: dr.ssa || | IEGTTEEGEIN

Premesso: la curatrice della procedura di liquidazione

giudiziale ha nominato il sottoscritto dott. Bianchetti arch.

Pierluigi quale esperto; allo stesso veniva sottoposto il

seguente quesito:

“Valuti I'Esperto il compendio immobiliare intestato a

B B » Viia Carcina (Bs), ne determini il

valore di mercato avendo riguardo alla destinazione e

regolarita urbanistica; svolga le opportune indagini catastali

ed Ipotecarie; acquisisca tutta la documentazione

necessaria al successivo trasferimento”.

Effettuato il sopralluogo agli immobili, svolti gli opportuni

accertamenti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Villa

Carcina (BS) e la Conservatoria dei Registri Immobiliari di

Brescia, € stata redatta la seguente:

RELAZIONE TECNICA D’UFFICIO PRIMA PARTE

IMMOBILI IN VILLA CARCINA (BS)

Identificazione catastale delle proprieta intestate a

I B i Villa Carcina (BS): i beni si trovano

nel comune di Villa Carcina (BS).

Il bene 01 € un garage in Villa Carcina (BS), via Roma n.




20, posto a piano seminterrato e identificato catastalmente

con i sequenti dati: NCT, foglio 9, particella 240, sub 3, cat.

C6, consistenza mq 81.

Il bene 02 € un appartamento al piano secondo con cantina

al piano seminterrato, in Villa Carcina (BS), via Roma n. 20,

identificati catastalmente rispettivamente con i seguenti

dati:

- NCT, foglio 9, particella 240, sub 8, cat. A/2,

consistenza 4,5 vani;

- NCT, foglio 9, particella 240, sub 11, cat. C/2,

consistenza 25 mq.

Il bene 03 & un appartamento al piano primo con cantina al

piano seminterrato, in Villa Carcina (BS), via Roma n. 20,

identificati catastalmente rispettivamente con i seguenti

dati:

- NCT, foglio 9, particella 240, sub 9, cat. A/2,

consistenza 4,5 vani;

- NCT, foglio 9, particella 240, sub 10, cat. C/2,

consistenza 44 mq.

Trattasi di unita immobiliari facenti parte del fabbricato

sorto su area identificata al CT foglio 9 mappale 240 ente

urbano di are 2.10, derivante, in forza di Tipo Mappale del

3.04.1976 n. 53 dall'originario mappale 240 ente urbano di

are 2.40.

Il bene 04 € una area urbana in Villa Carcina (BS), via




Roma snc, identificato catastalmente con i sequenti dati:

NCT, foglio 9, particella 439, F/1, priva di rendita catastale

(la scheda catastale non € presente in banca dati).

Trattasi di area urbana derivante, in forza di variazione del

24.06.2005 n. 66847 (Prot. n. BS0206218), dalla variazione

per modifica identificativo dall'originario mappale 103 del

foglio 1 della Sezione Urbana VIL. Trattasi di area altresi

distinta al CT foglio 9 mappale 439 ente urbano di are 2.70,

derivante, in forza di Tipo Mappale del 3.04.1976 n. 53,

dall’'originario mappale 439 ente urbano di are 3.20.

Il bene 05 € una area urbana in Villa Carcina (BS), via

Roma snc, identificato catastalmente con i seguenti dati:

NCT, foglio 9, particella 188, sub 1, F/1, priva di rendita

catastale e della consistenza di mq 12.

Trattasi di area urbana cosi originata in forza di denuncia di

variazione del 13.11.2001 n. 24996 (Prot. n. 487765).

Il bene 06 € un ripostiglio in Villa Carcina (BS), via Roma n.

20, posto nel piano seminterrato, sotto ad una rampa della

scala. Esso viene identificato catastalmente con i seguenti

dati: NCT, foglio 9, particella 240, sub 12, cat. C/2,

consistenza 5 mq.

Nota bene: le schede catastali dei beni 02 e 03 sono state

rifatte dal geometra Paolo Benedetti, in data 18.12.2025,

poiché nelle vecchie schede gli appartamenti erano

abbinati alle cantine sbagliate.




Il compendio immobiliare intestato a [ Gz TG

in Villa Carcina (BS): al ventennio la quota intera di piena

proprieta dei mappali 240/3, 240/8, 240/9, 240/10, 240/11 e

240/12 del foglio 9 della Sezione Urbana NCT del NCEU di

Villa Carcina (bene 01, 02, 03 e 06) e la quota 560/1000 di

piena proprieta del mappale 439 del foglio 9 (bene 04) della

Sezione Urbana NCT del NCEU di Villa Carcina erano di

proprieta del signor | I n2to a Bovegno

i1 29.12.1949 in forza:

- dellatto di compravendita del 19.04.1970 n.

19487/9980 Repertorio Notaio || N T J

Lumezzane, registrato a Gardone Val Trompia |l

5.05.1970 al n. 320 e trascritto, a Brescia, in data

23.05.1970 ai nn. 8092/6026.

Prezzo pagato.

Dichiarati liberi da gravami.

N.B.: Si precisa che la striscia di terreno per la

larghezza di metri uno e cinquanta centimetri e per

tutto il lato confinante con l'oratorio, & gravato della

servitu perpetua di uso a favore della proprieta del

Beneficio Parrocchiale dei |G -

parte venditrice - € non potra essere recintato; la

parte acquirente si impegna a demolire il fabbricato

esistente e pericolante ed a costruire sull'area

ricavanda dalla demolizione, casa economico-




popolare;

- compravendita per scrittura privata autenticata del

22.12.1973 n. 148818 Repertorio Notaio |G

B ¢ Brescia, depositata con verbale del

22.12.1973 n. 148819/6140 Repertorio medesimo

Notaio, registrata a Brescia il 27.12.1973 al n. 6962 e

trascritta, a Brescia, in data 21.01.1974 ai nn.

2581/2185, con la quale il signor [ EGENB

I suddetio vende la quota di 440/1000 di

piena proprieta dell'originario mappale 103 di are

7.30 (area di risulta della demolizione di fabbricato)

alle signore [N I - BN

N.B.: Si precisa che le parti si obbligano a costruire

un fabbricato comprendente quattro appartamenti,

due autorimesse e accessori; a favore degli immobili

di proprieta delle signore || N T <

I si ¢ costituita servitu di passaggio pedonale

sotto il portico sito al piano terra di proprieta del

signor | I Tale servitu dovra essere

esercitata per il tratto piu breve per accedere dalla

scala comune alle rispettive cantine e viceversa;

resta inoltre convenuto che il sottoscala a piano terra

resta di proprieta del signor || GG TR

- identificazione catastale per scrittura privata

autenticata del 26.11.1976 n. 162795/6692




Repertorio Notaio |l I J Brescia,

reqistrata a Brescia il 13.12.1976 al n. 14628 Mod.

71/M e trascritta, a Brescia, in data 27.12.1976 ai nn.

20660/16206 con il quale si identificano le unita

immobiliari di cui a Tras. 2581/2185 del 21.01.1974

sopra meglio descritto.

N.B.: Si precisa che a favore degli immobili di

proprieta delle signore || N T <o

I si ¢ costituita servitu di passaggio pedonale

sotto il portico sito al piano terra di proprieta del

signor | I Tale servitu dovra essere

esercitata per il tratto piu breve per accedere dalla

scala comune alle rispettive cantine e viceversa.

Al ventennio il mappale 188/1 del foglio 9 (bene 05) della

Sezione Urbana NCT del NCEU di Villa Carcina era di

proprieta del signor | | I nzto a Bovegno

il 29.12.1949, per quota intera di usufrutto in forza di

compravendita per scrittura privata autenticata del

12.03.2002 n. 57716/8918 Repertorio Notaio |l TGN

di Darfo Boario Terme e trascritta, a Brescia, in data

2.04.2002 ai nn. 14326/9017.

Prezzo pagato.

Dichiarato libero da gravami ad eccezione dell'ipoteca

iscritta, a Brescia, in data 13.07.2000 ai nn. 28696/6427

(cancellata con Comunicazione n. 4816 del 15.07.2010 di




estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

7.07.2010; cancellazione totale esequita in data

9.08.2010).

N.B.: Si precisa che sul confine che separa le porzioni di

corte verra realizzato un nuovo muro con un'altezza fuori

terra di metri 1,20 e sovrastante la ringhiera fino alla

sommita del muro gia esistente. Su detto muro le parti si

riservano la possibilita reciproca di realizzare una tettoia

aperta con lunghezza massima fino alla profondita del

fabbricato di proprieta | Gzl

Alla data del 18.11.2025 i beni di cui sopra (bene 01, 02,

03, 04, 05 e 06) sono ancora di proprieta del signor

I B sudcc<tto per le quote sopra meglio

precisate.

Descrizione ¢enerale delle proprieta intestate a

I B in Vvilla Carcina (BS):

| beni 01, 02, 03 e 06 appartengono ad un edificio a due

piani fuori terra (piano primo e secondo) e un piano

seminterrato in fregio alla via Roma n. 20 nella frazione

Villa di Villa Carcina (BS). La palazzina contiene 4

appartamenti, due per piano, serviti da una scala comune.

Si accede dal piano strada nel vano della scala comune

che porta al piano primo e secondo, oppure al piano

seminterrato. Attraverso un cortile comune scoperto si

raggiungono i vari garage (al piano seminterrato).




Tale palazzina & stata edificata nel 1973 ampliando e

sopraelevando un fabbricato preesistente.

Il bene 01 & un garage posto al piano seminterrato con

porta di accesso scorrevole in ferro, pavimento in

calcestruzzo e pareti intonacate al rustico. La sua altezza

reale & di cm 210; quella riportata nella scheda catastale &

di cm 230. Per la correzione di tale difformita catastale il

costo previsto é di € 600,00 (onorario del professionista).

Il bene 02 € un appartamento posto al piano secondo. Si

tratta di un alloggio trilocale composto da soggiorno aperto

sullingresso, cucina, due camere e un bagno. |l soggiorno

e dotato di balcone. L’appartamento presenta finiture

(pavimenti, porte, serramenti e tapparelle) dell’epoca della

costruzione della palazzina (1973). La caldaia € comune ai

vari alloggi della palazzina; gli elementi riscaldanti sono dei

radiatori (caloriferi). Al piano seminterrato vi & la cantina

accessibile dallo spazio comune con scala privata posta

allinterno, dotata di alcune piccole finestre. Il suo

pavimento € in calcestruzzo. Tale appartamento risulta

occupato da dei locatari. Si allega il contratto di affitto

datato 29.08.2017 e registrato in data 11.09.2017

all’Agenzia delle Entrate con scadenza 31.08.2029.

Il bene 03 & un appartamento posto al piano primo. Si tratta

di un alloggio trilocale composto da soggiorno aperto

sullingresso, cucina, due camere e un bagno. |l soggiorno




e dotato di una grande terrazza. A tale terrazza possono

accedere gli occupanti dell’appartamento posto sullo

stesso piano, pur non risultando proprietari.

L’appartamento  presenta finiture (pavimenti, porte,

serramenti e tapparelle) dell’epoca della costruzione della

palazzina (1973). La caldaia &€ comune ai vari alloggi della

palazzina; gli elementi riscaldanti sono de radiatori

(caloriferi). Al piano seminterrato vi & una cantina (in realta

trasformata in “taverna”, si noti ad esempio la presenza del

grande caminetto) accessibile attraverso una scala a

chiocciola posta in cucina. Tale cantina posta al piano

seminterrato si apre verso un cortile interno e verso lo

spazio comune. Presenta inoltre un piccola stanza

accessoria trasformata in cucinino. Tale appartamento

risulta occupato dal signor | I ¢ da sua

moglie.

I bene 04 e 05 sono aree urbane prive di valore

immobiliare.

Il bene 06 €& un ripostiglio posto sotto ad una rampa della

scala comune; in realta una sua porzione viene utilizzata

come disimpegno comune (consente ad un altro

condomino di accedere al suo garage) e la parte piu bassa,

posta sotto alla rampa della scala, risulta praticamente

inutilizzabile poiché molto bassa. Per le sue caratteristiche

e per l'uso si puo affermare che il bene 06 € privo di valore




immobiliare.

Destinazione e regolarita urbanistica:

Il fabbricato, contenente i beni 01, 02, 03 e 06, & stato

realizzato a partire dalla licenza edilizia n. 43 del 7

dicembre 1973; si tratta di un ampliamento e

sopraelevazione di un fabbricato esistente. Le tavole

grafiche allegate a tale licenza edilizia, se raffrontate con lo

stato di fatto rilevato in occasione della visita di stima,

evidenziano delle difformita da sanare:

a piano seminterrato la cantina del bene 03 risulta

divisa in tre cantine, ma in realta € unica; difformita

sanabile;

- alla cantina del bene 03 si accede dalla cucina

dell’appartamento attraverso una scala a chiocciola

non presente nei disegni della licenza edilizia;

difformita sanabile;

- la cantina del bene 03 presenta un cucinino non

contemplato nella licenzia edilizia; difformita sanabile;

- gli appartamenti del bene 02 e 03 presentano delle

difformita legate alla loro forma, alla distribuzione

interna, alla posizione e dimensioni delle finestre;

difformita sanabili secondo la funzionaria dell’Ufficio

tecnico del comune di Villa Carcina (BS) incontrata

dal sottoscritto nel pomeriggio del 10.11.2025;

- la cantina del bene 02 presenta una scala di

10




dimensioni piu grandi rispetto a quella che si trova in

situ; inoltre non esiste il garage che si “infilava” in tale

stanza; difformita sanabile.

- il bene 06 non risulta rappresentato nelle tavole

grafiche; difformita sanabile.

Per sanare i problemi del bene 02 la spesa € quantificabile

in € 4.000,00 (sanzione da versare al comune di Villa

Carcina (BS) ed onorari del professionista).

Per sanare i problemi del bene 03 la spesa €& quantificabile

in € 6.500,00 (sanzione da versare al comune di Villa

Carcina (BS) ed onorari del professionista).

Esiste I'autorizzazione all’abitabilita rilasciata dal sindaco di

Villa Carcina (BS) in data 9 dicembre 1975; allegata a tale

autorizzazione vi € il verbale dell’ufficiale sanitario a seguito

del suo sopraluogo del 05.12.1975 che evidenzia

I'esistenza di “qualche piccola variante interna”: possiamo

immaginare che si riferisse alle difformita degli

appartamenti e delle cantine dei beni 02 e 03 da me

evidenziate sopra.

Esistono poi due ulteriori pratiche edilizie:

- la prima, denominata Opera minore con protocollo n.

5182 400 del 03.08.1979, che riguarda

I'ampliamento di aperture esistenti;

- la seconda che é& una DIA con protocollo n.

12820/126 del 26.07.2006 che ha come oggetto il

11




rifacimento della pavimentazione della terrazza del

bene 03 e lo spostamento del muro funzionante

come parapetto.

Note d’iscrizione, vincoli ipotecari, annotazioni:

Dal ventennio sino alla data del 18.11.2025 a carico dei

beni e per le quote di cui alloggetto si rilevano le seguenti

trascrizioni pregiudizievoli ed iscrizioni:

- Ipoteca conc. amministrativa/riscossione iscritta, a

Brescia, in data 11.09.2023 ai nn. 39749/6344 (atto del

7.09.2023 n. 5761/2223 Repertorio Agenzia delle Entrate-

Riscossione di Roma);

a favore: “AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE”

con sede in Roma;

contro: || G T suddetto;

somma iscritta: Euro 713.804,60

somma capitale: Euro 356.902,30

grava in capo al mappale 188/1 (bene 05) del foglio 9 della

Sezione Urbana NCT del NCEU di Villa Carcina, piu altri

beni non oggetto della presente relazione;

- sentenza di apertura di liquidazione giudiziale trascritta, a

Brescia, in data 12.09.2025 ai nn. 41802/28676 (atto

giudiziario del 12.02.2025 n. 311 Repertorio Tribunale di

Brescia) a favore: “MASSA DEI CREDITORI DELLA

LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DI | T

contro: | EEGEGzg T suddetio; grava in capo ai

12




mappali 240/3 (bene 01), 240/6 (bene 02), 240/7 (bene 03),

439 (bene 04) e 188/1 (bene 05) del foglio 9 della Sezione

Urbana NCT del NCEU di Villa Carcina, piu altri beni non

oggetto di relazione.

Giudizio di stima

Per la determinazione del valore di mercato dei beni 01, 02

e 03 (i beni 04, 05 e 06 non hanno alcun valore

immobiliare, come gia specificato) si € proceduto con

metodo analitico/sintetico, mediante I'analisi del locale

mercato immobiliare, al fine di determinare il valore del

parametro comune  adottato  abitualmente  nelle

compravendite di beni similari (il metro quadrato) tramite

assunzione di informazioni da colleghi tecnici e da

operatori economici del settore operanti in zona (agenzie

immobiliari) riguardanti beni di simili o con comparabili

caratteristiche, intrinseche ed estrinseche.

| dati raccolti sono poi stati comparati con quelli di

riferimento desunti dal Listino dei valori degli immobili edito

dalla Probrixia Azienda Speciale della Camera di

Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di Brescia,

che in data 31.10.2025 visura 105188 quota le abitazioni in

Villa classificate “Agibile 2 (vetusta da 50 a 60 anni)” da un

minimo di € 590,00 al mqg (superficie commerciale) ad un

massimo di € 645,00 al mq (superficie commerciale).

Per calcolare la superficie lorda commerciale, quindi la

13




consistenza dellimmobile e dei suoi accessori, Si sono

considerati i sequenti coefficienti di ragguaglio:

BENE 01

- box: 0,40

BENE 02

- appartamento: 1,00

- cantina: 0,35

- balcone: 0,40

BENE 03

- appartamento: 1,00

- cantina: 0,40

- terrazza: 0,40

Considerato lo stato dei beni, la loro localizzazione ed ogni

altra sua caratteristica intrinseca ed estrinseca sopra

descritta si ritiene di attribuire un valore di € 650,00 al mq

(superficie commerciale), cifra che comprende la quota

parte delle parti comuni.

Ne deriva il seguente calcolo di stima per la valutazione del

valore di mercato dei beni oggetto della seguente perizia:

Superficie Coefficiente Valore almqg Valore
moltiplicatore totale
Bene 01
Garage mq 81,00 0,40 € 650,00 €21.060,00
Totale bene 01 €21.060,00
A detrarre € 600,00 (vedere pagina 8) € 600,00
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Totale bene 01 decurtato € 20.460,00

Bene 02

Appartamento mq 98,00 1,00 € 650,00 € 63.700,00
Cantina mq 25,00 0,35  €650,00 € 5.687,50
Balcone mq 4,50 0,40 € 650,00 €1.170,00
Totale bene 02 €70.557,50
A detrarre € 4.000,00 (vedere pagina 11) € 4.000,00

Totale bene 02 decurtato € 66.557,50
Bene 03

Appartamento mq 98,00 1,00 € 650,00 €63.700,00
Cantina mq 44,00 0,40 € 650,00 € 11.440,00
Terrazza mq 84,00 0,40  €650,00 € 21.840,00
Totale bene 03 € 96.980,00
A detrarre € 6.500,00 (vedere pagina 11) € 6.500,00

Totale bene 03 decurtato €90.480,00

Il sottoscritto, ad espletamento dell'incarico ricevuto,

dichiara che:

- il valore di mercato del bene 01 in esame ammonta ad €

20.460,00 (ventimilaquattrocentosessanta/00);

- il valore di mercato del bene 02 in esame ammonta ad €

66.557,50

(sessantaseimilacinquecentocinquantasette/50);

- il valore di mercato del bene 03 in esame ammonta ad €

90.480,00 (novantamilaquattrocentottanta/00).

Tanto il C.T.U. ha accertato e riferito in adempimento

15




dellincarico assunto, fidando di avere a questo atieso in

ogni suo punto e con la dovuta cura.

Brescia, 22.12.2025 Il consulente

(arch. Pierluigi Bianchetti)

Firmato digitalmente

Allegati:

fotografie;

contratto di affitto del bene 02;

- estratto mappa;

- licenzia edilizia n. 43 del 1973 con relativi disegni;

- autorizzazione all'abitabilita' n. 43 1973;

- pratica edilizia “Opera minore protocollo 5182 400 del

03.08.1979%,

- pratica edilizia “DIA 12820126 del 26.07.2006”;

- ricerca in Conservatoria;

- schede catastali.
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BENE 01 GARAGE

01 — Entrata del garage

02 — Interno del garage



03 — Interno del garage



BENE 02 APPARTAMENTO AL PIANO SECONDO CON
RELATIVA CANTINA

04 — Ingresso



05 — Atrio/disimpegno



06 — Soggiorno

07 — Soggiorno



08 — Cucina



09 — Camera da letto doppia

10 — Muffa presente nella camera da letto doppia



11 — Camera singola



12 - Bagno



13 — Balcone



14 — Balcone



15 — Entrata cantina



16 - Cantina



17 - Cantina



18 - Cantina



BENE 03 APPARTAMENTO A PIANO PRIMO E RELATIVA
CANTINA

19 — Ingresso



20 — Atrio/disimpegno



21 — Soggiorno

22 - Cucina



23 - Cucina



24 — Camera da letto doppia

25 — Camera da letto singola



26 — Camera da letto singola



27 - Bagno



28 — Terrazza

29 — Terrazza



30 — Portafinestra cantina



31 — Cantina

32 - Cantina



33 — Cantina

34 - Cantina



35 — Cucina in cantina



36 — Scala interna



PARTI COMUNI

37 — Parte comune

38 — Cantina comune



39 — Cantina comune



40 — Cantina comune



41 — Cantina comune



42 — Scale comuni
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CONSERVATORIA DEI RR.II. DI BRESCIA
UTE DI BRESCIA
Aggiornata al 18.11.2025

Visura ipotecaria ventennale riguardante beni immobili posti in Comune di
VILLA CARCINA e precisamente:

* le unita immobiliari censite al foglio 9 della Sezione Urbana NCT del
NCEU come segue:

- mappale 240/3, Via Roma, piano T, categoria C/6, classe 2, consistenza
mg. 81, RC Euro 230,08 (gia Scheda Prot. n. 1187 del 26.06.1976);

- mappale 240/6, Via Roma, piano 2, categoria A/2, classe 4, consistenza
vani 5,5, RC Euro 426,08 (gia Scheda Prot. n. 1190 del 26.06.1976);

- mappale 240/7, Via Roma, piano 1, categoria A/2, classe 4, consistenza
vani 5, RC Euro 387,34 (gia Scheda Prot. n. 1191 del 26.06.1976).

Trattasi di unita immobiliari facenti parte del fabbricato sorto su area
identificata al CT foglio 9 mappale 240 ente wurbano di are 2.10,
derivante, in forza di Tipo Mappale del 3.04.1976 n. 53 dall'originario
mappale 240 ente urbano di are 2.40.

Attualmente in ditta a:

- I I N o< quota intera di piena

proprieta.

*kkkk

* 1l'unita immobiliare censita al foglio 9 della Sezione Urbana NCT del
NCEU come segue:

- mappale 439, Via Roma, piano T, categoria F/l1, consistenza area urbana.

Trattasi di area urbana derivante, in forza di variazione del 24.06.2005
n. 66847 (Prot. n. BsS0206218), dalla variazione per modifica
identificativo dall'originario mappale 103 del foglio 1 della Sezione
Urbana VIL. Trattasi di area altresi distinta al CT foglio 9 mappale 439



ente urbano di are 2.70, derivante, in forza di Tipo Mappale del
3.04.1976 n. 53, dall’originario mappale 439 ente urbano di are 3.20.

Attualmente in ditta a:

- I B N o quota 560/1000 di

piena proprieta.

* Kk Kk k%

* 1l'unita immobiliare censita al foglio 9 della Sezione Urbana NCT del
NCEU come segue:

- mappale 188/1, Via Roma n. SNC, piano T, categoria F/1l, consistenza

area urbana di mg. 12.

Trattasi di area urbana cosl originata in forza di den. di variazione del
13.11.2001 n. 24996 (Prot. n. 487765).

Attualmente in ditta a:

- I I N ccr quota  intera di

usufrutto.

1) Al ventennio:

*la quota intera di piena proprieta dei mappali 240/3, 240/6 e 240/7 del
foglio 9 della Sezione Urbana NCT del NCEU di Villa Carcina;

*la quota 560/1000 di piena proprieta del mappale 439 del foglio 9 della
Sezione Urbana NCT del NCEU di Villa Carcina;

erano di proprieta del signor:

in forza di:

- atto di compravendita del 19.04.1970 n. 19487/9980 Repertorio Notaio
I B i lLumezzane, registrato a Gardone Val Trompia il
5.05.1970 al n. 320 e trascritto, a Brescia, in data 23.05.1970 ai nn.
8092/6026.

Prezzo pagato.



Dichiarati liberi da gravami.

N.B.: Si precisa che:

.la striscia di terreno per la larghezza di metri uno e cinquanta
centimetri e per tutto il lato confinante con l'oratorio, & gravato della
servitu perpetua di wuso a favore della proprieta del Beneficio
Parrocchiale dei I  ::'tc venditrice - e non potra
essere recintato;

.la parte acquirente si impegna a demolire 1l fabbricato esistente e
pericolante ed a costruire sull'area ricavanda dalla demolizione, casa
economico-popolare;

— compravendita per scrittura privata autenticata del 22.12.1973 n.
148818 Repertorio Notaio | B Ji Brescia, depositata con
verbale del 22.12.1973 n. 148819/6140 Repertorio medesimo Notaio,
registrata a Brescia il 27.12.1973 al n. 6962 e trascritta, a Brescia, in
data 21.01.1974 ai nn. 2581/2185, con la quale il signor | IIIE TN
suddetto vende la quota di 440/1000 di piena proprieta dell'originario
mappale 103 di are 7.30 (area di risulta della demolizione di fabbricato)
alle signore N NN - BN

N.B.: Si precisa che:

.le parti si obbligano a costruire un fabbricato comprendente quattro
appartamenti, due autorimesse e accessori);

.a favore degli immobili di proprieta delle signore I I T <J
B si ¢ costituita servitu di passaggio pedonale sotto 1l portico

sito al piano terra di proprieta del signor | I B Tz21lc servitu
dovra essere esercitata per il tratto piu breve per accedere dalla scala
comune alle rispettive cantine e viceversa;

.resta inoltre convenuto che il sottoscala a piano terra resta di

proprieta del signor [N M

— identificazione catastale per scrittura privata autenticata del
26.11.1976 n. 162795/6692 Repertorio Notaio || B Ji Brescia,
registrata a Brescia 11 13.12.1976 al n. 14628 Mod. 71/M e trascritta, a
Brescia, in data 27.12.1976 ai nn. 20660/16206 con 1l quale si
identificano le unita immobiliari di cui a Tras. 2581/2185 del 21.01.1974
sopra meglio descritto.

N.B.: Si precisa che:

.a favore degli immobili di proprieta delle signore I I T <d
B i ¢ costituita servitu di passaggio pedonale sotto il portico

sito al piano terra di proprieta del signor || ] B Tz1c servitu
dovra essere esercitata per il tratto piu breve per accedere dalla scala

comune alle rispettive cantine e viceversa.

*kkkk

2) Al ventennio il mappale 188/1 del foglio 9 della Sezione Urbana NCT
del NCEU di Villa Carcina era di proprieta del signor:

- B :to 2 Bovegno il 29.12.1949, per quota intera di
usufrutto;

in forza di:



— compravendita per scrittura privata autenticata del 12.03.2002 n.
57716/8918 Repertorio Notaio |l HEEE Ji Darfo Boario Terme e
trascritta, a Brescia, in data 2.04.2002 ai nn. 14326/9017.

Prezzo pagato.

Dichiarato libero da gravami ad eccezione:

.dell'ipoteca iscritta, a Brescia, in data 13.07.2000 ai nn. 28696/6427
(cancellata con Comunicazione n. 4816 del 15.07.2010 di estinzione totale
dell'obbligazione avvenuta 1in data 7.07.2010; Cancellazione totale
eseqguita in data 9.08.2010).

N.B.: Si precisa che:

.sul confine che separa le porzioni di corte verra realizzato un nuovo
muro con un'altezza fuori terra di metri 1,20 e sovrastante la ringhiera
fino alla sommita del muro gia esistente. Su detto muro le parti si
riservano la possibilita reciproca di realizzare una tettoia aperta con
lunghezza massima fino alla profondita del fabbricato di proprieta

Alla data del 18.11.2025 i beni di cui all'oggetto sono ancora di

proprieta del signor | B svddetto, per le quote sopra meglio
precisate.

Dal ventennio sino alla data del 18.11.2025 a carico dei beni e per le
quote di cui all’ oggetto si rilevano le seguenti trascrizioni
pregiudizievoli ed iscrizioni:

- ipoteca conc.amministrativa/riscossione iscritta, a Brescia, 1in data
11.09.2023 ai nn. 39749/6344 (atto del 7.09.2023 n. 5761/2223 Repertorio
Agenzia delle Entrate-Riscossione di Roma);

a favore: “AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE” con sede in Roma;

contro: | B suddetto;

somma iscritta: Euro 713.804, 60

somma capitale: Euro 356.902, 30

grava in capo al mappale 188/1 del foglio 9 della Sezione Urbana NCT del
NCEU di Villa Carcina, piu altri beni non oggetto di relazione;

— sentenza di apertura di liquidazione giudiziale trascritta, a Brescia,
in data 12.09.2025 ai nn. 41802/28676 (atto giudiziario del 12.02.2025 n.
311 Repertorio Tribunale di Brescia);

a favore: “MASSA DEI CREDITORI DELLA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DI N



contro: | B suddetto;

grava in capo ai mappali 240/3, 240/6, 240/7, 439 e 188/1 del foglio 9
della Sezione Urbana NCT del NCEU di Villa Carcina, piu altri beni non
oggetto di relazione.







Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Dichiarazione protocollo n. del
Comune di Villa Carcina

Via Roma civ. 20

Identificativi Catastali:

Brescia Sezione: NCT
Foglio: 9
Particella: 240
Planimetria
Subalternc: 8
Scheda n. 1 Scala 1: 200
PIANO TERRA
via R oma
]
[=e]
y -
3 o
o I E
o .
o caldaia .
= camune portico comune

cortile comune

PIANO SECONDO == ———— —_—
Ul .
scala comune [ —F— cucina
——
I — L |
| s - | ‘
—I— ingresso
AUl 77bagno I
Tl
[
h=2,90
|
AUL ‘ ‘ balcone



N0000005.001
070000005001210000620000000010                                                1
000000000000000000000000000000210000000030                                    1
00                                                                            0
23000001                                                                      0
2100000120009001250000617 001250000879 001327000879 001327001206 001702001206 1
00001702000617 001521000617 001470000617 001250000617 000000000000            0
14000001LNR                                                                   0
15000001                                                                      0
2100000110001000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 0
14000001ARA 00000000000964200000000002000009642150                            0
23000002                                                                      0
2100000220005001273000617 001482000617 001482000563 001273000563 001273000617 0
14000002LNR                                                                   0
15000002                                                                      0
2100000210001000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 0
14000002ARD 00000000000045100000000002000000451000                            0



Dichiarazione protocollo n. del
. C di Vi i
Agenzm delle Entrate omune di Villa Carcina

CATASTO FABBRICATI via Roma oiv. 20

Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali:

Brescia Sezione: NCT
Foglio: 9
Particella: 240
Planimetria
Subalternoc: 9
Scheda n. 1 Scala 1: 200
PIANO TERRA
via R oma
]
[=e]
y -
& ©
a I £
o .
o caldaia .
= camune portico comune
|
1
T —_ |

cortile comune

PIANO PRIMO = %‘% =
scala comune EE cucina
I | —
[ — |
—— |
==
ingresso bagno
AULL I
[l
i
h=3,18
|
T :
=
terrazza



N0000006.001
070000006001210000620000000010                                                1
000000000000000000000000000000210000000030                                    1
00                                                                            0
23000001                                                                      0
2100000120009001251000620 001468000620 001504000620 001702000620 001702001206 1
00001331001206 001331000879 001251000879 001251000620 000000000000            0
14000001LNR                                                                   0
15000001                                                                      0
2100000110001000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 0
14000001ARA 00000000000952500000000002000009525150                            0
23000002                                                                      0
2100000220007001035000620 001035000319 001702000319 001702000620 001490000620 1
00001457000620 001035000620 000000000000 000000000000 000000000000            0
14000002LNR                                                                   0
15000002                                                                      0
2100000210001000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 0
14000002ARD 00000000000803100000000002000008031000                            0



Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Dichiarazione protocollo n.

Comune di Villa Carcina

Via Roma

del

civ. 20

Identificativi Catastali:
Brescia Sezione: NCT
Foglio: 9
Particella: 240
Planimetria
Subalterno: 10
Scheda n. 1 Scala 1: 200
PIANO TERRA _
via Roma
cantina
H=255
SR
]
— o
8 g
o I E
g caldaia
£ comune portico comune

cortile comune



N0000007.001
070000007001210000620000000010                                                1
000000000000000000000000000000210000000030                                    1
00                                                                            0
23000001                                                                      0
2100000120009001702001842 001321001842 001321001500 001601001500 001601001408 1
00001702001408 001702001637 001702001662 001702001842 000000000000            0
14000001LNR                                                                   0
15000001                                                                      0
2100000110001000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 0
14000001ARA 00000000000558400000000002000005584150                            0



Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Dichiarazione protocollo n.

Comune di Villa Carcina

Via Roma

del

civ. 20

Identificativi Catastali:

Brescia Sezione: NCT
Foglio: 9
Particella: 240
Planimetria
Subalterno: 11
Scheda n. 1 Scala 1: 200
PIANO TERRA )
via Roma
AUl
‘ @
0
— =3
5 T 3
= I M £
o .
m caldaia . .
£ comune portico comune cantina

cortile comune

H=430 :[



N0000008.001
070000008001210000620000000010                                                1
000000000000000000000000000000210000000030                                    1
00                                                                            0
23000001                                                                      0
2100000120007001326001447 001326001212 001702001212 001702001354 001601001354 1
00001601001447 001326001447 000000000000 000000000000 000000000000            0
14000001LNR                                                                   0
15000001                                                                      0
2100000110001000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 0
14000001ARA 00000000000315900000000002000003159150                            0



Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Dichiarazione protocollo n.

Comune di Villa Carcina

Via Roma

del

civ. 20

Identificativi Catastali:

Brescia Sezione: NCT
Foglio: 9
Particella: 240
Planimetria
Subalterno: 12
Scheda n. 1 Scala 1: 200
PIANO TERRA
via R oma
)
0
— =3
3 &
=3 I E
[=1 .
[ caldaia .
[ comune portico comune

cortile comune



N0000009.001
070000009001210000620000000010                                                1
000000000000000000000000000000210000000030                                    1
00                                                                            0
23000001                                                                      0
2100000120007001212001796 001326001796 001326001716 001267001716 001267001674 1
00001212001674 001212001796 000000000000 000000000000 000000000000            0
14000001LNR                                                                   0
15000001                                                                      0
2100000110001000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 0
14000001ARA 00000000000045700000000002000000457149                            0
23000002                                                                      0
2100000220005001212001590 001267001590 001267001674 001212001674 001212001590 0
14000002LNR                                                                   0
15000002                                                                      0
2100000210001000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 000000000000 0
14000002ARA 00000000000018500000000002000000185150                            0
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