
 
TRIBUNALE CIVILE DI BOLOGNA 

SEZIONE FALLIMENTARE 

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE 

 

LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE N. 162/2025 

SERRAINO S.R.L. 

G.D.: Dott.ssa ANTONELLA RIMONDINI 

CURATORE: Dott.ssa SIVIA NANNI 

NOTAIO DELEGATO ALLA VENDITA: Dott. Giampaolo Zambellini Artini 

 

Il Notaio delegato alla vendita Dott. Giampaolo Zambellini Artini, con studio in Bologna (Bo), Via Emilio 

Zago n. 2/2 

visti gli art. 275 c. 2 e dell’art 216, commi 3 e 4, CCII 

Visti gli artt. 570 e ss c.p.c; 

Vista l’autorizzazione del giudice delegato Dott.ssa Alessandra Mirabelli in data 28 aprile 2026, dispone la 

vendita degli immobili compendio della liquidazione controllata che il giorno  

 

15 LUGLIO 2026 

 

avrà luogo la vendita/gara competitiva telematica sincrona del bene costituente il seguente lotto: 

alle ore 12,15 

stabilendo le seguenti modalità e condizioni: 

1) La vendita avrà luogo presso apposita Sala sita in Piazzetta Prendiparte n. 2- Bologna; 

2) PREZZO BASE: Lotto Unico Immobiliare il prezzo base d’asta è di Euro 435.000,00.   

CAUZIONE: 20% del prezzo offerto 

 

LOTTO UNICO IMMOBILIARE 

“Piena proprietà intero fabbricato terra/cielo a destinazione industriale sito in Argelato (BO), alla Via del 

Lavoro 72, sviluppantesi ai piani terreno (laboratorio con refettorio, archivio e servizi) e primo (uffici),  con 

area cortiliva circostante in proprietà esclusiva, e limitrofo appezzamento di terreno.” 

L’immobile viene posto in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, a corpo e non a misura, con le 

relative aderenze, accessioni e pertinenze, usi e comunioni, servitù attive e passive se ed in quanto legalmente 

esistenti, anche laddove risultanti dallo stato condominiale, e come posseduto, con i proporzionali diritti di 

comproprietà sulle parti del fabbricato comuni per legge, titolo o destinazione, e con tutti i patti e condizioni 

risultanti dal titolo di provenienza che qui si intende integralmente richiamato, e dalla perizia estimativa 

effettuata dal perito stimatore, depositata nel fascicolo della procedura.  

Si segnalano le seguenti trascrizioni: 

- Convenzione edilizia trascritta a favore del Comune di Argelato avente come oggetto il 

suddetto fabbricato mappale 58 – trascrizione art. 15459 in data 29 agosto 1973. 

- Convenzione edilizia trascritta a favore del comune di Argelato avente come oggetto il 

anche il mappale 305 – trascrizione 11486 in data 27 giugno 1996. 
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- Servitù di passaggio per pedoni veicoli, animali, condutture aeree e sotterranee – 

trascrizione art. 13698 in data 13 ottobre 1976 

- Servitù di passaggio a favore del terreno per accedere e recedere alla e dalla Via Stiatico – 

trascrizione art. 3349 in data 15 febbraio 1996 

- Patti speciali, diritti, obblighi e servitù – Trascrizione art. 7361 in data 24 giugno 1975 

 

ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

I beni immobili oggetto di stima risultano così identificati: 

Catasto Fabbricati del Comune di Argelato (BO), foglio 26: 

o mappale 58, Subalterno 1, Categoria D/7, piano T-1, Rendita Euro 6.327,50; 

Catasto Terreni del Comune di Argelato (BO), foglio 26: 

o mappale 305, Reddito domenicale Euro 29,73, Reddito agrario Euro 17,90 

o mappale 58 ente urbano di mq. 1500, Aree di Enti Urbani e Promiscui – Partita speciale 1 (area di sedime 

e cortiliva del Fabbricato); già mappale 138 di pari superficie 

Come espressamente evidenziato nella perizia estimativa del perito stimatore Dott. Adriano Borri Geometra  

Laureato, depositata nel fascicolo dell’esecuzione, le planimetrie catastali non corrispondono allo stato 

rilevato; sarà onere e cura dell'aggiudicatario provvedere alla relativa regolarizzazione. 

 

NORMATIVA URBANISTICA: 

Come attestato dal perito stimatore Dott. Adriano Borri Geometra Laureatoper l’immobile oggetto di 

trasferimento, agli atti del Comune di Argelato (BO) risultano rilasciati i seguenti titoli abilitativi:  

❖ Licenza Edilizia prot. n. 822 rilasciata il 10/01/1977– Costruzione un capannone artigianale ad uso officina 

meccanica;  

❖ Agibilità con sopralluogo dell’Ufficiale Sanitario prot. n. 8146 richiesta il 11/11/1985 rilasciata il 

19/07/1986– Riferita alla L.E. n. 822/1977;  

❖ Concessione Edilizia prot. n. 20620 prot. U.T. n. 168con richiesta il 25/11/1999 rilasciata il 05/04/2000  – 

Realizzazione servizi in ampliamento al capannone artigianale;  

❖ Autorizzazione Edilizia prot. n. 15332 prot. U.T. n. 171aut richiesta il 26/08/2000 rilasciata il 20/09/2000– 

Installazione tettoia in legno con sovrastante telo in materiale plastico con anelle; 

❖ Autorizzazione Edilizia prot. n. 17007 prot. U.T. n. 182aut richiesta il 25/09/2000 rilasciata il 21/10/2000– 

Installazione cartello di indicazione all’interno della recinzione;  

❖ Autorizzazione Edilizia prot. n. 3969 prot. U.T. n. 51aut richiesta il 07/03/2002 rilasciata il 28/03/2002 – 

Installazione insegna luminosa a parete;  

❖ Segnalazione Certificata di Inizio Attività in Sanatoria prot. SUAP n. 24599 prot. SUAP U.T. n. 20872 

prot. SUE n. 16127 prot. SUE U.T. n. 82 depositata il 20/11/2013 – Sanatoria in fabbricato produttivo;  

❖ Comunicazione Fine Lavori e richiesta di Certificato di Conformità Edilizia e Agibilità prot. SUAP n. 

7971 prot. SUAP U.T. n. 21817 prot. SUE n. 4888 prot. SUE U.T. n. 18 depositata il 28/03/2014 – Riferita 

alla C.E. 168con/1999 e alla SCIA Sanatoria 82/2013, rilasciata con silenzio-assenso;  

❖ Dichiarazione di Conformità Impianti prot. n. 4522 prot. U.T. n. 26 depositata il 08/04/2015 - Sostituzione 

monosplit P/C Daikin R 410A;  

❖ Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata prot. SUAP n. 59229 prot. SUAP U.T. n. 30588 prot. SUE n. 

17937 depositata il 01/12/2017 – Manutenzione straordinaria della copertura. 

Il perito estimatore precisa che: 

“CORRISPONDENZA AI TITOLI ABILITATIVI: Premesso che la presente analisi non entra in merito alla 

legittimità degli atti amministrativi ma alla sola corrispondenza grafica agli stessi, in relazione ai titoli 

abilitativi concessi dall’amministrazione comunale ed in riferimento al capannone industriale si osserva la non 

corrispondenza all’elaborato grafico di cui al Segnalazione Certificata di Inizio Attività in Sanatoria n. 

82/2013, in particolare: 
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- È presente un pilastro sul lato ovest non indicato nei titoli;  

- La scala di collegamento al piano primo è leggermente spostata con aumento del pianerottolo; 

- Diverso posizionamento delle finestre sul lato nord e sud;  

- Assenza di un tramezzo in un bagno;  

- Al piano primo, nel locale “ufficio tecnico” è presente una canna fumaria non riportata nel titolo;  

- È presente una tettoia esterna sul lato nord;  

- È presente un prefabbricato aggiuntivo sul lato sud ad uso centrale termica;  

- È presente un prefabbricato aggiuntivo sul lato sud al quale non è stato possibile accedere. 

Dal controllo delle distanze tra i confini ed il capannone indicati nell’elaborato della Segnalazione Certificata 

di Inizio Attività in Sanatoria n. 82/2013 rispetto alla distanza misurata tra il capannone e la recinzione (posta 

in apice al muretto perimetrale) del lotto edificato, emergono delle difformità. Tali differenze non possono 

essere in questa sede qualificate in quanto non si è provveduto al controllo dei confini catastali e non è chiaro 

se le distanze indicate nell’elaborato grafico siano riferibili alla recinzione o al muretto perimetrale. Tale 

elemento potrebbe essere motivo di difformità rilevante per quanto alle distanze del confine nell’angolo 

Nord/Ovest verso ovest e nell’angolo Nord/Est verso nord. 

In relazione al terreno catastalmente censito al foglio 26 mappale 305 è stata fornita solo una parziale 

documentazione riferita alla Convenzione urbanistica del 27/05/1996, ma non sono stati forniti titoli edilizi 

riferibili alla realizzazione di recinzione e cancelli. 

Ai sensi della vigente normativa edilizia l’immobile oggetto di trasferimento, come dichiarato dallo stesso 

perito stimatore, evidenzia alcune difformità che dovranno essere regolarizzate a cura e spese 

dell’aggiudicatario. 

 

CERTIFICAZIONE ENERGETICA: 

L’immobile è dotato dell’Attestato di Prestazione Energetica di cui al D.Lgs. n. 192/2005 come da ultimo 

modificato dal D.L. n. 145 del 23 dicembre 2013 (art. 1, commi 7 et 8), dal quale risulta che l’immobile oggetto 

della presente procedura rientra nella Classe Energetica di tipo “E”. 

 

CONFORMITA’ DEGLI IMPIANTI: 

L’immobile viene venduto senza garanzia di conformità degli impianti, con onere e spese di adeguamento a 

carico dell’aggiudicatario. 

 

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE: 

Dalla relazione del perito risulta che l’immobile è libero. 

 

Si rimanda, in ogni caso e per tutte le informazioni non contenute nel presente avviso di vendita, all’elaborato 

peritale, redatto dal Dott. Adriano Borri Geometra Laureato che deve essere consultato dall'offerente ed 

al quale si fa espressamente rinvio anche per tutto ciò che concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi a 

qualsiasi titolo gravanti sui beni, consultabile sul Portale Nazionale delle Vendite Pubbliche 

(https://pvp.giustizia.it/pvp/) e sui siti internet: www.ivgbologna; www.astagiudiziaria.com; 

 

*/* 

 

IL NOTAIO DELEGATO 

DETERMINA 

di seguito le modalità di svolgimento della procedura competitiva e le principali condizioni di vendita. 

 

MODALITÀ DI VENDITA SINCRONA TELEMATICA 

1 - Contenuto dell’offerta ed allegati 
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Per partecipare alla procedura competitiva di vendita ciascun interessato dovrà depositare un’offerta di 

acquisto per il lotto, come meglio sopra individuato, che intende acquistare ad un prezzo non inferiore 

all’offerta minima sopra indicata. 

La gara si svolgerà nella modalità sincrona telematica come definita dall’art. 21 del DM 32/2015 che prevede 

che i rilanci possono essere formulati soltanto in modalità telematica. 

Per depositare l’offerta telematica e partecipare alla gara è necessario utilizzare il sistema ministeriale al quale 

è possibile alternativamente accedere tramite la funzione “fai un’offerta” presente in ciascun avviso disponibile 

sui portali del Gestore Notartel https://astepubbliche.notariato.it/ e 

https://venditepubblichenotarili.notariato.it/. 

 

In tutti i casi è anche possibile utilizzare direttamente la funzione “presenta un’offerta” nei medesimi avvisi 

replicati nel portale del Ministero di Giustizia https://pvp.giustizia.it/pvp/it. 

 

Il “Manuale utente per la presentazione dell’Offerta Telematica” indicante tutti i passaggi necessari per 

completare la procedura di presentazione dell’offerta in modalità telematica è disponibile nel sito ufficiale del 

Ministero della Giustizia all’indirizzo: https://pst.giustizia.it/PST/it/paginadettaglio.page?contentId=ACC567 

 

I presentatori/offerenti partecipano alle operazioni di vendita, mediante la connessione alla piattaforma del 

Gestore della vendita Notartel. 

 

Tra 120 e 180 minuti prima della gara le offerte verranno trasmesse al gestore della vendita. 

 

Gli aventi diritto all’accesso alla gara riceveranno, 60 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, 

all’indirizzo PEC indicato nel modulo ministeriale di offerta, le credenziali per accedere alla vendita in oggetto. 

Un ulteriore invito a connettersi per partecipare alle operazioni di vendita verrà trasmesso a mezzo SMS al 

recapito di telefonia mobile indicato nella medesima offerta. 

 

Per informazioni di carattere tecnico è possibile contattare il gestore della vendita telematica: all’helpdesk (tel. 

06.36.769.500) o inviare una e-mail (gestorenotartel@notariato.it). 

 

Il Notaio Delegato potrà inviare messaggi a tutti i partecipanti, ovvero solo ad alcuni di questi, per avvisarli 

circa la tempistica di inizio della gara o per altre comunicazioni. I messaggi saranno visualizzati dai 

partecipanti nella pagina della vendita. 

La gara avrà inizio al termine delle operazioni per l’esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno 

tempestivamente comunicate dal Notaio Delegato al termine dell’apertura delle buste telematiche a tutti gli 

offerenti ammessi alla gara. 

Le previsioni relative al contenuto e agli allegati dell’offerta sono stabilite a pena d’invalidità della stessa e di 

esclusione dell’offerente dal successivo svolgimento della procedura competitiva. 

 

Gli offerenti telematici, partecipano alle operazioni di vendita, mediante la connessione alla 

piattaforma del Gestore della vendita.  

È inibita la presenza fisica in sala aste dell’offerente telematico. 

 

2 - Modalità di richiesta di accesso per ispezione e visita immobile  

Gli interessati a presentare offerte irrevocabili di acquisto, ai sensi dell’art. 216, comma 6 CCII, formuleranno 

al Curatore tramite il portale delle vendite pubbliche utilizzando l’apposito form di “richiesta prenotazione 

visita”, la richiesta di accesso all’immobile per verifica ed esame dello stesso. Tutti gli eventuali interessati 

saranno accompagnati dal Curatore per la corretta verifica dello stato dei luoghi dell’immobile di cui al lotto 
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richiesto; l’esame dell’immobile si svolgerà con modalità idonee a garantire la riservatezza dell’identità degli 

interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro. 

 

3 - Termine e modalità di deposito dell’offerta e della cauzione 

L’offerente dovrà versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari almeno al venti per cento 

(20%) del prezzo offerto, tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura identificato 

dal seguente IT74R0707202405000000764275, intrattenuto presso Banca EmilBanca Credito 

Cooperativo Soc. Cooperativa, filiale di Piazza Maggiore. 

Tale importo sarà trattenuto in caso di decadenza dell’aggiudicatario ex art. 587 c.p.c. . 

Qualora il giorno fissato per la vendita non venga riscontrato l’accredito delle somme sul conto corrente 

indicato per il versamento delle cauzioni, l’offerta sarà considerata inammissibile. 

Il termine ultimo per il deposito dell’offerta dovrà avvenire entro le ore 12:00 del giorno precedente la 

data di vendita.  

Il bonifico, con causale “nome offerente, n. procedura___,versamento cauzione per vendita giudiziaria”, 

dovrà essere effettuato in modo tale che l’accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente alla 

vendita. 

 

IMPOSTA DI BOLLO: L’offerente telematico deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge 

(attualmente pari ad € 16,00) in modalità telematica. Il bollo può essere pagato sul portale dei servizi 

telematici all'indirizzo http://pst.giustizia.it, tramite il servizio "pagamento di bolli digitali", tramite 

carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione 

dell’offerta telematica” reperibile sul sito internet pst.giustizia.it. 

In caso di mancato pagamento dell’imposta di bollo ai sensi dell’art. 19 D.P.R. 26/10/1972, n. 642 (disciplina 

dell’imposta di bollo) come sostituito dall’art. 16, D.P.R. 30/12/1982, n. 955 il Notaio Delegato, ai sensi 

dell’art. 31 (decreto predetto) dovrà inviare gli atti al competente ufficio del registro entro 30 giorni dalla 

ricezione dell’offerta per la regolarizzazione fiscale – è escluso che l’irregolarità fiscale possa in qualche 

modo inficiare la validità dell’offerta o pregiudicare la partecipazione dell’offerente alla gara competitiva -. 

 

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti, l’importo 

versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sarà restituito ai soggetti offerenti non 

aggiudicatari direttamente con bonifico allo stesso IBAN dal quale è stato effettuato l’accredito. 

Le eventuali diverse indicazioni contenute nel modulo ministeriale di offerta - per la restituzione della 

cauzione - (ovvero l’inserimento nell’apposito campo di restituzione della cauzione di un conto corrente 

diverso da quello utilizzato per effettuare il pagamento della cauzione) saranno considerate come non apposte.   

 

L’offerta è irrevocabile ai sensi dell’art. 571 comma 3 c.p.c., che si richiama al fine della validità e 

dell’efficacia della medesima. 

 

Soggetti legittimati alla presentazione dell’offerta telematica (offerenti)  

Al fine di scongiurare il rischio che un medesimo presentatore possa depositare più offerte d’acquisto firmate 

digitalmente dai singoli offerenti, inviandole con la propria pec, con la conseguenza che il medesimo 

presentatore possa accedere alla gara di acquisto per il medesimo bene per plurimi offerenti e comunque al 

fine di evitare il rischio che alla gara partecipino soggetti diversi da quelli previsti nel disposto di cui all’art. 

573 c.p.c., si stabilisce quanto segue:  

- ai sensi dell’art. 571 c.p.c. l’offerta telematica può essere presentata unicamente dall’offerente (o da uno 

degli offerenti o dal legale rappresentante della persona giuridica o altro ente dotato di soggettività giuridica) 

o dal procuratore legale anche ai sensi dell’art. 579 ultimo capoverso, munito di procura speciale per atto 

pubblico o scrittura privata autenticata da Notaio;  

- saranno per l’effetto ritenute inammissibili le offerte telematiche pervenute da “presentatori” diversi dai 
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soggetti suindicati (offerente, co-offerente o procuratore legale);  

- a pena di inammissibilità l’offerta telematica dovrà essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato 

di firma digitale in corso di validità rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori 

accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata dall’offerente o dal suo procuratore 

legale munito di procura speciale; 

- non saranno ammessi alla gara ex art. 573 c.p.c. soggetti diversi dall’offerente (o da uno degli offerenti o dal 

legale rappresentante della persona giuridica o altro ente dotato di soggettività giuridica o dal procuratore 

legale anche ai sensi dell’art. 579 ultimo capoverso, munito di procura speciale per atto pubblico o scrittura 

privata autenticata da Notaio.  

Pertanto, è esclusa la partecipazione a mezzo di mandatario munito di procura speciale. 

All’offerta telematica dovranno essere allegati: 

- copia del documento d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente; 

- la documentazione, attestante il versamento della cauzione (segnatamente, copia della contabile bancaria 

di avvenuto pagamento); 

- l’espressa dichiarazione di aver preso visione della documentazione inerente al Lotto, messa a disposizione 

dal Curatore, e di averla ritenuta esaustiva ai fini della eventuale due diligence prodromica all’offerta; 

- se il soggetto offerente è coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del documento 

d’identità e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facoltà del deposito successivo all’esito 

dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); 

- se il soggetto offerente è minorenne, copia del documento d’identità e copia del codice fiscale del 

soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione; 

- se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del documento 

d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l’offerta, nonché 

copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudice tutelare; 

- se il soggetto offerente è una società o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, certificato 

del registro delle imprese o visura camerale) da cui risultino i poteri ovvero la procura o l’atto di nomina che 

giustifichi i poteri e copia del documento di identità e del codice fiscale della persona fisica che sottoscrive 

l’offerta – legale rappresentante, etc -; 

- se l’offerta è formulata da più persone, copia per immagine o in formato P7M della procura speciale rilasciata 

dagli altri offerenti al co-offerente per atto pubblico o scrittura privata autenticata da notaio in favore 

dell’offerente/presentatore;  

- se l’offerta è formulata dal procuratore legale, copia per immagine o in formato P7M della procura speciale 

rilasciata dall’offerente o dagli offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata da notaio in favore 

dell’offerente/presentatore; 

 

4- Apertura delle buste ed eventuale gara tra gli offerenti 

L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara saranno effettuati presso la sala delle vendite 

giudiziarie dell’Associazione Notarile di Bologna, in Bologna (BO), Piazzetta Prendiparte n. 1. 

Il Notaio Delegato per l’apertura delle buste telematiche utilizzerà il https://astepubbliche.notariato.it/ del 

gestore Notartel S.p.A. S.B. abilitato ai sensi del D.M. 32/2015. 

Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte da delegato solo nella data ed all’orario fissati per 

la vendita, sopra indicati. 

La partecipazione degli offerenti alle operazioni di vendita avrà luogo esclusivamente tramite l’area riservata 

del portale del gestore delle vendite, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni 

ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica 

certificata utilizzata per trasmettere l’offerta. E’ inibito l’accesso alla sala vendite dell’offerente. 

 

Si precisa che anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente, l'aggiudicazione 

potrà comunque essere disposta in suo favore. 
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Nell’ipotesi di presentazione di più offerte valide si procederà con gara tra gli offerenti mediante la 

piattaforma del gestore della vendita sul prezzo offerto più alto (tanto, anche in presenza di due o più offerte 

di identico importo). 

La gara, quindi, avrà inizio subito dopo l’apertura delle buste di offerte ed il vaglio di ammissibilità di tutte le 

offerte ricevute. 

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente l’offerente alla partecipazione alla gara. 

Ogni rilancio durante la gara, dovrà essere non inferiore a:  

- € 100,00 per valore di base di asta da € 000,00 ad € 1.000,00 

- € 500,00 per valore di base di asta da € 1000,01 ad € 10.000,00 

- € 1.000,00 per valore di base di asta da € 10.000,01 ad € 50.000,00 

- € 2.000,00 per valore di base di asta da € 50.000,01 fino ad € 300.000,00 

- € 5.000,00 per valore di base di asta da € 300.000,01 fino ad e 650.000,00 

- € 10.000,00 per valore di base di asta oltre i 650.000,01 

in caso di gara tra gli offerenti, l’aggiudicazione verrà disposta in favore del maggiore offerente (allorché siano 

trascorsi 60 secondi dall’ultima offerta senza che ne segua altra maggiore). 

 

Al termine della gara, comprensiva degli eventuali prolungamenti, Il Notaio Delegato procederà 

all’aggiudicazione, stilando apposito verbale. 

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando così la mancata volontà di 

ogni offerente di aderire alla gara), l’aggiudicazione avverrà sulla scorta degli elementi di seguito elencati (in 

ordine di priorità): 

- maggior importo del prezzo offerto; 

- a parità di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata; 

- a parità altresì di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo; 

- a parità altresì di termine per il versamento del prezzo, priorità temporale nel deposito dell’offerta. 

 

Gli interessati a presentare offerte irrevocabili di acquisto, ai sensi dell’art. 216, comma 6 CCII, formuleranno 

al curatore tramite il portale delle vendite pubbliche utilizzando l’apposito form di “richiesta prenotazione 

visita”, la richiesta di accesso al singolo ramo d’azienda per la verifica ed esame dello stesso. Tutti gli eventuali 

interessati saranno accompagnati dal curatore per la corretta verifica dello stato del ramo d’azienda richiesto; 

l’esame dei beni si svolgerà con modalità idonee a garantire la riservatezza dell’identità degli interessati e ad 

impedire che essi abbiano contatti tra loro. 

 

5- Saldo Prezzo 

L’aggiudicatario, nel termine di 120 gg dall’aggiudicazione, dovrà depositare il residuo prezzo, detratto 

l’importo per cauzione già versato, nel conto corrente bancario intestato alla procedura come sopra già 

individuato.  

Nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo prezzo, unitamente al saldo, l’aggiudicatario è tenuto 

al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene.  

Il Curatore darà pronto riscontro al Notaio Delegato dell’avvenuto saldo del prezzo.  

Specifica informativa dovrà essere effettuata al Giudice delegato mediante deposito di nota nel fascicolo della 

procedura.  

L’importo complessivo di tali oneri (imposta di registro o IVA, imposta ipotecaria e catastale) secondo la 

normativa vigente al momento del trasferimento ed in base alle condizioni fiscali soggettive dell’aggiudicatario 

e/o della parte venditrice, sarà tempestivamente comunicato dal Notaio Delegato all’acquirente, acquisita tutta 

la documentazione necessaria per il calcolo.  

Il mancato versamento del saldo del prezzo unitamente alle imposte afferenti al trasferimento entro il termine 

sopra indicato (sia a titolo di saldo prezzo, sia a titolo di oneri accessori), determinerà la decadenza 
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dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione all’epoca costituita, oltre alla eventuale condanna ex artt. 587, 

2° co, c.p.c. e 177 disp. att. c.p.c. 

 

6- Ulteriori Condizioni di Vendita 

Alla vendita saranno applicate le seguenti ulteriori condizioni:  

- il prezzo di aggiudicazione del bene sarà comprensivo degli oneri notarili previsti dall’art. 591 bis II co. n. 

11 c.p.c., dovuti dall’aggiudicatario;  

- la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova, come dettagliatamente descritto nella 

perizia redatta dall’esperto stimatore della procedura di cui in premessa, con tutte le eventuali pertinenze, 

accessori, ragioni ed azioni, servitù attive e passive; la vendita è a corpo e non a misura; eventuali differenze 

di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione di prezzo;  

- eventuali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile saranno cancellate ex art. 217, 

comma 2, CCII con ordine di cancellazione contenuto nel Decreto di Trasferimento;  

- l’esistenza di eventuali vizi, difetti, mancanza di qualità o difformità dell’immobile venduto, oneri di qualsiasi 

genere (ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento 

di impianti alle leggi vigenti), per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non 

evidenziati nella perizia di cui sopra o emersi dopo la compravendita, non potranno dar luogo ad alcun 

risarcimento anche in deroga all’art. 1494 c.c., indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto 

nell'elaborazione del prezzo a base d'asta, e in relazione agli stessi l’acquirente rinuncia a qualsiasi azione 

risolutoria, risarcitoria e/o indennitaria nei confronti della Liquidazione Giudiziaria;  

- eventuali adeguamenti degli immobili e dei suoi impianti alle norme in materia di tutela ecologica, 

ambientale, energetica nonché, in generale, alle disposizioni di legge vigenti, sono a carico esclusivo 

dell’acquirente;  

- sono a esclusivo carico dell’acquirente tutte le spese, gli oneri fiscali ed i tributi occorrenti per perfezionare 

il trasferimento del bene oggetto della presente vendita (I.V.A., imposta di registrazione, costi di trascrizione 

e quant’altro occorrente). 

 

Il trasferimento del lotto a favore dell’aggiudicatario avverrà mediante decreto di trasferimento.  

La cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di prelazione, nonché delle trascrizioni dei pignoramenti e 

dei sequestri conservativi e di ogni altro vincolo sui beni oggetto della vendita sarà eventualmente ordinata dal 

giudice “una volta eseguita la vendita e riscosso interamente il prezzo”. 

 

7 - Foro competente 

La partecipazione alla vendita implica: 

- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati; 

- l’accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso; 

Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presente avviso di vendita corredato dal disciplinare di gara e dalle 

condizioni generali di vendita, alla sua interpretazione, esecuzione, validità o efficacia, nonché per ogni altra 

controversia comunque connessa al medesimo e/o alla presente procedura competitiva sarà competente in via 

esclusiva il foro di Bologna. 

 

8 - Pubblicazione e pubblicità 

La pubblicità sarà effettuata a norma dell'art. 216, comma 5, CCII secondo le seguenti modalità: 

- pubblicazione del provvedimento di autorizzazione alla vendita, dell’avviso di vendita, della perizia e degli 

allegati, a cura del curatore sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia; 

- il curatore procederà a implementare sul PVP, le apposite sezioni del gestore della pubblicità e del gestore 

della vendita; 

- Il Notaio Delegato provvederà agli incombenti afferenti all’invio della documentazione relativa alle 

pubblicazioni legali secondo gli standard autorizzati dal Tribunale di Bologna – sezione procedure concorsuali 
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nei seguenti siti internet: www.astagiudiziaria.com; www.ivgbologna.it; www.fallcoaste.it; 

www.asteivg.fallcoaste.it, www.intribunale.net Siti di cui all’elenco A del Ministero della Giustizia di 

proprietà e/o gestiti da soggetti in possesso dei requisiti professionali e tecnici previsti dagli articoli 3 e 4 del 

D.M. 31/10/2016 e per estratto sulle testate di CAIRORCS Media S.p.A. e altre testate eventualmente 

individuate dal Curatore. 

 

Il presente avviso di vendita non costituisce offerta al pubblico ai sensi dell’art. 1336 c.c.. 

 

Il trattamento dei dati personali comunicati dagli offerenti si svolgerà in conformità alle disposizioni del 

Regolamento (UE) 2016/679. 

Per maggiori informazioni relative alle modalità di partecipazione alle vendite rivolgersi al curatore della 

procedura fallimentare dott.ssa Silvia Nanni Tel. 051/26.33.28 

 

 

Bologna lì 25 maggio 2026 

 

Il Notaio Delegato 

Dott. Giampaolo Zambellini Artini 
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