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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile — Ulicio Esecusioni Immobilian

0 giudice, dodl. Giuzeppe Sicilia
csaminsta ln documentanione del procedimento n. 182/1% RGEL

virlutate le caratieristiche dei beni opgetio della procedura esecutiva ¢ rilenuto opporiuna disporre Ta vendila
des beni sotcindwatn con delega al professiomista ex arl. 391 bas ¢p.c. = non mvvisandost 'esipenea di
procedere dircttaments alle operassont di vendita, ai sens1 o1 sensi dell’ant. 391 bes co. 2 c.pc.- ¢ senza
incanto, non apparcndo probabile che esperimento di venditn cffettuato con tale wltima modalita possa
portere od una sgpiudicasione od un prezeo superiore delln meta nspetto al valore del bene, come
determinato dall’espere mi sensi dell’an. 368 cpeo. {an. 309 cpel

tenubo conto che a far tempo dal 10,4, 2013 wite le vendite che saranno disposie nelle procedure esecutive,
anche nspetto a procedure gia pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranne svolgerst secondo
modalitd telematiche ai sensi del novellato art 369 ¢ pe, |, salvo che pon si evidenzing peculian ragion che
inducano a ritenere che guesta modalita sia pregivdizevole per 'interesse dei crediori ¢ per il sollecito
svolgimento della procedura,

ceservalo che nel Caso in esume non son0 emerse né sono stale prospeitale dai crediton rogom &
pregivdizio per 1 interesse dei crediton e per 1 sollecite svolgiments della procedura;

ritenulo di adettare il moedello della vendita sincrona masta regolate dall"art. 22 del Decreto del Mimstro
delln Giustizia 26 febbraio 2015 . 32 che prevede |a presentasione delle offerte sin in via telematica che
su supporto analogico (sccondo le modalid che saranno meglio specificate in prosicguo) ¢ dispone lo
svolgmmento della para dinans al  professiomista tra gli offerent telematici che partecipanc n via
telematiche ¢ gli offerenti su suppono analogico che partecipano di persona o 3 mezeo avvocato delegato
poiché in guesto primo periode di applicasdone della nuwova discipling & opporiung favenre una gradualila
nell ‘abbandone delle vendite traduaonali;

viski gli arit, 569, 5T6 e 39 Ms cpc.,
DISPOME
la venditg senza incante degh mymokili copeme della predetia procedura,

valutate le caraigriztiche dei beni oggeno della procedura esecuriva e rilenuo opporung dizporre la vending
del bene con delega al professionisia ex an, 591 Ms c.pe, . e con be modalifd telematiche richieste dall’ari,
0 epe.

DELEGA
per le opermsion & vendits il professionista wid noninato doil. Anionio Micosie,

WM A
gestore della vendila telematica, come previsio nella Convenzione per |7 Integrazione del profocollo
d'intesa det servizi di pubblicita per le vendiie grudiziane softoscriita of 1042008 drm il Tnbunale &
Cosenzn ¢ la socicta Edicom, ln societa Ediservace 5.l facente pante delln rete d"imprese Gruppo Edicom,
socield isentla nel registro di cud agli et 3 55 DM, 3272015 con il sito mtemet www_garavirtuabe it PDG



diiscrieione oo 3 del (4082007, E Totta salva la possibilith per il delbegato di individuare societd diverse da
el putoriccpia nella presenie ordingnea, qualers le siesse consentane 3 offrire a pand di condizponi,
economiche ¢ di supporto al professionista, un servizio sensibilmente migliore e pio convenienie per la
procedura,
FISSA
il termine finale per espletamento delle sttivita delegate o 24 mesi dal versamenio del fondo spese, arco
di tempo in cun il professionista delegaie dovra curare Uespletamento di quattro successive tormate d
vendite sincrone miske 0 pres progressivamente ribassate fino ol hmie d un quarto. In particolare,
rispelio al caso di specie, il delegato effeliuera:
a) Un prime temative di vendita al valore di penizia (senza detrazione operata in relazione al
vincolo ormal cessato);
bt Un sccondo tentativo di vendita a prezeo ribassato del 20 % nspetto al tentative precedente;
¢) Un terzo tentativo di vendita a preszo nbassato del 20 % rispetio al tentativo precedente;
d} Un quane tentative di vendiia a presso nibassato del 15%% rispetio al ienfativo precedente
DISPOME
che nel caso di mancato svolgimento delle operasioni nel termine o di mancaia vendila nonostants | guating
tentativi espletati, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece,
il professionista Delegato trasmetta & questo giedice 9l Becicolo entro 1200 giorm dal decreto b
trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto doved essere allegato, se previsto dalla
legpe, il vigente centificato di destinasione urbamsica dell immobile
RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenya, deposit una istanza medivata in ial
SCTIS0:
STARBILISCE
il versamento in favore del professionisia delegato o senst dell’arl 2 0o 6 DM, 227715 di un acconto d
euro 700,00 quale anticipo sui compensi, disponendo che i crediton gli versing entro trenta giorm dalla
richiesta tale somma, avveriendoli che m caso di amesso versamento 1 professionmsta delepato potra
senz alivo provvedere ad apposiia informativa o fin delle valutazioni del giudice in ordine alla eventuale
dichiarazione di improcedibiliti dell’ esecurione;
RISERVA
di disporre il versamento di ulienon anticipi ad istanea del professionista delegato: in panticolane, nel caso
di ezaurimento del fonda spese il professionisia delegmo provvederd 3 segnalare 3l giudice dell esecuzione
tale circostansa nel termine di giomi 15 depositande unanalitica relazione sulle somme spese, al fing
dell 'adozione da pane del gindice dell’esecuzione dei necessan provvedimenti per la continuazione delle
attivith di vendita,
STABILISCE
altresi, il versamento in favore del professionista defegato, oltre a quanto stabilito a tiolo di acconto, di
curg 2,000 0 per le spese del gestose della vendita telematica (parametrata a quattro esperimenti di vendita,
considerandos IMmporo € 380 + iva per esperimento, sabilico nella convensone inlegrativa slipulata tra
Tribumale di Cosenza cd Edicom il 1042018, pacchetic B, all, 1), nonché di un ulieriore acconio,
Mimalizeato o sostenere i costi per la pubblicazione sul Forale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per
claseun lette posio in vendita inogni espermente di vendida (arl. 18 bis DPR 1TES2002), quali somme da
versarsi sempre nel lermine di trenia gioon dalla nchiesta, avvisandos) sin d’ora che, nel caso di mancala
cilettuasione dells pubblicita per Nomesse vemamento delle indicale somme, 51 proceder s sens
defl’ar631 Aés cpo. L'importo del fondo spese potrd essere successivamente aumentato di € 600 qualora
i delepato dovese sepnalare opportunitd che venga disposta anche [ pubblicitd tramite quetidiani, come
s dird infra. Quando In parte & stata ammessa al patrocinio o spese dello S1ato, 1l contnbute per o
pubblicazione & prenotaio a debite, o normae ¢ per gh effeiti delle disposizioni del DPR 113720602, Al
pagamento del contnbuie di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provvedera il professionisia
dedegnto attraverso il fondo di cur al precedente punio. 1l professionisty delegato ¢, a1l fine, awtorizzato,
ove oooorrents, & munirsi di cada di credito wonea ad esepwire operaziom on line. In particolare,
professionistn delepate petra sceghiere le modalila operative pio comode, purche la carta sia impacgata per



il solo pagamento del contrbuio & pubblicasione ¢ onenl connessi ¢ sia reso agevole 11 controlle o
Vestraiie conte della carta ¢ 1 pagamenti dei contributi che si assumeranng eseguiii;
FONE

gl onen economic: necessan alla pubblicita a canco anticipato provvisorio delle partn costituite in solido,
evveriendeli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agh susilian della pubbbeita impedira
i relotivi adempiment e che, in tal case, sard valulata la eventuale improcedibibita dell’esecusione: in
particelare, §l professiomista delegato domandera all attore in divisione di precedere al versamento del
dovuto entro 30 grormi dalla richiesta; in coso di inadempimendo, | il professionista delegato rchiedenn il
pagamento di detto fondo alle alire parti costibuiie, inviando loro specifica nchicsta, assegnando loro
termine di 25 giomi per provvedere al versamento ¢ specificando cspressamenie e modalitd di versamento.
In coso di mancato versamento nel temuni indicat, o delegpto dovra mviare un sollecito pssegnando un
wlieriore ¢ perentono terminge di 15 giomi per il versamenie del fonde spese decorso il quale non sar pro
passibile seeetiare il versamento.
A cipscuna altra parte sard inviata richicesta del pagamento dell"imtera fondo spese ¢ sard cura del delegan
provvedere ai nmborsi pro quota qualora pig creditont adempiano al versamento richiesto.

DISPOMNE
che il professionista delegato entro i termine di 5 giomi dalla comunicadone della nomina (qualorz non
@ia presente in udienza), o dall’ sdienza (se gid eventualmente presente nella qualitd di custode);
- Apra presso istitulo di credito di propria fiducia un cie (con anche operativita on ling, cd, home
banking ¢ senza vineolo all’autorizzazione del GE)} itestuo a “Trib, €5 - Proc. n ......0 ...,
R.GENAeognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni procedurs
delegata
- Comunichi, nello stesso terming, al ereditore precedente via PEC ¢ con ogni aliro meseo wtile ad
asstcurare la pid rapidn conoscenza, la sua nomma ¢ —allegando la presente ordinanza- lo invit a versare
sul conto corrente acceso, ramite bomlico bancano o assegno consegnato al delegato {con indicazione
cspressa delle modalita di versamento), le sommie poste a suo carico con la presenic ordinanza, come sopra
specificae;

ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionisia, se non presente in udienza, non
appena nisulterd scaricato dalla cancellenia in via telematica, provvedendo in ogni caso entro 5 giomi o
frasmeticre comunicazione della delega neevuin anche via fax o via mail; nonche di notificare lo stesso al
debiore;

DETERMIMNA
le seguenti modalig di espletamenio delle attiviih delegaie

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionisia provvederd preliminarmente

« averificare Ia cormspondene tra il divine del debitore indicato nel pignoramento e quello risulianie
dagh atu, la compleeeea della documentasione prodotia ¢ Ia conformitd tre 1 dat fiporian nel
pignoramento ¢ quelli rsultantt dalla documentasione; nel caso i cw risultine difformita ovvero
si rilevino alin credioe serit cuwl s stata omessa Ja notfics dell’avviso previsto dall’ast. 498
cpc. ol professionisia ne mfommerd questo giudics;

= predigere il rapporto nepilogative imierle ai senst dell ot 16 &ix, coo % sevies d] 158 ottobre 2002,
canvertite dalla L 17 dicembee 221, come medificate dal d.1. 3 maggio 20016, 0. 59, convertite in L
30 giugno 2006, oo L1

- pd acquisire il cemificato di stato civile del debitore esecutato al line di verificare se | beni pignorati
rcadane in comunione legale ai sensi dell'art, 177 cc.:

- acontrolbare o stoto di didtto inocul i trovano gl immobili, la destinasione urbamistica del terreno
rizullanie dal certilficato di coi all’an. 18 della Legee 28 Ffebbraio 1985 0. 47, nonché le notizic di
cui agli artscoll 17 ¢ 40 della citata Legee no 47 del 1985 ¢ successive modifiche;

- adeterminare il valore dell'immobile, avvalendosi della relazione dell’ esperto;



= wredigere, entro oftantacingee grorm dalls comunicasione del presepte provvedimento, [Mavvize di
vendita, contenente le seguenti indigasioni:
a) natuen dell’immobile oegetto della vendita e ciod il Comume di cui i trova, | beni e diritti
imimaobiliar che 51 pongono i vendita ¢ 1 dab calastali;
b} preeen base dell’immobile ¢ ['aumento minimo per opmi offerta nel caso di gara;
¢l mvwertimenio che gh onen iobutan ¢ le spese dell’attivita del professionista che il dm. 15
oliobre 203, n. 227 pone a canco dell’aggudicatanio ssranno comunicale tempestivamenie ¢
dovranno essere versate dallo stesso agpiudicatario nel termine previsto per il saldo prereo;
d) indicazions del sito Internel sul guale & pubblicata la refxnone di stima nonche il nome 1l
recapito telefonico del custode;
] precisamons del numero di Lo
I fermine non infertore o centovendl gIomi ¢ non superione a cenlosessania eniro 1] guale possone
essere proposte offerte dacquisto ni sensi dell’an. 371 epoe:
gl modalith di presentazione dell’ offerta analogica ¢ di quells telematica; luogoe di presentazione
delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalitd di prestazione della cawsone ¢ ammontare
della stessa; luogo, data ¢ ora fissate per la deliberazione sull 'offera ¢ per la gara wa gh offerenti
(tale luoge, in paricelare, doved coincidere con o siudio del professionisia ovvero
dell’associazione professionale di apparienenza o, qualora gesiore della vendita sia Edicom, con
Ia sala d’aste sita in via Antonio Guarasci, pianoe V1, presso Palazzo dell’ufficio del giudice di
Pace in Cosenza, giusta convenziong intercorsa con Edicom); disciplina generale della gara
successiva alle offere;
b precisasicns che, al momento dell’offera, Vofferente deve dichiarare Ta ressdenza o eleggere
il domigilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale ¢ che, in mancanza, le comunicazion
verranne fatie presso Lo concellena;
1) specificusone che fuile le aliivita, che, a nommo degli arbicols 371 ¢ sepuent c.p.c., devono
cssere compiute in cancelbenia o davann al giudice dell“esecuzione, o a cura del cancelliere o del
gindice dell ezecuzione, somo cseguiie dal professionista delegao presso 1] suo siudio ovvers nel
luoge indicato nell™ordinanza di delega.
Nell'ordinanza dovranno essere omesse le generalith del debiton ¢ dati idenificatvi di esso.
Mel predeio ovviso dovrd essere:

- indicata lo destinamone whanistica del terrene risulionie dal ceruficato di destinazione
urbanistica di cui all*art, 30 del testo unico di cui al d PR & givgno 2000, m, 380, nonché le notizie
di cud all’am, 46 del citato testo wnkeg ¢ 3 cwi all’art, 40 della |, 28 febbraio 1985 0, 47, ¢
successive modilicazioni; in ¢caso di insulTicienza di wah nodizee, ale da determinare le nullid di
cui all"an. 46, ¢o. | del citato westo umico, ovvero di ¢wi all “art, 40, co, 2, della citata 1. 28 febbraw
1985, w47, ne va fatta mensione nell avviso;
= precisato che per ghi immobili realizean in vielazione della normativa urbanistico-edilizia,
Vaggindicatario, powrd ricomere, ove consentito, ally discipling dell’an, 40 della | 28 febbraio
1965, . 47 come integrato ¢ modificato dallar. 46 del dP.R. 6 givgno 2000, no 380, purchdé
presenii domands di concesziong o permesso in sanatoeia entro 120 giorm dalla notifica del
decreto di trasfenmento;
= precisato che lo vendita avviene nello siaio di fatto ¢ di dirttte 1o o @ beni =i trovano (anche o
relmeione al 1esto unico di cur al AP 6 piugno 2000, 6, 3B0) con wite le eventuali perlinense,
pecessiont, rogiont ed oejond, servith attive & passive: che ln vendiin & o corpo e non a misura; che
evientush differense d miswmn non potranno dar lvogo ad alcun risareimenio, indennitd o nduzione
del presea;
- indicaio che la vendita foreata non ¢ soggetin alle norme concementi In pamansa per via o
mancanga i qualitd, né potrd essere revocala per alcun motivo, che, consegucnicmente,
I'esistenen di eventunli vizs, mancanza di qualith o difformeta della cosa venduta, oner di qualsias:
genere ivi comprest, ad esempio, quelli urbanistici ovvers derivanti dalla eventuale neceszitad di
adeguamento di impiant alle legel vigenti, spese condominiali dell’anne in corso e dell'anno
precedente non pagaie dal debitore, per qualzias: motivo non considerati, anche se oceult e



comumgue non evideneial in pensia, noo potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenmiia o
rdusione del preceo, essendost di cid lenute conte nella vabhoasione dei beni;
= evidenziano che:
a} Mimmwobile viene venduto hibero da iserpmon ipotecanie @ da trascnzom di pignorament
¢ sequesin che saranne cancellate a cura ¢ spese della procedura;
b) s I'immobile ¢ ancora occupato dal debiore o da tera sene Giolo, la hberazione
dell'immobile sard atiuata, salvo espresse esonero, a cura del custode piodiziano;
¢} gli oneri Ascali derivant dalla vendita saromno o cenco dell"aggiondicatario;
d) I'claborato peritale sara disponibile per la consuitazione, unitaments alla ordinanza d
delega ed all'avviso di vendita, sui sttt internet anahiticamente indican.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRET

MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalitd ed | contenuts tutti previst: dagh am. |2 ¢ seguenti del
Decreto del Mimstro della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 2005, che di seguito si nportano:

Art. 12

Muodalita df presentazivne dell'offerta ¢ dei docnumenti allegari
1. Lofferta per la vendifa telematica deve contenere:
) § dari ideniificarivi dellafferente, con lespwessa indicazione del codice fivcale o della pariita TVA;
B Iyiificto giadiziaro presso i guale pende la procedura;
¢l lanno e rumere dil pudo gemerale delia procedivra;
d il memern o alire dato identificanive del lotie;
el lo deserizione del bene;
M Vindicazione del referente della procediira;
e b dta e ova fissarte per Pinizio defle operaziond di vendita,
il dl prezzo offerto e 1 fevmine per i relative pagamento, salve che i tvalt] G dormanda di parfecipazione
o Taeanta;
L Flmpereier versaio o iole di cavzione,
0l data, Povardo e W mmere & CRO del bonifico effenuate per i versanrento della canzione,
o) B codice THAN ded comto sl gruole & stoto addebiiora I sormma oggetio del ronffice df cof alla lefiero
i,
ind Mingivizze delle covello di posta eletivarica certificara of cnf ol connma o, i alfernarivg, goello di
cid el conmmng 3, uiilizzore per ivasmeliere UVnfleria e per Aoevere fe commilcazion] previvie dal preserie
regmfamento;
ol Veventnale recapiio oF lelefonte mobile ove ricevere le commmicazioni previsie dolf presewie
Feglmieni,
2 Ohaerdlor Cofferenie risiede faows dold feevitorso dello Siato, ¢ oo reselti ctteifmeito o codlice fiscale, si deve
imclicare i codice fiscale rilaseioto dal Vivtorita fiscale del Poese of residenza o, in manconza, un analopo
codice fdertiffcativa, quale od exempic wn codice of sicurezza seciale o wr codice idemtificative, In opni
caso deve essere anteposio § codice del poese assegrande, in conformitg olle regole lecniche df cui allo
stawlard I8N0 3 166-1 alpho-Zoode dell Toternational Crganization fer Sandardization.
3 Lofferta per la vendita telematica & redatha ¢ cifrata medionte um software realizzalo dal Ministero, in
Jowma Ji documento informatico privo J1 elemenis aitivi e in conformita’ alle specifiche tecniche di cui
all'articeds 26 del presente decreto. Hl software di cui al periodn precedenie & messo a disposizione degli
inferessali da parte del pestore della vendita felematica e deve formive fr vig automatica § daid & cui al



cormmo §, leirere b ok d), el e gl monché §oriferimenti ded gestori del servidie di posta elelfronica
ceriificala per ke vendita Welematiog Beritli o morma dellarifcode 13, comving 4,

4. Lofferta & frasmesso mediomie Iy covellp di posta elevtrorica certificora per la vendita relemarica, Ta
frosmissiome sosfifuwisee la firma elefironica avanzofo dellofferta, sempre che Pinvio sio avvemiis
richivdendo la ricevita completa df avveniia consegna of cui all'articela 6, comma 4 del decrete del
Prisidenie delle Nepubblica, 11 fehbraio 2005, n, 68 ¢ che §f gestore del servizio dif pesia eletironica
certificalta altesti wel messaggio o in wn swo allegale df aver rilasciate fe credenziali &f accesso in
conformita o guoto previsie doflariooia 13, commi 2 e 3. Onanclo Pofferio & formmiaie do pify persone
aila slesza deve exzere allegata fa procura rilavciolo dagli altrd afferenii al titolare della eavella di pesia
elelfranica certificata per la vendita telematica. La procuva & redaiea nelle forme dell'ario pubrblice o della
scritturg privala sufendicara e pud essere allesara anche in coplo prer immagine.

5. Lafferia, quande ¢ softoscritta con firma digitale, puo essere Frasmessg o mezzo of casella df posia
elertvonico certificons amche prive dei reguisiti di-ocol ollaeticodo 2, comoa 1, Settero m).

51 appiica § comma 4, fevzo peviodo, € ia pwaciira & Filasciala o colit che ha soltazeritto lofferia o novma
el presente comma,

fi. I document sone allegat! all'offerta in forma df documento informatico o o coplo yfermatica, anche
per immagine, privi di elesmenti atiivi, | docimenii allesali sono clfranl medianie i soffware dil i al comma
3 Le modalitg i congiimzione medianie sirimentt informaticl dedlofferia con | documenn allo siesw
ellegal] wova flssale dalle specifiche fecmiche di cul allariicole 26

Art. 13

Modaliti of trasmissione dell'offerta
I L'oflerta e i docementi allegali sono imdali a an apposito indirizzo dif posta eletironica ceriificata del
Ministern mediante o casella of posta eletiromica ceriificata indicaia o morma delloriicolo 2, cormma §,
letlera n).
2 Crascun messaginio df posta elesranica cersficata per la verdita felematica contieneg, anche in un
allegato, Fattestazione del gestore della cavello of posta eletfronica cersificata per la vendia telematica o
aver provveduto ol rilascie delle credenziall previa tdentificazione del vichiedente a norma del presente
regolamento,
3. Uhando lidentificazione & eseguita per via felematica, la stessa pud aver luogo mediante la frasmissione
ol gexiore df el ol commicr § O] pag coma informaiics per Bmmagine, auclie mon sninscriig crmt firme
elefreonied, of wn dociimenie analogicn 1 jdeniid del vichiedenre. La copia per immagine & priva i
elementt atfivl ed e § formati previsil dalle specifiche tecniche stabilite @ rovera dell'arifeels 26, Cuarda
Foflerente won dispore df un doecimenye @1 ideniitd vilaseiare da e ded Poest dell'lUnione evrapeq, la
cogHer per immagine deve exsere estratia dal passaparto,
d. T respowsalile per @ sisiemd Informanivi gedemoiizzoi del Migisiero verifics, su richiesen dei gesiord o
cid @ conmma [, che B procedimente previsto per Jl pligscio delle credenziall di accesso sia conforme o
ity previsie dol presente articole e W lsorive Jnoon'approsite orea pabllica del povicde del serviz
fedemaicd del Winivsero,

Arr. 14

Deposite e trasmissione dell"offerta of gestore per fa vendita relematica
I Lofferta si imende deposifaie nel momento in ol viene gererala o ricevitia completa di oovemiia
CORSEENT da parde ael gestore df pesta cletironica centiffcata del ministere della givsizia,
2 L'afferia pervennto allindivizze of posta eletivonica centificoia di cwi all'arificeds 13, comma |, e
midomaliicamente decifrofa mon primva of certottania ¢ nor olive comloventi mimli amfecedenti Vorario
Sfiszato per Vimizio delle operozioni df vendito.
3. N rafrweare of cnt all'articals 12, comma 3, elabarg ua wlteriore decumento tesiuale, prive di restriziom
e le operaziond di selezione e copda, i une del formatl previsii dalle specifiche teoniche dell'articols 26.



I docusvento deve comtenere §dari dedlofferia, splve guelli of cul willarticodo 12, commma 1, leitere o, 1)
el 0
4. Llafferta e W docomento o ool of commng 2 somo trassresst af gestord incavicat] delle rispeiinve vemdiye
med rispeito del fermine of cui al comnra 1.

Art. 15

Mancate funzionanrento def servig informratict del dominie ginstigia

Il responsahile per f sistemi informativi aufomatizzon oel ministero cormmica preveriivamente ai gestor
della vendila felematica | cosi programmali §i mancale funzionmrento del siviemi informaiivi del dominie
ehistizia. | pestort ne darno notizia aeli inferessan mediante avviso prbBlicato s propr sit inlerael e
richivdomno di pubblicare wn analogo avviso a@i sogeeli che gestiscono | 5ill internet ove & esernita la
pebblicing of cul el articolo 4% el codice of procedira civile, Nel casi oV eni al presenfe comma fe offerfe
sone fovmmlode o mezzo telefioe al recapito dell'ufficio givdiziario presw & guole & ivering lo procedung,
indicate regll avvisi ai cud al perfode precedente. Now prima del giorna precedente Vinizio delle operaziom
i vendita il gestore ritiva Te afferie formulaie @ novma del presewte comma dall'ulficio gindiziaric.

2. Ned casi off mancate fiunsiongmenio del sictemtt informativi del dominio giustizia non programmat o ron
comunicali a novwa del comma §, Uelferta si intende depositata nel momente fn cul viewe gencrata la
Plcevna o accettazione da parte del pesiare i posta eletiromica certificara del mitiente. I gestore & tennig
g permieliere la parlecipazione alle operazion) df vendite dellofferente che docimenia la lempesiiva
presentazione dell‘offerta a norma del perioda precedente.

Al sensi dell’art, 371 cpe. Vofferta telematicn pud essere presentata wnicamente dall”offerenie (o da uno
degli offerents o dal legale mppresentante della societa offerente) o dal suo procuratore legale anche a
norma dell o 579 uliimo comma c.p.c.

Agh effet della concreta applicaxione dell’ari 15 Dm 32115, s1 precisa che mel cast di mancato
funzionamento del servial informatict del dominio “oiustizia” (come identiflican dalla mensionaia norma)
le offerte potranno essere fatte pervenire presso 'uflicio gindidanio dinanz al quale pende la procedura
esccutiva anche mediante diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA {IN BUSTA CHIUSA)

17 le offerte di sequisto dovranno essere presentale in busta chivsa comparendo innanz al professionisia
delegato nel luogo indicato da quest ultinso nell’avviso di vendita (che doved coincidere con la sede del
proprio siudio, come msultante dagli aii del rispettivo congiglio dell ordine, o della propria associazione
professionaled ¢ nella data ¢ nell’orario che sard indicato nell’avviso di vendita medesimo e saranno
ricevule dal personale addeio 3 wale operazione,

21 sulla busia doved easere indicate esclugivamente il nome di ¢hi deposita materni almenie olTera (che ped
anche essere persona diversa dall’ offerente) ¢ 1o data della vendita; nessuna altea indicosione deve essere
apposia sulla busta ¢, dundgue, né pome delle pari, né numere della procedura, né il bene per cm & siala
fatta I"offerta, né "ora della vendita o altre:

3 all'offerta dovra essere allegata, pella siessa busia, una (iocopin del documento di identia
dell’ofMerente, nonché un pssepno cirgplare pon trasfenbile miesiao al professiomsty delegalo per un
imporio part almeno ol 10 per cento del preese offerto, o titolo di cawsmone, che sard trattenota in caso d
rifiuto dell’soguisto;

ULTERIOR] MODALITA" [ PRESENTAZIONE DELL OFFERTA

11 Vodfera doved conienere:
al il eognoime, il nome, il leogo, 1o data & nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato
crvile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestaio 1'immwobile (non sard



possibile intestare Uimmebile a soggetto diverso da guello che soltoscrive Tolfenal, s

Volferente & coniugato m regime i comunione fegale dei beni, dovranne essere indicati

anche 1 corrispondenti doti del coniuge, se Nolferente & minorenne, I'offerta dovrd essere

sollosentia dar peniton previa autonzzaione del gudice tubelare,

bl 1 dati identificotiv del bene per il quale I'effena & proposta;

¢} I'indicazione del precco offedo che pud essere infenore al presso base, purche ner hmid

di un quarto;

di il termine di pagomento del prezeo e degli onen tributan che non potra essere superione

al termine massimo di giomi 120 dalin data di aggicdicazions {né inferore al termine

minimo di W) glornd);

el 'espressa dichigrazione di aver prese visione della relasone di stima;
2} =malvo quanto previsio dall’art. 571 c.pe., 'offeria presentata nella vendilo senzn incanto € irrevocabile;
s1 potri procedere all agsivdicarione al maggrior o fferente anche qualom quest non si colleghi al portale il
aiornd fasato per la vendila,
3 'nggudicatanio & tenuio al pagamento degli onen tnbwtan conscguenti all’ acquisto del bene nonche dei
compensi spettanti a nomma del deereto ministeniale n, 227 del 2015 al professionista incancao della
regisiraaone, trascrizione ¢ wvoliura del decrcio di irasferimenio ¢ degl imporil necessan per la
cancellazione delle formalitd pregiudizievoli; quest ultinn ghi saranno successivamente restimiti dalla
procedura, Uimporo complessive di tali oneri accesson sard tempestivamente  comunicato  dal
professionista successivamente all ‘aggindicazione, 11 professionista, uniamente al deposiie della minuia
del deereto di waslenmento, depositeri apposita certi icasione relativa all’esalto ¢ lempestivo versamento
da parte dell’aggiudicatano delle spese ¢ degli oneri accessori, Le somme a qualungue titolo versale
dall"'aggivdicatario saronno preventivamente imputate al pagamento degli onen accesson ¢ delle spese ¢,
quind:, al pagamento del zaldo del preeo,
4) salvo quanto disposio nel successivo punio . 5), Mimpono del precso di aggiudicazione (dedotia |a
cawrone prestata) ¢ delle spese, dovra essere versato, eniro 1l termine massimo di giomi 120 dolla data &
aggiudicazione ovvery entro il minor emmine indicaie nell’offena, medianie bonifico sul como della
procedura, i cul estremd, od in particolare UIBAN, saranno comunicati all"apgiudicatano dal profossionista
delegato,
51 in caso di richiesta ex art, 41 T.UB, avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd deposiare nola
ricpilegativa del credito entro 1] termine di gqumdict momi dalla ageiudicazsone), che sia stata ammessa dal
giudice con I'ordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente e le somme necessarie
per le spese della procedura, nonché per I'eventimle definitiva liberazione del bene, ove una tale artivita sia
ancora da compiere] cosi caleolate le somme dovute alla procedura il professionista comunicherd guale
parte del residuo preses doved essere versala dall aggiudicatano direttameniz al erediiore fondiario, nel
termine indicato nell’ofena, ¢ quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con le modalitd
sopra indicate; entre i 10 giorni successivi al pagamento, aggindicatario doved deposilare presso lo swudio
del professionista delegato, Noriginale della quictanzs rlasciata dalliztimgio di credito; UVindicazione da
parte del professionista delegato all aggivdicatario di dover versare al ereditore fondiario somme eceedent
le speianze di questo sard considerato un grave molve ai fim della revoea dellmimcarico ricevulo,
&) in caso di mancato versamento di quanto complessivamsente dovuto {sia a ttolo di saldo del preezo, sia
u ttolo di onen accessen) eotro il termine indicato nell’offerto, 1l givdice dell’esecwaene (ol dovranne
essere mmessi gl oair o ocura del  professionizial dichiaresd To decadenza dall’agmudicasone con
menmeramento della causione:
T 1l professionista delegato, referenie delln procedura procedera alla aperiura delle buste ¢ prendera atlo
delle offerte presentaie telematicaments od esaominers tutte le offerie, alla eventuale presenza delle parti ¢
det crediton isco non intervenut, nel giorne e nell’om indicate nell"avviso di vendita {lale lwogo, per
come mid specificato, dovea comncidere con o studie del professiomisin ovvere dell’associuzione
professionale di apparencnza o, qualorn gestore della vendita sia Edicom, con la sala d”aste sita in wia
Antonio Guarasei, piano VI, presso Palazee dell’ufficio del giudice di Pace in Cosenza, plusia convenzions
imtercorsa con Edicom);



DELIBERAFIONE SULLE OFFERTE

In coso di offerta unica

Dualora in uno qualsiast degh espeniment di vendita sia stata proposta un'unica offena pon o supencre al
preveo base, essa € sendaliro accoelia.

Mel corso del primo esperimento & vendita se Punica offerta sia mifenore (nel lomib di un quario) al prezzo
base, 51 Opera comee seEne:

- qualora zpecifiche circostanze consentano di ritencre che, in tal caso, noorm una sena possibilits
di aggindicare [tmmobile a preceo supenore, il professionista delegato dispone, anche in presenza
di istanee di assegnasone, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizion
(e, dungue, lelematica, sincronica mista, sens meands ¢ con identico presso base),

«  gualorn non sussistano ali specifiche eircostinze ed un creditore abbin proposio istanza d
asgepnanne dell'immaobile, necessarnmente al prezeo almeno pan a guello base, 11 bene &
asscenato al ereditore;

- qualora non sussistano (ali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di
asscenasione dell'immobile, il bene ¢ aggivdicas all'unico offerenie.

Nel corso degli esperimenti di vendita suecessivi al primo se Tunica offerta sia infenore nei fimiti di un
quearto al prezeo base, 51 opera come segue:
quadora un creditore abbia proposto istansa di assegnacione dellvmmobile, necessarnamente al
prezeo almeno pan o guello base, il bene & assegnato al creditore;
qualors nessun creditore obbin proposto istanzas i asscgnasione dellimmobile, 11 bene &
ageudicato all'unico offerente.

In caso di pluralitd & offene

Cualora per Iacquisto del medesimio bene siano stale proposte pii offerte valide, si procederi a gara con
partecipaziong degli offerent telematici che vi pronderanno pante in via telematica ¢ degli offerent
anabogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pit alta; nel corso
di tale gara cigscuna offena in aumento, da effetiuarst nel termine di tre raoui dall offerta precedenie, ron
potri essere infericre al rilancio minimo, come determinato nell avviso di vendita,

| rilanci effetman in via telenatica dovranno ¢stere riportati nel porale del gestore  della  vendita
telematica ¢ resi visibili a coloro che  partecipano personalmente alle operasioni di vendita cosi come |
rilanei effetieali da quest wltimi dovranno essere riponan nel portale del gestiore della vendita telematica
e resi visibili ai panecipant in via telematica.

Il terming di tre minull per il rilancio decorrecy dal momenie indicaie dal  professionizia, previo
aceenamento della visibilitd per ti i partecipanti della precedenie offerta,

E" rimessa al professionista Ia valutazione dell’ordine con il quale i filanci vengono elferati,

Se lu gara non pad avere leogo per mancanea di adesiont degli offerent, i professionista delegato dispone
In agpiudicazone a fovore di colu che abbia proposto la offerta pit vantaggiosa {nell 'mdividuare la offerta
pi vanlageiose, s lerrd sempre conde del prezso ma, o parita di presso, sara prescelta la offerta che preveda
i versmente del salde nel pri breve dempo possibile, ovvero, in subordine, quells cul sia allegata la
cowone di maggiore entita).

Cruande all esito della gara 1 gl offerenty, ovvero, nel caso di manesta adesione alla gara, oll "esito dells
comparazions delle offerie depositate, la offerta pid alta ovvero la pin vantaggiosa risulti pan al preszo
base il bepe € sene’aliro ageivdicato,

Se 'offerta pit alta o pig vantagprosa sia infersore al preeso base:

- qualora un creditore abbia proposto stancs di pssegnazione dell'immobile, necessaramente al prerso
almenao pan a quello base, il bene & assepnato al creditore;

- qualora nessun crediere abbia proposte istanza di asscenazione dell'immobile, il bene & agemdican al
mighor offerente.



PRESCRIZIONI ULTERIORE

1) in caso di aggindicazione o sepuito di gara fra gh offerent ex an. 573 c.ope, 1l leomine per i deposiio
de! saldo del prezro e delle spese sard comungue gquello sopra indicato ovvere quello minore indicato
nell'offerta dall’aggiudicatorio;

2i non verranno prese in considerzeione offerie pervenuie dopo la conclusione della gara;

3 nellipotesi m oo il procwrntore legale, cioé avvocmo, abbia effettuato 'offertn ¢ sin nmasto
aggiudicatanio per persona do nominare, doved dichiarare al professionizia nel tre giomi successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando ongmale della procura speciale
notartle, ovvero copia autentica della procura generale, nlasciate in data non successiva alla vendita stessa;
44 il ereditore che € nmasio assegnetano a favore di un tereo dova dichiprare al professiomsia, nel cingue
piorni dal prosvedimento di assepmaione, il pome del eroo o favore del quale deve essere trasferiio
I'mmcbile, depositando la dichiaraaione del terzo di volerne profittare, con sotioscrizione aptenticata da
pubblico ufficiale ¢ 1 documents comprovant gh eventualmente necessan pofent od awtorizessoni. In
mancanea, il rasferimento & fatto a favore del creditore. [n ogni caso, gl obblight derivanti dalla
presentaceone dell'istanza di assegnasione sono csclusivamente a carico del creditore;

5) qualora I"aggivdicatano, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contraiio bancano
di linangamento con concessione di ipofeca di primo grado sull’ immobile acquistato, egli doved indicare
nella propria domanda di partecipazione 'istituto di credito mutiante; entro il termine fissato per il
versamenio del saldo presso e somme dovranno essere erogate dirgttamenie dall’isttuto di credimo
mutuwanie mediante bonifice sul conio della procedura, Conformemente a guanto previsio dall™art. 585
pltime comma ¢.p.e. nel deereto di trasferimento il Giudice dellesecurione inserird lo segpuente dizione
“rilevale che i pogamento di parie del prezo relative al trasferimento del bene orpetio del presente
decrelo & avvemiio mediante eropazione delle somma df ... da parie @i ............. 8 fronfe del
canfratio di muine a regito . odel o orep. s e che le parti muilnante @ minataria ko
expressn W comvense all \scrzione of Iporeca o) pamo grado g govarsia del pimborso del predetin
Jinarzigmrento, 5 rende walo ciie, comformements a gramie disposio dall 'art. 585 eope., & fatte diviera al
Covservatore del Registes Tmmobiliart presso if Sevvizio dif pubbiicitd immobitlare dell'Agenzia delle
endrale di frascrivere il presente decrelo se non uniiamenite ol iserizipne dell 'ipoteca &i end ol allegaia
mada”. In caso di reveca dell'nemudicamone le soomme erpgate saranno restituite dirctiamente all’istiiuioe di
crediin muluanie seiea acaravio di spese per la procedura,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Diella vendita dovrd essere data pubblica notizi mediante:
1) pubblicazione sul portale del Ministero della Grustizia in un’area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche™ ai sensi dell’ar. 490 [ comma ¢ 631 —bis ¢ pe.;
21 diffusiong dell avviso di vendit, unitamente a copia della presenie ordinanza ¢ della relazione di gima
redaita dall’esperto ai sensi dell®an. 173 bis dispa, copo, sui sili inlermel woww asieannunc,il,
W asteav Vs il wwwonivisiaasiegiudiziane l, www canaleasie it inleroperabill con il poriale delle
vendiie pubbliche ¢ per il tramite det servizl operntiv comelat; pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziane
cdizione digitale, invio dell"estratto attraverse il serviao di Postal Target, s resident nelle sdincensze
dell immobile staggio, || perwork Aste click per la pubblicosione 2u wew immobiliare il ¢ s pringipah
siti infernet immobdbiann privab oltre che sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza
www inbunale cosenzn piwstian. . Cid sulla base di convenzione stpulwia dal Presidente del Tribunale di
Coscnezn.
51 ricorda, o ol proposite, che il pacchetio di pubblicit concordato come modalita standard di pubblicita
include 1 sepuentt canah pubbheitan:
- Pubblicita legale 3 mewo internetl tramite 1 sito www astcannunctit iscrtio nell’elenco
ministeriale con PDG del 30MWAY ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di
Criustizia (quando attive),
- Pubblicazione sui sit del network Edicom wwow_asteasvvisiil www nvistaasiegiudiziane il 1scriii




nell elenco minisieriale con PDG del 20006771 ¢ PING del 0807713 ed interopesabili con il Portale Vendile

Pubbliche del Minisiero di Giustizi (guando attivo),

. Pubblicazione delle vendite gindiziarie sull’ APP GPS ASTE —applicazione Android ¢ [0S (iphone
ipad — ipod touch, ) con sistema di peo localizazione.

- Pubblicaztone delle schede con nepilogo det beni in vendita e relative foto nella rubnca alle vendite

giudiziane del Trbunake di Cosenza sulln web TY www_ conaleaste it iscritta nell’elenco minsterale con

PO del 1203/12 ed interoperabile con il Portale Yendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando

mitivi).

- Pubblicazione sulla Bimvista Aste Grudistane Ed. Mpmonale — sezione dedicata al Tnbunale di

Cosenza, distnbuita in abbonamento ¢ presso le mighion edicole a livells nazionale, nonché spedita

abbonamento, per un totalie di 256 mila copie mensili.

- Pubbiicazione sulla Tablmd Free Press Edraone Calabna seaone dedicola “Aste Gredinane

Trbunale di Cosena.

- Postal target indieizeato (nvio di 300 missive nelle vieinanee dell " mrmobile stagsito).

- Sistema Aste.click — pubblicazione deghi avvisi di vendita sui prinetpali siti Internet tmmobi lian

privati (Es. casa, it — subito,it - attico, it — idealista it — bakeca it — secondamano. it — e-bay anounei) + 30

portali gratuiii collegati, con un bacing di olire 12 0000 KM di wienti.

- Pubblicazione su immobaliare it

- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza

21 e il delegato dovesse ritenere apportung, in ragione delle carattenistiche del bene o di alire circostanze,

procedersi anche tramite pubblicid sulla stampa, 1| medesimao professionista doved — una volla assicumios)

che sul confo corrente sia previstn anche la spmima necessaria per procederne a questa forma ulicniore d

pubbliciia sulln base dei cost indicats nel modulo aggiuntive all’all. | della convenzione inegrativa tra

Trnbunale ed Edicom- curare con Edicom gh adempiments necessan per assicurare dell’asvwiso di vendita

venga data divulgnsione, a cura del protessionisia, almeno quarantacingue grorm prima del lermine per la

presemiazione delle offerte o della data dell'mcanto, su-

= Creatidiano del Sud con ribama net 15gg successivi alla prima pubblicazone.

- Pubblicazione sul sito wew.quotidianodelsud it iramite il motore di ricerca Edicoim.

L avviso pubblicato su stampa dovrd contenere le seguenti informazioni;

a. numero di ruols della procedues;

k. nomie del Giudice dellesecuzione;

¢, nome del custode ed indicazione del suo numero elelonico;

d. diriteo reale posto in vendit (piena proprietd, quida pare della piena propriety, usulmimo, tudas proprieti

eec. |

e lipolog (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, eoc.):

I. comune ed indirizze ove & simato I'immobale;

g caraterisiiche (superlicie, vani, piamo, inlermo, ecc. ),

b, eventuali peringnze (haleong, canting, box, posto aule, giarding, ecc.);

i. condizione (libera, occupato, dal debitore/da tera);

J- medalig della vendita (telematica sincrong mista)

k. ammontare del preseo base per la vendita e del nlancio minime in case di gara;

I. termine per la presentastone delle offerte per lo vendita;

i data, luopo od ora Gssaa per fo vendita;

n. orario di sperturn delle buste;

o indicaeion su dove repenre mageior informaziom | Custode dell’immobile con indicimone del numero

di telefono ~ Cancellena del Trbunale ordinane di Cosenza ~ - Sito internet del Trbunale di Coseneal)

3) Sempre quanio alla pubblicita in funcziene della vendita, clascuno des crediton mumib & olo esccutive
¢ autorizzaio a sue spese non nmborsabill neppure ex art. 2770 cod. eiv., all ultenore forma di pubblicita
da lui evenmalmente richiesta, da eseguirsi almene quarantacingue giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte.



40 Quanie alla durata degh adempiments pubblicitan

1 beni in vendita dovronnoe andare in pubblicith:

. inun terming pon inferiore o 120 giorni prima della doa Gssota per lo vendita senza incanto nel
casa dea primi due espenmenta di vendsta;

- in un terming non inferiore o %) giomi poma della data fissata per la vendita senea incanto nel caso
del terso ¢ guario espenmento di vendit;

¢ la diffusions attraverso fuiti § canali pubbliciten nchiamat dovrd essere assicurata iminterrottaments per
almeno | 20 giomi prima per gquanto conceme | primi doe esperimenti di vendita (ed almeno 90 wiomi prima
per quanto riguardz il tereo ¢ il quario espenimento di vendita) o suceessivamentes all eventuale asta deserla
ininterrottamente fino alla data del suceessive tentativo di vendita per ogoi ciclo di vendita (4 + 3+ 3)

A talt fing 1 G.E. autorizza 1 necessan prelievi dal conto correnie della procedura,

Gl enti e be societd incaricate dell'effetnnzione della pubblicita faromno nferimento al professionesia
delegato per il reperiments dei fondi necessan all’espletamento delle pubblizita.

Agh adempimenti pubblicitan doved provvedere il professionista delegato a spese del ereditore procedente.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Ii pn:rﬁ:smmram delegato provvederd, oltre aghi alim adempimenti previsti dall’art, 591 Afs, cpe.;
a ricevere dal gestore della vendita telematica fe offerte di vendita depositate 1elematicamente ed a
procedere alla apertura delle buste contenenti le ofTerte formulate in via analogica ¢ ad esaminarle,
add esaminarle ¢ a prenderne atle, ove mienule valide ed eflicaci,

= deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relanive operaziont, anche aliraversao
quants trasmeszoeli dal gestore (o acguisite dal relativo sito), che deve contenere le circostanze di
luego ¢ di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalits degh offzrentt, lo descnsione delle
ativitd svolie, ln dichiarmzione dell’neepndiciacne con Midentificanone dell "apguodicaiono ¢ le
altre prescriaon mdicate dall’art. 23 del Decreio Ministeniale 26 febbraio X035 no 32; il verbale ¢
sodioacritio eschesvamente dal professiomsia delegaio od allo siesso non deve essere allegana la
procura speciabe di cut all®art, 579 co, 2, cpe.;

= adepositare @ mezzo p.ct, copia del verbale d'asta nel fascicolo dell’esecunione provvedende ad
mserire U'onginale dello stesso tra gli ati del proprio fascicolo,

- argevere o aulenticare la dichiarazione di nomina di cu all’art, 583 cpue;

= acomunicare all aggivdicatario entro 20 giorni dalla aggivdicarzione Nammontare della somima da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari ¢ le spese dell’amivita del professionista
che il dm. 15 ottobre 2005, n, 227 pone a carico dell’aggindicatario nonché le modalid di
versamenio delie somme rr:mdun::

= @ avtorncsare assunsone di debin da pare dell’aggivdicatario o dell’assepnaiano ex art. 508
cpoc (nellipovesi di o cui all’are 585 comma 27 cope. provvederd direnamente a limitare il
versamenio del prezen secondo quanio disposio dally nommal;

« @ predisporre il decreto di imsferimento da frasmetiene senen indugio al givdice dell”esecuzione
unitamente fscicole, allegando al decrets, se previsio dalla legee, il cenificato di destnazione
urbamistica dell immobile;

= pd eseguire le formalita di registrazione, tmscnzone (rammentando che, nell1potest desciplinaia
dallart. 385 comma 37 cpe, "W convergiore def regiaed immohiliari mon pad esegiire 1o
frasorizionre ol decrefe s mon poifomente all ivorizione dell ipodeca concessr dalla parte
Sircnziaia ), annotimone ¢ voliura catastale del decrete di rasferimento, ally comunicaxione dello
sicsso 0ol casi previstt per le comumicasiont i ati volontan di  tesferimento, nonche
all"espletamento delle formalia di cancellazsone delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione
pregiudisevele conseguentt al decreto di frasferimento, snche nchiedendo le necessane copic
defl’oniginale del decreto di trasferimento o dell*ordine di cancellnzione des gravami;

- atrasmetiere all"aggiudicatanio la nota di traserizione del decreto di trasfermmento @ a restituire allo
stesso le somme residue che siano nsultate cocedenti le spese occorrenti per il rasfenmento,
dandene comungue aito nel progeite di distribuzione:



= pellMipotes di vendita o pao Joi, a dispore la cessarione delle operasioni di vendita, @ sens
dellart. 504 ¢ po. e dellarl 163 disp, all, ¢.pg., ove, per elfeie dellagpadicasione di uno o pig
Dot @ tenuio evenialmente conto del quante gid acquisito alla procedum ), sia siatn gid conseguila
ura somma parn all ammontare complessive den credit per e st procede ¢ delle spese. niferendone
immedistamente o questo Giudice; ke spese della procedura relative o tuttn gli ausilian saranme
valutate dal professionista delegoto prudensialmente. leopwo conto per gl onoran degli avvocai
valori medi i nferimente di cui al dme 3572004 ovwero alle fanffe vigenf al momento
dell’appindicarione;

- & disporre [a restiiuzione, mediante bonifico sul conto cormente dal quale era stata inviata, delie
canzioni versate daghi offerenti non resisi aggindicatan dei bent vendut

- a depositare, in caso di esito positive della vendita, 'imporio della cauzione ¢ delle spese per il
traslenimento della propricia sul conio della procedura;

« i fissare immedintpmente, nel casoe di esito nesativo del pomo esperimenio di vendita, ulierion
esperimenti di vendita (fino al hmite di quatiro compress il pnmo), da espletarss tutte con be stesse
madalitd ¢ senea incanto, previa ndusdone del relative preszo base net it di un quano (come
previsto dall’art, 591 ¢p.e.) provvedendo, in ogni occasione, alla redarione ed alla notificosone
del relativo avviso di vendita recapie le mdicazions enunciate nonché al compimenio degli
adermpimentt pubblicitan, come sopra reaslameniati;

a reshinwre gli atti al giudice dell’esecurione nel caso in cui abbia esito negativo anche il quana
esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all'eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua cstineione ai sensi dell an. 164 disp. an. epe.,

= effettaare gl ulierion adempimenti previsti dall™art, 490 primo ¢ co, 2e.pg.;

= alla formazione di un progetio di distnbacdone, (anche parziale laddeve i siano ulterion koth i
vendita, in tal caso, imitato al novanta per cento delle somame da ripariice}, previa acquistaone -
dal creduore procedenie e dar crediton intervenut ~ des conteggi aggiornai del credit e di nota
delle spese nmonche previa acquistzione del provvedimenio del mudice dell’esecicnone d
lquidazone del compenso del professiomst delegrio determianaio i sensi del dom. 15 otichre
2005 n, 227, ¢ dei provevediment di lquedazions det compenst agli altn ausihian comunicandolo
a mezeo pec alle parti 45 giomi prima dell’udienza fissata per la sua approvasione ed assegnando
alle stesse termine di 15 giomi per eventuali osservazioni; nell ipotesi in cui per colpevole ritardo
i creditori o gli ausilian non abbiano depositato alcuna noda di precispaone del credito o nichiesta
di liquidazipne del compenso, il professionisia procederd a caleolare i relavivi diring sulla base
degli ani della procedura, tenendo conto dei valoni medi di liquidazione stabilin dalle tariffe vigenti
e considerando quale parametro di nferiments quanto rcavato dalla vendita dei beni staggiti, cid
che rappresenia il valore efMeitive della procedura o vorma dell™arl 5, comma 1, wliimo periodo,
d.m. 55204 e la base di calcolo stabilita dall’ar. 161 disp. atw ¢ pe._.

« al deposito del progeds in cancelleria nel wermine di 20 giomni prima dell udienza Nssata per la sua
appeavazions (ovivero gl deposito del progens in cancelleria, alla fissazione della data fissata per la
comparizione dinane o 56 dei creditori ¢ del debitore, alla notifica del provwedimento comenenie
In comunicazione del deposito ¢ recante indicazione defls data Gesata per Mapprovazione del
progetto, all’avdizione delle parti ¢ all’eventuale spprovasione del progetto con erdine di
pagamento delle singole quote; pel caso in ow sorgano conteslaxom in sede di approvasions del
progetto i Gsccobo sard, lutavia, nmesso ol giodice dell"esecuzione),

= ol deposito der rapporti nepalogativi semestrali nonché al deposiio del rapporto riepilogativo finole
ai sens della 16 B, co. 9 sevier d.1. 1R atiobee 2012, converhto dalla I 17 dicembre 221, come
modificate dal 4.1 3 maggio 2006, n. 59, convertito 1n L. 30 giugne 2006, o, 119

ADEMPIMENTI FUNZIORALI AL DECRETO D1 TRASFERIMEMNTC
Avvenuta aggiudicazsone ¢ versato il saldo prezeo il professionista delegato & tenuto a
1. predizporre la bozea del decreto di trasferimento (con espressa menzione della siteaxione urbanistica
dell'immobile e previa nwova wverifica delle trascnztoni ¢ iscnzioni pregiudizievoll  gravanti
sull'tmmobile), rosmettendola senza indugro, unitamente al fascicolo, 8 guesto Giudice per la



CONSEEUETLE CIMANLAInm.:.
Se il versamente del preso ¢ avvenuo con eropazione a seguite O contratie di Anansaamente che
preveda il versamento direto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecarnia di
prime prado sul medesimo immobile oppetto di vendita, nella boeea di decreto di trasferimento deve
ezsere indicato tale oo,
[n caso di vendita i wico loto di pig immobili, o delegate, n sede di decreto di raslenmento,
imputera a1 find fiscali 1l prezeo in ragione proporzionale al valore di clascun cespiie.
Lo borea dovrd comtenere oltresi ordine di cancellazione dei pravami esistenti sull immobile {a tiolo
czemplificative, pignoramenti  irnmobiliar, sequestn conservativi, decreti di ammissione alla
procedurs di concordato preventivo, ammministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se
successivi alln trascrizione del pignoramento ¢ indicare 1l regime matnmoniale dell’aggiudicatano
persona fisica.
Mlla bozen di decreto doveanne essere allegan:
- owe necessanio, certiblicato di destmamione urbamstiica an senst dellart, 300 DPRE 3802001 o
documentarsione cquipollente a1 sensi della vigente normativa;
- le dichiarazioni ai fim fiscali rese dall’aggiudicatano in onginale, wnitimente alla copia del
documents di identiia ¢ le dichinraziont rese a nomma del DPR 445:2000;
- |'atiestazione circa ka ricezione da pante del professionista delegato delle somme necessarie sia per
il trasferimento ¢ le formalita successive poste a carico dell aggudicatanio, sia della meta del compensa
spu:—uanlc al professionista delegato come sopra indicato olise spese generali ¢ accessori di legge;

la documentasone relativa al versamento da panie dell’aggrudicmana dell’intero prezso;
- isperione ipoieearia aggiormata relativa all immobile aggiudicato,

nota di traserizione;
- atto di pignoramento;
- documento di nconoscimento (ceria di wdentita) dell agpiudicatnno;
- verbale di apgredicamone
= e dichiarzon a fimi Hscali rese dall’aggiudicatano in onginale, unamente alle dichiaraziom
rese a norma del DPFE 4452000,
= owe necessario, certificato di destnazione wrbarmistica ai sengi dell’arn, 30 DPR 3R0W200] o
documentazione equipollentz ai senst della vigente normativa;
2, escguire le formalita di registrazione, irascricone {rammentando che, nell'ipotesi disciplinaia
dall’ar. 5%5 comma 3° ¢c.p.c., il conservalore dei registri immaohiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all"iscrizions dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata”™), annotazione
2 voliura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicaziont di s velomiari di ceasferimento, noachd all'espletamento  delle formalith o
cancellazione defle senzion ipotecarie ¢ di ogni tascrizione pregiudizievole consegeenti al decreto di
irasferimento, anche formando le nécessane copie delloriginale del decrewo di trasferimento o
dell"ordine di cancellazione dei gravami che sard gsibito al professionisia delegaio dalla Cancelleria, [a
quale viene esonerata dalle predette amivith in Toren della disposizione di cui all*art. 591 bis comma 2°
o3 Cpe
3. trasmeticre all'aggiudicatano copin autentica del decrete di trasferimenio ¢ o restituire allo stesso le
somme residue che siano nsultate cocedent le spese oceomenti per il tasfenmento, dandone comungue
atio nel progeiio di distribudene,
4. rapportarsi con lealta ¢ cormettezza net confronti del custode gidiziano ove nominato ¢ ove non s
iratii delin medesimu persona fisica del delegato, curando di ricevere ogm & mesi un’aggiornata
relazione sullo stato occupative dell’immobile ¢ sull’andamento delle procedure di iberazione: nel
caso i cul il custode non losse gia sloto nominate, o scgnalore o circostane a guesto Giudice affinché
vi provveda;
5. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che 3 temmini di legpe sia Recessanio o
consegucnte al rasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBLUZIONE



[l professiomista delegato provvedend aliresi ¢ siatterra, nell esecuzione dell incanico per la formasione
¢ redmeone del progets di distribuesone, alle seguenii indicasioni,

[l professionisia provvedend quindi alla formpeione ¢ redazione del progetio di rparto di coi al 391 bis
n. 12, In pariicolare provvedera a:

= redigere il progette di distnbuwsone, depositandelo in cancelleria in via welematica, nel tenmine di
erorni M1 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (¢ comungue oo oltre i termine di 10 giorm
dalla bguidazione delle spetanze del professionista delegato ¢ del custode da parte del Giudice) e ci
anche nell’ipotesi in coi per colpevale ritardo 1 crediton non abbiane depositnie alcuna nota di
precisnzions del credito, dovendo il delepato proceders a calealare @ relativ: diritti sulla base deglhi at
della procedura ¢ tenendo conte ded valor medi di iquidazione stabilio dal DM 55/2014 per gli onoran
degli avvocatl, prendendo quale base di riferimento la somma effeitivamente realizzata con la vendiia
¢ non guella precetiate; per 1 creditor miervenuti s1 adoltcranno 1 medesumi parnmein ndoti del 40%,
[l mancate rispeto dei predetti parometn costituisce motive di revoea dell'inearico. 1 progeto
distribgesiome terrd altrest conto degh onoran lguidan dal Giadice al custode ¢ al professionista
delegato (per la parie a carico della procedura);

il | delegato provvederd a depositare in modalith welematica il progetto di distribuzione con 1o boeen di
verbale dell’vdienea di approvasone del plane ed 1 document allegaty, ira 1 quali la copia del decreto
di trasferimento col numero di repentonio e la relativa nota di rascrizione.

a fissare la companizione defle parti avanti a s¢ ¢ nel proprio uficio entro 45 giori dalla data di
deposito presso la cancellena del progetto di distribuzione ove non intervengano osservazioni da parte
del givdice dell’esecuzione ¢ a nodificare il provvedimento in cur Nssa la comparsione delle pari avant
a & a1 crgdiion, anche via PEC ¢ al debitore nelle forme di cud all“ast, 492 c.p.c. ove 1o stesso non gbbaa
precedentemente eletto domicilio;

- dare atto dell’approvazione del progetio di distnibusione sc all’esito della comparzaone di cun al
punic procedente non sorgone coniesticaom ira le pani;

- nel caso in ol sorgano controversic ex art. 312 e.pe., a imsmetiere 1l fascicolo a questo Giudice
per lapprovasione del progeto di diswibuzione, il quale fisserd wdienza; a detta udienza il
professionista delegato dovrd companre personalmente depositando una breve relaxione nigssuntiva
sulle rmgiom delle contesiarziont;

- ung volta approvato il progetio di distribuzione, decorsi 20 giommi, o soltoscrivere | mandati di
pagamento eniro | suecessivi 7 grornd, aulortzzande lo sicsso o prelevare dal conio della procedura
guanto a lui riconogciuto m vind del decreto di liguidazions di cui sopra — sia per la parie a canco della
procedura, sia per la parte a canico dell’aggindicatario - ¢ a ehindere il detno conto, depositando entro
30 giorni dall"approvazione del progetto di distibucione un rapporto rigpilogativoe finale delle agivica
svolie, allegando alla relazions @ provvedimenti di ligusdazione del GE, il progeuo di disinibuzione, gli
avvisi alle parti ¢ la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti conto bancari. a8 nota di
irascricione del decreto di wasferimento ¢ le annotazioni di cancellazione dei gravami.

= I professionista delegato doved procedere senza indugio a e le operazioni delegate,

Fermo quanto sopra, il GE

RENDE NOTO

a) che la vendia avvviene nello stale & Gt ¢ di dieitio incon @ beni st revano (anche i relasone al
pesto umico di oui ol decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2000, n. 3840} con tutte e
eventush pertinenze, seeessiom, ragion ed asoni, servito atlive ¢ possive,

La vendita ¢ a corpe ¢ non a misure. Eventuali differenee di misura non potrenne dar fuepo ad
aleun nsarcimento, indennitd o ndwaone del precea;

b} che la vendita forzala non € sopgetta alle norme concernenti la garanaa per vien o mancanza di
qualita, né poird essere revocala per alcun motivo. Conscguentemente, §'esistenzn di eventuali vz,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oners di qualsiazi genere 1vi compresi, ad
csempio, quelli urbanistict ovvero derivanti dalla eventuale necessia di adeguamento di impiani
alle lego vigent, spese condomimali dell’anno i corso ¢ dell®anne precedente non pagate daol



debitore, per gqualsiasr mobive son considerats, anche se oceulli ¢ comungue non evidenzati in
periein, noa potranng dar luopo sd aloun frsprciments, indennild o ddwasne del prezeo, essendosi
di cid tenuo conto nelln valutaxione dei beni;

2] che per gl immobil realizzati in vielazione della normatevn wrbanistico-edilizia, apgiodicatanio,
potra ncorrere, ove consenitfo, alla discipling dell"art. 40 delin legee 28 febbraio 1985, n.47 come
iniegraio ¢ modificato dall’ore. 40 del DP.E. 0 gugno 2000, n 380, purche present domanda di
CONCESSIONE O Permesso in sanatora entre 120 giomi dalla notifica del decreto di trasfenmenio;

d} che 'immaobile viene venduto Libero da scrsoni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pianommenti ¢
sequestn che saranno cancellate a cura @ spese della procedura;

2) che, qualora |'aggudicatanio non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell’ immaobile ove
ces0 513 occupato dal debitore o da tersd senza titolo, con spese a carico della procedum sino alla
epprovasione del progetio di disinbusione;

0 che elaboraio peritale relative alla stima ¢ valuteione degli immobili posti in vendila con la
presente ordinanes sard digponibile per la consulinsione sw st mtemet espressnmente indicat;

¢} che la panecipazione alle vendite giudiziane non esonera gl offerent dal compicre le visure
ipoiccanc ¢ catasiali;

h) che mageron nformoconi, anche relative alle generaliia del soggetio passive della procedura
esecutiva, possono essere fomite dal custode a chiunque vi abbia imeresse;

AVVERTE

che i base a quanto disposio dall’ari 624 bis cpoe., 1] Giedice dell esceusione, pubd, sentito il debatore,
sospendere, per una sola volia, il processo fino a venliguatiro mesi, su istanza di it i crediton munin di
titolo esecutivo, Llistanza pud ssere proposts fine a venti grormi prima delly scadenea del termine per il
deposito delle offerte d'acquisite. Qualora non s1a siata proposta istanesa o ¢s5a non sia stata accolta, in base
g quamio disposto dall’art. 161 mis disp. atl. c.pe., il nwwio della vendiin pud essere disposto solo con 1l
conscnso del creditort © degl offerenti che abbiano prestato cawsmone ai sensi degh articoli 571, consenso
che deve essere manifesiaio i modo espressoe al professionisia delegaio fino al mamenio dell iz della
aara o dell " incanto

DISPONE
che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode, alle
parti non presenti, 3i creditogi iscritti non interventi, all’esecutato ed al debitore originario qualora la
procedura si svolga contro il werzo proprietario e an. 602 ¢ 58, ¢ poc.

DISPOMNE
che il professionista delegato, di repola. doved espletare un numero minimo di tre esperimenti di vendila
nell areo di un anne; Uinsdempimente a @le disposgizione sard valwiao ai Hni della revoca della delega,
salvooche non ricorano giustificae ¢ molivale ragioni, documentate dal professionisi,

DESCRIZIONE DELL IMMOBILE

= come da relasione di stima dell’esperto =
Si comunichi ol delegato
Cosenen OB, 1132
1l gisdice
Dot Giuseppe Sicelia



