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TRIBUNALE DI NOCERA INFERIORE

Prima Sezione Civile - Ufficio Esecuzioni Immobiliari

B %‘ fuou, 129

RG Esec.

H G.O.T. in funzione di Giudice de_ll’esccuzione :

in persona deli’avv. Annamaria Crescenzi,

: consmerato che occorre dlsporre in ordine afla vendita del bene pignorato e ritenuto, a tal fine, di dover-provvedcre

- nelle forme di cui all’art. 591 bis cpc mediante delega a professionista;

DISPONE

la vendita dell’immobile pignorato meglio identificato nella relazione di stima dell’esperto;

: DELEGA
B .
per le operazmm di vendita QW gc&\%‘\ﬁi A 40““'51 . con studio in ..., J/i(vﬁw ........ alla via
O R , il quale — fatte salve le precisazioni che seguono — provvedera a tutte le

attiviti di cui all’art, 591 bis, comma 2, cpc, ivi compresa la conservazione del fascicolo d’ufficio e la compilazione

(anche in formato elettronico) della scheda riassuntiva defla procedura.

Si precisa, in proposite, che:
- a) il professionista delegato dovra riconsegnare il fascicolo ogni volta che si verifichino eventi per cui ¢ previsto

I'intervento del giudice dell’esecuzione e comunque al termine delle operazioni delegate (art. 591 bis, comma 7

Lepe);

- b) da tale momento, relativamente aj doveri connessi alla custodia ed alla detenz:one del fascicolo, il delegato
sostltutsce a tutti gli effetti 1! cancelliere;

DETERMINA
ai sensi dell’art, 5 D.M. 23 maggm 1999 n, 313, m enro 1.500,00 '(millecinquecento/(){J) I’antici.po che il creditore
plgnorante dovra versare al delegato, riservandosi di dlsporrc il versamento di ulteriori anticipi ad istanza - del
profess:omsta delegato; '

FISSA

il termine- finaie per Pespletamento delle attivitd delegate al B(D %5 )LLV

dispone che el caso di mancaio svolglmento delle ‘operazioni nel termine i professnomsla informi il giudice

' restltucndogh il fascicolo;

si riserva di prorogare tale termine ove il professmmstd prima defla suadenza deposm una istanza motivata di

' prorogy;

- DETERMINA

le seguenti modalita di espletamento delia vendita:



x

1. il professmmsta dclegato relazmﬁa a questo gludu.e dello stato dell’ attuaznone della presente delega. )
) periodicamente e, comunque almeno ogni dodici mesi; _ ' '

-2 prlma di ogni altra cosa il professmmsta-delegato nuovér’ﬁcnte cdﬁtrolla la propriétﬁ dei beni pignorati almeno nei
]Imltl del ventenmo anteriore alla trascrizione del plgnoramento alla stregua delle risultanze della relazione
dcll esperto o, in mancanza sulla base della documentazwne in atti, e provvede qualora i beni rlsultmo d1 proprieta .
solo o anche in pane di terzi, ovvero appanengono al debltore esecutato per quota mferlore 0 per un diritto reale'
diverso da quello oggetto del plgnoramento ovvero-nel caso in cui. nsultmo cred:ton iscritti cui sia stata omessa la -
notifica dell’avviso ex art. 498 ¢.p.c., ad informare questo G.E.. Qualora occorrente provvedera, altresi, ad acquisire
il certificato di stato civile del:debiﬁﬁre esecutato al fine di 'Qefiﬁcare se i beni pignorati ricadono in comunione legale.
ai sensi dell’art. 177 c.c.; o _ '

3 1l professmmsta delegato prende. a base il valore dell’ immobile, gia determmato a norma dell’art. 568 co. 3 c.p.c.,
nonché I’eventuale rlpartlzlone in lotti, secondo Ia relazione de!l’esperto e successive mtegraznom d| cui, in ogni

caso - tenuto conto delle eventuali note depositate dalle partr ai serisi dell’ art 173 bis dis. att. cpc e dell’interesse

concretamente riposto dal mercato verso i beni posu in* vendita - dovra valutare l’adeguatezza delle relative
conclu_sioﬁi, all’nopo riferendo a questogiudicé circa eventuali modificazioni da abportare al prezzo base;

A, 1] professionista delégato provvede agli adempimenti'previsti dagli articoli 570 e, quando occorre, 576 co. 2 c.p.c.;
5, i professmmsta delegato stablhsce ed avvisa che la: presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di
parteclpazmne all’incanto avranno luogo preso lo studio indicato nell’accettazione dell’ incarico, mentre 1'esame
delle offerte o lo svolgimento dell’incanto si terranno nel luogo indicato nell’avviso di vendita indicato dal

profess:omsta delegato all’interno del circondario del Tribunale; 11 professwmsta dele&to fissa:

5.a) i termini per la presentazione delle offerte di acqulsto senza incanto;

5 b) la data e I’orario per I’esame delle offerte presentate mdmduandola nel giorno successiva alla scadenza del -
termme per ia. presentazmne delle stesse; .

-5.¢) anche la data per I’incanto, per il caso in cui non abbia luogo per quals:asn motivo la vendita senza incanto;

6. il professionista delegat dé atto ed avvisa:

- 6a) della dest:naznone urbamstlca del terreno risultante dal cemﬁcato di destinazione urbanistica di cui

.f all’ artlcolo 30 del testo unico di cui al deczcto del Presndeme delia. Repubbhca 6 glugno 2001, n, 380, nonché le

notizie di cui all’articolo 46 de] c:tato testo unico e di cui all’articolo 40 della legge 28 febbralo 1985 n 47, ¢
- successwe modu‘“ cazmnl, in caso dl msuf‘f icienza di tali notme, tale da determinare le nullita di cui all’ articolo 46,
© co. 1 de cntato testo unico, ovvero di cui all’articolo 40, co, 2, della citata ]egge 28 febbraio 1985, n, 47, ne va fatta
. menzmne nell’ avviso : con avvertenza che r aggludlcatano potra, ncorrendone i presuppostl, avvalerm delle
dispos1z1om di cui all’ arhcolo 46, co, 5, del citato testo unico e dl cul all’ artlcolo 40 €0. 6, della citata legge 28

.febbralo 1985, n. 47; ' . ' ' |
. 6b) de]la conform:ta o dlfformlta allo stato di fatto dei dati catastali del[e planimetrie, nonche della loro
- .rlspondenza ai datl dei registri 1mmob1|1ar1 onde rendere edotto I’ aggmdlcatano dl tutte le not:me utlh ‘per il rispetto

delle d;spomzmm d1 cui all’art 19DL 3 magglo 2010, n. 78 .conv, in L 30 lugllo 201{} n. 122;



- 6:¢c) dell’eventuale esistenza o inesistenza dell’attestato di Certiﬁcslzione energetica, fornendo all’'uopo tutte le
informazioni inerenti il rispétto della normativa di settore relativa alla certificazione energetica e alla sicurezza degli_
impianti;

6. d) che la vend;ta avviene nello stato di fatto e di dmtto in cui i beni si trovano (anche in relazlone al testo unico

di cui al decreto del Pre51dente della Repubbhca 6 glugno 2001 1. 380) con tutte le eventuali pertmenze, accessnom,_ .

' raglom ed azioni, serwtu attive e passive; che ta vendnta & a corpo-e non a misura; che eventual: differenze di misura

non potranno dar luogo ad alcun nsarc:mento mdenmta 0. rlduzmne deI prezzo;
6 e) che la vendlta forzata non & soggetta alle nurme concementl la garanzia per vizi 0 mancanza di quahta né
pﬂtra essere revocata per alcun motwo, che, _conseguentemente Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualuta o

dlfformlta della cosa venduta oneri.di qualsiasi genere ivi compresn ad esemplo, quelil urbanistici ovvero derivanti -

_dalla eventuale necessita d1 adeguamento di impianti alle Ieggl vigenti, spese condomlmall del’anno in corso e

dell’anno precedente non pagate_dal debitore, per qualsiasi motnvo non couslderatn, anche se occulti e comunque non
evidenziafi in petizia, non .potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o fiduzione del prezzo, essendosi di
¢id tenuto conto nella valutazio.ne dei beni;

6.f) che pér gli immobili realizzati in violazione de]la'nomllativa urbanistico edilizia, "aggiudicatario, potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 come integrato ¢ modificato
dall’art, 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, . 380, purché presenti domanda di concessiong o permesso in sanatorla entro
120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

6.2) .che I'immobile viene veﬁduto libero da iscrizioni i_potecarié e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri che
safanno cancellate a spese dell’aggiudicatario; |

:6.h) che, se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile sara effettuata, salvo

.€Spresso esonero, a cura del custode giudiziario;

6.1)-che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

6.1) che I'elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed

all’avviso di vendita, sul sito internet sottoindicato;

7. i professmmsta delegato da atto ed avvisa, altre51 che Ie dlchlaraz:om di offerta & acquisto senza incanto o le

domande di _partecipazione all’mcanto dovranno contenere a pena di mef‘f icacia:

7 a) 1I nome ed il. cognotme dell’offerente od istante se persona f‘ su:a, o la ragione sociale, se persona giuridica, .-
con le generahta del Iegale rappresentante mdlcate come per la persona ﬁs1ca il luogoe la data di nascita, il codice

fi scale, il dOI‘mCIllO lo stato cmle e, se comugato, il regtme patnmomale dei coniugi, e se in reglme di comumone

le generahta ccmplete del comuge compreso rl codlce fiscale, il recapito telefonico, oltre copia di va]ldo documento

d’identita e, se necessario di vallda documentazmne comprovante i poteri ¢ la leglttlmazmne (ad es. procura speciale '

] cemﬁcato camerale), n caso dl offerta — o di- domanda dl partempazmne all’incanto — plesentata da pii soggetti,

I'identificazione di quello tra questl, che abbla r escluswa facolta di formulare eventudli offerte in aumento se

- r offerente ol lstante € minorenne o mcapace Pofferta o Ia domanda dovra essere sottoscritta dai gemtort 0 da chi ne

“fale vec: con aIlegata autorlzzazmne del gludlce tutelare



7.b) in caso di vendita senza incanto: l_-’indicazione.del'pumero di lfu_olo generale esecuzioni (N.R.G.E.) della.

procédura_, Pidentificazione del bene (e del lofto) cuj si riferisce ’offerta e ogni altro elemento-utile alla valutazione

di questa; I'indicazione del prezzo offerto, con firma in calce, nel qual caso I'offerta non pofra essere inferiore al

prezzo base e dovra mdlcare il bene (edil lotto) cui si nferlsce

8 il profess:omsta delegato dé atto ed avvisa che la vahdlta e I'efficacia dell’offerta. di acqulsto ¢ regolata. dal. :

c.p.c. r:producendone le normeé rélative nel bando 0 avv1so

9. il prufess:onlsta delegato da’ atto ed avvisa, che I offerta non ¢ cff icace se I offerente non presta cauzione, a

: mezzo dl assegno cnrcolare non trasferlbale mtestato al medeSJmo professnomsta in misura non mfcrlore al decimo

del prezzo proposto

10 Al professnomsta, moltre, da atto ed avvisa che I’ offerta deve essere deposuata in busta. chlusa all’esterno della

. quale sono annotatn, a cura del medemmo professmmsta rlcevente © da-suo incaricato, 11 nome, previa

identificazione, di chlrmaterlalmente provvede al—deposno, il- nome- del gludlce_ deli*esecuzione, quello del

professionista delegato e la data fissata per I’esame delle offerte, Nessuna altra inc_!ibaziohe deve essere apposta sulla

busta €, dunque, né nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cui & stata fatta I’offerta, né "ora

della vendita o altro;
11. il professionista delegato avvisa che le spese di trasferimento cadono a carico, in ogni caso, dell’aggiudicatario,

cui restano riservate le attivita e i costi per la cancellazione delle formalita;

12. il professionista delegato stabilisce che, in caso di vendita senza incanto, gli assegni per cauzione devono essere

inseriti nella busta, che egli— o il suo incaricato — sigilla idoneamente al momento del deposito;

13. il professionista delegato apre le bu_ste alla data, all’ora e nel luogo fissati per I'esame delle offerte, ammettendo

la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si riferiscono le offerte in esame;

4, il professmmsta delegato provvede alla deltberaznone sull’offerta a norma dell’art, 572 c.p. c. e agli ulterlou

ademplmentl di cui agli artt. 573 e 574 c.p.c.;

- 15, il professionista delegato stabll:sce quale prezzo base per la vendita senza incanto e per il primo tentativo di

vendlta all’incanto quello di cul alla relazione di stima € successive eventuall mtegraznom, con un rilancio minimo --

" incaso di mcanto ~ pari al 5% del prezzo base, arrotondato | per eccesso al. mnglla:o di euro pit prosumo,

Ll profess:omsta delegato da atto ed avvisa.che la presentazmne delle istanze dj parteupazmne all’incanto .

' (medaante domanda in regola con 1l bollo vigente) deve avvenire nel’ luogo sopra indicato entro Ie ore 13,00 del

. giorno precedente la data stabilita. per gll incanti, con versamento contestua[e alla presentazmne delle dette istanze,

della cauznone (e in conto prezzo d1 agg:udlcazlone) in raglone di un demmo del prezzo base d’asta suddetto, a

mezzo di ‘assegni CIICOIal‘I non trasfenb:]l intestati aI profesmomsta delegato

171l profcssnomsta delegato provvede aI]e operazwm dell® mcanto ed all® aggmdlcaz:one dell’immobile a norma

del] art. 581 cp.c.;

18. il prof‘essmmsta delcgato, in.ogni caso, provvede a ricevere la dichiarazione di nomina -- identificando il

dlchlarante —di cui- al[ art, 583 c.p.c. e sull’ eventuale istanza di. assegnaznone dl cui a!] art, 589 c.p.c. ai sensi

dell’art. 590cpc,



‘19, 11 pmfesstomsta delegato, in ogni caso, provvede afla f ssazmne della nuova vcndlta e del termine per la .

. presentaznone di nuove offerte d’acql.usto ai sensi dell’art 591 c.p.cy

20, il professlomsta delegato provvede alla ﬁssazmne dell’ ultenore 1ncant0 nel caso previsto dall’art. 587 c.p.Cc,
trattenendo la quota di cauzione ove ne susmstano i presuppostl e comumcando tali circostanze al g €.}

21. "l professionista - delegato in ogni caso provvede ad autorlzzare lassunzmne dei debltl -da parte

_'dell aggludlcatarlo o deli assegnatano anorma dell’art. 508 c.p.c;; _
22, dwenuta definitiva I aggludlcazwne il _professionista’ delegato deposua I'importo della cauzione su llbretto di
' deposnto bancario presso la Banca Monte dei Paschi di Siena spa - filiale del Tribunale, intestato alla procedula ed
. assoggettato a vmcolo di mdzspomblllta salvo ordine clel giudice dell’ esecuzmne, : ' |
23l professmmsta delegato provvede alla deliberazione. sulle offerte d’acqu:sto senza incanto ovvero alla vendita
. all’mcanto redlgendo verbale delle relatwe operazmnl che deve contenere le mrcostanze di Iuogo d1 tempo e di

" tempo nelle quali la vend:ta si svolge le generalitd degh offerenti o delle persone ammesse all incanto, la

descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con l’identiﬁcazione dell‘aggiudicatario‘ il
verbale & sottoscrltto escluswamente .dal professionista delegato ed allo stesso non deve .essere allegata la procura
speciale di cm all’art. 579 co. 2epce;

24. il professionista delegato fissa all’aggindicatario il termine per il .versalﬁento del saldo del prezzo in 60 giorni
dalla data della vendita e - salvo quanto disposto al punto che segue - cura che le somme versate dall’aggiudicatario

siano depositate direttamente sul conto corrente sopra indicato;

- 25, ove I'immobile sia gravato da |poteca iscritta a- garanz1a di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n.

646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi deil’art; 38 del Decreto legisiativo 10 settembre

1993 n, 385, I’aggiudicatario dovra versare direttamente al creditore prJVlleglato {(banca o istituto titolare di credito
fondiario, anche in ipotesi di cessione ex art. 58 D. Lgs 385/93, previa verifica de1 requns:tt di legge la parte del
prezzo corrispondente. al suo complesswo credito' .

-in caso di vendita senza mcanto, nel termine ﬁssatu nel decreto emesso ai sensi deI] art, 574 c.p.c. (art. 41, comma

4, D. Lgs. n. 385/1993); entro quel[o stesso termine dovra essere consegnato al profess;omsta delegato il documento

co_mprovan_te Pavvenato versamento,

-in caso di vendita con mcanto nel termme fissato ai sensi dell art. 576, comma I, n, 7) c. p c. {art. 41, comma 4,

D Lgs. n. 385/1993); entro quello stesso termine dovra essere consegnatu al professmmsta delegato . il documento

comprovante "avvenuto versatnento;

-in caso di procedura esecutiva in_ corso alla data del 1°.1. 1994 nel termme dl venti _giorni dall® aggmdlcazwne

deﬁmtuva, in difetto, laggludicatarlo vi sard costretto con tutti i mezzi consentm dalla Iegge ¢ con la rivendita

dell*immobile aggludlcatogll a sue spese ¢ rlschto {art. 55, comma 1, R D n. 646/1905, apphcab:le m virty della

dlsposmone transitoria contenuta nell’art. 161, comma6 D. Lgs n 385/1993),

A tal fine, non appena divenuta deﬁmtwa r aggzudlcazmne, il professmmsta delegato 1nv1tera la banca o Iistituto.

_tltolare di credito fondlarlo a prccxsarc per iscritto- entro cinque giorni —a mezzo di nota specifica da i mv:are al suo.

- studio- (con la[legato prospetto dl cui al punto 42 del presente provvednmemo), anche a mezzo fax- il proprio



" complessivo credlto, in- modo da. consemu'e ali’ aggludlcatarlo dI conoscere I'importo da versare direttamente a tale

banca o istituto: I'attribuzione delle somme in tal modo versate deve mtenders: meramente provvnsorla € percio -

 stesso sogpetta a deﬁmtlva vertﬁca in sedc di dlstrlbuzmne del ncavato della vendlta

In altematlva, P aggludlcatarlo potrd avvalem della facolta di subentrare, senza autonzzaz:one del giudice

dell’esecuzione, nel contratto di ﬁnanznamento st:pulato dal debltore espmprlato assumendosi gli obblighi relativi, .
purche, _ o ' -

'~entro qtiindici giorni dalla cdrriunibazione' del‘decreto previsto dall’art. 574 c.p.c. (in caso di vendita senza incantd) .
ovvero dalla data dell aggmdncazzone def‘ nitiva, (in caso di vendita con mcanto) paghi alla banca le rate scadute gh.

accessorlele spese (art 41, comma 53, D Lgs. n, 385/’1993),

-m caso di procedura esecutiva in corso. aila data’ del 1° gennaio 1994 entro quindici glorm dalla- data

- dell’ aggmdncaznone deﬁmtlva paghr ie semestrallta scadute gli accesson € Ie spese e purche il prezzo al quale gli e'. '

stato aggiudicato |’immobile sia superiore di 2/5 al resmluo credito dell’istituto, ovvero paghi la somma necessaria
per ridurre il debito garantito sul fondo ai 3/4 del relativo prezzo (art. 61, comma 1, R.D. n. 646/1905, applicabile in.
virtl della disposizione transitoria contenuta nell’art. 161 , comma 6, D. Lgs. n. 385/1993).

Nel caso di vendita in piu lotti, ciascun aggiudicatario & tenuto a versare, proporzionalmente, atla banca o-all’istituto

le rate scadute, gli accessori e le spese:

- nel termine di qumdncn giomi dalla comunicazione del decreto emesso ai sensi dell’art. 574 ¢.p. c. (in caso di

vendita senza incanto), ovvero dalla data dell’aggiudicazione deﬁmtlva (in caso di vendita con incanto) (art. 41,

comma 5, D. Lgs. n. 385/1993);

- in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1° gcnnaib 1994, nel termine di trenta giorni
dail’ aggiudicazione definitiva (art 62, comma 1, R.D. n. 646/1905, applicabile in virta della dsspomzmne transitoria
contemita nell’art 161, comma 6, D, Lgs. n. 385/]993) il subentro nel contratto di miituo ¢ subordinato al consenso
dell’istituto.

26. il professionista delegato provvede alle formalita di reg:straznone, trascrizione e voltura catastale del decreto di

_ trasfenmento

. al!a comumc,az;one dello stesso a pubbliche ammmlstraznom negli stessi casi per le comumcazmm di atti volontari di
: trasferlmento nonche all’ espletamento delle formalit di cancellaz:one delle trascrizioni dei. plgnoramentl e del]e

: :scnznom 1potecane conseguentl al decreto dl trasferlmento pronuncnato dal gmdlce dell’esecuzione ai sensi dell’art.
: _586 £.p.G.; a questor riguardo si preclsando sin d’ora che gll importi occorrentl — borsuali e compensi — saranno a

- carico dell’aggiudicatario; e dato atto-che il delegato, in virtlr ¢ in pendenza della delega, ha fécolt_é di presentare ai

pubbllcx Uffici competent: tra - cui ad €s. alla Conservatorla dei RR.I o serwzm di Pubblicita lmmob:hare
dell Agenzia del Tcmtorlo la copia autenticata e quella esecutiva del decreto di trasferlmento necessaria per gli
ademplmentl successivi, come nlascnate dal cancelllere

27; avvenuto il versamento-del prezzo con le modalita. stabihte ai sensi degli artt, 574, 1385 ¢ 590, co. 2, cp.c., il

professnomsta delegato predlspone uno schema di decreto d1 trasfenmentn e trasmette senza indugio — nel-caso in cui

non facma luogo all’ assegnazxone o ad ulterlorl vendlte ai sensi dell” art. 59] c.p.c. — al giudice dell’eseciizione il



_ fascncolo allegando al decreto, se prevnsto dal]a legge, it certlﬁcato d1 destmazlone urbanistica del! ‘immobile quale

_nsultante dal fascicolo processuale

29. il professmmsta delegato redlge Pavviso di vendlta appllcando le norme del codice d| rito e Je relatxve

dlSpOSlZle di attuazione, tra-cui 1" art 173 quater.di esse;

' 30. il professnomsta delegato comunica l avviso di cui al capo pr'ecedente ai créditori costituiti almeno trenta giorni
: pnma del termine ﬁssato per ]a presentazwne delle offerte di acqulsto senza mcanto e della data fissata per I"incanto;

- A il professnomsta delegato nel redigere I’ avv1so cll cui all’art. 570 c.p.c., specifica — tra I’ altro - che tutte le .

attmta che a norma degli artt 571 e seguentn c.p.c., devono essere compmte in cancelleria o davantl al giudice

dell’ esecuzuone, 0 dal cancelhere 0 daI giudice dell’ esecuzione, sono eseguite dal pmfcsuomsta delegato presso il

suo studio ovvero nel dlverso luo dl cui al capo 5 di questo provved:mento

32. nell’avviso, comunque omesse le generalita del debltore, il professlomsta delegato specifica le date, if prezzo

base e l aumento, nonché tutte le a]tre circostanze di cui sopra; _

33. quanto alla pubblicita in funzione della vendita, il G.E. dispone fin d’ora che I"avviso di cui ai capi 29 e seguenti
del prese_nté prowedimento sia pubblicatd di u'fficio, dal’profeésionista delegato, all’albo deli’ Ufficio;

-34. il professionista delegato provvede ad effettuare la pubbhclta dell’avviso di vendlta mediante pubblicazione per

estratto in un termine non superiore a 120 giorni € non inferiore a 45 giorni prima del termine per la presentazione

. delle offerte o della data dell’incanto su di un quotidiano di mformazlone almeno a diffugione locale, a scelta del

delegato L’ avvnso conterra sintetiche informazioni sull’ immobile offerto in vendlta secondo la seguente scansione:
1) Comune ove ¢ situato I'immobile; 2) Quartieri, fraznone, 3) Via, piazza; 4) Tipologia (appartamento, terreno,
villa); 5) Carattemsnche (superficie, vani, piano, interno) 6) Numero RGE della procedura 7) Nominativo del G.E. §)
Indlcazmnl su cui reperlre ulteriori mformaz:om alla Cancellerla del Tribunale di Nocera lnferlore Ufficio

Esecuzxom Immoblhan via Falcone, sito internet www. astemmlobxll it.

Le relative spese dovranno essere documentate dal professmmsta delegato mediante deposito delle fatture rilasciate,

mpettzvamente dal gestore del sito e dal soggetto titolare del giornale presso cuti viene- eﬁettuata la pubblicita di

cui SOEP‘(Z,

35, il professionista delegato provvede a pubblicare copia dell’ordmanza di vendita umtamente a copia

dell’ordinanza di delega e copia della relaz:one deli” esperto con i relativi allegati almeno 45 giorni prima del termme

~ per la presentaznone del]e offerte o della data dell’incanto sul sito di cui al precedente punto 34;
36. sempre quanto alla pubbllclta in funzmne della vendita, ilg e fi in d’ora autorlzza il plu d:hgente dei creditori

~ munito di titolo esecutlvo ove rltenuto opportuno a _dare pubblicita deli’avviso d| cui ai capi 29 e seguentl del

presente prowed:mento A sua cura ed a proprie spese con pubblicitd muraria, da. eﬁ'ettuarm nel Comune d1 Nocera

Inferiore ed in quello dl ublcazmne degli Jmmoblh, almeno 45 giorni prima del termme per Ia prebentazmne delle

offerte o de]la data deil mcanto,

37. it G.E. fin d ora autonzza clascuno dei creditori - mumto di tltnlo esecutwo a sue spese non r:mborsablh neppure

ex art. 2770 c.c. all’ ultenore forma di pubblicitd da Iun espressamente nchlcsta da esegmrm almeno 45 giomi prima

del termme per la presentaz;onc delle offerte o deHa data dell’mcanto



38. il GE. stabilisce fin d’ora che la prova della pubblici'ta'_ele_t't_rqnica oa 'mez_z'o stampa sia ac_clusa al fascicolo
d’esécuzione;

39. il GE. dlchlara non necessarla at ﬁm deil’ esperlb:hta della vendlta la prova delle pubbllclta ulteriori di cui sub -

'36e37

40. il G E. dlspone che le forme d1 pubbhcnta sopra md:cate si applnchmo anche per le nuove vendite rifissate al:' :
sensi deli art. 591 c.p.c.; _
41, una. volta pronuncnato it decreto dl trasfenmento relatlvo all’ u[t:mo den lotti in vendna il professnomsta delegato
avvisa i creditori ed i debitori; | |
42'. a-vve_nutb il versamento del prezzo dell’ultimo dei ]6tti in vendita, il professioniéta delegatb fissa ai creditori un
termme non mfenore a 30-e non superiore a 60 giorni, per far pervemre nel suo studlo ‘0 in un altro luogo da tui

indicato - le dichlarazmm dl credlto 1 titoli in orlgmale (o copla autentlca) ¢ le note delle spese sostenute all*uopo

' esngendo che alla preclsazmne dl ciascun credito sna allegato un probpetto conteneme

~ Al)ii debito vantato in conto _c_apltale (con scadenze e importi dovuti);

- A2) eveﬁtuali pagamenti effettuati dat debitore (con date di versamento);
-'A3) il saldo dovut_o in cdnt_o capitale alle sili_gole_ scadenze; '
- A4) il saldo dovuto in conto interessi alle singole scadenie;

- A5) Il tasso di mora applicato;

- A6) gli interessi di mora maturati di periodo in periodo;

- A7) il criterio di impu.taz.ione dei pagamenti.

In partlcolare per i mutui, il prospetto dovra contenere:

- B]) il piano di ammortamento effettwamente praticato dall’ lstltuto (non essendo suff" c:ente quello allegato
al contratto, in quanto compilato sulla base del tasso iniziale,’ §pesso soggetto a variazione per esplicita pattuizione),
con specifica indicazione delle rate, delle quote caplta]e delle ‘quote interesse ¢ del debito resnduo alle smg,oie
scadenze, con espressa menzione del tasso degli interessi corrispettivi appllcato |

- B2) eventuali pagamentl cffettuati dal debitore (con date di versamento);

- B3) il saldo dovuto in conto capitale alle singole scadenze;

-B4yil saldo dovuto i in conto interessi alle smgole scadenze

- B5) il saldo sul qua]e vengono computati. gh mteressn di mora

. B6) il tasso di mora appllcato pra tempore ¢ 11 criterio dl scelta dello stesso;

C- B7) il crlterlo dii 1mputaz:one dei pagamentl

Nel caso dl credm asslstitl da :poteca con conseguente appllcazmne dell’art. 2855 cod. civ., nellé precisazione
devono essere indicati:

- Cl) gli importi rlchlestl in-privilegio e in chlrografo dlstmu per sorta capuale ed interessi;

- C2) la data dii iscrizione dell” lpoteca edi evcntuale rinnovazione;

-C3r lmporto per | ll quale ¢ stata iscritta ipoteca, con spemficaznone della sorta cap:tale, degli mtereqm edi

eventuall spese (per le quall blsogna indicare il patto espresso)



- C4) Ia data del pignoramento e il computo delle due annate anteriori e di quella in corso; -
- C5) nel prospetto deve esserc. aggiunto il computo degii-intcressi legali sul saldo imponibile ai fini del
calcolo degli interessi di mora fino alla data della yendita; '
43. it professionista delegato provvedera, conseguentemente a: |
43.a) predisporre, entro trenta giorni dal versamento del prezzo, un pién_o di graduazion¢ ¢ riparto .parziale/ﬁnale
(comprensivo, tra i’altro, del rendiconto finale del Cuétode giudiziario) prevedendo altresi _eventuéli accantonamenti -
delle somrﬁe che spetterebbero ai creditori privi di titolo esecutivo intervenutisdopo 1"1/3/2006 i cui crediti non sono
stati riconosciuti dal/i debitore/i (ex art. 510 c.p.c.).;
43.b) curare personalmente: che la bozza del pfand di riparto sia sottoposta.all’esame di questo giudice per
I'apposizione del visto ovvero per eventuali modifiche e per la fissazione dell’udienza di audizione delle parti;
43.c) inviare (tramite e-mail o, in mancanza, via : fax_j, succes_sivaménte .al visto apposto dal giudicq
dell’esecuzione, la bozza del progetto di distribuzione ai legali delle parti; '
43.d) notificare alle parti, nel rispetto del termine di cui al secondo comma dell’art. 596 cpe, il decreto di
ﬁssaiione deli’udienza di audizione contenente I’invito alla consultazione déi progetto; .
43.¢) comparire all’udienza di audizione per I’approvazione del progetto di distribuzione, depositando la prova
delle notifiche alle parti;
43.1) predisporre la bozza degli ordini alla banca depositaria per il pagamento delle somme a ciascuno spettanti
secondo le modalita di pagamento (compresa ’indicazione del hominatiyo. del delegato alla materiale riscossione
della somma o dell’operazione di bonifico) da richiedere alle stesse;

rilevato, quanto alla custodia:

che il debiiore ¢ custode ex lege del bene pignorato e non ¢ stato ancora sostituito;

che con il presente provvedimento la vendita ¢ stata delegata al professionista ex art. 591 bis cod. proc. civ.;
DISPONE

la sostituzione del debitore nella custod:a dell’immobile pignorato e designa quale nuovo custode il professionista

delegato, al quale raccomanda la so]lecnta immissione in possesso;

ordina __al debitore ed a qualunque occupante degli immobilj oggetto di causa, non munito di titolo opponibile, di

rilasciare questi ultimi al custode,;

liquida, i in favore del custode, un acconto su borsuali competenze pari ad € 500,00 (cmquecento/O(}) che pone a

carico del creditore plgnorante gia innanzi indicato;

DISPONE

“hgsservanza, da parte del_custode, delle seguenti direttive:

ustode non puo delegare I’ esercizio delle sue funzaonl € risponde dlrettamente ed escluswamente al giudice

dell’esectzione;

=2) il custdde , appena ricevuta notlzla della nomina anche a mezzo fux o telefono, compare in cancelleria per

- accettare l’mbarlco sottoscrivendo apposnta dichiarazione e per ritrarre dagli atti le informazioni utili per lo

svolglmento dell’mcarlco, tra cui anche I’identitd ed i recapiti di tutti i soggetti del processo (creditori. gia costituiti,

9



debitori, eventuali creditori e altri soggetti iscritti ai senlsi'del'l" art. 498 c.p.c., ever_ltuali_comproprietari ex art. 599
c.p.c'-. ), nonché copia della relazione dell’esperto, se.gia in atti, anche per acquisire notizie sullo stato di possesso dei

beni e sugli occupanti;

<3l éusfode provvede sollecitamente ad immettersi nel possesso dei beni, proWedendo a relazionare al giudice -

“dell’esecuzione in ordme allo stato di manutenznone e di occupazwne dell’lmmobnle, formulando osservazioni e

proposte sullo svolgimento- della custodla e segnalando eventuall necessita di urgente manutenz:one,
~ &) vincola il _custode la descrizione det bem-opcrata_nell atto. di plg_noramento € — in tempo successivo — come

ricostruita nella relazione dell’esperto, benche, in casi eccezionali, 'possa ammettersi', su istanza del me_desnmo_

E custode la nomlna diun consulente per |’esatta mdmduazmne dei beni nel cui possesso immettersi;

- 5) quanto al rapporto dei deb:ton o di-terzi con gli 1mmobllt in custodia: .
- 5.a) gli atti trascritti od iscritti in data. successiva alla trascrizione del .pignoramento sono  radicalmente
inopponibili alla procedura; | _

5.b) del pari, i contratti di locazione stipulati dal debitore dopo la notifica del pignoramento ( anche in sede di
rinnovazione) sono inopponibili alla procedura, a meno di autorizzazione espressé del G.E. exart. 560 c.p.c. ;

.5.¢) di conseguenza, il custode deve immettersi nel possesso — materiale e pertanto con esclusione
dell’lmmissnone che non compom la materiale apprensione del bene - di tutti i beni staggiti;

5.d) tanto il custode puo fare agendo in forza del presente provvedimento, che costituisce titolo esecutivo per
I'esecuzione per rilascio ex art. 605 ss c.p.c. ;'éll’uop_o richiedera la notifica dell’ordinanza in forma esecutiva e di
atto di preavviso dell’accesso dell’Ufficiale giudiziario ex art. 608 c.ﬁ.c.. » Omissione del precetto, in analogia con
I'art. 677 c.p.c.; . | .

5.e) in caso di opposizione del detentore debitore o di persone che non adducano titoli scritti di data certa
opponibili alla custodia, il custode rivolgera al G.E. istanza per 1a nomina di un Iegale e, nel corso dell’esecuzione,
chiederd, se necessario, all’ufficiale giudiziario di servirsi della forza pubblica e di |doneo personale anche artigiano -
per la rimozione di qualsnvogha ostacolo alla materiale i iminissione in possesso e per vmcere la res:stenza di persone
€ cose {e, se necessario, previa sostltuzwne delle serrature con altre):

5._0 solo previa autorizzazione del G.E., formalmerite richiesta per iscritto, i debitori possono abitare la parte

: degli immobili staggiti e custoditi strettamente necessaria alle loro esngenze abitanve .sicché per quelle eccedenti

$ara necessario procedere se rlchtesta, alla concessione in Iocaz:one
5. g) se, dopo la formale lmm:sswne in possesso in favore del huovo custode il bene sia tuttord 0 nuovamente

occupato, 1I custode rlfenra ed agird coti ogni opportuna az:one anche cautelare o di urgenza, nei modl di cui al

. punto 5.e).

- 6) I’adozione dj accorgimenti per tmpedlre I’accesso ai fondi od immobili custoditi va decisa di volta i in volta a

segulto  di specifica mdlcazmne 0 r|ch|esta del custode ed in relazione alia caratteristiche degl: |mmobll|, ma il

custode pud adottare in via o’ urgcnza, salva _rat;f tea del G.E., quelli ritenuti  indifferibil; in relazione alle

c:rcostanze
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- 7] il debitore rimane escluswo titolare del dmtto d1 proprleta e dei conseguentl oneri reali e personali (anche di
_ natura fi scale 0 erarlale), anche al f ini della responsablllta ex art. 2051 cod. civ.; a ‘i andranno rwo]te o trasmesbe .
tutte le richieste reiatlve provementn da terzi. .

-8) dl conseguenza, il debltore rimane unico soggetto &’ lmposta tale non puo consnderars: in alcun modo Ia custodla _
la quale nott percepisce i redditi sottopostl a tassaznone per IRPEF {0, in caso dn debitore esecutato persona gmrldlca,
I ARES) 0 ICI, ma si limita agll atti di ordinaria amm:mstrazlone e di gestlone passnva degll immobili staggiti,
| accantona_ndone ghi’ eventuali fruttl' ai soli fini del s_oddlsfac_lmentq della pretesa azionata in via esecutiva;

. div.ersament'e b_pinando si dare:l)be-luogo # un priviIegié in favore dél]’Erario per crediti maturati .successivamentc al

.plgnoramento che andrebbero ad essere soddisfatti coi frutti cui quel medesnmo plgnoramento ha dato luogo; restano .
lmpregludlcate Ie raglom dell Erarlo — anche sugii altn beni del deblture ~ ove azionate nelle forme di legge e nel
rispetto délla normativa sul concorso dei creditori; - .

- 9) non pud consxderam a carico della custodia alcun onere condominiale, in quanto il custode deve limitarsi agl:
atti di ordinaria amministrazione e di gestione passiva degli _:'mmoblh_staggltr, accantonandone gli eventuali frutti ai
soli fini del soddisfacimento della pretesa azionata in via esecutiva; dlversamente opmando, si darebbe luogo ad un
privilegio in favore del Condommlo per credltl maturati successivamente al-pignoramento, che andrebbero ad essere
soddisfatti coi frutti cui quel medesimo pignoramento ha dato Iuogo; restano salve e impregiudicate le ragioni del
Condominio - anche sugli altri beni del debitore — ove azionate nelle forrhe di legge e nel rispetto della normativa
sul concorso dei creditori; unico. obbligato ¢ il debitore proprietario, ai quale il custode trasmettera tutte le richieste
di pagamento e le convocazioni di assembles, ove a lui peﬁcnute;
- 10} il custode provvede ad intirha_re_ al debitore 0 a qualunqlie_dctentore — in forza di titoli non opponibili — il
pagamento dei frutti percetti a far tempo dal. pignoramento, nonché, -ai detentori in fqrza di titoli opponibili, il
pagamento diretto al custode stesso dei .corrispettivi- del godimento dei beni; ¢ , su relazione del custode e se utile, il
G.E. nomina un avvocato alla procedura per l’eventﬁale recupero coattivo;

- 11} il custode cura la sollecitazione al pubblico e Ia raccolta di offerte di locazione (o di concessione di affitto in
deroga) per i beni stagglti relazionando al giudice dell’esecuzione, comunque precisato che i contratli da stipulare

| cessano di diritto al momento de!l’emlssmne del decreto di trasferlmento

- 12) il custode, qualora sia anche professmmsta delegato cura di dare corso alle.fo.nnalit:‘a di pubblicita‘t via via

. dlsp_oste, tranne la matenale pubbhcazmne del bando all’albo dell’ Ufficio (che si lmutera a ch:edere al Cancelherc)

- 13) il custode deve adoperars:, se del caso accompagnandoll separatamente, di persona 0 a mezzo di un suo |
mcancato ad hoc ¢ senza aggravio di spese, affinché tutti gll 1nteressat1 all’ acqulsto possano esaminare I’ jmmoblle 0
gli immoblll oggetto della procédura, al riguardo; il custode stablllra modahta e tempi, per quanto possibile e se

: necessar:o concordandoli con i leglttlml occupantl o riferendo- al G.E. in caso d1 rifiuto o di mancata collaborazmnc

da parte di costoro; ed in ogni casb specificato fin d’ora che il mancato accesso a!] immobile non costituisce, di per
sé solo cons:derato, cond:z:one mvalldante della vendita;

- 14} su qualunque atto proveniente da terzi ed attinente la gestione. degln immobili (ad. es. proposte di locazione, o

altre lstanze ad esso relatlve) lI custode, se le condlzlom pr_opostc smn_o- da lui v.a_lutate cong‘rue e prima di inoltrare
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qualunque relazione al G.E., mterpella i creditori, mwtandoll ad esprlmere il loro eventuale dissenso entro dieci
giorni dalla comunicazione per iscritto; € solo successivamente a tale termine riferisce a! G.E., dandone menzwne -
¢ prova — dell’invito alle parti e delle eventuali oss_ervazioni; | _

- 15) subito dopo. il decreto .di tr_a_sfe'rimento, il custb_de procede, se hon sia stato esentato dall’aggiudicatario o
dail’assegnatario, a liberare I immobile secondo quanto stabilitq_in precéd_e_nza, n¢l loro interesse_ e a loro spese.
corriépondendo_ a questi ultimi i ratei d: canone per il periodo dal primo giorno successivo al deposito del decreto di
trasferimento fino alla liberazione de'll"immqbile; . ' |

-16) pér ogni immobile per il quale sia stato emesso il decreto di trasferimento o pronunciata, per qualunque motivo,

* Pestinzione, il custode deve:

16.a ) dare - notizia ( ove ancora necessario ) della pronuncia del detto decreto e della conseguente cessazione

-del contratto all’eventuale locatario, con nota inviata per conoscenza all’aggiudicatario, ove non consti che questi

ne abbia comunque conoscenza.aliunde; _

-16.b) restituire ali’eventuale locatario la cauzione a suo tempo versata (ove il custode stesso riscontri ed attesti
che in effetti nessun danno sia stato arrecate ai beni locati, ma ove egli sia in regola coi pagamenti, procedendo in
caso contrario a trattenere la cauzione a compensazione anche solo parziale della morosita);

16.c ) comunicare in copia ai debitori — e, nei casi in cui la procedura non ¢ estinta nel suo complesso ,anche ai
creditori — la relazione da  ultimo presentata;

16.d) consegnare le chiavi, se.gia in possesso, o il possesso mediato del bene a coloro in cut favore deve avvenire
la restituzione (aggiudicatari; secondo.quanto indicatd nel decreto di trasferimento; debitori, in caso di estinzione);

- 17) ¢ raccomandata la presentazione del rendiconto, quando nen vi sia nulla di importante da segnalare, almeno

-una volta all’anno: a tal riguardo, il custode relaziona {anche riepilogando 1’entitd attuale delle ragioni creditorie via

via az1onate di cui indicherd ammontare originario, eventuale pr1v1leg10, sorta capitale, tasso di interesse e termine

1mzlale di decorrenza egli accessori successivi) e rende il conto de[la gestlone inviando il rendlconto in copia aj

creditori ed alla parte esecutata, con invito, sulla base di questo provvedlmento, a presentare osservazioni o
contestazioni entro i successivi venti gg., con avviso che, in mancanza, £sso si intendera approvato; e solo dopo la
scadenza di detto termine deposita il tutto in cancelleria, dando menzione dell’invio alle parti ¢ delic eventuali

osservazioni, nonché dei suoi commenti o delle sue repliche a queste ultime;
DISPONE

che la cancelleria dia comunlcazmne deila presente ordmanza, al custode ed al professionista delegato, il quale
ultimo provvcdera a sua volta a darne comumcazwne ai creditori iscritti non intervenuti, all esecutato ed al debttore

originario’ qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. c.p.c.
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