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- Cap.2 - 

Identificazione catastale e titolare del beni oggetto di stima 

Si evidenzia che il bene in esame in termini catastali è così identificato  - : 

Informazioni riportate negli atti del catasto al 06/06/2023 
-- 

Foglio 17  
Particella 143  
Subalterno 13 

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni : 

Comune di MARANO DI NAPOLI (NA) 
Foglio 17  

Particella 143 

Classamento: 
Rendita: Euro 974,30 
Categoria C/2 - Classe 3 - Consistenza 245 m2 
Foglio 17 Particella 143 Subalterno 13 
Indirizzo: VIA DEL MARE Interno A Piano S1 
Dati di superficie: Totale: 259 m2 

 
Intestati catastali 

1. ARES APPLICAZIONI RADIO ELETTRONICHE SRL (CF 00482290632) 
Sede in NAPOLI (NA) - Diritto di: Proprieta' per 1000/1000 
 

dall'impianto al 28/11/2016 
Immobile attuale 
Comune di MARANO DI NAPOLI (E906) (NA) 
Foglio 17 Particella 143 Subalterno 13 

VIA DEL MARE Interno A Piano S/1 
 

Dati di superficie 
dal 09/11/2015 
Immobile attuale 
Comune di MARANO DI NAPOLI (E906) (NA) 
Foglio 17 Particella 143 Subalterno 13 
Totale: 259 m2 
Totale escluse aree scoperte : 259 m2 
Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione 
14/02/1980, prot. n. 389 

 
Storia degli intestati dell'immobile 

Dati identificativi:  
Immobile attuale - Comune di MARANO DI NAPOLI (E906)(NA) Foglio 17 Particella 143 Sub. 13 
1. SOCIETA COOPERATIVA PRIMAVERA 73 
dall'impianto al 29/09/1983 antecedente 
l'impianto meccanografico 
Diritto di: Proprieta' per 1000/1000 
(deriva dall'atto1) 

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987 

 
1. ARES APPLICAZIONI RADIO ELETTRONICHE 
SRL (CF 00482290632)  
Sede in NAPOLI (NA) 
dal 29/09/1983Diritto di Proprieta' per 1000/1000  
(deriva dall'atto 2) 

2. Documento del 29/09/1983 Voltura in atti dal 
07/08/1987 Repertorio n.: 2840 Rogante NOT.E. 

SANTANGELO Sede NAPOLI (NA) Registrazione PU 
Volume A n. 16332 del 13/10/1983 (n. 27752/1983) 
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Informazioni riportate negli atti del catasto al 06/06/2023 
-- 

Dati identificativi: Comune di MARANO DI NAPOLI (E906) (NA) 
Foglio 17 Particella 143  

Subalterno 14 
 

Particelle corrispondenti al catasto terreni 
Comune di MARANO DI NAPOLI (E906) (NA) 

Foglio 17 Particella 143 
 

Classamento: 
Rendita: Euro 616,39 
Categoria C/2 - Classe 3 - Consistenza 155 m2 
Foglio 17 Particella 143 Subalterno 14 
Indirizzo: VIA DEL MARE Scala B Piano S1 
Dati di superficie: Totale: 170 m2 

Dati di classamento : 
dall'impianto al 01/01/1992 

Immobile attuale 
Comune di MARANO DI NAPOLI (E906) (NA) 
Foglio 17 Particella 143 Subalterno 14 
Rendita: Lire 1.333 
Categoria C/2 - Classe 3 - Consistenza 155 m2 
Partita: 3933 

 
Impianto meccanografico del 30/06/1987 

dal 01/01/1992 
Immobile attuale 
Comune di MARANO DI NAPOLI (E906) (NA) 
Foglio 17 Particella 143 Subalterno 14 
Rendita: Euro 616,39 
Rendita: Lire 1.193.500 
Categoria C/2 - Classe 3 - Consistenza 155 m2 
Partita: 3933 

 
Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione 
15/10/1982, prot. n. 1709 

 
Intestati catastali : 

1. SOCIETA COOPERATIVA PRIMAVERA 73 
Diritto di: Proprieta' per 1000/1000 

 
DATI DEL TERRENO :  

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/10/2023 
Dati identificativi: Comune di MARANO DI NAPOLI (E906) (NA) 
Foglio 17 Particella 143 
Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1 
Particelle corrispondenti al catasto fabbricati: 
Comune di MARANO DI NAPOLI (E906) (NA) 

Foglio 17 Particella 143 
 

Particella con qualità: ENTE URBANO 
Superficie: 1.766 m2 

Annotazione di immobile: GEOMETRIA DA VERIFICARE 
 

Dati identificativi 
dall'impianto al 23/07/1971 antecedente 

l'impianto meccanografico 
Immobile predecessore 

Comune di MARANO DI NAPOLI (E906) (NA) 
Foglio 17 Particella 75 

 
Impianto meccanografico del 10/03/1973 

dal 23/07/1971 
Immobile attuale 
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Comune di MARANO DI NAPOLI (E906) (NA) 
Foglio 17 Particella 143 

FRAZIONAMENTO del 23/07/1971 in atti dal 
15/12/1976 (n. 12276) 

 
Storia degli intestati dell'immobile :  

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di MARANO DI NAPOLI (E906) (NA) Foglio 17 Particella 143 
 

1. BIONDI Eleonora ; Fu Giovanni 
dal 23/07/1971 al 23/07/1971 
Diritto di: Proprieta' per 29/95  
(deriva dall'atto 2) 

2. FRAZIONAMENTO del 23/07/1971 in atti dal 
15/12/1976 (n. 12276 

2. BIONDI Ennio ; Fu Giovanni 
dal 23/07/1971 al 23/07/1971 
Diritto di: Proprieta' per 29/95  
(deriva dall'atto 2) 
3. BIONDI Vera ; Fu Giovanni 
dal 23/07/1971 al 23/07/1971 
Diritto di: Proprieta' per 29/95  
(deriva dall'atto 2) 
4. CIAMPA Luisa ; Fu Aniello Ved Biondi 
dal 23/07/1971 al 23/07/1971 
Diritto di: Proprieta' per 8/95  
(deriva dall'atto 2) 
5. CIAMPA Luisa ; Fu Aniello Ved Biondi 
dal 23/07/1971 al 23/07/1971 
Diritto di: Usufruttuario parziale  
(deriva dall'atto 2) 

 
1. COOPERATIVA' IL CILIEGIO' GRUPPO TERZO 
dal 23/07/1971 al 13/11/1976 
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 3) 

3. Atto del 23/07/1971 Pubblico ufficiale SICA Sede 
MARANO DI NAPOLI (NA) Repertorio n. 44576 - UR 

Sede GIULIANO TEATINO (CH) Registrazione n. 917 
registrato in data 12/08/1971 - Voltura n. 12276 in atti 

dal 15/12/1976 
1. SOC COOPERATIVA EDILIZIA A R L 
PRIMAVERA 73 
dal 13/11/1976 al 22/05/2014 
Diritto di: Proprieta' per 1000/1000  
(deriva dall'atto 4) 

4. Atto del 13/11/1976 Pubblico ufficiale SICA S Sede 
MARANO DI NAPOLI (NA) Repertorio n. 66929 - PU 

Sede NAPOLI (NA) Registrazione n. 4458 registrato in 
data 12/05/1977 - Voltura n. 7479 in atti dal 28/05/1986 

 
 

CONFORMITA' CATASTALE  
I dati catastali relativi al bene oggetto della presente procedura sono coerenti con i dati identificativi contenuti nell'atto di 

provenienza atto rep. 2840 - in capo alla società fallita - ciò nonostante non risulta essere stata evasa la voltura  catastale del 

sub.14 rif. scheda planimetrica n°1709./ Le schede catastali sub.13 e 14 sono presenti in banca dati CATASTALE ma risultano 

difformi per alterazioni urbanistiche interne - concernenti cambi di destinazione d'uso e diversa distribuzione spazzi interni. Nel 

merito i costi per le regolarizzazioni catastali relative alle predette difformità ammontano (previo sanatoria edilizia) ad € 500,00.    

Provenienza ) - rif. atto rep.2840 del 29/09/1993 dalla Società Primavera 73 Coperativa Edilizia 73 
- vedi certificazione  

notarile in atti - Notar Angela Ianniello del 29/08/2022 

N.B.) - Descrizione coerente con lo stato dei luoghi ed i confini rilevati. 
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premesso : che le difformità di cui sopra non potranno essere sanate secondo l'art.36 del DPR 380/01 ; che  manca il certificato 

di agibilità con l'evidenziazione del deposito dei calcoli al Genio Civile ; che manca il certificato relativo agli impianti D.M.37/08 ; 

Tutto ciò premesso ai fini della sanatoria delle predette difformità si prevederà il ripristino dello stato dei luoghi e quindi ai fini 

estimativi una decurtazione percentuale del 20% sul valore di stima per costi di ripristino stato dei luoghi oltre ad oneri tecnici 

concernenti le suddette operazioni di ripristino funzionale ed adeguamento degli impianti.  

- Nel merito in base alle risultanze della stima  detto valore ammonta : € 23.094,72  

- Cap.4 -  

- Valutazione del bene -- Il criterio metodologico estimativo che si utilizzerà è quello della stima diretta basato sull'applicazione di 

parametri economici (prezzi €/mq) prelevati da noti ed accreditati borsini immobiliari - il tutto - aggiustato in base alle specifiche 

caratteristiche peculiari del bene - mediante l'applicazione di appositi coefficienti elaborati attraverso l'ausilio di un apposito software 

di calcolo allegato al Testo " La valutazione degli immobili " redatto dell'Arch. Fabio Mari - DEI edizione 2010 -   

- Per il calcolo del parametro tecnico riferito alla superficie commerciale si farà riferimento alla superficie catastale : - 

 

 

 

 

 

 

 

 

- FONTI IMMOBILIARI - 

- Borsini immobiliari -  Minimo  Valore Medio Massimo  

- O.M.I. € 275,00 € 417,50 560,00 

- borsinoimmobiliare.it - € 203,00 €287,00 371,00 

 

- VALORE VENALE - 
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