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TRIBUNALE CIVILE
DI PIACENZA
RELAZIONE DI PERIZIA ESTIMATIVA
GIUDIZIALE

ESECUZIONE IMMOBILIARE n.°:80/2025

—

Beni pi nel comune di Castelvetro Piacentino (PC)
Viale della Repubblica, 14/ A

Promossa da:

-(credi’rrice procedente)

Nei confronti di
(esecutata)

Giudice dell’esecuzione:
Dott.ssa Mariarosaria Sciurpa

Consulente Tecnico Ufficio:
Architetto Fabrizio Madini

Architetto Fabrizio Madini
Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 —
e-mail: fabriziomadini@studiomadini.it — Pec: fabrizio.madini@archiworldpec.it
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Premessa

lll.Lmo G.E. Doft.ssa Mariarosaria Sciurpa, in data 10 NOVEMBRE 2025/ nominava il sottoscritto

architetto FABRIZIO MADINI, nato a Piacenza il giorno 31 luglio 1969, con studio in Piacenza,

via Viganoni 12, iscritto all'ordine degli Architetti della Provincia di Piacenza al n. 394, quale
esperto nella:
Esecuzione Immobiliare N 80/2025

(creditrice procedente)
(esecutata)

In data 10 NOVEMBRE 2025 |o scrivente ha prestato giuramento dirito (in forma telematical),
dopo che gli & stato conferito I'incarico per la stima dei beni immobiliari e piu precisamente
di svolgere i seguenti quesiti:

1. L’identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali;

2. Lasommaria descrizione del bene, comprensiva dello stato diconservazione
e della indicazione di atti di asservimento urbanistici, cessioni di cubatura,
eventuali limiti all'edificabilita, vincoli per ragioni storico-artistiche o diritti di
prelazione;

La precisazione dello stato di possesso del bene, con indicazione, se
occupato da terzi, del titolo in base al quale € occupato (locazione, leasing,
comodato o alfro, verificando, in caso di provenienza successoria
I'eventuale esistenza di diritto di abitazione a favore del coniuge superstite
ex art. 540 co. Il c.c.) con particolare riferimento all’esistenza di contratti
registrati in data antecedente al pignoramento, in tale ipotesi verificando
data di registrazione, data di scadenza finale del contratto, data di
scadenza per I'eventuale disdetta, data dirilascio fissata o stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio;

La verifica della regolaritad edilizic e urbanistica del bene, nonché
dell'esistenza della dichiarazione di agibilitd dello stesso, previa acquisizione
o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla
normativa vigente il quale dovra essere allegato alla perizia;

In caso di opere abusive, il controllo della possibilitad di sanatoria ai sensi
dell'articolo 36 del decretfo del Presidente della Repubblica del 6 giugno
2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica
sull'’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto
istante e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo
stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e
le eventuali oblazioni gid corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso,
la verifica, ai fini della istanza di condono che I'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si frovino nelle
condizioni previste dall'arficolo 40, comma sesto , della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall'art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria;

L'informazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se |l
relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominialinon
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Nei confronti di

[d

[

[«

|
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7. La valutazione estimativa del valore di mercato del lotto o dei singoli lotti,
eventualmente previo frazionamento da eseguire a cura dello stesso
esperto stimatore, che si propongono di identificare per la vendita. Tale
valutazione, ai sensi del nuovo art. 568 c.p.c., procederd dal calcolo della
superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, del valore per
metro quadro, e del valore complessivo; esporrd analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni della stima, precisandoli separatamente:

1. Per gli oneri di regolarizzazione urbanistica;

2. Perlo stato d'uso e di manutenzione;

3. Perlo stato di possesso;

4. | vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del processo
esecutivo;

5. Perle eventuadli spese condominiali insolute;

6. Per la riduzione del valore di mercato - riduzione che si quantifica,
salva diversa determinazione ove particolari circostanze o
richiedano, nella percentuale del 10%- in ragione della differenza tra
oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali,
dell'assenza di garanzia per vizi occulti, della natura esecutiva e non
contrattuale della vendita, ovvero di altre specifiche caratteristiche
del compendio immobiliare;

8. Un motivato parere, nel caso di pignoramento di quota, sulla possibilita di

comoda divisibilita della quota spettante al debitore (formando, in tal caso,
ipotesi di divisione in natura o con conguaglio), ovvero su una alienazione
separata della quota stessa con valutazione commerciale della sola quota
(tenendo conto, altresi, della maggior difficolta di vendita per le quote
indivise), ovvero sulla necessita di alienare l'intero bene;

9. Ll'indicazione delle eventuali opere da eseguire con urgenza sul bene, per
ripristinare la  funzionalitd compromessa ovvero per evitare una
compromissione della funzionalita stessa, ed il costo deilavori;

10. I nominativo e recapito dell’ Amministratore condominiale, qualora il bene
oggetto distima faccia parte di un edificio in condominio;

11. L'allegazione o redazione di piante planimetriche periTerreni e di almeno 8
fotografie dei manufatti e delle aree (delle quali almeno 2 scatti dell'esterno
e 2 scatti dellinterno);

12. il perito dovra consegnare al delegato una versione pdf della perizia ove
risultino gid oscurati i dati personali del debitore e gli altri dati sensibili.

L'esperto si coordinera con il Custode perl’accesso sui luoghi e per le valutazioni di
ordine tecnico-giuridico eventualmente necessarie ed ulterioririspetto a quanto gia
riferito dal Delegato.

L'esperto provvedera a redigere la propria liquidazione tenendo conto di quanto
indicato nella circolare del 23.12.2010 e a quantificare I'onorario a percentuale
sull'importo stimato secondo quanto previsto dall’art 13 del DM 30.05.2002 nella
misura media delle percentuali previste per ogni scaglione, con distinzione degli
importi dovuti a titolo di onorario, di spese con IVA e di quelle non assoggettate a
IVA.

Fissa perla audizione del/i debitore/i, delle altre parti, degli eventuali comproprietari
e dei creditori aventi un diritto di prelazione risultante dai pubblici registri e non
intervenuti, ex art. 569 cod. proc. civ., I'udienza del 18 marzo 2026.

Architetto Fabrizio Madini
Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 —
e-mail: fabriziomadini@studiomadini.it — Pec: fabrizio.madini@archiworldpec.it
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OPERAZIONI PRELIMINARI

I Consulente Tecnico d’Ufficio, per I'espletamento dell’incarico conferito, richiedeva:

copia delle visure e delle planimetrie catastali degli immobili oggetto della presente presso
I’ Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale del Territorio di Piacenza.

Inolfre, effettuava tutti i previsti accerfamenti edilizi e urbanistici presso I'Ufficio Tecnico del

Comune di Castelvetro Piacentino (PC).

ADEMPIMENTI PER IL SOPRALLUOGO

In data 16 dicembre 2025, alle ore 09:30, alla presenza del Custode Giudiziario nominato dal

Tribunale di Piacenza, (NG < c< oppresentante di (D i sottoscritto ha

effettuato un sopralluogo presso i benisiti in Viale della liberta 14/A nel Comune di Castelvetro

Piacentino (PC), costituiti da un’abitazione con annessa cantina oltre a box.

Verifica preliminare della documentazione presentata

Lo scrivente CTU ha preliminarmente appurato che la documentazione di cui all’Ex Articolo 567
cod. prod. Civ depositata dal legale della creditrice procedente era completa ed idonea. Sono
infatti presenti i certificati delle iscrizioni e trascrizioni, i cerlificati catastali e I'estratto della
mappa censuaria, pertanto procedeva dlla stesura della relazione peritale secondo lo schema

previsto.

Architetto Fabrizio Madini
Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 —
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Oggetto della presente sono i seguenti beni come da relazione notarile:

Ist. n. 2 dep. 31/10/2025

TRIBUNALE DI PIACENZA
SEZIONE CIVILE

Dt ssa SCIURPA MARIA ROSARIA

RELAZIONE PRELIMINARE

TIVA I , 80/2025

EROMOSSA DA
relln
ualita di procuratnee speciale & e persona del legale
4 L

rappresentanie  pro-tempore, rappresentata e difesa dagli

— creditrice procedente

CONTRO
-
— Esfcuinia g
i
procedura esecutiva incardinata o seguito di pignoramento immobiliare notificalo in data i
19072025 ‘e wascritto presso "Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Piscenza - E
i
Territorio — Servizio di Pubblicitd Immeobiliare in daga 1 1/08/2025 ai nn. R.G. 12806 ¢ R.P. 9751, 5
i o H
]
g
in relazione alla g
[E]
W
delega per il controflo preliminare notificata in data 12/09/2025, i
i
PREMESSD !
g
- di aver esaminato atto di pgnoramenta; E
i
L+
- di aver nscontrato, agli att, la certificazione notarile di cui all'art. 567 c.p.c. nlasciata dal Dot g

DICHIARA QUANTO SEGUE:
S
identificazione catastale del beni

1l pignoramento immobiliare colpisce beni siti nel Comune di Castelvetro Piacentino (PC), Vinle

Architetto Fabrizio Madini
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Ist. n. 2 dep. 31/10/2025

Martiri della Libermt al civica numers 144 ed in particolare: un appanamemo di evile
abitazione posto al primo plano con canting posta al plano interrato @ garage posto, anche esso, al
piano interrato. 11 wutte cosi censito al Catasto Fabbneati del predetto Comune:

» Fg. 6 part. 836, sub. 31, Cat. A2, Classe 4 Consistenza 4 vani, superficie catastale Totale

69 mg. Rendita € 413,17 (doc. 1)
o Fg b, part. 836, sub. 32, Cat C/6, Classe 5, Consistenza 15 mq, Superficie 18 mqg, Rendita
€ 66,62 (doc 2);

olire quota proporzionale alla proprietd esclusiva delle parti comuni dell’edificio ai sensi di legge.
I confini catastali, come identificati nell amo di mutoo risuftano essene:
~quanto all’appartamento: nord- est con parti comuni |, ragoni catastalmente rappresentate dalla
particella 836 sub. 2 e con prospetio su proprietd catastalmente rappresentata dalla particella 836
sub. 9 nord-ovest: con prospetto su proprietd catastalmente rappresentata dalla particella 836
sub. 9; sud-est: con prospeito su proprietd catastalmente rappresentata dalla particella 836 sub. 9;
sud-ovest:con proprietd catastalmente rappresentata dalla par. 836 sub 33,
-quanto alla cantina: nord-est: parti comum, ragon catastalmente rappresentate dalla part. 836
sub.2: nord-ovest ragioni catastalmente rappresentate dalla part.836 sub 29: sud-est: parti comuni;
sud-ovest ragioni catastalmente rappresentate dalla part. 836 sub 33;
- quanto al paragenord-est parti comuni;  nord-ovest ferrapieno; sud-est parti comuni; sud-
ovesteon particella catastalmente roppresentata dalla part. 836 sub, 18,
Latiuale identificazione catastale derva da denuncia di costituzione del 20/01/2005 al n
50512005 (protocolle PCO004974). Onginsriamente intera area éra censita al catasto Terreni
al Fg. 6 part. 129 di ha 14880 e part 227 di ha 068235, Successivamente, in forza di
frazionamento registrato in data 127052000 al oo 854.1/2000, Fg. 6 part. 730 di ha 031,89
(doc.3).

Lia piena proprietd (1/1) deghi immaobili descritti, quale risultante da visura catastale. appartiene

Si conferma, pertanto, che i dat identificativi catastali sopra citati corrispondono a quelli rilevati
nell'arte di prgnoramento ¢ nella relazione notarile depositata dal creditore procedente.
-2«
attl di provenienze ¢ cronistoria nel ventennio

La piena proprieth delle predetic unith immobiliari &, da olire un ventennio,in capo alla societd

s D SARA. SFT W Emean Da: RFOCERT OUALIFED B ECTROMNC SERATURE G & Serlal¥: DS

-
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Ist. n. 2 dep. 31/10/2025

rreni vensitt al Catasto. Terreni del Comune di
Castelvetro Piacentino al g, 6 part. 129 e 227 { doc.4)
m W era @ lore pervenuta in
forza di successione la cui scceftazione & regolarmente trascritta presso 1"Asenzia Entrate —
Ufficio Provinciale di Piacenza-Territorio, servizio di Pubblicitd Immobiliare al R. gen
R- part. 6532 del 03/08/2000 { doc.5)
Risulta pertanto rispettata la continuitd detle trascrizioni.

-3

Tormalitd pregindizievoli

A carico delle entitd immobilian sopra descritte risultano nel ventennio sino alla data del
L/ T02025 le seruenti iscriziom e rascriziond (doc. 6¢e T):

o ISCRIZIONE del 17/12/2047- registro particolare 4347 registro generale 21363 per atto

ipoteca wolontaria derivante da

concessione a paranzia 4 mutwo  condizionato per la somma complessiva di €

quale terzo datore di ipoteca gravante, tra ghi altri, sui bem immobili oggetto detla
presente procedura. A margine della predetia iscrizione vi sono n. 3 annotazioni lo prima

presentata il 23/06/2009 | avente ad ogeetto nduzione di

Reg Gen 3945 ) avente ad ogpetto quietanza ¢ conferma e la terza del 097022022 {Rep.
pavente ad ogeetio 1o réstrizione di beni diverst da quelh oggetto
della presente procedura ( doc &)

o TRASCRIZIONE del 1170872025 Registro Particolare 9751, Registro Generale 12806 di

ERT QUALFED BELECTRONGC SGMNATURE T X Serl d#: CSI

pignoramento immobiliare rep 1962 del 19/07/2025 a favore d & COMIrD
srl gravamte il dinitto di plena proprieth degh immobili oggetto della presente
procedura
osseryazioni-
§i precisa che sull”immobile allora censito al Fg. 6 part 730 Catasto Terreni si rinvengono

le seguenti formalith che non saranno ogeetio di cancellazione:

Architetto Fabrizio Madini
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Ist. n. 2 dep. 31/10/2025

* TRASCRIZIONE DI CONVENZIONE EDILIZIA del 03/07/2000- Regisiro
Particolare 1505- Registro Generale 8207, per atto a ministero

del 02/06/2000, gravante sul ferreno allora censito al Fp, 6 mapp 730, di Ha

0.97.15 a favore del Comune di Castelvetro Piacenting contro ).La

convenzione preveds obblighn o carico della societd loftizeante (¢ su0i aventi caisa)

relativi alla realizzazione delle opere di urbanizrazione primaria ¢ secondaria, alla loro

cessione al Comune ¢ alle relative garanzie. Tali obblighi si rasferiscono all'eventuale

ageiudicatano.

atto PRELIMINARE DM COMPRAVENDITA a munisiero L

15454 del 01/032002 pravanie sul terreno allora censito al Fg. 6 mapp.730, di Ha
51 psserva che,
a1 sensi dell'an. 2645-bis, comma 3, co., Peffetto prenotative di tale trascrizione cessa se
entro un anno dalla data convenuta per ta stipula del definitivo, e comungue entro tre anni
dalla troscrizione stessa, non sia eseguitn la trascrizione del contratto defimitivo o della
domanda giediziale. Essendo trascorsi oltre vent'ann, tale formalitd deve ntenarsi priva di

effetti pregiudizievoli per I'odierna procedura,

4
altre richieste

- alla datn del 16/1002025 a carico dei beni pignorati  non nsultano trascrimm altr titoli di
podimento, dirinti di abitaziome del coniuge superstite ex am. 540 27 comma, vincoli di
inedificabilith, vincoli di carattere storico-artistico, domande giodiziali, attd i asservimento
urbanistico, cessioni di cubatura, dirimi di prelazione né altri pesi o limitazion: d'wso, oneri reali,

obbligazioni propter rem, servitll, uso e abitazione ulierfori rispetio a quelli sopra indicati:

- alls data del 16/10°2025 ioq risulinno traseritte locaziom ultranoveninali:

JCERT QUALIFED B ECTROMNTC SERATURE G J Serla¥: D800

=non & doto conoscere esistensa di oneri condominiali, né di contratti di locazione registrat in
data antecedente al pignoramento ¢ neppure la pendenza di domande giodiziali evenmalmente
non trascritte;
-5
costo per la cancellazione delle formalita all’esito della procedura

La cancellazione dei gravami sopra indicat ammonta circa ad:

Architetto Fabrizio Madini
Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 —
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Ist. n. 2 dep. 31/10/2025

o TRASCRIZIONE DI CONVENZIONE EDILIZIA del 03/07/2000- Registro
Particolare 1505- Registro Generale 8207, per atto a ministero d

I del 02/06/2000, gravante sul terrenc allora censito al Fg, 6 mapp. 730, di Ha

0.97.15 o favore del Comuneg di Castelvetro Piacenting contro LLa

convenzione prevede obblighi a canco della societd loftizzante (¢ suol aventi causa)

velativi alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria, alla loro

cessione al Comune ¢ alle relative garanzie. Tali obblighi si wasferiscono all'eventuale

agmudicatinio.
» TRASCRIZIONE del 2203/ 2002 regisire particolare 2618 regisiro senerale 3626 di
atto PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA a ministero I p

15454 del 01/03/2002 gravante sul terreno allora censito al Fg. 6 mapp.730, di Ha

.51 osserva che,
ai sensi dell'art. 26435-bis, comma 3, c.o., l'effetto prenotativo di tale trascrizione cessa se
entro un anno dalla data convenuta per la stipula del definitivo, e comungue entro fre anni
dalla trascrizione stessa, non s eseguita la rascrizione del contratto definitive o della

domanda giudiziale. Essendo trascorsi oltre vent'anni, tale formalith deve mtenersi priva di

effetti pregiudizievoli per I'odierna procedura, %

+ i

altre richieste a

- alla data del 16/100/2025 5 carico del beni pignorati _non nsultano trascrith alte titoli di %
podimento, diritti i abitaziong del coniuge superstite ex art. 540 27 comma, vincoli di E
inedificabilita, vincoli di carattere storico-artistico, domande giodiziali, ani di asservimento E
urbanistico, cesswoni di cubatura, dirini di prelazione né altn pesi o limitazioni d'uso, oneri reali; :'I::.I
obbligazioni propter rem, servitl, uso e abitazione ulterford rispetto a quelli sopra indicati: §
- alls dota del 16/ 102025 non nsuliane traserifie locazioni uliranovennaliz ?
- non & dato conoscere 1'esistenza di oneri condominiali, né di contratti di locazione registrat in ﬁ

data antecedente al pignoramento ¢ neppure la pendenza i domande giudiziali eventualmente
non raserte:
-5-
costo per la cancellnzione delle formalitd all"esite della procedura

La cancellazione dei gravami sopra indicati anmmonti circa ad:

Architetto Fabrizio Madini
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Ist. n. 2 dep. 31/10/2025

€ 294,00 quanto alla cancellazione della trascrizione del prgnoramento;
€ 35,00 quato alla cancellazione di ogni ipoteca volontara
LLL ]
In relazione alla presente delega s attesta, pertanto, Midoneiz della documentazione esaminata ai
fini della procedibilith dell’esecuzione in epigrafe con le precisazions contenute.
Con osservinzn,
51 producono 1 seguenti allegati:
doe 1) visura catastale storica fi. 6 part. 836 sub. 31;
doc.2) visura catasiale storica fiz. 6 part. 836 sub, 32;
doc.3) visura catastale stonca [z 6 part. 730;
doc 4) nota trascrizione o di compravenditi;
doc_5) nota trascrizione accett@zione erediti;
doc.6) elenco formalitd su fg. 6 part 836 sub 31;
doc.T) elenco formalith Fg. 6 part. 836 sub 32;
doc B) nata iscrizione ipoteca volontaria 2007,

doc 0 nota trascrizione convenrione edilizia:

i
doc. 10) nota trascrizione preliminare compravendita: g
Piacenza 1i 31/10/2025 i
3
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Il sottoscritto C.T.U., a seguito del sopralluogo effettuato e considerata la
natura, lo stato di conservazione, la destinazione e le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche dei beni oggetto della presente proceduraq,
ritiene opportuno procedere alla vendita mediante suddivisione in Un Unico

Lotto, al fine di favorire una piu agevole e proficua liquidazione degli stessi.
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Lot1o Unico

Beni posti in Castelvetro Piacentino (PC)

Viale Martiri della Liberta al civico numero 14/A

—
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Quesito 1): L'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali |

Identificazione del bene oggetto di pignoramento

Oggetto della presente valutazione, nonché del procedimento esecutivo immobiliare in corso,
e la quota pari all'intero (1/1) della piena proprieta di un'unitd immobiliare ad uso residenziale,
tipologia appartamento, posta al piano primo e dofata di cantina e box ubicati al piano
interrato, il tutto facente parte del fabbricato condominiale denominato “Condominio
_ sito nel Comune di Castelvetro Piacentino (PC), in Viale Martiri della Liberta n. 14/A.

Indirizzo ed accesso

I compendio oggetto di stima € ubicato nel Comune di Castelvetro Piacentino (PC), in Viale
Martiri della Liberta n. 14/A, ed € agevolmente accessibile tramite la viabilita urbana.

Le coordinate geografiche, rilevate mediante sistema GPS e verificabili su Google Maps, sono

o P %
Inguadramento Macro Territoriale
Allegato 1: Inquadramento territoriale
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| beni oggetto della presente risultano regolarmente censiti al Catasto Fabbricati del Comune

Identificazione catastale

di Castelvetro Piacentino (PC), come di seguito riportato:

Quanto all'appartamento dotato di cantina

N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Zona Micro . . Superficie Rendita
Fg. Mappale Sub Cens. Zona ICategoria| Classe | Consist. catastale ©
L 836 31 A/2 | 4 | 4vani | Totdle:é9m® | 413.17 | N ratica n PCO00STSY in al dat
Totale: 31/01/2025 VARIAZIONE DI
escluse aree TOPONOMASTICA (n. 6751.1/2025)
scoperte**;
66 m
Indirizzo Viale Martiri della Liberta n. 14/A, piano 1-S1
Quanto al box
N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Zona Micro . . Superficie Rendita
Fg. Mappale Sub Cens. Zona ICategoria| Classe | Consist. catastale ©
L 836 32 C/6 | § | 15mq | Totale:18 | 66,62 | rrtica n. PCOD0ETSS in o dal
m 31/01/2025 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
(n. 6753.1/2025)
Indirizzo Viale Martiri della Liberta n. 14/A, piano S1

Allegato 2: Visure catastali

L'area coperta e scoperta di pertinenza del complesso immobiliare, di cui fanno parte le
unitd immobiliari in oggetto, risulta censita al Catasto Terreni del Comune di Castelvetro
Piacentino al Foglio 6, come segue: mappale 836 — Ente Urbano, della superficie di ha
0.31.89.
Originariamente I'intera area era censita al Catasto Terreni al Foglio 6, particelle 129 di ha
1.48.80 e 227 di ha 0.68.25. Successivamente, in forza di frazionamento registrato in data
12/05/2000 al n. 854.1/2000, & stata individuata la particella 730 del Foglio 6, della superficie
di ha 0.31.89, oggi corrispondente all’attuale mappale 836 — Ente Urbano.

BIE i
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Allegato 3: Estratto di mappa

Confini in circondario

Appartamento:

e nord-est: parti comuni (mapp. 836 sub. 2) e in affaccio su area scoperta altra u.i.
mapp. 836 sub. 9;
e nord-ovest e sud-est: in affaccio su area scoperta altra u.i. mapp. 836 sub. 9;

e sud-ovest: alfra u.i. mapp. 836 sub. 33.

Cantina:

e nord-est: parti comuni (mapp. 836 sub. 2);
e nord-ovest: altra u.i. mapp. 836 sub. 29;

e sud-ovest: altra u.i. 836 sub. 33.

Garage:

¢ nord-est e sud-est: parti comuni (mapp. 836 sub. 2);

e nord-ovest: terrapieno;

[o0]

e sud-ovest: mapp. 836 sub. 18. 3
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Allegato 4: Elaborato planimetrico s
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Convenzioni

| beni oggetto di stima costituiscono parte di un complesso residenziale realizzato in forza di
Convenzione Edilizia del 03/07/2000 (Registro Particolare n. ) Registro Generale n. (.

stipulata per atto a ministero del Dott. (S EGzGzPG~ ot o@D ocvonte sul terreno

allora censito al Foglio 6, mappale 730, di ha 0.97.15, a favore del Comune di Castelvetro

Piacentino nei confronti di{ D

La convenzione prevede obblighi a carico della societa lottizzante e dei suoi aventi causa,
relativi alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, alla loro cessione

al Comune e alle garanzie correlate. Tali obblighi si trasferiscono all’eventuale aggiudicatario.

Titolarita

Gli immobili oggetto di pignoramento immobiliare, nofificato in data 19/07/2025, risultano di
piena proprieta dellc ( EEGEG—_—
(G
(G
[

Si precisa inoltre:

. che i dati identificativi catastali sopra indicati corrispondono a quelli riportati nell’atto di
pignoramento;

. che il pignoramento riguarda la piena proprieta degli immobili in capo ollo_
- sui cespiti sopra elencati.

Architetto Fabrizio Madini
Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 —
e-mail: fabriziomadini@studiomadini.it — Pec: fabrizio.madini@archiworldpec.it

©
5]
1)
Y
e}
el
O
2
h
o
S
1)
@
[}
<
©
©
IN
I5e)
o
S
h
©
>
e
N~
©
~
©
0
(32l
©
Y
o
=
o}
(%}
o)
<
o
(O]
P4
<
o
%)
(@]
|
o
<
o
2
o
<
s
o
o
(7]
1%
i}
£
w
]
N
[hq
o
<
w
z
[a)
<
=
<
o
o
o
©
E
i




Tribunale di Piacenza RELAZIONE DI PERIZIA ESTIMATIVA
Esecuzione Immobiliare n.°80/202 GIUDIZIALE
PERIZIA: Pagina 17 di 3 1

Quesito 2): la sommmaria descrizione del bene, comprensiva dello stato di conservazione e della
indicazione di atti di asservimento urbanistici, cessioni di cubatura, eventuali limiti all'edificabilita,
vincoli per ragioni storico-artistiche o diritti di prelazione

Descrizione dei beni

Trattasi di:

Appartamento ad uso civile abitazione, situato al piano primo ed ultimo della palazzina “D”,
composto da ingresso, soggiorno con zona cottura, disimpegno, camera, bagno e balcone,
oltre a vano cantina al piano interrato.

Completa la proprietd un box singolo, anch’esso ubicato al piano interrato.

PLANIMETRIA CATASTALE PLANIMETRIA CATASTALE
abitazione con cantina box

Dhate: 1711 3435 o TH30 - Bichundose MDTNETES

v Cren e OO T T e

Agvniia el Terifofio Plaximetria d1 an Comize 41 Caetelvatin Piscsitine T Agweai del el
CATASIO FABBRICATI T R CATASTO FABBRICAT
Ufficic Provinciale & it abastall ! | Ufiicia Provinciabe i
Placenza Placenza
W oaz ! y moda
[F=ms s Beela L) 200 _1' Setwmsa m, 1 Soala Lizon | i !
PLANG PR
PAND NTERRATD

2
Toi]|
~a
CFIENTAMENTO

= E_s‘
DORENTAMENTD

Allegato 5: Planimetrie catastali
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Tribunale di Piacenza

Esecuzione Immobiliare n.° {80/202

Vista da Via dei Due Ponti Ingresso pedonale e carraio, da Viale | Ingresso strada, da Viale Martiri della

Martiri della Liberta n. 14/A Liberta n. 14/A

| beni oggetto di stima sono parte del complesso residenziale denominato Il (G .
L'organismo edilizio € costituito da piccoli fabbricati condominiali in corpi di fabbrica fra loro
indipendenti, nonché da villini bifamiliari, tutti sviluppati su due livelli fuori terra, oltre a cantine e

box pertinenziali al piano interrato.

I complesso, realizzato nel 2000 secondo le tecniche costruttive tipiche dell’epoca, presenta le
seguenti caratteristiche principali: la struttura portante & in cemento armato, le murature sono
in laterizio e i solai in laterocemento; le facciate esterne sono intonacate e tinteggiate, mentre
i corpi scala condominiali sono rifiniti con gradini e alzate in pietra naturale, paretiinfonacate e
tinteggiate. La copertura € a falde inclinate, con struttura in legno e manto di coppi in laterizio;
i pluviali e le grondaie sono in lamiera. Le chiusure esterne degli alloggi sono costituite da ante
in alluminio con chiusura a libro all'interno delle spallette.

I complesso immobiliare risulta nel suo insieme presenta in buono stato di manutenzione, sia per
quanto concerne le finiture interne delle parti comuni sia per gli impianti condominiali.

La qualitd dei materiali utilizzati € coerente con I'epoca di costruzione e adeguata alla

destinazione residenziale dell’ edificio.

Ingresso condominio Accessi pedonali carraio Cortile interna carraio
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Tribunale di Piacenza

Esecuzione Immobiliare n.° {80/202

Ingresso condominio Accessi pedonali carraio Cortile interna carraio

A |

Finiture/dotazione impianti | Finiture/dotazione impianti condominio Finifure/dofozioe impianti condominio
condominio

L ]

Finiture/dotazione impianti | Finiture/dotazione impianti condominio Finiture/dotazione impianti condominio
condominio

Internamente I'abitazione € cosi rifinita: pavimenti e rivestimenti in ceramica. Le tramezzature

inferne sono realizzate in laterizio forato, intonacate al civile e tinteggiate. Sono presenti
controsoffittature nella zona ingresso/soggiorno, angolo cotfura e disimpegno.

Le porte interne sono in legno tamburato cieche, mentre i serramenti esterni sono in alluminio
con vetrocamera. Il balcone é rifinito con pavimentazione in gres ceramico.

L'unitd immobiliare € dotata di impianto elettrico e impianto termoidraulico realizzati
sottofraccia.

Il sistema di riscaldamento & di tipo autonomo, alimentato a gas metano, con distribuzione del
calore assicurata da radiatori a parete. E presente un impianto di climatizzazione canalizzato.

Il bagno & dotato dilavabo, vaso, bidet e doccia.

Internamente |a cantina il box (enframbi posti al piano interrato) presentano pavimentazione in
battuto di cemento e pareti in blocchi di cemento e cemento armato, L'impianto elettrico &
realizzato con canalizzazioni a vista.

| locali sono dotati di serramento in lamiera metallica, costituito da porta per la canfina e

basculante per il box
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Le caratteristiche sopra descritte consentono di quadlificare I'unitd immobiliare principale e le

relative pertinenze in buono stato di conservazione e manutenzione, con finiture e dotazioni
impiantistiche funzionali e coerenti con la tipologia edilizia e la fascia di mercato diriferimento.

TABELLA RIASSUNTIVA
| Elemento || Materiale / Caratteristiche ||Stato di conserquione|

|Povimen’ri ||Gres ceramico ||Buono

|Tromezzo’rure interne ||In laterizio forato, infonacate al civile, tinteggiate ||Buono

|
|
|Rives’rimen’ri ||Gres ceramico ||Buono |
|
|

|Por’re ingresso || Di tipo blindato ||Buono
|Por’re interne ||Legno tamburato cieche ||Buono

Alluminio con vetro cameraq, chiusure esterne
Serramenti esterni con ante in alluminio con chiusura a libro Buono
all'interno delle spallette.

|Bolconi ||In gres ceramico ||Buono |
|Impiom‘o elettrico ||So’r’ro’rroccio ||Buono |
Impianto Sottotraccia Buono

termoidraulico

Autonomo a gas metano con termosifoni a

Riscaldamento Buono
parete

Aria condizionata ||Au’ronomo con impianto canalizzato ||Buono
Citofono,

Altri impianti/ Sono presenti controsoffittature nella zona BLONG

dotazioni ingresso, soggiorno, angolo cottura e
disimpegno

Pavimenti in battuto in cemento.

Pareti in blocchi cemento e calcestruzzo armato.
Cantina e Box Impianto elettrico con canaline a vista. Buono
Porta ingresso (cantina) e basculante (box) in
lamiera metallica.
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Zona soggiorno

Ingresso abitazione Zona ingresso soggiorno

Architetto Fabrizio Madini
Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 —
e-mail: fabriziomadini@studiomadini.it — Pec: fabrizio.madini@archiworldpec.it
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