La sottoscritta geom. Barbara Angelini, in qualita di CTU della procedura n. 118/2019, in riscontro alla
pec del delegato alla vendita Dott.ssa Emanuela Zannoni del 20/04/2026 riguardante richiesta di
chiarimenti in merito ai LOTTI 3 e 1, fa presente quanto segue:

1)

ILLOTTO 3 individuato dalla particella n. 282 sub 4, nella visura catastale ha lo stesso indirizzo
che aveva Uex particella intera n. 282 da cui deriva, non potendo modificare in modo arbitrario
la toponomastica, visto che l'accesso deve ancora essere definito, come meglio specificato al
punto 2). Sara cura dell’aggiudicatario, una volta eseguiti lavori di ristrutturazione o quant’altro
ritenesse opportuno, presentare giusto aggiornamento catastale (necessaria per concludere
Uiter burocratico di pratiche edilizie presentate dopo all’aggiudicazione) in cui si potra anche
indicare indirizzo definitivo, magari concordato con il Comune, visto che sara opportuno fare
richiesta anche di nuova numerazione civica.

Da quanto sopra esposto, a seguito di aggiudicazione del confinante LOTTO 2 (part. 278), questo
con accesso da Via Salaria e considerato inoltre, che non risultano servitu trascritte in quanto il
complesso immobiliare prima della perizia e della costituzione dei LOTTI era un unico
compendio di proprieta, pare evidente che l'accesso al LOTTO 3 potra avvenire dalla strada
posta a nord del lotto, denominata Via Rossini. Tale strada, infatti, viene individuata come
pubblica gia nel Piano Regolatore, sia quello ancora vigente al momento della presentazione
della perizia, che quello adottato in data 16/01/2024 ancora da approvare.

Almomento della presentazione della perizia, iLLOTTO 3ricadeva in una zona di concentrazione
di nuovi edifici a prevalente destinazione commerciale e di servizio, in cui veniva gia individuata
la nuova viabilita che corrisponde all’attuale strada bianca posta sul lato nord del lotto in
oggetto, precisamente sul proseguo della Via Rossini; PERTANTO, SI DEDUCE CHE LO STESSO
LOTTO POTRA’ AVERE ACCESSO DIRETTO DA STRADA PUBBLICA PREVISTA DAL PRG.

Figura 1 PRG VIGENTE



Nel nuovo PRG da approvare, la zona & rimasta pressoché invariata, “Tessuto prevalentemente
commerciale” normato dall’art. 51 delle nuove NTA, con stessa indicazione della viabilita, come

si evince dallo stralcio che si allega.
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Figura 2 - PRG ADOTTATO
L’accesso, cosi come indicato nelle figure 1 e 2 € gia presente sul posto, come ¢ bene visibile

nell’ortofoto con sovrapposizione catastale sottostante.




3)

Nell’elaborato planimetrico, sia della part. 282 (LOTTO 3) che della part. 145 (LOTTO 1) non &

obbligatorio indicare l'accesso ai lotti, ma viene richiesto solo di indicare le particelle
confinanti, che nel tempo potrebbero cambiare a seguito di eventuali aggiornamenti catastali,
pertanto da considerare solamente indicative, ma se si reputa necessario dover apportare le

dovute correzioni del numero di particella confinante (ribadisco non di fondamentale
importanza), la sottoscritta provvedera a redigere nuovi elaborati planimetrici riservandosi di
richiedere le spese necessarie per la prestazione da eseguire quantificabili in Euro 250,00 oltre

cngeiva.
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Figura 4 - elaborato planimetrico p. 282

Da quanto sopra esposto, quindi, la sottoscritta pud asserire che nonostante nella stima non sia stata
fatta menzione dell’accesso al LOTTO 3, in quanto gia esistente sul posto, il valore dello stesso LOTTO
3 dichiarato in data 19/05/2022 pud ritenersi comunque congruo, in quanto al momento della stima si
€ proceduto alla valutazione dell’intera area part. 282 di mq 3160 tenendo conto della volumetria
globale, come fosse un lotto edificabile da urbanizzare.

Stessa considerazione anche per il LOTTO 1, non essendo intervenuta alcuna modifica o causa esterna
che ne abbia condizionato la valutazione dal momento della stima ad oggi.

Tanto dovevasi riferire a chiarimenti richiesti con pec del 20/04/2026.

Cordialmente

Geom. Barbara Angelini

Colleglo Provingialo
Gaomelri o

ometrl Laweat!

isprizione Albo
013

Vet

orieira
Barbara Angelini

{
9
4




