RELAZIONE DI PERIZIA DI STIMA

PER PROCEDIMENT DI VOLONTARA

BIWRED{ZIoNE - efenTe 94 Bolld
IMMOBIL] OGGETTC DELLA STIMA: fabhricati e terrcni ubicati in Castelnuovo di Garfagnana (LU},
Frazionc Torrite, Via della Fontana, Via del Dogaio, nella Loc. di ﬁcccin, in Loc, Butesd e in Loc.

Molina.

Beni censiti nel NCEU K NCT:

LOTTO A) Immobile sito in Comune di Castelnuove di Garfagnana (LU), Fraz. Turrite, Via della
Fontana, censito alla sezione B, foglio 12, particella 2151 sub. 3;

LOTTO B} lmmobile sito in Comune di Castelnuovo di Garfagnana (LU), Fraz. Torrite, Via della
Fontana, censito alla sevione B, foglio 12, particella 2151 sub. 4;

LOTTO €} Immobile sito in Comune di Castelnuove di Garfagnana (LU), Fraz. Torite, Via della
Fontana, censito alla sczione B, foglio 12, particella 2151 sub. 5;

LOTTC ) Immobile sito in Comune di Castelnuovo di Garfagnana (LU), Fraz. Torrite, Via della
Fontana, censito alla sezione B, foglio 12, particella 2151 sub. 6;

LOTTO E) Immobile sito in Comung¢ di Castelnuovo di Garfagnana (LU}, Fraz. Torrite, Via det Dogaio,
censito alla sezione B, foglio 12, particclla 7134, oltre terreno censite al foglio 2, particella 2161 &
particella 7135;

LOTTO T} Immobile sito in Comune di Castelnuovo di Garfagnana (LU), Fraz. Torite, Via dclla
Fontana, censito al foglio 2, particella 2224,

LOTTO G) Immobile sito in Comune di Castelnuovo di Garfagnana (LU), Loc, Deccio, censito alla
sezione A, foglio 17, particella 8506, particella 8308, particella 8509, particclla 8519, pariicella 8520,
oltre terreno censito al foglio 1, particella 3831, particella 3832, particella 3932, particella 3934, particella
3942, particelia 3943, particella 3950, particella 3952, particclla 3961, particetla 3969, particella 3970,
particella 4224, particella 4225, particella 4227, particella 4247, particella 4248, particella 4259,
particella 4263, particella 4472, particclla 4474, particella 4476, particclla 4477, particella 4480,
particella 4481, particella 4482, particella 4483, particclla 4484, particella 4493, particclla 4494,
particclla 4496, particslla 4497, particella 4498, particella 4499, particella 4500, patticella 4501,
particella 4541, particella 3935, particella 3936, particella 3938, particella 3939,

LOTTO H) Tmmobile sito in Comune di Castelnuovoe di Garfagnana (LU), Loc. Butesa, censito al foglio
1, particella 3339, particella 3343, particella 3344, particella 3350 ;

LOTTO 1) Immobile sito in Comune di Castelnuove di Garfagnana (L), Loc. Maline, censito al foglio
3, particella 860, particella 1672, -

Intestali a2 CURATELA EREDITA" GIACENTE con sede in con ot

CURATORE NOMINATO: Dott Phon Sary Sarith,
Via per Corte Puglia, 210d
55100 LUCCA (LU)

CONSULENTE TRCNICO D*UFFICIO: §TUDIO TECNICC GEOM. FABRIZIO ROSSI
' Piazza V. Emanucle I[, 7 '
55033 - CASTIGLIONE D1 GARFAGNANA (L)
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INCARICO : Lo
In data 17 gennaio 2025, Iz $.V.I. conferiva incarico a e sottoscritto Greometra Fabrizio Ruséi',-n;i
con studio in Castiglionc Garfagnana (LU), Piazza V., Emanuele Il n. 7, 1scritto all'Albo Professionale dei
Geometri ¢ Geometri Laureati della Provineia di Lucca al n. 1425, di redigere perizis di stima, al fine di
individuare 1l pilt probabile valore di mercato degli immobili siti in Comune di Castelnuovo di
Garfagnana (LU), come in seguito individuati.
L incarico viene accettato dal sottosceitto.

LI o

PREMESSE

Metodo di accertamenta e di stima

Lo stato degli immobili & stato rilevate durante un sopralluogoe, con accesso agli stessl, svolto nel mese di febbraio
2025,

La vahitazione dei cespiti & stata cffettuata con 1 metodo comparativo, ossia per confronto con alirf beni avent! Je
stesse caratieristiche intrinseche ed estrinseche, git oggelio di recenti compravendite ed ubicati nella zona di
inleresse,

OPERAZIONI PERITALI E RICERCHE DOCUMENTALI

Ubicazione

Gli immobili oggetto della presente perizia sono ubicati {n Castelnuovo di Garfagnana (LU}, Frazione Torrite, Via I
della Fonlana, Via del Dogaio, nellz Loc, di Deccio, in Loc. Bulesa e in Loe, Moling.

Soprelluoghi, rilievi ed indagini effettnate

Lo scrivente, a seguito dellincarico ricevuto, ha titenuto opporiuno esperire sopralluogo agli immobili in OgLetto,
durante il quale ha potute riscontrare clementi utili a fine di poter individuare il pif probabile valore di mereato
dello stesso.

Al fine di ottencre una stima il pid altendibile e coerente possibile con l'attuale mercate delle compravendiie,
lindagine peritale & stata preceduta da opportune ticerche documentali, lese a consacrare il bene nells A
congislenza, olire che da indagini di mercato pei beni similari ubicati nella zona & intercsse.

Individuazione catastale degli immobili oggetto di perizia

A seguito dellincarico conferito, lo serivente ha ritemuto opportune effetivare accessi presso i competenti uffg;
dell'Agenzia del Temdtorto, al fine di acquisire:

- estratto di mappa catastale;
- visure catastali attuali;
- planimetiie catastali attuali.




LOTTO A

" Comune:  CASTELNUOVO DI GARFAGNANA (LU)

Frazione: TORRITE
Indirizzo: Via della Forlaba

Quote di proprieta:
CURATELA EREDITA' GIACENTE (1/1 piena proprietd)

Dati catastali: .
- Catasto Fabhriculi, sezione B, foglio 12, particella 2151, sub. 3, cat. A/2, classe 2, consistenza vani 10,5, rendita €

357,90

Descrizione dell'immohile:

1l bene immobile oggetto di stima consistc in una porziene di fabbricato ad uso civile abitazione, costruito nel ‘900
e successivamenic oggelto di lavori di ristrutiurazions e consolidamento strutturale, tra gi anni 1996 ei12014.

La muratara portante del fabbricato & costifuila da pietea tipica del luogo, con solai di piano in parte in legne e in
parte in ferro e laterizio.

1l tetto & in partc del tipo 2 capanna e in parte del tipo a padiglions, con struttura portante in legno e manto di
copertura integale di cotto.

L'immobile oggeito di stima & un appartamento ad uso civile abitazione, posto ai piani terra e primo del fabbricato
sopradescritto, di superficie nctta abitabile pari a mq 174,00 circa e di supetficie nelta accessoria pari a myg 95,00
circa, oltre ad area resede cstesa a mq 215,00 cirea e locali a comune con altra unith uel fabbricato, di supctficie
netta accessoria pari 2 me 78,00,

L'appartamento & composto da:

- al piano terra; quallro locali ad uso cantina ¢ la C.T,

- al piano prime: cucina, finells, soggiorno, salottino, quallro camcre, bagno & antibagno.

Le pareli sono jntonacste al civile e tinteggiate di colore bianco, per quanto riguardano i vani abitabili, mentre le
cantine non presentanc finitura di intonaco. 1 pavimenti dell'spparlamento, s6no in mattonelle di cotto ¢ scaglic di
yrarmo, mentre le canting risultano in batluto di Cls.

L'unita inmvobiliare confina a nord con la particella 33101 e Via della Fontana, a sud con la particella 2224, ad esl
con la particella 2224 & ad ovest con la particella 7132

Siato di conservazione e mannienzione:

L'appartzmento in oggelto & i sufficienti condizioni di conservazione ¢ manutenzione, specificando che gli
jmpianti esistenti non rispetianc e vigenii normative,

Gli infissi, sia interni che cstemi, sono0 in legno, dotati di vetro semplice, con scur inleend, eslernamente non vi
S0T0 persiane.

Atti di provenicnza;

- dichiarazione di successione in morte di coistrata a Castelovovo di Garfagnana in data 29/03/2023 al
n. 151218, vol. 88848

Precedenti proprietart:

- Sig. proprietario per 1/1in forza di dichiarazione di successione in morle di registrata a
Castelnmove di Garfagnana in data 17/07/2004 aln. 2, vol, 256

Documentazione allegata:
_Planimetria appariamento (allegato LOTTO A}
- Planimetria beni a comune {allegato 1)

Certificazioni:
- Nessuna

Pratiche edifizie ¢ situazione Urbanistica;
- Pratiche edilizic:

X
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I fabbricato ove insiste lappartamento in oggetto, & stato realizzato antecedente al 1 setterbre 1967, o ![
Lavoui di ristrutturazione eseguiti mediante presentazione al Conmune di Castelnuovo & Garfagnana di SCIA avente o1

Frolocollo 6939 del 20/07/1996, successiva SCIA avente Protocollo 1266 del 03/02/2001, successiva SCIA, avente
Protocollo 6802 del 27/05/2008, successiva SClA avente Protocollo 6559 del 13/26/2012, successiva SCIA avente
Protocollo 10477 del 11/09/2012 e succesaiva SCIA avente Protocollo 2552 del 10/03/201 4.

- Situazione Urbanistica:
Nessung infortmazions aggiuntiva

Vincoli ¢d oneri ginridici

LI, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

S Downande gludiziali o altre traserizioni pregindizievoli: Nessuua.

L2 Cotvenzioni matrimeniali e provv, d'ussegnozione casa conitgale: Nessuna,

LA Atti di asservimenio urbanistive: Nessuno,

Iy Altre limitazioni d'uso; Nessue,

1.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHLE SARANNO CANCELLATI
A CURA DELILA PROCEDURA:

L] Iserizioni:Nessune

122 . Pignoramenti e sentenze di failimento -Nesstine

L2 Altre traserizioni: Nessuna

f Abtre Emitazioni d'uso: Nessuna

Altre informazioni per Facequirente

- Spese ordinarie annwe di gestione dolltmmabile: €. 0,00
- Spese straordinarie di gestione gid deliberatc ma non ancora scadute: €. 0,00
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 3,00

GIUDIZI DM CONFORMITA:

Si soitolinea che NON sono state effettuate le seguenti verifiche:

- indagini geologiche e geotecniche:

- indagini mirate a verificare se nella costruzions del fabbricato, sjano stati utilizzati componemi
realizzati con file di amianto o 5 milari:

- indagint mirate ad individuare eventuali feromeni d; inquinamento, abbandone rifiuti, interramento di
sostanze tossiche e/o nocive o comunque ogni e qualsiasi condizione che determini conlaminazione dei
suali;

- indagini mirate a verificare i presenza [ genere ¢ sollerranea in particolare, di residuati beliici:

- verifiche sugli impiunti tecnologiel csistenti atte a determinare la loro conformild o meno alle
normative vigenti in materia:

- verifiche specifiche in ordine g rispetto dell'inipatto acustico dell'unita immobiliare esaminata della
quale, pertanto, si ignora ja confoinita;
- verifiche specifiche in ordine al rispetto dei requisiti acustici passivi

- veriliche specifiche in ordine ai contenimento energetico dei consumi dell'unita  immobiliare
csaminata della quale, bertanto, si ignora [a conformita;

- verifiche specifiche in ardine a rispetto dei dettami in materia sismica del fabbricato esaminato del

i
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;




ver lf' che 3pcc1f che riguardo I'emissione di fumi in atmosfera dell'unila immobiliare esaminata della
quale, pertanto, si ighora la conformita;

- verifiche specifiche cirea il rispetto in materia di disposizioni per favorire leliminazione delle batricre
archiletioniche negli edifici privati in ordine ai quali, pertanto, si ignora la conforntita;

- verifiche oo ispezioni del sistema di smaltimento dei liquami e delle acque di scarico da esso
provenienti, det quale, pertanic, si ignora la conformita;

_ verifiche specifiche in ordine alla legittimita dei titoli edilizi cilasciati o asseverati sugli immobili,
risultando gli accertamenti eseguiti ¢ nel prosegue deseritti, esclusivamentc mirati 2 determinare la
conformita fra lo stato dei luoghi e quantoe licenziato dagli enti preposti efo asscverato dai
professionisti teeniei, Sul punto e opportuno precisare poi che, in relazione alle verifiche di sanabilita
delle difformitd eventualmente registrate, tenulo conto delte limilazioni d'indagine esposle nel praseguo
nonche delle finalitd dell'incarico conferito, lo serivente deve constatare la pratica impossibilita di fornire
un quadro dettagliato, esaustivo e definitive sul punto, Determinare i costi necessari per l'eliminazione
delle eventuali difformita comporla valutazioni di carallcre diserezionale, di esclusiva competenza degli
UlTici ¢ degli Enti a ¢id preposti, i quali sono deputati all'indicazione dei relativi adempimentt, o
sanzioni e pagamenti e per la detcrminazione dei quali cssi stessi rimandanc ogni parere efo decisionc
all'esite di un'istruttoria  conseguenle alla presentazione di una pratica completa di tutta la
documentazions necessaria.

Alla luce di cid, nel rispetto del mandalo ricevuto, quanto centenuto nel presente elaborato peritale, e
da  imtendersi formulato in termini orientativi  per tutto cid che concerne procedure, lmportl

economiei, sanzioni efo adempimenti eventualmente indicati per la regolarizzazione del bene, i quali,
“qualunque essi siano, sono comunque da intendersi posli a carico dell'aggiudicalario.

- Conformita edilizia;
L'imuimnobile tisulta conforme,

- Conformita Catastale:
L'immobile risulta conforme.

- Comrispondenza dati catastalifalto:
NESSUNA DIFFORMITA'

- Altre conformité:
Conformitd teenico impiantistica:

Si precisa che non essendo state rintracciate le Dichiarazioni di Conformitd alia Regola d'Arte,
l'eventuale adeguamento alle vigenti norme olire alle certificazioni ed attestazioni relative agli impianti
tcenologici savanno a carico dell'aggiudicatario.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

[l bene & ubicato al centro dell'abitato di Torrite, le zone limitrofe si trovano in un'arca residenziale (i
pil lmpcrtantl centri litnitrofi sono Castelnuovo di Garfagnana, Gallicano e Barga). [I traffico nella zona
¢ locale, i parcheggi sono sufficienti. Sone inolire presenti i servizi di urbanizzazione primaria c
secondaria,

SERVIZI

[l bene & sorvito nelle immediate vicinanza dalle seguenti inltastr uttuce:
- mezzi pubblici (aulcbus, treno)

- ospedale

- scuole (dall'asilo nido atle scuole superiori)

- impianto sportivi (campi da calcio, atletiea, piscing, lennis)

e




- farmacia

- cinema

- negozi al dettaglio
- palestra

- parchi giochi

= SUPEIMIErCato

- forze delt'ordine

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

Allappartamento in oggetto, ad oggl si trava in uno stato di abbandono, previa non abitato da oltre selle
anni. Atteso che non e stato redatto I'Altestato di Prestazione Bnergetica APE, ai fini del rendimento

energetico, 'Esperte non ha potuto quindi appurare qualc calegoria di classificazione encrgelica possa
essere attribuibile all'immobile di cul trattasi ¢ conseguentemente quali siano i relativi costi di gestione.

8i precisa aliresi che per il fabbricalo {n oggetto non sono stati verificati i requisiti acustici passivi.

Delle Componenti Edilizie:

cancelln: nessuna chiusura che delimiti la sirada di aceesso
protezioni infissi esterni; nessuna

infissi esterni: porte e finestra realizzate in legne

infissi interni: porte realizzate in legne

manto df caperiwra: realizzato in tegole in cotto _ -
paveli esterne. costruite in muratura di pietra tipica dei luoghi, il rivestimento e realizzato in intonaco
pavimemuzione esterna: realizzala in battuto di cemento e pistra

povimentazione inlerna. realizzata in monocottura

portone di ingresso: porta a due ante in legno

rivestimento esferno: realizzato in intonaco in pessimo stato

rivestimento inferno; realizzalo con intonaco e piastrelle di ceramica (bagno)

Degli Tmpianti:
felrice. acquedotto comunale
Jognature: fognatura comunale

gas: allaceie alla rete pubblica con alimentagione a gas metanc
fersmico: caming a legna

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Interna Netta (STN) - Codice defle
Falutazioni immobiliari

Criterio di calealo consistenza commerciale: 9.1 23 narzo 1998 n.138

descrizione consistenza ~ indig _d_ - concrciale |
Appartamenta 174,00 X ] 100% 3 = [74,00 ]
| Locali acecssori 95,00 X 100% = 85,00
| Loecali a comunc 78,00 X 50% = 39,00




- Aves resede
Tatale

215,00 X 50%

107,50

565,00

413,30

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo nedio
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore supcificie principale + accessoria: 269,00 X 516,00
Valore superficie a comume: 39,00 % 318,00
Valore superficic resede: 107,50 X 18,00

RIFPILOGO VALORI CORPO:.
Valore di mercata (1000/1000 di piena proprield):

Valore di mereato (calcolato in quota e diritto al netto degii aggiustamenti}:

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

N

€. 135.504,00
€. 12.402,00
€. 1.935,00

€. 153.141,00
€. 153.141,00

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL _ ]
el m Dicscrizione Consislenza Cons. accessorl | Valore intero Valore diriito__ |
A Appartamento 174,00 95,00 138.804,00 138.304,00
B A, A comune 39,00 0,00 12.402 .00 12.402,00
C Reseds 107,50 0,00 1,935,00 12.402,00
_ ) 153.141,00 153.141,00 |
Spese di 1'¢guia1'izsaziuﬁe delle difTormita: €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritte in cui i trova: €, 153.141,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV}
Riduzione del valore del 20 % per differenza tra oneri tributari su hase
calastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi & per rimborao forfelario
di evenluali spese condominiali inselute nel biennio antcriore alla vendita e
por l'immedialerza della vendita gindiziaria: €. 30.628,20
; Oueri nolarili e provvigioni mediatori carico dell'scguirente: £, 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iserizioni a earico dell’acquirente: €. 0,00

. i

L Xl

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netio delle decuuriazioni
nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

€.122.512.80




LOTTO B

Comune: CASTELNUOV( DI GARFAGNANA (LU
Frazione: TORRITE :
Indivizzo: Via della Fontana

Quote di proprieta:
CURATELA EREDITA' GIACENTE {1/1 piena proprietd)

Drati catastali:
- Catasto IFabbricati, sczione B, foglio 12, particella 2151, sub. 4, cat. A/2, classe 2, consislenza vani 6,5, rendita €

221,56

Descrizione dell'immobile:

Il bene immobile oggelto di stima consiste in una porziene di fabbricato ad uso civile abilazione, costruito ncl '900
& successivamente oggetto di lavori di ristruliurazione e consolidamento strutturale, tra gli anni 1996 eil 2014,

La muralura portante del fabbricato ¢ costituita da pietra tipica del luoge, con solai di piang in parte in legno e in
parte in ferro ¢ lalerizio.

Il ictte & in parte del tipo a capanna e in parte del tipo a padiglione, con siruttura portantc in legno e manto di
coperiuri in tepole di cotto,

Llimmobile oggello di stima & un appartamento ad uso civile abitazione, posto at piani teira, secondo ¢ softotetto
del fabbricato sopradeseritlo, di superficie netta abitabile pari a'mg 98,00 circa e di superficic netta accessoria pat
a mq 93,00 circa, oltre ad area resede estesa a mq 215,00 eirea e locali a comune con altes unitd nel {abbrieato, di
superficie netta sceessonia parl a mq 78,00.

L'apparlamento & composto da:

- al piano terra: duc locali ad use caniing:

- al piano secondo: cucina-tinello, sogpiomo, ire camere, bagno ¢ disimpegno;

- al piang sottolclto: un locale ad uso sottotetto.

Le parcli sono intonacate al civile e tinteggiate di ealore bianco, per quanto rignardano { vani abitabili, mentre le
cantine ed il sottotetto non presentano finitura di intonaco, 1 pavimenti dell'appartamento, sono in mattonelle &
cerainica e scaglie di marme, mentre le cantine ed ] sottotetto rdsultano in battato di Cls,

L'unitd immobiliare confing a nord con la particella 8301 & Via della Fontana, a sud con la patticella 2224, ad ost
con la particella 2224 e ad ovest con la particella 7132.

Stato di conservazione ¢ manutenzione:

L'appartamento in oggelto & in sullicienti condizioni di conservazione e manutenzione, specificando che gli
impianti csistenti non rispetlano le vigenti normative.

Gli infissi, sia interni che esternd, sono in legno, dotati di vetro samplice, con scurl interni, esternamente non vi
SCHI0 persiane,

Atti di provenienza:

- dichiarazione di successione in morte di -egistrata & Castelnuovo di Garfapmana in data 28/03/2023 al
n 151218, vol. 33888

Precedenti proprietari:

- Big. proprietatio per 1/] in‘forza di dichiarazione di successione in morte di regisirata g
Castelnuovo di Garfagnana in data 17/07/2004 al n. 2, vol, 256

Documentazione allegata:
- Planimetria appartamenio {altegaio LOTTO B)

- Planimetria beni a comunc (allegato 1)

Cerfificazioni:

- Messuna

Pratiche edilizic e situazione Urbanistica:

- Pratiche edilizie:

11 fabbricaio ove insisic l'appartamento in oggetto, & stato realizzato antceedente al 1 scttcmbre 1967,
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%:ﬂﬂ di ristrutturazione eseguiti mediante presentazionc al Cormure di Castelnuovo di Garfagnana di SCIA avente
N doiocollo 6939 del 20/07/1996, successiva SCIA avenie Protocollo 1366 del 05/12/2001, successiva SCIA aventc
" Protocolle 6802 del 27/05/2008, successiva SCLA avente Protecollo 6850 del 13/06/2012, successiva SCIA avente

Protocollo 10477 del 11/05/2012 e successiva SCIA avente Prologollo 2552 del 10403/2014.

- Sifuazione Urbanistica:
Nessuna informazione aggiuntiva

Vincoli ed oneri giurvidici

1.3 VINCOLI EIY ONERI GIURIDICE CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
L3 Domande gindiziali o alfre trascrizion pregiudizieveli: Nesstira.
132 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casd conitigale: Nessina.
{131 Aiti di asservimento wbanistico: Nessuno,
{34 Alere limitazioni d'use; Nessuno.
14. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI
A CURA DFELLA PROCEDURA:
e Iscrizioni: Nessing
L2 Pignoramenti ¢ sentenze di fallimento:Nessine K
140 Altre trascrizioni: Nessung
{4 Altre limitazioni d'usa: Nessuna
Altre informazioni per 'acquirentc _ ,
- 8pese ordinaric annuc di gestione deil'immobile: €. (3,00
- 8pese straordinarie di gestionc gia deliberate ma non ancora scadule: €. 0,00
- Spese condominiali scadute ed insolule alla data della perizia: €. 0,00
GIUDZI DI CONFORMITA:

i sottolinea che NON sono state effeituate le seguenti verifiche:

- indagini geeologiche e geotecniche;

- indagini mirale a verificarc se nella costruzione del fabbricato, siano stati utilizzati compenenti
vealizzati con fibre di amianto o similati; '

- indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquinamento, abbandono rifiuti, interramento di
sostanze tnssiche efo nocive o comungue ogni ¢ qualsiasi condizione che determini contaminazione dei
5U001;

- indagini mirate a verificare la presenza in genere e sotterranea in particolare, di residuati bellici;

- verifiche sugh impianti tecnologiel esisterti atic a determinare la loro conformith o meno alle
normative vigenti in materia:

- verifiche specifiche in ordine al rispetio dell'impatic acustico dell'unita immobiliare csaminata della
quale, pertanto, si ignora la conformita;

- veriliche specifiche in ordine al rispetlo dei requisiti acustici passivi

- verifiche specifiche in ordine al conicnimento energetico dei consumi  dell'unita immobiliare
esaminata della quale, pertanto, si ignora la conformité;

- verifiehe specifiche in ordine al rispelio dei detlami in materia sismica del fabbricato esaminato del
quale, pertanto, si ignora la conformita;
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- verifiche specifiche riguardo I'emissione di fumii in atnrosfera dell’'unita immobiliare aaammat&\delﬁ? N

quale, pertanto, si ignora la conformita: AR RN

- verifiche specifiche circa il vispetto in matcria di disposizioni per favortre I'eliminazione delle barriere -]

architettoniche negli edifici privati in ordine ai quali, pertanio, si ignora la conformitd; ) ]

- verifiche e/o ispezioni def sistema di smaltimento dei liguami ¢ delle acque di searico da esso -4

provenienti, del quale, pertanto, si ignora la conformits;

- veriliche specifiche in ordine alla legittimitd def titoli edilizi rilasciati v asseverati sugli immabili, D

risultande gli acccrtamenti cseguiti e nel proseguo descritti, csclusivamente mirati a determinare la A

conformila fra lo stato del luoghi ¢ quanto licenziato dagli cnti preposti efo asseverato dai N
professionisti teenici. Sul punto e opportuno precisare poi che, in relazione alle verifiche di sanabilita

delle difformitd eventualmente registrate, tenulo conlo deile limitazioni d'indagine esposie nel proseguo .

nonche delle tinaliid dell'incarico conferito, lo serivente deve conslatare la pratica impossibilita di fornire
un quadro dettagliato, esaustiva ¢ definitive sul punto. Determinare i costi necessari per l'eliminazione &
delle eventuali dilTormita comporta valutazioni di carattere discrezionale, di csclusiva competenza degli

Uttici e degli Enti a cid preposti, i quali sono deputatl all'indicazione dei relativi adempimenti, o
sanzioni e pagamenti e per la determinazione dei quali essi stessi rimandano ogni parere e/o decisione I
all'csitc di un'istruttoria conseguente alla presentazione di una pratica completa di tutta la
documentazione necessaria.

Alla luce di cio, nel rispette del mandato ricevute, quante contenuto nel presente elaborato peritale, e
da intendersi formulale in termini orientativi per futto ¢id che concernc procedure, importi I
cconomici, sanzieni efo adempimenti eventualmente indicati per la regolarizzazione del bene, i quali,
qualunque ¢ssi siano, sono comunque da intendersi posti a carico dell'aggiudicatario.

- Conformitd cdilizia:
L'immobile risulta eonforme,

« Conformita Catastale:
L'immobile risulta conforme.

- Corrispondenza dati catastalifatto:
NESSUNA DIFFORMITA'

- Altre conformil:
Conformita tecnico impiantisiica:

Si precisa che non essendo state cinwacciate le Dichiarazioni di Conformtitda alla Regola d'Aric,
l'eventuale adeguamento alle vigenti nomme oltre alle certificazioni cd attestazioni relative agli impianti
tecnologici saranno a carvico dell'aggiudicatario.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

[1 benc & vbicato al centro dell'abitato di Torrite, le zone limitrofe si trovano in un'area residenciale (i
pilt impaitanti centri limitrofi sono Castelnuovo di Garfagnana, Gallicano e Barga). 1l traffico nella zona

e locale, i parcheggi sono sufficient. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

SERVIZI

Il bene € servito nellc immediate vicinanza dalte seguenti infrastrutture:
- mezzi pubblici {autobus, trene)

- aspedale

- scuole (dall'asile nido alle scuole superiori)

- impianto sporlivi (campi da calcio, atletica, piscing, tennis)

- farmacia
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- “sgoz al detiaglio

- palestra

- parchi giochi

- gnpermercato

- forze dell'ording

DESCRIZIONE DELITAGLIATA

All'appartamento in oggello, ad ogpl si trova in uno stalo di abbandono, previa non abitato da oltre sefte
anni. Atteso che non e stato redatto I'Aftestaio di Prestazione Encrgetica APTL, ai fini del rendimenio
energetico, 'Esperto non ha potute quindi appurare qualc categoria di classificazione cnergetica possa
cssere attribuibile all'immabile di cui trallasi e conscguentemente guali siano i relativi costi di gestione.

$i preeisa altresi che per il fabbricato in oggetto non sono stati verificati i requisiti acustici passivi.

Delte Componenti Edllizie:

cancella: nessuna chiusura che delimiti ta strada di accesso

protezioni infissi esterni; nessuna

inlissi esterni: porte e finestra rcalizzate in legno

mnfissi intomi: porte realizzate in legno

mante di copertura: realizzato in tegole in cotto

pereti esterne; costruite in muratura i pietra tipica dei luoghi, il rivestimento ¢ realizzalo in intonaco
pavimentazione esternir: realizzata in battuto di cemento ¢ pietra

pavimentazione interna: realizzata in monocotiura

portone di ingresso: porla a due anle in legno
rivestimenta esterno: realizzalo in intonace in pessimo slato

rivestimenta interno: realizzate con inlonaco e piastrelle di ceramica (bagno)

Degli Impinnti:

idvico: acquedotio comunale

Jfognamrea: fognatura comunale

gas: allaceio alla rete pubblica con alimentazione a gas metano

termico: camino @ legna

CONSISTENZA:

Criterio di misutazionc consisienza reale: Superficie Interna Netta { S¥N) - Codice defie
Vahitazioni immobiliari

Criterio di ealcolo consistenza commerciale: D.P.R 23 marzo 1998 .1 38

descrizione consistenza _indic _ commerciale |
Appartamenlo 08,00 X 100% ) = 98,00
Locali accessori 93,00 X 100% = 93,00
| Locali a comune 73,00 X 50% = 39.00
 Area resedc . 215,00 X 50% = 107,50
| Totale = | 484,00 _ ] | 337,50

;




VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Precedimento di stima: comparative: Manoparameirico in hase al prezzo medio
CALCOLO DEL YALORE DI MERCAT(:

Valore superficie principale + accessoria: 191,00 x 495,00
Valore superficie a comune: 39,00 X 318,00
Yalore superficie resede: 107,50 X 18,00

RIEPILOGO VALORI CORPC:
Valore di mercato (1000/1000 dj piena proprietd):

Valore di mereato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustanienti):

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il

€. 94.545,00
€. 12.402,00
€. 1.935,00

€. 108.882,00
€, 108.882,00

VALORE DI MERCATO (OM V):
RIEPILOGO VALUTAZIONE I7 MERCATO DEI CORpI- ) :
1] Descrizione Consigtensa Cons. agcessor Valore intera Valore diritto
A Appartamcnto 98,00 03,00 94.545,00 94.345.00
B : Acc. 8 coinune 39,00 0,00 12.402,00 12.402,00
C Resede 107,50 0,00 1.935,00 1.935,00
B 108.887,00 108.882,00 |
Spese di regolarizzazione delle difformita: €. 0,00 '

Valore di Mereato dell'immobile nello staio di fatto e di diritle in cui si trova;

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV)

Riduzione del valore del 20 % per differenza tra oneri ttibutari su basc
calastale e reale ¢ per assenza di garangia per vizi e per rimborso forfetario
di eveniuvali spese caondominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e
per l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Onert notarili e provvigioni mediatori carico delt'acyuirente:

Spese di cancellazione deile trascrizioni ed {scrizioni a carico dell'acquircnte:

Valore di vendita gindiziaria dell'immabile al netto delle decurtazioni
netlo stato di fatto e di diritto in cui si trova:

€. 108,882,00

€. 21.776,40

€. 0,00
€. 0,00

€. 87.105,60

o




LOTTO C

}.1‘;;;;1 ‘Comune:  CASTELNUOVOQ DI GARFAGNANA (LU)

i Frazionc: TORRITE
Indirizzo: Via della Fontana

Quote di proprieta:
CURATELA EREIDITA' GIACENTE {1/1 piena propricid)

Dati catastali: :
_ Catasto Fabbricali, sezione B, foglio 12, partieella 2151, sub, 5, cat. /6, classe 5, consistenza mg. 19, rendita €

37,29

Descrizione dell'immobile:
11 bene intmobile oggetio di stima consiste in una porzione di fabbricato ad uso civile abitazionc, costruito nel '900

& successivamente oggetto di lavori di ristrutturazione € consolidamcento strutturale, tra gli anni 1996 e il 2014,

La muratura portantc del fabbricato & coslituita da pietra tipica del lungo, con solai di piano in parte in legno & in
parte in femo e Laterizio.

11 tetto & in parte del tipo a capamna e in parte del tipo a padiglionc, con struttura portante in legno e manto di

copertura in tegols di cotto,
Ifimmohile oggelto di stima & una autorimessa, posta nel piano terra del labbricato sopradescrilo, 4i superficie

netta pari a mq 19,00, oltre ad area resede estesa a ma 215,00 cirea.

L'autorimessa & composta da:
- al piano terra: ununico locale,

Le parcli non presentano {initura di intonaco. I pavimenti risultano in battute di Cls.

L'unitd immobiliare confina a nord con la particella 8301 e Via della Fontana, a sud con la particella 2224, ad est
con la particella 2224 ¢ ad ovest con la particella 7132 '

Stato di conservazione e manutenzione:
L'autorimessa in oguello & in sufficienti condizioni di conservaziong e manutenzione.
L'infisso preseinle & in ferro, inlernamente non vi sono presenti infissi.

Atti di provenienza:

- dichiarazione di successions in morte di registrata a Castelnuovo di Garfagnaua in data 29/03/2023 al
n. 151218, vol. 88888

Precedenli proprigtari:

- Sig sropriclarie per 1/1 in forza di dichiarazionc di successione in morte di reglstrata a
Castelnuove di Garfagnana in data 17/07/2004 al n. 2, vol. 256

Docnmentazione allegata:
- Planimetria aulorimessa (allegalo LOTTO C)

Certificazioni:
- Nessuna

Pratiche edilizie ¢ situazione Urbanistica:

= Fratiche edilizie;

Il fabbricalo ove insiste I'appartzmento in 0ggetto, ¢ stato rcalizzato antecedente al | sellembre 1967.

Lavaori di ristrulturazione eseguili mediante presentazione al Comune di Castelnuovo di Garfagnena di SCIA avente
Protocollo 6939 del 20/07/1096, successiva SCIA avente Protocollo 1366 del 05/02/2001, successiva SCIA avente
Protocolle 6802 dei 27/05/2008, successiva SCIA avente Protoeollo 6859 del 13/06/2012, successiva SCLA avente
Protocollo 10477 dal 11/0072012 e successiva SCTA avenle Protocollo 2552 del 10/03/2014,

L AL
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- Situazione Urbanistica:
Nezsuna informazione aggiuntiva

Vincoli ed oneri gluridici

1.5, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

fi4 Domande giudizigh o altre trascrizion pregiudizievoli: Nexsuna,

Pi2 Convenzioni matrimoniali ¢ Provw. d'assesrazione casg conitgale: Nessuwg.

LR Atsi di asservimenta urbomistico: Nessuno,

PR Altre fimitazioni d'use: Nessune.

15. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CIIE SARANNO CANCELLATI
A CURA DELLA PROCEDURA:

{60 Iserizioni:Nessana _

f.8.0. Pignoramenti ¢ sentenze di fallimento:Nessuno

{43 Altre trascrizioni: Nesstuna

{.6.4. Altre limituzioni d'uso: Nessana

Altre inforimazioni per I'acguirente

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £ 0,00
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

GIUDIZI DI CONFORMITA:

8 sotiolinea che NON sono state effettuate le segucnli verifiche:

- indagini geologiche ¢ geotecniche;

- indagini mirate a verificare s¢ nella costruzione del fabbricato, siano stali utiiizzati componcnti
realizzati con fibre di amianto o similari :

- Indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquiramento, abbandano rifiuti, interramento di
sostanze tossiche efo nocive o comunque ogni e qualsiasi condizione che determini cantaminazione dei
suoli:

- indagini mirate a verificare la presenza {n generc ¢ sottervanes in particolare, dt residuati bellici;

- verifiche sugli impianti tecnologici csistenti atte a determinare la loro conforniitd o menc alle
nermative vigenti in materia;

- vetifiche specifiche in ordine al rispetto dell'impatto acustico dell'unita immobiliare esaminata delja
quale, pertanto, si ignora la conformita;

« veriliche specifiche in ordine al rispetto dei rcquisiti acustici passivi

- verifiche specifiche in ordine al contenimenito encrgetico dei consumi dell'unita immobiliare
csaminata delia quale, perlanto, si ignora la conforinita;

- vetifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami in materia sismica del Fabbricalo esamingto del
quale, pertanto, si ignora la conformita:

- verifiche specifiche riguardo I'emissione di fumi in atmosfera dell'unita immaobtliare esaminata dells
quaie, pertanto, s ignora la conformita:

- verifiche specifiche cirea il rispetto in materia dj disposizioni per favorire 'elinlinazione delle barriere
architettoniche negii edifici privati in ordine ai quali. pertaitto. si ignora la conformitd;




: "-‘E‘verit"’ he ofo ispezioni del sistema di smaltimento
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1 i , . .
i -._'p_fj_uvcﬁlentl, del quale, pertanto, st ignora la conformita;

i] . verifiche specifiche in ordine alla legittimita dei titoli edilizi rilageiati o asseverati sugli immobili,
risultando gli acccrtamenti eseguili ¢ nel proseguo descritti, esclusivamenie mirati a determinare la
conformita fra lo stato dei luoghi e quanto licenziato dagli cnti preposti e/o asseverato dai
professionisti tecnici. Sul punto & opportunc precisare poi che, in relazione alle verifiche di sanabilitd
delle difformitd eventualmente registrate, tenulo conto delle limitazioni d'indagine esposte nel proseguo
nonché delle finalita dell'incarico conferilo, lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di fornire
esaustivo e definitive sul punto. Determinare i costi necessarl per l'eliminazione
delle eventuali difformita comporta valulazioni di caralicre disererionale, di esclusiva competenza deglt
Uffici e degli Enii a cid preposti, i quali sono deputati all'indicazione dei relativi adempimenti, o
sanzioni & pagamenti e per la determinazione dei quali cssi stessi rimandano ogni parere e/o decisione
all'esito di untistruttoria conseguente alla  prescntazione di una pratica completa di tutta la

documentazione necessaria,
Alla luce di ¢id, nel rispetto del mandato ricevuto, quanto contenuto nel presente elaborato peritale, ¢

da intendersi formulate in termini orientativi per tutto cid che concerne procedure, importi
economici, sanzioni efo adempimenti eventualmente indicati per la regolarizzazione dcl bene, i quali,
quelunque essi siano, s0N0 comuNque da intendersi posti a carico dell’aggiudicatario.

dei Hauami ¢ delle acque di scarico da esso

un guadre dettagliato,
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- Conformita edilizia:
E LYimrmobile risulta conforme,

(

_ Conlormita Catastale: k

Lfimmaobile risulta conforme.
- Cortispondenza dati catastali/atto:
NESSUNA DIFFORMITA'

- Altre conformita:
Conformitd tecnice impiantistica:

essondo state rintraccinte le Dichiarazieni di Conformiia aila Reggola d'Arte,

Si precisa che non
zioni relative aghi implanti

I'eventuale adeguamento alle vigenti norme oltre alle certificazioni od attesta
tecnologici saranno a carico dell'aggiudicalacio.
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DESCRIZIONE DELLA ZONA

entra dell'abitaio di Torrile, le zone limitrofe 51 trovano in un‘area residenziale (i
ono Castelnuoveo di Garfagnana, Gallicano ¢ Barga). 1i traffico nella zona
fficientl, Suno inoltre presenti i servizi di urbanizzazions primaria &

11 bene & ubicato al ¢
pill imporlanti centri limitrofi
e logale, i parcheggi sono su
secondatia.

it i

SERVIZI

1l bene & servito nelle immediate vicinanza dalle seguenti infrastratiure:
- mexzi pubblici (autobus, treno)

~ gapedale

- scuple {dall"asilo nido alle scuolc superiorn)

- impianto sportivi (campi da calcio, atletica, piseina, temis)
- Farmacia

- ¢lnoima

- negozi al dettaglio

- palestra E

- parchi giochi

- supcrnercato
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DESCRIZIONE DETTAGLIATA

All'appariamento in oggeito, ad 0ggi 51 trova in uno state dj
anni. Atfeso che non e slato redatto I'Attestato d;
cnergetico, ['Esperto non ha potuto quindi
essere altitbuibile all'immobile di eui trattasi

ahbanddnb, previa non abitato da ollre sette
Prestazione Energetica APE, ai fini del rendimentp
appurare quale calegoria di elassifjeazione gnergelica possg
© constguentemente quali siano | relativi costi di gestione.

-

Si precisa altresi che per il fabbricato in OgEetlo 10N sono siatj xfcriﬁi_;'a[i i requisiti acustici passivi, ]
Delle Componenti Edilizic:

canceflo: nessuna chigsura che delimiti la strada di accesso
Protezioni infissi esrerni: nessuna

infissi esterni: porte e fincstra vealizzate in legno

Fam

infissi interni: porte realizzate in legno

nanto di copertura: realizzato in tegole in cotto

parefi estferne; costruite in muraturg dj pictra tipica det luoghi, i rivestimento ¢ realizzato in intonaco ]

Pavinentazione esterna: realizzata in battuto di CCIento ¢ pieira

|
a 2 r a . c
pavinentazione interna: realizzata in caleesiruzzo )
porfone df ingresso: porta a dye ante in legno I

rivestimento esterno: realizeato in intonaco in pessimo stalo

rivestimento interno: tealizzato con intonaco e piastrelle di ceramica (bagno)

Degli Impianti: I
ldrica: acquedotto eomunale

Jognatzre: fognatura comunale

gos: allaccio non prescnie

fEFIRica ! non pIesente

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione congistenza reale: Superficie uterna Netta (STN) - Codice deffe
Valutazioni immobiliari :

Criterio di eaicolo consistenza commgerciale: DPR 23 marza 1908 n 118

_deserizione consistenza indic __commierciale
Autorimessa 19,00 ' X 100% = 1 1900 |
Totale 19,00 ' 1500 |
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO-

Valore superficie principale: 19,00 X 475,00

= €.9.025,00
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RIEPIL.OGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (100071000 di picna propricta):

valore di mereato (caleolato in quota e dirilte al netto degli aggiustamenti);
VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATO (OMV):

€. 0.025,00
£. %.025,00

RIFPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DT CORPI: _
I Dreacrizione Consistenza Cons. accessori | Valore intero Valore diritto
A Autorimessa 19,00 0,00 9.025,00 0,025,000
5.025,00 002500 |
€.0,00

Spesc di regolarizzazione delle difformita:

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e i diritlo in cui i trova: E. Q.GES,DQ

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV)

Riduzione del valore dcl 20 % per dilforenza tra oneti tributari su base

catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi © per rimborso forfetario
di eventuali spese condeminiali insolute nel hiennio anteriore alla vendita e -
por I'immediatezza della vendita giudiziaria: €. 1.805,00
Oncri notarili e provvigioni mediatorl catico dell'acquirentc, &, 0,00
Spese di cancellazionc delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Vulore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni
€. 7.220,00

nelto stato di fatto ¢ di diritto in cui si rova:
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LOTTO D RN -
s N
Comune: CASTELNUOVO DI GARFAGNANA (1.1J) B
Frazione: TORRITE F
Indirizzo: Via della Fontasa .
Quote di proprieti: N
CUBATELA FREDITA' GIACENTE 141 piena propricea) v
Dati catastali:
- Catasto Fabbricali, sezione B3, foglio 12, particella 2151, sub. 6, cat. €, classe 5, consistenza mq. 14, rendita € 1.
2748 !
Descrizione dell'immaobile: I
11 bene immabile oggetto di stima consiste in una porzione di fabbricato ad ugo civile abitaziong, costruito nel '900
¢ successivamente ogeello di lavori & dstrutturazione e consolidamento stnutturale, tra gli anni 1996 e11 2014, i
La muratura portante del fabbricato & costiluita da pietra tipica de! luogo, con solai di piano it parte in legno e in ;
parte in ferro ¢ latenizio.
11 tetto € m parte del tipo a capanna e in parte del lipo a padiglione, con struttura pertante in legno & mnanto di 0
coperfura in tegole di cotto, '
Limmobile oggetto di stima & una autorimessa, poste nel piano terra del [abbricato sopradescritto, di superficie
netta pari a mq 13,50, olire ad avea resede estesa 8 mg 215,00 circa. ;
L'autorimessa & composta da: i
- al piano terra: un unico locale. ;
Le pareti non presentano finjtura di intonaco. [ pavimenti risutanoe in batiuto di Cls., {
L'unita immebiliare confing a nord con la pariicella %301 e Via della Fontana, a sud con la particelta 2224, ad esi f
con la particella 2224 ¢ ad ovest con la particella 7132. -
Stato di conservazione e manutenzione:
L'autorimessa in oggetto & in sufficienti condizioni di conservaziona & manutenzione.
L'infisso presenie & in ferro, internamente non vi sono preseti infissi. (

Impianti teenologici:

Atlualmente |'autorimessa & dotata depli usuali impianti tecticlogicl sottotracela, non rispondenti alle vigenti
normative,

Atti di provenienza;

- dichiarazione di successione in morte di registrata a Castelouove di Garfagnana in data 29/03/20273 al
n. 151218, vaol. BX%E%

Procedenti proorietari:

- Sig proprietario per 1/1 in forza di dichiarazione di successione in morte di regisirata a
Castelovo di Garfagiana in data 17/07/2004 al n. 2, vol, 256

Documentazione allegata:
- Planimetria autorimessa (allegato LOTTO D)

Certificazioni:
- Nessuna

Pratiche edillzie e situazione Urbanistica:
- Pratiche edilizie:
Il fabbrieato ove insiste l'appartamento in oggeito, & stato realizzato antecedente al 1 seliembre 1967
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Il di ristrutiurazione eseguili mediante presentazione al Comune di Castelnuovo di Garfagnana di SCIA avente

“Pologollo 6939 del 20/07/1994, suecessiva SCIA avente Protocollo 1266 del 050242001, successiva SCIA avente

“Protocollo 6802 del 27/05/2008, successiva SCIA avenle Protocollo 6859 del 13/06/2012, successiva SCLA avente

Pratocollo 10477 del 11/09/2012 e successiva SCIA avente Protocello 2552 del 1040342014,

- Situazione Urbanistica:
Nessuna informazione aggiuntiva

Vincoli ed oneri ginridici

L7 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
{7t Damende giudiziali o altre trascrizionl pregiudizievoli: Nesstng,

{72 Clonvenzioni mufrimoniali e provv. d'assegnazione casa coningale: Nessind.

24 Atti di asservimento urbunistico. Nessunoe.

.74, Altre linitaziont d'uso: Messuno.

18. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI

A CURA DELLA PROCEDURA:

I& 1 {verizioni:Nessuna

182, Pignoramenii e sentenze di fallimento. Nessino
43 Altve trosorizioni: Nessuna
184, Altee limitazioni d'uso; Nessuna

Altre informazioni per I'acquirente

- Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €. 0,00
- Spese straordinaric di gestione gi& deliberate ma nonh ancora scadute: €. 0,00
- Spese condominiali seadute ed insolute alla data della perizia: £.0,00

GIUDIZI D CONFORMITA:

Si soltolinea che NON sono state effeltuate le seguenti verifiche:

- indagini geologiche ¢ geotecniche,

- indagini mirate a verificare se neila costruzionc del fabbricato, siano stali utilizzati componenti
realizzati con fibre di amianto o similari;

- indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inguinamento, abbandono rifiuti, intetramento di
sostanze tossiche efo nocive o comunque ogni ¢ qualsiasi condizione che determini contsminazione dei
sucli;

- indagini mirate a verificarc iz presenza in genere ¢ sotterranea in particolare, di residuati bellici,

- veriliche sugli impianti tecnologici esistenti atte a determinare la loro conformitd o meno alle
normative vigenli in materia;

- verifiche specifiche in ordine al rispetto dell'impatto acustico deli'unita immobiliare csaminata della
quale, pertanto, si ignora la conform itdy

- verifiche specifiche in ordine al rispetio dei requisiti acustici passivi

- verifiche specifiche in ordine al conienimento encrgelico dei consumi dell'unita immobiliare
esaminata della quale, pertanto, s ignora la conformita,

- verifiche speciliche in ordine al rispetto dei dettami in matevia sismica del fabbricato esaminato del

quale, pertanto, si ignora la confornitd;
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- verifiche specifiche ripuardo I'emissione di fumi in atmostera dell'unita immohbiliare csaiming
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quale, pertando, si ignora la conforinity; REEY TR

g B
- verifiche specifiche cirea i) rispetto in materia di disposizioni per favorire Veliminazione delle barricre
architelioniche negli edifici privati in ordine a quali, pertanto. si ignora la conformita;

- verifiche e/o ispezioni del sistema di smaltimento dgj liguami e dejle acque di searico da esso
provenienti, del! quale, pertanto, si ignora [a conformita;

- verifiche specifiche in ordine alla legittimita dei titoli edilizi rilasciati o asseverati sugli immabili,
risuttando gli accertameni e3eguiti ¢ nel proseguo deseritti, esclusivamente mirati a determinare la
conformitd fia lo stato dej luoghi e quanto licenziato dagli enti preposti ofo asseveralo (ai
professionisti tecnici, Sul punto ¢ Opporiuno precisare poi che, in relazione alle verifiche di sanabilita
delle difformita eventuaimente registiale, tenuto conto delle I mitazioni d'indagine esposte nei proseguo
nonche delle finalita dell'incarico conferilo, lo serivente deve constatare la pratica impossibiiita di fornire
un quadro dettaglialo, csausijvo e definitive sul punto, Determinare § cosj necessari per 'eliminazione
delle eventuali difformita comporta valulazioni di carattere discrezionale, di esc) Usiva competenza degii
Uffici e degli Enti a cia preposti, i guali sono deputati all'indicazions det rejativi adempimenti, o
sanzioni ¢ pagamenti ¢ per la delerminaczione dei quali cssi stessi Himandang Ogni parere /o decisione
all'esito di un'istruttoria conseguente alla presentazione di una pratica completa di tulta la
documentazione necessaria,

Alla luce di ¢id, nel rispetto del mandato ticevuta, quanto contenuto ne| presente elahorato peritale, e
da  intendersi formulato N termini oricntativi per tutte ¢id che concerne procedure, importi
econamici, sanzioni efo adempimenti eventualmente indicati per la regolarizzazione dol bene, i quali,
qualunque essi siana, sono eomunque da intendersi posti a carico deli‘aggiudicatario.

- Conformita cditizia:
L'iremaobile risylia conforme,

- Confonnitd Catastale:
L'immobile risulia conforme,

- Comispondenza dati catastalifatto:
NESSUNA DIFFORMITA'

- Alire conformita:
Conformiti tecnice impiantistica:

Si preeisa che nop essendo slate rintracciale o Dichtarazioni di Conformita alla Regola d'Arte,
l'eventuale adeguamento alle vigenti norme oitre alle certificazioni ed aitestazioni relative agl; impianti
tecnologici saranno a carico dell'aggindicatario.

DESCRIZIGNE DELLA ZONA

Il bene & ubicato al centro dell'abitato di Torrite, le zone limitroft si trovane In un'aren tesidenziale (i
PIT importanti centri | mitrafi sono Castelnuove di Garfagnana, Gallicano o Barga). li traffico nella zoig

¢ loeale, ; parcheggi sono sufficienti. Song inoitre presenti i servizi d urbanizzaziane primaria e
secondaria, '

SERVIZI

Il bene & servito nello imrnediate vicinanza dalle seguenti infrastruiiure:
- mezzi pubbiig (autohuys, ireno)

- oSpedale

- scuole (dall'asile nido slle scuole stuperior)

- impianto sportivi {campi da caleio, atletica, piscina, tennis)
- farmaeia
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¥ negozi al dettaglio

i - palestra
1 . . r
i - parchi giochi
4 - supermercato
> i - forze dell'ordine
: ; DESCRIZIONE DETTAGLIATA
3 i All'apparlamento in oggetto, ad oggi si trova in uno stato di abbandoeno, previa non abitato da olire selle
f T oanni. Atteso che non e stato redatto 1'Atteslato di Prestazione Energetica APE, ai fini del rendimento
1 gnerpetico, I'Espeito non ha potuto quindi appurare quale categoria di classificazions enerpetica possa
? egsere attribuibile all'immobile di cui trattasi e conseguenlemente quali siano i refalivi costi di gestione.
; Si precisa altresi che per il fabbricato in oggetlo non sono stati verificati 1 requisiti acustici passivi.
i
)
2 Delle Componenti Edilizie:
L cancelly: nessuna chiusura che delimiti la strada di acecsso
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profezioni infissi esterni: nessuna

infissi estermi: porie ¢ finesira realizzate in legno

infissi interni: porte realizate in legno
et of coperturd: realizzato in tegole in colto

paveti esterne: costruite in muralura di pietra fipica dei luoghi, il rivestimento ¢ realizzato in inlonaco
pavimentazione esterna: realizzata in battuto di cemento e pietra

pavimentazione interna: realizzata in calcestruzzo

portone di ingresse: porta a due ante in legno

rivestimento esterno: rcalizzaio in intonaco in pessimo slato

rivestimento inferno; roalizzato con intonaco e plastrelle di ceramica (bagno)

Degli Impianti:

idvico: acquedotio comunale
Jognatwra: fognatura comunale
gas: allaccio non presentc
fermico: TION prescnte

CONSISTENZA:
Criterio di m isurazionc consistenza rcale, Superficie Interng Netta { S1N) - Codice dedle

Valutazioni immobiliori
Criterio di caleolo consistenza commerciale: DP.R. 23 murzo {998 #4138

L 4

_ descrizione consistenza indic commerciale l
__Autorimessa 13,50 _ X 100% = 13,50
Totale . 13,50 . 13,50




VATLUTAZIONE:
DEFINIZICNI:

Procedimento di stima: comparative: Menoparametrico in base af prezzo niedio
CALCOLC DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 13,50 X 46000 =

RIGPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato {1000/100¢ di piena prapiictd):

Valore di mereato (caleolato in quota ¢ diritlo al netto degli aggiustamenti):

VALUTAZIONYE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATO (OMV):

_RIEPILOGE WALUTAZIONE DL MERCATO 1IED COHI:

€. 6.210,00~
€ 6.210,00

€. 6.210,0¢

Consistenza Cons. accessori

iD Deserizione | Con Valore intero Valore diritto
A __Aulorimessa 13,30 0,00 6.210,00 6.210,00
. - 6.210,00 6.210,00

Spese di regolarizzazione delle dilTormita: £ 0,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in eui si trova: €. 6.210,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV)

Riduzione del valore del 20 % per differenza tra oncri iributari su base

catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario

di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendila e

per ['immediatezza della vendita giudiziaria: €. 1.242,00

Oneri notarili e provvigieni mediatori carico dell'aequirente: €. 0,00

Spesc di cancellazione delle lraserizioni ed iscrizioni a carico dell'acquivente: E. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decintazioni

nello stato di fatto e di dirftto in cul si trova: €. 4.968,00
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e LOTTOE
W CASTELNUOVO DI GARFAGNANA (LU)
“i_ . Frazione: TORRITE
! Indirizzo:  Viadel Dogaio
p & uoie di proprieta:
. CURATELA EREDITA' GIACENTE 1/ piena proprieta)
0 .
:  Dati catastali: .
% - Catasio Pabbricati, sezione B, foglio 12, particella 7134, caf, Af4, classe 4, consistenza vani 6,5, rendita £ 137,64
i - Calasto Terreni, foglio 2, particella 2161, qualitd bosco ceduo, mg 539, reddile deminicale € 0,56
; - Catasto Terreni, foglio 2, particella 7135, qualild prato iwiguo arborato, mg 395, reddito dominicale € 1,12
f‘ Deserizione dell'immobile:
5 Il betie immabile oggetto di stima consisle in un fabbricato ad uso civile abilazione, costruito nel "G00
i La muratura portantc del [abbricato & costituita da pietra tipica del luoge, con solai di piana in legne.
Z Il tetto & del tipo a capanna, con struttura portante in legno e manto di copertura in tegole di cotto.
;  Limmobile oggetto di stima & un fabbricato ad uso eivile abitazienc, posto ai piani seminterrato, terra ¢ primo, di

amamina
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superficie netta abitabile pari a my 68,00 circa e di superficie netta accessoria pari a mq 21,00 circa,

L'abitasione & composts da:

- al piang semintervato: un locale ad uso cantina.

- al plane tema: cucina-lincllo, salollo, ingresso ¢ vano scala, con loggiato di ingresso esterno;

- al piana primo. tre camere, bagno e disimpegno oltre a termazza copetla cslerna;

L& pareti sono intonacate al civile e tinteggiate di colore bianco, per quanto riguardane i vani abitabili, mentre le
cimtine ¢d il soltotetto non presentang finitura di intonaco. 1 pavimenti dell'apparttamento, sono in mattonelle di

© geramica, scaglie di marmo ¢ meszanc in ¢ollo, reoperti da linoleum, mentre le canting risultanc in battuto di Cls,

All'esterno del fabbricato, troviamo i terreni utilizzati come piardino dello stezso, disposti su un unico piane, in
parte plancggiants ed in parte scosceso, confinante con il fume Turrite.

Il testeno, mappale 7135 ¢ il mappale 2161, per una porzione dello stesso di circa mg, 170,00, sono inseriti nel
vigente Piano Urbanistico de! Comuns di Castelnuovo di Garlagnana, in zona R1, edificabile, mentre la cimancle
parte del mappale 2161, ricade in zona di rispetto dei corsi d'acqua.

L'uniti immobiliare confitta & nord con i} fiume denominasto Turrite, a sud con Via del Dogaio, ad est con Via Aldo

Maoro ad ovest con la particella 3248,

Stato di congervazione ¢ manutenzione:
Limmobile in oggetto & in condizioni di conservazione e manutenzione non sufficienlc per esscre abitato,

specificando che lo stesso ha bisogno di una rislnntturazione totale della stesso, per rendetlo abitabile.
Gli infissi, sia interni che esternd, sono in legno, dotati di veiro semplice, con scuri interni, esternamente non vi

S0M0 persiane.

Atti di provenienza:
- dichiarazione di suceessione in morte di regislrata a Castelnuovo di Garfapnana in data 17/07/2004

aln. 2, vol, 256 (allegato A1}

Documentazione allegata:
- Plamimetria fabbricato ed estratte di mappa terreno {atlegato LOTTO E)

Certificazioni:
- Messuna

Pratichc edilizie e situazione Urbanistica:

- Praliche edilizic: :
Il Eabbrieato ove insiste Iappartamento in 0ggetio, & state realizzato antecedente al | settembre 1967,

X




Suceessivamenta per detto {mmobile non sono stati eseguits lavor df ristriurazione che nmﬂssﬂ%se'@
anlorizzazioni, it

A._.

. . .- e,
- Sttuazione Urbanistica:
Nessuna informazione aggiuntiva .

Vincoli ed oneri giuzidici

1.9, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
191 Domande gindiziak o aftre trascrizion pregindizievoli: Nessung,

£.0.2. Convenzioni matritmoniali e provy, d'assegnazione cave coniugale: Nessumg,

£.93 At di asservimenia urbanistico: Nessuno.

Lo Aitre limitazioni d'uso: Nessiuno,
1.10. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI
A CURA DELLA PROCEDURA:
i00.4 Iscrizioni: Nessuna
{102 Pignoramenti ¢ sentenze df Jallimento: Nessuno
NN Alire trascyizioni: Nesswuna
il Altre limitazioni d'wso: Nessuua
Altre informazioni per Yacquirente :
- Spese ordinarie annve di gestione dell'immobile: €. 0,00

- Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scaduto: . €.0,00
- pese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

GIUDIZI DI CONFORMITA :

8i sottolinea che NON sono siate effetivate le geguenti verifiche:
- indagini geologiche ¢ geotecniche:

- indagini mirate a veriticars se nella costruzions del fabbricato, siano stati utilizzat component]

realizzati con fibre di amianto o simiilari;
- indagiiii mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquinamento, abbandono rifiutl, interrammento dj
sostanze Lossiche /o nocive o tomunque ogni e qualsiasi condizions che determini contaminazione dej
stoli;

- indagini mirate a verificare (4 presenze in genere e sotteranea in particolare, di residuati bellici;

- verifiche sugli impiang tecnologici esistenti atte a determinarc la loro conformita O meno alie
normative vigentl in nateria;

- verifiche specifiche in ording al rispetto dell'impatto acustico dell'unita immobiliare CSaminata delia
quale, pertanto, si igiora la conform ita: -

- verifiche spécificie ip ardine g ris

- 2 i - . . a r T ! 1 ' g
- verifiche specifiche ‘in qdipe al contenimento energetico del consumi dell'unita immohiliare
csamingata della quale, Pertanto, g ignora la conformits;

- verifiche SPEmf"?hD ™ ordine al rigpetto dei dettami in materia sisinica del fabbricaio esaminay del
quale, pertanto, StIBNom Ia confyemiy:

pelto dei requisiti acustici passivi

- veiifiche specifiche riguarg, lemissione di fumi in atmosfers dell'ynita inumehiliare €saMminaty delln
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quale, pttanto, si ignora la conformita;
é,-'-'h' r I3 v - - - - - r .
tispetto in materia di disposiziont per favorive l'climinazione delle barriere

- vefifiche specifiche circa il
architettoniche negli cdifici privati in crdine ai quali, pertanto, si ignora la conformitd;

- verifiche c¢fo ispezioni del sistema di emaltimento dei liquami e delle acque di scarico da esso
provenienti, del quale, pertanto, si ignora la conformitd;

_ verifiche specifiche in ordine alla legittimits dei titoli edilizi rilasciati o asseverati sugli immobili,
risultando gli accertamenti cseguiti e nel proscguo descritti, esclusivamente mirati a determinare la
conformita fra lo stato dei luoghi e quanio licenziato dagli entl preposti efo asseveraio dai
prafesstonisti teenici. Sul punto e opportuno precisarc poi che, in relazione alle veriliche di sanabilita
dellc difformitd eventualmenie registrate, tenuto conto delle limitazioni d'indagine csposte ncl proseguo
nonche delle [inalith dell'incarico conferito, lo scrivente deve constatare 1a pralica impossibilita di fornire
un quadro dettagliato, esaustivo ¢ definitive su! punto. Determinare i costi necessari per l'eliminazione
delle eventuali difformita comporta valutazioni di carattere diserezionale, di esclusiva competenza degli
Uffici e degli Enti 3 cid preposti, 1 quali sono deputati all'indicazione dei relativi adempimenti, o
la determinazione dei quali essi stessi rimandano égni parcre efo decisione

sanzioni e pagament ¢ per
completa di tulla la

dllesite di un'istrutioria conseguenic alla presentazione di una pratica
documentazione necessaria.

Alla luce di cid, nel rispetto del mandato ricevuto, (uanto contenuto nel presentc elaborate peritale, ¢
da intendersi formulato in termini  orienfativi per iuio cid che concerne procedure, imperti

economici, sanzioni efo adempimenti eventualmente indicati por 1a regolarizzazione del bene, i quali,\§

palungue essi siano, SOND COMUNGUS da intendersi posti a carico dell'a indicalatio.
|

- Conformity edilizia:
Limmohile risulta conforme.

- Conformita Caiastale:
L'immobile risulia conforme.

- Corrispondenza dati catastali/atto:
NESSUNA DIFFORMITA'

- Altre conformité:
Conformita tecnico impiantistica:

8i precisa che non cssendo state rintraceiate le Dichiarazioni di Conformita alla Regola d'Are,

I'eventuale adeguamento alle vigenti norme olire alle cerlificazioni ed attestazioni relative agll impianti

lecnologici saranno a carico dell'aggiudicatario.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

11 hene & uhicato al centro dell’abilato di Torrite, le zone limitrofe si frovano in un'area residenziale {i
pill imponanti centri limitrofi sono Castelnuovo di Garfagnana, Gallicano e Barga). [l traffice nella zona
e locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inolire presenti i servizi di urbanizzazionc primaria e

secondaria.

SERVIZI

Il bene & serviio nelle immediate vicinanza dalle seguenti in[tastrutture:
- mezzi pubblici (autobus, trena)

- ogpedale

- scuole (dallasilo nide alle scuole superioti)

- iinpianio sportivi (campi da calcio, atletica, piscina, tennis)

- farmacia

- ¢inema

- negozi al dettaglio




¥ gy
- palestyal _ . . e
- parchi giochi N -
- sUpennercato Al
- forze dell'ordine

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

All'appartamenio in oggctto, ad oggi si trova in uno stato d abbandong, brevia non abitato da oltre dieg

anni. Attcso che non ¢ stalo redatio I'Attestato dj Prestazione Energetica APE, ai fini del rendimento I
energetico, I'Esperto non ha potuto quindi appurare quale categoria dj ¢lassificazione energetica possa 1
essere aftribuibile all'immobile di cui trautasi e Conscguentemente quali $iano i relativi cost di Eeslione, i

Si precisa altresi che per il fabbricato iny CERELO nen sono stati verificati ; requisiti acustici passivi.

Delle Cumpunenﬁ Edilizie:

¢ancells: nessuna chiusura che delimiij la strada di accesso
profezioni infissi esterni: ncssuna

infissi esierni: porte e finestra realizzate in legno

infissi interni: porte realizzate in legno

maite di copertura: realizzato in legele in cotto

Pareli esterne: costrvile in muraturg dj pietra tipica dei luoghi, il rivestimento & realizzato in infonaco 5
pavi::renr{rzfane esfernda: realizzata in battuto dj cemento ¢ pietra v,
pavimentazione inferna: realizzata i materiale plastico
Portone di ingresso: porta a due ante in legno v
rivesiimento esterno: realizzato in intonaco in pessimo stato CR;
Fivestimento interng: realizzato eon intonaco e piastrelle di ceramica {bagno) di -
pel
Degli Impianti: : On
idrico; acquedotta comunale Spe
Jognatyra: fognatura comunale Va.
gas. possibilitd di ailaccio alla rete pubblica con alimentazione 3 gas metano nel|

fermice: camino a legpa

CONSISTENZA.:

Criterio di m isurﬂ?iﬂne Consistenza regle: Superficie Interna Netia {STN} - Codice defle
Vafutazion! imwobilior

Criterio di calcolo consistenza commerciale: 1o & 23 sarze F998 n, 138

descrizione _jﬁllsistenza___':::::__ ﬂlﬂ_ _____. .—EE&E&T
Apputamento 800 _ | x| oo = | e
Locali amr:tzssﬂr‘l ———EL{_]E___ X — _IGL%__ — 0 ——h“—-—_gL{}i_ _
Terreno edificabile — 850 0 x 100w T 1 56500
Terreno non 369,00 X 100%; = 369E}__
edificabile | '
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VALUYAZIONE:

DEFINIZIONI:

Proccdimento di stima: camparative: Monopargmelrico in base af prezzo medfo
¢ ALCOL.O DEL YALORE DI MERCATO:

valore supetficie principale + accessoria: 89,00 X 44500 =  £.39.60500

Valore terreno edificabile: 565,00 X 10,00 = £5.650,00

Valore terreno non edilicabile: 369,00 X 2,00 = £738,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mereato (100071000 di piena proprieta): €. 45.993,00

valore di mereato (calcolato in quola ¢ diritlo al nelte degli aggluammcntl) €. 45.993.00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIFPILOGO YALUTAZIONE 1% MERCATO DEL CORPL _ .
1D Descrizione Consigtenza | Cons. accessori | Valore intero Valors diritlo
A Appartamento 68,00 21,00 39.605,00 39.605,00
B ‘Terreno edificabile 563,00 0,00 5.650,00 5.650,00
C Terreno non edificabile 369,00 0,00 738.00 738,00

i 45,993,00 45.993,00 |

Spesc di repolarizzazione delle difformita: €. 0,00

Valore di Mereato dellimmobile nello stato di fatto e di diritlo in oui si lrova: €. 45.993,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV)

Riduzione del valore def 20 % per differenza tra oneri tributari su base

catastale & reale e per assenza di garanzia per vizi & per rimborso forfetario

di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e

per l'immcdiatezza della vendita giudiziaria: €. 9.198,60

Omeri notarili e provvigioni mediatori carico doll'acquirente: €. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni cd iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00

Valore di vendita gimdiziaria dell'immobile ul netto delle decurtarioni

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €., 36.794,40

\




Comune;
Frazione:
[ndirizzo:

II _ ;q-f y
LOTTOF ) | A,
CASTELNUOVO DI GARFAGNANA (L) : %‘f’ﬁ
TORRITE : SIS
Via della Fontana ;

Ouote di proprieti:

CURATELA EREDITA' GIACENTE {1/1 picna propricti)

Dati catastali:
- Catasto Terreni, foglio 2, particella 2224, qualili seminativo arborato, mq 3,310, reddito dominicale € 13,63

Descrizione dell'immaobile:

Il terreno facente parte del lotio in oggetto, & un terrenc vso seminative, planeggiante, ad oggi in abbandono,
accessibile dalia strada provinciale per Arni.

Detto terreno & inserito nel vigente Piano Urbanistico del Comune di Castelnuovo di Garfagnana, per una porzione
dello siesso di cirea mg. 929,00, in zona R1, edificabile, mentre la rimanete parte dello stesso ricade in zona

agricola.

Ii terreno confing a nord con il centro storico di Tormite, a sud con la strada denominata Via Ami, ad cst con la
particclla 7069 ¢ ad ovest eon la particella 2151.

Afti di provenienza:

- dichiarazione di successione in morte di registrata a Castelnvove di Garlagnana in data 29/03/2023 al -
n. 151218, vol. 88888

Precedenti propriclari:

- Big proprietario par 1/1 in forza di dichiarazione di successione in morte di registrata a

Castelnuovo di Garfagnana in data 17/07/2004 al n. 2, vol. 256

Documentazione allegata:

- Estratio di mappa terreno (altegato LOTTO F)

Pratiche edilizie e situazione Urbanistica:
- Pratiche edilizie;
Messun fabbricato prescnic

- Situgzione Urbanistica:
Detto terreno & insorilo nel vigente Piano Urbanistico del Conmne di Castelnuove di Garfagnana, per una porzione
dello stesso di cirea mq, 929,00, in zona R1, edificabile, mentre la rimanete partc dello stesso ricade in zona

agricola.

Vineoli ed oneri ginridici

L.1L.
NS
LA

n'l ! JI.."’.

VINCOLI ED ONERT GIURTIMNCT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
Domande giudiziali o altre’trascrizioni pregindizievoli: Nessuind,

Convenzioni mtatrimoniadi e provy. d'assegnazione casa comingate; Nessuna.

At# di asservimento urbanistico: Nessuno.

Altre limftazioni d'iiso: Nessuno.

VINCOLE ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNQ CANCELLATI
A CUBRA DELLA PROCEDURA:

fecrizioni: Nessuna




A
_ ) Pignoramenti ¢ sentenze df fallimento. Nessuno
;I,Bj Altre trascrizioni: Nessuna

LF2A Alire fmitazioni d'wso: Nessana

Altre informazioni per 'acquirente

_ 8pesc ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
- Spese straordinaric di gestionc gia deliberate ma non ancora scadute: £. 0,00
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: - €. 0,00

GIUDIZI DI CONFORMITA:

Gi sottolinea che NON sono state effettuatc le seguenti verifiche:

- indagini geologiche e geotecniche;

- indagini mirate a verificare se¢ nelln costruzion del Fabhricalo, siano stati utilizzati componenti
realizzati con [ibre di amianto o similari;

- indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquinamenlto, abbandone rifiuti, inlerramento di
soslanze tossiche efo nocive o comungue ogni e qualsiasi condizione che determini contaminazione dei

o

suali;
- indagini mirate a verificare la presenza in generc ¢ soitetranea in patticolare, di residuati bellici;

. verifiche sugli impiant teenologici esistenti altc a determinare la lore conforinitd o meno alle

normalive vigenil in materia;
- verifiche speciliche in ordine al rispetio dell'impatio acuslico dell'unita immobiliare esaminata della
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¢ guale, pertanto, si ignora la conformild,
i
fi - verifiche spocifiche in ording al rispetlo dei requisili aclsticl passivi .
i - vedliche specifiche in ordine al contenimento energetico dei consumi dell'unita immobiliare
¥ csaminata della quale, pertanio, si ignora la conformila;
g _ verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami in matcria sismica del fabbricato esaminato dcl
& quale, perianto, si ignora la conformita;
j - verifiche specifiche riguardo I'cmissione di fumi in atmosfera dellumita immobiliave csaminata delia
% quale, pertanto, si ignora la conformiia;

_ & - verifiche specilichs circa il rispstto in materia di disposizioni per favorire I'climinazione delle barviere

; F architeioniche negli edifici privati in ordine ai quali, portanto, si ignora la conform itd;
% . verifiche cfo ispesioni del sistema di smaltimento dci liquami & delle acque di scarico da esso
E provenienti, del quale, perlanto, si ignora la conformitd;
4 - verifiche speeifiche in ordine alla legittimitd dei titoli edilizi rilasciati o asseverati sugli immobili,
;1 risultando gli accertamenti csepuiti & nel proseguo descritti, esclusivamenie mirati a determinarc 1o
% conformith fra To stato dei luoghi & quanio licenziate dagli enti preposti efo asseverato dai
i professionisti tconici. Sul punto e opporluno precisare poi che, in relazione alle verifiche di sanabilita
i delle difformita eventualmenie rcgistrate, tenulo conto delle limitazioni d'indagine espuste nel proscguo
E nonchs delle finalila dell'incarico conferito, lo serivente deve constatare la pratica impossibiliia di fornire
% un quadro dettagliata, esaustivo ¢ definitive sul punto. Determinare i costi necessari per I'climinazione
® delle eventuali difformita comporta valulazioni di carattere discrezionale, di esclusiva competenza degli

% v

Uffici e degli Enli a cid preposti, i quali sono deputatl ali'indicazione dei relativi adempimenti, o
sanzioni e pagamenti ¢ per la determinazione dei quali ¢ssi stessi rimandano ogni parerc efo decisione
all'esito di unistrutoria conscguente alla presentazione di wna pratica completa di tutta la

. e tnals
S RS e e vt

documentazione neeessaria. _
Alla luce di cid, nel rigpetto de! mandato fleevito, quanto contenuto nel presente elaborato peritale, e
da  fatendersi formulato in fermini orientativi per futto ¢id ehe concerne pracedure, importi
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eConomicl, sunzioni efy adempiment; Gventualmente indicag per la regolarizzazione de) bene, Tiqug
qualungue egg; SkNo, song Comunque da intendorsgj posti a carjeg deI!'aggiudic:atarin. \\ _ 3‘1‘
‘°"-...__w_

- Confoimita ediiizia:
Nessun immohije presente

- Conformiia Catastalon
Lintinobjle risults conforme,

- Cortispondenz, dat catastalifatto:
NESSUNA DIFFORMITA;

- Altre conformits
Conformita tecnico impiantigtica:
Nessun impiante presente

DESCRIZIONE DELLA ZONA

Il bene @ ubicato gl ceniry deli'abitaty g; Torrite, le zone Iimitrofe & Trovano in yr'areq residenziale (i
Pitt importang Centri limitroft song Casielnuavo g Garfagnang, Gallicang ¢ Baiga). ! trafficq nella zong
e locale, | parchiengi song sufficienti. Sopg inoltre Presentt | servizj qj urbanizzazione primarja ¢
secondaria, i

l bene & BCIViio nelle immediate Vicinanza dalle Eeg lenij fnﬁas’rruttum: .
- Mezzi pubblic {autobus, irena) i
- ogpedaie ' iy
- seuole (dall'asilo pido alle scuole superion) : i
- inpignio Bportjvi (campi da caleio, atletica, piscing, tennis)
- tarmacia

- cinema ;
- Negozi aj dettagli; i
- palestra :
- parchi gioch;

- Spennercaig

- forge deli'ordine

DES CRIZIONE DETTAGLIATA

Il terrene fycente parte del lottg iy OZEetlo, ¢ un terreng UEQ Seminativo, piancggiaute, ad oggi in abhandong,
accessihile dally strada provingigja per Amj g qui una parte dello siessn risulta daj vigente Pian, Uthanisticg del
Comume in areg edificabije,

Delte Com Ponenti Edilizig.
eaicelin: Nezsuna chiusyrg che deiimit] ia strada o] accessg

Yecinzioni. nessung
CﬂNSISTENZA:

Criterio df misurazigne consisienza reglg: Stperficie Interna Neyig (STN) - Codice deie
Valutazion; thnnolilior

Criterio dj, calealo consistenyg fommercigle: DLPR 23 imarey D98 1138

__descrizione Consistenza | indic T ————| _commercialy
Terreno edificabife 92600 . 100% = 926,00

~-Femeno agricolo |~ 5,681,090 - _ = 2.681,00
— Totale | 331000 N N rTTY
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- DEFINIZIONTI:
¥ "Flﬂbﬂﬂll‘l‘lﬂﬂtﬂ di stima: comparative: Monoparameirico in hase al prezzo medio

CALCOLO DEL VALORE IH MERCATO:
Valore supsrficie terreno edificabile: 926,00 X 12,00 €.11.112,00
Valore superficie terreno agricolo: 2.081,00 X 2,50 = €. 6.702,50
RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.17.814,50
Valore di mercato {calcolaio in quota e diritto al nelto degli aggiuslamenti): €. 17.414,50
VALUTAZIONE COMPLESSIVADEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

i RIEPTLOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DE[ COREL; _

B > Descrizione Consistenea Cons. accessori Valore intero Valore diritto

A 'I'. edificabile 926,00 0,00 11.112,00 11,112,00
B T. agricolo 268100 £,80 6.702,50 6.702,50
~17.814,50 17.814,50

Spese di regolarizrazione delle difformita: €.0,00
Valore di Mcereato dell'immobile nello stato di fatto e di dicitte in el si trova: € 17.814,50
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV)
Riduzione del valorc del 20 %% per differcnza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborsa forfetario
di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendila e
per Vimmediatezza della vendita giudiziaria: €.3.562,90
QOneri notarili e provvigioni mediatori carice dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle traserizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00.

Valore di vendita giudiziaria dell'immohile al netto delle decurtazioni
nello stalo di (atto e di diritlo in cui si trova!

€, 14.251.60




LOTTO G

Comune: CASTELNUCVO DI GARFAGNANA, (LN
Frazione:
Indirizzo: Loc. Deccio

Quote di propricti:
CURATTLA EREDITA' GIACENTE (171 pieng proprietd) .

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, sczione A, foglio 17, pasticella 8506, cat. F/2

- Catasto Fabbricati, sezione A, foplio 17, particella 8508, cat. T/2

- Catasto Fabbricati, sezione A, foglio 17, particella 8509, cat. /2

- Catasto Fabbricali, sezione A, foglio 17, particclla 8519, cat, F/2

- Catasto Fabbricati, sezionc A, foglio 17, particella 8520, cat, /2 S e RS
- Catasto Terreni, fog! o 1, particella 3831, qualita bosco ceduo, mq 1:039, redditg dﬂleﬂﬂﬂEﬂ,ﬁq .

- Calasto Terreni, foglio 1, particella 3832, qualita bosco ceduo, mq 1.793, reddito dominicalo €083

- Cataslo Termeni, foglie 1, particella 3932, qualild seminativo, mq 1.119, reddito deminicale € 144 -

- Catasto Terreni, foglio 1, pariicella 3934, qualita castagneto da frulto, ing 1.688, 1eddita’dominicalé € 0,44
- Calasto Terreni, foglio 1, particella 3942, qualita seminativo arborato, maq 132, mﬂditq_"d;{,iﬁinlca SE0,12

- Catasto Terreni, foglio 1, particella 3943, qualita castagneto da frutto, mq 560, rﬂddtmdnjngnmale £0;14

- Catasto Terrcni, foglio 1, pacticella 3950, qualita pascolo arborato, mg 163, reddity dotnisigals€ 0,07

- Catasto Tereni, foglio 1, particella 3952, qualita bosco cedua , mq 14.925 mdditudoml i éﬁ'ﬁ;#{}"

- Catasto Terreni, foglio 1, particella 3961 qualitd bosco ceduo, mq 15.506, reddilo domitiesle € 01
- Catasto Terreni, foglio 1, particella 3969 qualita prato, mq 60, reddito dominicale 0,037 G
- Catasta Terreni, foglio 1, pauticells 3970 qualitd seminativo atboraio, mq 180, reddito dothinicals 6 0,07
- Catasto Terreni, foglio 1, particella 4224 qualit incolta produttivo, mq 20, veddiic darngni 0l

- Cafaslo Teweni, foglio 1, particella 4225 qualita bosco cedue, mq 140, reddits dotinicals :
- Catasto Terreni, foglio 1, particella 4227 qualitd castagneto da frutto, mg 1.838, rcddﬂc:dt}num;; g€
- Calasto Terreni, foglio 1, particella 4247 qualitd bosco ceduo, mq 5.484, reddito dorminical 8
- Catasto Tereni, foglio 1, particella 4248 qualitd bosco ceduo, mq 1.500, redditiy dothinicals 60
- Catasto lerreni, foglio 1, particella 4259 qualitd hosco ceduo, mq 575, reddifo dotninicals 6
- Catasto Teneni, foglio 1, particella 4263 qualita pascolo arborato, mq 1.760, retiditd doshinicale
- Catasto Terreni, foglio 1, pariicella 4472 qualita seminativo arborato, mq 10, reddito dortinie
- Catasto Terreni, foglio 1, particella 4474 gualita casfagneto da frutto, mq 170, réc!d_it_ﬁ. domi
- Catasto Teiteni, foglio 1, particella 4476 qualitd incolto produttive, mg 10, reddild domiiicy
- Calasto Terrent, [oglio 1, particella 4477 qualitd incolto produtiva, my 20, reddite don
- Cataslo Tereni, foglio 1, particeila 4480 qualitd prato, mq &8, reddite dominicate € 0,05
- Catasto Tetreni, foglio 1, particella 4481 qualitA prato, mq 88, reddito dominicale € 0,05
- Catasto Terien, foglio 1, particella 4482 qualitd seminativo arborato, mq 200, ceddito'dorninical
- Catasto Tementi, foglio |, particella 4483 qualitd seminativo arborate, mq 250, reddite dominiéls €)
- Catasto Terreni, foglio 1, particella 4484 qualiti seminativo arborato, mgq 280, reddito dﬁmiﬂiﬁﬁlﬁfﬁ.'u,u
- Catasto Terrenid, foglio 1, particella 4493 qualita castagneto da {rulto, mg 60, nedd;'_m ﬁﬂlﬂiﬂlﬂﬂf@ffzﬁxt}z
- Calasto Terreni, foglio 1, particella 4494 qualita castagneto da frutto, imq 80, reddito dominiealé€o-oy
- Catasto Terreni, foglie 1, particella 4496 qualit castagneto da fiutto, mq 210, reddito dotftinic
- Cataste Terreni, foglio 1, particella 4497 qualita castagneto da fiutto, mg 280, reddito Qﬂn??ﬁ}‘?
- Catasto Terreni, foglio 1, particella 4498 qualita castagneto da frutto, mq 800, redditd dominical;
- Catasto Terreni, foglio 1, particella 4499 qualita castagneto da fiutlo, mq 430, reddito ]:[;:_-_m!_n?_f_:al
- Catasto "Terreni, foglic 1, particella 4500 qualitd castagneto da frutto, mq 520, reddito dominica
- Catasto Terreni, foplio 1, particella 4501 qualita castagnelo da frutto, mq 600, reddito domninicale gy
- Catasto Terreni, foglio 1, particella 4541 qualita incolto produttivo, mq 344, reddito dﬂ“‘j“m!
~ Catasto Terreni, foglio 1, particella 3935 qualita prato, mq 238, reddito dominicale € 0:12 X
- Catasto Terrend, foglio 1, particella 3936 quality seminativo arborata, g 217, reddit_ﬂ"i:‘_f_'ﬁ‘_lf_m’_ Y
- Catasto Terveni, foglio !, particella 3938 qualita seminativo arborato, mq 80, reddito dominicale. gy’
- Catasto Terreni, foglio 1, particella 3939 qualith castagneto da frutio, mq 88, reddite dﬂ:l.ﬁm_l?a.l?__eh
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Pescriglone dell'immobile;
.I'1='-16_ttn-{:bggetto dli stima, & sito in Loc. Deccio, piccolo borgo motitano e consiste in cinque Fabbricali, tutti diroccali,

alouni utilizzati come deposito del fondo di cui [umo paite, ed altii come abitazione rurale e ricovero animali,
tipiche del luogo, costituiti tutti da due piani fiori terra,

La muiratura portare dei fabbricati & costituita da pietra tipica del luogo, con solai di piane e copertura in legno, ad
oggi crollati, vista 'assenza negli anui di manutenzione agli stessi,

[ terreni facenti parte del lotio in oggelto, souo aleuni terreni boschivi (eastagno ¢ acacia) e terreni ad uso
scminativo, ad oggl in abbandono, accessibili previa strade, comunala e vicinaie, presenti in loco.

Nel vigente Fiano Urbanistico del Comune di Castclnuovo di (rarfagnana, i mappali facenti parte del presente lotto,
ticadono it Zona agricola.

Impianti fecnologici:

Attualmente gli immobili non sono dotatj degli usuali impiauti tecnologici,

Atti di provenienza:

- dichiarazione di successione in morte di registrate & Castelnuovo di Garfagnana in dats 29/03/2023 al
1. 151218, vol. 88888

Mrecedeanti propristait

- Sig. proprigtatio per 1/1 in forza di dichiarazione di successione in morte di regisirata g
Castelnpavo di (farfagnana in data 17072004 al n. 2, vol. 256

Documentazione allecata;

- Estratto di mappa terrens (allegato LOITO Gia e LOTTO Gib)

- Pratiche: edilizie;

1 fabbricati presenti in detto lotto, sono stati realizzati antecedente al 1 settermbre 1967,

Successivamente per detti immobili non sono stati cseguiti lavori di rstrullurazione che neccssitassera di
autorizzazioni, od oggi tutti diroccali.

Certificazioni: _ B
= Nessuna
Pratiche eﬂi'liz_ig e situazione Urbanistica: 3

- Situazione Urbanistica:
I terreni sono inseritf nel vigente Piano Urbsanistico del Comune di Castelnpovo di Garfagnana, in zona agricols.

Vincoli ed oneri giuridici

113, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

NS Domande gindiziali o altre trascrizioni pregivdizieveli- Nessuna, _

frh2 Convenzioni matrimonioli ¢ provw. d'assegnazione casa conitigale: Nessuna,

RN Atli di gsservimento wrbanistico: Nessungp,

TR Altre limitazioni duso: Nessuno,

L.id. VINCOLI ED ONERT GIURIDICTI CHE SARANNO CANCELLATI
A CURA DELLA PROCEDURA:

e Iscrizioni: Nessuna

Lids Pignoramenti e sentenze di follimento:Nesyune

L Altre trascrizioni: Nessnne

Liid Altre Hmitazioni d'use: Nessun
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Altre informazioni per 'acquirente T
- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia; €. 0,00

GIUDIZI DI CONFORMITA:

Si sottolinea che NON sono state effetiuate I seguenti verifiche:
- indagini geologiche e geotecniche;

- indagini mirate a verificare se nella costruzione del fabbricato, siang stati utilizzati componenti
realizeati con fibre di amianto o similari:

- indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquinamente, shbandong vifiuti, interramenta di
soslanze tossiche efo nocive o comungue ogni e qualsiasi condizione che determini contaminazione dei
suol; '

- indagini mirate a verificare la presenza in gencre e sotterranea in parlicalare, di residuati bellici

- verifiche sugli impianti tecnologici esistenti alte a determinare la loro conformitd o menc alle
normative vigenti in maieria; :

- verifiche specifiche in ording al rispetto dell'impatto acustico dell'unita immobiliare esaminats della
quale, pertanto, si ignara la conformita: '

- verifiche specifiche in ordine al rispetto dei requisiti acustici passivi

- verifiche specifiche in ordine al contenimento energetico dei consumi dell'unita immobiliare
esaminala della quale, pertanto, si ignora la conformita, :

- verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami in materia sismica del fabbricato esaminato del
quale, pertante, si ignora la conformita: o

- verifiche speciliche riguardo I'missione di fumi in atmosfera dellunita immobiliare esaminata della
quale, pertanto, i ignora la conformita:

- verifiche specifiche circa il rispetto in materia di disposizioni per favorire I'e]iminaziqn_e deile barriere
architettoniche negli edifici privati in ordine a quali, pertanto, si ignora la conformita; )

- verifiche efo ispezioni del sistema di smaltimento dei liquami e delle acque di scarico da esso
~ provenienti, del quale, pertanio, si ignora ia conformiti; '

- verifiche specifiche in ording alla legitimitd dei titoli cdilizi rilasciati o asseverati sugli immohili,
risultando gli accertamenti eseguiti e nel proseguo deseritti, csolusivamente mifatj a “detertninare la
conformiti fra lo stato dei luoghi o gquanto  licenziato dagli enli preposti - efp rasseveralo  dai
professionisti teenici. Sul punto & opportuno precisarc poi che, in relazione alle verifiche di sanghilia
deile difformita cventualmente registrate, tenuto conto delle fimitazioni d'indagine esposte ne! proseguo
nonche delle finalita dell'incarico conferito, lo scrivenie deve constatare la ]Jl‘aﬁﬂﬂ impossibiiita d; forniro
un quadro dettagliato, esaustivo e definitive suf punto, Delenmingre i costi necossari per Leliminazione
delle eventuali difformita comporta valutazioni di carattere discrezionale, di f:-sclitsi\-_rﬂ Compelenza degli
Uftici e degli Enti a cid preposti, i quali sono deputati all'indicazione dei i‘E'dati\fi' adempimenti, o
sanzioni e pagamenti e per la determinazione dei quali essi stessi rimandano 080 parere o/o decisione
all'esite di un'istruttoria consegucnte alla presentazione di una pratica ﬂﬂmplelta di tuita g
documentazione necessaria. _ o

Alla luce di ¢id, nel rispetto del mandato ricevuto, quanto contenute nel presente elaboratg peritale, e
da intendersi formulato in termini orientativi per tutfo cid che coRCEMe procedype, Emporti
econonici, sanzioni e/o adempinenti eventualmente indicati per la regolarizzazione del bope quali,
qualunque essi siano, sono comunque da intendersi posti a carico dell'aggiudicatatio.

- Confonmiti edilizia:
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11 immobile risulta conforme.

- Conformils Catastale:
L'immobile risulta ronforme.

. Cornspondenza dati catastalifatto:
NESSUNA DIFFORMITA'

- Altre conformmnita:
Conformitd teenico impiantistica;
Nessun impianto presente

DESCRIZIONE DELLA ZONA

[l bene ¢ ubicato 8l centro dell'abitato di Deccio, le zone limitrofe si rovano in un'area residenziale (i
pitt importanti centri limitrofi sono Castelnuovo di Garfagnana, Gellicano ¢ Barga). Il traffico nella zona
e locale, 1 parcheppl sono sufficient. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e
secondatia.

SERVIZI

[l benc & servito nelle immediate vicinanza datle seguenti inlrastrutiure:
- mezzi pubblici {aulobus, rena)

- ospedale

- seuote (dall'asile nido alle scuole superiori)

- impianto sportivi (campi da calcio, atlelica, piscina, tennis)

- Tarmacia

- cinema S
- negozi al deitaglio
~ palestra

- parchi giochi
- supermercato
- farze dell'ordine

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

Tl lofto, & sile in Log. Deccio, piccolo borgo motdano ¢ consiste in cingue fabhiicati, tutti diroceali, aleuni wlilizzati
come deposito del fondo di cui fanno parte, ed altri come abitazione mirale ¢ ricovero animali, tipiche del Tungo,
costituiti tutti da due piani fuori terra.

[.a miuratura portante dei fabbricall ¢ costituits da pietra tipica del loogo, con selal di piane e coperiura in legtio, ad
oggi crollati, vista I'assenza negli anni di manutenzione agli sicssi.

I terreni facenti parte del lotte in oggello, sono alcuni terreni boschivi (caslagno ¢ acacia) € ferreni ad vso
scrinative, ad oggi in abbandono, aceessibili previa strade, comunale e vicinale, presenti in loco,

Si precisa altresi che i fabbricato sono privi di Attestale di Prestazione [nerpetiea APE.

Delle Componenti Edilizic:
enmncellar nessuna chiusura che delimiti 1a strada di accesso

Profezionl infissi esterni NCSSUNg

infissi esterni: nessuno

infisgi inferni: nessuno

manto df copertura: crollato _

pareti esferne; costruite in mucatura di pietra tipica dei luoghi, parzialmente crollate
Pavimentazione esteraa; NCS5UNE

Pavimgstazions inferna. NESSUNA
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Portene di ingresso. nessuno - i i 4
rivestiiento esterno: nessuno ) h_rl E
rivestimento interno: nessuno \,
Degli Impiantis
fdrico: acquedotto comunale ;
Jognainra: fognalura comunale ,
£657 NESSUND _ o
fermica. camino a legna : " |
X
CONSISTENZA: oo
Critetio di i isurazione consistenza reale: Superficie interna Netta STN) - Codice dedle | | .
Valutazioni innmobitiari |
Critetio di caleolo consistenza commerciale: D.P.R 23 marzo 1998 n 138
deserizione consistertsa indic B commnerciale —||
| Fabbricato n. 8506 60,00 X 100% = 6,00 |
| Kabbricato n. 8508 76,00 X 100% - 76,00 |1
| Fabbricato 1. 8509 80,00 X 100% = 80,00 4.
B resede 28,00 X 100% = _ 28,00
| Fabbricato n. 8519 102,00 X 100% = 1 200 |t
resede 19,00 X 100% = 19,00 |,
Fabbricato . 8520 84,00 X 100% = 84,00 |
resede 3,00 X 100% = 300 |t
| Terreno Agricolo 53.565,00 X 100% = 53.565,00 |:
| . Toale 53.998,00 _ 5399800 |
VALUTAZIONE: :
DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Menoparametrico in base af orezzo medip
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale fabbricati: 402,00 X 12,00 = €, 4.824,00
Valore superficie resede: 50,00 X 0,68 = €. 34,00
Valore superficie terreno agricolo 5356500 x 062 = €.33.210,30
RIEPILOGO YALOR] CORPO: _
Valore di merento (1000/1000 di piena propriets): €. 38.068,20
Valore di mercato (caleolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 38.068,30

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEFILOGO VALUTAZ IONE 1) MERCATD DEI CORPI;

D Deseriziong Consistenza Cons. acecssord Wlﬂﬁﬁg _V_aTrc diritlo
A Fabbricati diroc. 402,00 0,00 . 4.824.00 _4.82400
B Rosede 50,00 0,00 3400 [ a0 e
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- C Terreno agric, 53.565,00 0,00 33.210,30 33.210,30 |
: _ 38.068,30 38.068.30 |
"Spese di regolaizzazione delle difformita: €. 0,00
Valore di Mercato deil'immobile nelle sialo di fatto e di diritto in cui si trova: €. 38.088,30

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV)

Riduzione del valore del 20 % per dilferenza tra oneri tributari su base
catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario
di eventuali spesc condominiali insolute nel bicnnio anteriore alla vendila e
per l'immediatezza della vendita giudiziaria;

Oneri natarili ¢ provvigioni mediateri carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni
reflo state di fatto e di diritto in cui si trova:

£ 7.613,60

€ 0,00
€ 0,00

€. 30.454.04

N
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LOTTO H | _ "‘-%
: il

Conmune: CASTELNUOVO DI GARFAGNANA (LU) “‘5-
Frazione:
Indirizzo: Loc. Bulesa
Ouote di proprieta:
CURATELA EREDITA' GIACENTE (1/1 piena proprietd)
Dati catastali:

- Calaslo Tesreni, foglio 1, parlicella 3339, qualila bosco ceduo, mg 1,449, reddito dumlmcale £0,52

- Catasto Terrend, foglio 1, particella 3343, qualitd castagneto da fiutto, mg 1.090, reddito dum:nmale €028
- Catasto Terreni, foglio 1, particella 3344, qualiti castagneto da fratto, mq 3.380, reddito dominicale € 0,87
- Catasto T'erreni, foglio 1, particella 5350, qualiti castagneto da frutto, my 560, reddito dominicale € 0,14

Deserizione dell'immabdle:

1 terveni, facenti parie del lotto in oggetto, sone costiluiti da terrcno boschivo {castagno ¢ scacia), ad oggi in
ahhandunu accessibile da slrada provincialc.

Nel vigente Piano Urbanistico del Comune di Castelnuovo di Garfagnana, i mappali facentl patte del presente lotto,
ricadono im zona agricola.

Atti di provenicnza.

- dichiarazione di successione in morte di regisirata a Caslelruovo di Garfagnana in data 29/03/2023 al

n. 151218, vol. BEERE

Precedenti proprietari:

- Big. proprictario per 171 in forza di dichiarazione di successions in morte d registrata a
Castelnuowvo di Garfagnana in data 17/07/2004 al n. 2, vol. 256

Documentazione a.llegata:
- Estratto di mappa terrene (allegato LOTTO H)

Pratiche edilizie e situnazione Urhanistica:
- Pratiche edilizic:

Mel lotto non vi sone presenti fabbricati.

~ Situazione Urbanistica;
I terreni some insexitl nel vigente Piano Urbanistico del Comune di Castelnuovo ¢i Garfagnana, in zona agricola.

Vincoli ed oneri ginridici

1.15. VINCOLL LD ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNG A CARICO DELITACQUIRENTL:
RN Domande givdizialf o altre trascrizioni pregiudizievoll: Nessuno.

f1i2 Convenzioni maivimoniali & provy, dlassepnazione casa confugale: Nessuni.

LA Atif di asservimento wrbanistico: Nessnno.

forisd Altee limitazioni duve: Nessuro,

1.16. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI

A CURA DELLA PREOCEDURA:
feevizioni: Nessuna
Pignorament ¢ sentenze di fallimento; Nessiurno

Altee frasorizioni: Nessuna
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,fm.f /' Aftre fimitazioni d'uso: Nessuna

d-;

" Altre Informazioni per 'acquirente

- Spesc ordinarie annuc di gestione dell'immobilc: €. 0,00
- Spese siraordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perivia: €. 0,00

GIUDIZI DI CONFYORMITA:

-’

81 sottolinca ehe NON sono stats effelluale le seguenti verifiche:

- indagini geclogiche e geoteeniche;

- indagini miratc a verificare se nella costruzione del tabbricato, siane stati utilizzatl componenti
realizzati con fibre di amianto o similari;

- intdagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inguinamente, abbandono rifiuti, inlerramenio di
sostanze tossiche e/u nocive o comunque ogni e qualsiasi condizione che determini conlaminazione dei
suoli;

- indagini mirate & verificare la presenza in gencre e sotterranea in particolare, di residuati bellici;

- verifiche sugli impiantl tecnologici esistenti’ aitc a determinare la loro conformiti o meno all
normative vigenti in materia; _

- verifiche specifiche in ordine al rispette dell'impatto acustico dell'unita immeobiliare esaminata dell
quale, pertanio, si ignora la conformita;

- verifiche specifiche in ordine al rispetto dei requisili acustici passivi

- verifiche speeifiche in ordine al contenimento energetico dei consumi dell'unita immobiliare
csaminata della quale, pertanto, si ignora la conflormnitd;

- verifiche speciliche in ordine al rispetto dei dettami in imateria sismica det fabbricato esaminato del
quale, pertanto, si ignora la conformita; _

- verifiche specifiche riguardo I'emissione di fumi in atmosfera dell'unita immobiliare esaminata della
quale, pertanto, si ignora la conlormita; :

- verifiche specifiche civea il rispettv in materia di disposizioni per favorire l'eliminazione delle bartiere
archilelloniche negli edifiei privati in ording ai quali, pertanto, si ignora la conformitd,

- verifiche efo ispezioni del sistema di smaltimento dei liquami e delle acque di scarico da esso
provenienti, del quale, pettanto, si ignora la conformila;

- vetiliche specifiche in ordine alla legitlimita dei titoli edilizi rilasciati o asseverati sugli immohili,
risultando gli accertamenii eseguiti e nel proseguo deseritti, esclusivamente mirali a determinare la
conforniitd fra lo stato dei lnoghi ¢ quanto licenziato dagli enti preposti efo asseverato dai
professicnisti tecenici. Sul punto ¢ opporturio precisate poi che, in relazione alle verifiche di sanabilita
delle difformita eventualmente registrate, tenuto conto delle limitazioni d'indagine esposte nel proseguo
nonché delle finalita dell'incarico conferito, lo scriverite deve constatare la pratica impossibilita di fornire
un quadro dettagliato, esaustive ¢ definitive sul punto. Determinare i costi necessari per I'eliminazione
delle eventuali difformita comporta valutazioni di carattere diserczionale, di csclusiva competenza degli
Uffici e degli Enti a cid prepostl, 1 quah song. deputati all'indicazione dei relativi adempimenti, o
sanzioni e pagamcnti ¢ per la da_tel‘n’llr}gg}g_ne dEl'q_u.aIi essi stessi rimandanc ogni parere efo decisions
all'esite di ur'istrultoria conscguenic alla presentazions di una pratica completa di tutta la

documentazione necessatia. )
Alla luce di ¢id, nel rispetto del mandato ricevute, quanto contenuto nel presents elaboralo peritale, ¢
da  intendersi formulato it tErMUM - drientalivi per tutto cid che concerne procedurc, fmporti
economici, sanzioni cfo adempimenti oventualmente indicati per la regolariezazione del bene, i quali,

Gualunque essi siano, 3000 comuiiqie da intendersi posti a carico dell'aggiudicatario.




- Conformita edilizia: : .
Megsun immahile presente. -

- Conformilh Catastale:
LYimmobile risulta conforme.

- Corrispondenza dati catastali/allo:
NESSUNA DIFFORDIITA

- Alire confmmita;
Conformitd lcenico impiantistica:
Nessun impianto presenle

DESCRIZIONE DELLA 7ZONA

Il bene € ubicato nelia Loc, Butesa, le zone limitrofe si trovano in un'area vesidenziale (i pia importanti
centri limitrofl sono Castelnuovo di Garfagnana, Gallicano e Barga). 1l wafficg nella zona & locale. Sono
inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

SERVILL

[l bene ¢ servito nelle immediate vicinanza dalle segucnti infrastrutiure:
- mezzi pubblict (autobus, trenc}

- ospedale

- scuoie {dall'asilo nido alle scuole superiori)

- impianio sportivi (campi da caleio, atletica, piscina, tennis)
- farmacia

- cinema

- negozi al detltaglio

- palestra

- parchi giochi

- SOpCOnercato

- forze dell'ordine

DESCRIZIONE DETTAGLIATA '
1l ictto, & sito in .LUG' Butesa, costituito da terrenn boschive (castagno ¢ acacia), ad oggl in abbandono, accessjbjie
da strada provinciale, che |i attraverss, '

Delte Componenti Edilizie:

cancello: nessung chiusura che delimiti la strada di ACCESL0

CONSISTENZA:

Cl'llﬂflﬂldl misurazione consistenza roale: Superficie Inferna Netta ( STN) - Codice deffe
Valmazioni immobiliar

Criterio di calcolo consistenzy L commerciate: DR 23 marzo 19980738
descrizione __Consistenza indic —————_| Conunerciale

‘Terreno Agricolo
_iulala
VALUTAZIONE:

DEFIMNIZIONI: _

Procedimento di stima; COMPaYativg-

6.479,00
_ 647900

_647900 X 0% | =
947900 o

Monaparametrive in base af prezzo medio

Lr - T o T o R

=R I v




L

o

G Los

T T AT T T e Ty

Valore superficie errenc agricolo

CALEOLO DEL VALORE DI MERCATO:

6.479,00 X 0,62

RIEPILOGO YALORI CORPO:

Valore 4i mercate (1000/1000 di piena proprietd):

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degii aggiustamenti):
VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILDGO) VALUTAZIONE T MERCATEO LEL CORPL

It

€. 4.016,98

€. 4.016,98
€. 4.016,98

ID_ Descrizipne Consistenza Cons. deressori Valorg intero Valore ditilto
A ‘Terreno agric. 6,479,00 0,00 401698 4.016,98
|_ 4.016,98 4.016,98

Spese di regolarizzazione delle dilformita: €. 0,00

Yalore di Mercato dell'immobile nello stato di fatlo e di diritto in cui si trova: €. 4.016,98

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV)

Riduzione del valore del 20 % per differenza tra oncri tributari su baso

patastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborsgo [orletario

di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore zlla vendita e

per 'immediatezzs della vendita giudiziaria: €. 803,40

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

Spese di cancellazions delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immabile al netto delle decurtazioni

nella stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 3.213.58
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LOTTO I R
S
Comune:  CASTELNUOVO DI GARFAGNANA (LU) Bt
Frazione: :
Indirizzo: Loc. Metino ]
Quote di propricti: :
CURATELA EREDITA' GIACENTE (141 piena proprieta)

Dati catastali:
- Cataslo Terveni, foglio 3, particella 860, qualiti pascolo arberato, mq 105, reddito dominicale € 0,04
- Catasto Terren, foglio 3, particella 1672, gualitd seminativo arborato, mq 384, reddito dominicale € 1,49

Descrizione dell'immobile:

Il terreno facente parte del lotto in oggelto, & wn terreno boschivo (castagno & acacia), ad oggl in abbandono,
aceessibile da strada vicinale che dalla Loc. Deceio porta atla Frazione di Rontano.

Nel vigente Piano Urbanistico del Cormune di Castelnuovo di Garfagnana, i mappali facenli parte del presente loilo,
ricadone in zona agricola.

Atti di provenienza:

- dichizrazione di suceessione in morte di registrata a Castelnuovo di Garfagnana in data 29/03/2023 al
n 151218, vol. BRBRA

Precedenti propriciari:

- Big. proprietatio per 1/1 in forza di dichiarazione di successione in morte di registrata g
Castelnuova di Garfagnana in data 17/0%2004 al n. 2, vol. 256

Documentazione allegata:
- Eslratto di mappa temeno {allegato LOTT{H)

Pratiche edilizic ¢ situazione Urbanistica:
- Pratiche edilizie:
Mel loito non vi sono presenti fabbricali.

- Bituazione Urbanistica:
1 terveni sono inseriti nel vigente Piano Urbanistico del Comune di Castelouovo di Garfagnana, in zons agricola,

Vineoli ed oneri giuridici

117, VINCOL] ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
NS Domande gindiziall o wltre iraserizioni pregindizicvoli: Nessuna,
AT Convenzioni matrimoniolf e provv. dassegnazione casa coningale: Nessuna.
L1731 Aéti di asservimento urbanistice: Nessuno.
fTd Aftre limitazioni d'uso: Nessuno.
[.18. VINCOLI EP ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI
A CURA DELLA PROCEDURA:
P lsorizioni: Nessuna
P Pignoramenti e sentenze di fallinento. Nessuno

Altve trascrizioni: Nessina

Afre Tandtazioni d'use: Nessina

P =
v
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- Altre informazioni per Facquirente

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: : €. 0,00
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
- Spese condeminiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

A AR i VR
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GIUDIZI DI CONFORMITA:

t  sisouolinea che NON sono state effettuate fe scguenti verifiche:
- indlagini geolugiche ¢ geolecniche;

- indagini mirate a verificarc sc nclla costiuzione del fabbricato, siano stati utilizzati componentli
realizzati con fibre di amianto o similari, '
- indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inguinamento, abbandono rifiuti, interramenio di
soslanve tossiche ¢/o nocive o comungue ogni e qualsiasi condizione che determini contaminazione dei
suoii; :

R S s Sme

- indagini mirale a verificare la presenza in generc e sotterranca in particolare, di residuaii bellici;

- verifiche sugli impianti tecnologici esistenti atte a determinare la loro conformita o meno alle

normative vigenti in materia;
- verifiche specifiche in ordine al rispelio dell'impatto acustico dellumita immobiliare esaminata della

quale, pertanto, si ignora la conlormita;
- verifiche specifiche in ordine al rispetto det requisiti acustici passivi

- verifiche specifiche in ordine al contenimento energetico dei consumni deli'unita immobiliare
ezaminata della guale, pertanto, si ignora la conformité;

- verifiche specifiche in ordine at rispetto dei dellami in materia sismica del labbricato esaminaio del
quale, pertanto, 51 ipnora la conformita;

_ verifiche speeifiche riguardo l'emissione di fumi in atmosfera delf'unita immobiliare esaminata della
quale, pertanto, si ignora la conformité;

- verifiche specifiche circa il rispetto in materia di disposizioni per favorire I'eliminazione delle barriere
architettoniche negli edifici privati in ordine ai quaii, pertanto, si ighora {a conformita;

- verifiche efo ispezioni del sistema di smaltimente dei liquami ¢ delle acque di scarico da esso
provenienti, del quale, pertanto, 51 ignora la conformita;

- verifiche specifiche in ordine alla legittimita dei titoli edilizi rilasciati o asseverati sugli immobili,
visultando gli accertamenti escguiti e nel proseguo descritli, esclusivamente mirati a determinare la
conformita fra lo stato dei luoghi e quanto licenziato dagli enli preposti efo asseverato dai
professionisti tecnici. Sul punto e opporiuno precisare poi che, in relazione alle veriliche di sanabilith
delte difformita eventualmente registrate, tenuto conto delle limitazioni d'indagine csposte nel proseguo
nonché delle finalita dell'incarico conferito, lo serivente deve constatare Ta pratica impossibilita di fornive
un quadre dettagiiato, esaustivo ¢ definilive sul punto. Determinare i costi necessari per l'eliminazione
delle eventuali difformita comporta valutazioni di cavaitere discrezionale, di esclusiva competenza degli
Uffici ¢ degli Enti a cid prepoesti, i quall sono deputati all'indicazione del relafivi adempimenti, o
sanzioni e pagamenti e per la determinazione dei quali essi stessi rimandano ogni parerc c/o decisione
allesite di unistruttoria conseguente alla presentazione di una pratica completa di tutla fa

T al o

documentazione necessutia.

| Alla luce di ¢id, nel rispeito del mandalo ricevuto, quanto contenuto nel presente elaborato peritale, e
da  intendersi formulato in termim orientativi per tutto cid che concerne procedurs, imperti
: econamici, sanzioni efo adempimentl eveniual mente indicati per la regolarizzazione dot bene, i quali,
1 qualunque 8si siano, 5000 comunque da intendersi posti a carico dell'agrindicatario.
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- Conformita edilizia:
Nessun immobile presenic.

- Conformita Catastale:
Liinmobile risulta conforme,

- Corrispondenza dati catastali/atio:
NESSUNA DIFFORMITA®

- Altre conformita:
Conformitd ieenico impiantistica:
WNessun impianto presente

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I bene & ubicato nella I.oc. Molino, ic zone limiirofe si travano in un'area residenziale (i pin importanti
ecatri limitrofi sono Castelnuovo di Garfagnana, Gallicana o Barga). Il tralfico nella zana & locale. Sono
inolire presenti i servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

SERVIZY

I bene & servito nelle immediate vicinanza dalle seguenti infrastruttyce:
- ezzi pubblici (autobus, fteno)

- ospedale

- scuole (dall'asilo nide alle scyoie superiori)

- impianto sportivi {campi da calcio, atletica, piscina, tennis)
- farmacia

- ¢lnema

- negozi al dettaglio

- palestra

- parchi giochi

- supettercalo

- forze dell'ordine

DESCRIZIONLE DETTAGLIATA
Il iotto, & sito in Lo, Moling, coslitnito da lemreno hoschivo (castagno e acacia), ad oggi in abbandone, accessibile
da slinda vieinale che dalia Loe. Deccio purta alla Prazione di Rontano.

Delle Companenti Edilizie:
eancelfo: nessuna chiusura che delimiti Ja strada di ACCENED

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Swperficie ierna Netta {STA) - Codice defle
Valutazioni immobiliari :

Critcrio di ealenlg comsislenza commercialo: LDP.R 23 marzo 1998 1138

descrizione congistenza indie _ _tommerciale
Terreno Agricolo 485,00 X 100% = _ 485,00
_ Taotale 485,00 _ 485,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparative; Monoparametrico in base af Frezzo medio
CALCOLO DEL VALORE D} MERCATO:

gy Ly




4 'ﬁaju}g_éﬁllpcrﬁc{c terrena agricolo 485,00 X 0,75 = €. 363,75
‘;I. _:I"'r :@FJ
fﬁﬁEI‘ILOGD VALORI CORPO:

Valore di mercato (100071000 di piena proprieid): €. 363,75
Valore di mercato (calcolato in quots e diritto ai netto degli aggiustamenti): £, 363,75
VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPLOGO VALLITAZIONE DI MERCATD DFI CORPL; N N

[ i Descrizione Consistenza Cons. accessori | Valore intero Valore diritto

A | Terreno agric. 485,00 0,00 363,75 363,75
363,75 363,75

Spese di regolarizzazione delle difformita: €. 0.00
Vulore di Mereato dell'immaobile nello stato di fatto e di diville in cui 81 trova: £ 363,75
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV)
Riduzione del valore del 20 % per differenza tra oneri tributari su base
calustale e reale e per assenza di garanzia per vizl e per rimborse forfetario
di eventuali spese condominiali insolule ne! biennio anteriove alla vendita ¢
per I'immediatezza della vendita giudiziaria: E.72,75
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spesedi cancellazione delle trascrizioni ed iserizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni
nelle stato di fatto e di diritto in eui si trova: €. 291,00
Castiglione di Garfagnana, 27 febbraio 2025 IL TECNICO

HFlro Doms

Geometra Fabrizio Rossi

ALLEGATI

Al - Schede Lotk dallan. A allan. I
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Repariorion. A };. &S
e e eV ERBALE D] GIURAMENTO om e em e eeeeeeee

----------------------------------- REPUBBLICA ITALIANA- e
L'anno duemilaventicinque il giorno tre marzo { 3 <A . Q_Q 2!;' - Jin
Castelnuove di Garfagnana, nel mio studio in Piazza Umberto I n.] yom-rmmmmm———
innanvi a me dott.avv, GIAMPIERO PETTERUTI , Notaio in Castelnuovo
di Garfagnana, iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Lucea,-—---m-nmmn-m-
------------------------------------------- ! PRESENTE: -- e m————
- ROSSI FABRIZIO, nato a nate a Castelnuovo di Garfagnana il sinmo 07
aprile 1972, residente a

della cui identitd personale io Notaio seno certo, che mi presenta la perizia
che precede, chiedendo di asseverarla con ginvamento. -——-=-e-——n-mceeaee -
Aderendo alla richiesta, ricordo alla Parte Iimportanza delle funzioni che &
chiamata ad adempiere e I' ammonisco ai sensi di legge sull'importanza del
giuramento, dopo di che la medesima Parie presta il giuramento di rifo
ripetendo 1a formular--m- - e e e e
"cousapevole della responsubiliti che wssumo, giuro di avere bene e
SJedehmente adempinto le funzioni a me affidate e di non avere avite altro
scope che guello di far conoscere Ig verity", -« mmmemme e e e
Del che ho redatto il presents verbale seritto a macchina da persona di mia
fiducia con Fausilio di mezzo elettronico e completato a penna di mia mano su
una facciata di un foglio € ne ho dato lellura alla Parte comparcile che, -
interpellata, 1 appProVa, m——rme e e
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