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Liguidazione coatta amministrativa "soc. coop.
FALLIMENTO LUCIANG GABHIELLI con sede in Massarosa”

Commissario Liguidatore Avy. M{cheie Giorgetti
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n. 9 A/, regolarmenie iscritto. &l n. 1280 del Colisgio Geornetri della provincia di Lucca
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identificazione dei beni lmmﬁmig 'ff._! EE

aﬁe z”.:‘a‘ahﬁ@ia - g;fema pmpyaeia i Comune i
Massarosa, frazione (‘;eums;d via del anhszaacm e, ;ma ﬁnsmbsigﬁm ad uso c:mie abfazions, n

Societa Cooperativa Edilizia ?aé&imemf}

corso i costruzione, elevam ad un sol. p;am; Furt tora citre’ @ piano seminterrato e sotlotetio,
facente parte di un pill ampio cem;:-:iess.«c};;1g,1mgf;;§i&$e;:fe:;r_mam- da tre unitd immobiliad, ed
esattaments Funita posta sul fronte strads, lato defla via del Molinaccio, corredata da resede
esclusiva st due lati. ' | RUER LT T |

Sl compong di; : : ) .

~Piano Seminterrato, tre.vani, bagﬂo e scaia di acc;sssa e% paﬂﬁ ferra;

ano Terra, cucina-soggiomo, hagno camera, «iasamg}egnm vane scaia di- accesso ai piano
sotioteito ad al plano intsrrale; . _

Piano sottotetto, tre vani, disimpegng e vanoy: saa%a dx acmss@ ai pi&ﬂﬁ ‘te?ra

E' corredaia inoltre da fulti 1 diritli su tulle le ;mm ¢ semz :;ize, al sensi dellart. 1117 del Codice
Civile sono di ragione condominiale. ' :

Fisulta rappresentala al Catasto del Fabbricati det i..cmune di M'assa‘rasa, nel faglio 54, al giusto

by pdt ifo ATPAE amysbe S g ey g i doee
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unita afferent] edificate su area urbanan. 14 G(}‘m ?12013 aet 9 fugim 2013 gmtoca io LUID182437.
Ai soli fini della sforia catastale si precisa: che # ma;)faa & 1715 del foglio 54 deriva dal mappale
1008 del foglio 54 per frazionamenta del zéjﬁaﬂﬁﬁi irr att dal 14711/1985 n. 841581 ¢ sucoessivo
tipo mappale del 08/03/1998 T.M, 2285/86'n. 15171998,
Confina con la via de!l Molinaccio, con il mappale 1?15_'&{3& 1@ con il mappale 1715 sub 3 e
womungue salvo alirl e pib recenti ¢ come meaglio in fatto.
Uimmobile in oggetto, risuliz non abitabile, in quanto o stesso 8 in corso di cosiruziphe {al
grezzo). Sono statl realizzati gl intonaci interni, | pavimenti g rivestimenti sono. ifr monocottura di
buona qualith, gl implanti tecnicl sono. stati realizzati- in parte ma devono essere completati.
Mancano tutte e porte interne, lg finestre, e porte finestre e Ja porta di accesso, mancans le
rifiniture aile terrazze compreso i parapett! e.le scale di accesso ed i vano caldaia. Estarnaments
risulta completato Mintonsco. Herreno a corredo posto sul.due laft (frontale e 3a§eéa€e}, risuita privo
di completarmento (uso giardine). Non & stato possibile verificare s& detta unita immobiliare risuita
allacciata alle pubbliche uienze. quali luce, acgqua e gas. | fnoltre non & stato nossibile verificare se &
stato reafizzato il sistema o smaltiments liquami domestici o se dtto immobite risulta da
allacciare/allacciato alla fognaiura pubblica.
i wtto come meglio evidenzialo nelia decumem:&zm% ‘fafogra‘faea aiiegata (:emiudendo Funita
immobitiare nel suo complesso ;sr...gar_esenka.,. al .grezzo in buone wn&zmm ds_cmmawazme 8
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manuienzione, ed i suol datl tecnich essenziali, -r?i's;vaﬂ in-parte in foce éd in parte dagli elaborati
grafici reperm pmssogsuffcz comiunal, sono i saguam;
- superticie interma ?‘*eﬁa pari & 56,00ma. circd, 1 pzaﬁa seminterralo — h. 24&

- superficie interna netta pari & 56,00ma. circa, if pland terrd — h.2,70;
- superficie interna netta pari a 57,00mq, oica, i plane sofiotetta —he 2,60 - hg. 1,07 ;

- superiicie commerciale complessiva pari a 70,00myg. circa per agni piang,

Stato di possesso al momento del sapmlmogo

Limmobile, alia data del sopraliucgs risulia I bero:

Vincoll ed oneri gilridici

Isgrizione n, 96 ¢ m&g Mgco z—zrg, Wel. 11042014

- ipoteca volontaria atio notaio Raspint Gaetano del 03/04/2014 repertorio 1. 141473, derivarte da
concessione & garanzia di mutuo. Capitale €, :_qj;?_ji}é..i}i}'ag_()&}, ipoteca €. 8.200.000,00, durata 28
anni & 3 mesl, A favore Banco Popolare Soéimé"ﬁﬁap&rativa,

- Annotazione ad iscrizione frazionamento in guota n. 1832 del 11/08/2018, atto rotaio Puccirelli
Bianca del 20/07/2016 repertorio n. 2433, Capé‘“igi& £ 3_._-‘?’-‘?3.9??‘,335;:45‘{%& €. 7.530.000,00.

- Annotazione ad iscrizione: frazionamenio in‘qﬁeiﬁ' n 2787 del 13/12/2016, atto notaio Puccinelli
Bianca del 20/07/2016 repertorio.n. 2637. Capitale €. 3.237.927,75 ipoteca €. 7.030.000,00.

- Annotazigneg ad iscrizione frazionamento in guota n. 2788-del 14/12/2021, atto notaio Puccinell
Bianca del 20/07/2016 reperiatio n. -283?. Capitale € 3;?3'?;92?,5?5 ipoteca €. 7.030.000,00.

Altre informazioni per lacquirente 5 |

Le spese di gestiong non sono ipotizzablli in quanto . z’:i%;ﬁ%srﬁ:iono fondamentalmente dal tipo di
conduzione dei possessorl. Lo smaltimento di ogril evertuale rifivto presente al momento della vendita
det tabbricato & dei terreni, da eseguirsi nel modi e el 1 ispetto di- norrnative speci che & da intercersi a
caries dtmgguzdmaiamo che.se o assume. 1 presents rapbarto di valutazione ¢ rec%a{io sulla base
delta documentazione fornita dai pubblici uffici {saive, diveréamerﬁe speciﬁcata}*’ﬁé it vautatore né altri
soggett &l asstmono alouna responsabilits su eventuali srror o omission! derwantz da doaum@rztamne
errata, incompleta o non aggiormnata,

Yincoli di tutela _ .

lL'area in oul ricade i fabbricato, di cul funita immaobiliate if esame & parte, non tsulla essere
sutioposta a particoiari vincoli di tutela. Insistono allres] sullarea [ vigenth vincoli: ediizi, sonsortl,
urbanisticl, di Regolamento Urbanistico Comunale g0 di Plano Operativo comunale, quelli impost
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dall'Autorita df Bacino Competerits, quelli derivant daiRefisolo Idrografico della Regishe Toscana,
queil derivanti datia narmativa sismica vigente 2:'dalla fasciaof rispette stradale.

Servitu attive e passive

Non rasuitaﬁo servitd aﬁsve o paswe cagtddeite “appamnﬁ" o3 f:oststmta C{}!““i pubbiam aftl o resi pubblici
debitamente trascritti n&i  Pubblict F’ieg;sm tmmeb:ifan ad eccezione par queiim ccastrm;te per
destinazions, i comprese guetlle derivantt. dallo: s%ato de uoghi,  derivanti dalla cmtruz&ona el
j fabtsr%cati} ;}er passaggaa i wbazsans, uienm, uf;; a. vedute reczprof,he fra fe varie LirHE& immeﬁrisar

proposito viens duﬁque fatto espresso r;fe;'tmerzéa

Limiti ed assunzmm

in relazione aflincarico rxc:ewto i sottcscrtm pr&c:sa che n@lic:) aveigrmento delle Gperazxom
d@ﬁZiaﬂO qui in’ ampreﬁso

- Quanto non egna&amenie a»mdenzrato & sta‘im amunie come. a{ﬂemme allacondizione media
geglt immobil deﬂa slossa smcie & gdel meﬁessme iuoqo tenendo conto della condizione e
sonduzicne ordinaria del baﬂe -oyvery che, ove vi sfano. d:fettl & vigi, que::;i: siano di rilevanza
emendabile & non preglucézzzﬁm & : _

- Le indagini e gli accertameml in ioco sono stati dt {mo FiCOQm‘I’WCJ & rion damc ive.
- Non sone stale eseguite indagini relative a i, prasenza di mafereai: {:ont@ﬁems amramo 0 mxratf:?
ad individuars aventuall: fenoment di mqwnamenw,- abbandono +ifi u_t_s, interramento di sostanze
tossichie e/o nocive o comungue ogni & c;zz'aiséasi'-cend%iéﬁe che aﬁéi@rm'ﬂ%k‘;arﬁtaéﬁinazime e
suchi, anche a i sensl ¢ per gli effett delle EﬁiS;’i}ﬁﬁiZiﬁﬁi relative al terreni cer’si‘enz;ie nel Digs 3
caprile 2006 n. 152 e del DLgs 18 gennaio 2008 n, 4 & sauz:casswe maodificazioni,
- Mo sono state. svol‘!;e mdagma mirgie. & van?zcam !a preseﬁm saﬁei f‘mea win generfa di rasiduati
bellici, ' ' o Cl

- Won sono state effettuate v&rifsche sugl zmp;aﬂtx fecnolog cr Qsasterm {mm pamcoiare riferimerdo a
quelli richiamati all'articolo 4 del Decreto. Mmzster;ai@ 22 -genhaio 2{}&8 e 3?‘} atte a d&ienmnam la
fore conformitd o meno alle normative: vigentt in maieria, '

- Non sono state svolte verifiche in. ording al rigpetto {ﬁeii impatto acustico del fabbe cazf:; né
varifiche specificha circa _|!_r4speﬁe. dei requl attr acustict ;a_assiw:-dei!a unitd immabikiar,
- Non & stata esperitd l'azione di migurazions deifia--sugreﬁfcia rﬁe Hotto e la ralativa riconfinazions.

- Non sono state verificate 1e distanyza dafie mstruzwm ;:)rmplczeﬁtr :

- Non sono state asperite analisi, indagini,. prcspezmn o $a§<§i g@{}iag =R geai‘ecmcx ﬁi si}rta sul
- terent di sedime e corrado. :
- Non & stato verificato o -fsgﬁzi.ﬁiﬁ,éw'-i"%m;aé‘amm.ci_i ﬁmaiiﬁmema dei refiu ;



- Non song state svolle verifiche in ordine -af-mnzeniméﬁm: gnergelico del consumi (D.Lgs
192/2005 D.Lgs 311/20016, L.R.T. . 39/2005 e s.m.L) del fabbricato.
- Non sono state svoite verifichie in ordine al rispetio del dettami cifea Pemissione dei fumi in
atmostera di ogni untty costituente i compendio immobiliare.
- Non sono state svolte verifiche specifiche i ordine al rispatio dei dettami in materia di
ngpongdenza alle prescriziont delle cosiruzioniin zfina $§smica dét fabbricat,

- Non sono staie fatte verifiche specifiche in orciine alia egxﬁxmat& dei fitoli ediiizi i amsm presentall o
asseveratl sugh immobil, rrsattarscio g accertameﬁti esequm, estiusivamente mirati a d@t@rmmare la
conformita tra lo stato del Iuogh; a.quanto izcar;ztgiﬁ dagh entk ;31”{3;’30515 @o assevemte s ps’of@%:aﬂ isti.

Provenienza N -

- Societa Cooperativa Ediizia Falimento Luciano Gabrielli, la piena proprieta, per atto di
compravendita ai rogiti del. nc:tato Raspini Giaetano del 030472014 repertorio n. 141,472, trascritto
a Lucea in data 11/04/2014 al 1 BAET7 di regtsﬁm carticolare; dalla impresa mdmﬁuaia-

A (. atore fallimentare). o _

- Alia Impresa individuale Gabrieli Luciano, Ia p éna ;fsra{jneia per atto di compravend;ia ai rogiti
del notaio Raspini Gaetano del 10/05/2006 - repertorio h. 132.231, wasciitto a Lucca in data
16/05/2006 al n. 6211 di registro particolare, dai sigg.ri — nato il 21/08/1943 a Lucca

e ata 11 09/10/1941 a Lucca, | |
- Al sigg.r _ - cnmugl i {:emumone legale, la piena propmata

(mappale 1009y, per per atto di-compravendita ai mgm del notaio Galatate Qriandi Giuseppe del
25/06/1981 repertorio n. 44938, trascrito a Lucca in data 01/07/1981 & n. 5532 di registro

particotare, dai sigy.! (NN ~=to 1 30/08/1929 & Massarosa N st i 08/08/1909

& Massarosa.

Pratiche Edilizie

Lmtero complesso immobiliare di cul fa parte Tunitd edilizia in oggetto & stato realizzato in

esecuzione al Permesso di Gostruire . 96 rilasciato dal- Comune di Magsarosa in data 28/12/2005
émnte pet mggetto Pampliamento, tstrutturaziong & cambio di destingziong del preesistente
immobile, con creazione di n. 3 unitd immobiliari. _ _

il preesistente fabbricalo era stato realizzale in esecuzione Ge!fa Canceﬁssaﬁe Ediizia n. 130 el
02/05/1984 e successive varianti n. 300 del 08/11/1964 ¢ n, B7 del 18/03/1986, con relativa
agibiiith n. 29 del 22/08/1886. Per le difformita risconirate rispetic’ ai suddetti provvediment, in
data 23 isbbraio 1995 & stato richiesto il condono edilizio al protocolio 3558, a seguito della quale
i comune i Massarésé- ha rilasciato fa concessione edilizia i sanatcria n° 182 del 14 dicembre
1999, Ad oggl Tunitd immobiliare in oggetto non & uitimata @ non & stata guindi @rfssentma ne la
dichiarazione di fins lavori né Tatiestazions di agibilfia
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Giudizi di Conformita,

{‘mfom?fa‘a Ediiizia
5t r%i@m una diversa dspsswmn@ delle par&zt i divisoria interne: una diversa reahzzammé d(ﬂii}
tetiole esterne poste sui due prospettl; diversa realizzazions delle finesire al piano sottotetio lato
strada; realizzaziong 1efraxzino al piang sottoteito lato %i:faz:éa‘ slctine misure iﬁiémie rilevate non .

rientrano nella tolleranza prevista dalla normaﬁva wgeme NGN ccns‘ﬁrme ma tegolarizzabile

Si precisa the, in relazione alia verifica- ds ¢anab fita delle. @vemua%; difformita rigcontrate sugh immobil,
tenendo conto delie imitazioni nefls m::iag;m svolte’ ed es;wsie fmam mpmsﬁsbﬂe da pare dello
sorivente, formire Ui qua{iro detiagiiato, esaustive e c!efmttim sul punio. mi@rmmare oost necessar
per feliminazione e/o adeguamenta detle eventudl difformita n&c@ﬁiraie c&mmﬂa una valutazione a
carattere discrezionale, in guarto di esclusiva cempetema delle Ammmss%razs@m (;nmanai e degl Bl
prepostt alla Tutela del Vincoll Tetritorial mv@ig;em; gil. immabi Tali ammi inistiazioni sono deputate
allindicazione dei relativi adempamems oneri, sanzioni & ;;sagammm Qér la de;ésfménazicﬁe dei quali
esgl stessi Amandano ogni parere e/o. deczsrf)n alf e‘sztn di urt istruttoria échs’égueaﬁie alla preseniazions
di una pratica completa - di wita ja tﬁacumentazs{ane nenessaaa Peﬁanm, nel ns;:aeﬁo gel mandato
ricenadto, quanto contenuto nelig presem& perszza, eda intendersi fermuiam i iermmz orisntatvi per tutlo
cié che concerne proeeciure importt economici sarzzxcm et ﬁd@r'ﬁp%mﬁml evemuaime:}te indicati per 1a
regolarizzazione oo rimessa in pristino, quaiuﬁqae sl srar&e sonc& ::cmum;ue da intendersi posti a
carico delf "aggiudicatario, i qua%a dovra provvedere alls ﬁmessma i pristivio stato del luoghi o, qualora

- o rilenga possibile @ carzvuumﬁe ad:re i pmcacixmento i sanatorza o fiscalizzazione deille opere
realizzall sanza | prescritt zxioi abmtaﬂm Detti oneti, non pcieﬂdos: quant;fmre in modo dettagliato per i
motivi sopra esposti, sono stati momscxuts rzdumndo i va&ere deﬁimmamle come esposto al punto
“alutaziona”

E Conformita Catastale
it fabbricato risulia in categ. /3 - conforme

Valutazione

Data la particolarita dellimmobile oggetto ¢ stima, la-difficolta di compamziahe‘ son aln mmobil
simili ed in zone limitrofe, i sottoscritto, ha' rienidto - di. Gtilizzare ‘come oriterio di stima, un
procedimento che tenga conto deflo state atigale: dellimmobil o, del S0 grado di vetusia, delio
stato di z:cwsewaziene, del cosin di com;:;ietamemc disi-imvort & della situszions urbanistica attuale.
Dando quindt un valpre al mg- che ra{:ah!uda guanto “desoritto. & s@ﬂs:deraﬁdo 28 superhcie
commierciale dellimmobife, ricavata dagii eizamfau graﬂca ailegai: agh att aiaﬂriai;v; rintracciati. |

Le fonti di informazione consultate: sonot cataslo, di Agenzia delle &r‘atra%e Ufﬁm Provinciale del
Territorio ¢i Lucca Servizi Catastall, cwservawna dei. mgssm immobilar di Agenzia delle ﬁntrat? -
- Ufficio Provinciale de Tem’icrrc i Lueca St‘-:zrv izi Fubblicity Immoebiliare; ufficio techico di Comune
di Massarcsa, agenzie: i zona e studlh professiongli della. zona, oaservamn del mercalo




immobiliare Banca dati dells  valutazioni | immaﬁiiiar%ﬁ ~ Agenzia delle Entrate, ed inolirer
immobitiare.it — idealista.it ed agenzie immobiliari & :«:o'rﬁak

Tenendo conto delle caratteristiche castruttive, deltepoca In oyl sono stall realizzati | lavori di
ristrutiurazione, del grado iﬁi’ valusta delfo stesso, delio. stata gi eonservazione uso e marutenzione, fa
difficolta o comparazione con altl immobi srmm ad asbzcaat i zone limirofe, @ conoscenze. Ut i perif
casn i esame, si ritiene ¢ adei’:aa‘e it seguenfe valore di BiGats, pari.ad €. 800/ma... Taie valutazione
ha tenuto - conto del costo per it completamenio. dél tavort fihe di refderio agibile, dei contributi
concessor, delie. spese lecniche, delie spese vanis e {ﬁeﬂ’u‘ta s dimpresa. Infase ¢ caicolo dellg
superdicie commerciale s 8 tenlto corito. dalla dr«si‘nazi%@ ';:f}:r%m@ipaie & della destinazione accessoria
"manﬁ samintarrate, nisng eottaetin o resedal, :zgpf:or:ﬁdc B GE5LU GUETGEE Ui ududone fSpee ai

locali principa,

Infine si precisa che i’a:pp!iaazme del valors uriitarid (£, x ma. di superficie sormmerciala), non & un
parametro di riferimento tassative “del valore giie'ij berie in tapporto alla sua sifettiva superficie, ma
esprime un entitd utite .concornitante cm‘gii altri fattori sopra desoritti, essendo pertanto. meramente
indicative e funziongie per determingre un ardsne gen@rale i graﬁdezza dei beni stimati, | ol
specificatamente dovranne essere intesi "a CONPE € 1en a misura”,

Criterio di caleolo consistenza commertiale

descrizions - conshstenza  indice coitirnerciate:
superficie principale P.T clrca - 70,00 x 1009 = ' 73,00
superficle gcoessoria P.81 circa - . 000 ko 85% 24,00
superficie accessoria B8T, circa 7000 x 0 35% : 24,60
superficie accassoria resede Circa 10000 x 0% . e 10,00

TOTALE 31000 128,00

N.E. La misura delle resede, non sssends ideniificata sui poste & staz‘a Hisvata daii ‘elaborato pfan;memcca m
atti, pertanic pUG non essere esatta.

Valore di mercato dellimmobite neﬁc stato di falto @ {‘;fi diritto in cui si trova €, 102, 400,00
Riduzione del v ore del 20% per differenza tra eheri mb u_,,gs;g;jg;aﬂgmtastale & reale @ peor

asaenza di garanzia Deryizi g er nmborsz) farfeiafso {ﬁ eve%speﬁe condominiali insolute et
visnnle anteriore aiza vencmd 8. _per :mmeazagm della. vendita giudiziarin: € 81 220,00
arrotondato a cifra tonda €, 80.000.00,

Lo




%ﬂ@ﬁtsfscazmm dei %@m ﬁmmﬁbﬁi

Sameta Coopetativa Edilizia Fallimento Lif(:iams Gabreem - pfeaa pro;areem in Comune i
Massarosa, frazione- é}uzesa vig tef Molingegio sne, L té immobiliare aﬁ use civile abitazione, in
corso di costruzions, elevata ad un sol plans ?um’s term t)ih‘és H pang, %mmtes’mw @ sotinietio,
facente parte di un pil ampzo complesss . emmeb;isara formato da fre unitd immobiliar, ed
asaltamente T'unitd posta sul fronte strada, fate ciee !a afla dai Mcstmacm wrreda%a da resede
- eschisiva su dus lati, . ’
Si compone di:
-Plano uemmterraio tre vanl & scalg’ d% é’ﬁCCéSS{) al pzaﬂe terra .
Piano Terra, tre vani e vano sgala di accesso al piam} Soitcieita ed at {Jiéiﬂ() merraio
-Pians sottotetto, tre vani @ vano scaia di accesss al piant ierra. -
E' corredata inoltre da tuth | dirfiti su tutte 19 ;;arz ¢ servizi che, ai sensi {ieﬁ az‘i 11‘%7 dej Codice
Civile soro di ragione condominiale. ' _
Risulta rappresentata al Catasto dei Fabbricati del. Comune di' Massarosa, nel ‘f@giia 54, al giusto
conto, dal mappate 1718 sub. 3, in corso di cmstruzgane a s&gmta dei fa @enunma i varzaz:zone per
unita afferenti edificate su area urbana n. 1?@014 1!2013 dei 9 tughio 2{}13 gamimca!ia Lumﬁzzxsr
Al sali fini defla storla catastals si precisa che il magpaia 1718 &@l foglio 54 deriva dal mappale
1009 del foghio 54 per frazionamento del 22/05/1981. i atti dal 14/1 *31‘1985 n. 641581 e successivo
fipo mappale dei 03/0%/1098 T.M. 2289/86 n. 15. 1!1%8 _ o
“Confina cor la via del Molinaccio, eon if mdppale 1718 sub 1 con il ma@pam 1715 sub 26 con il
mappale 9568 somungie saivo altri e pid rec@ma O Come megho in faatt{s
Limmobile in oggetto, risulta non abitabile, in- ;:;uanm o stessca in mrso é:,h c:aszruzzane {al
grezzo). Privo di qualsiasi rifinitura interna, non sono state reai zmt& tuite ie pareli divisorie
imerne, privo degll impiant te{:nicz $olo parte sono stati-passati«ei c.@rmgat inpov dellimplanto
glettrico. Mancano tuite Te mrte interne, le f?ﬂﬁksif%, ie p@rte finasire 14 porta'di accesso, mancano
fg rifiniture alle terrazze fzamprese | parapétt, e scale di accessez mﬁ zi vanf} ca[daza Esternamente
rsulta completato Vintonaco. Il terrens 4 corredo pesta sul tue Satz rzszu fta, pﬁm di completamento
{uso giardino). Non & stato possibile vefza‘maf“e se dotta umia immob;hare rzsuka allacciata alle
pubbliche utenze quall luce, acgua & gas. looitre rsz:m 4 $ta“to pmssxb:isa venf{::are ¢ & sinto
realizzato i sistema o s‘maiﬁm@rﬁm zquams éemestwl o kR “detto Ammobile risulta da
aliacciare/aliaceiato alla i‘ogn&tura ;Jubbizca SR
it tutto come maglio evidenziato nei 4 dacummtamne fotegraﬁaa dllegata.
Concludendo Iunita immobiliare nel suo cormplesso st pressnta, &l grezzo in buone condizione di
conseivazione e manutenzione, ed | suoi dati teonici essenziall, vlevati in parts in foco ed in parte
dagl elabarati graficl reperit presso. ol uffici wm-uﬁaéi,”;s@na i:-s&eguenﬁ-:



- superficie commermaie complessiva paria 70 C}{qu Cirea pecogni piant; |

Si precisa che non & stata rievata fa superficie: netia B §aitezza sntema - quanto 5’imm<§bl!€3 & al
grezzo®, @ non cempi&stato nelle partizaem mtem& ' o

Stato di possesso al momento dej m@mBuog@

Limmobile, alla data de so;sm%!uc;gﬁ risufta libero.

Vincoli ed oneri giuridici
Iscrizione 1, 596 di feoiﬁggpgﬁ&g{)fake el 11, {94/28 14

potam veiordaria atto noialo Raspini {?xaetam tiel (}3!{}:&/2(314 repermm n. 14’% 4?8 der ivante da
ﬂmoeﬁsaem a garanzia di mutuo. Capstae €..4.100.000,00, ipoteca € 8.200. 00000, durata 25
annie 3 mesi. A favore Banco P@maarﬁs SGcfei’a Cooperativa, '

- Annotazione ad iscrizione frazionamento in- quota n, 1832 del 11/08/2018, afta notaio Puccmelf
Bianca dal 20/07/2016 repertorio n. ’9433 Capﬁatfe €. 3.713.977,38 tpoi:eca €. 7.530. 000 og,

- Annotazione ad iscrizione fraziohamsnts | in quota n. 2787 dal” 13/12/2018, atto notaic Puccinali
Bianca del 20/07/2018 repertorio n. 2637, {,ap tale €. 3, 231’ 92? 75 spcﬁteca €..7.030. DO0, 00,

- Annotazione ad iscrizione frazmmamema in quaiza n 2788 del “fé/mzeﬁi .atto notaio Puceinslli
Bilanca det 20/07/2018 repeﬁa}ﬁo 1. 263? Ca;;:taie €4, 237, 9;.2? 78 ;p@teca €. 7. O30: 080 oe.

Altre informazioni per lacquirente ‘_

Le spese o gestions non sono ipotizzabili in cguaﬂto dgpem:éam fondamentaimente dal tipo f:i
conduzione dei possessori: Lo smaltimento ¢ ogﬁ ezwnt{zaia rffzuto prefsemw al momento dalla vendxta
cel fabbricato e dei terreni, da eseguirsi nel modi e.ngl 7 smm} d; normative spec ffiche, & da intendersi a
carico deftaggiudicatario che se Io assume

i presente ragporto di valutazione & redatio sulfa bass delfa documentazione fornita dai publbilici uffic
(zaivo diversamente specificato); né il valutatore né. altfi soggetts st assumono alcting resporisabilita su
evertuall errori 0 omissioni derivant!-da dacumemazmne srrata, 4rscc>mptefa G non aggiormata,

Vincoli di tutela

L'area in cul ricade B fabbricato, di eui & unita immobiliare in asame & part& mm risulta essers

sottoposta a particolan vineoli di tutela. nsistonio aliresi sull'area i wgeﬁi virieoli: edilizi, consotil,

urbanistici, di Regolamento Urbanistico Comunale a/6 i Flano Operativo comunate, quelll imposti
clall' Autorita di Bacino Competente, quelli derivantf dat Raticolo 1 idrografico defla Regione Toscana,

Gueti derivant] dalla normativa siamica vigente & dallg i’aama di nspeﬁe stradale,

9.
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Berviil allive e passive

Non risultano servitl attive o passive cosiddette “apparenti o costituite con pubblicl atti o resi pubbiic
debitamente trascritti nef Pubblici Registr imm&ﬁﬁiaﬁ;_ ad ‘eceezione per quelle costitute :mr
. destinazione, ivi comprese :qu‘eil@ derivart ﬁﬁﬁﬁ. stété- el fuoght, - derivanti- dalla costruzions del
| fablwicato per passaggio o fubazioni; utenze,. iw,s; e vedute mmpmﬁhe fra lg vare unitd immobiliar,

nonché con i patti e le servitl ma@m@ et rich amma ﬁe tit{::! i pmvemer:za, gl cul contenuto in

Lropesito viene dunque fatto espresso. rsfwmenim

Limiti ed assmzimif | _ o

In relazions a¥ingarics '?isévu{e b soltoseritta: precim c:he nelio svoigim&mzo delie operazion)
actimaiive sone siale epafats aicune assunziont. e postl aisum limiti ¢he segnataments s
evidenziano qui In apprésso; ' '

- Quanto non segnatamento eviderizisto & tato dssunto come- adareme alla condizione media
deglh 1 mmobili della stessa specie e del meéesxmc} ooy, ‘tenendo conto della condizione e
conduzione ordinaria del béne, owero che mfe Vil siano difettt e vizi, questi siano di rilevanza
emeandabile e non pragiudizievole. ek )

- Le indagini e gli accertament] in [boo sone ,ﬁa_‘ii_.di:.tipc;_j-r%"r;mgrzigi_#o @ non dermolitivo.

- Non sono state eseguité i_hdagihi r_etative_:éila-=_gféféﬁ-nzé _:a_% -'m,a.te'-fiaii contenenti amianto o mirate
ad individuare eveﬁ%uaii"feﬁgfﬁéni di -inquinameﬁiio_;_ dhbandono riiut, nterramenid di sostanze
tossiche e/0 nocive o comungue ogni & quat fsiasi ceﬁriiz'éne che determini contaminazione dei
suoh, anche a i sensi e per gl eﬁ‘ettn delle . disi)esazwm reiai‘we -ai ferren mmenuie nel Dlgs 3
aprile 2006 n. 152 e del D.Lgs 16 gennaio 200804 SUGK‘&‘GSN{E maduffcazmm

- Non sone-state svolte mdagms mirglea v&arri‘;eare ia ;ar%enza ssaitarraﬁea o an g&nefe di residuati
bellic ' :

= Non sono stale effettuate verifiche sugli impianti ‘tec:micagzc: ésesiem: {con particolare riferimento a
quelk richiamat! alfarticelo 1 del Decreto Mini siersaie 22 gennaio. 2{){38 n. 370 aﬁe a determinare fa
lero contarmita o meno alle northative vi igent in mataraa

- Non sono state svolte verifiche in ordine. al nsp&iio deﬂ’;mpéxﬁa acust r::cs del fabbricato, né
veritiche specifiche cirea il riapetio dei reguisiti acmsﬁa; passw; delie un ta-*mme&bmarr

- Nom & stata esperita Pazions di misurazione della superﬂc;ea del lotin & la re%zmva rzwm‘smzmne
- Non sono state verificate ledistanze dalie costruz;om pmspnmenta o _ _

- Non sono siate esperite analist, indagini; pmegaemn D saggx g@ﬂ ag:m 8. gemtecn ci di sorta sui
terreni di sedime e gorredo. _ :

- Non & state verificato ¢ is pezsaﬂaie 7 implanto di smammen‘m deireflul.
- Non sono stale svolle verifiche in @rci ing al contemmento: energetzco de; consumi (D.Lys
192/2005 D Lgs 31172001 6, LR.T, n. 39/2005 es.m.i} del fabbricato, -

H)
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+ Non sono state avolte verifiche in ording al rigpetio del dettami circa Yemissions del fumi in
atmostera di ogni unitd costituente i compendio émmt}bs‘i'iamu

- Non sono state svolte verifiche specifiche in ordine al rispetto -del dettami in materia di
rispondenza alle prescriziont delle costruziont in zona sismiea dei tabbricat],

- Non sono siate fatte verifiche specifiche in ordine-alla tegittimita dei ol edilizi riiasc_iaﬁ_, prasentat o
asseverati sugll immobill, risultando gl acceriament. eseguill, esoé.ugégameﬂte mitat a determinare la
conformiti tra lo stato det luoghi & guanto licenziste dagh-enti propost e/o. asseverato dai professionisti,

Provenienza , | |

- Socieid Cbo;ae'rativa Edilizie. Faflimento Luciant Gabrisli, la piena propriet, per atto i
compravendita ai rogitl del notaio Raspini Gastano del 03/04/2014 reperiorio n. 141 AT2, trascritto
a Lucca in data 11/04/2044 al n. 348? f:ss regastm pamae%are dalla Impresa Individuale Gabriel

Luclano (curatcm fallimentare). _
- Alla tmpresa Individuale Gabrisli Luciano, ia pigna proprietd, per alto di compravendita al rogit

del nofaio Raspini Gaetano del 10/05/2006 ‘répéitorio n. 132.231, trascritto & Lucca in data.

16/05/2006 al n. 6211 di registro __;Jarﬁea'lafe; dai Sig‘g;ﬂ"-ﬁam it 21708/1948 a Lucca

) nata il 089/10/1941 a Lucea. ' :
- Al sigg.ri & _c@muga in comunions fegaie, ia piena proprieta

(mappale 1009), per per E}ﬁﬁ c}a cﬁm;sravemdsta &l rogiti del notaic Galafate Oriande Giuseppe del
25/06/1981 repertorio n. 44938, irascraﬁa & Lucea in {}iiﬂ?’f? 987 &l n. 5532 registro particolare, dal

5igg.r] — nato i 30/08/1929 a Massamsa-.-nata i} DR/ORTIGNY & Maerarnes

Fratiche Edilizie ‘
Uinters complesso immobifiare di cul fa parte l'unid edifizis in oggetio ¢ stato realizzato in
gsecuzions al Permesso di Costruire n. 96 rilasciats ciai Comune di Massarosa in data-28/12/2005
avente per oggefto Pampliaments, ristrutiurazicne e cambio di ﬂi%isnaz:ene del preesistente
rmobite, con creazione di . 3 unity immobiliari. _
1 pressistents fabbrlcaio era stato. realizzate in es,seauz_son@ della Cmﬁﬁzessaom Edﬁ;z;a n. 130 del
(2081964 o szmceas:xfe varianitt n. 300 def {38”%%;’1984 g n 67 det 19:’{3&;1 988, oon ralativa
agiilita n. 29 del 22/08/1686. Per'le dzﬁarmﬁ& rhc;c}niratea rispetic al sudﬁeﬁz provvedimenti, in
sata 23 febbraio 19952 stato 1 ch;esm it condono edmzaa Al protocolio 3&58 a segu:to dalla quale
i comune di Massarosa ha riasciato Ja aenoeswucne edz%:zxa in sanateria n® 182 det 14 dicembrs
1999, Ad oggi Funita immobiliare: in aggeﬂa non & yitimate. e non & sia‘ta qumd; pf'esmmta e g
dichlarazione di fine lavoriné.l aﬁestazsone di agi t;.{i;{a.,

Giudizi di Conformita.
- Conformits Edilizia
oY




i rilevas una diversa disposizione delle paret ‘divisorie: interne; una. diversa realizzazione dells

tefioie esterné poste Ui due prospett; diversa realizzazions delle finestrs & della porta finestra
lato refro; alcune misure interne rievate non -r_seﬁtrana- nella tolleranza prev;sta-da!ia normativa
vigente. Al pigno. seminterato & stata 'r.eaiiitzatai._un"a'a_p{er‘i‘ura tra w vano ed un ulteriore vano

realizzate sotto alla lerazze deél prospetio, pkiﬁcﬁbaié,j non autorizzato. NG]& cupiorme ma

. ranolarizzabie

S precisa che, in relazione afla vérfica di ‘Sé’fﬁabiii%é_--daﬁéﬁ&%ixiuaﬁ&f.ﬁif?ﬁfmitﬁf&émﬁiréie, sugl immobid,
tenendo conto delle fimitaziont nelle indagini svolte ed esposte, rimane impogsibiie, da parte dello
scrivente, fomire un quadro deltagliato; esaustivo ' definitivo sul punte. Determinare { costi necessari
per leliminazione efo adeguamento defie eventuali difformita risconrate componia una valuiazione a
saraitere discrazionals, in gquantodi esclusiva at:ﬂn_péier%za-de%ie-.Amm_imsfrqui _(?;femunai{ & degh Entl
preposti alla Tutela dei Vincoll Territorial -iﬁ'w;;lgér‘iﬁ gl ol Tall amministrazioni sono- deputate

allindicazione dei relativi adempirmisnd, oﬂer sanzioni & mgamenﬂ @ par 3 deﬁez*m farione del qual

east stessirimandano ogni parere e/o decision! all'esito di un'istlttora. camsaguemte alla presantaziong
¢ una pratica wmp iota di tutta la dacumﬁntazsene necessaria. Parante, nel raspetto del mandato

riceviito, quanto contenuto nella-presente pari zza acﬁa !ﬁiendersz farmuia‘ie ) termsm oraeﬂmﬁve pet ke
ity che concerne prﬁc&dure, irnporti ecanomscs sar;mm &0 atlempiment eventuaimanie inglicati per la
regolgrizeazions e/ rrmassa in pristine, qualungys @LS&I-S&&QQ& CEGho comungue 98 intenders! posti &
carico dellagoludicatario, il-quale dovid provvedere alla rimessiong in pristing stato dei luoghi o, qualora
I rilenga possibile o cﬁhv-eni‘e‘h}i:e, adire i ;ﬁrmedimehm di -sanatoria o fiscalizzazione delle opere
realizzati senza | prescritti Hitoll abilitativi. Detti onerd, non potendosi _-quamﬁficam iry modo detiaglato per |
rmotivi sopra espost], sono stat Hepnosciut] 'ridg_qéﬁd{? i yaim delfimmobile come esposto al punto
"Valutaziona”.

- Conformita (atastale
it fablricalo risulta in categ. F/&— conforme

Valutazione

Data ia particolarita deli tm}nab e Qggeﬁo da sitma la da?ﬁc&été éi compara?mﬁe con altri immobili
Caimili ed In zone limitrofe, 4 goHoseritte i"sa a‘atenuto ai um;?mre come critefio di stima, un
procedimenty che tenga conto delio @tazcs At iale delt mmoi:ne ot suo grado di vetusta, delio

slato di congervazions, ﬁiﬁ%l cz}sm ot campletamemo des favati & cﬁeila sztuazme urbamtm attuale.
Dando guindi un valore &l my. che rac‘c;hmda quamc deseritto o mﬁsiéemﬁd@ la sumrfime
commerciale dellifmmobile, ricavata dagis ﬁiamratz graﬁm a&iegaﬁ agii am :ab;iitatiw rintracciat,

Le fonti di informazione consuftate sono: vatasto di Agem;a de e Entrate - Uﬁzczo Provinciale del

Territorio di Lucca Servizi Catastali, conservatoria dei regsgir; immobitiari di Agerzzua delle Entrate -
Liflicio Provinciale del Territorio d Lusca Servizi Pubblicity immobxharé ufﬁmo ‘ief;‘:ﬂ%c{‘} di Comune
di Massarosa, agenzie: di zona e studi professionail della z{ma assefvaior; del mercato
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immobiliare Banca dati delle valutazioni Ermm&%:}iéiéﬁ' - Agenzia delie Entraté, ed inoltre:
immobiliare it - ideafista.it ed agenzie Immobiliati c zona. '
Tenendo conto delle caralteristiche. costrittive, delfepoca in cul gone stati realizzati i lavor di
ristrutiurazione, del grado di vetusta dells stesso, dello stato di-conservazione ust & manutenzione,
ditficalta di comparazione cor -atrl 'immob'%‘r simili ed-ub"caﬁ i Zong §im‘ii¥afe & conoscenze Uil per i
caso in esame, s diens di adotzare il seguente valore dj marcata ;:raﬂ ad € ?GOimq Tale valsazione
ha tenuto conto del cosio per i mmn!cafamm%n dai faver: ::aé fines i renderio agibils, dei coniribui
concessar, defle spese tacmche} delle spese varie ¢ d@ii th lg-a d‘im;zfeesa In fase di caleolo della
superficie commerciale si & tenuto. conto delia dest_me;zme ;_i_f)f.iﬂ{}_ pale ¢ delia destinazione accessoria
{plano seminterrate, plano sottotetto e resede), apﬁiigaﬂﬁﬁ;-a&_essi un cosfficiarie di riduzione rigpetto ai
locali principall.

e precisa che Fapplicazione del valors unitario. (€ X . o superficie cc}mmermai &), non & un
varamatro di riferiments tassativo del vaiore dsl bene in fapper%c alla sua effeﬁ:sva superficie, ma
asprime un entith utile concomitante oon gle alti fattorl sopra deseritti, gssendo pertarito meramente
nglicativo e funzionale per dsterminare un ordine generale di grandezza dei. bem stimati, | quali
specificataments dovranno esserg-ntest "a corpo e fon a misura’.

Criterlo df caloolo consistenza commerciale

descrizione : f:c}!asi'szénza- Inclig cormmerciale
superficle principale B.T. girca B0 x 100% = oo
superficie acpessorla P.&T oirea. S 000 x 3“?“” ) 24,00
supedicie accesgdria PEY. cirea 70,00 x- B88% = 24.00
suynerlicle soossson m@f@g@d{; ciroa . 000, % 1% - ) 1700

TOTALE 380,00 - 135,60

MNB. La misura delle resede, non essendo :deﬁfaﬁcaz‘éz suf pasto & Stats rilevata daltelaborato
planimetrico in atti, pertanto pud non sssers esaﬁa

Valore di mercato dellimmobile neflo stato. o fatto e di diritte in cul si trava €. 94.500,00
Siduzione del valore del 20% per differeriza traonsri tributart sy base catastale & -eaﬁ & per

assenza d garanga per izl 8 per rimbiorso forfetariodi evgsﬁmah $g§§ ___,_gg«ﬁdam;maiz insolule nef




identificazione dei heni immaobifi |
Societa Cooperativa Edilizia Falimento Lutiano. Gabrisli — piena proprista, in Comune di
Massarosa, frazions Quiesa via di Pantanem . 542;’}?\ unita ;mmmbailar& ad uso civile abitarions,
posto al piano terra lain nord gt cieied:ﬁcm A faaér%’te parie df un Py ammo complesso
immobilizee formato da due edi f:c: denominat “A” “E%” correc,fam da rs}sacig esclusiva syl lat @5t
sud & nord @ da due posti auto sm;:zer%c suf- paazzaie candom maf& '

St componea di; -

- ingresso, soggiome, bagno, disimpegno e ir@iz&m’ef& _

& corredata inolire de tutt | dintli su tulte te parti & servizi che, al 3ensiz§eﬂ.’ar€[ﬁ‘%? dei Codice
Civile sono df ragione condominigle. . . . _

Hisulta rappresentata al Catasto del. Fabbncati de Cmmune di Massaro.sa nel h:agha 35, al giusto
conto, dal mappale: >

- 712 sub 2 categ. A3, classe B, vani 'ﬁ_a.'_ﬂ_ééﬁ la rendita di €. 300,87, Mabitazione. Deriva
ULTIMAZIONE Di FABRRICATO URBAi\iii}l"'ﬁei 23/09/2018 Pratica no LUDTS4652 in athi dai
2092013 ULEEMAZiONE: 0O FABBHIGATW UHBAN{} (i"i 126018, 1;’2()'13)’ cording con il

At ra ol

mansas 4604, con z Mamas e sul. D S0 ¢' Menene 710 sub. 4l oon leres O manovia o
plazzale adibito a posti auto e cﬁmunque a,aivca,aﬁﬁ;e:-pw- racenti o come m@gi‘sc_ in fatto.
- 712 sub. 22 in corso di costruzione categ. FS;"iﬁ)é_f‘é_va-'cﬂ'a'.'Vai\F%-EﬁZi@Ni:f’ det 291 0/2009 Pratica n.
L1J0189534 in atti dal 20/10/2009 VERIFICA STATO ATTUALE U.I. (n 16598.1/2009); confina can
it mappate 4864, con i mappals 712 sub. 2, con il ';"ﬁabﬁé%j_é 712 sub. 23, con area di marovra dei
plazzale adibito a posti duto su pid labl & comungus 'sa{vé aitii g piu '{@éemi & amm-m@gﬁo in fatic,
- 712 sub. 23 in corso di costruzione categ. F3. Deriva de VARIAZIONE detf 04/06/2007 Pratica n,
LUQT17437 in atti dal 04/06/2007 VERIFICA STATOATTUALE UL, {n. 15588.1/2008); confina con
rappale 4864, con it mappale 712 sub. 2, con il mappa’:e 712 sub. 22 con larea di manovra dei
piazzaie adibito a posti auto su pill lati e comungue salvo aly i @ gl feecenta & gofrié meglio in fatio..
L'area di manovra del parcheggio & rappresemaia chat mappa &40 del fmgi:o 35, bene comune non
censibile (comune alia particells 712 SUB. 2, 3 4,5, By 8 9,10, 11, 12,13, 14, 18, 17, 18, 18, 20,
21,22, 23, 24, 25, 26, 27,28, 20, 3{} 31, 32,89, 34, 35 36 37, 38,__395-41, 42 @ 43 - RESEDE),
Al fini defla continuith storica, si precisa che ia msa_ﬁ;cméfa.?%?& def fég!_ic:r 38, nella sua attusle
consistenza di mq 2060, deriva dallinglobamento delle parnticelle 4826 e 4829 operato con i tipo
mappale 7458.1/2003 del 11.09.2003, a sud mti-éﬂa--%ﬁé: dx"m%q 1370 era stata originata dal
frazionamento della particella 701 come da tipo n° 7458.1/2003 del 11.09.2003 meitre 1a 4829 d
i 20 deriva dalla 1097 con il medesime frazionamerto, |
Trattast di appartamento di civile abitazione posio al plano terreno lato nord est del fabbricato A"
del complesso immobillare composto da due edific: ?’-"urxitz‘a'Eﬁ-i-@Q-geﬁo.rism-ita irr ottime condiziont di
usc e manutenzione; gli infisst sono in legno con -vat‘récamem, i pavimenti in monocotiura, it
14




sarvizio igienico privo di i nesire- @ arredato e completo o 1utd gif accessort ma privo di mgiame {fi
estrazione/aspirazione dellaria, Vimpianto di r riscaldamento a radiatori con caldala esterna, La
esade esterna, & adibita 4 giardino &d i camminament sone in-getto dicls, la piceola resede posta
sut sud & pavimentata in getto di cls. 1 posti auto non r-szmc} :nd vrduab i ed i piazzale ove sono
ubiizati & in ghiaino, privo di qualsiasi rifinitura, S '

Siato di Ppossesso al mmmamo dei saspraﬁmgﬁ

L' immobile & occupato/utiizzate dalia signora —ghe_ sbbe-a stipulare preliminare

di eompravendita regisirato e trageritto.

. %”;sawii ed oneri giuridicl

srizione n, S98.of recistro particotare, del 1164, 2’0 14

- Ipoteca volontaria atto notaio Raspint Gastano del 05/04/2014 repertorion. 141.473, dervanis da
concessione a garanzia di mutuo. Capitale €. 4.100.000,00, ipoteca € 8.200.000,00, ciuraia 25
anni ¢ 3 mesi. A favore Banco Popolare Someta Cooperativa

« Amoiaziong ad sorizions frazionamento | in quota n. 3832--_&@5’ TYO8/2018, alto notaio Puccinell
Bianca del 20/07/2016 repertorio 1. 2433, Ca;é’sta%e € 3.713.877:38 Ipvteca €. 7.530.000,00.

- Annotazione ad iscrizione frazionamento in quota.n, 2787 del A3/12/2016, atto notaio Puccineli
Bianta deol 20/07/2016 repertoriu n. 2687. Capitale €. 3:237.927,75 ipoteca €. 7.030.000.00.

- Annotazione ad iscrizione ?réz_kmame-ma in quota n. 2788 del 14/12/2021, atto notaio Puccinelii
Binnca del 20/07/2018 .reperteric} n. 2637, Capitale €, 3.237.927,75 ipoteca £. 7.030.000,00,

Altre informazioni per Pacquirente -

Le spese di gestione non sono ipotizzabil in quanto dipendono fondémentaimente dal tipo di

wonduzione del possessori. Lo smaltimento di ogni eventuale rifluio pressnte al momento della vendita
del fabbricalo e dei terreni, da eseguirsi pei modi e riel nspaim di normative specifiche, & da interdersi a

carico deifaggiudicatario che se lo assurme.

i presente rapporto di valutazione & redatto sulla base della documentazions forhita dai pubblici uffici
{salvo diversamente specificato); né il valutatore né ;-ia;i‘?rizséeggéitﬁvsé assurmong aleuna responsabilit su
aveniuali errori ¢ omissioni derivanti da dosumentazione erata, incompleta o non aggiornata.

Viricoli di tutela
Larea in oul ricade 1l fabbricalo, di cul funitd immobiliare in esarme & parte, fon risulty Bseere
sotioposta & particolart vincoli df tuteld. Insistono altresi sufl'ares i vigenti vincoli; edilizi, consortit,

urbanisticl, di Regolamento Wrbanistico Comunale e/ di Piano Operativ comunale, quelll imposti

i




dall'Autorita di Bacino {:ompeieﬁtﬁ Guslll dewami dai Reizcofo idragrafico della Regions Tescaﬂa
gueli i derivant dalla normativa sigmica vigents e datia fasma di r:spe%fe stradaie

servitu atlive & passive

f\ion risultano servit. aitive © g&ﬁswe sosaﬁd&ﬁe apgaarenti ‘ocostiluite: con pubb iCi att o resi pubblic
debilamenie trascritli nei Publsici R@g%&;‘éﬁ Irinobli iart ad tszccezmne per- queﬂe costituite  per

destinazions, Vi comprese qualie cfersvam dallo. $tatt3 dai i uegi*z;, dersvants daia costruzione del -

fabbricato per passaggio di tubazioni, uien?e luci e vsduie T8 pmche fra e vaﬂe unitd immobil iari,
nonché con | path e le Servith costituite /6 ﬂchzamaie el tﬁm ol gsmvemenz& al cui conteriuto in
proposito viene dunque &io es;smsgﬁ riferimenio. In partacgiam ia resede rag:;;reaaemata dal mappale

712 sub. 40 {ex sub. 1) ed i mappale 4837 sub 4 {a%tra pmpneié} s@no ra&a;:;mc:ameme gravall i
servitu di passo canshile e pedma%e, pasmgq:g mtez*rato di tuhazmm Oﬁﬂdﬂ?ﬁlr& 7 vaw irnpianti o ogni

Geners,

Limiti ed assunzioni _

in relazione allincarico ricevuto i sottoseritto precisa che nelio -evzﬁigimeﬂm- defle -operazioni
estimative sono state operate alcune asstnzionl o posiz alcm’n Bmiti che segrsafamente g
evidenziano qui in appresso! '

- Quanio non segnatamente evidenziato 8 siam assuﬂio cc;m@ aéerente alla condizione media
dagii immobii della stessa specie e el ma«zdemmo é;.segca ter’:ena‘o conto- defta condizione ¢
condyzione ordinaria del tzene owvere che, ove Vi $1&ﬂ(§ i:fifiéﬁ‘i 2 ws qu&»sﬁ siano di rilevanza
smentdabile & non preqmdfzzevoi
- Le indagini e gl accertamenti in Joco-sono stat ﬁ: t:po f;cogn ixvc e mﬁ éem& mvo
- Non sone state eseguite mdﬁgm: relative alla p{esenza di maieﬂaiz ceﬁteﬂem @rmianto o mirate
ad individuare eventuali ?enamem i e r&amen‘im a?sharsdam m‘suif m‘iafe'amemo d sostanze
tossiche e/o nocive ¢ ccmunque ayni & quaiﬁzaat camdzzmn& cﬂ@ éﬁetermmf comammaz wone dai
suoli, anche a i sensi & per gli effetli delie dmp%szaens reiatme &l rezre‘s»m contenute nel Dlgs 3
aprile 2006.n. 152 e del D.Lgs 16 gennaio 26@8 nde sumesmm i"ﬁ{)ﬁfﬁ(}&mt}%"}?

- Nor gono state svolte indagini mirdte a verificareda. wasenza mﬁerraﬂea Gin genere i resicduat
ballici, ' ‘

- Non sono state effettuate verifiche sughimpiantt %esnaiogim esmtené; {f:i}i’% ;aammia*e riferimento a
quedli richiamati all'articolo. 1 del B@nmm Wi sieriaf& 22 gamam ?QGB n 3?} alte a determinare la
fora conformita © meno alie normative mqenﬂ i, mater _ S

- Nor sono stale svolte verifiche in mdsne al nmeﬁta d&!l;mgﬁaﬁm ammt oo del tabbri cat{:) ng
verifiche specifiche cirea i rispetto dei requza, 1‘; acustici paﬁsm deﬁa umia zmmabaiaan
-~ Non & stata ssparita ! azione eﬁi misurazione deiia sumﬁ‘:sae deliotio ¢la r@latzvsa riconfinazione.

- Non sone state verificate le dxstar&ze dalte mstruzzam pmspimeni; '

- Non sono stale esparite analigh, indagind, pmsp&mm o saggi geo oyicl e geotet:mm di sorta sui
terreni di sedime e corredo.
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- Non é stato verificato o lspezionato mpianto di smaﬁimeﬁm dei refiui.
- Non sono state svolte verifiche in ordine al contenimento  ensrgetico d@t consumi {D.Lgs
189272005 D.Lgs 31 */Z(}mﬁ‘ LAT. 1. 89/2005 & g.m i, } el fabbﬂcam
- Non sono state svalte verifiche in ordine al spatm dei dettami: circa Pemissione def fumi in
almostera di ogni unité costituente il cempend io immuobiliare:
- Nowosong state svolte verifiche specifiche in ordine al rispetio dai deimmz in materia di
Aapondenza alle prescrizion delle costruzion! in zona sismica del fabbri cali,

- Mo song state {atie wearifinhe shaifinkia in r”\rr'imm afin iw g'sﬂswnh\ il HEdi ettty

i
6348

asseverat sugh immobili, Fig taﬁc%a et acmettament; @&eg, _ti-,; esciassvameme mlmﬁ a determmre ta

conformita ra lo stato dei iumgm 8 quamto hcenz&aia ddgia ame gmﬁost: Mo asseverafo Ui professionistt

Frovenienza _

Societd Cooperativa Edilizia Fall "rﬁeﬁ:tc Luclano Gabrielli, la piena propri etd per zito di
coimpravendita al rogiti del notaio Raspint Gaestang cﬁei 03/04/2014 repettoric n. 141472, traserifto
& Lucea in data 11/04/2014 al n. 3487 di registro’ partmo ars, dai A Impresa Individuale Gabrisli
Lutiano {curatore fallimertare).

- Alla lmpresa Individuale Gabrielll L.uciano, la ;msma propri@ia per alto di compravendita ai Fogiti
gl notaio Ra&pmi Gaetano dal- 88!6&3}?{)04 srepert{me n 121.554, trascritto a Lucca in data
19/04/2004 al n. 4097 i regssim par’zicm are, dai 8igy.1i P nafa a - ii

31007/1935, % 13/10/1968, EXt
1 {:»f/*gm R -“%_-2!.@8!?%3- e - nato a (i}
31 400/ 1840

sigg.ri " __x _:m:s dl 1/9 cias,f,um d@iia nuda proprigta,

el alla sig.ra idinitth di 3/8 dellusufrutto; por Dichiarazione ¢i Successione in
_ LO1/01/1932 e deceduto il 19/04/1997,

some dsulta dalia Dichisrazione di Successione ﬁ" 22, Volume 596, registrata a Viareggio il
2071071897, trascritta & Lucca i 15/12/1997 &l n‘? 1@34? di registro particolare. Regolata da

Testamento olografe pubblicato. da notaio Raspini Gaetan@ i# TE10/1997, repertorio n.. B7 7955,

‘aseritto a Lucca i data 23/10/1997 al i, 86848 ¢ reg;sir@ pﬁr&:moiam , , | *
- Al sig, - I diritti di 5/18 della piena proprigta ;;;er atto o compravendi ta al rogiti del oo
cotaio Raspini Gaetano del 18/04/1995 rep@ﬁona fi: 448?? traseritto a Lucea in data DB/05/1095 |
il 30/10/1928,

ﬂa'it} a

nata &

rorie ded sig. nato &

# 0. 4320 di regisiro particoldre, dai R Ry -.n_ata a
S - Y o700, . o -
53061934, (NN -t - (Y o2 051555 o - nato d-
R o o004

2 Sigg s -—--- i

18 clascuno della piena propriefa per Dichiaraziona & Suocessions in morte dal gig. -

- nato o (I 09111936 © déceduto il 0710811964, come risulia dalla




Diichiarazione di Suecessione n* 84, Volume _%;58,;:*&@5;‘3?&1@ a Vigregsio ii-ﬁ}éﬁ}dﬁ 985, traseritta a
Lucca il 15/04/1995 al n® 374€ di registra panicoiare.,

o1 sigg,ri-- e —mrﬁf’i’é Glaseuns in forza di acquiste
faltone con atlo notaiv Carrara di Massarosa del 08/02/1987 rep. 10087 @ ifrmcm‘to a Lucea il
09/03/1967 al n® ’142()

Pratiche Edilizie

il faburicato in cul & inserits Punita @d:iiz;a i @ggeﬁa é ﬁiato feai zzato m %e‘cuz;oﬁe alia D LA, n
3860 del 18/10/2008 av&nw ;r}er C}ggeﬁ{} e fsstruﬁuraz;on@ dei fabbz"zcaw AT '

i pressistena fabbricato era stale ristr gttu?aie in egesuz one deiia ﬁ&utwr zzazsor ¢ Edilizia n, 199
del 2002, _ _ _ 5 3 _

Non g stata rintracciata ne ja dichiaraziong di fivie iévm?i- né i’attegtaz_ét;né: ¢l ag%fbﬁ'iééx

Gludizi di Conformita,

- Conformita Edilizia o _ .

Si rileva: una diversa disposizione degli spazi Thtemi con creazicne di Un vano cucing separaio,
riduzione del soggiomo & reaii-zzaﬂané-di L 's'er-vi'zio-?gie%‘ﬁcm-prfve i 'apar‘;ura verso I estarnc o
diversa utilizzazione del vano pravisio come semzm Iﬁ;@___gcz{fgrm@ ma: rgg@ arizzabile

Si pracisa che, in relazione allaverlficy di %r‘;aﬁ;iﬁé dalle ev&ntuaz ﬁ‘iaftmm:ta nscsmra‘za sugh immaobill,
tenendo conto delle limitazioni nelle indagirt svoite a{i.easgzpa%e, fimaneg impossivile, da pare defio
serivente, formire un qaﬁadm‘dettag!iém esausiive. e definitivo sUi -;ﬁiinfs- 'ﬁeéerminare' P custl necessar

per lefiminazione /o adeguarnento delle eventuall difformita rssswmrat@ mmmrﬁa ung valutazions a
caratters discrezionale, in quanto di esclusiva cempéteﬁza telle ﬁmm:msirmaw Gamuﬂah & degli Endi
preposti alla Tutela dei Vincoll Terrltorial mve geﬁta Q: ;mmobii CTal ammsraésirazmm sone deputate
allindicazione dei relativi ademp imenti, oneri; Saﬁ?mﬁi g mc;amemﬁ 8 g}er 2;3 de%armm? ione dei fauali
ess! slessi nimandanc ogni parere 8io decisioni. aiém«;nw da Lm fsﬁm%terza mmegguﬁm‘{e alla présentazions
di una pratica compléta di wtta la decumen%azeoﬁe necesma Pertaﬁ%{a m‘ﬁ r:spette del mandato
fiGeviito, Guanio contenuts rella Mem,,. iec) szr:z:a, b it i rf;:a NM*:’?“‘*{}- '*_“_*mf\ :

cio che conceme procedure, impart aconomi €i&i &aﬁzzmm e/a adempsmem:; &vemtua%mgme irgdicad per ia
regolarizzazione ¢/ rimessa in pristing, quaiumue S48 Szam sanca cumumu@ ﬁa intendersi post &
carico dell'aggivdicatario, § quale. iﬁ@vra pmwad@r@ afiza ﬁme%mg in pr simo ﬁta‘k: dei luoghi o, qualora
o menga possibile e conveniente, adire § ;}Ff}(lﬁdm ento ;ﬁs saﬂai{;fa e ﬁsaaifzzaz one. delle opers
realizzate senza i prescrt tiol Abifitativ. Qett: mﬁeﬁ fmn p@i&tmﬁ:}sx quant;fmare sn m@cio detiagiiato per

| motivi sopra espost, sono statl riconoseilil uaiucenda ;i vak}r@ de ammnbsée mme espesia al punto

"Valutazions”,

- Conformité Cataslale .
Labitazions - conforme

fdue post aulo riﬁul‘iaﬁf}:fh caieé,- /3 — santorms
{8
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Valutazione __

! beni oggetto di procedﬁra a;on.d stati valutali con il criterio df stima del "valore di mercato” cioe del L

probabile valore di mercato al-quale la proprietd immobiliare in-oggetio pud essere dcrﬁ_;zraver?duta alla

data della stima. Per determinare # pil) probabile “valore df mercato”, lo scrivente ha viténuto opportuno
- utilizzare i procadimento di stima.sintefico d@ﬁﬁfﬁ}-'i’s_%ima'm{}nﬁ—.pafameirisa”; basandosi sul parametro

o confronto della consistenza commersiale degh immiohill da stimars: Lfa fasl principal del progedimento

s0M0 state ke seguent: | - - o |

- accenaments ed analist dellimmobile oggetio o stima;

- analisl del mercato immobiliare. ¢ individuarzione det "segmerto di mercato” nel quale coliocare:
fmmebile oggetio di stima, : - :

- riigvazions def rapportl mercantl a_up_e_ﬁi{:'iafi per it segmentodi mercato individuato;

- flievazione dei dati immobiliari (superfici .préncipa;ﬁ & secordarie, prezzi di mercato) degll immobii
‘comparabili” collocali nello stesso segmento di mercato delfimmobile da stimare:

- caleolo superficie commerdiale dellimmobile da stimare;

-~ contronto dei dafl real rlevati con guelli ottenuti da forti fiduciarie, operatori dst mercato & con guell
oretevati dalie quotazioni riportate Inautorevol pubblicazion del settore immabiliare:

- determinazione del Valore di Magsima Frequenza unitario psr il segmento di mercato;

~Jag;§iz.ssmrrsemi del Valore di Massima Frequenza unitario per tenere conto della dissomiglianza residua
delimimobile da stimare con gl irnmobil "comparabili” di confronto;

- calgolo det valore di mercate sulla. base della consistenza commerciale delfimmobite da stimare e del

szl i o phen el yimem ) e Ban
wanre madio uniare dedormingio

- valor rlevati dall'osservatoric del Mercato imrmbiiias‘eﬁ.'MQi',-:cx_:;ra_;ﬁferimema al 1" sem. 2022;

Tenendo conto delie caratteristiche e rifinfture del fondo: sommerciale in aggette, della recents epoca di
wostruzione, del grado di vetusta dello stesso, delic stato dli conservazions uso e manutenzioneg, dopo
sver eseguite le necessarie verlfiche sulfandaments del mercato, in seguito a comparazioni con
emobil simill & in analoghe condizioni; tenuto conte deffublcazione in zona residenziale e di utte I
“rormaziont & conuscenze utili per 1l caso in-esame, 8 ritiéne di adoftars il seguente valors di mercato,
oznoad € 1L500,00/ma. In fase di calcolo della gsuperficie commerciale si & tenuto conto della
destinazione principale (piano terra) e della desiinadions sccessoria {(plaro seminterrato @ plano
sonotetio), applicando ad essi un cosfficients di riduzions rispetto alloeak principal,

niing g precisa che lapplicazions del valore unitarie € x K -s-i,iperﬁﬂi@ commarcialel, noh & un
serametre di riferimento tassativo, del ifaie.r@ et ber;e‘:-_m' rapporty alia - sua eﬁ@iﬁva' s—;upeﬁ%ci&, ma
“Qﬁfﬁi} un entita utile concomitante con gl altd fatton) sopra desorifh, essendsn :peﬁahtﬁ meramente
rihcative e funzionale per delerminare un ordine :geﬁ&r_aia di grandezza del beni stimati, i guali
specificatamente dovranno eseere intes! g como e non & imisura”.




Criteric di caleolo consiglenza commertiaie

descriziene - . consigtenza  indice . commerciala
supariicie principale circa ST00. x 100% = ' 70,00
superficie accessorg resede virca | 8000 . X JOB B 800
TOTALE - O asaps - - 78,00

Vaiors o mercatc dellirmmobile nello statd ﬁa fatte @ da a".ﬁiﬁﬁf} i olg E! tmva € 117.000,00,
_armtamﬁa?n in cifra tonga €. 18.000,68

assanza di garanzia per vizi e per mmboi’sm ferfemraa i -evemuéﬁ fs-né-&é--éohdémi&ia!i-insmime nel
blennio_anteriore ala vzzm% 18, .06 §smm@daa‘iez~za de!ig mmﬁﬁ s:zrudizz;gfa aneiendam a cifra

tonda; €. 80 Qiﬁ},ﬁ
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%@@m?ﬁmzi@m dei beni immobili |
cista Cooperativa Edilizia Faliimento Lucmrm Gabriall - pleng 'propz" eta, in Comune dl

Lmarsca frazione Quiesa via i Mezzo, tre anpezzamenti di terrenc incolto, di forma ;rregofaref
in parte adibito a passa Vi si accede. dm‘itamentez dalla strada. pnvatg adiacente, tramite cancelio
carrabile ' '
Fiaulta rappresentata al Catasto daf Terreni; Cm’man'@fdi Magsarosa, nel fog%%g 54, al giusto conto,
mappale:
R0 dimg 180, con I RD i€ 1,21 e il RA DI €, 0,81
611, di mg. B15, con il RD di €. 4,70 e il FA di€.819; &
1614, dimg 320, con U RD i€ 207 e I RA i €. 1,08,
Ai soli finl della storia catastale si precisa che:
- e particelle 1610 e 1811 del foglio 54 derivano dalla particella 1579, da FRAZIONAMENTO del
22/01/2008 Pratica n. LUDD13162 in atti dal 22/01/2008 (n. 13162.1/2008), a sua voita deriva dalia
rarticeila 293, da FRAZIONAMENTO del 26/09/2006 Pratica n. LUG129252 in aiti dal 26/09/2006
. 129252, 1/2008). , B |

-l particella 1614 del foglio 54, deriva dalia particelia 1568.da FRAZIONAMENTO tel 2B/09/2006
Fratica n. LU0129252 in atti dal 26/09/2006 (n. 129252.1/2006), a'sua volta detiva dalla particella
234 da FRAZIONAMENTC in atti dal 18/10/1997 (n, 123.941088).

wonfinane con la ferrovia lucca-Viareggio, con il mappale 1612, con il mappale 1613 ¢ con il
mappale 1609 e comungue salvo altri e pil recanti'o coms maglho in fatto,
5 allega Certificato df Destinazione Urbanistica,

tato di possesso al momento del sopraliuogo

Loanmmoblie @ libero.

Yincoli ed oneri giuridic -
-domanda gludiziale trascritta @ Lucea it 10 maggio 2007 al n.5704 del registro particolare a favore
i -nata {5 marzo 1963 a -e' :-na:m il 20 agosto 1966 a -
2 ording & Verbels df acceilamento o Ol reai de Teibunale di: Lucea Senone Distaceata di
areggio del 10 aprile 2007 repertorio n. /1, gravarme i mappall 1568 (ogg ti%iff%) & 1579 (oggi
B0 e 1811} del foglio 84,
servitte di passo ed interrsmento .;fﬁﬁaazsfo-ﬁi traseritte & Lucea 4 17 mdrzo 2004 al n.2743 del
ragistro particolars, gravants | tesreni disting dal mappali originari 203, 294 ¢ 1413 del.foglio 54 ¢ a




- favore ¢ terzl, cosi come costituita con il isbp_fa'_ citato atlo ai rogitl ded 'net‘a'ia Gastano Raspini di
Lucea del § marzo 2004 reperiotio . 121 182/10817; o

- servitd of passe da esercitarsi con ogni mezze e per ogni tempo, trascritta a Lucca il 3 agosto
2005 al n. 8075 ¢ registro particotare, gravarite i terrent distintl dai mapg&aii _f}?‘;g_éna{é 293 e 254 de
foghio 54 e a favore di terzi, cost comeé costituits con aito al rogiti del notaio Gastano Raspini d
Lucca in data 28 luglio 2005 repertorio n. 128678, registrato a Lutea 3 agoslo 2005 al n.4682.

- servitl ol passo p@d{}ﬂﬁ?&ﬁ? & Carfabm trascritta: a L’%}CGQ l 21 magz}'ic} 2009 al h- 5617.di regézatra;
con atto autenticato dal m:atam Adriana 333;’%1;31‘5 dx f.“;amaac:m n dcﬁa 4 maggm 2(}09 repertorio n.

ARTEY, ragisirato & \fa,gs»gggmn 20 maadio 2008 al " .’:’{3‘2‘%

me i di tuteia _ _

L'area in cul ricadona, non risulia &m@r& sottoposta a ;mri m%ar vmea%; {j! Ritela. Ingistono afires!
sull'area | vigent] vincoll: adilizf, cansgmh, urbanistici, d ﬁ_&gulamentﬁ-U.rieamss;m Cormunaie e/o di
Fiano Operative comaniale, quelli imposti daffAutorita di Eaciha -C-Gmpet@h‘{e guelii derivaﬁ{% dal
. Raticolo idrografico della Regione Toscana, ue i derivantu dalia normativa sismica vigente e dalla
fascia di rispetlo stradale. '

Limiti ed assunzioni _ B
In relazione allincarico rigevuto il sottosoritte precisa che nello svolgimento dalle opsrazioni
estimative sono state operate alcune A$$Qﬁzi'@ﬁi__,é§r'5§sm$ié alcuni Bt che segnedamente si
avidenzianoe qui in appresso | B o '
- Quarto non segnatamente evidenziaio & taio assunto come: aglérents alla condizione media
dgegli immobill della stessa s'p'emie e del medesimo 'ludgm“‘#ﬁnﬁhﬁe. conto delia condizione e
condjuzione ordinaria del bene, OwWers Ghe, Ve vl Sian0 difelti @ vizi, {’;é}e’:‘aéﬁ siano di ddieva
emandabile e non preqzud*zaavci N R
- Leindagini e gh accertamentl in lgco wﬂc ‘%‘i&?ﬁ Gs t;m racegm:;ve 2000 ﬁam{}ili’l\f{s
- Non'sono state eseguite Indagini relative a%%a pr%enz& di ma%eﬂaii Cﬁi‘ziﬁﬁé"ii i amianto o mirate
“ad individuare eventuali fenomeni di mqumamama, abbaﬂmrm mmtn, fzi&ﬁamenio di sostanze
tossiche ©/o nocive o comuniue ognl ¢ qua&sias mﬂdmx}ne chig. ﬁét&fm;m mﬁiam inazione del
sucH, anche g i sensi ¢ per gl sHeti delie das;:mssz i}ﬁi miatsve al %errem mmemie nel Dlgs 3
aprile 2008 n. 152 ¢ del D.Lgs 16 gennaio 2%3 f. 4 & sumeﬁswe ﬂ’iOﬁil?iCﬁZi{”}!’ﬁ
- Non sono siate-svolte. indagini mivate a .yanisca;se & pmsanza ssm%i%a_rmﬁg-ao.m genere di residuat
ballici o | I
- Non & state esperita M'azione di misurazione defia shp@riici@ del lotto e la zr‘ fativa riconfinazione,
- Non sono slate gsperite analisi, :ﬂdag i, prospeziont o Saggl geo!egrcs & geeiecmm di sorta sui
terreni.




Provenlenza o |
- Bocietd Cooperativa Edilizia Fallimento. Luciano Gabrielli, la piena. proprietd, per atio o
compravendita ai rogiti del notalo Raspini Gastano del 03/04/2014 repertorio n. 141472, trascritio
a Lucca in data 17/03/2014 al n. 2741 di registro particalare, da. (|| NP
- Al sig id piena -;:‘:'reprié%é, per atiéa--'tﬁii sdmprax!@r'xdﬂa ai rogiti del notaio Raspin
Gaetano del {.355/{33120@4 reperorio n. 121 “%82 frasoritto. :a Luces in data 17/04/2004 al n, 4825 &
ragistro ;t:samcolare,. dalla sig.ra -'nata a- §o7e/ %@
~ Alla sig.ra . _ 1
a) i diriiti g 1/2 della piena proprieta per D:ch araziomg Suca*e%s onein morie d — f
nata a -s 09/02/1926 ad i deced_,u'ia_ti 25/02/2003 come risulta dalla Dichigrazione di
Successione rie 88 Volume 874 registrata. & Viaredgio in data 24/07/2003; .
by i dirtt di 1/2 delia piena proprieta per  Dichlarazione d; Bugcessione i morte di -m
g oo = — | 17/08/1914 ed ivi deceduto i 06/09/1988, come rsulta dalla
Dichiarazione di Succass%rme n? 44, Volume 417, registrata a Viereggio i1 02/05/1984.

Valutazione

Corsiderandn ia naricolaritd dei ?@r‘rpm in nﬂgﬁ:tm e s@witﬁ" r*im vl gravans, spsnsirlaranshs
l'ubicazione, la non edificabilita degli stessi & le loro carattetistiche, i titiene di assegnare un ]
valore a corpo e non 2 mfswa . o ' '

La valulazions -a c:ar;:;o r:.*.x Bt smmebﬂe s identifica con un valore unitario dedotto daile
caratteristiche delfimmobile nella sua globalits, dalla comparazione defio stesso con altri immobili
simili indipendentemente dafle dimensioni & non in base aspecifiche -unith di misura, sebbene
guesta sia indicata. _ _ o ' .

Valore di mercato dellimmobile nello gta@re‘ di fagxo & di diritio in cm' 5i zrcsva'e 10.000,00

assenza di ggmﬂ?ia per vzl e per dimborse fcﬁm gj evemu@: spg;gg wncfommiah insolute nel

P




Le ﬂ 05

%ﬁemgﬁmazsme dai beni :mm@mé

Secletd Cooperativa Edilizia Falimento Lucieno Gabrieli -~ plena vroprieta, in. Comune di

. Massarosa, frazione Quissa interno glla-via di Mezzo, quativo appezzamenti di terreno adibitt a

strada di-accesso ad un somplesse edilizio i‘_srrﬂém' d4 pia unitd dmmobliar-del tipo unifamiliare,
hifamniiiare ed a schiera. Vi &l adeede dirgltamente daila via di Mezzo.

Fisultane rappresentati al Catasto del Terreni, Comune -¢i Massarosa, nel foglio 54, at giusto

condo, dal mappale: _ _ .

- 1592, di mq. 698, con il RD die. 6,49 e RA Q€. 4383 =+

- 1593, di mq. 22, con it RD di-€ 0,22 e i RA 0 €. 0,14, ¢

<1578, dil mg. 508, con il RD di €. 4,70 o 3l RA & €. 3,14, |

Fisulta rappresentato al Gﬁiﬁﬁtddéé’Fabbz*icam,- Comune.di Massarosa, nel-fogiio 54, al giusto
conto, dal mappale: ' |

- 1818, di mq. 58, cateq. F/1 - area urbana; e

<3871, di ma. 20, ¢ateg. F/1 - ares urbana.

Al golt finl della storia catastale si precisa che: _

- le particelie 1593 ¢ 1502 del foglio 54 denvan‘a daila part'{ﬁeﬁa 1567, FF{AZ!QNAMENTO del
28/09/2008 Pratica n. LUO129252 in attf ial 28]&@;‘2{}%36 . 129252, 1/2006, a sua volta deriva daila

" particella 294, da FRAZIONAMENT O in-athi dal ’48}’1(};199? {n. 123.9/1 989).

Limmmaobile & adibito a sirada.

i altega Certificato di Destinazione Urbianistica.

- la_pasticella 1576 def foglio 54, deriva dalla parti; el 2903 da FRADIONAMENTO det 28/0%/2006-
Pratica n. LUCT29252 in afti tal 26/09/2008 {n. 128252, "!fQ{)Ei{i)
- g ﬁarzacazla 1616 del foglic 54, derva dalla pafiiceﬁa 175 da Tipo Mappaie det 28/009/20086
Fralics n. LUG128252 in attl dal 26/09/2006 (n. 129252.1/2008) e da Variazione del 26/08/2006
Pratica n, LUO129252 in attl dal 26/09/2008 (n. 128252, 1/2008),
- la particelia 1571 del foglio 54 deriva dalla parficelia 1413 da Tipo f\ﬁappa!@ ¢ frazionarnenio del
26/08/2006 Pratica n. LUOT29252 in atii dal 26/09/2008 (n. 120252.1/2006) '
Confinano con la via di Mezzo, con il mappale 16800, con il mappale 1570 & con il mappale 1573,
con il mappale 1612, con i mappale 1678 e comungue salve aits e pil recenti o come meg?i\u in
tatio.

State di pussesso al momento del sopraliyogoe

Vincoli ed oneri giuridici _ _
- servith di passo ed interramento ubaziont trascritta 4 Lucca it 17 marzo 2004 al 12743 del
segishro particolare, gravante [ terreni distintl dal mappall :g:rig%'ﬁ_ari.ziiﬁ, 294 e ’14"!3'&@ toglio 54 e a
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favore di terzi, sosi come costiiuita con il sopra citato atto ai rogiti det notaie Gaetang Raspini di
Lucca del 9 marzo 2004 repertorio n, 121182/10917,

Vincoli df tuiela o

Larea in cul ricadono 1 terreni, non Fisutano ossere softuposia a particolar vincoli di tutela.
insistono altrest sullarea i vigenti vincoli: ediiizi, mﬁséﬁifij:, urbanistic, di Regolamento Urbanistico
Comunale e/o di Piano Operativo ébmgna%e, quelli impost daliAutorita di Bagino Competenta,
quelll derivanti dal Reticolo Idrogratico delta Reglone Toscana, quelll derivantl dalla normativa
sés;'miz_:;a vigente e dalla fascia di rispetto siradate.

- Limiti ed assunzioni |
in .é'eiézimne allincarico ricevuto il soltpseritio precisa che nello svolgimento delle operaziont
astimative sono state operate: aieune assunziori e post - alount limith che ‘seghataments si
svidenziane gui in appresst}

- Quanto non segﬁai“ame:ﬁ!e avidenzigto é séatﬁ assunto come aderente aﬂa condizione media
degl immobill della stessa specle e dal medesimo wogo, tenendo como della condizions e

wondduzions ordinaria del bene, owesro che, ove vi stano difett e vizi, quest siano di rilevanza
amendabile & non pregiudizievole. ' o

- Laindagini e gl accertament! in loco sono statt di fipo ticognitivo & non demolitive.-

Non sono state eseguile %zﬁﬁagini relative alla presanza di.materiali contenenti amianto o mirate
it individuare eventuali fenomeni di inquinaments, . abbandono, rifiutl, interramento di sostanze
ssiche 8/0 nocive o comungue ogni e -qua?s'_éas.f'1:;_9‘@;%%;’2’?{323@ che determini contaminazione dei
suoli, anche a i sensi e per gli effettl delle disposizioni rafative ai terreni conterte nel D.lgs 3
aprile 2006 n. 152 ¢ del D.Lygs 16 gennaip 2008 N 4 & succgssive modificaziani,

- Hon sono state svolie ir;dagam miraie a verificars ia gzresenza smtsrranea 0 in genera di residuati
elioh
- Non & stata esperita Pazione di misurazione deila superficie del Iotto & a relativa ricanfinazions.
- Mon sono state esperite analisi, indagini, prospezion o saggi geoloyich e geotecnicl di sora sui
Erren.

OVeiienza
- Bocietd -Coc;ﬁ.eraiivé Ed‘iif"zia Falimento Luciarmy Gabriell, Ja piena proprigld, per atto o
sampravendita al rogiti del notaio Raspini Gastang de! DR/04/2014 reperiorion. 141472, rascritio
@ Lucea i data 17/03/2014 al p. 2741 di registro pard cclare da §
A1 sig - fa piena propristd, per atio ol | compravendita a rogiti del notaio Haspini
‘»h stanc del 09/03/2004 repsrtorio n. 124,182, ragcritio a- Lu{:{:d in data 17/04/2004 ai n. 4825 di

1 \4&&1 particolare, dalla sig.ra —naia;a -.-_gi 0‘?/132{‘% 959.
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Valutazione

Considerando la particolarita. del terreni in Qgg’e‘i:ia,' aﬁiibizfa strada, e servith che vi gravans,
la non edificabilita degll stessi e ie loro caratieristichie chis heh possorio avere un altra
destinazione se non quella di strada, si ritiene di dssegnare un valore a corpo e non a
misura, chie in guesto parficolare caso i soltoseritlo peﬂta rzteem pariad €.0,00.

Yalore di mercato delf ;mmaﬁjm&},mgm i wﬁﬁﬁ di diritto in JM£Q%M
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identificazione dei beni immobili
Societa Cooperativa Edilizia  Falimento Luuaﬁa t’:‘abrr@m = plena prﬁpﬂﬁ%&l, in- Comune i
Massarosa, frazione Quiless vid di Seiola, stnsma :;ﬁ terreno (area urbana), di fatto occupata dalia
s0Ciol — con seds in MASSAH@S&” facenie pa{ie integrante dells
‘esede asterna correds della g;rc:rpne%a suddetta., completamente recintate od aﬁcembn framite
ampio cancello carrablle o pedona &. Now é state possibili rmér&cc fare affl od elemanti che possany
atcertare da quento tempo detla striscia di terrens risuita el bossessc delia sociold gia citata, Da
v aerefotogrametrico del 1996 sintracciato sul sito delia Regione Toscana & ben visibile larea
ssterna gla configuraly come dsulty alla data del sapra Uogo. '
Hisultand rappresentati al Catasto dg) Fabbrivat, Ccsmum i Massamsa, net foglio 80, al giusto
senio, dai mappaie:
<819, di mg. 121 - ared wbana,
Al soll fini della storia cataslale s pracisa che:
a particefie 919 del foglio 60 deriva da#ia part z:cfa 491, Tipo Mappale e frazionamento Ci@
LH08/2005 Pratica n. LUDOBS251 in ani dal 23/’{?&’2{){}5 {n. 85251.1/2008) e successiva denuncia
variazione per divisions & d;versa distribuzioria {Sagil spazi interni n. 2238.1/2007 del O7102/2007
protocollo n. LuDOZESE0. '
Lonfing con {a via di Seiola, con x? mappale 822 &@¢on il mappa_!w 918 ¢ comungue salvo altri e pil
scentl o come meglio in fatio. o '

£

Siato di possesso al momento del sﬁgﬁmiiuaqa

Lo imimiobile & nel materiale possesso della Sotietd - comae rigulta anche dall'atte di
provenienza, :

Vineoli di tutela

Lavea In cui ricade iI-tereeno, non risulta essere solfoposta a particolari vincoli di tuteia. Insistono
altrest sulfarea | vigent vincoli: edilizi, consorili, urbanisticl, di F%egsiamento Urbanistico Comunale
@0 dl Plano Oparativo comunai &, qué Hi impost {faiﬁ&ui‘or ta i Bacirio Competente, auelli derivant
dal FMeticolo Idrografico: della Hagiene Toscana, que!i derivanti dalla norinativa sismica vigenie e
dalla fascia divispetto stradale. ' '

Limiti ed assunzion

A

[

o



in relaziohe alfincarico. ficevulo i sottoseriite precisa the nello. svolgimento dolis operaziont
estimative sonc stale operate aicung assunzieni e posti aleuni. hmm che %gnammerﬁe s

evidenziano qui in appresso: : . G

- Canio non gegnatamente evidenziato & stalo dssunto 'cr.:sme-ad-uem&' ail}a' zéo;*;c:%‘zmn@ meacha

degli snmobill defla slessa. specie. o del medefsszmo iuega, t@nenﬂa conts: della condizione e

conduzione ordinaria del bene, ovvero che, w%a £ smnﬁ) i:‘i;feﬁz & vizi: ques%fs éﬂfﬁf}{} o rilevanza

emeandalile 2 non pregmciaz;evme o

Non sono state esegwte m{:iagmz relative a_l-i& i :asenza--d ma%eﬂak-mm{mmm amianm o mirate
ad individuare ‘evaﬁ?u'afi fenomeni di 'anu;;ém-enm abﬁmﬂﬂm f'-'iféz;%é -%ﬁfféif_ﬁamaﬁm di gostanze

- Non sono state svolte mda@m: m:m‘ia a venf;care& !a preseﬁza 8
betlici, SE
- Non & stata esperita I'azione ti misirazione delia supsrficie e
- Non sone state esperite analisi, indagini, ;:S’Et(‘séi)gziam;d Qa_g‘é; fgadivgic t&mici ¢l s;srtéa au

terreni.

Provenienza S
- Societa Cooperativa Edilizia. Fallmento Luciaro. Gabrisl

& -?g;t;}géeté ‘per o

eompravendita al rogit de! notaic Raspin i‘g&ﬁf&_., s 141472, rasciitto
a Lucea in data 17/03/2014 al n. 2741 i wgas;tm ﬁaﬁm”

Valutazione s
Considerande fa patticolarith dei terrénl in {bggé%%ﬁ nsiderato che sono
oceupati da soggetto terzo, da tempd, si -riti*é : 00 Qﬁm & misura, che
in questo particolare caso # sotioseritto p&ré‘ié Fifien :

Yalore di mercato dellimmobile nelio state df f_aiiﬁ




ldentificazione deil beni immobili

Societd Cooperativa Fdilizia Fallimento Luciano Gabriallt - dinith di 174 delia ptena pmm;@m
Lomune di Massarosa, frazione Masgaeiucwh (isga), a@pezzam@nm di terreno facents parte delfe
aree suIMmerse e raggiungibile via acqua, ‘ '
Higulta rappresentate al Catasto dei Terrena {Zomme i Ma%am‘sa, ret foglio. 64, & giusto conto,

dal mappale: o ' |

~ 471, di mq. 1370, con il RD di €.0,78 & 1l RA ¢i€. 0,50,

Aj soli fini defla storla catastale s bprecisa che: ' 3

- g particelia 171 del foglio 80 dé&?iv& da fa paz'm*é»ila 164,  FRAZIONAMENTO in ati dal

09/08/1988 (n. 2863.F01A18977). ' _

Gonfina con i fosso detto il Puntone, con il mea;:»paie ??0 & con il mapma’ e 174 e camurzque sahve
allil ¢ pit recenti ¢ come meglio in fatto _ '

i allega Certificato di %Z}easaia'nazfomé-Umaﬂisréca.

Provenienza |

Sacieta Cooperativa Edilizia '}:f‘-fafﬁé'mehm Luz:i,aﬁ%m Gabrigli, 1a piena proprietd, per afo i
compravendita ai rogiti del notaio Haspini (Gastano del 030472014 repertorio n. 141,472, trascritto
" & Lucca in data 17/03/2014 al n. 2741 di registro particoiars, da X

Stato di possesso al momento del sopralluogo

L irmobile dsuifa libero.

Yincoli di tutela

L'area in cui ricade il terreno, rigulta gssere sottoposta a”Darti;f:é}ari5Vin'c:<'>'i%'i:ﬁ tutela. insistono altres)
sullarea | vigenti vincoli: edilizi, consortill, urbanisticl, 4 Regolamento Urbanistico Comunale e/ di
Miano Operativo comunale, guelli imposti 'éafi‘éymréi-é-;ji Bacino Sompetente, quell derivanti dal
Reticolo drografico della Regione ”Fbscas’ta;qu@i i derivant] dalla normativa sismica vigante e dalia
fascia di rispetto stradale. Risulta inoltre inserits in.zona PR — Parco Regianale Miglarine Eicm
Rossore Massaciucooil. o '

Limiti ed assunzioni
“in relazione alfincarico ricevute it sottoscrito precisa che nello svoigimento delle operazioni
estimative sono slale operate aleyns assunzioni e posti alouni. Fmiti che s%ﬂatamame g

avidenziano qui in appresso; _ '
e S
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- Quanto non: segnataments evidenziatn & staio assumno {,.x:ime -adarenta: alia condizione madia
dagli mmmbm della stessa specie e del msdesimo ?u{}gs tenendd conto delia condizione e
conduzione ordinaria del bene, owers f‘hf” Ve v I sian difetii e vizi, quest; 3&?’30 di rilevanza
emendablie e non pregiudizievole
- L& indaginl 8 gli accartamenti in imt;a sorie stati dt tapo rzcmgmtsve 0N (immistw{s
Non sono state eseguite indagini relative alla presenza di. migterial mﬂzenm’ah amianto ¢ miraie

ag individuare sveniuall fernomeni di mqumﬁmentc} abﬁsaﬁdona rifiuti, :r&emmamﬁ di sostanze
oasiche &/o notive o COMUNGUe ogni @ quaisidsh vondiz one. :*he d&tmm PE-gomaminazione dei

suoll, anche a | sensi ¢ .per gl sffetli delle disposizioni relative ai 1armm mmwm‘fm el i) Logs 8
aprile 2006 0, 152 & del . Lus 16 gennalo 2008 n. 46 SUGCEssive madmc&zwm

- Mo 8000 state svolle indagini mirate a veri fmam fa. ;31’@8@!’32’& mitﬁrrama 2@ t gener@ ¢i residuat
bdh{' ' , . . PO _

- Non e stata esperita Vazions di st urdaziors della superma dal %ﬁ?m 4:2 la f@mﬁm racon?mamna

- Non sono state esparite analisi, indag m ;}m&paxaem O -sagyl ga@fagm el g@otecmu di sorta sui

terreni.

- Provenienza

- Societd Cooperativa Edilizia Ealimenio Lzsmanﬁk Gabrse ia gms‘*zg ma;mem per afto di
compravendita ai rogiti del notaio Raspini Gagtano del QE:’@%&&GM rﬁag}@fmm L 141.472, traseritio
a Lucca in data 17/05/2014 al n, 2741 di registro ;a:amwi&rte, 34,

allinterno del %age dli Mass&c:ue:co i, 4 diritti di- g:xm;ﬁr;eié & réiiﬁ SE fzam unvalore a corpo e
non & misura, ohe in questo parficolare caso il saﬁa&wﬁ{; penis;} Hitlg gﬁaﬁ aﬁ €0, O{)

Nalore di mercato_dellimmobile nefio stato di tatto ¢ i d;rfggﬂ %z‘a c:;z

rgorva oF ulteriorl memorie,

Guiamo, 1 09/02/2003




BOLLO B B
CDEL 1222014

REPERTORION. G927 -
VERBALE DI GIURAMENTO
REPUBBLICA ITALIANA
it glorno tre marzo duemilaventitee. s

- 03.03.2023~

i Lucca, nel mio stadio in Viale San Concordio n, 118.-
Davanti a me notaio Luca NANNINI, iscritto al collegio notavile di Lucca,
avioresidente, & presenté i1 geometra DINI Luca nato a Lucea it 6 aprile:
1967, domiciliato in Capannori (LU}, frazione Guamo, via di Vomo, n.
9A/4, codice fiscale dichiarato N1 LCU 67D06 E715Y, iscritto al n, 1280,
del collegio dei geometri della Provincia di-Luceh, della cui identith

s mandon rleasnre v .y

- T v T Ty & o]
A ran g aa_svaad
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chiedendo di asseverarta con giuramento. Aderend

ammotisco ai sensi di leppe il compdrente i quale presta quindi i
ciuramento di tito ripetendo la formula: "Giuro di aver bene ¢ fedelmente
svolto i1 min incarico al solo scopo di far conoscere al giudice la verita,", -
Privacy: Al sensi del reg. UE n, 2016/679 {regolamento generale sulla’

protezione dei datf), il comparente, ricevuta }a debita informativa su finalita, .

somservazione, tempi, diritti dell'inferessato, destinatari ¢ destinazioni, in
virth della funzione e degli adempimenti di legge connesst al foro utilizzo,
autorizza il notaio rogarite in quanto pubblico ufficiale & i suo ufficio al
ractamento del dat personali sensibili egplicitati nel presente atlo; i
consenso ¢ reso a tempo indefinito -in quanto connesso ad atio notarile
avenie validita non limitata nel tempo.

consta di un foglio da me scritto inung pagina.
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y alla spa sichiests,

1l presente atto.da me redatto ¢ letto al comparente, il quale lo ha approvato,
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