©N:6/2025 R.G.E.
TRIBUNALE DI AVELLINO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIIARI

Il GE, -~
visti gli’atti e i'documenti della procedura,; sentiti gli interessati intervenuti
all’udienza fissata per 1l’autorizzazione alla vendita;

: ’ritenutbvdi disporre la vendita dei beni pignorati, con delega delle operazioni

cexyart, 591, bis. C.p.C., nelle forme della vendita con modalitd telematiche

i richieste dall’art. 569 c.p.c. non ravvisandosi ragioni di pregiudizio
per . gli: interessi dei creditori e/o di potenziale ritardo perxr la
‘procedura; ' ' ‘ , ‘

visti gii artt.. 569 e 591 bis c¢.p.c.

DISPONE

t

'la ‘vendita telematica senza incanto del bene immobile pignorato nella
presente procedura promossa ’

oo R conc:o UMM

Tivista la relazione di stima del perito nominato ex art. 569 c.p.c.;
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'DETERMINA

il valore del compendio pignorato in conformita a quanto indicato dal perito
nell'elaborato gia depositato

NOMINA

gestore della vendita telematica:
: Astalegale.hetv

: isé£ittQ:nel registro tenuto dal Ministero della Giustiiia, il quale ¢ tenuto con

"l;ééqettaziéne dell’incarico a sottoscrivere. la dichiarazione prevista dall’art.
‘iO del‘d.m. 32/2015>e ad inviarla al Professionista Delegato nominato. Detta
dich}arazione sara portata a'conoscenza del Giudice da parte .del Professionista

Delegato, non appena. in suo possesso, con specifica nota di deposito;




-DELEGA

al. complmento delle opérazioni di vendlta, anche in quallta di referente della
procedura, da concludersi entro il termine dJ.mesl diciotto

L/Avv. Giuseppe Cannizzaro,

‘con''studio in Avellino, Corso Europa, n.109
DISPONE

che il Professionista Delegato dichiari obbligatoriamente entro 10 giorni dalla
. comunicazione del conferimento dell’incarico eventuali incompatibilitd, ragioni
di interesse o altro che possano compromettere la trasparenza ed il buon andamento
della procedura . di vendita, invitando quest’ultimo. a riferire prontamente al
“Giudice anche le incompatibilita sopravvenute, ossia che dovessero venire in
.rilievo nel corso della attivita delegata. Al riguardo il Giudice effettuera le
dOVute valutazioni e provvedera, se del caso, alla revoca dell’incarico;

che il Profe831onista Delegato comunichi a mezzo PEC copia del presente
provvedimento. al gestore della vendita telematica sopra designato;

che .1l Professionista Delegato verifichi nuovamenteée la corrispondenza tra il
~diritto del debitore  indicatoc nel pignoramento ‘e quello risultante dagli
" attl, la ‘completezza della - documentazione - ex art. 567  c.p.c., nonché.

I ademplmento degli incombenti ex art. 498 e 59 9 c.p.c. )

lo svolglmento, da parte del Professionista Delegato, entro il termine di 1 anno
dalla emissione della presente Ordinanza, di un numero di- esperimenti di vendita
non inferiore a 3, ai sensi dell’art. 591-bis c. p.c. e secondo i criteri stabiliti
dall’art. 591, 2° c., c.p.c., ¢ che lo stesso effettui almeno 3 esperimenti di
;”‘vendita annui;‘{

} ‘inel caso dl mancato svolgimento delle operazioni nel termine indicato, il
N_Prbf6551onlsta ‘Delegato informi il Giudice restituendogli il . fascicolo;

AUTORIZZA

! .
il Professionista Delegato ad aprire immediatamente, a gestire, compresa

.1l esecuzione dei mandati di pagamento, ed a chiudere un apposito conto corrénte.
.intestato alla procedura esecutiva e v1ncolato all’ordine del G.E., sul gquale

L potra operare il Delegato.

‘Il délégato proﬁvederé a:r

1) - .redigere .un avviso di wvendita contenente tutti i dati ~che possono -

~interessare- il pubblico, di cui al successivo punto 3 :
2) . effettuare la pubblicita di detto avviso e della relazione di stlma, ai

sensi dell’art.490 cpe; almeno 45 giorni prima della  data fissata per

1'esame delle Offerte,' sul  quotidiano . "Il Mattino" edizione nagzionale,
sul . sito internet, Tribunale.avellino. giustizia.it, Astalegale.net e sulla
rivista free press mensile “newspaper aste” gestita dalla societa Astalegale.net
s.p.a. ‘alle condizioni previste dalla convenzione con.l’ufficio.: La rivista
free press verra distribuita presso il Tribunale e direttamente nelle cassette
.. postali deg11 immobili e locali pubblici adiacenti a quelll pubblicati.
‘ V Astalega1e net provvedera a pubblicare sulla rivista gli annunci destinati ai
TUsiti internet; senza richiedere ulteriori adempimenti in ordine alla richiesta
di ‘pubblicazione. :
‘Il delegato trasmettera 1l’estratto dell’avviso di vendlta e la perizia di stima, con i
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dati sensibili oscurati e gli allegati rilievi fotograflcl ad Astalegale almeno 60
giorni prima della data della vendita. La pubblicazione su I1 Mattino e sulla rivista
: free press - sara effettuata da Astalegale sénza ulteriori incombenze da parte del
: delegato
.. 81 precisa che la suindicata societa Astalegale non potra dar seguito alle
_richieste di pubblicazione senza il previo pagamento delle spese di pubblicita.

Il delegato provvedera altresi, ad effettuare la pubblicazione sul portale delle vendite
pubbliche, :in base a quanto ‘disposto dall’art. 490, co. 1, c.p.c. secondo le seguenti
modallta .
la pubblicita "dovra: essere eseguita nel termine di GIORNI 60 dalla
comunicazione del presente provvedimento di delega, sul portale del Ministero
della  “Glustizia, - nell’area pubblica  denominata  -“PORTALE DELLE . VENDITE-:
PUBBLICHE”, secondo le disposiziohi di cui all’art. 161 quater disp. att. c.p.c.
ed‘in conformita alle specifiche tecniche stabilite. dal responsabile per i
sistemi ‘informativi automatizzati del Ministero della Giustizia, stante
lraccertamento di piena  funzionalitd dei Servizi del  Portale delle vendite
- pubbliche (cfr. decreto ministeriale del 5 dicembre 2017, pubblicato in Gazzetta
Ufficiale n.7, del 10 gennaio 2018) e successivo avviso. di pubblicazione in
Gazzetta Ufficiale n. 16 del 20 gennaio 2018.

’3). " L'avviso, redatto secondo il disposto dell’art.570 c.p.c. e delle indicazioni di

‘@;cuiffalla .presente ‘ordinanza ed in conformitd al modello predisposto .dal - Giudice
“idell’Esecuzione; disponibile sul portale del Tribunale di Avellino, nella sezione
dedicata.alle informazioni per i custodi: e professionisti delegati alle operazioni di
vendita conterra, gli estremi previsti nell'art.555 c.p.c. ed in ogni caso sintetiche

informazioni sull'immobile offerto in vendita, secondo la seguente scansiorie: comune ove
&' situate 1l'immobile, Quartiere; frazione, localitd, ecc.,Via, piazza, ecc.; tipologia
(appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.); caratteristiche (superficie,
wvani, piano, interno,.ecc.); -eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto,

” vgiardino, ecc.), Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi); altri eventuali

"dati di-interesse (nuda proprietd, quota, ecc.); ammontare del prezzo base per la vendita
& della cd. offerta minima, che pud essere inferiore rispetto al prezzo base d’asta in
misura non superiore ad un quarto, con 1’avvertimento che nel caso di unica offerta in
misura pari: o superiore al prezzo base d’asta, la stessa sara senz’altro accolta, mentre
nel casc di unica offerta inferiore, nei limiti suindicati, il delegato potra esercitare
i poteri ex art. 572 ¢.p.c; data, luogo ed ora della vendita; 1’ammontare minimo del

rilancio in caso di gara tra gli offerenti (non superiore al 4% del prezzo base drasta) i

numero’  R.G.E. della procedura; nominativo = del ~Giudice dell'Esecuzione e del
‘delegato;. indicazioni su dove reperire ulteriori informazioni; nominative e recapito del

- secondo ‘quanto di’ seguito indicato.
Sul: sito Internet dovranno essere pubblicate la relazione di stima, con i dati sens1b111

.‘oscurati e'-gli ‘allegati rilievi fotografici, redatta ai ‘sensi dell'art.173 "bis
‘disp.att.c.p.c. e i rilevi fotografici dell’immobile;

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE

1) "Le offerte telematiche di acquisto dovranno pervenire entro le ore 12,00

del  giorno precedente all’esperimento della vendita mediante .invio

all’indirizzo PEC del ministero offertapvp.dgsialgiustiziacert.it,

‘utilizzando’ esclusivamente 11 modulo precompilato reperibile all’inteéerno

del portale 'ministeriale http://vendite pubbliche.giustizia.it, e
.. procedendo come descritto nel “Manuale utente” )

. ‘ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta
elettronica certificata del ministero della giustizia; di cido 1l’offerente
dovra tener conto ai fini della tempestivita dell’offerta.

3)  L’offerta. pud essere trasmessa mediante casella di posta elettronica

certificata per la vendita telematica rilasciata previa identificazione

del - richiedente, ovvero, solo se sottoscritta con firma digitale

‘uStode nominato;  indicazioni relative: alle modalitd di presentazione delle offerte.

'*QL!foerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la-“
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‘tale requisito. In ogni caso da un medesimo indirizzo di posta elettronica
 certificata non potranno essere trasmesse pil offerte per la medesima
vendlta telematlca Quando 1’ offerta & formulata da pill personeé alla stessa
'deve essere allegata la ' procura rilasciata dagli altri offerenti al
.tltolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematlca,_la procura & redatta nella forma dell’atto pubblico o della

scrittura privata autentlcata e pud essere allegata anche in copla per
*ulmmaglne. '

-L'offerente che intenda ricevere assistenza per la presenta21one_

dell’offerta in modalita telematica potra telefonare al seguente numéro:
3451135814 nelle giornate di martedi e venerdl, dalle h. 9,00 alle h.
14 OO. : :

f
Lrofferta dovra contenere:

Le i dati identificativi dell’offerente, con espressa indicazione del codice
~_fiscale o della: partita IVA (non sara possibile intestare 1’/immobile a soggetto
dlverso da quello indicato nell’offerta);
_se l’offerente & coniugato e in regime di. comunlone legale dei benl,
dovranno essere indicati anche 1 . corrispondenti dati del coniuge. Se
~llofferente & minorenne, l’offerta dovra essere sottoscritta. dai genitori
previa; autorizzazione del giudice tutelare; se .1’offerente @& una persona
‘fisica, va depositata copia di un documento di identitd; se 1’ offerente & una
_3001eta, va dep051tata una visura camerale aggiornata;
e 1'Ufficio Giudiziario presso il quale pende la procedura;
. ~1"anno e il numero di ruolo generale della procedura;
'Qll numero o altro dato 1dent1f1cat1vo del ‘lotto;
" la descrizione del bene;
e 1’indicazione del referente della procedura;
¢ “la data e 1l’ora fissata per l’inizio delle operazioni di vendlta,

. l’lndlca21one‘del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al 75%
del'preZZO“base,fa pena di esclusione;

e 11 terminé di versamento del saldo prezzo, nonché degli ulteriori oneri,
,jdlrlttl e spese conseguenti alla vendita; sono escluse dalla gara offerte che

prevedano un termine di pagamento superiore a 120 giorni;

e’ ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta;

e l’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia dl stlma e
‘delle condizioni della vendita;

L heli'casoin cui 1l’offerente fosse 1nteressato all’acquisto di uno solo,
indifferentemente, tra pit lotti di beni simili (es. box) posti in vendita

“iitutti i lotti, dichiarando di volerne acquistare perd uno solo. In tal caso,
se l’acquirente si renderd aggiudicatario di uno dei lotti, cessera di essere
~" obbligato all’acquisto dei lotti successivi;

f!' l7importo versato a titolo di ‘cauzione, per un importo pari -al 10% del
prezzo offerto, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto secondo
le ‘modalita. di legge; ove l'offerta riguardi pit lotti ai sensi della
disposizione precedente potra versarsi una sola  cauzione, determinata con

'f"rlferlmento al-lotto di maggior prezzo;

~la !data, l’orarlo e il numero di. CRO del bonifico  effettuato per i

; versamento della cauzione; al fine di consentire le verifiche. relative al

 versamento della cauzione il bonifico deve essere effettuato almeno 5 giorni

prlma della data fissata della vendita, a pena di esclusione dalla stessa, in’

caso di esito negativo di detta verifica. In ogni caso, ai fini della validita
dell’offerta il bonifico deve risultare accreditato al momento della scadenza
‘del termine per la presentazione delle offerte.

Si rlportano di seguito i dati del cc sul quale va eseguito il bOnlflCO

g dell’offerente, mediante casella di posta elettronica certificata priva di .

dalla medesima procedura in una stessa gara telematica, potra fare offerta per_k
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e"“la fcaﬁsale dello stesso: Procedura Esecutiva Immobiliare

Tl SR . R.G.; numero di lotto; data della vendita.

'elegato, in quallta di referente della procedura, nonché il gestore delle
vendite nei ca51 e nei modi previsti dal d.m. 32/2015 avranno cura di esegulre
Sole necessarle e tempestive verifiche;

. il codice IBAN del conto sul guale é stata addebitata la somma oggetto del
bonifico;
e, l'lndlrlZZO della casella . di posta elettronica certificata, valida ai sensi
2odi legge, utiliZzata per trasmettére 1’offerta e ricevere 'le comunicazioni
. relative alla vendita;

. 1’eventuale recapito di telefonia moblle ove ricevere le comunlca21on1
‘fjrelatlve alla vendita;

‘precompllato potranno essere 1nser1te nella sezione deg11 allegati.

"4)' Il reSponsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero
crcomunica preventivamente al gestori.della vendita telematica i casi programmati
i div:mancato ~funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. T

fgestlscono i'siti internet ove & eseguita la pubblicitd di cul all’articolo 490
~del - codice di procedura civile. Ricorrendo tali: condizioni le offerte sono
formulate a mezzo telefax al recapito dell’ufficio giudiziario presso il quale
& iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al pericdo precedente, .e
-Vvengono ritirate dal gestore non prima del. glorno precedente 1l/inizio delle
 operaz1on1 di vendita.

4./ in/cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
,elettronlca certlflcata del mittente. Il gestore ¢ tenuto a permettere la

“1”partec1pa21one alle 'operazioni di. vendita dell’offerénte che .~ documenta ‘la -

tempestlva presenta21one dell’offerta a norma del periodo precedente.

- N L' offerta . & 1rrevocablle; non d& diritto all’acquisto del.  bene,
v restando piena facolta del giudice di valutare se dar luogo o meno alla vendita,
woioecio anche in caso di unico offerente. La persona indicata nella offerta come

telematica esclusivamente mediante connessione al portale del gestore della
vendita telematica; in mancanza, il ‘bene potra essere aggiudicato ad altro
. offerente. -
6) Almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita teleématica
il  gestore inviera all'indirizzo .di posta elettronica certificata indicato
;- -nell’offerta wun invito a  connettersi presso il proprio portale; un - estratto
+dell’invito sara trasmesso dal gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia
Jw-mobile indicato all’atto dell’offerta; nello stesso termine il  gestore

“provvederd ad inviare alla casella di posta elettronica certificata indicata’
,all’atto dell’offerta le credenziali per l’accesso al proprio portale, al fine '

di-consentire la partecipazione alle operazioni di- vendita.

1) In caso di piu offerte valide, 5i procederd a gara sulla base dell’offerta
pitialta tra gli offerenti: dopc ciascuna offerta decorrera un intérvallo pari
‘a tre minuti, trascorso il quale non potrannc essere fatte ulteriori offerté e
~il:bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu

‘ alto Non- verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclu31one‘

della gara.

8) L'offerta -non conforme, per importo del prezzo o altro, alle condizioni

sopra riportate, & inefficace. " :

9) . Il prezzo'di aggiudicazione dovra essere versato mediante assegno circolare
“‘non trasferibile intestato: “Procedura Esecdutiva Immobiliare N. R.G.,

e le condizioni delle quali non sia consentito 1’inserimento nel modulo

“gestorl ne "danno notizia agli interessati mediante avviso pubbllcato sul propri
“siti 'internet e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti c¢he:

Nei'casi di mancato funzionamento del sistemi informativi del domlnlo glustlzla,“.
“‘non’ programmatl © non comunicati, 1’offerta si intende depositata nel momento !

,glntestatarla del bene & tenuta a prendere parte alle operazioni di vend1ta,~ 
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7, detratto 1l’importo gia versato per la cauzione,
entro il termine indicato nell’offerta o in mancanza di indicazione non oltre
centoventi giorni dall’aggiudicazione definitiva.

10) -~ Nello stesso termine e con le stesse modalita dovra essere effettuato il
versamento delle somme corrispondenti agli oneri fiscali ed alle spese, nella

“misura che sara indicata all’atto della aggiudicazione o immediatamente dopo.

~In caso 'di 1nademp1mento, 1’ aggiudicazione sara revocata e l’aggludlcatarloh
pe*dera tutte le ‘somme versate.

B)flssare un termlne non inferiore a 90 giorni e non superiore:a 120 giorni dal
deposito: dell’avviso di- vendita, entro il quale possono essere -proposte offerte
. dracquisto per ciascuno dei beni pignorati, ai sensi dell’art. 571 e¢.p.c.;

C)fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedénte, .-
la data ed il  luogo’ (che potrd essere, previa prenotazione, la sala delle vendite

" telematiche “allestita presso il  Tribunale di Avellino) . per la delibérazione

«; sull’offerta e per l'eventuale gara da tenersi in modalita telematiche

D)stabilire il modo e 1l termine non superiore a 120 giorni per il versamento del
.prezzo, 'da effettuarsi -su conto corrente intestato -alla procedura, vincolato
“all'ordine del giudice, da aprire presso una banca a scelta del - delegato, nonché delle

““spese_di trasferimento, come sopra indicato nelle “modalita di presentazione delle
offerte telematiche” '

oppure

soiqualora sia’ stato. azionato nella procedura esecutiva un crédito derivante da  mutuo
~fondiario, il termine entro il quale l’aggiudicatario dovra versare direttamente al
f;Credltore Fondiario quella parte del prezzo' che corrisponde al credito del predetto-
“Tigtituto per capitale,  accessori e spese, con corrispondente modifiche déi punti
nn:10, 11 delle modalitd di presentazione delle offerte telematiche.
A'tal fine il delegato.invitera 1l'istituto di credito fondiarioc a fargli pervenire,:
“prima . della gara, la nota di precisazione del suo credito, indicante la somma che
dovra essere versata dall'aggiudicatario e le modalita del versamento;

1F)esam1nare le offerte nel giorno 1ndlcato al precedente punto C), procedendo secondo
ile seguentl direttive:’

- saranno dichiarate inefficaci: le offerte pervenute oltre il termine di cul al

" precedente punto B);le offerte inferiori di' oltre un quarto al wvalore dell'immobile

. stabilito nell’ordinanza come determlnato dal g.e.), le offerte non accompagnate da

., ,cauz1one prestata nella misura e con le forme di cui alle “modalitd di presenta21one
i 'delle offerte telematiche”;

- qualora sia presentata una sola offerta pari o superiore al valore dell'lmmoblle
- Gome sopra determinato dal GE, la stessa sara senz'altro accolta;

~ - qualora sia presentata una sola offerta inferiore rispetto al’ prezzo base

stabilito in ordinanza dal ge, in misura non superiore ad un quarto, la stessa sara
. accolta solo ove non vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con

una: nuova vendita e non sond state preséntate istanze di assegnazione ex art. 588

c.p.C.;

.'¥qualora sianc presentate piu offerte, il delegato inviterd in ogni'caso gli offerenti
~ad una ‘gara sull'offerta pil alta:

se sono‘state‘presentate’istanze di assegnazioﬁe ex art. 588 c.p.c. ed il
prezzo indicato nella miglioreée offerta (ai sensi dell’art. 573 ¢.3 c.p.c) o
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'%ihf‘quella' presentata per prima & inferiore al valore. dell’immobilé  come .
tstabilito nell’ordlnanza, non si procedera alla vendita ma alla assegnaZLOne,'
. seril ‘prezzo offerto all’esito della gara, . di cui all’art. 573 ¢.l c.p.c. &
*flnferlore al valore dell’ immobile di cui all’ordinanza, non si procedera alla
vendita qualora siano state presentate istanze di assegnazione ex art. 588

c.p.c.;

G) a'dichiarare l’lnefflcac1a o 17" inammissibilitd delle offerte non conforml a quanto
: dlsposto nella presente Ordinanza;

H)~a disporre la restituzione delle cauzionl versate dagli offerenti non- resisi
aggiudicatari dei beni venduti ed a depositare quella dell'aggludlcatarlo sul
conto della procedura;

1): redigere il verbale relativo alle suddette operazioni, depositandone copia
'informatica nel fascicolo dell’esecuzione;

';1nformat1ca nel fascicolo dell’esecu21one

- ‘Inoltre il delegato dovra

e previa comunicazione ‘all’aggiudicatario’ dell’ammontare delle spese .da versare
~.unitamente al saldo del prezzo di aggiudicazione, nonché delle modalitd di versamento.
delle  relative - somme, provvedere -alla riscossione delle stesse. sul. conto della
procedura, :
e . comunicare altresl all’aggiudicatario che, ai sensi dell’art. 585, 4° c., Cip-C.y
“irnel termine fissato per il versamento del @ saldo prezzo che deve fornire, con
‘.dichiarazione -scritta resa nella consapevolezza delle responsabilitd, civili e
©. pénall, previste per le dichiarazioni false o mendaci, al Giudice dell’Esecuzione o
al: Professionista Delegato le informazioni prescritte dall’art. 22 del D.L. 21
- ‘novembre 2007 n. 231; ‘
‘e " a dare tempestivo. avviso a questo Gludlce del mancato versamento del saldo del.
prezzo di- aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art.
587 c.p.c. ed agli artt. 176 e 177 disp.att. c.p.c., fissando, all’esito del
2w provvedimento  delGiudice, la nuova udienza di vendita, ed indicando come prezzo .
‘“.*‘base quello della aggiudicazione revocata; ‘ g

‘norma dell’art. 508 c.p.c. e, in tale ipotesi, laddove lo stessoaggiudicatario
- definitivo sia stato "autorizzato a detta assunzione, limitare 1l versamento del
~-saldo prezzo ai sensi dell’art. 585,comma 2, c.p.c.; ' '

o 0],‘nel caso in cul venga presentata istanza di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e

590 c.p.c., & sottoporre la stessa, verificandone preliminarmente la ricorrenza dei

presupposti, ‘al G.E. affinché provveda sulla stessa;

o - a'predisporre, se effettuato il versamento del prezzo e degli oneri. accessori nei’

]termlnl previsti e previa verifica dell’assolvimento "‘dell’cbbligo posto & carico

';fdell’aggludlcatarlo dall’ art. 585. Co. 4, c.p.Cc., - 1l decreto: .. di:

trasferimento (comprensivo delle indicazioni relative al regime patrimoniale della
famiglia dell’aggiudicatario. persona fisica coniugato, nonché dell’ordine di
- cancellazione esclusivamente delle trascrizioni ed iscrizioni indicate nell’art.
586 c.p.c.), - da trasmettere "per la sottoscrizione del G.E. (corredato del
fascicolo, di un certificato di destinazione urbanistica avente validita di un anno
dal rilascio, dalle dichiarazioni fiscali in originale rese dall’aggiudicatario,
dalla visura ipotecaria relativa agli immobili oggetto del trasferimento) senza
““indugio, dal momento del versamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento,

fredlgere ily verbale relativo alle suddette operazioni depositandone - copiai . -

77provvedere ‘ad ‘autorizzare 1’assunzione dei - debiti:da parte dell’aggludlcatarlo a-

~oppure dare tempestivo avviso al g.e. del mancato versamento del prezzo‘e/o delle -
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., spese. di-trasferimento;
Sese 1] versamento del prezzo ‘avviene, ail sensi del terzo comma dell’art 585 CP:Ciy
con l'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento
: diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di
i primo grado sul: medesimo: immobile oggetto di vendita, nella bozza di Decreto di
. trasferimento dovra essere indicato tale atto, cosl come deve essere nello stesso Lo
. contenuto il regime matrimoniale dell’aggiudicatario persona fisica e llordine di = .
“cancellazione® dei gravami esistenti  sull’immobile ex- art.586 & p.c. ‘anche se
‘ ‘successivi alla trascrizione del pignoramento; .
Clellentro 30! giorni dalla comunicazione dell'avvenuta sottoscrlzlone del decreto da-
L parte. del G.E.; esegulre le formalitd di cui alllart. 591 bis comma 2 n.l11 c. P.Csiy
provvedere, ai sensi dell’art. 164 disp. Att. c.p.c. ad ogni altro 1ncombente, anche
di carattere fiscale, necessario al trasferimento del bene all’acqu1rente e invitare
i creditori a dep031tare le note riepilogative dei cred1t1 entro i successivi 30
'glornl,

">0”'prelevare dal conto 1ntestato alla procedura le somme occorrenti per 11 pagamento
delle imposte, per la voltura e la trascrizione del decreto di trasferimento e per
la.cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti ‘e delle iscrizioni-ipotecarie
(spese a carico dell'acquirente), nonché a restituire all'acquirente l'eventuale

' ldlfferenza tra . quanto versato per spese e gquanto effettivamente pagato.
e Trasmettere al GE, senza indugio, il progetto di distribuzione predisposto e
contenente la graduazione dei creditori che -vi partecipano(corredato della nota
vdettagllata delle spese —anche gia prelevate- e onorari, per la ligquidazione, e
“'delle" note di precisazione dei crediti depositate dai creditori). nei modi e nei
~term1n1 stabiliti dall’art. 596 c.p.c. e fissare innanzi a sé, entro 30 gilorni dailla. -
comunicazione del deposito da parte del GE dell’approvazione del progetto di.
distribuzione precedentemente depositato o del deposito da parte del GE del progetto
eventualmente'modifidato, la successiva audizione delle parti per la discussione
f{sul progetto di-distribuzione, nei termini e con le modalitd indicati dalla citata

?f,dlsp08121one, tenendo presente che tra la comunicazione dell’invito e la 'data della. "

comparizione innanzi al Delegato devono intercorrere almeno 10 giorni e che l1'udienza

”'51 svolgerd ai sensi dell’art. 597 c.p.c., per cui le parti che non intendono

formulare osservazioni non dovranno comparire né dep031tare note telematlche, :

L. e dare atto nelrprocesso verbale, ai sensi dell’art. 598, comma 1, c.p.c., della

' approvazione del progétto depositato o del raggiungimento dell’accordo tra-tutte le
- parti, e ordinare il pagameéento agli aventi diritto delle singole quote entro 7
~giorni;

1 f nell'lpote51 dl eventuali contesta21on1 sollevate 1nnan21 a. sé, a darne conto nel
il processo verbale, ai sensi dell’art. 598, comma 2, c.p.c. e a rimettere gli atti al
“Giudice dell’Esecuzione,: il quale provvederad ai sensi dell’art. 512 c.p.c.;

e 'provvedere al pagamento delle somme ai creditori, all’esito dell’approvazione del
_prdgetto di distribuzione, compresi gli interessi maturati sino all’estinzione del
libretto, secondo quanto disposto dall’art. 598, co. 1, c.p.c.; -

e 'nel caso. in cui non concorrano altri creditori con quello procedente il delegato,
c-acquisita la dichiarazione di credito e la nota spese, si limiterd alla trasmissione
del fascicolo al GE che provvedera ai sensi dell’art. 510 c.p.c.; :
~a 'depositare, entro 30 giorni dalla notifica dell’ordinanza di vendita un rapporto
‘,Irlepllogatlvo Aniziale delle attivitd svolte e dopo ciascun esperimento di vendita,

un rapporto riepilogativo periodico delle attivita svolte. Entro 10 giorni dalla

- ‘comunicazione della approvazione del progetto di distribuzione e della esecuzione-

- dei pagamenti, un rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte successivamente

al ' deposito * dell’ultimo . rapporto riepilogative = periodico. Detti Rapporti
_ riepilogativi dovranno essere redatti in conformitd ai modelli predisposti dal GE,
~disponibile. sul portale del Tribunale di Avellino, nella sezioné dedicata alle

.. informazioni per i custodi e i professionisti delegati alle operazioni di vendita, e

+contenere i dati identificativi dell’esperto che ha effettuato la stima;

.'aidepositare a mezzo p.c.t. tutti gli atti inerenti alla delega.

Laddove -la vendita fissata vada deserta e non siano pervenute istanze di
assegnazione del bene, ‘il delegato - previamente verificando pressd i creditori
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‘W ngarto del prezzo dell’ultima vendita;

7ff¢)ff”

il loro concreto interesse alla prosecuzione della procedura - fisserd una nuova

' ‘vendita senza incanto nel rispetto dei termini di cui al secondo comma dell’art.
~591 cpc. con le mede31me modalita sopra prescritte e con.il ribasso fino ‘ad un

' IL DELEGATO E AUTORIZZATO SIN D’/ORA A PROCEDERE, SE DEL CASO, A TRE RIBASSI NET

"“'MODI DI LEGGE DEL PREZZO D’'ASTA, con conseguente adeguamento dei relativi rilanci.

Nell’ipctesi sopravindicata, la pubblicita prevista dall’art. 490, comma 1, cpc
dovra éssere esequita sul portale del Ministero della Giustizia nell’area pubblica
- denominata “PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE” NEL TERMINE DI GIORNI TRENTA DALLA
’ ZVENDITA RIMASTA DESERTA.

N }Il delegato procedera ad ‘un numero di esperimenti di vendita non 1nferlore a tre

: entro 1l termine di un anno dall’em1531one della presente ordinanza.

RENDE - NOTO

"7&); “vche'la vendita ‘degli immobili. pignorati avviene nello stato di fatto e di

~diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,

#iragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita & a corpo e non a misura:

eéventuali differenze 'di misura non potranno. dar luogo ad alcun risarcimento,

\"m 1ndenn1ta o} rldu21one del prezzo, anche in deroga all’art. 1538 c.c.;
‘ b)f‘, che. la. vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia

per wvizi ‘o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
‘JConseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di quallta e} dlfformlta
Vdella cosa venduta, oneri di gqualsiasi genere - ivi compresi, ad esemplo, quelli

"urbanlst1c1 ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti -
'.?alle leggl vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente

non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti

‘e . comunque ‘non evidenziati ‘'in perizia, non potranno dar  luogo ad ~alcun’

risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto
..nella valutazione dei beni:

‘:lllZla l’aggludlcatarlo potra - ricorrere, ove consentito, alla dlSClpllna
_dell’art 40 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato

'"I;fdall’art 46 - del D.P.R. 6 glugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di

conces51one o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del Decreto
Sdi trasferimento; .
d) che 1’immobile - viene ' venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da
o trascrlzlonl di pignoramenti e sequestri che saranno cancellatl ex art. 586 c.p.C.
ja cura e spese dell’aggludlcatarlo,

’ge)ﬁ*f; gli oneri . fiscali derivanti . dalla wvendita saranno a catico'
'7vdell’agg1udlcatarlo, ' '

£) che, se 1'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza tltolo,
la liberazione dell’immobile sara attuata, salvo espresso esoneror a cura del
custode gludlzlarlo, con spese a carico della procedura;

qg) ) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gll offerenti

dal compiere le visure 1potecar1e e catastali; _
'h);' ‘che 1’elaborato peritale sara dlsponlblle per la consultazione, unitamente

_‘Pubbllche e sui siti internet in cui sono dlsposte le pubblicita della presente
“vendita gludlZlarla

DETERMINA

che " per gli immobili realizzati in violazione della normatlva urbanlstlco— 

ida. Ordlnanza di delega ed all’avviso di wvendita, sul Portale delle Vendite~
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un fOndo Spese che si fissa nella misura di euro 2.000,00, per'il pagamento
“Udelle spese pubbllc1tar1e previste dall’art. 490, -commi 2 e 3, cpcy »

an fondo: spese pari ‘al contributo di cui all’art. 18 bis DPR 115/2002 che il
credltore provvedera a versare al professionista delegato.
‘ e DISPONE ,
che :le somme necessarie per la pubblicitd siano versate dal creditore al

'1profe551onlsta ‘delegato per il primo tentativo. di vendita nel TERMINE DI VENTI_

" 'GIORNI dalla comunicazione del presente provvedimento.,
Si evidenzia che ai sensi dell’art. 631 bis cpc “se la pubblicazione sul portale
delle vendite pubbliche non & effettuata nel termine stabilito dal giudice per
causa imputabile al creditore pignorante o al creditore intervenuto munito di

wtitolo esecutivo, il giudice dichiara con ordinanza 1’estinzione del processo

" @secutivo..>>. Pertanto, in caso di mancato pagamento, da parte del creditore

"ﬁfprécédente} del contributo per la pubbllca21one sul ' Portale delle Vendite
B Pubbllche, il profe531onlsta delegato dovra interpellare i creditori intervenuti

: mun1t1 di titolo esecutivo, rimettendo gli atti al G.E. nella ipotesi in cui
" nessuno dei cred;torl abbia provveduto al pagamento.

DISPONE

ﬁ3VChe in ogni - caso in cui siano stati celebrati almeno tre tentativi di vendita e
’“,fcomunque in tutte le ipotesi in cui il bene debba essere posto: in vendita, nel
quarto tentativo, .ad un valore ‘uguale o inferiore .a € 15.000,00 il delegato non
fissera altri tentativi e rimettera le parti innanzi al GE; la stessa condotta il ’

delegato terra qualora il bene, a presc1ndere dal numero delle vendite esperite,

.."debba: essere posto nuovamente in vendita ad un valore uguale o 1nferlore ad . €

 ﬁl5 OOO 00.

o AVELLINO, 15/12/2025 ,
, Il GE
Dott. Patrizia Grasso
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