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Tribunale di Grosseto - Liquidazione Controllata del Patrimonio n. 38/01/2024

SVOLGIMENTO DELL’INCARICO - QUESITI
Il sottoscritto Ingegnere Pierluigi Melchionna, libero professionista con Studio in Grosseto,
Via del Bernina n. 13, iscritto all'Albo degli Ingegneri della Provincia di Grosseto al n. 784,
in data 28.08.2024 veniva nominato dal dott. Daniele Moretti in qualita di Liquidatore
nell’ambito della procedura di Liquidazione Controllata del Patrimonio n. 38.01.2024 del
Tribunale di Grosseto, con I'incarico di eseguire una valutazione di beni di cui si dira meglio
in seguito.
Le operazioni peritali sono iniziate il giorno 28.08.2024 in cui ¢ stato effettuato il primo
sopralluogo presso gli immobili oggetto di stima congiuntamente al Liquidatore nominato per
la procedura, Dott. Daniele Moretti.
Le operazioni peritali del sottoscritto stimatore sono state completate in date successive.

PREMESSA
Il bene immobile oggetto della presente perizia di stima & costituito da un fabbricato a
destinazione produttiva/ricettiva posto al piano terra, corredato di locali accessori e corte
esclusiva, sito in frazione Istia d’Ombrone nel Comune di Grosseto (GR) in Strada
Provinciale 159 Scansanese (ex Strada delle Collacchie),
11 suddetto immobile & censito al N.C.E.U. del Comune di Grosseto come segue:
- Foglio 117 particella 31 subalterno 1 - ctg. C/1 —cl. 1 —cons. 137 m?, - sup. catastale
628 m?, r.c. €2.617,92, Strada Provinciale delle Collacchie, piano T.
11 sopra citato bene immobiliare risulta intestato a:
- s e nata a . ) . in  data I, CE.
_ 20, per il diritto di proprieta per la quota di 1/1.

Di seguito si riassumono i dati necessari per rispondere ai quesiti formulati e per individuare

il pit probabile valore dei beni di cui si tratta.

1. ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
Dalle indagini effettuate dallo scrivente fino al 03.09.2024 presso gli uffici pubblici
competenti, sono state rilevate, per I'immobile oggetto della presente procedura, le formalita

a favore e contro di seguito riportate (per maggiori informazioni si veda allegato n. 7):

Oggetto: IMMOBILE censito al Foglio 117 particella 31 subalterno 1 - ctg. C/1

ELENCO SINTETICO DELLE FORMALITA:

1. Iscrizione del 16/04/2014 Registro Particolare 480 Registro Generale 4135 Pubblico
Ufficiale del TRIBUNALE DI GROSSETO Repertorio 435 del 02/04/2014, ipoteca
giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
- Annotazione n. 1875 del 26/10/2020 (cancellazione totale)
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Oggetto: IMMOBILE censito al Foglio 117 particella 31 subalterno -

L. Trascrizione del 08/10/1997 - Registro Particolare 8489 Registro Generale 11759
Pubblico Ufficiale MARCHIO ANDREA Repetrtorio 6086 del 07/10/1997, atto tra vivi —
compravendita.

2. Trascrizione del 08/10/1997 - Registro Particolare 8508 Registro Generale 11779
Pubblico ufficiale MARCHIO ANDREA Repertorio 6086 del 07/10/1997 atto tra vivi -

costituzione di diritti reali a titolo gratuito

3. Iscrizione del 08/10/1997 - Registro Particolare 1516 Registro Generale 11780 Pubblico
ufficiale MARCHIO ANDREA Repertorio 6087 del 07/10/1997 ipoteca volontaria
derivante da concessione a garanzia di mutuo
Documenti successivi correlati: :
1. Comunicazione n. 268 del 08/09/2007 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in
data 03/08/2007.
Cancellazione totale eseguita in data 11/09/2007 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 -
Art.40 bis D.Lgs 385/1993)

4. Trascrizione del 25/10/2007 - Registro Particolare 10522 Registro Generale 18340
Pubblico ufficiale GAUDIERI BRUNO Repertorio 64271/3387 del 24/10/2007 atto tra vivi

— compravendita.

5. Iscrizione del 25/10/2007 - Registro Particolare 5071 Registro Generale 18341 Pubblico
ufficiale GAUDIERI BRUNO Repertorio 64272/3388 del 24/10/2007 ipoteca volontaria
derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario, per un capitale di € 320.000,00,
su un totale di 640.000,00, durata di anni 20 (venti), gravante per il diritto di pproprieta per la
quota di 1/1 sull’immobile censito al NCEU del Comune di Grosseto (GR) al foglio 117
particella 31 ctg. A/4 di vani 9, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI VOLTERRA S.P.A.
con sede in Volterra (P1), C.F. n. 01225610508, e contro | e )

6. Traserizione del 06/12/2007 - Registro Particolare 12106 Registro Generale 20934
Pubblico ufficiale GAUDIERI BRUNO Repertorio 64353/3437 del 03/12/2007 atto tra vivi -
costituzione di vincolo di destinazione

Si riporta la nota presente nella sezione D del sopra indicato atto:
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“La sottoscritta in conformita alla richiesta al riguardo del Comune di
Grosselo, con il presente atto, per se' e per suoi aventi causa, a qualsiasi titolo:

- costituisce a favore del comune di Grosseto vincolo di destinazione produttiva/ricetfiva a
tempo indeterminato, della realizzanda struttura di cui al progetto redatto dal geom.
Giuliano Catocci p.e. 2007/2702, impegnandosi alla sua gestione unitaria in relazione
all'attivita a cui l'immobile oggetto della p.e. 07/2702 é destinato;

- si impegna inoltre a provvedere al classamento catastale della detta struttura in coerenza
con la sua destinazione produttiva e sulla base della classificazione urbanistica dell'erigendo
immobile. Tale vincolo sara rimovibile unicamente dall'Amministrazione Comunale a favore
della quale é costituito, nel caso in cui intervengano modificazioni agli strumenti urbanistici
vigenti, che stabiliscano nuove e diverse destinazioni. La sottoscritta Pocceschi Elisa
riconosce al Comune di Grosseto la facolta di esercitare in qualsiasi tempo, a mezzo dei
propri tecnici, agenti ed incaricati tutte le verifiche ed i controlli che riterra del caso per
accertare l'esatto e con-forme mantenimento della destinazione sopra specificata per l'intero
fabbricato e di applicare, le sanzioni amministrati- ve previste dal D.P.R. 380/2001 e dalla
Lrt. 1/2005 e successive modificazioni ed integrazioni e dai conseguenti provvedimenti
applicativi comunali, in caso di riscontrata irregolarita o di difformi destinazioni, sanzioni
pecuniarie in via amministrativa a carico della sottoscritta signora Pocceschi Elisa e dei
suoi aventi causa all'epoca proprietari del complesso o della parte di esso nella quale
l'inadempienza fosse rilevata. si impegna, aliresi, a rendere edotli i futuri acquirenti
dell'immobile di cui trattasi, della sussistenza di vincoli di destinazione d'uso, impegnandosi
altresi a richiamare il presente atto nei relativi contratti di compravendita, di locazione, di
affitto o comunque determinanti la trasformazione del diritto reale di proprieta.

La parte sottoscrivente consente la trascrizione contro di essa ed a favore del comune di
Grosseto”.

Per maggiori informazioni si veda allegato n. 6

PROVENIENZA ULTRAVENTENNALE
Oggetto: IMMOBILE censito al Foglio 117 particella 31 subalterno 1 - ctg. C/1
(fino al 03/01/2008 IMMOBILE censito al Foglio 117 particella 31 - ctg. A/4)

La Piena Proprieta dell’unitd immobiliare in oggetto ¢ pervenuta all

|, nata a R) in data 1, C.F. ), in forza di atto
di compravendita ai rogiti di GAUDIERI BRUNO Repertorio 64271/3387 del 24/10/2007,
trascritto il 25/10/2007 al Registro Particolare 10522 e al Registro Generale 18340, dai

signori " a,nataa R) il el
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nato e (GR) il 2o, .. .2, per il diritto di proprieta per la quota di % (un
mezzo) ciascuno in regime di comunione dei beni fino al 24/10/2007.

Per maggiori informazioni si veda allegato n. 5

Ai signori ... _ ___ Loel ), sopra generalizzati, [’unita
immobiliare in oggetto & pervenuta in forza di atto di compravendita ai rogiti di MARCHIO
ANDREA Repertorio 6086 del 07/10/1997, trascritto il 08/10/1997 al Registro Particolare

8489 e al Registro Generale 11759, dai signori """~ _ . _._.anataa
. J anataa —.__ A il _eone
natoa C__. Jlativamente all’unita immobiliare in oggetto per il

diritto di proprieta per la quota di 1/3 (un terzo) ciascuno, ai quali era pervenuto in data
anteriore al ventennio.

2. DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILIARI

OGGETTO: IMMOBILE censito al Foglio 117 particella 31 subalterno 1 - ctg. C/1

L’unita immobiliare de quo & costituita da un FABBRICATO A DESTINAZIONE
PRODUTTIVA/RICETTIVA posto al piano terra e corredato da accessori e resede esclusiva, sito
in frazione di Istia d’Ombrone nel Comune di Grosseto (GR) in Strada Provinciale 159
“Scansanese” (ex Strada Provinciale delle Collacchie).

Il fabbricato principale, realizzato in data anteriore al 1° settembre 1967, ¢ stato ristrutturato
tra la fine dell’anno 2007 ed inizio anno 2008 in forza di D.LA. n. 07/2762 subendo altresi
cambio di destinazione d’uso da civile abitazione in attivita di ristorazione, per la quale
sussiste vincolo di destinazione produttiva/ricettiva a tempo indeterminato.

Si accede al complesso immobiliare da cancello carrabile e da cancellino pedonale con
affaccio sulla Strada Provinciale 159 “Scansanese”. Provenendo detta strada dal Capoluogo
di Grosseto si supera il centro abitato della frazione di Istia d’Ombrone ed il successivo ponte
di Istia, dopo ampia curva sulla destra il complesso ¢ ubicato sul lato sinistro all’inizio della
dritta del “Bar Chessa”.

II fabbricato principale & composto di un unico piano fuori terra sviluppato su due livelli di
altezza differenti disposti lungo il profilo altimetrico, la porzione piu alta, lato fronte del
fabbricato, si affaccia sulla strada Scansanese, quella pil bassa, lato retro, con affaccio sulla
corte esclusiva.

La struttura ¢ realizzata con pilastri in cemento armato ¢ muratura in blocchi di pietra e
laterizio, copertura a due falde in telaio in legno con sovrastante manto di copertura in tegole
di laterizio. Le tamponature esterne sono realizzate in laterizio ed in pietre in parte
facciavista, il restante intonacate di colore bianco.

Pag -4 -

Ing. Pierluigi Melchionna



Tribunale di Grosseto - Liquidazione Controllata del Patrimonio n. 38/01/2024

Dal cancello di ingresso si accede all’interno del fabbricato mediante camminamenti esterni
rivestiti in porfido, ’ingresso € posizionato sul lato fronte e livello strada in cui & presente
una struttura lignea simil pergolato che si sviluppa lungo tutta la facciata principale.
L’immobile si compone da un’ampia “sala pranzo” composta da n. 4 vani collegati e
suddivisi da porzioni di tramezzi interni; il vano fronte ingresso ¢ corredato di termo camino
ed ¢ collegato ad un “angolo caffé” utilizzato attualmente come angolo cottura/cucinotto; nel
secondo vano centrale ed adiacente a quest’ultimo & stato realizzato un tramezzo in
cartongesso per ricavare un disimpegno di separazione con le scale che portano al gradone
pitt basso del fabbricato; i due vani esterni, lato destro e lato sinistro guardando la facciata,
sono attualmente utilizzati come camere da letto ed entrambi sono dotati di disimpegno e
locale igienico sanitario, il locale di sinistra & altresi dotato di ripostiglio/spogliatoio.

Dalla scaletta sopra citata, si accede al livello piti basso dove & presente la cucina corredata di
anti bagno/spogliatoio e un terzo bagno; la cucina ¢ dotata di ingresso anche dalla corte
esterna posta sul retro del fabbricato. Sempre sul frante retro € presente un portico che ¢ stato
tamponato con struttura in legno e dal quale si accede ad un ripostiglio parzialmente
soppalcato.

Infine sono presenti un piccolo locale tecnico realizzato in aderenza al fabbricato ed
accessibile dalla corte esterna lato retro ed un forno dotato di anti forno posto in aderenza al
corpo principale e accessibile dal lato frontale.

Completano le dotazioni esclusive del complesso immobiliare la corte in parte pavimentata
con porfido nella zona che circonda il fabbricato, e la restante parte mantenuta a verde, oltre
ad un annesso ubicato nella porzione di corte a verde e realizzato con telaio in legno e
destinato a n.4 ripostigli e dotato di tettoia.

Sono presenti infine alcune tettoie removibili realizzate in legno ubicate nella porzione di
corte pavimentata e che si presume fossero a servizio dell’attivita ricettiva, oltre a una tettoia
per n. 2 posti auto ubicata invece nella resede a verde. Le suddette strutture in legno non
risultano presenti negli elaborati grafici dello stato legittimo rinvenuto in atti.

La supetficie utile calpestabile dei locali interni del fabbricato principale ¢ pari a circa mq.
114,72 (compreso il ripostiglio accessibile dal portico).

L’altezza utile interna del locale sala pranzo & pari a circa ml. 2,70, mentre le altezze degli
altri locali variano seguendo il profilo delle falde della copertura e sono riportate negli

elaborati grafici allegate alla presente memoria.

Pertinenze

Costituiscono pertinenze esclusive dell’immobile il locale accessorio costituito da n. 4
ripostigli ed una tettoia oltre alla corte esclusiva catastalmente identificata con [I"ente urbano
della particella 31 di mq. 2.671,00 (compreso i fabbricati).
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Stato di manutenzione
Alla data del sopralluogo il complesso immobiliare si presentava complessivamente in
normale stato di conservazione.
Nota: Al momento del sopralluogo I’intestatario del bene dichiarava che il complesso
immobiliare in oggetto aveva subito danni in seguito a eventi di dissesto idrogeologico negli
anni 2012 ¢ 2019.
Finiture interne
Le finiture interne sono di tipo commerciale; intonaci di muri di tipo civile tinteggiati di
colore bianco. I pavimenti ¢ battiscopa in gres porcellanato di colore scuro; la zona cucina
compreso il w.c. € rivestita in piastrelle monocolore bianche di formato quadrato; i due bagni
accessibili dalla sala pranzo sono rivestiti in piastrelle di ceramica di colore uno verde ¢
Paltro rosso; i sanitari sono di tipo commerciale di colore bianco, nel bagno rivestito in
piastrelle di colore verde ¢ presente una vasca, nel bagno rivestito in piastrelle di colore rosso
¢ presente una doccia dotata di piatto e privo di box doccia.
Gli infissi sono realizzati con telaio in legno color bianco e vetro singolo dotate di inferriate,
zanzariere e oscuranti esterni in legno color scuro.
Impianti
E’ presente un termo-camino canalizzato posto nel locale sala pranzo in prossimita
dell’ingresso all’immobile; la cucina & alimentata da bombole a gas GPL ubicate nel piccolo
locale tecnico accessibile dal retro del fabbricato; nel vano cucina sono presenti un quadro
elettrico e alcune prese industriali installate al tempo della ristrutturazione per Iattivita
ricettiva; a servizio dell’immobile & presente un secondo quadro elettrico per la gestione delle
luci esterne e del cancello carrabile di ingresso; & presente un boiler per la produzione di
acqua calda idro-sanitaria; gli scarichi fognari sono collegati ad una fossa Imhof¥ installata
nella resede del fabbricato; & presente I'impianto di climatizzazione del tipo split-system
costituito da due unita ventilante-evaporante collocate all’interno e macchina dual inverter
installata in esterno; nella resede & presente un pozzo di cui non & stata fornita dal
committente documentazione e/o titoli autorizzativi.

Indici metrici

Si precisa che ai fini della determinazione dei coefficienti riduttivi si & Jatto riferimento a:

- Norma UNI 10750 del 1998 “Servizi Agenzie Immobiliari. Requisiti del servizio” par. 4.4 Criteri
per lavalutazione patrimoniale”

- Manuale della Banca Dati Quotazioni OMI aggiornata al 19.01.2017 — Allegato 2 “Istruzioni
per la determinazione della consistenza degli immobili per la rilevazione dei dati
dell’Osservatorio del mercato immobiliare.

In base alle sopracitate norme ed istruzioni, ai fini del computo della superfice commerciale, si

considera il 100% della superficie lorda dei vani dei fabbricati principali, dato dalla somma delle

superfici coperte calpestabili comprensiva dei muri interni ed esterni perimetrali, queste ultime
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considerate fino alla mezzeria nei traiti confinanti con le parti di uso comune o con altra unita

immobiliare), sommate alle superfici ponderate delle pertinenza esclusive di ornamento (balconi,

terrazzi e similari) da considerarsi nella misura del 30% qualora direttamente comunicanti coi vani

principali o del 15% se non comunicanti, o accessorie (depositi, cantine, box, posti auto coperti o

scoperti eic) a servizio dell'unita principale, da considerarsi nella misura del 50% qualora
/4 ! p q

direttamente comunicanti coi vani principali o del 25% se non comunicanti. Infine per le aree

scoperte va considerata la misura del 10% fino alla superficie dei vani/fabbricati principali, e del

2% per le superfici eccedenti tale limite.

N.B.: La superficie della corte esclusiva & stata desunta dagli elaborati grafici e dalle visure

catastali rinvenute in atti. Nello specifico la consistenza dell’ente urbano della particella 31

del foglio 117 & pari a mq. 2.671,00 (compreso i fabbricati).

I dati e gli indici metrici sono i seguenti:

Parametro Totale

- Superficie. utile calpestabile fabbricato principale mq 114,72
- Superficie lorda forno e anti forno nmgq 9,27
- Superficie lorda locale tecnico mgq 1,43
- Superficie lorda portico mq 8,11
- Superficie lorda immobile uso ripostigli mq 52,46
- Superficie catastale ente urbano (part. 31) mq 2.671,00
- Ingombro fabbricato principale mq 152,67
- Superficie corte (desunta dalla consistenza dell’ente urbano part. 31 di

mgq. 2.671,00 detratta dell’ingombro del fabbricato principale di mq. mq 2.465,87

152,67 e dell’ingombro dell’accessorio uso ripostigli di mq. 52,46.
- altezza interna del solaio
da pavimento a soffitto locali sala da pranzo ml 2,70
da pavimento a soffitto locale cucina ml 3,40-2,06
da pavimento a soffitto locali altri locali ml 2,60-1,70

SUPERFICIE COMMERCIALE

Parametro coefficiente | Superficie commerciale
Sup. lorda fabbricato principale Mq 133,86 100% mq 133,86
Sup. lorda forno + anti forno Mq 9,27 50% mq 4,64
Sup. lorda locale tecnico Mq 1,43 50% mq 0,72
Sup. lorda portico Mq 3,11 30% mq 2,43
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Sup. corte fino all’ingombro dei
fabbricati (fabbricato principale di
; B M 205,13 10% mq 20,51
mq. 152,67 ¢ accessorio uso ripostigli
di mq. 52,46)
Sup. corte eccedente I’ingombro dei
e Mq  2260,74 2% mq 45,21
fabbricati (mq. 2.465,87 — 205,13)
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE mq 220,49

Nota: Ai fini del calcolo della superficie commerciale non sono state computate le opere
realizzate senza titolo che riguardano aumenti di volumetria e/o I’installazione di manufatti
realizzati senza titolo abilitativo

- SUPERFICIE COMMERCIALE

Consistenza calcolata tenendo conto di muri interni, muri perimetrali, metd
delle murature confinanti con le parti condominiali o di altra proprieta mq 220,49
adiacente, incluso le superfici lorde dei vani accessori e delle pertinenze
ridotte con applicazione dei debiti coefficienti.

Per maggiori informazioni si veda allegato n. 3

3. DATI CATASTALI E CONFINI
L’immobile risulta censito al N.C.E.U. del Comune di Grosseto (GR) come segue:

Dati Identificativi Dati Classamento note

Foglio | Particella [ Sub | Categoria | Classe | Consistenza Rendita Variazione del 09/11/2015

- Inserimento in visura dei
117 31 1 Cci 1 137m* | €2.617,92 dati di superficie.

Indirizzo: STRADA PROVINCIALE DELLE COLLACCHIE Piano T

Intestato a:

- 1, ata CFE

per il diritto di proprieta per la quota di 1/1.

Confini: Strada Provinciale 159 “Scansanese”; part.2; part. 3; s.s.a.
Per maggiori informazioni si veda allegato n. 1
Nota Bene: Alla data odierna il tratto di strada nel quale & ubicato I’immobile & la Strada
Provinciale 159 “Scansanese”, mentre all’epoca dell’ultimo trasferimento (2007) risultava
essere la Strada Provinciale “delle Collacchie”.

4. CORRISPONDENZA E INDAGINE CATASTALE

4.1 CORRISPONDENZA CATASTALE

Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con lo
stato dei luoghi, si rileva che:
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- L’immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Grosseto (GR) al foglio 117 part. 31 sub.
1 cat. C/1, Strada Provinciale delle Collacchie, Piano T, ¢ rappresentato catastalmente con

corrispondenza NON AGGIORNATA in quanto:

I.

In una porzione della sala pranzo ¢ stato realizzato un tramezzo in cartongesso per
creare un disimpegno di separazione in prossimita della scala che collega detta sala
alla cucina, non presente nell’elaborato grafico catastale;

Rispetto alla raffigurazione grafica in atti, nel locale igienico sanitario accessibile
dalla porzione della “sala pranzo™ posta sulla destra dell’ingresso, non & presente il
tramezzo che separa il disimpegno/anti bagno e il locale igienico sanitario;

Il portico posto nel lato retro del fabbricato & stato chiuso con struttura in legno e vi si
accede tramite apertura in legno.

Nello stato di fatto ’accesso al locale anti-fono & tamponato e vi si accede tramite una
porta in legno, non presente nell’elaborato in atti, inoltre ¢ stata realizzata una veranda
nella porzione di corte prospicente I’ingresso al forno.

Nello stato di fatto dell’immobile destinato a locali ad uso ripostiglio e distaccato dal
fabbricato principale non sono presenti i tramezzi interni divisori fra i ripostigli,
inoltre Ia tettoia risulta chiuse con tamponature leggere;

Lungo tutto lo sviluppo della facciata di ingresso al fabbricato ¢ stato realizzato una
struttura in legno simil pergolato non presente nella raffigurazione grafica in atti.
Nella corte pavimentata ¢ nella resede a verde sono presenti alcuni manufatti in legno
assimilabili a tettoie e gazebi realizzati in legno non presenti nell’elaborato grafico
catastale.

Alla data odierna la strada in cui si affaccia il fabbricato & la Strada Provinciale 159
“Scansanese”, mentre all’epoca dell’ultimo trasferimento (2007) risultava essere la

Strada Provinciale “delle Collacchie™.

Per maggiori chiarimenti si vedano All. n.1 (planimetria catastale) e All. n.4 — Documentazione

Sfotografica

Rilevato quanto sopra ed alla luce delle vigenti normative, si ritiene non necessaria la

regolarizzazione della planimetria catastale, visto che, le difformita descritte ai precedenti

punti 1 e 2, non incidendo né sulla consistenza, né sulla rendita dell'unita stessa, risultano

assolutamente non pregiudicanti un eventuale atto di cessione.

Per quanto riguarda le difformita riportate ai precedenti punti 3, 4 e 5 (relativamente alla

tettoia chiusa), trattandosi di interventi che hanno comportato aumento di volumetria, si

dovra procedere alla rimessione in pristino dello stato dei luoghi in conformitd a quanto

autorizzato,
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Per quanto riguarda le difformita riportate ai precedenti punti 6 e 7, trattandosi di manufatti
assimilabili a pergolati, tettoie e gazebi, sara prima necessario provvedere ad una verifica di
fattibilitd urbanistica come meglio descritto nel successivo paragrafo 6.

Per quanto riguarda I’indirizzo riportato nella visura in atti e descritta al precedente punto 8,
detta difformita ¢ sanabile medianti presentazione di richiesta di modifica toponomastica
dell’indirizzo attuale; la suddetta istanza ¢ a titolo gratuito.

In conclusione si ritiene che in questa fase non sia necessario effettuare I’aggiornamento degli
elaborati catastali dell’immobile in oggetto, in quanto il futuro assegnatario dovra
precedentemente procedere alla regolarizzazione sotto il profilo urbanistico delle difformita
riscontrate in fase di sopralluogo, come meglio descritte al successivo paragrafo 6.

Una volta regolarizzata la situazione urbanistica, DPavente titolo dovra provvedere

all’aggiornamento delle planimetrie catastali mediante rilascio di attestazione di Avvenuta

Variazione Catastale con il pagamento non inferiore ad € 50,00 per diritti Catastali, oltre il
pagamento delle spese tecniche inerenti le predisposizioni delle pratiche.

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato dell’unita immobiliari si terrd conto delle

suddette spese.

4.2 INDAGINE CATASTALE

Il fabbricato censito al N.C.E.U. del Comune di Grosseto (GR) al foglio 117 part. 31 subb. 1
cat. C/1 di rendita catastale pari ad € 2.617,92, deriva dall’immobile censito al Catasto
Fabbricati del foglio 117 particella 31 di categoria A/4, consistenza 9 vani, rendita € 464,81,
per VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 03/01/2008 Pratica n. GR0000863 in atti
dal 03/01/2008 ABITAZIONERISTORANTE (n. 21.1/2008).

Precedentemente la particella 31 derivava dalla COSTITUZIONE del 06/08/1997 in atti dal
06/08/1997 (n. B0O1732.1/1997).

L’Ente urbano censito al Catasto Terreni del Comune di Grosseto (GR) al foglio 117 part. 31
di superficie mq. 2.671,00 deriva da TIPO MAPPALE del 01/08/1997 in atti dal 01/08/1997
(n. 1787.1/1997).

Precedentemente I’immobile risultava accatastato in qualitd Fabbricato Rurale dal
01/08/1997.

In precedenza derivava da immobile in classe Fabbricato Rurale con superficie di mq. 480,00
dall’impianto meccanografico del 29/01/1977.
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5. UTILIZZAZIONE PREVISTA DALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE
Dalla documentazione reperita presso 1’Ufficio Urbanistica del Comune di Grosseto (GR), si
evince che I'immobile censito al N.C.E.U. al foglio 117 particella 31 subalterno 1 risulta
disciplinato come segue:
- Aisensi del Piano Strutturale adottato con D.C.C. n. 123 del 08.09.2023 con cui sono
entrate in vigore le misure di salvaguardia di cui agli art. 92, comma 6 ¢ 103 della LRT
65/14, il complesso immobiliare in oggetto ricade in parte in zona con Pericolosita P2 —
Pericolosita idraulica elevata I3 — Pericolosita per alluvioni

oco frequenti (11200 anni
ed in parte in zona con Pericolositd P2 — Pericolosita idraulica elevata I3 — Pericolosita

per_alluvioni frequenti (Tr30 anni), di cui si riporta estratto carta della pericolosita
idraulica e la normativa vigente nell’area:

«] Piano Strutturale adottato
(1C).06 PERICOLOSITA IDRAULICA
SIT COMUNE DI GROSSETO

| Legendo WS [ ViswSu |
~— =] Tematismi
|| it B
=8 21 QCI06 - Pericolosita idraulica
@, =@ Z00i06- Periclasita idraulica
Pericolositd PT- Pericolosita idraulica media 12

Q &Tj Pericolosita P2- Pericolosita idravlica elevata I3
. Pericolosita P3- Pericolositd idraulica elevala 14

o

{m e © carta Tecnica Regionale
Q., @ 5 Limiti amministrativi

Q

Q
&

Art. 39 Definizione delle aree a pericolosita da alluvione di cui alla L.R. n. 41/2018
Ai sensi dell’art.2 “Definizioni” della L.R. n. 41 del 24.07.2018 si riportano le seguenti definizioni:

. a. “scenario per alluvioni frequenti”: lo scenario di cui all’articolo 6, comma 2, lettera c), del d.Igs.
49/2010, individuato negli atti di pianificazione di bacino e definito dai medesimi atti con riferimento al
tempo di ritorno non inferiore a trenta anni;

° b. “scenario per alluvieni poce frequenti”: lo scenario di cui all articolo 6, comma 2, lettera b).
del d.Igs. 49/2010, individuato negli atti di pianificazione di bacino e definito dai medesimi atti con
riferimento al tempo di ritorno non inferiore a duecento anni;

o c. “pericolosita da alluvione”: la probabilita di accadimento di un evento alluvionale in un intervallo
temporale prefissato;
° d “aree a pericolosita per alluvioni frequenti”: le aree classificate negli atti di pianificazione di

bacino in attuazione del d.lgs. 49/2010 come aree a pericolosita per alfuvioni frequenti o a pericolosita
per alluvioni elevata;

° e. “aree a pericolosita per alluvioni poco frequenti”: le aree classificate negli atti di pianificazione di
bacino in attuazione del d.lgs. 49/2010 come aree a pericolosita per alluvioni poco frequenti o a
pericolosita per alluvioni media;

. [ “battente”: Ualterza defla lama d&rsquo;acqua in una determinata area associata allo scenario
relativo alle alluvioni poco frequenti;
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° g “gestione del rischio di alluvioni”: le azioni e le misure volie a ridurre le conseguenze negative,
derivanti dalle alluvioni, per la salute umana, 'ambiente, il patrimonio culturale e le attivita
economiche;

o h. “magnitudo idraulica”: la combinazione del battente e della velocita della corrente in una
determinata area, associata allo scenario relativo alle alluvioni poco frequenti:

° - ki) “magnitudo idraulica moderata”: valori di battente inferiore o uguale a 0,5 metri e velocita

inferiore o uguale a I metro per secondo (n/s). Nei casi in cui la velocita non sia determinata, battente
uguale o inferiore a 0,3 metri;

. - h2) “magnitudo idraulica severa”: valori di battente inferiore o uguale a 0,5 metri e velocita
superiore a 1 metro per secondo (in/s) oppure battente superiore a 0,5 meltri e inferiore o uguale a 1
melro e velocita inferiore o uguale a 1 metro per secondo (m/s). Nei casi in cui la velocita non sia
determinata, battente superiore a 0,3 metri e inferiore o uguale a 0,5 metri;

. - h3) “magnitudo idraulica molto severa”: battente superiore a 0.5 metri e inferiore o uguale a 1
melro e velocita superiore a 1 metro per secondo (m/s) oppure battente superiore a | metro. Nei casi in
cui la velocita non sia determinata battente superiore a 0,5 melri;

® i) “rischio di alluvioni”: la combinazione della probabilita di accadimento di un evento alluvionale e
delle potenziali conseguenze negative per la salute umana, I'ambiente, il patrimonio culturale e le attivita
economiche derivanti da tale evento;

® ) “vulnerabilita”: la potenzialita dell’elemento esposto a subire danni per effetto dell 'evento
alluvionale;
. m) “‘rischio medio R2": definito dal decreto del Presidente del Consiglio dei ministri del 29 settembre

1998 (Atto di indirizzo e coordinamento per l'individuazione dei criteri relativi agli adempimenti di cui
all’art. 1,commi l e 2, del DL 11 giugno 1998, n. 180), come il rischio per il quale sono possibili danni
minori agli edifici, alle infrastrutture e al patrimonio ambientale che non pregiudicano !'incolumita delle
persone, I'agibilita degli edifici e delle infrastrutture e la funzionalita delle attivita economiche;

o n) “opere di sopraelevazione”: opere la cui funzione é quella di ridurre la vulnerabilita degli elementi
esposti all ‘evento alluvionale, conseguendo la classe di rischio medio R2, mediante la realizzazione del
piano di calpestio ad una quota superiore al battente con un relativo franco di sicurezza;

° o) “opere idrauliche”: opere strutturali sui corsi d’acqua volte a evitare gli allagamenti o in
alternativa a ridurre gli allagamenti conseguendo almeno una classe di magnitudo idraulica moderata;
® p) “interventi di difesa locale”: interventi di protezione finalizzati a limitare la vulnerabilita del

singolo elemento esposto all’evento alluvionale.

Il Piano Operativo del Comune di Grosseto & stato avviato con DCC N. 90 del 05/08/2021
Avvio del procedimento. Successivamente con DGC N. 96 del 28/03/2024 “Atto di indirizzo
per la definizione delle linee programmatiche e degli obiettivi per la redazione del PO”.
Attualmente con DCC N. 65 del 18/07/2024 ¢ iniziato il Nuovo Avvio del procedimento
del Piano Operativo ai sensi dell’art. 17 della LRT 65/2024, avvio della procedura VAS ai
sensi  dell’art. 7 e 23 della LRT 10/2010, avvio della procedura di
conformazione/adeguamento del Piano al PIT/PPR, ai sensi dell’art.21 della Disciplina di
Piano del PIT-PPR e revoca della DCC n.90 del 05/08/2021 ai sensi dell’art.21 quinquies
della L.241/90.

Al sensi del Regolamento Urbanistico il complesso immobiliare ricade nel Territorio aperto —

Titolo 1V — Classificazione del patrimonio edilizio esistente — Classe 6, di cui si riporta
Estratto del PR-02-03 - DISCIPLINA DEL TERRITORIO APERTO, DEGLI
INSEDIAMENTI E CLASSIFICAZIONE DEL RELATIVO PATRIMONIO EDILIZIO
ESISTENTE e la normativa vigente nell’area:
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Normativa vigente sull'area

Disciplina del territorio aperto Patti territoriali

Titolo IV - Classificazione del patrimonio edilizio esistente |Classe 6

-. - 3% g -/
Estratto del PR-02-03 - DISCIPLINA DEL TERRITORIO APERTO, DEGLI INSEDIAMENTI E
CLASSIFICAZIONE DEL RELATIVO PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

Art.87 bis Modifica alla classificazione degli edifici

1. I proprietari degli edifici censiti all'interno delle schede del patrimonio edilizio esistente, di cui all'elaborato
PR 05, laddove riscontrino che la classe di valore di cui all'art. 81 attribuita all'edificio sia erronea rispetto
alle documentate caratteristiche dello stesso, possono proporre una classificazione diversa da quella attribuita
producendo una nuova scheda di classificazione conforme a quella tipo, allegata all'elaborato Relazione PR -
08, accompagnata da idonea documentazione di supporfo quale:

u - estratlo del vigente Regolamento Urbanistico e del foglio di mappa catastale con l'individuazione
dell’edificio;

L] - relazione tecnico descrittiva;

= - riprese fotografiche a colori di tutti i fionti (inclusa copia su supporio ottico digitale: DVD, CD,
efc.);

= - estremi del titolo abilitativo, ovvero, se si traiti di edificio di origini remote, documentazione

sull'epoca di costruzione;
Previa verifica e valutazione delle istanze pervenute da parte dei propri organismi fecnici e consullivi
I'"Amministrazione Comunale assume ogni determinazione in merito con apposita deliberazione del Consiglio
Comunale senza che cié costituisca variante al Regolamento Urbanistico.
Art.81 Classificazione del patrimonio edilizio. Contenuti e finalitd
1. Il Regolamento Urbanistico, sulla base di una dettagliata campagna di rilevazione del patrimonio edilizio
presente sul territorio comunale definisce la classificazione dei singoli edifici, complessi edilizi, e consistenze
edilizie in genere, sulla base di una valutazione combinata della qualita architettonica, delle valenze storico-
testimoniali, delle caratteristiche morfotipologiche delle costruzioni, nonché del loro rapporto con il tessuto di
riferimento.
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2. La documentazione di analisi del patrimonio edilizio esistente, di supporto alla classificazione di cui al
presente Titolo, é contenuta nelle schede del patrimonio edilizio esistente PR_035 che sono state elaborate
secondo la scheda tipo allegate alla Relazione, elaborato PR_08.

3. Il patrimonio edilizio presente sul territorio comunale ¢ distinto nelle seguenti classi di valore, in ragione
delle quali sono identificati con apposito segno grafico negli elaborati cartografici PR 02 e PR 03 su
base C.T.R. in scala 1:2.000 e 1:10.000:

1 a. Edifici principali:
N - Classe 1
= - Classe 2
" - Classe 3
= - Classe 4
= - Classe 5
. - Classe 6

2; b. Edifici secondari:
= - Classe 7

3. ¢. Edifici principali e secondari non rilevati considerati quindi unité volumetriche:
= - Classi dalla A alla G come descritte nei successivi articoli

4. Non sono classificati dal Regolamento Urbanistico:
= - i manufatti e le consistenze edilizie interrate;
. - gli edifici e i manufatti non presenti nella cartografia aerofotogrammetrica di base.

5. Sulla base delle classi di valore elencate al comma 3 sono specificati nel presente Titolo gli interventi
ammissibili sui singoli edifici e/o complessi edilizi, con riferimenio alle singole categorie e/o tipologie di
intervento urbanistico-edilizio definite dalle vigenti norme statali e regionali, come ulteriormente articolate e
dettagliate dalle disposizioni di cui al Titolo I Capo IV della Parte I delle presenti norme. Le disposizioni di
cui al presente Titolo sono integrate dalle limitazioni e/o prescrizioni di cui all'art. 45, per gli edifici e le
consistenze edilizie legittimati a seguito di provvedimenti di sanatoria straordinaria, e da quelle di cui
all'art. 46 per gii edifici e le consistenze edilizie oggetto di sanzioni sostitutive della rimessa in pristino. In caso
di contrasto si applicano le disposizioni piit restrittive.

6. Il patrimonio edilizio presente al 1942 é riconosciuto quale invariante strutturale del territorio ai sensi del
vigente Piano Strutturale. Le norme di cui al presente Titolo, riferite agli edifici e/o complessi edilizi
appartenenti alle Classi 1-2-3-costituiscono la normativa applicativa di dettaglio dei principi generali dettali
dall'art. 59.

7. Agli edifici e/o complessi edilizi realizzati dopo l'entrata in vigore del Regolamento Urbanistico in
applicazione delle previsioni riferite alle &quot;Aree TR / Trasformazione degli assetti insediativi&quot;, o
&quot;Aree RC / Recupero degli assetti insediativi e/lo ambientali&guot;, o &quot;Aree RQ / Rigualificazione
degli assetti insediativi e/o ambientalid&quot; si applicano le disposizioni di cui alla Classe 6, a condizione che
non comportino incrementi di superficie utile lorda (Sul) e/o di volume (V), e senza possibilita di addizioni
Junzionali. Resta confermato il limite di superficie utile lorda (Sul) per le singole unita immobiliari ad uso
abitativo fissato dalle singole schede della disciplina di cui all'elaborato PR_06

8. 1l frazionamento di unita immobiliari non pué comportare la realizzazione di ulteriori unita ad uso abitativo,
con superficie utile lorda (Sul) di media minima inferiore a:

I a. mq. 50 nelle aree urbane;

2. b. mg. 45 nelle aree urbane per i soli interventi di Edilizia Residenziale Sociale e Pubblica (realizzata
da soggetto pubblico o di diritto pubblico);

3. c. mq. 70 nel territorio aperto (sia per abitazioni civili che rurali).

I limiti di cui sopra non si applicano alle unita immobiliari con diversa destinazione d'uso (turistico-ricettiva,
terziario-direzionale, agrituristica, commerciale, pubblici esercizi, eic.) mentre si applicano nel caso di cambio
di destinazione d'uso da altre funzioni in residenza. E comunque fatta salva la Jfacolta dell'autorita comunale
competente di concedere deroghe, limitatamente a specifici casi in cui sia comprovato che il rispetto del limite
di-superficie utile lorda (Sul) sopra specificato risulta incompatibile con le esigenze di tutela dell'immobile
dettate dai singoli articoli del presente Titolo.

[ suddetti limiti sono inoltre vincolanti nel caso di nuova edificazione con le seguenti specificazioni per la sola
quota di edilizia ERS relle aree TR_: mq. 60 per il 20% della Sul complessiva, mg. 43 per il restante 20%.

9. Per gli incrementi volumetrici una tantum realizzabili in applicazione della disciplina di cui alle presenti
norme deve essere preso a riferimento lo stato di fatio legittimalo dei singoli immobili alla data di
approvazione del Regolamento Urbanistico, indipendentemente dalle modalita di calcolo del volume e degli
altri parametri urbanistici ed edilizi risultanti dai rispettivi titoli abilitativi. Contestualmente agli incrementi
volunietrici una tantum é consentito il cambio di destinazione d'uso.
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10. Per gli edifici e/o manufalti esistenti ricadenti all'interno delle &quot:Aree TR / Trasformazione degli
asselli insediativi&quot;, o &quot;Aree RC / Recupero degli assetti insediativi e/o ambientali&quot;, o
&quot; Aree RQ / Riqualificazione degli assetti insediativi e/o ambientali&quot;, si applicano le norme di cui al
presente Titolo con riferimento alla classificazione attribuita a tali edifici e/o manufatti.
11. In presenza di studi e analisi pitt approfonditi, errori cartografici, errori di digitazione é consentito, anche
su istanza degli interessati, modificare le schede del patrimonio edilizio esistente di cui all'elaborato PR_05. La
modifica & compiuta, previa valutazione e positiva verifica degli organi tecnici e consultivi, con deliberazione
del Consiglio comunale senza che cio costituisca variante al presente Regolamento urbanistico.
12. In mancanza di titolo abilitativo, ancorché in sanatoria, l'attribuzione da parte del Regolamento
Urbanistico di una classe di valore ad edifici e/o manufatti realizzati abusivamente non costituisce in alcun
modo legittimazione degli stessi. Tali consistenze edilizie, in quanto soggette alle sanzioni di cui alle vigenti
norme in materia di disciplina dell'attivité edilizia, non possono essere oggetio di interventi urbanistico-edilizi.
E consentita la sanatoria, ai sensi delle norme vigenti, esulando dalla classe di intervento atiribuita per
l'edificio, sempre che sia acclarata la conformita agli strumenti della pianificazione territoriale, agli aiti di
governo del territorio, nonché al Regolamento Igienico Edilizio Comunale, tutti vigenti al momento della
realizzazione dell'opera abusiva medesima.
Art.85 Edifici ricompresi nelle Classi 4, 5, 6
1. Edifici ricompresi nella Classe 4 - Edifici o complessi di interesse architettonico
= - ¢ attribuita la classe 4 agli edifici di varia tipologia (edifici multipiano in linea, a torre, a blocco,
aggregazioni lineari di case a schiera, etc.) Unifamiliari o plurifamiliari, di formazione in genere successiva
all’anno 1954, che presentano elementi di interesse sotto il profilo architettonico e/o morfologico,
risultando altresi coerenti o quantomeno in rapporto di compatibilita ed equilibrio con il contesto urbato,
periurbano o rurale di riferimento. Gli edifici e/o complessi edilizi di classe 4 ricadono in prevalenza in
tessuti consolidati residenziall.
= - sono ricompresi nella classe 4 gli edifici e/o complessi edilizi ricadenti nel territorio aperio,
identificati come invarianti strutturali nell elaborato PR_04, ancorché non evidenziati con I'apposito segno
grafico negli elaborati PR_02, PR_03, laddove gli stessi non abbiano perso caralleri architeltonici e storici
rurali, a seguito di interventi edilizi piti o meno recenti.
= - per le unité volumetriche ricadenti nella casistica di cui al presente comma, e’ attribuita la classe
provvisoria d, equiparata alla classe 4, che sara definitivamente assegnata in sede di schedatura.
Edifici ricompresi nella classe 5 - edifici o complessi di scarso interesse architettonico
= - ¢ attribuita la classe 5 agli edifici di varia tipologia (edifici multipiano in linea, tipologie a torre, a
blocco, aggregazioni lineari di case a schiera, etc,) Unifamiliari o plurifamiliari, di formazione in genere
successiva al 1954, di scarso interesse sotto il profilo architettonico efo morfologico, ma sostanzialmente
coerenti o quantomeno compatibili con il contesto urbano, periurbano o rurale di riferimento. Ricadono in
prevalenza in tessuti consolidali residenziali.

- - per le unitet volumetriche ricadenti nella casistica di cui al presente comma, ¢ altribuita la classe
provvisoria e, equiparata alla classe 5, che sara definitivamente assegnata in sede di schedatura.

" - agli edifici appartenenti alle lipologie ex Ente Maremma privi di schedatura, individuati
dall'art. 135 bis, viene altresi attribuita la classe E, con le modalita di intervento disciplinate dal medesimo
articolo.

Edifici ricompresi nella Classe 6 - Edifici o complessi di nessun interesse architeltonico
. - ¢ altribuita la classe 6 agli edifici di origine recente o esito di trasformazioni profonde realizzati con

caratteri tipologici e morfologici incoerenti che non concorrono ad una definizione anche contemporanea
del contesto urbano.

" - Per le unita volumetriche ricadenti nella casistica di cui al presente comma, é attribuita la classe
provvisoria G , equiparata alla classe 6, che sara definitivamente assegnata in sede di schedatura.
= - agli edifici appartenenti alle tipologie ex Ente Maremma privi di schedatura, individuati

dall’art. 135 bis, viene altresi attribuita la classe F, equiparata alla classe 6, con le modalita di intervento
disciplinate dal medesimo articolo.
1.bis Gli edifici e/o complessi edilizi principali di classe 4, 5 e 6 sono identificati con apposito segno grafico
negli elaborati cartografici PR_02 e PR_03 su base C.T.R. in scala 1:10.000 e 1:2.000.
2. In tali edifici sono consentite le seguenti tipologie di intervento:

u - Classe 4: manutenzione ordinaria senza modifiche sull'aspelio esteriore, manutenzione ordinaria con
modifiche sull'aspetto esteriore, manufenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia RI, R2 e R3 ¢ R4. Negli edifici di classe 4 sono altresi consentiti interventi di
addizione volumetrica o pertinenziale, fatte salve le limitazioni e prescrizioni di cui alla normativa del
tessuto edilizio di riferimento e delle invarianti strutturali;
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L - Classe 5: manutenzione ordinaria senza modifiche sull'aspetto esteriore, manutenzione ordinaria con
modifiche sull'aspetto esteriore, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia R1, R2 R3 e R4;

L] - Classe 6: manutenzione ordinaria senza modifiche sull'aspetto esteriore, manutenzione ordinaria con
modifiche sull'aspetto esteriore, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia R1, R2, R3 e R4;

4. salve le limitazioni e prescrizioni di cui alla normativa del tessuto edilizio di riferimento e delle invarianti
strutturali, negli edifici di classe 5 e 6 costituendo esito edilizio incoerente e scarsamente leggibile - quanto a
materiali e caratteri tipologici - gli interventi ammissibili devono concorrere alla riqualificazione degli edifici
stessi. Al fine di perseguire lale obiettivo sono pertanto consentiti interventi di addizione volumetrica o

Junzionale e/o di sostituzione edilizia laddove ammessa dalla normativa del tessuio o zona di riferimento.

3. Su tali edifici, laddove ricompresi in una scheda normativa e di indirizzo progettuale di cui all’elaborato PR-
06, sono ammessi gli interventi di cui alla scheda medesima.

Art.121 Le articolazioni del territorio aperto

1. Le disposizioni contenute nel presente Titolo disciplinano il territorio aperto in coerenza con la L.R. 1/2005.
2. Esso si articola in:

L a. territorio rurale suddiviso in;
. - aree a esclusiva funzione agricola
L - aree a prevalenle funzione agricola
2 b. territorio complementare.

Art. 125 Il territorio complementare
1. Per territorio complementare si intende la porzione di territorio aperio in cui ricadono le aree di cui
all'art. 2, comma 6 delle presenti norme ivi comprese le seguenti:

» - La Pineta costiera del Tombolo dal confine con Castiglione della Pescaia al limite del Parco
Naturale Regionale della Maremma

u - L'asta fluviale del Fiume Ombrone, gia inserita neil'area contigua del Parco della Maremma;

L] - Il corso e le sponde del Fosso Rispescia, gia inserito nell'area contigua del Parco della Maremma;

u - Il corso e le sponde dei canali principali, facenti parte della refe drenante della Pianura Bonificata,
nonche dei principali affluenti dell'Ombrone

u - Il corso e le sponde dei forrenti Bruna e Salica e dei relativi affluenti principali.

u - la Zona Umida del Padule della Diaccia Bofrona (zona umida riconosciuta secondo la convenzione
di RAMSAR)

. - Gli scogli e gli isolotti del gruppo "Formiche di Grosseto".

a - Le Cave denominate "San Carlo, loc. Voltino" e "Fiume Morto", gia inserite nell'area contigua del
Parco della Maremma;

= - Le Cave "Fornace" di Montepescali, Poggio Moscona e Mosconcino a Roselle - Bagni di Roselle,

" - L'area di Poggio Confine e gli altri ambiti soggelti a usi e servitit militari.

. - Le aree coperte da macchia mediterranea e gariga;

Ll - Aree boscate dei terreni facenti parte degli Usi Civici;

. - Le aree destinate a grandi infrastrutture puntuali e ad attrezzature di interesse generale a servizio
degli insedicaimenti urbani.

. - Le altre aree soggette a particolari forme di regolazione e/o gestione soggette a disciplina specifica

finalizzata alla tutela del prevalente interesse ambientale.
2. Nel territorio complementare sono consentite tutte le attivita e le azioni finalizzate alla salvaguardia
primaria delle emergenze e delle singolarita, ivi comprese quelle finalizzate allo sviluppo ed all'incremento
delle attivita di divulgazione ambientale purché condotte con tecniche di basse impatto.
3. Le attivita inerenti lo sfruttamento delle risorse boschive e forestali, ivi comprese quelle inerenti interventi di
tutela, salvaguardia e prevenzione dalle calamita naturali (incendi, alluvioni, smottamenti e frane, ecc.)
saranno condotti nei limiti e nei termini fissati dalla normativa vigente in materia di vincolo idrogeologico e
Jforestale e di vincolo paesaggistico ove vigente
4. Nelle aree a diverso livello di protezione saranno sempre fatte salve le norme specifiche di tutela fissata
dagli Enti riconosciuti di gestione.
5. Le attivita agricole in essere e quelle tradizionali potranno conlinnare secondo schemi e modalita e
ammodernamenti previsti dal settore.
6. Nel territorio complementare é ammesso il recupero del patrimonio edilizio esistente secondo quanto
previsto nel presente Regolamento e non sono ammesse di norma nuove edificazioni, con esclusione di quanto
previsto per gli arenili, i campeggi e le aree ricadenti nel Patto Territoriale per lo sviluppo della Maremma
grossetana che il R.U. recepisce.
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Si fa inoltre presente che:

- Che I’'unitd immobiliare ricade in aree soggette a Vincoli Paesaggistici ai sensi dell’art.
142 D. Lgs. n. 42/2004 lett. ¢) — I fiumi, i torrenti, i corsi d’acqua,
Che I'unitd immobiliare ricade in aree non soggette a Vincolo Idrogeologico di cui al
Regio Decreto 3267/1923.

Estratto del S.L.P.T. Regione Toscana — Vincolo Idrogeologico
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6. REGOLARITA’ EDILIZIA-AGIBILITA’/ABITABILITA’
Oggetto: IMMOBILE censito al Foglio 117 particella 31 subalterno 1 - ctg. C/1

REGOLARITA’ EDILIZIA

Nell’atto di provenienza ai rogiti del Notaio GAUDIERI BRUNO Repertorio 64271/3387 del
24/10/2007, con il quale ’attuale intestataria del bene acquistava il complesso immobiliare in
oggetto, si attesta “che le opere relative alle unita immobiliari in contraito sono state iniziate

in data anteriore al primo setternbre 1967.

Nel suddetto atto di compravendita I’oggetto veniva cosi descritto: “Fabbricato unifamiliare
ad uso di abitazione su due piani corredato da corte esclusiva di pertinenza di circa metri
quadri 2.700, compreso i fabbricati, ove insistono quatiro vani ad uso di ripostiglio il tutto di

corrispettivi vani catastali 9 (nove).

A seguito degli accertamenti effettuati presso I’Ufficio Edilizia Privata del Comune di
Grosseto (GR) alla data del 24.09.2024 ¢& stata riscontrata I’esistenza delle pratiche edilizie, di
seguito elencate, che determinano lo stato legittimo dell’unita immobiliare in oggetto (per
maggiori informazioni si veda allegato n. 2):

1) Pratica Edilizia n. 2702/2007 — D.L.A. - protocollo n. 120194 del 13/11/2007 per
“Ristrutturazione con cambio d’uso’, richiedente
Comunicazione Inizio Lavori in data 27.12.2007
Comunicazione Fine lavori in data 21.01.2008 con contestuale deposito di Consistenza
Finale dei Lavori protocollo n. 9556 del 23.02.2008.

2) Attestazione di AbitabilitA n. 37/2008 — protocollo n. 16641 del 06/02/2008 per
“Ristrutturazione edilizia con cambio di destinazione d'uso (P.E. 2007/2702)”,
richiedente la

3) Pratica Edilizia n. 101/2008 — protocollo n. 7231 del 17/01/2008 per
“Ristrutturazione fossa Imhoff”, richiedente la  _ ER
Nota. Al momento dell’accesso agli atti presso I’Ufficio Urbanistica la pratica sopra
indicata non era presente in quanto sotto la custodia dell’Ufficio Manutenzione.

4) Pratica Edilizia n. 1012/2021 - protocollo n. 64643 del 05/05/2021
COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI per “l'installazione stagionale, destinate ad
essere integralmente rimossa eniro un lermine non superiore a centottanta giorni,
poste a corredo di attivita economica costituita da bagno chimico ai sensi dell’articolo
136 comma 2 lettera C bis della LRT 65/2014 CONFORME AL PUNTO Al7
DELL’ALLEGATO A (di cui all’art. 2, comma 1 del DPR 31/2017)” richiedente la
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ABITABILITA - AGIBILITA
E’ stato rinvenuto in atti la comunicazione di “avvenuta certificazione ed attestazione di
abitabilitd/agibilita” n. 08/37 del 06.02.2008 protocollo n. 1664, presentata dalla

;a ed asseverata dal tecnico Giuliano Catocci.

CONFORMITA EDILIZIA E REGOLARIZZAZIONE

Lo stato attuale dell’unitd immobiliare oggetto di stima risulta NON CONFORME allo stato
legittimo (PE 07/2702 - Consistenza Finale dei Lavori protocollo n. 9556 del 23.02.2008)
desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente, per quanto rilevato e di seguito
indicato:

I. In una porzione della sala pranzo ¢ stato realizzato un tramezzo in cartongesso per
creare un disimpegno di separazione in prossimitd della scala che collega detta sala
alla cucina, non presente nell’elaborato grafico in atti;

2. Rispetto alla raffigurazione grafica in atti, nel locale igienico sanitario accessibile
dalla porzione della “sala pranzo” posta sulla destra dell’ingresso, non & presente il
tramezzo che separa il disimpegno/anti bagno e il locale igienico sanitario;

3. 1l portico posto nel lato retro del fabbricato ¢ stato chiuso con struttura in legno e vi si
accede tramite apertura in legno.

4. Nello stato di fatto I’accesso al locale anti-fono & tamponato e vi si accede tramite una
porta in legno, non presente nell’elaborato in atti, inoltre & stata realizzata una veranda
nella porzione di corte prospicente 1’ingresso al forno.

5. Lungo tutto lo sviluppo della facciata di ingresso al fabbricato € stata realizzata una
struttura lignea simil pergolato non presente nella raffigurazione grafica in atti.

6. La pratica edilizia 07/2702 aveva come oggetto il solo fabbricato principale, pertanto
nella documentazione in atti lo scrivente non ha rinvenuto elaborati grafici riguardanti
I’immobile distaccato destinato a ripostigli né una planimetria delle sistemazioni
esterne in cui sono presenti alcuni manufatti in legno assimilabili a pergolati, gazebi e
tettoie, che si presume siano stati installati a servizio dell’attivita di ristorazione.

Per maggiori chiarimenti si vedano All. n.2 (documentazione urbanistica) e All. n.3 (Elaborati

grafici)

Le difformitd riscontrate ai precedenti punti 1 e 2, ovvero difformi rispetto allo stato
concessionato e/o realizzate in assenza di titolo, queste potranno essere regolarizzate previo
preliminare verifica tecnica di fattibilita presso gli uffici comunali, ai sensi dell’art. 37 del
D.P.R. 380/2001 e s.m. — mediante deposito di S.C.I.A. in sanatoria per “Interventi eseguiti in
assenza o in difformita dalla segnalazione certificata di inizio attivita”, a firma di tecnico

abilitato, con pagamento della relativa sanzione non inferiore a € 1.032,00.
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In alternativa si dovra provvedere alla rimessione in pristino dello stato dei luoghi in

conformita a quanto autorizzato.
Per quanto riguarda le difformita riportate ai precedenti punti 3 e 4, trattandosi di interventi

che hanno comportato aumento di volumetria, si dovra procedere alla rimessione in pristino

dello stato dei luoghi in conformita a quanto autorizzato.

Per quanto riguarda le difformita riportate ai precedenti punti 5 e 6, trattandosi di manufatti

assimilabili a pergolati, tettoie e gazebi, sard necessario effettuare una verifica tecnica di
fattibilita presso gli uffici comunali per valutare se detti interventi rientrano ai sensi dell’art. 6
del DPR 380 in Attivita Edilizia Libera ed ai sensi dell’Allegato B del Regolamento n. 1/R
del 19.01.2022 in “Interventi privi di rilevanza”. In caso di esito negativo si dovra procedere
alla rimessione in pristino dello stato dei luoghi in conformita a quanto autorizzato.

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato del complesso immobiliare si terra conto delle

suddette spese comprensive dei costi tecnici necessari per la presentazione delle pratiche.

7. DIVISIONE IN LOTTI

In merito alla vendita dell’unita immobiliare de quo, il sottoscritto stimatore ritiene
giustificata ed opportuna “la vendita del bene oggetto della procedura in un unico lotto”,
costituito come segue:

QO LOTTO UNICO costituito da Piena Proprietd DI FABBRICATO A DESTINAZIONE
PRODUTTIVA/RICETTIVA posto al piano terra corredato di ACCESSORI e CORTE di
pertinenza, ubicato in Strada Provinciale 159 Scansanese, frazione Istia d’Ombrone nel
Comune di Grosseto.

8. STATO LOCATIVO

L’unitd immobiliare individuata nel lotto unico ¢ da ritenersi da un punto di vista estimativo a
tutti gli effetti LIBERE in quanto nella disponibilita del soggetto intestatario ed attualmente &
utilizzato dai genitori dell’intestatario.

Si fa inoltre presente che al punto 6 del provvedimento di sentenza del 18.07.2024 di apertura
della presente liquidazione controllata del patrimonio, si “ordina al ricorrente e ai terzi che li
detengano di consegnare al liquidatore i beni facenti parte del patrimonio oggetto di
liguidazione al momento della loro aggiudicazione, disponendo pertanto che gli stessi
possano allo stato essere utilizzati dal ricorrente”.

(Per maggiori informazioni si veda allegato n. 8)
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9. VINCOLI, DIRITTI, SERVITU’
Oggetto: IMMOBILE censito al Foglio 117 particella 31 subalterno 1 - ctg. C/1

Il compendio immobiliare non risulta costituito in un condominio.

Nell’atto di provenienza ai rogiti del Notaio GAUDIERI BRUNO Repertorio 64271/3387 del

24/10/2007, si specifica che sull'unitd immobiliare oggetto della presente memoria “insiste

vincolo di_dirifto_di passo pedonale e carrabile a favore delle particelle censite al catasto
terreni al foglio 117 particelle 1 2/parte, 3/parte 36, 81 e 82, da esercitarsi lungo una striscia

di terreno della larghezza di metri lineari quattro e della lunghezza di metri lineari otto circa
dipartentesi dalla strada statale delle Collacchie in prossimita del confine tra le particelle 31
e 3/parte, il tutto secondo il tracciato gia esistente” (cfi: All. 05).

L unitd immobiliare in oggetto ¢ gravata da vincolo di destinazione produttiva/ricettiva a
tempo indeterminato di cui all’atto del Notaio GAUDIERI BRUNO Repertorio 64353/3437
del 03/12/2007 trascritto in data 06.012.2007 al registro particolare 12106 e al registro
generale 20954 (c¢fr. All. 06 e All. 07)

L’unitd immobiliare ricade in aree soggette a Vincoli Paesaggistici ai sensi dell’art. 142 D.
Lgs. n. 42/2004 lett. ¢) — I fiumi, i torrenti, i corsi d’acqua,

L’unitd immobiliare ricade in parte in zona con Pericolosita P2 — Pericolosita idraulica

elevata I3 — Pericolosita per alluvioni poco frequenti (Tr200 anni) ed in parte in zona con

Pericolosita P2 — Pericolosita idraulica elevata I3 — Pericolositd per alluvioni frequenti (Tr30

anni),

10.  CRITERIO DI STIMA ADOTTATO

Nel caso di cui si tratta, dal mandato conferito si evince che I’aspetto economico da
determinare & quello del pit probabile valore di mercato, ciog il rapporto di equivalenza
intercorrente tra il bene e la moneta che in una libera contrattazione di compravendita,
ipotizzata in riferimento all’epoca della stesura della presente memoria, cio¢ novembre 2024,
si potrebbe verificare.

Valutazioni e Motivazioni:

Il criterio di stima adottato in questo caso & quello sintetico (detto anche empirico), tenuto
conto che la valutazione dell’immobile & supportata da parametri urbanistici certi, forniti
dallo strumento urbanistico vigente.
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Individuato un certo numero di dati storici e cio¢ di prezzi effettivamente riscontrati o
richiesti in operazioni di compravendita di beni analoghi, in questa scala di prezzi si inserira
il bene da stimare, in corrispondenza dello scalino che presenta maggiori analogie con lo
stesso. In mancanza del riconoscimento di precisa analogia, i procedimenti consentiranno
comunque di pervenire al piti probabile valore di mercato.

Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono state
individuate nei precedenti paragrafi e riguardano le caratteristiche della zona, I'ubicazione
degli immobili, le caratteristiche costruttive, lo stato di conservazione e manutenzione, la
regolarita edilizia, lo stato locativo (si considera LIBERO), la consistenza dei beni, lo scopo
della stima ed il mercato della domanda e dell'offerta.

In applicazione del metodo comparativo sopra descritto, si puo riferire che attualmente nelle
zone limitrofe a quella oggetto di stima, per immobili aventi consistenza e caratteristiche
pressoché analoghe a quelli oggetto della presente valutazione, per edifici con tipologia

simile a quelli analizzati, possono essere ritenuti attendibili i valori indicati nella tabella OMI
per 'anno 2024 — primo semestre, compresi tra € 660,00 ¢ € 1.300.00 al mq. di superficie

commerciale, il cui valore mediano ¢ pari a

€ 980,00 al metro quadro di superficie commerciale

Tenuto ora conto che:

- traiprezzi di unitd offerte in vendita e quelli in cui si concretizza realmente la vendita si
pud stimare una differenza in meno di circa un 5-10%;

- Il complesso immobiliare individuato nel Lotto Unico presenta difformita dal punto di
vista urbanistico-catastale;

- L’unitd immobiliare in oggetto ¢ gravata da vincolo di destinazione produttiva/ricettiva a
tempo indeterminato.

- dello stato manutentivo del complesso immobiliare come descritto al precedente punto 2;

- lo scopo della stima ¢ quello di determinare un valore venale, ma per una vendita
giudiziale;

ai fini della presente valutazione, si ritiene che per gli immobili in questione possa essere

applicata una diminuzione del 20% del valore mediano sopra indicato, pertanto si stima il

valore unitario riferito alla Superficie Commerciale, considerando anche I’incidenza delle altre

superfici pertinenti ed accessorie, pari a € 980,00 x 0,80 = € 784,00 arrotondabili a:

€ 780,00 al metro quadro di sup. commerciale.
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Premesso quanto sopra e conoscendo la Superficie Commerciale complessiva del compendio
immobiliare riportata al precedente paragrafo 2, si stima il pii probabile valore attuale dei
beni in oggetto come segue:

0 INTERA PORZIONE DI FABBRICATO posto al piano terra corredato di accessori ¢ corte di
pertinenza, ubicato in Strada Provinciale 159 Scansanese, frazione Istia d’Ombrone nel
Comune di Grosseto.

mq 220,49,88 x 780,00 €/mq = € 171.978,92 arrotondabili a

€ 172.000,00
(diconsi Euro centosettantaduemila/00)

In tale valutazione é compresa ogni pertinenza comune ed esclusiva

11. VALORE LOTTO - PREZZO BASE

PIENA PROPRIETA di FABBRICATO A DESTINAZIONE PRODUTTIVA/RICETTIVA al piano terra
sito in Strada Provinciale 159 Scansanese, frazione Istia d’Ombrone nel Comune di Grosseto,
corredato di locali accessori e corte esclusiva.

11 fabbricato principale, realizzato in data anteriore al 1° settembre 1967, ¢ stato ristrutturato
tra la fine dell’anno 2007 ed inizio anno 2008 in forza di D.LA. n. 07/2762 subendo altresi
cambio di destinazione d’uso da civile abitazione in attivita di ristorazione, per la quale
sussiste vincolo di destinazione produttiva/ricettiva a tempo indeterminato.

Si accede al complesso immobiliare da cancello carrabile ¢ da cancellino pedonale con
affaccio sulla Strada Provinciale 159 “Scansanese”. Provenendo detta strada dal Capoluogo
di Grosseto si supera il centro abitato della frazione di Istia d’Ombrone ed il successivo ponte
di Istia, dopo ampia curva sulla destra il complesso ¢ ubicato sul lato sinistro all’inizio della
dritta del “Bar Chessa”.

Il fabbricato principale & composto di un unico piano fuori terra sviluppato su due livelli di
altezza differenti disposti lungo il profilo altimetrico, la porzione piu alta, lato fronte del
fabbricato, si affaccia sulla strada Scansanese, quella pili bassa, lato retro, con affaccio sulla
corte esclusiva.

La struttura & realizzata con pilastri in cemento armato e muratura in blocchi di pietra e
laterizio, copertura a due falde in telaio in legno con sovrastante manto di copertura in tegole
di laterizio. Le tamponature esterne sono realizzate in laterizio ed in pietre in parte
facciavista, il restante intonacate di colore bianco.

Dal cancello di ingresso si accede all’interno del fabbricato mediante camminamenti esterni
rivestiti in porfido, I’ingresso & posizionato sul lato fronte e livello strada in cui ¢ presente
una struttura lignea simil pergolato che si sviluppa lungo tutta la facciata principale.
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L’immobile si compone da un’ampia “sala pranzo” composta da n. 4 vani collegati e
suddivisi da porzioni di tramezzi interni; il vano fronte ingresso ¢ corredato di termo camino
ed ¢ collegato ad un “angolo caffé” utilizzato attualmente come angolo cottura/cucinotto; nel
secondo vano centrale ed adiacente a quest’ultimo & stato realizzato un tramezzo in
cartongesso per ricavare un disimpegno di separazione con le scale che portano al gradone
piu basso del fabbricato; i due vani esterni, lato destro e lato sinistro guardando la facciata,
sono attualmente utilizzati come camere da letto ed entrambi sono dotati di disimpegno e
locale igienico sanitario, il locale di sinistra ¢ altresi dotato di ripostiglio/spogliatoio.

Dalla scaletta sopra citata, si accede al livello piti basso dove & presente la cucina corredata di
anti bagno/spogliatoio e un terzo bagno; la cucina & dotata di ingresso anche dalla corte
esterna posta sul retro del fabbricato. Sempre sul frante retro & presente un portico che & stato
tamponato con struttura in legno e dal quale si accede ad un ripostiglio parzialmente
soppalcato.

Infine sono presenti un piccolo locale tecnico realizzato in aderenza al fabbricato ed
accessibile dalla corte esterna lato retro ed un forno dotato di anti forno posto in aderenza al
corpo principale e accessibile dal lato frontale.

Completano le dotazioni esclusive del complesso immobiliare 1a corte in parte pavimentata
con porfido nella zona che circonda il fabbricato, e la restante parte mantenuta a verde, oltre
ad un annesso ubicato nella porzione di corte a verde e realizzato con telaio in legno e
destinato a n.4 ripostigli e dotato di tettoia.

Sono presenti infine alcune tettoie removibili realizzate in legno ubicate nella porzione di
corte pavimentata e che si presume fossero a servizio dell’attivita ricettiva, oltre a una tettoia
per n. 2 posti auto ubicata invece nella resede a verde. Le suddette strutture in legno non
risultano presenti negli elaborati grafici dello stato legittimo rinvenuto in atti.

La superficie utile calpestabile dei locali interni del fabbricato principale & pari a circa mq.
114,72 (compreso il ripostiglio accessibile dal portico).

L’altezza utile interna del locale sala pranzo & pari a circa ml. 2,70, mentre le altezze degli
altri locali variano seguendo il profilo delle falde della copertura e sono riportate negli
elaborati grafici allegate alla presente memoria.

Pertinenze

Costituiscono pertinenze esclusive dell’immobile il locale accessorio costituito da n. 4
ripostigli ed una tettoia oltre alla corte esclusiva catastalmente identificata con I’ente urbano
della particella 31 di mq. 2.671,00 (compreso i fabbricati).

Stato di manutenzione

Alla data del sopralluogo il complesso immobiliare si presentava complessivamente in

normale stato di conservazione.
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Nota: Al momento del sopralluogo I’intestatario del bene dichiarava che il complesso
immobiliare in oggetto aveva subito danni in seguito a eventi di dissesto idrogeologico negli
anni 2012 e 2019.

Quota di proprieta:  quota di 1/1 della piena proprieta
Identificativi catastali: fabbricato censito al N.C.E.U. del Comune di Grosseto (GR) foglio 117
part. 31 sub. 1, ctg. C/1 -r.c. €2.617,92 (piano T),

Confini catastali: Strada Provinciale 159 “Scansanese”; part.2; part. 3; s.s.a.
Stato d'uso: Libero
Licenze Edilizie: P.E. n. 2702/2007 — D.LA. per “Ristrutturazione con cambio d'uso”,

Attestazione di Abitabilita n. 37/2008

N.B.- 1l complesso immobiliare & gravato da vincolo di destinazione produttiva/ricettiva a favore
del comune di Grosseto in forza di atto di costituzione di vincolo di destinazione di cui alla
nota di trascrizione al reg. part. 12106 e al reg. gen. 20954 (cfi-. Allegati n. 06 e n. 07).

N.B.- Il complesso immobiliare presenta difformitd urbanistiche e catastali (cfi. par. 4 e par. 6)

N.B.- Il terreno ricade in aree soggetta a Vincolo Paesaggistico ai sensi dell’art. 142 D. Lgs. n.
42/2004 lettera lett. ¢) — I fiumi, i torrenti, i corsi d’acqua,

PREZZ0 BASE DEL LOTTO UNICO:
€ 172.000,00
(diconsi Euro centosettantaduemila/00)

In tale valutazione é compresa ogni pertinenza comune ed esclusiva

Alla presente relazione si allegano
- ALLEGATO 1: Documentazione Catastale;
- ALLEGATO 2: Documentazione Urbanistica;
- ALLEGATO 3: Elaborato grafico;
- ALLEGATO 4: Documentazione Fotografica;
- ALLEGATO 5: Atto di compravendita rep. 64271 del 2007.
- ALLEGATO 6: Atto unilaterale d’obbligo rep. 64353 del 2007.
- ALLEGATO 7: Ispezioni ipotecarie.
- ALLEGATO 8: Sentenza di apertura delle Liquidazione Controllata del 18.07.2024

Grosselo, li 22 novembre 2024

Il Consulente Stimatore
Ing. Pierluigi Melchionna
(documento firmato digitalmente)
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Tribunale di Grosseto - Liguidazione Controllata del Patrimonio n. 38/01/2024

ALLEGATO N.2 - Documentazione urbanistica

Allegati

Ing. Pierluigi Melchionna



o Pratica Edilizia N® __ Wiy
a0 PRECEDENTIL.
COMUNE DI GROSSETO 28
DIREZIONE GESTIONE DEL TERRITORIO VISTO . ACC,
AL DIRETTORE P

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ ONEROSA

1.4 sottoscritta
Nita a

Residente ing__

nella sua qualita di proprietaria dell’unitd immobiliare sita in__ Grosseto

‘Telefono

Vraz. Istia d"Ombrone Loc. La Vigna . Strada delle Collacchie n.

Custituita da “APPARTAIVIENTO PER CIVILE ABITAZIONE 2

Wi sensi del vigente RUE.

PRESENTA

RELAZIONE DI ASSEVERAMENTO delle opere: Ristrutturazione ¢on cambio di destinazione d’uso

__ da civile abitazione in attivith di ristorazione,

vhe saranno eseguite nei termini di legge 20 Giorni dalla presentazione, nell’unitd immobiliare sopradetta a firma del

- taenico Abilitato _ Geom. GIULIANO CATOCCI Iscritto all'albo dei Geometri _
.. BPadla Provincia di Grosseto con allegato elaborati grafici in scala 1:100, raffiguranti lo

Al ded) unitd immobiliare prima e dopo Iintervento.

TIMBRO PROTOCOLLO FIRMA PROPTESARIO f

5/){\.-!4\ :

FIRMA PROGETTISTA

Goom. DhTOOGT ang

TR O R,

Grosseto li




RELAZIONE CONCERNENTE L'ESECUZIONE DI OPERE SOTTOPOSTE A DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA
AI SENSI DEL VIGENTE REGOLAMENTO EDILIZIO.

Il sottoscritto......... Geonn. ......... GIULIANO CATOCCL ... . .
Nato ' cesiins Grasselor s sineaine e codice fiscale.. R
residente a......... Crosseto iy iyt invia Batigna/ il .......................
n. 6B/A L. nella qualiti di tecnico abilitato alla progettazione edile, iscritto all’ordine dei. ... GEOMETRI ....
della provincia di. ..., GROSSETO ........... SRR al'n, oo A2 e fa presente di essersi
recato a visionare I"unitd immobiliare sita in Grosseto............... Fraz. Istia d’Ombrone................ooviiviinann. .
Loc. La Vigna............. to Strada’delle’ Goflacchie oS s S e e S R
T e e et e plano i e IV ey Scala s i sanns e
di proprietd della Sig.ra . T e S I s e e ey e P O e ]
L’unitd immobil AatEillsalla partitn nsesiSies i Sl ol L S e e
ed individuata in Catasto &l foglio ...........117...... N A TR s sparticella'n 3 1Sl tued S
I sottoscritto dichiara ai sensi del vigente regolamento edilizio che le opere da realizzare contestualmente alla
presente comunicazione inerenti a; ...VEDERE RELAZIONE TECNICA ALLEGATA .o ovvvoveireeoseeeesoooeoeoeo
BRI S e e e S
................................................................................................ TR LTS PRSPPI po
DR L RCA R R e R e T O L R N T L e e S A N R el Perernn R N N PR R R ]



ne meplio evidenziato nell’elaborato grafico in scala 1:100 allegato alla presente relazione:

msistono in fabbricato che nel P.R.G. vigente & compreso nel contesto ... PIANO DEL TERRITORIO APERTO
.............................................. crane e art e SA NI A S e

xono conformi alle norme urbanistiche ed agli strumenti urbanistici adettati od approvati;: .

sono conformi con il regolamento edilizio e con il regolamento igienico/sanitario vigenti;

« slato acquisito aulla osta del ----re—veemrecen in data ...... NON NECESSARIO (UNICA PROPRIETA).........

non arrecano pregiudizio alla statica dell’immobile e rispettano le norme di cui alla L. 64/74, L.R. 88/82 ¢
1..1086/71 e le norme di legge vigenti in materia;

. non interessano fabbricato ubicato nella zona omogenea A e rispettano le originarie caratteristiche costruttive. (€9

sono conformi alla normativa di superamento delte barriere architettoniche L. 13/89 ¢ L. 104/92;

lo stato attuale & regolare;

non interessano fabbricati soggetti a vincoli di P.R.G. o ricadenti in aree soitoposte ai vincoli di cui al D.Lgs.
190/99.

NON RICADE nell’ambito di applicazioni della L. 494/94 e successive modificazioni

NON SERVE il piano della sicurezza in cantiere (P.S.C.)

In rifevimento alla Legge 46/1990 dichiara:
~ 1. NON vengono installati NUOVI impianti e NON vengono modificati quelli esistenti,

2. Somo previsti i seguenti nuovi impianti o modifiche a quelli esistenti per i quali NON E’ obbligatorio
il progetto o saranno eseguiti nel rispetto della Legge 46/1990 ¢ D.P.R, 447/1991

3. Sono previsti i seguenti nuovi impianti o modifiche a quelli esistenti per i quali E’OBBLIGATORIO il progetto ¢
saranno eseguiti nel rispetto defla Legge 46/1990 ¢ D.P.R.447/1991

ASSEVERA

1 sensi del regolamento edilizio e della vigente legislazione, e che le opere sopradescritte rispettano le norme di
sicinerza ¢ le norme igienico-sanitarie vigenti.

Ciroaseto, oo, T

il Per someomopenca A, siintendono le zone indicate alla lettera A dell’art.2 del D.M. 2/4/68 (Centri Storici)



LA PHREZIONE DEILAYORL 1L TECNICO
COMUNIECAZRONE
bl
[ 27T B TR T A _4:_:”_?’” 9 T
Fanl Vs th & it
DITTA ESECUTRICE “sara comunicata come segue : IL TECNICO

1) PR LAVORI NON STRUTTURALI :
IN EC ETARIO

*

2)Pp B

IMPEGNO A COMUNICARE LA DITTA EDILE
ESECUTRICE PRIMA DELL’INIZIO LAVORJ,
COMPLETA DEL SUO D.U.R.C. E FOTOCOPIA

DEL DEPOSITO ALL’U.R.P.T.T. EX GENIO CIVILE

DEL '

*

* Le firme sono apporiate ai sensi dell’Art. 4 L. 04/01/68 n° 15 ¢ Art. 2 L. 191 del 16/06/98 Comma 10,

Si allega copia documento d’identita.

PARERE ISTRUTTORE
( riservato all’ufficio)

VISTO

L’INTERVENTO RIENTRA NELL’ART. 31
LEGGE 457/78 LETTERA

IL TECNICO




Studio Tecnico i
Geometra Catoeci Giuliano Grosseto 1, 12/11/2007
Via Batignanese n°68/A -Roselle- (Gr)
Cod. Fisc. CTCGLN49E29E202M
P.Iva 00185320538

RELAZIONE TECNICA

L’oggetto della presente Relazione Tecnica tratta del Cambio di desénazione d’wso_da_civile

abitazione in attivita di ristorazione, in Grosseto Fraz. Istia D’Ombrone Loc. la Vigna Strada

delle Collacchie, di proprieta della

I lavori prevedono la demolizione ¢ la costruzione di alcuni tramezzi non portanti per realizzare una
sala Pranzo adatta all’attivita di ristorazione, un “Angolo Caffé”, alcuni disimpegni, un W.C. per
Handicappati, oltre ad aliri due W.C., uno per i clienti e ’altro per gli addetti ai lavori. I nuovi
intonaci saranno realizzati con malta di calce e cemento, le tinteggiature interne saranno eseguite a
calce.

Saranno ristrutturati i pavimenti che saranno in ceramica, gres porcellanato o cotto, i rivestimenti in
ceramica e saranno posti all’altezza di ml. 2.00 minimo nei W.C. e ml. 1.60 nella cucina; verranno
sostituiti anche gli infissi che saranno del tipo di quelli atiuali.

Saranno ristrutturati tutti ghi impianti idrico, clettrico ¢ di riscaldamento, i quali saranno tulti
realizzati a régola d’arte, certificati dagli installatori ai sensi della L. 46/90 e secondo le lettere
d’impegno allegate.

Gli scarichi delle acque nere scaricheranno nella fossa IMHOFF esistente, sufficiente a sopportare il
nuovo carico, come da relazione geologica allegata,

I tutto & meglio evidenziato negli elaborati grafici allegati.

H Proprietario % Il Tecnico




CALCOLO VOLUMI E SUPERFICI
COMUNE DI GROSSETO
Istia D'Ombrone Loc. la Vigna Strada delle collacchie

PROGETTO : Ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso da civile
abitazione in attivita di ristorazione.

ropicra : [

PROGETTISTA : GEOM. CATOCCI Giuliano

fl'
Stato Attuale e Stato Modificato {wlt(
|SCHEMA ANALITICO]
FABBRICATO :
1) 17.40 X (4.55+4.65)/2 ... =mq. 80.04x hm. (2.804330)/2 = ooooocrror me. 244.47
2y 3l T o o =mga 53600 X hm 2D e D e mc. 11.24
S SR e =g 93X ShINE(BIE0F265) 0= & =i o me, 21.62
B EERR SRS =mq. 3071 x hm. (3.59+1.97)/2 = oo mc. 83.87
SEAE A AT =mq. 11.50 x hm. (2.44+1.96)2 = oo mc. 25,30
Tot. mq. 134.54 Tot. me. 386.50
g
SCHEMA GRAFICO |
17.40 ”
H. 2.80
V.T.
O, 8
<
\ H. 3.30, : |
H.3.59 H.3.59 H.2.44 é_" VT,
- el el @ n
I Hm. 2.10 K} —
H.2.65 i,
H.1.97 j

A~ 710—2.20—585—4—6.05—




COMUNE DJ GR@SSETO

i

AL M_M_\-ﬁ;_
Istia D'Ombrone Loc. la Vigna  Strads delle Collacchije
ey ‘,___H__MM____wﬁw_ﬂ_M

PROGETTO: Rismztturazione con cambio dj destinazione d'uso da civile

abitazione n attivita di ristorazione,

Trameenl L B

e S

g s OO i

———w_ﬁ_‘____...ﬁ-‘_q.____‘_.h._—h____—

DISEGNT : Tav, 1 - Stato Attuale . Pianta

Tav. 2.4 Stato Modificato - Pianta

g RS

M‘—iu_n_x

PROPRIETA! -

Eameae - CRUD R
Progettista: Geom. CATOCCT Giuliano ¢ g CTC GLN4
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%{}}L “al Sig, Sindaco del Comune di Grosseto
: (Ufficio Edilizia Privaia)‘

Uy S AORARGE Y
DICHIARAZIONE INIZIO LAVORI SUBBMT RO §>i T

OGGRTTO: LAVORI DI CUI ALLA PRATICA EDITAZIA N, Q‘{[ Q2
RELATIVI AL FABBRICATO SITO IN GROSSETO, LOC._ISTVA Dlongrony
VIA_Q!tLUL ) L[AC(/Q:"Q__ Ll A VC aegp

Al sensi del Regolamento Edilizie Comunale

con la presents, lu sottosoritta Ditry:

con sede
intestatar

codice fis

dichlara a tuttl gli effetl di legge

di aver iniziato i lavor; del fabbricato interessato ai lavori di cui all'oggetto,

1Imorno<-'2//fa A&~/ agg}—

Grosseto, i 2/ !/I '3! o8

La Ditia Proprickad

La Ditta esecutrice dei lavor
UGOLETTI VIRGIL[O

Wm’a Micha apge 0,6- 58100 GR OSSE
tel 0ya4/4!
d\jv 7429

GLY VHL aTeRA4 ERO

. 1- Tip. Comune dl Grosselo



(% g ,,__*__M_‘__ﬁ_%‘%,,__vm____‘

al Big, Sindaco del Comune di Grosseto

. (Ufficio Edilizia Privata)y,
LD i
Bl g U

DICHIARAZIONE ULTIMAZIONE DET LAYORT |

OGGETTG: LAVORI DI CUT ALT A FPRATICA EpILIZIAN,_OF| 2702

RELATIVI AL FAEBRICATO SITO IN GROSSETO, LOG,_{AyicNa. istin 3 OB Ronp
VIA_ el coffo e :

=y —_——

1
]

Al sensl dell'art 53 del vigente Regolamento Edilizig Comunale

con la present
1)1l sol.;toscritt
con sede in
codice fiscale

in qualith.di ?m;‘n meYona : /

dichiara a tulti g gli effett] di egge
DI AVER ULTIM.‘ATO ILAVORI

del fabbncatodzcmall oggetto il giormo gl /i ©Ad /& &50

DMehiara altvest: 5‘31 ALLE G RE LA CONSIETEN ZA FiNALE DEI LR

di Mjee ea\, ol | Jsuni i Glae ) el slabaradl Ksu Vol 0
Suddeta_RE.03(2702 ﬂf’”fiﬁ“’"“’“. C&TA&YAMNWO oLy lf.Hg

2 ‘.]fuh (o Qo MOLI.—L-Q Aé&fj&) % @&M@,
il o V\a!m&?g, %me f dut B¢ deffe Dee

i Crosgoto, I 2% 04 [200k _

ne o Grosseln

1- Tz, Comu




a Catocei Giuliano Grosseto li ..ocovvvnnnes
21 OR/A ~Roselle- (Gr)
S CTCGLN49E29E202M

I* lvi 00 185320538

RELAZIONE TECNICA

l.a presente Relazione Tecnica tratta della Consistenza finale alla P.E. n° 07/2702 per la
ristrutturazione con cambio di destinazione d’uso da civile abitazione in aftivita di ristorazione del

fabbricato posto in Fraz. Istia d’Ombrone Loc. La Vigna Strada delle Collacchie, di proprieta della

L'intervento ha riguardato sc;io_ piccole modifiche interne non strutturali dove la scaletta & stata
eseguita ;leggennente piu larga e piti lunga per accedere pitt comodamente dalla zona cucina alla
zona sala da pranzo; il camino nella sala da pranzo & stato ristrutturato pil lineare rispetto al
precedente di tipo rotondo.

l.c altre modifiche riguardano il piccolo bagno di servizio al personale che & stato realizzato pit

piccolo a favore dell’antibagno/spogliatoio.

=Il-lullo-come-meglio-rappresentato-negli-elaborati grafici allegati.

“8i fa presente che Iintervento non rietra nella normativa antisismica vigente.




COMUNE DI GROSSETO

Istia D'Ombrone Loc. la Vigna Strada delle Collacchie

PROGETTO: Consistenza finale alla P.E.n°07/2702 per Ristrutturazione con

cambio di destinazione d'uso da civile abitazione in attivita di

ristorazione.

DISEGNI : Tav. 1 - Stato Assevcrato - Pianta

Tav. 2 - Stato Modificato - Pianta

Mropettista: Geom, CATOCCI Giuliano C. F.: CTC GLN 491729 E202M P.Iva 00185320538

[¥la - Rapporto 1:100
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DIREZIONE GESTIONE DEL TERRITORIO
(COPIAPERIL ... )

AL DIRETTORE

PRAﬁCAEDiLI:&IAW XYY

VA.RIAN’IT N°
ITIPOLOGIA DI INTERVENTO (.EVIDENZIARE LE VOCE RESSATE):
1) NUOVA EDIFICAZIONE 2) SOSTITUZIONE ED RIS'IRUTTURAZIONE EDILIZ[A 8) Demolizione con

fedele ricostruzione b) Demolizione di volumi secondari ¢) Addizioni fanzionali 4) RESTAURO E RISANAMENTO
CONSBRVATIVO UTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO 6) MANUTENZIONE STRAORDINARIA
T)-SUPER ARRIERE ARCHITETTONICHE 8) ATTESTAZ'IONE DI CONFORM]TA’ IN SANATORIA
19 PRATICA BDILIZIA RICOSTRUITA :

IL SOTTOS
RESIDENTEIN _,
ESSENDO STATI ULTIMATI I LAVORT DEL FABBRICATO SITO N TariA N OMRROME
VIR STRADA DELLE' COLIACCHIE LoC: LA VI GIMA_ N

TIN QUALITA’ DI RICHIEDENTE COMINICA L'AVVENUTA CL'RTIFICAZ[ONE ED
ATTESTAZIONE DI ABI’] ABILITA /AGIBILITA? ;

- ; SBNSI DELL’ART. 86 DELLA LR.T. n° 1 DEL 12/01/2005 DEL SUDDETTO FABBRICATO DA PARTE DEL
PROFESSIONISTA ABILITATO: g

aan]
COGNOME CATOCCL

NOMB_ GluuA\ O'

UDIOIN __ ROSELLE -
TEL._OC6Y[ 402999

COD. FISCALE
VIA__BATI( .
ISCRITTO ALLGRBEIE/COLLEGIO DX G RO SSETO

GROSSETO, 05 / 094 2008 FIRMA DEYL RICHIRD

TIMBRO PROTOCOLLO . REG N %/’)

PROT. N° /,%64 DEL W@/OZ/M .

DOCUMENTAZIONE INTEGRATIVA

SIL./ ASS. _

PROTONE L D

=3 VERIFE TIQT. TNV /REF INDATA . —_



HITCAZAONT D1 ABITABTEITAY/AGIBILYTA®
I (2/01/2005)

oo

CALULIAMY  daToC

Bl L VIA_BATIGIA NESE N _68 (A
CHEL MO i Y GROCKETO DELLA PROVINCIA DI (3ROCETO N _ _Q_Zij, i
i GLALITA® DECOLLAUDATOREDELLE STRUTTURE AT SENSI DELLA LEGGE 1086/71 OVVERO DI
PROVESHIONIS A ABILITATO, RELATIVE ALLA:

1) NUOVA IDIFICAZIONE 2) SOSHTUZIONE EDILIZIA 3) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA 1) Demolizione con fedele
ticostruzione b) Demolizione di volumi secondari ¢) Addizioni funzijonali 4) RESTAURO E RISANAMENTO
CONSERVATIVO 5) MUTAMENTO DI DESTINA ZIONE D°1ISO 6) MANUTENZIONE STRAORD]NA_RIA
7) SUPERAMENTO BARRIERE ARCHITRTTONICHE 8) ATTESTAZIONB DI CONFORM"{TA’ IN SANATORIA
9) PRATICA. EDILIZIA RICOSTRUITA.

RISTRUTTURA ZIONME E

TIPOLOGIA DI INTERVENTO: (RIPORTARE LE VOCI INTERESSATE) MUTAME NTO b Nz <11 MAZ[ OWE D'US
‘ E /L0C. LA ViGWA_STAROA blloXorlACCHIE

: . AUTORIZZATO CON:

DELY’ IMMOBILE PQ;

DI PROPRIETA’

PROGETTO ORIG PPURE PRATICA EDILIZIA RICOSTRUITA): i
P:E. (PERMESSG-DICOSTRUIRE. /DI1A) 0’9109, Thst, 490484 pur._43 [44fo00Y

VARIANTI IN CORSO D’OPERA. (Ai sensi deghi Artt. 83 Comima 12 ¢ 84 Comma 3 del]a L R.T. n° 1 del 12{01/2.005)

P.B. (PERMESSO DI cosmunuz /DIA) DEL
P.E. (PERMESSO DI COSTRUIRE. / D.LA.) DEL

P E. (PERMESSO DI COSTRUIRE, /DIA) . i L G DI

CONDONO EDILIZIO: '

P.E. (TITOLO ABILITATIVO IN SANATORIA) . : .DEL

ALTRO | :

COMUNICAZIONE DI FINE LAVORL IN DATA (obbligatoria): _99,| 04 | :mmc\/ :
- - =1 :

VISTI ™
\5 AFHRMA DY EROSTIALD
ALLUERICIO-U-R-T AT REGIONE 1u»bANA DI GROSSETO IR DATA . —ALSENSIDEL

DAL T4/09/2665; OPPURE LA DICHTARAZIONE DI IDONEITA® STATICA PER STRUTTURA PORTANTE 1Y
TURA/ALTRO REDATTA DA UNPROFESSIONISTA ABILITATO. :
LA RICEVUTA DI AVVENUTA DICHIARAZIONE DI ISCRIZIONE AL CATASTO CON LA QUALE L'IMMOBILE
‘RISULTA RAPPRESENTATO ALN.CEU. FocLio__AA%  parmicmira 34

SUBALTERNO 4

BNDARA PR OPPURE LA DICHIARAZIONE DI ESENZIONE REDATTA DAL

PROPRIETARIO/ RICHIEDENTE G-BA- B FROFESSIOMNISFA-ARILIFATO-

El




| \}j LA ]Jjuhuuuu TUNE L GOUINE Ul(l\-'llj A LIATLL MVIPTAIN DL B s b tu\,u ILODCALAIAVITE LU, J..L)l\.\JQ; ANLLAIGI,
T J (TAS SOLLEVAMENTO, AN‘]EINCENDIO RESA DALLE IM PRESE RJS;TALLA’[’RICI (LEGGE 46/9{)) I i

IN DATA 9;3[91’{)‘3 A4 oi’c)}Z mmwm&mmm

) LA CBRIFICAZIONE- P RISPONDENZA 2 A NORMATEY A R MATERA DI RISTARMIO ENERGETICO
(1-10/91 B SUCC.), REG. Ne NBATA OPPURE LA

OPPURELA. DICHIARAZIONE DIRSENZIONE REDATTA DAL PROPRJBTARIO/RICHIEDEN[E'@%HN-
{ SPAARTTFASS:

GLI ALLACCIAMENTI AT SERVIZI DI RETR (FOGNATURA, ACQUEDOTTO, ELUMAZIONE, ECC.) OVVERO
NEIL CASTIN CUI LA"ZONA NON RISULTL SERVITA, L’ AUTORIZZAZIONE ALLO ’fSCA.‘RICO FOSSE IMHOFF E
SIMITLY, RILASCIA.TA DALL’UFFICIO PREPOSTO IN DATA : : OPPURELA -

: DICHIARAZ[ONE DIREGOLARR ALLACCIAMENTO AT SERVIZI DI CUT SOPRA, REDATTA DAL PROFESSIONISTA
ILITATO ALLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE. E DALLA PROPRI ETARM
8) LA RICEVUTA DI VERSAMENTO SUL C/C POSTALE N°11187580 INTESTATO A: COMUNE DI GROSSETO

DIRITTI DI SEGRETERIA PER ABITABILITA’/ AGIBILITA’, EURO 25.82 PER UNA UNITA® IMMOBILIARE

G HARAZONE DI CONFORNMETA - REDATFA DA BN PROFESSIONISTAABILFFATO-AL D.M. 01/02/1986

\;)PPU.RE L.A DICHIARAZIONE DI ESENZIONE REDATTA DA UN PROFESSIONISTA ABILITATO.

10) LA DICHIARAZIONE CHE SONO STATI ADEMPTUTI TUTTI GLY OBBLIGHI NASCENTI DALL’ ATTO DI
IMPEGNO/OBBLIGO O CONVENZIONE SOTTOSCRITTO N DATA_ 0.3 [42/ 200 DAL SIG.

e I— T

BEEDLGE4941996, OPPURE LA, DICI-IIARAZIONB DI ESENZIONE REDATTA DA UN I’ROFESSI ONISTA

AJILITATO. :
\}/w.) LA DICHIARAZIONE DEI..L’INOL'IROALCOM[HJEDI GROSSETO IN DATA Oﬂjﬁi log 'RQ‘* dolt DEL

HOCUMENTO UNICO DI REGOLARITA® CONTRIBUTIVA (D.UR.C) AT SENSI DELL'ART. 86 COMMA 10 DEL
10,0 .GGS. 27612003,

gk 1_,’AWSMESE@£@§WMEWWM®T§YW@T&R

/1), OPPURE LA, DICHIARAZIONE DI ESENZIONE REDATTA DAL, PROPRIETARIO/RICHIIEDENTE O



m
i

(*) L SUDDETTA DOCUMENTAZIONE PUC? ESSERE FACOLTATIVAMENTE ALLEGATA ALLA PRESENTE,
. MA DEVI ESSERE OBBLIGATORIAMENTE ESIBITA IN CASO DT ISPEZIONE, : Ly
Y. DICHIARAZIONI DI BSENZIONE DEVONO ESSERE ALLEGATE OBBLIGATO ENTE ALLA PRESENTIE.

: " -t ATTESTA,CERTIFICAE DICHIARA

- 1.A CONFORMITA’ DELLE OPERE ESEGUITE RISPETTO AL TITOLO LEGITTIMANTE L’ ATTIVITA’ EDILIZIA
- 1> AVVENUTA PROSCIUGATURA DEI MURT ELA. SALUBRITA’ DEGLI AMBIENTI

AT SENSIDELL’ ART. 86 DPELLA LR.T. n° 1 DBL 12/01/2005 CHE ILOCALI EVIDENZIATI NEL SOTTOSTANTE
P_ROSPETTO; : i :

posTIIN TSTLA NOMRROME _ waamoc. LA ViGNA Shale dollly ©olloeelur xe

SONO ABITABILI/AGIBILY

5 NE INDICA LA CATEGORIA D'USO COME APPRESSO: ' ;
F RSIOENZIALIL — INDUSTRIALE B ARTIGIANALE — COMMERCIALE - TURISTICO/RICETIIVA () DIREZIONALE
R SERVIZIO - COMMERCIALE ALL/TNGROSSO I DEPOSITI - AGRICOLA B FUNZIONI CONNESSE AT SENSI DI

LEGGE. :
(RIPORTARE LE VOCI INTERESSATE) COMMERC l\ ALE

CONSISTENZA DELL/IMMOBILI: (NDICARE LA DESTINAZIONE D TL NUMERO DEI VAN + SERVIZD)

PIANO INTERRATO i -
' PIANO SEMINTERRATO / /

* PIANO TERRA CUCLNA~ L SALA DA PRANZO- {WC, PER RAUMCARPAT, 2.10-€,
piavio TRAaR o, bigi MPEG S - 45P0GLIAToIC [ANTIRAGNO- 4RI PO 6LIO/ SPOALIATOIO -

siano SESRs 4 ANGOLD CAEEE -~ £R{POCTIGLI0- 4G T2 = AFORNO CON ANTIFORNO

ER 3 ¥ s ¢ »
PIANO:E;BI&%P‘ L RIPOSTIG L) ESTERNL 20l 4 TETTOLA

PIANO QUARTO. : %

PIANO QUINTO / : / - i SR

(*)-Alberghi—Residenze turistico alb_c:rghiere — Casa appartamento vacanze — Stabilimenti balneari — Campeggi — Aree di
sosta : . o G : : P —

N.13. TL PRESENTE CERTIFICATO B VALIDO FINO A CHE NON SIANO MUTATE LE CONDIZIONI ACCERTATE
ALL?ATTO DEL RILASCIO E FINO A CHE NON APPAIANO CAUSE D'INSALUBRITA’ INAVVERTITE ALL’ATTO"
1WTLA VISITA ESEGUITA INDATA _ 96 i ;)i LQQ_Q g : e ;

DICHIARA INOLTRE

- LA TOTALE CONFORMITA’ DELL’OPERA REALIZZATA A QUANTO PREVISTO DALLA VIGENTE NORMATIVA. |
NAZIONALE E REGIONALE IN MATERTA EDILIZIA URBANISTICA E AMBIENTALE T i 0 Fle
- LA TOTALR CONFORMITA’ DELL’OPERA REALIZZATA ALLE PRESCRIZIONI DEL, VIGENTE REGOLAMENTO
YGIENICO BDILIZIO COMUNALE B DELLE VIGENTI NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE SR .

" DI RSSERE CONSAPEVOLE DELLE SANZIONI PENALI CUI PUO* ANDARE INCONTRO IN CASO DI FALSITA
TN ATTI B DI DICHIARAZIONI MENDACL COST® COME PREVISTO DALL’ART. 76 DEL TESTO UNICOD.PR.
28/12/2000 n° 445 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONL : ;
- DI BSSERE CONSAPEVOLE CHE IN CASO DI DICHIARAZIONI NON VERITIERE DECADRANNO I BENEFICL
CONSBGUENTI ALLA PRESENTE "DICHIARAZIONE, COME PREVISTO DALL’ART. 75 DEL TESTO UNICO DPR.

28/12/2000 1° 445 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONL. P L
GroOSSETO, 0.5 [ OQ;Z 900 ¥ IL DIRETTORE DEI LAVORVPROFESSIONISTA AB TTAR0

 Goom, BANGEGE Gap gy (Tl pFmRa) £
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Comune odif Grosseto

Direzione Gestione del Territorio — Ufficio Edilizia Privata
V.le Sonnino, n° 50 — 58100 Grosseto — Tel.-0564/488638 - fax. 0564/488658

eip.c

Sig. CATOCCI GIULIANO
VIA BATIGNANESE, 68/A
58100 GROSSETO

Oggetto: Comunicazione dell'avvio del procedimento amministrativo per listanza di
abitabilith presentata in data 06/02/2008 protocollo n. 16641 in:, ISTIA
D'OMBRONE, PD. LA VIGNA- per Ristrutturazione edilizia con cambio di
destinazione d'uso ( P.E. 07/2702)

Si comunica che alliistanza di cui all'oggetto & stato attribuito il seguente numero di REG.
2008/37 ¢ che il medesimo dovra essere esibito per ogni ulteriore informazione.

Ai sensi e per gli effetti previsti dagli artt,. 4,5,7 e 8 della Legge 241/90 e D.L. 180/93 ¢
Legge 493/93, si comunica che il Responsabile del Procedimento & 1'P.A. GIAN PAOLO
FORNASIERO ¢ che listanza di cui all'oggetto & stata assegnata al Tecnico Istruttore Geom.,
ANDREA SANTINI quale incaricato del procedimento.

SI ATTESTA PERTANTO L'AVVENUTO DEPOSITO delia suddetta istanza ¢ LA
CORRETTEZZA DELLA MEDESIMA SOTTO IL PROFILO FORMALE allegando
copia.Dalla data di tale ricevuta decorrono l'abitabilita ¢/o agibilith nonché i termini di 180 giorni
per le verifiche da parte dell' Amministrazione Comunale,ai sensi dell'art. 86 della L.R.T. 3 gennaio
2005 n. 1 "Norme per il governo del territorio".

__Perqualsiasi-informazione amminisirativa la 8.V, potra rivolgersi all'Ufficio Urbanistica di
questo Comune in Viale Sonnino n. 50, PIANO TERRA, nei giorni di MARTEDI-GIOVEDI
dalle ore 9,30 alle ore 12,30 e dalle ore 15,30 alle ore 17,00,

Per qualsiasi informazione tecnica la S.V. potra rivolgersi all'Ufficio Urbanistica di questo
Comune in Viale Sonnino n. 50, PIANO SECONDO, nei giomi di MARTEDI-GIOVEDI dalle
ore 9,30 alle ore 12,30 e dalle ore 15,30 alle ore 17,00 :

Distinti saluti.

IL FUNZIONARIQ/REJPONSABILE
UFFICIO EDILIZIA PRIVATA
(P.A. GIAN PAOLO



COMUNE DI GROSSETO
IMREZIONE GESTIONE DEL TERRITORIO
U.M.O. EDILIZIA PRIVATA

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO NOTORIETA’
(Artt, 38 e 47 D.P.R. 445/2000)

La sottosc

residente

consapevole della responsabilitd penale in cui pud incorrere in caso di dichiarazioni non veritiere, ai sensi e per
ghi effetti di cui all’Art. 76 del D,P.R. 445/2000 ¢ sotto la propria persenale responsabilita

Premesso di aver preso visione della Dichiarazione Tecnica redatta dal Geom. Giuliano Catocei che si allega

DICHIARA

di essere proprietaria dell’immobile posto in Grosseto Fraz. Istia D’Ombrone — Loc. La Vigna censito al
Catasto Fabbricati al Foglio 117 P.lla 31 Sub. 1 da destinare a Ristorante, dichiara inoltre che la potenzialita

massima del ristorante alla data odierna ¢ di 24 pasti giornalieri.

Data /‘2{3 : ":yfl/ 0%%

Art. 26 legge 15-4/1/1/1968 - sanzioni penali

1. Le dichiarazioni mendaci, la falsita negli atti ¢ I'uso di atti falsi nei casi previsti dalla presente legge sono
puniti ai sensi del codice penale e delle leggi speciali in materia.

2. A tali effetti, 'esibizione di un atto contenente dati non pili rispondenti alla verita equivale a uso di atto falso e
le dichiarazioni rese ai sensi dei precedenti articoli 2,3,4,8 e autenticamente a norma dell’Art. 20 sono
considerate come fatie 4 pubblico ufficiale.

3. Inoltre, ove i reati indicati nei precedenti commi siano commessi per ottenere la nomina ad un pubblico ufficio
o Pautorizzazione all’esercizio di wna professione o arte, il giudice, nei casi pid gravi pud applicare
Iinterdizione temporanea dai pubblici uffici o dalla professione o arte.

Le dichiarazioni mendaci configurano i reati di cui agli Artt. 482-483-489-495-496.

T ey




(COMUNE DI GROSSETO
DIREZIONE GESTIONE DEL TERRITORIO
11.M.O. EDILIZIA PRIVATA

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO NOTORIETA’
(Artt. 38 € 47 D.P.R. 445/2000)

1 sottoscritto  CATOCCI Giuliane, nato a Grosseto (Gr) il 29/05/1949
residente in Grosseto Fraz. Roselle Via Batignanese Pod. Casalone,

consapevole della responsabilith penale in cui pud incorrere in caso di dichiarazioni non veritiere, ai sensi e per
gli effetti di cul all’Art. 76 del D.P.R. 445/2000 e sotto la propria personale responsabilith
] ',

Premesso di aver esaminato la linea fognaria completa di pozzetti e degrassatore che confluiscono con potenzialita
massima di otto abitanti equivalenti nella fossa IMHOFF, a servizio del fabbricato posto a Grosseto, Istia D’Ombrone
Loc. La Vigna, lungo la strada delle Collacchie censito al Catasto Fabbricati di Grosseto (GR) al F° 117 P.lla 31 Sub. 1,
destinato a ristorante, di aver verificato, quanto descritto nella relazione Geologica del Dr. Dante Papini compresa la
sua dichiarazione di Autocertificazione Tecnica relativa a quanto previsto dalle normative vigenti

DICHIARA '

che la suddetta fossa & conforme a quanto previsto nell’allegato n°5 di cui alla Delibera del Consiglio dei Ministri del
04/02/1977 pubblicato nella G.U. n°48 del 21/02/1977 ¢ successive modificazioni, del regolamento attuativo n°28/R del
23/05/2003 ed anche al D.Lgs. n°152/06 e della L.R.T. n°20/06 ¢ loro successive modificazioni ed integrazioni, rispetta
la potenzialitd di scarico di ventiquattro posti a sedere al giomo solare che secondo la normativa vigente corrispondono
a n°] abitante equivalente = tre posti a sedere pari ad otio abitanti equivalenti totali, pertanto la potenzialitd massima
ricettiva del ristorante alla data odierna & di n® 24 posti a sedere al giorno, per n® 24 pasti globali mmemmeeeamne e s e

11 softoscritto in riferimento al ristorante sopradetto, precisa éhc & comunque gid in corso una D.LA. risultante alla

P.E.08/2008 relativa alla Ristrutturazione della suddetta Fossa Imhoff per adeguarla alle potenzialitd future del

ristorante.~--» - -

Data 30-01-2008

rDICHIARANTE_,__._,
: :

I’L 4 me_:}kﬁ‘—m__. R

Art. 26 legge 15-4/1/1/1968 — sanzioni penali

1. Le dichiarazioni mendaci, la falsitd negli atti ¢ I'uso di atti falsi nei casi previsti dalla presente legge sono
puniti ai sensi del codice penale e delle leggi speciali in materia,

2. A tali effetti, I'esibizione di un atto contenente dati non pili rispondenti alla verita equivale a uso di atto falso e
le dichiarazioni rese ai sensi dei precedenti articoli 2,3,4,8 e autenticamente a norma dell’Art. 20 sono
considerate come faite a pubblico ufficiale. :

3. Inoltre, ove i reati indicati nei precedenti commi siano commessi per ottenere la nomina ad un pubblico ufficio
o Pautorizzazione all’esercizio di una professione o arte, il giudice, nei casi pid gravi pud applicare
I’interdizione temporanea dai pubblici uffici o dalla professione o arte,

L¢ dichiarazioni mendaci configurano i reati di cui agli Artt. 482-483-489-495-496.




i gludio Tecnico
/Gepmetra Catocel Giuliano Grosscto ki, 03/01/2008
alitignanese n°68/A —Roselle- (Gr)

", Fise. CTCGLN49E29E202M
P.lva 00185320538

Al Signor Sindaco del Comune di
GROSSETO

a.a. UFFICIO URBANISTICA
UFFICIO ABITABILITA’

OGGETTO : - Dichiarazione del tecnico relativa alla staticita del fabbricato e al D.M. 01-02-
1986 (Norme di sicurezza antincendi autorimesse) risultante alle P.E. 2007/

2702, intestata alla

)

1l sottoscritto Geom. Catocci Giuliano, Albo Geometri della Provincia di Grosseto n° 421, Via

Batignanese n® 68/A, in qualita di tecnico progettista e Direttore dei Lavori delle Pratiche di cui
alloggetto,
DICHIARA

\jla STATICITA’® del fabbricato ai sensi della D.M. n° 1342 del 20.11.1987 ed in riferimento al

D.M. 01-02-1986 dichiara che l'immobile é costituito da ristorante: e non_sono presenti

autorimesse, le auto sosteranno nella corte esclusiva-------- :

\f ichiara che I’immobile non & soggetto alla L. 13/89 ¢ successive.

\/il riferimento al D.LGS. 494/96 non & depositato aisensi dell’Art. 4, in quanto non necessario.
Sono stati adempiuti gli impegni nascenti dall’atto d’obbligo stipulato il 03/12/2007 e trascritto il
T




COMUNE DI GROSSETO
DIREZIONE GESTIONE DEL TERRITORIO
UM.O. EDILIZIA PRIVATA

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO NOTORIETA’
(Artt. 38 e 47 D.P.R. 445/2000)

La sottoseri

residente in

consapevole della responsabilith penale in cui pud incorrere in caso di dichiarazioni non veritiere, ai sensi ¢ per
gli effetti di cui all’Art, 76 del D.P.R. 445/2000 ¢ sotto la propria personale responsabilita

DICHIARA

in riferimento alla pratica di Abitabilita dell’ufita immobiliare destinata a ristorante risultante alla
P.E. 072702 DJA. Prot. 120194 del 13/11/2007, che I'immobile & regolarmente allacciato
all’acquedotto pubblico ed alla fornitura pubblica di energia elettrica; non & necessario il
certificato di prevenzione incendi in quanto la cucina Si;l'é alimentata con bombole GPL di portata
max. kg. 20 per un totale di n° 3 bombole e I’impianto di riscaldamento & alimentato a legna con
termocamino e bocchette di distribuzione di aria calda, non & necessario il progetto ai sensi L. 10/91 \/
Gli impianti elettrico ed idraulico sono conformi alle normative vigenti in materia come da
certificati di conformita allegati alla presente.
Gli scarichi delle acque nere sono convogliate nella fossa Imhoff per la quale viene allegata
autocertificazione del tecnico e della sottoscritta.

I DURC della ditta edile ¢ stato allegato alla dichiarazione di inizio lavori e di fine lavori.

‘esente dalla presentazione della documentazione ai sensi del DPGR 62/R/05.

on sono presenti impianti di sollevamento.

—Data OF/OSL’{C)Q)

LA DICHI

Art. 26 legge 15-4/1/1/1968 — sanzioni penali

1. Le dichiarazioni mendaci, la falsitd negli atti e I'uso di atti falsi nei casi previsti dalla presente legge sono
puniti ai sensi del codice penale e delle leggi speciali in materia.

2. A tali effetti, Pesibizione di un atto contenente dati non pit rispondenti alla verita equivale a uso di atto falso e
le dichiarazioni rese ai sensi dei precedenti articoli 2,3,4,8 e autenlicamente a norma dell’Art. 20 sono
considerate come fatte a pubblico ufficiale.

3. Inoltre, ove i reati indicati nei precedenti commi siano commessi per oltenere la nomina ad un pubblico ufficio
o l'autorizzazione all’esercizio di una professione o arte, il giudice, nei casi pid gravi pud applicare
Pinterdizione temporanea dai pubblici uffici o dalla professione o arte.

Le dichiarazioni mendaci configurano i reati di cui agli Artt. 482-483-489-495-406.



Comune di Grosseto

Direzione Manutenzione della Citta

(ted. B)

RELAZIONE GEOLOGICA ASSEVERATA
PER AUTORIZZAZIONE ALLO SCARIGO NON IN FOGNATL

Il sottoscritta. DPADINL _ DANTE

JRA PUBBLICA

atos ROCCALBEEMA

il [?}IMI,AQ-‘;/{ e residente in_SEH P ROMLARG

via RU HA n° (%

i 0564 /186343

tawind, i+

c-madl bau+z. Pﬂ]lgin;

2

in merito alla domanda preseatata dal Sip._ RLCCIARD

HAVRALZLO

relativamente all'immobile divia__Stra &Lﬂ Aﬂe ?JZ e

(lacclus

DICHIARA SOTIO LA PRORRIA RESPONSAWTA

(consapovoln delle aanzioni previste in caso di dichiarazion

1) di essere abilitato all'eserciz.io della professione in q

collegio dei/deghi  DEI  GEoLoat DeLLA

mendaci vi sengi dell’an, 76 del DLP.R. 44572000)

to regolarmente iscritto all’ordine/

con il n® 9:11»(-{ 3

ToscAMNA

2) relativamente (ndicare lafle voce/t che lnteressn/no) 3

A all’impianto di subimgmnne-

)21’ che il livello statico supenore della falda & a unz ps
““frincen drepante e la stessa non presenta un grado di
dell’impianto proposto;

JZH:.he le carenieristiche di assorbimento de) terreno sono:

3ABBIA GRhossA & DLETRL$<C

lofonditi maggiore di un metro dal fondo dells
vilnerabilith tale da-comprometiere-la-presenza

natirs tetreno o cocfficicnte pormeabilita)

}5 che lo sviluppo della trincea disperdente per ogni AE.

sbella esplicativa

NATURA TERRENQ LUNGHEZTA MINIMA DFLLA CONDOTTA
Sabbia sottile, materiale leggero di riporto 2

Sshbia grossa e pietrisco 3

Sabbia sottile con argilla 5

Argilla con poce sabbia 10

Argilla compatia Non adatta

b 1) seguente; m/AE__ 3,5

#H\EI

DIREZIONE MANUTENZIONE DELLA CITTA'
UFFICIO MANOMISSIONE SUQLO PUBBLICO
Vinte Moterosa n, 12 - 58100 Grusseio

Tel: 0564468622 , Fax 0564 468634

E-mail ; marco. mawm@mmunz 2rosseto.it




S
[J al f’?om assorbente;
.~ D) chejil livello statico superiore della falda & a una prof

podita magpiore di due metri dal fondo del pozzo
-;'_‘d?f;aﬁte ¢ la stessn pon presenta un grado di viloerabilita tale da compromettere la presenza
téllimpianto proposto:

T 0 che Je caratteristiche di assorbimento del terreno somo: fstura teseno o cocfficiente permeabilits)

—

U che 1o sviluppo dolla superficie perimetrale disperdentel per ogni AE. & il seguente: MYANE e

tabella ceplicativa ’ i
NATURA TERRENO SUPERFICE PERIMETRALE MINIMA (mq / AK) %
Sabbia grossa e pietriseo | %
Sabbis fine 1,5 '
Argilla sabbiosa o porto 2,5 W
Argilla con molta ssbbia o pictrisco 4 cord e R ey
Argllla can poca sabbia o picrisco 8 oy A S| S =

i . i ot

Argilla compatta impermeabile Non adatta, 3.,

D atle Scarfco i fosso campestre o OIS SRS ) 2io) ii/anno di portata nulla;

0 il divello statico superiore della falda . nifggiore di no metro dal punto di scarico
uell’alveo, e che la stessa, nei periodi di porlata TRiTA=HOT presenta un grado di vulnerabilith tale da
comprometiere la presenza dello scarico stesso;

3) che non sone presenti di corgi d’acfua, opere di enjungj
raggio di 30 m o nel raggio di 200}m in o di pozzi WIETS

4) che non somo presenti zobe vﬂq_rabili"':gﬁ ¢
dell’intervento proposto; ; o E )
5) che (indicare In voce the Interessa) | dha I

o . = 2 a 2 H .“ﬂ i &4 ‘ ;I
8 Yinsediamento non ricade in softipo: va@ﬁi RIOSERIDRICO
EI Pinsediamento. ricade in area. 0 f&ﬁﬁ_glo;\dr ()
requisiti previsti dalle vigenti dis s:_z:gmﬂ“é*glﬁgﬁ.ve peripte :
6) che il sistema di smaltimento efb scarico? vﬁl S

‘g-zi d ‘]‘ A I‘*
n

R AT
O"E"NUOVO, & che 1a tipologial il dimensiohéi‘}?b o, e fla.lody iz dzione: proposti; in funzione anche delle
caratteristiche di conducibilita idgaulica e di assorbiment]s Heltarse no, nonché di una adeguata protezione
della falda, sono IDONEX al suo lfu‘izfzo '
B Ya

,[Zf E* ESISTENTE, e che i} suo uso non ha comportato c{.ﬂnni alle caratteristiche pedologiche del luogo, né
alle caratteristiche chimico fisiche delle acque sotterranee| Inoltre che la tipologia, il dimensionamento, ¢ Ja
locelizzazione proposti, in funzione anche delle caratteristiche di conducibilitd idranlica e di assorbimento
del terreno, nonché di una adeguata protezione della falda, bono IDONEI per continuarne "utilizzo.

chﬁ‘l le opere proposte ﬁSp{)ndDDO ai
1 aree;

Lot

o3




ASSEVERA

L)

ui\t: i dati & Je dichiarazioni riportati sopra sono veritieri ¢ corrispondono a realtd.

I ‘.L).ottascritto dichiara di rendere il prosente asseveramento nella sua qualitd di persona esercente un seyvizio
ihi,pubblica necessitd ai sensi dell’art. 150 ¢ dell’art. 481 diel Codice Penale.

/7

Iichiara inoltre di essere informato, ai sensi e per gli e etti di cui all’art. 13 del D.Lgs. 196/03, che i dati
personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici, nell’ambito del pracedimento per il quale
la presente dichiarazione viene resa e solo per i fini jstituzionali perseguiti dall’Ente e possono essere
comunicati, in conformita al D.Lgs medesimo, ad altri sgggetti pubblici che Ii utilizzeranno per i propri fini
istituzionali, e che il titolare del trattamento dei dati & il Comune di Firenze e per esercizio dei divitti di cni
agli artt. 7 ed 8 del D. Lgs. 196/03 sara contattato 1'Utflcio Manomissione Suolo Pubblico della Direzione
Manntenzione delia Citta — Viale Monterosa n. 12 Grossefo — Tel. 0564468622, < :

LR

"

N Pl X} /

P s o ey

o g Sl R o
vt o Lo Kacdd i
N AN O

Grosseto, 24 /04 o008 ? S 5@‘

(timbro e firah) : ¥

L
Firma da spporre davant] all'impleguio Oppure. iy,
allegare fotacopia del documento dl rlconosci

k
— Al
- f;\l PO e Vo
_/Riservato all'Ufficio T :
in relazione alla presente asseverazione attes oiche: AW
\ D il dichiarame, della cui identita mi gono aqp};am, ha;_,o"o% SFEsenzs la presente
dichiarazione; M"f"— AL |! -
D) il dichiarante ha trasmesso per postp/fax/tergi porsona 14 pres qt‘ihs's one jallegando copia
fotostatica non autenticata del documdnto di'idgntit; A & ‘-ﬁ el
D) I'asseverazione & incompleta perch la ’ﬁgg&h A ialido, docdmento di
riconoseimento o da copia fotostatica eﬁﬂhemu: !ﬁ‘i E{ *\.,l: : !
F s A BN

r%&j

' 1) & A :

H g G v "‘:‘ : 7 "- -n-‘.. :

Li, (firma del di endmmmaﬂiwg\ ﬁ“‘ir&_—,‘,
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DICHIARAZIONE DI CONFORMITA DELL IMPIANTO ALLA REGOLA D’ARTE

arl. 8 legge n® 46 5 marzo 1990 -~ DM 20.2.1992 — G.U. n®49 del 28.1,1992

ntloscritti: Nocchi e Civitillo, Titolari o legali rappresentanti dell’impresa (ragione sociale): MGP Impianti Elettrici s.n.c.,
perante nel settore: Installazione, manutenzione, riparazione, ampliamento impianti elettrici e elettronici

t'on sede in: Via Genova, 11 Comune di: Grosseto, Provincia di: Grosseto,

‘l'el. 0564/456064, partita IVA 01117270536,

I Iscritta nel registro delle ditte (R.D.20.9.1934, n.2011) della C.C.I.A.A. di Grosseto, n° 86115

V' Iscritta all’ Albo Provinciale delle Imprese Artigiane (legge 8.8.1985, n.443) di Grosseto, n°22492

Esecutrice dell’impianto (descrizione schematica). MGP Empianti Elettrici s.n.c. di Nocehi e Civitillo - Impianto ad uso ;
commerciale

Inteso come:
[+ nuovo impianto [~ trasformazione [~ ampliamento ; i

[~ manutenzione straordinaria [~ alfro

Commissionato da EDIL COMARPE SOCIETA®' COPERATIVA
Installato nei locali siti nel Comune di Grosseto Provincia di: GR Via/loc Via delle Collacchie ISTIA
Di proprieta di (nome, cognome, o ragione sociale, indirizzo):

In edificio adibito ad uso:
[~ industriale [~ civile ©, [¥ commercio [~ aliri usi.

DICHIARA |
sotte la prepria personale responsabilitd, che ’impianto & stato realizzato in modo conforme alla regola d’arte, secondo '
quanto previsto dall’art. 7 della legge n. 46/1990, tenuto conto delle condizioni di esercizio e degli usi a cui & destinato
Pedificio, avendo in particolare:

[T Rispettato il progetto (per impianti con obbligo di progetto ai sensi dell’art. 6 della legge n. 46/1 990);

IV Seguito le seguenti norme tecniche e di legge applicabili all’impianto; norme CEE 64/8

¥ Installato componenti e materiali costruiti a regola d’arte ed adatti al luogo di installazione, art.7 della legge n.46/1990;

M Controllato I'impianto ai fini della sicurezza e della funzionalita con esito positivo, avendo eseguito Ie verifiche richieste
dalle norme e dalle disposizioni di legge.

Allegati obbligatori:

[~ Progetto (solo per impianto con obbligo di progetto);
[¥ Relazione con tipologia dei materiali utilizzati;
¥ Schema di impianto realizzato;
[~ Riferimento a dichiarazioni di conformita precedenti o parziali, gid esistenti:
[¥" Copia del certificato di riconoscimento dei requisiti tecnico-professionali dell’impresa firmataria della presente
dichiarazione s
Allegati facoltativi,
DECLINA
ogni responsabilitd per sinistri a persone o a cose derivanti da manomissione dell’lmpmnto da parte di ferzi owero da
carenze di manutenzione o riparazione. Mgr 7 A
G IMPIANTY By e |
di\ NOC e yul 8.n.e
Via Giinoy, 1oy s ALL0)
; P s o 1Tint. 5. GROS G
VAls.CE oty 5 1PRUSSETD
Data: 14/01/2008 A Ao 70 53%;
II Dichiarante ¢ Responsabile Tecnico: \\'\ ! \"-, i 3 3 i
. L :
(timbro e ﬁrma)

AVVERTENZE PER IL COMMITTENTE: responsabiliti del committente o del proprietario — L. 46/90, art. 10

I commitiende:




Il prodotio:

Dati principali:

E conforme alla norma:

GROSSETO 14/01/07

ALLEGATO A

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA ALLA REGOLA DELL’ARTE

Quadro di zona 011220
Tensione nominale 230/400 V
Corrente nominale del quadro '
Grado di protezione 1P 40
o %

Norma Sperimentale CEI 23-51: Prescrizioni per la realizzazions, verifiche, calcoli,
esami a vista ¢ prove dei quadri di distribvuzione per installazioni fisse per uso
domestico e similare.

}FI sn.C

[ILLO
2OSSETO
70536

‘EJ;_




ALLEGATO
RELAZIONE CON TIPOLOGIA DEI MATERIALI UTYLIZZATI

e L’installazione dei componenti, conformi a quanto previsto dall’art. 7 della legge n° 46, & realizzata in

conformita alle normative e leggi vigenti.
e 1 componenti utilizzati sono idonei all’ambiente in cui sono installati. -
e Le linee transitano in tubazione p.v.c. sottotraceia e sono realizzate in cordicella NO7-K.
e L’impianto di terra & stato realizzato con dispersorsori RAMATI in pozzetti ispezionabili.

& Il conduttore di terra & stato realizzato in cordicella da 10 mm?.

ELENCO DEI MATERIALI UTTLIZZATI

Descrizione
QUADRI DA INCASSO GEWISS e SCHNEIDER
INTERRUTTORI E PRESE DI SERVIZIO AVE e SCHNEIDER

INTERRUTTORI A PROTEZIONE ABB \
|
{
G

Grosseto li, 14/01/08 i
Vi
P




T MINISTERO DELL'INDUSTRIA DEL COMMERCIO E DELL'ARTIGIANATO

INFROOGAS BN, Q.

UARTALING & FARBRS DICHIARAZIONE DI QGNF@RMFT@

i T 4 {pree g i 1
we Blec Sede v feagn cony, doe, Jige.:

SNE o DELL’IMPIANTO ALLA REGOLA D'ARTE

¥ 8 G g e

G ART. 9 LEGGE N. 46 DEL 5 MARZO 1990 - D.M. 20 FEBBRAIO 1992 - PR, 18 APRILE 1994 N. 392
it. el
Il noscrilto ‘. TRNTH v ADIO titolare o legale rappresentante
;g.if: dell'impresa (ragione sociale) {Dao GBS SJV s e —
uperante nel settore TEAHALID NV ¥4 Uu [N
ton sede In via aOHp n.ﬁ% i CiplgETo

(Prov) teleé § =0T D2 part. IVA __QQMM cod. fisc. :

El iscritia al Rl e al R.E.A, (R.D. 20.09.1934, n. 2011 - Art, 8, L. 29.12.1993 n. 580 - D.P.R. 07.12.1995 h. 581)
della camera C.C.L.AA. di émw 2 A .?3 3,5()
Kl iscritta all'albo provinciale delle imprese artigiane (legge 08.08.1985, n..443) di 61'055{7“' 7o n /( &S 53 =4,
eseculrice dell'impia_nln (descrizione schematica) JA] ODL ?A Onwvls A L‘? VO _SD Pl = M‘Q‘\_ E_|HPla~To
POVMTeTe Gos. GRL. PEn UTEN UL __COLINA

inteso come gmuovo impianto [ trasformazione [} ampliamento ) manutenzione straordinaria [ altro (1) i
N.B. - Per gli implanti a gas specificare il tipo di gas distribuito: canalizzato della 15, 22, 32 famiglia; GPL da recipienti mobili; GPL da serbatoio fisse

commissionato da E DitlomeabE SO¢ A .5, 60 10 , instailato nei locali siti
nel comune di GO SSETY (prov. ia ST Doy DFE UL COLLDCCHIE
o, LD WeNimvp i

indirizzo)

in edificio adibito aduso: [ industriale [ civile (2) E commercio [} altri usi;
3 : DICHIARA

sotto la propria‘personale responsabilita, che Iimpianto @ stato realizzato in modo conforme alla regola dell’arte, secondo quanto previsto dall'art. 7 defla legge
n. 46/1990, tenuto conto delle condizioni di esercizio e degli usi a cui & destinato I'edificio, avendo In particolare:
[ rispettato il progetto (per gli impianti con obbiigo di progetto, ai sensi dell'art.  defla legge n. 46 19'90);
'_ 41 segulto dalta normativa tecnica applicabile allimplego (3): _ UV 1 ¢ gy 2/3/ )
; 3 installato componenti e materiali costruiti a regola d'arte e adatti al luogo di installazione': art. 7 della legde 46/1990;
E controlfato V'implanto-ai fini defla sicurezza e della funzionalita con esito positive, avendo eseguito le verifiche richleste dalle norme e dalle disposizioni di-legge:
Allegati obbligatori: ; :
progetto (solo per impianto con obbligo di progetto) (4);
rélazione con tipologie del materiali utifizzati (6) (mod. Edipro £-9071 BIS);
schema di impianto realizzato (6);
riferimento a dichiarazioni dj conformita precedenti o parziali, gia esistenti (7);
copia di certificato di riconoscimento dei requisiti tecnico-professionali;

OOrm o

Allegati facoitativi {8):

DECLINA

ogni responsabilita per sinistri a persone 0 a cose derivanti da mangsisgigne-lelliptanto da parte di terzi owero da cargpze di prammten
ﬂ ‘ inw A G52
== p 4

data OLB "O/I 05 it resp. tecnico il dichiarante 3 “ETTE B3 LA & FABTHY
{hima) Dol ieel Sede ¢ fuogs B0

dotfouy
AVVERTENZE PER IL COMMITTENTE (responsabliita del committente o del proprietario) L. 46/1990, art. 10 (9).7 @ f'f’; i 43 A ?1’? ? g 956 4.-:{':“9 74

HLGYRO0358

data 0:5 '-D/{ AQ_& : firma ___.

EEEBE/Z0) 12 00721 ()

: COP(A PER INCOMMITTENTE | 1]
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ALLEGATO N.3 - Elaborato Grafico

Allegati

Ing. Pierluigi Melchionna
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LIQUIDAZIONE CONTROLLATA N. 38/01/2024

Allegato N.3b - LOTTO UNICO

EZ

W Anti
| Sala da Pranzo Formo
 CORTE ESCLUSIVA H. 270 CORTE ESCLUSIVA
m d
| 1
Fomo
| Dis. G
Il %, is. ip.
I %, s Dis Rip.
| s
I 2860 H. 3.40 H.Z50
1| (o3 %
W_ ; Angolo Caff W.C.
: “_“-H“
W i W.C. Rip. Cucina H.2.00 %
I b 170 fiH. 268
W
i Portico Antiwc, |l w.c.
? H.2.06
=
. H.245
" n ———
i i
n n
CORTE ESCLUSIVA m
n " L
Rip. | | moll fild  mp. B R Tettia &
] n
| I i
n n
| i i
| i i
PIANO TERRA o :
H.2,00 | | | |
|
|
p
[OGGETTO: IDENTIFICATIVI CATASTALL: DATA RILIEVO: 8 LEGENDA
| Lotto unico: difformita rinvenute Comune di Grosseto, Loc. Istia d'Ombrone, foglio 117 particella 31 sub. 1 04.09.2024 | Stato di fatto
77771 Abuso edilizio V7 S itti Accertamento di
i e = / . tato legittimo
_ ; Dott. Ing. Pierluigi Melchionna ‘ scala1: 100 /L /3 Dy rimetterdin pristino § i conformita in sanatoria
| Via Del Bernina, 13 - 58100 Grosseto - e-mail: p.melchionna@gmail.com
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ALLEGATO N.4 - Documentazione fotografica

Allegati

Ing. Pierluigi Melchionna




| LIQUIDAZIONE CONTROLLATA N. 38/01/2024
Allegato N.4 - LOTTO UNICO

»e
¥
pe

i Pergolato i H
v@ W@ @A @A Anti

| CORTEESCLUSIVA m.w SR e CORTE ESCLUSIVA
I H.2.70

Wm % . =, a wm._“ % . : Forno

| %, Dis. Rip.

| @ « ———
Il QVW H.3.40 H2:50 e
@% cT. n%@
”_ Angolo Caffe S
” w.C. Rip. % Cucina 2200
| @A H.1.70  JiH. 2.68 &

=

s Portico Antiwe. ||we.

H. 2.06

@Fv | % H. 245
¥ > |
,_ @A %WV @4 OON#MWWO_.CQSP AmD@ Rip. Rip. a Rip. o Rip. % Tettoia

PIANO TERRA ot

w ——
s ——
S ——

i |
W«V |
] - visuale punti scatto doc. fotografica @F
| OGGET ._c" : _ IDENTIFICATIVI CATASTALI: DATARILIEVO:
Lotto unico: punti scatto fotografie 3 - 37 Comune di Grosseto, Loc, Istia d'Ombrone, foglio 117 particella 31 sub. 1 04.09.2024 | %
Dott. Ing. Pierluigi Melchionna . |
Via Del Bernina, 13 - 58100 Grasseto - e-mail: p.melchionna@gmail.com scala 100 N




Tribunale di Grosseto - Liquidazione Controllata n. 38/01/2024

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
COMPLESSO IMMOBILIARE A DESTINAZIONE PRODUTTIVA/RICETTIVA

Strada Provinciale delle Collacchie — Frazione Istia d’Ombrone, Comune di Grosseto (GR)

IMMOBILE - Foglio 117 p.lla 31 subalterno 1 - ctg. C/1, piano T

FOTO 1: Vista dell’accesso al complesso da Strada Provinciale delle Collacchie
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FOTO 2

m—

FOTO 3

Ing. Pierluigi Melchionna
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Ing. Pierluigi Melchionna

Dibme.
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FOTO 7

Ing. Pierluigi Melchionna
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Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 11

Ing. Pierluigi Melchionna
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Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 15

Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 17

Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 19

Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 20

Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 22

FOTO 23

Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 24

FOTO 25

Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 26

FOTO 27

Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 28

Ing. Pieruigi Melchionna

e



Tribunale di Grosseto - Liquidazione Controllata n. 38/01/2024

FOTO 30

Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 32

'FOTO 33

Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 34

FOTO 35

Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 37

Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 38

FOTO 39

Ing. Pierluigi Melchionna
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Ing. Pierluigi Melchionna
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FOTO 42

" FOTO 43

Ing. Pierluigi Melchionna
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'ALLEGATO N.5 - Atto di provenienza

Allegati

Ing. Pierluigi Melchionna




REPESIORIO N, 614§E4imL§3£ii¢m”

CUMERAVENDITAADI FABBRICATO URBANO

Con scrittura autquiE§t§qu1 dr Bruno GAUDIERILhnotaiQ in

Grosseto con studio in viale Matteotti n.8, iscritto nel ruo-

lo dei notai del Distretto Notarile di Grosseto, -

In Grosseto, 24 ottobre 2007.

Tra i sottoscritti:

PARTE VENDITRICE

Ll PARTE ACQUIRENTE 5 5

{vendono alla:.signoral

si conviene guanto segue:

1l - consenso ed oggetto -

che accetta ed acquista

la piena proprieta della seguente unitd immobiliare sita in




sk

| e o

—f

w _F St o

comunemdi' Grosseto, frazione Istia d'Ombrone, ‘podere La Vi-

=

e e e
gna, e precisamente: _—
" EHE N e ey
Al - fabbricato unifamiliare ad uso di abitazione su due piani, i
corredato da corte esclusiva di pertinenza di circa metri
T Ty
quadri 2.700.= compreso i fabbricati, ove insistono quattro
vani ad ugo di ripostiglio.il tutto di complessivi vani cata- :
stali 9 (nove). ——
CONFINI: strada delle Collacchie e da pii la- | :
ti. T ——
detta unitd immobiliare risulta censita al Catasto Fabbricati
W R
al foglio 117, particella 31, z.c. 2, cat. A/4, c¢l. 2 vani 9,
RC euro 464,81. ~
' ¥
2 - prezzo -
= 5
il prezzo della presgente vendita, determinato a COYpo e con- R
venuto di comune accordo in complessivi euro 320.000,00.=
s (trecentoventimila virgola zero zero),viene corrisposto come
gsegue dalla parte acqguirente alla parte venditrice, che rila-
‘ 3 7
scia finale quietanza a saldo, ==
i. .
Ai sensi del DPR 445/2000, le parti, preventivamente richia-
mate dal notaio autenticante, sulle conseguenze pepnali in ca-|
so di attestazione non rispondente a veritd e consapevoli deif =
poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e TR
" : Ll
della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,|.
incompleta o mendace indicazione dei dati, rendono e sotto-|
| scrivono le seguenti dichiarazioni: — ———————— i o




teressi a mezzo mandato irrevocabile conferito alla Banca
_Amwm_____M_ﬁ_A‘_R__;ﬁ_mﬁm_ﬁ_“_*ﬁkﬁ_m_ug_%___mg__ﬁ_gﬁ_%_kﬁ__Aﬁ_m_‘g_ﬁ_k

>~ ... |- che il prezzo come HoRLe SE?XEEFE_YEE‘?_E‘ZS_{ corrisposto:
B = euro 30 000{00 —_ngiigte &8segno circolare non trasferihi-
o AR gjéjﬂe?fo_EH_‘ESEi,IE.SBEEE&EL"?’L‘FEE&?_-%%QE%E"E‘E

;. _fﬁ_,__.@r_osf.eiiiﬂ_.dj_@“iﬁggﬁljw@lﬂ'_y_;iﬂ@_péﬂ?if_::_._L
= = etvoig00 bogignid

fassa di Risparmio di Volterra s.p.a., filjale ai Srosseto,

SR Btlg e e SRR ;

La parte alien

ante rinunzia all'ipoteca legale, S AR

: s 4 - provenienzs -

esclusiva Proprietaria dellimmo

La parte venditrice dichiara e garantisce di essere Piena ed
_4__g4“ﬁ__4_ﬁ__4___h_4__“_¥4__kﬁ_“__4i_h_‘ﬁ_ﬂ_____%__%_Aﬁ_ug_w__

limmobile in oggetto e di averne

in data 1_3‘.5_’:21?rE.L?E?L.‘SE&P;-E%E@EEﬁz.ﬁﬁ.’?ﬁ?_?{r‘?ﬁ_‘}_’_i Grosse-

= Verranno corrisposte improduttive di in-

re ‘ﬂ—ﬁ—“-nw‘_‘_‘_5k_g_ﬁ_g‘________“ﬁ______g__ﬁ
K S o h__g__h__gﬁ_ﬁ__Lﬁ__m_uﬁ__,_‘_‘nwh‘gm_h_w,__h__ﬁ____uﬁ___ﬁ__
3 - ipoteca legale -

—————




196

di provenienza, che la parte acquirente dichiara di ben cono-

scere, senza nulla riservare a s&., r—

5i intendono guindi qui riportate tutte le precisazioni, pat-|

ti, diritti, obblighi, peei, oneri e servitld sia attive che

passive ivi--indicati, che la parte acquirente accetta inte-

gralmente e fa suoi.

5 - stato ed accessori -

La vendita concerne l!'immobile nello stato di fatto in cuil si

trova, ben noto alla parte acquirente. -

-

La vendita & fatta senza riserve, con ogni diritto e garanzia

di legge, ed & comprensiva di ogni accessorio, accessione,

dipendenza, pertinenza, servitll, azione e ragione.

Precigano le parti che esiste il diritto di passo pedonale e

carrabile a favore delle particelle cengite al catasto terre-

ni al foglio 117 particelle 1 2/parte, 3/parte, 36, 81 e 82,

da esercitargi Jungo una striscia di terreno della larghezza

di metri lineari quattro e della lunghezrza di metri lineari

otto circa dipartentesi dalla strada statale delle Collacchie

in progsimitd del confine tra le particelle 31 e 3/parte, il

tutto secondo il tracciato attualmente gia esistenter—

6 - Bffetti e possesso -

| Gli effetti attivi e passivi della presente vendita decorrono

da oggi, per cui la parte acquirente viene immessa nel pos-

sesso dell'immobile acquistato, che la parte alienante garan-|

tisce essere assolutamente libero da persone o cose.




7 - garanzie -

1197

La parte alienante garantisce il diritto venduto, 1'immobile

che lo concerne e la sua libertd da ogni peso, onere, canone,

privilegio e formalitd pregiudizievole di igcrizione e tra-

scrizione, e fatta esclusione per quanto seque: =——""

- ipoteca iscritta in data 8 ottobre 1997 al n. 1516 reg.

part. a favore della Banca Nazionale del L.avoro s.p.a, o,

La parte venditrice dichiara e garantisce che la suddetta i-

.

poteca & priva di contenuto in gquanto il mutuo & stato estin-

to anticipatamente e pertanto si obbliga a propria cura e

spege e nel pil breve tempo possibile ad operare la materiale

cancellazione del suddetto gravame.

Tutti i pesi, oneri, canoni e gravami in genere, anche figca-

1i, restano comungue ad esclusivo carico della parte vendi-

trice sino ad oggi, ancorché accertati posteriormente, =—

8 - URBANISTICA -

La parte venditrice, preventivamente richiamata dal Notaio

‘autenticante sulle conseqguenze penall cul andrebbe incontro

in caso di attestazione non rispondente a veritd, rende e

sottoscrive la seguente

DICHIARAZIONE

"Sotto la mia personale responsabilitd attesto che le opere

relative alle unitd immeobiliari in contratto sono state ini-

ziate in data. anteriore al primoc settembre 1967".

9 - regime tributarioc e spese -




1906

Le parti contraenti dichiarano che fra loro non Sussiste rap-

porto di coniugio, né rapporto di parentela in linea retta o

che tale sia considérato ai sensi della legge. e e G L

Tutte le spese del presente atto e sue consequenziali sono a

carico della parte acquirente la quale invoca i benefici fi-

—

scali previsti dalla legge ed all'ucpo dichiara:

= di non egsere titolare esclusivo o in comunione con il co-

niuvge dei diritti di proprietd, usufrutto, uso e abitazione

di altra casa di abitazione nel comune in cui & situato 1'im-

mobile in oggetto;

= di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime

di comunione legale su tutto il territorio nazionale dei di-

ritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-

prietd su altra casa di abitazione acquistata dal wedesimo, o

dal coniuge, con le agevolazioni cosiddette della "prima ca-

sa" e T D R o=y et e et U R e e e e e S

= che trattasi di casa non di lusso secondo i criteri di cui

al D.M. 2 agosto 1969;

A gua volta la parte venditrice dichiara; ~—"——

= @i egsere persona fisica che non agisce nell'esercizio di

e L G

impresa, arte o professione.

A norma del comma 497 della legge finanziaria 2006 la parte

acquirente, in deroga alla disciplina di cui all'art.43 gel

testo unico concernente l'imposta di registro, di cui al

D.P.R. 26 aprile 1986 n.131, xichiede che la determinazione




della base imponibile ai fini delle imposte di registro, ipo-

15919

tecarie e catastali, sia costituita dal valore dell'immobile

determinato ai sensi dell'art.52, commi 4 e 5 T.U. D.P.R.

n.18l del 1986, indipendentemente dal corrigpettivo pattuito

indicato in atto, valore che ammonta ad euro 53.685,56.=. i—

La parte venditrice dichiara che il presente atto costituisce

rivendita di immobile acquistato con i benefici della prima

casa, come da atto citatq_ nell'articolo relativo alla prove-

nienza, e che intende riservarsi il credito d'imposta previ-

sto dalla legge collegata alla Finanziara 1999 per l'acquisto

entro un amno di un'altra casa di abitazione non di lusso; &

edotta, altresi delle conseguenze e delle facoltid previste

dalla legge. ——-— .

(i

S

=i e

s

STt il A it a1 P

e



e

= cbied e ol L
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| Bepertogloin 5 SR Sl U

_ Raccolta n.338%.

AUTENTICA DELLE SOTTOSCRIZIONL

Io sottoscritt__o dr Bruno GAUDIERI, notaio in Grosgseto conj

gtudio in wviale Matteotti n.8, iscritto nel ruolo dei notai

del Distretto Notarile di Grosseto, R e e

CERTIFICO

che le firme che precedono, nonché guelle a margine dell'al-

tro foglio, sono state apposte in mia presenza dai signori:

5]

iy ;

BRIV

della cuil identitd personale io Notaio sono certo, ¢——-—

Dichiaro, inoltre, che ho richiamato le parti sulle responsa-

bilita penali in caso di dichiarazione contenente dati non

rispondenti a verita. ——
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ALLEGATO N.6 - Atto unilaterale d’obbligo rep. 64353 del 03/12/2007

Allegati

Ing. Pierluigi Melchionna
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ALLEGATO N.7 - Ispezioni ipotecarie

Allegati

Ing. Pierluigi Melchionna
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s ntrates Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di GROSSETO Data 03/09/2024 Ora 15:59:27
Ufficio provinciale - Territorio il Al

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica [spezione n. T243245 del 03/09/2024
per immobile

Motivazione CTU tribunale Grosseto

Richiedente MLCPLG per conto di MLCPLG79S08E202A

Dati della richiesta
Immobile : Comune di GROSSETO (GR)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 117 - Particella 31 - Subalterno 1
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/11/1986 al 03/09/2024

Elenco immobili
Comune di GROSSETO (GR) Catasto Fabbricati
2. Sezioneurbana - Foglio 0117  Particella 00031 Subalterno 0001

SONO PRESENTI ULTERIOR] IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 16/04/2014 - Registro Particolare 480 Registro Generale 4135
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GROSSETO Repertorio 435 del 02/04/2014
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 1875 del 26/10/2020 (CANCELLAZIONE TOTALE)



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di GROSSETO Data 03/09/2024 Ora 16:00:48
Ufficio provinciale - Territorio bad il = Segle
Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T243245 del 03/09/2024
per immobile

Motivazione CTU tribunale Grosseto

Richiedente MLCPLG per conto di MLCPLG79S08E202A

Dati della richiesta
Immobile : Comune di GROSSETO (GR)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 117 - Particella 31 - Subalterno 1
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/11/1986 al 03/09/2024

Elenco immobili
Comune di GROSSETO (GR) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0117  Particella 00031 Subalterno -

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 08/10/1997 - Registro Particolare 8489 Registro Generale 11759
Pubblico ufficiale MARCHIO ANDREA Repertorio 6086 del 07/10/1997
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Immobili attuali
2. TRASCRIZIONE del 08/10/1997 - Registro Particolare 8508 Registro Generale 11779
Pubblico ufficiale MARCHIO ANDREA Repertorio 6086 del 07/10/1997
ATTO TRA VIV1 - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
Nota disponibile in formato elettronico
Servente

3. ISCRIZIONE del 08/10/1997 - Registro Particolare 1516 Registro Generale 11780

Pubblico ufficiale MARCHIO ANDREA Repertorio 6087 del 07/10/1997

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 268 del 08/09/2007 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
03/08/2007.
Cancellazione totale eseguita in data 11/09/2007 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di GROSSETO Data 03/09/2024 Ora 16:00:48
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T243245 del 03/09/2024
per immobile
Motivazione CTU tribunale Grosseto

Richiedente MLCPLG per conto di MLCPLG79S08E202A

4. TRASCRIZIONE del 25/10/2007 - Registro Particolare 10522 Registro Generale 18340
Pubblico ufficiale GAUDIERI BRUNO Repertorio 64271/3387 del 24/10/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZIONE del 25/10/2007 - Registro Particolare 5071 Registro Generale 18341
Pubblico ufficiale GAUDIERI BRUNO Repertorio 64272/3388 del 24/10/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 06/12/2007 - Registro Particolare 12106 Registro Generale 20934
Pubblico ufficiale GAUDIERI BRUNO Repertorio 64353/3437 del 03/12/2007
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE
Nota disponibile in formato elettronico



UfflC!O Pr0v1nc1ale di GROSSETO Territorio

Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 03/09/2024 Ora 16:06:54

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU tribunale Grosseto

Richiedente MLCPLG per conto di

n. T1 243245 del 03/09/2024
Inizio ispezione 03/09/2024 15:58:53

Tassa versata € 3,60

MLCPLG79S08E202A
Nota di iscrizione
Registro generale n. 18341

Registro particolaren. 5071

Presentazione n.91 del 25/10/2007

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 24/10/2007

Notaio GAUDIERI BRUNO

Sede GROSSETO (GR)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio
Derivante da

Capitale € 320.000,00

Numerodirepertorio  64272/3388
Codice fiscale ~ GDR BRN 52D05 F839 B

IPOTECA VOLONTARIA
176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Tasso interesse annuo  6.221% Tasso interesse semestrale -

Interessi - Spese - Totale € 640.000,00
Importi variabili ~ SI Valuta estera -  Somma iscritta da aumentare automaticamente ~ SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata i

Termine dell'ipoteca -

Altri dati

Stipulazione contratto unico  SI

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 1

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E202 - GROSSETO

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio

Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE

117 Particella 31
Consistenza 9 vani

Subalterno -




( - . - Ispezione ipotecaria
s, Ntrate i P :
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 03/09/2024 Ora 16:06:54
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione CTU tribunale Grosseto n. T1 243245 del 03/09/2024
Inizio ispezione 03/09/2024 15:58:53
Richiedente MLCPLG per conto di Tassa versata € 3,60
MLCPLG79S08E202A
Nota di iscrizione
Registro generale n. 18341
Registro particolaren. 5071 Presentazione n. 91 del 25/10/2007

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  CASSA DI RISPARMIO DI VOLTERRA S.P.A.

Sede VOLTERRA (PI)
Codice fiscale 01225610508 Domicilio ipotecario eletto -
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per la quotadi  1/1
Contro

Soggetton. 1  Inqualitadi -

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL SAGGIO DI INTERESSE PER IL SEMESTRE IN CORSO E' STATO CONCORDATO NELLA MISURA DEL 6,221%
NOMINALE ANNUOQ, DERIVANTE DALLA MAGGIORAZIONE DI 1,50 PUNTI DELL'EURIBOR 6 MESI IN
VIGORE AL 15 OTTOBRE 2007, ATTUALMENTE PARI AL 4,721%. LA CASSA MUTUANTE VARIERA'IL

“ PATTUITO TASSO DI INTERESSE NOMINALE ANNUO SULLA BASE DELLA MEDIA ARITMETICA SEMPLICE,
EVENTUALMENTE ARROTONDATA ALLO 0,05 SUPERIORE, DELLE RILEVAZIONI DELLE MEDIEMENSILI
DELL'EURIBOR 6 MESI DEI PRIMI QUATTRO MESI DI CIASCUN SEMESTRE, CON ADEGUAMENTO DAL 1
GENNAIO-E-DAL 1 LUGLIO SUCCESSIVI, FERMO RESTANDO L'INVARIABILITA' DELLA MAGGIORAZIONE
PREVISTA AL COMMA PRECEDENTE. LA PARTE MUTUATARIA, SUOI EREDI O AVENTT CAUSA, DEVE
MANTENERE IN BUONO STATO GLI IMMOBILI IPOTECATI A GARANZIA DEL MUTUO, SECONDO QUANTO
DISPOSTO NEL CAPITOLATO DI PATTI E CONDIZIONI GENERALIALLEGATO ALL'ATTO DI MUTUO. PER
QUANTO NON SPECIFICATO SI FA ESPRESSO RIFERIMENTO ALL'ATTO DI MUTUOQ, AL CAPITOLATO DI
PATTI E CONDIZIONI GENERALI ED AL DOCUMENTO DI SINTESI ALLEGATI ALL'ATTO STESSO.



fﬁ ntrate ;;q

Ufﬁcm Ptovmaale di GROSSETO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 03/09/2024 Ora 16:07:50

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU tribunale Grosseto

Richiedente MLCPLG per conto di
MLCPLG79S08E202A

n. T1 243245 del 03/09/2024
Inizio ispezione 03/09/2024 15:58:53

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 20934
Registro particolaren. 12106

Presentazione n. 44 del 06/12/2007

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione

Data 03/12/2007

Notaio GAUDIERI BRUNO

Sede GROSSETO (GR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione
Voltura catastale automatica NO
Altri dati

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Numerodirepertorio  64353/3437
Codice fiscale ~ GDR BRN 52D05 F839 B

127 COSTITUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitanegozialen.—1

Immobile-n.—1

Comune E202 - GROSSETO
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio
Natura X - FABBRICATO

117 Particella 31
Consistenza -

Subalterno -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale

COMUNE DI GROSSETO
Sede GROSSETO (GR)



& - I . : Ispezione ipotecaria
e, Nntrate s RiaLie Y
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 03/09/2024 Ora 16:07:50

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione CTU tribunale Grosseto n. T1 243245 del 03/09/2024
Inizio ispezione 03/09/2024 15:58:53
Richiedente MLCPLG per conto di Tassa versata € 3,60
MLCPLG79S08E202A
Nota di trascrizione
Registro generale . 20934
Registro particolaren. 12106 Presentazione n. 44 del 06/12/2007
Codice fiscale 00082520537

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetto n.

Cogno

Nata il

Sesso
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perla quotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA SOTTOSCRITTA - IN CONFORMITA' ALLA RICHIESTA AL RIGUARDO DEL COMUNE DI
GROSSETO, CON IL PRESENTE ATTO, PER SE' E PER SUOI AVENTI CAUSA, A QUALSIASI TITOLO: -
COSTITUISCE A FAVORE DEL COMUNE DI GROSSETO VINCOLO DI DE- STINAZIONE PRODUTTIVA/
RICETTIVA A TEMPO INDETERMINATO, DELLA REALIZZANDA STRUTTURA DI CUI AL PROGETTO
REDATTO DAL GEOM. GIULIANO CATOCCI P.E, 2007/2702, IMPEGNANDOSI ALLA SUA GE-STIONE
UNITARIA IN RELAZIONE ALL'ATTIVITA' A CUI L'TMMOBILE OGGETTO DELLA P.E. 07/2702 E!
DESTINATQ; - S| IMPEGNA INOLTRE A PROVVEDERE AL CLASSAMENTO CATASTALE DELLA DETTA
STRUTTURA IN COERENZA CON LA SUA DESTINAZIONE PRODUTTIVA E SULLA BASE DELLA
CLASSIFICAZIONE URBANISTICA DELL'ERIGENDO IMMOBILE. TALE VINCOLO SARA' RIMOVIBILE
UNICAMENTE DALL'AMMINISTRAZIONECOMUNALE A FAVORE DELLA QUALE E' COSTITUITO, NEL CASO
IN CUI'INTERVENGANO MODIFICAZIONI AGLI STRUMENTI URBANISTICI VIGEN=TI, CHE STABILISCANO
NUOVE E DIVERSE DESTINAZIONI. LA SOTTOSCRITTA POCCESCHI ELISA RICONOSCE AL COMUNE DI
GROS- SETO LA FACOLTA' DI ESERCITARE IN QUALSIASI TEMPO, A MEZZO DEI' PROPRI TECNICI, AGENTI
ED INCARICATI TUTTE LE VERIFICHE ED [ CONTROLLI CHE RITERRA' DEL CASO PER ACCERTARE
L'ESATTO E CON-FORME MANTENIMENTO DELLA DESTINAZIONE SOPRA SPECIFICATA PER L'INTERO
FABBRICATO E DI APPLICARE, LE SANZIONI AMMINISTRATI- VE PREVISTE DAL D.P.R. 380/2001 E DALLA
L.R.T. 1/2005 E SUC- CESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI E DAI CONSEGUENTI PROV- VEDIMENTI
APPLICATIVI COMUNALI, IN CASO DI RISCONTRATA IRRE- GOLARITA' O DI DIFFORMI DESTINAZIONI,
SANZIONI PECUNIARIE IN VIA AMMINISTRATIVA A CARICO DELLA SOTTOSCRITTA SIGNORA POCCE-
SCHI ELISA E DEI SUOI AVENTI CAUSA ALL'EPOCA PROPRIETARI DEL COMPLESSO O DELLA PARTE DI
ESSO NELLA QUALE L'INADEMPIENZA FOSSE RILEVATA. SI IMPEGNA, ALTRESI', A RENDERE EDOTTI I
FUTURI ACQUIRENTI DELL'TMMOBILE DI CUI TRATTASI, DELLA SUSSISTENZA DI VINCOLI DI
DESTINAZIONE D'USO, IMPEGNANDOSI ALTRESI' A RICHIAMARE IL PRESENTE ATTO NEI RELATIVI
CONTRATTI DI COMPRAVENDITA, DI LO-CAZIONE, DI AFFITTO O COMUNQUE DETERMINANTI LA
TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO REALE DI PROPRIETA'. LA PARTE SOTTOSCRIVENTE CONSENTE LA
TRASCRIZIONE CONTRO DI ESSA ED A FAVORE DEL COMUNE DI GROSSETO,



Tribunale di Grosseto - Liquidazione Controllata del Patrimonio n. 38/01/2024

ALLEGATO N.8 - Sentenza Apertura Liquidazione Controllata del 18/07/2024

Allegati

Ing. Pierluigi Melchionna
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LIQUIDAZIONE CONTROLLATA N. 38/01/2024

Allegato N.3b - LOTTO UNICO

EZ

W Anti
| Sala da Pranzo Formo
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[OGGETTO: IDENTIFICATIVI CATASTALL: DATA RILIEVO: 8 LEGENDA
| Lotto unico: difformita rinvenute Comune di Grosseto, Loc. Istia d'Ombrone, foglio 117 particella 31 sub. 1 04.09.2024 | Stato di fatto
77771 Abuso edilizio V7 S itti Accertamento di
i e = / . tato legittimo
_ ; Dott. Ing. Pierluigi Melchionna ‘ scala1: 100 /L /3 Dy rimetterdin pristino § i conformita in sanatoria
| Via Del Bernina, 13 - 58100 Grosseto - e-mail: p.melchionna@gmail.com
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