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Geom. Aurelia VERTERAME, Consulente Tecnico d'Ufficio nel procedimento in
epigrafe iscritta al Collegio dei Geometri della provincia di Crotone al n.290 e all'Albo
dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Crotone, si rassegna la presente relazione tecnica
d'ufficio in ordine ai quesiti formulati dal dott. Giuliano Ferraro, nominata esperto nel

procedimento in data 16 dicembre 2025.

A. PREMESSA
Il G.E. ha nominato la scrivente CTU con ordinanza trasmessa via pec con gli art. 568 c.p.c.
e 172bis disp. att. c.p.c. affidandomi il sequente incarico:
1)verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione di cui art.
567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni
relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla frascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e
dei registri immobiliari)segnalando immediatamente, e comunque non oltre 20 gg., al

giudice quelli mancanti o inidonei; in particolare, I'esperto:

- nel caso di mancanza di documentazione prescritta a pena di decadenza: compili il
modulo predisposto e lo trasmetta fempestivamente al giudice (all.B).

-nel caso di necessaria integrazione di documenti non prescritti a pena di

decadenza: provveda ad acquisire direttamente la documentazione mancante, presso gli
uffici, ovvero a richiedere la stessa al creditore.

Sempre entro 20gg. il perito deve depositare la bozza degli awvisi (all.A) gia compilata nel
n° di copie necessarie, che la cancelleria provvederd ad inoltrare;

2)entro e non oltre 30 gg. dall'incarico, esegua il primo sopralluogo, depositando entro
i successivi 5 gg. relazione sullo stato di occupazione e/o detenzione del bene.

3)descriva, previo necessario accesso, I'immobile pignorato indicando dettagliatamente:

comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne e esterne,
superficie(calpestabile)in mq., confini e dati catastali attuali, comprensivi di classe e
rendita, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni,

locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.).
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4)predisponga, previa ispezione ipotecaria presso la conservatoria componenti, I'elenco

delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri,

domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento), depositando le relative visure

ipotecarie;

acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la
corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica(solo per i
terreni)di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, dando prova, in caso di
mancato rilascio di detta documentazione da parte dell Amministrazione competente, della
relativa richiesta; acquisisca copia del titolo di acquisto in favore del debitore oppure
del suo dante causa, ove il debitore abbia acquistato il bene iure hereditatis( se non
risultante della documentazione in atti, a tal fine si precisa che la rinuncia di successione,
sarebbe trascritta, non costituisce titolo all'acquisto dell'eredita;

5)verifichi la titolarita del bene in capo al debitore (nonché la tipologia di diritto reale

e la quota di appartenenza), evidenziando puntualmente tutti i passaggi a ritroso relativi

agli atti di acquisto a titolo derivativo del diritto di proprietd sul compendio pignorato sino

all'individuazione del titolo originario di provenienza del bene;

6)accerti, la conformita tra la descrizione attuale del bene(indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini)e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato
I'immobile e non consentano la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in
pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel
pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato
I'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;
7)proceda, ove necessario, ad eseguire le indispensabili variazioni pe I'aggiornamento del
catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla
sua correzione o redazione ed all'accertamento delle unitd immobiliari non regolarmente
accatastamento;

8)indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico;

9)indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione

realizzata o modificata in violazione della hormativa urbanistico-edilizia, descriva
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dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se l'illecito sia stato sanato o sia
sanabile; pit specificatamente, in caso di opere abusive, dalla relazione di stima dovranno
risultare: il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del D.P.R. del 6
giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull'eventuale
presentazione di istanza di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza
della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini dell'istanza di condono che
I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall'art.40 co.6, della legge 28 febbraio 1985 n.47 ovvero dell'art.46,
co.5 del D.P.R. del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del
titolo in sanatoria(art.173 bis co.1 n.7);

10)dica, se possibile vendere i beni pignorati in uno o pitl lotti; provveda, in quest'ultimo
caso, alla formazione procedendo all'identificazione dei relativi confini (e solo previa
autorizzazione dal giudice dell'esecuzione) alla redazione del frazionamento; alleghi, in
questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico
Erariale;

11)dica, qualora I'immobile sia stato pignorato solo pro quota, se esso e divisibile in natura
e , proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti(procedendo ove necessario
dell'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegato alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dell'Ufficio Tecnico Erariale)indicando il
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e
prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; ovvero se sia possibile la separazione della
quota in natura spettante al debitore; proceda, in caso contrario, alla stima dell'intero
esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilitd eventualmente anche alla luce di
quanto disposto dall'art.577 c.p.c. , dall'art. del 5 bis del g. Igs 18 maggio 2001, n.228 e dalla
L.3 giugno 1940, n.1078;

12)accerti, se I'immobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimamente il possesso
o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla frascrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso l'ufficio del registro degli atti privati

contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorita di pubblica
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sicurezza ai sensi dell'art.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L.18 maggio 1978,
n.191; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la
data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;
13)ove possibile sia occupato dal coniuge separato o ex coniuge del debitore esecutato
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

14)indichi I'esistenza sui beni pignorati eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accerti 'esistenza di vincoli o oneri di natura
condominiale(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno
cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi I'esistenza di diritti demaniali(di
superficie o servitt pubbliche), censi, livelli o usi civili evidenziando se sia stata
affrancazione da tali pesi(art. 173 bis, co.1 n.8, disp. att. c.p.c.) o quantificando gli eventuali
oneri di affrancazione o riscatto;

15)determini il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di
stima, operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
conservazione dell'immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data
di trascrizione del pignoramento(l'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta
opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non frascritta
nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile
alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione
del pignoramento, in questo caso I'immobile verrad valutato come se fosse una nuda
proprieta). Nella determinazione del valore di mercato I'esperto proceda al calcolo della
superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadrato e
del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia
per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e
gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le
eventuali spese condominiali insolute(art.568 co.2 c.p.c.);

16)informi sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali
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spese straordinarie gia deliberato anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato (art.173 bis
co.1,n.9, disp. att. c.p.c.);

17)restituisca i risultati delle indagini svolte in apposita relazione, redatta fornendo
compiuta, schematica e distinta risposta ai singoli quesiti;

18)invii, a mezzo posta elettronica certificata o, quanto cio non ¢ possibile, a mezzo
telefax o posta ordinaria, nel rispetto della normativa, anche regolamentata, concernente
la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi,
copia del proprio elaborato ai creditori precedenti e intervenuti, al debitore, anche se non
costituito, ed al custode, almeno trenta giorni prima dell'udienza fissata per I'emissione
dell'ordinanza di vendita ai sensi dell'articolo 569 c.p.c. avvertendo che le parti, entro un
termine non inferiore a quindici giorni prima della predetta udienza potranno far
pervenire, presso di lui, note di osservazione al proprio elaborato(sempre a mezzo posta
elettronica certificata o, quando cio non & possibile, a mezzo telefax o posta ordinaria);
19)intervenga all'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per I'emissione dell'ordinanza di vendita
al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico anche alla luce delle
eventuali note alla propria relazione che le parti gli abbiano trasmesso nel termine di cui al
punto che precede;

20)depositi, nel fascicolo telematico almeno dieci giorni prima dell'udienza fissata ex
art.569 c.p.c. per I'emissione dell'ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale,

esclusivamente in forma elettronica: in nessun caso & autorizzato il deposito in forma

cartacea della perizia e degli allegati, salvo esplicita richiesta del G.E.:

21)alleghi, alla relazione documentazione fotografica interna e esterna dell'intero
compendio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazza, giardini, accessori,
parti comuni ed eventuali pertinenze comprese);

22)alleghi alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia del
permesso di costruire, della concessione o della licenza edilizia e degli eventuali atti di
sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del
verbale d'accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le

dichiarazioni rese dall'occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario
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supporto alla vendita;
23)provveda a redigere, su apposito foglio a parte, adeguata e dettagliata descrizione del
bene contenente gli elementi di cui al precedente punto 3, che dovra confluire

nell'ordinanza di vendita e nel decreto di trasferimento;
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A.1 Assunzione dell’incarico

L’incarico al CTU veniva conferito alla sottoscritta Geom. Aurelia VERTERAME,
consulente tecnico d'ufficio nel procedimento in epigrafe iscritta al Collegio dei
Geometri della provincia di Crotone al n.290 e all'Albo dei consulenti tecnici del
tribunale di Crotone, in data 16 dicembre 2025, seguiva giuramento telematico.

L'anno 2026, Il giorno 22 del mese di gennaio alle ore 10.30, come da comunicazione
inviata, il giorno 09.01.2024 con Raccomandata 1 A/R al Sig.re D
el i CUTRO (KR), ritualmente
ricevuta dallo stesso, e successivo rinvio, causa allerta meteo della Protezione Civile, la
sottoscritta CTU geom. Aurelia Verterame ¢ sopraggiunta insieme al Custode

Giudiziario nella procedura Piperis Concetta, presso gli immobili pignorati.
A.2 Svolgimento operazioni peritali

Dopo aver reperito telematicamente, visura estratto di mappa dei terreni e fabbricati
oggetto di pignoramento, il giorno 22 del mese di gennaio 2026 insieme al custode
nominato dott.ssa Concetta Piperis si ¢ effettuato il primo sopralluogo, ci siamo recati
nel comune di Cutro alla via George Stephenson n.6 dove si trovano le unita
immobiliari oggetto di pignoramento. Sul luogo abbiamo trovato 1’esecutato
QRS (o o QI |
@GR Ci siamo recati prima sull’immobile e poi sui terreni oggetto di
pignoramento. Abbiamo visitato 1 locali, ho effettuato rilevamento fotografico

dell’immobile € dei terreni.

B. Legge 178/2022 commi 376-377-378-379

Gli immobili pignorati non sono stati costruiti in regime di edilizia residenziale sociale,

quesito estraneo con il caso in specie.
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C. Risposta ai quesiti
C.1 (Quesito 1): verifica della documentazione

Secondo I’art. 567 c.p.c. agli atti del fascicolo dell’esecuzione ¢ presente dichiarazione
ventennale del notaio incaricato. Tali documenti sono stati esaminati alla luce del
disposto dell’art.567 cpc dal giudice come evincibile nel provvedimento di nomina

dell’esperto per la stima.

C.2 (Quesito 2): primo sopralluogo

Giorno 22 del mese di gennaio 2026 insieme al custode nominato dott.ssa Concetta

Piperis si ¢ effettuato il primo sopralluogo, ci siamo recati nel comune di Cutro alla via

NNl 0 V¢ si trovano le unita immobiliari oggetto di pignoramento ¢

poi in localita Rosito. Le unita immobiliari:

e Via Giorg Stephenson n.6 distinto in Catasto Fabbricati al foglio 10 p.lla 1009
sub. 1;

¢ Via Giorg Stephenson n.6 distinto in Catasto Fabbricati al foglio 10 p.lla 1009
sub. 3;

e Localita Rosito distinto in Catasto Terreni al foglio 24 p.lla 63;

e Localita Rosito distinto in Catasto Terreni al foglio 24 p.lla 65;

e Localita Rosito distinto in Catasto Terreni al foglio 24 p.lla 68;

e Localita Rosito distinto in Catasto Terreni al foglio 31 p.lla 59;

e Localita Rosito distinto in Catasto Terreni al foglio 31 p.lla 149;
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L’immobile riportato in Catasto Fabbricati al foglio 10A p.lla 1009 sub. 1-3, ¢ un
palazzotto a tre piani fuori terra al cui interno vi sono le unitd immobiliari, al piano terra
vi ¢ 1l magazzino (Catasto Fabbricati al foglio 10A p.lla 1009 sub. 1) e al secondo piano
vi € I’appartamento (Catasto Fabbricati al foglio 10A p.lla 1009 sub. 3).

O\

Il fabbricato confina con tre lati, via Thomas Alva Edison via Albert Einstein ¢ via
Giorg Stephenton con strada comunale. Un lato dell’edificio ¢ costruito in aderenza con

altro fabbricato, sono costruiti a schiera con fabbricato proprieta.

" o -
Flaggg . ¥

3
|
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Da premettere che 1’edificio ¢ tutti i subalterni al suo interno sono in corso di

costruzione, di conseguenza non hanno rendita catastale.

Per quanto riguarda la definizione dei LOTTI in merito all’edificio visto gli accessi
separati e cio¢ che il magazzino oltre ad avere 1’accesso pedonale fornito dal vano scale,
bene comune non censibile, ha il passo carrabile su via Albert Einstein, e
I’appartamento posto al secondo piano I’accesso ¢ garantito dal vano scala posto su via

via Giorg Stephenton.

e LOTTO 1 Via Giorg Stephenson n.6 distinto in Catasto Fabbricati al foglio 10
p-lla 1009 sub. 1;

e LOTTO 2 Via Giorg Stephenson n.6 distinto in Catasto Fabbricati al foglio 10
p.lla 1009 sub. 3;

e LOTTO 3 Localita Rosito distinto in Catasto Terreni al foglio 24 p.lla 63;

e LOTTO 4 Localita Rosito distinto in Catasto Terreni al foglio 24 p.lla 65;

e LOTTO 5 Localita Rosito distinto in Catasto Terreni al foglio 24 p.lla 68;

e LOTTO 6 Localita Rosito distinto in Catasto Terreni al foglio 31 p.lla 59;

e LOTTO 7 Localita Rosito distinto in Catasto Terreni al foglio 31 p.lla 149;
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1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DI
PROCEDURA(Quesito 3):

TRIBUNALE DI CROTONE - ESECUZIONE IMMOBILIARI 69/2025

LOTTO 1

1 Magazzino sito nel comune di Cutro (KR) alla via Giorg Stephenson n. SNC piano T.
Il fabbricato, dove si trovano i beni oggetto di pignoramento, e a tre piani fuori terra. Il
bene cosi identificato consiste in un unico lotto per la vendita. Il LOTTO 1 ¢ il piano

terra magazzino con accesso carrabile e accesso pedonale collegato al vano scala.

Il magazzino sito in Cutro, distinto in Catasto Fabbricati piano terra al foglio 10
particella 1009 subalterni 1 IN CORSO DI COSTRUZIONE Categoria F/3 — diritto di

proprieta per Y.

L’ unita immobiliare oggetto di pignoramento ¢ intestata per la proprieta di %% a:
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TRIBUNALE DI CROTONE - ESECUZIONE IMMOBILIARI 69/2025

LOTTO 2

2 Appartamento sito nel comune di Cutro (KR) alla via Giorg Stephenson n. SNC
piano 2. Il fabbricato, dove si trovano i beni oggetto di pignoramento, € a tre piani fuori
terra. Il bene cosi identificato consiste in un unico lotto per la vendita. Il LOTTO 2
I’appartamento posto al secondo piano con unico accesso fornito dal vano scala, bene

comune non censibile.

L’appartamento sito in Cutro, distinto in Catasto Fabbricati piano terra al foglio 10
particella 1009 subalterni 3 IN CORSO DI COSTRUZIONE Categoria F/3 — diritto di
proprieta per 1/1.
L’ unita immobiliare oggetto di pignoramento ¢ intestata per la proprieta di 1/1 a:

o R D

C )

11 giorno del sopralluogo io stessa ho rilevato tutto I’appartamento, composta dalla zona
giorno e dalla zona notte, la zona giorno ¢ composta da ingresso dove vi € un bagno e
I’accesso al soggiorno ampio aperto con angolo cucina a vista, la zona notte e composta
da disimpegno dove affacciano tre camere da letto un bagno e un ripostiglio. Gli infissi
esterni sono in alluminio quelli interni sono in legno, la pavimentazione dell’intera zona
giorno ¢ realizzata in mattonelle gres porcellanato, anche 1 bagni e la parete della cucina

che sono piastrellati con mattonelle in gres porcellanato.
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1 Terreno sita nel comune di Cutro (KR) localita Rosito. Completamente recintato

accesso attraverso strada. Il bene cosi identificato consiste in un unico lotto.

Chiamero LOTTO 3 il terreno distinto in Catasto Terreni al foglio 24 p.lla 63, localita
Rosito Dati identificativi: Comune di CUTRO (Codice: D236) (KR) Foglio: 24

Particella: 63. Classamento:

— Porz. AA Qualita Pascolo 1 Superficie mq 190.000 = ha are ca 00.19.61 Reddito
Domenicale Euro 3,04 Reddito Agrario Euro 1,72;

— Porz. AB Qualita Pascolo Arborio U Superficie mq ha are ca 00.01.99 Reddito
Domenicale Euro 0,31 Reddito Agrario Euro 0,17.

Intestati catastalmente a:

. v
Pericolosita idrogeologica

e Pericolosita frane Assente

e Pericolosita alluvioni Pericolosita idraulica elevata
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1 Terreno sita nel comune di Cutro (KR) localita Rosito. Completamente recintato

accesso attraverso strada. Il bene cosi identificato consiste in un unico lotto.

Chiamero LOTTO 4 il terreno distinto in Catasto Terreni al foglio 24 p.lla 65, localita
Rosito Dati identificativi: Comune di CUTRO (Codice: D236) (KR) Foglio: 24

Particella: 65. Classamento:
- Seminativo classamento 4 ha are ca 06.93.80 Reddito Domenicale Euro 125,41

Reddito Agrario Euro 89,58.
Intestati catastalmente a:
o /et D
Pericolosita idrogeologica

e Pericolosita frane Assente

e Pericolosita alluvioni Pericolosita idraulica elevata
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1 Terreno sita nel comune di Cutro (KR) localita Rosito. Completamente recintato

accesso attraverso strada. Il bene cosi identificato consiste in un unico lotto.

Chiamerd LOTTO 5 il terreno distinto in Catasto Terreni al foglio 24 p.lla 68, localita
Rosito Dati identificativi: Comune di CUTRO (Codice: D236) (KR) Foglio: 24

Particella: 68. Classamento:

— Porz. AA Seminativo classamento 1 ha are ca 00.27.51 Reddito Domenicale
Euro 19,18 Reddito Agrario Euro 7,10;

— Porz. AB Pascolo cl.1 ha are ca 04.60.69 Reddito Domenicale Euro 340,38
Reddito Agrario Euro 126,07.

Intestati catastalmente a:

- oy

Pericolosita idrogeologica

Pericolosita frane Assente - Pericolosita alluvioni Pericolosita idraulica elevata
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TRIBUNALE DI CROTONE - ESECUZIONE IMMOBILIARI 69/2025

LOTTO 6

1 Terreno sita nel comune di Cutro (KR) localita Rosito. Completamente recintato

accesso attraverso strada. Il bene cosi identificato consiste in un unico lotto.

o

Fg 31/PL59
Fg31/PL 149

[ &2
/
‘k\l—}&_ﬁ

e L

Chiamero LOTTO 6 il terreno distinto in Catasto Terreni al foglio 31 p.lla 59, localita
Rosito Dati identificativi: Comune di CUTRO (Codice: D236) (KR) Foglio: 31
Particella: 59. Classamento:
— Porz. AA Seminativo cl. 1 ha are ca 05.06.24 Reddito Domenicale Euro 352,96
Reddito Agrario Euro 130,73;
— Porz. AB Uliveto cl.2 ha are ca 00.44.06 Reddito Domenicale Euro 15,57
Reddito Agrario Euro 14,46.

Intestati catastalmente a:

. —————

Pericolosita idrogeologica frane Assente - Pericolosita alluvioni idraulica elevata
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TRIBUNALE DI CROTONE - ESECUZIONE IMMOBILIARI 69/2025

LOTTO 7

1 Terreno sita nel comune di Cutro (KR) localita Rosito. Completamente recintato

accesso attraverso strada. Il bene cosi identificato consiste in un unico lotto.
|

-

2 ]

o

Fg 31/PL59 ;

Fg31/PL 149

]

/ R

I | A S—

Chiamero LOTTO 7 il terreno distinto in Catasto Terreni al foglio 31 p.lla 149, localita
Rosito Dati identificativi: Comune di CUTRO (Codice: D236) (KR) Foglio: 31
Particella: 149. Classamento:
- Seminativo cl.1 ha are ca 05.07.70 Reddito Domenicale Euro 353,98 Reddito
Agrario Euro 131,10.

Intestati catastalmente a:

Pericolosita idrogeologica
e Pericolosita frane Assente

e Pericolosita alluvioni Pericolosita idraulica elevata
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

LOTTO 1

Consistenza commerciale complessiva unita principali:
180 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€.57.700,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€.57.700,00
LOTTO 2

Consistenza commerciale complessiva unita principali:
180 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€.112.500,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€.112.500,00
LOTTO 3

Consistenza commerciale complessiva unita principali:
Pascolo: 0,1961 ha

Pascolo arborato: 0,0199 ha
Totale: 0,216 ha circa

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€.10.000,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€.10.000,00
LOTTO 4

Consistenza commerciale complessiva unita principali:
6,938 ettari seminativo
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
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€.69.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

€.69.000,00
LOTTO 5

Consistenza commerciale complessiva unita principali:
Seminativo: 0,2751 ha

Pascolo molto scosceso: 4,6069 ha
Totale: 4,882 ha

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€.90.000,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€.90.000,00
LOTTO 6

Consistenza commerciale complessiva unita principali:
Seminativo 5,0624 ha

Uliveto 0,4406 ha
Totale 5,503

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€.53.500,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€.53.500,00
LOTTO 7

Consistenza commerciale complessiva unita principali:
Seminativo 5,077 ha

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€.58.000,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

€.58.000,00

Data della valutazione:
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3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI (Quesito 4):

I beni indicati nell’atto di pignoramento risultano essere di proprieta di:
- J Y i liritti di 1/2 di piena
proprieta (1/2 di proprieta d i QR

atto di acquisto Notaio Liguori Francesco Maria Sede Cutro (Kr) Repertorio n. 56437 -

COMPRAVENDITA Trascrizione n. 12251/2003) A
* per i di ritti di 1/1 di piena proprieta e che a tutto il 13/11/2025

sono liberi da pesi, oneri, vincoli e trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi specie e
natura, nonché da iscrizioni ipotecarie e privilegi risultanti da detti documenti e registri,

ad ecce zione delle seguenti formalita:

-Ipoteca volontaria n.885 del 12/07/2006 favore: BANCA DEL CROTONESE Scarl
Sede Melissa 02597410790 (elezione di domicilio: Fz. Torre Via Nazionale a Melissa)
contro: /- € 260.000,00 di cui
€ 130.000,00 capitale durata anni 15 derivante da mutuo fondiario atto Ciliberto
Guglielmina del 29/06/2006 rep.57944/18538. Gravarif. 4 e 5.

-Pignoramento immobiliare n.1167 del 23/03/2017 favore: BANCA DEL
CROTONESE Scarl Sede Melissa 02597410790 (Richiedente: Sirinformat srl Via J.

Ken nedy, 114 Rende) contro: _

Pubblico ufficiale: Tribunale di Crotone del 06/02/2017 rep.126. Gravarif4 e 5.

-Pignoramento immobiliare n.5893 del 12/11/2025 favore: BCC NPLs 2018-2 srl sede
Conegliano 04970410264 (Richiedente: Viseb srl x Avv. Giuseppe Grillo x Dovalue
spa via G.B. Pontani, 14 Perugia) contro: “
@ rbblico ufficiale: UNEP c/o Tribunale di Crotone del 15/10/2025
rep.1096.
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3.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

3.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

3.1.2. Convenzioni matrimoniali e provwv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

3.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

3.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

3.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURAE
SPESE DELLA PROCEDURA:

3.2.1. Iscrizioni: Nessuna.
3.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento: Nessuno.
3.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

3.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
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4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI (Quesito 5):

Gli immobili oggetto di pignoramento nel ventennio sono stati interessati dai seguenti

atti:

-Atto notarile pubblico di Compravendita a Rogito atto Dott. Liguori Francesco Maria
Notaio in Cutro del 22/08/2003 rep.56437, trascritto presso 1'Agenzia del Territorio-
Servizio di Pubblicita Immobiliare di Catanzaro, il 20/09/2003 al n.12252 di formalita;

favore: G | diritti di 1/2 di
piena proprieta, contro: (NP ! i diritti di 1/4 di
piena proprieta ¢GNP - i diritti di 1/4 di
piena proprieta.

-Atto notarile pubblico di Compravendita a Rogito atto Dott. Liguori Francesco Maria
Notaio in Cutro del 22/08/2003 rep.56437, trascritto presso 1'Agenzia del Territorio-
Servizio di Pubblicita Immobiliare di Catanzaro, il 20/09/2003 al n.12252 di formalita;

favore: SN - i diritti di /] di
piena propricta, contro: (i u— LGP - i diritti di 1/2 di
piena proprieta Firmato Da: — Emesso Da: CONSIGLIO

NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY
2019 Serial#: 5726 ¢ PAPALEO Giuseppina nata a Cutro il 25/02/1943 per i diritti di
1/2 di piena proprieta.

-Atto notarile pubblico di Compravendita a Rogito atto Dott. Caposale Tommaso
Notaio in Crotone del 28/06/2023 rep.2731/2106, trascritto presso I'Agenzia del
Territorio-Servizio di Pubblicita Immobiliare di Crotone, il 05/07/2023 al n.3850 di
formalita; favore: “er i diritti di
1/1 di piena proprieta, contro: ARSAC Azienda Regionale per lo Sviluppo
dell’Agricoltura Calabrese sede Cosenza 00121900781 per i diritti di 1/1 di piena
proprieta. - Originariamente di proprieta della ARSAC Azienda Regionale per lo
Sviluppo dell’Agricoltura Calabrese sede Cosenza 00121900781 per 1 diritti di 1/1 di
piena proprieta per essere ad essa pervenuti in virtt di Atto Notaio Armando Pantano da

Cosenza in data 11 luglio 1978, registrato a Cosenza in termini, trascritto presso la
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Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro in data 26 luglio 1978 n. 10631 di

formalita.

-Atto notarile pubblico di Compravendita a Rogito atto Dott. Ciliberto Guglielmina
Notaio in Crotone del 29/06/2006 rep.57942/18536, trascritto presso 1'Agenzia del
Territorio-Servizio di Pubblicita Immobiliare di Crotone, il 12/07/2006 al n.3025 di

formalita; favore: QG < i diritti di
1/1 di piena proprieta, con tro: H per i diritti di
1/1 di piena proprieta. Firmato Da: NICCOLO' TIECCO Emesso Da: CONSIGLIO
NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY

2019 Serial#: 5726 - Originariamente di proprieta di“

QRN < i diritti di 1/1 di piena proprieta per essere ad esso pervenuti in virtu di

-Atto Notaio Teti Antonio in Catanzaro in data 12/03/1956 rep.2942. Rif Atto notarile
pubblico di Compravendita a Rogito atto Dott. Ciliberto Guglielmina Notaio in Crotone
del 29/06/2006 rep.57943/18537, trascritto presso 1'Agenzia del Territorio-Servizio di
Pubblicita Immobiliare di Crotone, il 12/07/2006 al n.3026 di formalita; favore:
caisesie s et N c i diritti di /1 di piena
proprieta, con tro: ]“per i diritti di 1/5 di
piena propricta, Qu—— N - i diritti di 1/5 di
piena propricta, GGG ———— . ;c: i diritti di /5 di
piena proprieta, Mper 1 diritti di 1/5 di
piena proprieta ¢ NENGGGG_GGGGEGEE NN | diritti di 1/5 di piena
proprieta. -Atto per causa di morte Denuncia di Successione Ufficio del Registro di
Crotone del 08/04/1997 rep.153/299 trascritto presso 1'Agenzia del Territo rio-Servizio
di Pubblicita Immobiliare di Catanzaro, il 29/04/1998 al n.6589 di formalita; favore:
Y cr i di ritti di 1/5 di piena proprieta,
S -  ciritti di 1/5 di piena proprietd,
e o1 i diritti di 1/5 di piena proprieta,
DR < i diritti di 1/5 di piena proprieta
¢ G ) i diritti di 1/5 di piena proprieta,
contro: Firmato Da: NICCOLO' TIECCO Emesso Da: CONSIGLIO NAZIONALE
DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY 2019 Serial#: 5726
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L R TN

per i diritti di 1/1 di piena proprieta.
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5. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO.

Alla data del sopralluogo I’immobile risulta occupato dalla famiglia dell’esecutato nel
dettaglio:
o LOTTO1

L )
)

o LOTTO?2

T

o LOTTO3
Terreno libero;
o LOTTO 4
Terreno libero;
o LOTTOS
Terreno libero;
o LOTTO 6
Terreno libero;
o LOTTO7
Terreno libero;
-5.1. accertamento della conformita della descrizione attuale dell’immobile
(quesito 6).
Dalle indagini effettuate, ¢ ragionevole ritenere conforme la descrizione attuale dei beni
con quella contenuta nel pignoramento.

- 5.2. variazione per I’aggiornamento del catasto (quesito 7).

Dalle verifiche effettuate nel giorno del sopralluogo si conferma che per i beni riportati
al Catasto Fabbricati foglio 10 particelle 1-3 sarebbe necessari effettuare una variazione
catastale presso 1’Ufficio del Territorio di Crotone — Agenzia delle Entrate per portarli
da IN CORSO DI COSTRUZIONE Cat. F/3 a rifiniti come di fatto sono.
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6. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE (Quesito 16):

Si evidenzia che sia sui beni oggetto di pignoramento riportati al Catasto Fabbricati e
Catasto Terreni non gravano vincoli e/o oneri, pregressi e futuri, di natura

condominiale.

Spese pregresse ordinarie e straordinarie di gestione non pagate:

€. 0,00
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:

€. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute:

€. 0,00
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA -
UTILIZZAZIONE PREVISTA DALLE STRUMENTO URBANISTICO
(Quesito 8 e 9):

Dalla documentazione, prodotta e allegata alla presente, dal Comune di Cutro,

I’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico quale Piano Strutturale

Comunale P.S.C. per i seguenti lotti(Quesito 8):

LOTTO 3-LOTTO 4-LOTTOS

Articolo 21 Aree non trasformabili (sottozona ES)

1. Classificazione

Le Aree non trasformabili comprendono la sottozona ES ""Aree che per condizioni
morfologiche, ecologiche, paesaggistico-ambientali ed archeologiche, non sono
suscettibili di insediamenti' cosi come definita dal PTRP della

Calabria.

2. Edificabilita

Nelle Aree non trasformabili non ¢ ammessa la nuova edificazione. Per gli edifici
esistenti sono ammessi i soli

interventi di manutenzione e di restauro e risanamento conservativo.

LOTTO 6 - LOTTO 7

Articolo 17 Aree agricole produttive (sottozone E1, E2)

1. Classificazione

Le Aree agricole produttive comprendono le sottozone E1 " Aree caratterizzate da
produzioni agricole e forestali tipiche, vocazionali e specializzate" ed E2 "Aree di
primaria importanza per la funzione agricola e produttiva in relazione
all'estensione, composizione e localizzazione dei terreni' cosi come definite dal
PTRP della Calabria.

2. Edificabilita
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Nelle Aree agricole produttive, relativamente alla nuova edificazione vige la
disciplina di cui all'art. 51 e 52 della L.R. 19/2002, in quanto prevalente. La nuova
edificazione va realizzata preferibilmente in ampliamento ad eventuali edifici
esistenti.

3. Parametri edilizi

L'altezza degli edifici non puo superare 1'altezza di 7,5 ml.

4. Prescrizioni ulteriori

La nuova edificazione deve essere accompagnata da interventi di mitigazione

paesaggistica.

Per quanto riguarda i LOTTO 1 - LOTTO 2(Quesito 9) la conformita o meno della
costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e I’esistenza o meno di
dichiarazioni di agibilita, la verifica presso I’ente Comune di Cutro ha prodotto i
seguenti risultati:

LOTTO 1-LOTTO 2
Risulta rilasciata Concessione Edilizia in sanatoria di un fabbricato a tre piani
fuori terra, sito in via Stephenson, riportata in Catasto al foglio di mappa n.10
part.lla n.1009 sub. 1, sub. 2 e sub. 3 a favore de! CEERANIIINEGENEENE—ND
come risulta dagli elaborati grafici presentati in Comune dove tutto I’edificio
risulta in CORSO DI COSTRUZIONE e non completato per tale motivo nella
valutazione si ¢ tenuto conto del costo che si dovra sostenere per poter
regolarizzare e aggiornare la posizione del fabbricato, visto che di fatto ¢
completato e rifinito. Il costo stimato e calcolato per i singoli subalterni riportati
nella valutazione a pagina 35:

e Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica: 2.500,00

e Spese tecniche di regolarizzazione catastale: 1.000,00
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Dalle indagini effettuate, ¢ ragionevole ritenere conforme la descrizione del bene e dei
terreni con quella contenuta nel pignoramento, per 1’identificazione dei terreni e del

fabbricato.

Inoltre, dalle condizioni in cui si trova I’immobile al momento del sopralluogo, ¢ in

ottimo stato e non necessita di lavori ordinari e/o straordinari.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA.
8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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9.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO(Quesito 10):

quesito 10: divisibilita in lotti
Non ¢ possibile dividere i beni oggetto di pignoramento in piu lotti.

quesito 11: divisibilita in natura

Quesito non pertinente con il caso in specie.

quesito 12: accertamento dell’occupazione dell’immobile
Alla data del sopralluogo per quanto riguarda I’immobile risulta occupato dalla famiglia
dell’esecutato, al fabbricato al piano terra, nel magazzino, ¢ usato come deposito e al

secondo piano abita I’esecutato con famiglia.

quesito 13: eventuale titolo di assegnazione se I’immobile fosse occupato

L’immobile ¢ pervenuto all’esecutato con atto del 22/08/2003 pubblico ufficiale Notaio
Liguori sede Cutro (KR) Repertorio n. 56437 — UR sede Crotone (KR) Registrazione n.
2037 registrato in data 11/09/2003 voltura
SRS ratica n. cz0043122 in atti dal 03/03/2004.

quesito 14: vincoli storico-artistici, diritti demaniali e oneri gravanti sul bene

Quesito non pertinente con il caso in specie.
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Consistenza

quesito 15: stima dell’immobile

Con riferimento al D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138 ed in particolare all’Allegato C
“Norme Tecniche per la determinazione della superficie catastale delle unita
immobiliari a destinazione ordinaria”, la superficie commerciale, arrotondata al metro

quadrato, ¢ determinata comprendendo:

e Per intero la superficie dei vani principali e dei vani accessori a servizio diretto
di quelli principali;

e Per intero, ma conteggiata una sola volta indipendentemente dal numero dei
piani, la superficie pari alla proiezione orizzontale degli elementi di

collegamento verticale interni;
o Per intero la superficie dei muri interni e di quelli perimetrali esterni fino ad uno
spessore massimo di cm 50;

e Peril 50 % la superficie dei muri in comunione fino ad uno spessore massimo di

cm 25;

e Per il 30 % la superficie delle logge comunicanti con i vani principali ed

accessori a servizio diretto;

e Per il 15 % la superficie delle logge non comunicanti con i vani principali ed

accessori a servizio diretto;

e Per il 10 % la superficie dell’area scoperta di pertinenza esclusiva fino alla
superficie data dalla somma delle superfici di vani principali ed accessori a
servizio diretto, per il 2 % la superficie eccedente;

Il prezzo attualmente corrente in zona semi centrale di Cutro per unita immobiliari
aventi caratteristiche analoghe di metratura e dotazioni di impianti tecnici comuni, si
aggira, a seconda dei casi, attorno a 700 €/mq, congruo anche con valori di mercato

indicati dall’ Agenzia del Territorio.

Le condizioni di conservazione e di manutenzione dell’appartamento sono ottime.
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Valutazione finale del bene

Di seguito viene riportata una stima del piu probabile valore attuale del bene, tenuto
conto del tipo di immobile, della sua ubicazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, dei criteri estimativi dettati da consolidata dottrina, operati i necessari
confronti con recenti compravendite di immobili simili, fatte le necessarie
considerazioni in relazione all’andamento del mercato immobiliare locale, si procede

ora a elaborare la stima, valutandola in base ai mq superficie commerciale.

Confrontati 1 valori correnti di operatori di mercato, i valori espressi nel periodico “Il
Consulente Immobiliare” del Sole24ore, nonché le quotazioni OMI dell’Agenzia del
Territorio, si stabilisce di partire dalle quotazioni al mq minime indicate da quest’ultima
fonte dati e applicate successivamente dei coefficienti correttivi per calibrare il prezzo al

caso specifico, pertanto:

-destinazione abitazione stato conservativo normale: 750,00 €/mq, garage locale

deposito 400 €/mq.

Si ritiene inoltre di non applicare a tali valori nessun coefficiente correttivo in
diminuzione legato alle condizioni di conservazione e manutenzione del fabbricato, si
sottolinea che nella valutazione si ¢ tenuto conto dell’amplia corte e del secondo piano

nello stato in cui si trova, in corso di costruzione.
e LOTTO 1 180 MQ x 400,00 € =72.000,00 €
e LOTTO 2 180 MQ x 750,00 € =136.500,00 €
Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e
per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della
vendita giudiziaria:

LOTTO 1 € 10.800,00(Riduzione del valore del 15%)

LOTTO 2 € 20.475,00(Riduzione del valore del 15%)

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica: 2.500,00
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Spese tecniche di regolarizzazione catastale: 1.000,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Nessuno Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente
Nessuna Giudizio di comoda divisibilita: Non si ritiene procedere alla divisione
LOTTO 1 € 57.700,00

LOTTO 2 € 112.500,00

Per la valutazione dei terreni, per pervenire alla determinazione del valore effettivo dei
terreni la moderna scuola estimativa italiana ha definitivamente dimostrato che i diversi
procedimenti utilizzabili per le valutazioni, infatti, costituiscono, in sostanza, un unico e
solo metodo di valutazione, fondato essenzialmente sul confronto. Nel caso in esame,
trattandosi di terreno nudo urbanisticamente destinato ad insediamenti produttivi, e
connesso a realtd economiche vicine che in maniera assolutamente soddisfacente beni
omogenel € con qualita e peculiarita totalmente comparabili, A tale costo unitario
generalmente praticato, sara applicata una stringa di parametri correttivi fortemente
caratterizzanti il bene in esame e che terranno conto, in particolare dei seguenti fattori:
localizzazione, accessibilita, appetibilita (che tiene conto delle situazioni del mercato e
delle probabili tendenze), connessione con centri di interesse, capacita edificatoria, stato
delle urbanizzazioni, oneri fiscali sull’acquisto, spese notarili, situazione del mercato
specifico e possibili tendenze a medio termine. Tale criterio, con riferimento alle
peculiarita dell’immobile, alla sua destinazione urbanistica e funzionale, alla sua
ubicazione nel contesto di riferimento, per lo piu agricolo con solo pochi episodi di
strutture produttive nell’area specifica, risulta perfettamente applicabile. 1l terreno in
questione, come risulta dalla certificazione rilasciata dal Comune di Scandale, ricade
nella Zona residenziale. Attraverso i Valori Agricoli Medi (VAM) sono stati introdotti
dall’art. 16 della Legge n. 865/1971 essenzialmente per 1’utilizzo nell’ambito delle
procedure di espropriazione per pubblica utilita delle aree non edificabili di cui al DPR.
327/2001, e in particolare per la determinazione delle indennita aggiuntive di
espropriazione previste per i proprietari coltivatori diretti/imprenditori agricoli a titolo
professionale e per 1 fittavoli/coloni dei fondi oggetto di esproprio. Aggiungendo una

percentuale di rialzo in merito al bollettino utilizzato (2009).
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LOTTO 3 totale valore complessivo 10.000,00 €
Pascolo: 0,1961 ha
Pascolo arborato: 0,0199 ha
Totale: 0,216 ha circa
Caratteristica: fortemente scosceso Valori realistici zona (terreni marginali)
Per terreni: pascolo difficili da lavorare scoscesi
valori tipici:
Tipologia €/ha
Pascolo scosceso 2.000 —5.000 €
Pascolo arborato 3.000 — 6.000 €
In molti casi reali si scende anche sotto (terreni quasi invendibili singolarmente).
Calcolo
Pascolo
0,1961 x 2.000 = 5.000 €
Pascolo arborato
0,0199 x 3.000 = 6.000 €
LOTTO 4 totale valore complessivo 69.000,00 €
6,938 ettari seminativo
Valori realistici di mercato (zona Cutro)
Per seminativi nel Crotonese:
Basso: 6.000 €/ha (vendita veloce / condizioni mediocri)
Medio: 10.000 — 13.000 €/ha (piu realistico)
Alto: 15.000 €/ha (buon terreno)
Calcolo
Scenario basso 6,938 x 6.000 ~ 41.600 €
Scenario medio (piu probabile) 6,938 x 10.000 = 69.380 €

Scenario alto 6,938 x 15.000 = 104.000 €
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Valore piu realistico di vendita: 80.000,00 €
LOTTO 5 totale valore complessivo 90.000,00 €
Seminativo: 0,2751 ha
Pascolo molto scosceso: 4,6069 ha
Totale: 4,882 ha
Seminativo
Zona Cutro: 10.000 — 15.000 €/ha
0,2751 ha —
Prudente: 2.751 x 1 €/m?=2.750 €
Realistico: 2.751 x 2 €/m? = 5.500 €
Ottimistico: 2.751 x 3 €/m? = 8.000 €
Pascolo (terreno collinare/scosceso)
Pascolo in Calabria interna: 1 — 3 €/m? (dipende dalla pendenza e accesso)
4,6069 ha — 46.069 m*
Prudente: 46.069 x 1 €/m?=46.000 €
Realistico: 46.069 x 2 €/m?*= 92.000 €
Ottimistico (facilmente accessibile): 46.069 x 3 €/m? = 138.000 €

Range prudente (€) Range realistico (€)

Seminativo 2.750 5.500
Pascolo 46.000 92.000
Totale 48.750 97.500

Valore piu probabile: 90.000 €
LOTTO 6 totale valore complessivo 53.500,00 €
Seminativo 5,0624 ha
Uliveto 0,4406 ha
Totale 5,503

Valori realistici zona: 10.000/15.000 €/ha
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LOTTO 7

utilizzando il valore medio STIMA
Min 5,0624 x 10.000 = 50.600,00 €
Max 5,0624 x 15.000 = 75.900,00 €
Valore seminativo 50.000 — 76.000 €
Uliveto
Valutazione tenendo in considerazione eta piante, densita, produttivita
Valori realistici zona 8.000/15000 €/ha
Min 0,4406 x 8.000 = 3.524,80
Max 0,4406 x 15.000 = 6.609,00
Valore uliveto 3.500 — 6.600
totale valore complessivo 58.000,00 €
Seminativo 5,077 ha
Valori reali di riferimento (zona)
Dai dati:
Media Calabria: circa 10.000-13.000 €/ha
Perizie locali: circa 11.000 €/ha
Caso reale a Cutro (asta): ~6.600 €/ha
Quindi il mercato reale sta circa tra:
6.000 e 15.000 €/ha (molto piu basso delle tabelle teoriche)
Calcolo
Scenario basso (mercato lento / vendita forzata)
5,077 x 6.000 = 30.500 €
Scenario medio (piu realistico)
5,077 % 10.000 — 13.000
50.700 — 66.000 €
Scenario alto (buon terreno)

5,077 x 15.000 = 76.000 €

Tecnico incaricato;: AURELIA VERTERAME
Pag. 39 a 69



Espropriazioni immobiliari N. 69/2025

Il valore analitico in euro dell’immobile oggetto d’esecuzione in questione risulta pari a

1.

2.

LOTTO 1 €57.700,00 (cinquantasettemilasettecento/00);
LOTTO 2 €112.500,00 (centododicimilacinquecento/00);
LOTTO 3 €10.000,00 (diecimila/00);

LOTTO 4 € 69.000,00 (sessantanovemila/00);

LOTTO 5 €90.000,00 (novantamila/00);

LOTTO 6 €53.500,00 (cinquantatremilacinquecento/00);

LOTTO 7 €58.000,00 (cinquantottomila/00);

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo.

RIEPILOGO VALORI CORPO:

LOTTO 1 Valore di mercato (1/2 piena proprieta ma valutato per I’intero):

LOTTO 1 €.57.700,00 €

LOTTO 2 Valore di mercato (1/1 piena proprieta):

LOTTO 2 €.112.500,00 €

LOTTO 3 Valore di mercato (1/1 piena proprieta):

LOTTO 3 €.10.000,00 €

LOTTO 4 Valore di mercato (1/1 piena proprieta):

LOTTO 4 €. 69.000,00 €

LOTTO 5 Valore di mercato (1/1 piena proprietd):

LOTTO S €.90.000,00 €

LOTTO 6 Valore di mercato (1/1 piena proprieta):

LOTTO 6 €.53.500,00 €

LOTTO 7 Valore di mercato (1/1 piena proprieta):

LOTTO 7 €. 58.000,00 €
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DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI
VALUTAZIONE:

la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corretta al

meglio delle conoscenze del valutatore;

le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle

condizioni eventualmente riportate in perizia;

il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento
della professione;

il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove

¢ ubicato o collocato I'immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

LOTTO 1
€. 57.700,00

LOTTO 2
€.112.500,00

LOTTO 3
€.10.000,00

LOTTO 4
€. 69.000,00

LOTTO S
€. 90.000,00

LOTTO 6
€. 53.500,00

LOTTO 7
€. 58.000,00
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VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Nella valutazione si ¢ tenuto conto della riduzione del valore per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi € per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e
per l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto e di diritto in cui si trova:

LOTTO 1
€. 57.700,00

LOTTO 2
€.112.500,00

LOTTO 3
€.10.000,00

LOTTO 4
€. 69.000,00

LOTTOS
€. 90.000,00

LOTTO 6
€. 53.500,00

LOTTO 7
€. 58.000,00

(Quesito 17) La presente relazione di CTU viene inoltrata fornendo compiuta
schematica e distinta risposta ai singoli quesiti, ai creditori procedenti, al debitore, al
custode fissando i1+
k|

NESSUNA OSSRVAZIONE RICEVUTA

Alla presente relazione di CTU si allegano le Visure Catastali, documenti prodotti

dal Comune di Cutro.

La presente relazione di CTU, o elaborato peritale, completo di tutti gli allegati redatto

con programmo compatibili con Microsoft Word, viene depositata.
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Il CTU ritiene con questa Relazione di Consulenza composta da n.69 fogli di aver
svolto compiutamente 1’incarico affidatogli; ringraziando per la fiducia accordata, il
CTU rimane a disposizione dell’Illl.mo Dott. Emmanuele Agostini per qualsiasi

chiarimento.

Distinti saluti.
data 03/2026

il tecnico incaricato
Geom. AURELIA VERTERAME
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genzia
- ntratess

Data: 0310212026

Direzione Provinciale di Crotone Ora: 10:20:11
Ufficio Provinciale - Territorio Numerce Pratica: TB7432/2026
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/02/2026

Q Immobile di catasto terreni Causal di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/02/2026

Dati identificativi: Comune di CUTRO (D236) (KR)
Fogfio 10 Particelia 1009

Classamento:

Particella con destinazione: ENTE URBANO
Superficie: 125 m?

Uitimo atto di aggiornamento: VARIAZ IONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del 13/17/2004
Pratica n. CZ0205/67 in atti dal 13M171/2004 (n. 46295.1/2004)

T

Dati identificativi

Comuna di CUTRO (D238) (KR) Tipo MJ‘SEPQID del 07/06/2001 Pratica n. 156027 in att
Fogliio 10 Particelia 1009 dal OT/0GS/2001 (n. 1619:1/2001)

Aree di enti wrban e promisoul - Partila specidie 1 Annotazione dl Smwiobie: S8

Unita immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati

Comune di CUTRO (D236) (KR)
Fogiio 104 Particella 1009

'\.i'

Dati di classamento

Tipo Mfggfaln del 070652001 Pratica n. 156027 in atti
Particella con destinazione: ENTE URBANO dal 67/06/2001 (n. 1678.1/2001)
Superficie: 125 m?
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genzia
«wms Ntrate-ss

Data: 03022026

Direzione Provinciale di Crotone Ora: 10:22:36
Ufficio Provinciale - Territorio Mumero Pratica: TE9285/2026
Servizi Catastali Fag: 7 - Segue

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/02/2026

Q Immobile di catasto terreni = Causali di aggiommamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/02/2026
Dati identificativi: Comune di CUTRO (D236) (KR)

Foglio 10 Particella 1009

Classamento:

Particella con destinazione: ENTE URBAND
Superficie: 1256 m*

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del 131172004
Pratica n. GZ020E /67 inatti dal 131172004 (n. 46295.1/2004)

» Dati identificativi
Comune di CUTRO (D236) (KR) Tipo M.'%EFEIIE del 07/06/2001 Pratica i 156027 in atti
Foglio 10 Particelia 1008 dal G1/06/2001 {n. 1679.1/2001)
Aree di anti urbani & promiscui - Partita speciale 1 Annotazione di immobile: SR

Unita immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati

Comune di CUTRO (D236) (KR)

Foglio 104 Particella 1009

¥ Dati di classamento

Tipo Mfggyale del D7/06/2001 Pratica n. 156027 in aui
Particelia con destinazione: ENTE URBANO dal 07/06{2007 {n. 1619.1/2001)
Superficie: 125 m?
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f'z-:‘_;g&uzia

o R T

Data, 1412008

Direzione Provinciale di Crotons Ora: 14:48:36
Wiflzio Provinciale - Terfitaro s Mumeo Pratics T2ATO22 9026
Sorvizi Catastali B Pag: 1 - Gegue

Visura attuale per soggetio
Situazione degli atti informatizzati al 14/01/2026

Detl della richlesta ‘
Fabbricatl siti nel comune di CUTRO [D236) provincia CROTONE .

Totall immabili; i catasto fabbrical 5

Comune di CUTRO (D228) (K} I COEE0 CQETH'..';HOT‘:E?PEI '?."??:?l]g;‘r"gﬂ%?i- "
1_F-n__gun 108 I_'-.'au‘::;'&ﬂ:'i_l 1008 Subahermo 1 %D?TEF*E%EOQE ?::I zfé%ls,jn:g'lmﬁﬂ GRS

Parlicelle corflspondenti a1 catesto Werren s

Comuane di CUTRO (D236) (KF)
Fogio 10 Pardicalia 1008

.

VIAGIDRAS STEPHEMSON . 8ME Pianc T i1 EBES0 D COSTRUZIONE del 1707200 Preica
fPANAAS i oatn oel 1TAFEMY M COR0 (X
COSTRUZIGNE (1. 2325 12001

-
o

&

IN SOHS0 DI COSTRUZIONE dal 174072001 Praics
' B 232440 in oAt dal ATAOT 00 coOR
GOl PN S THUZIONE [n, 232512001

_..--""'"-“___-;“_'

1 Allo dal 2208003 Putiblse uficiale NOT LEGUICEI
Sede CUTAD (X5 Repertoro n 58437 UR Sade
CROTONE (KA} Hﬂilﬁ!!'&ie:‘:"m ri. 03T eagisiraln in
datz 110872003 - COMPRAVEMEITA DV.1A7402/404
Volira n 1638 12004« Predca 0. SZO04312E n atli
&l DAARL2004 .

Elillu dl- Progrista’ per 12 {deriva dall'atta 1]
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™ genzia 7.

Direzione Provinciste di Crotone
Ufficio Provineiake - Territorio
Servizi Catastall

Ciritto di; Propriata® per 102 [dznva dallatis 1)

Catasto Fabbricati

immobil sitl nel comune di CUTRC {D236)

Migmigse mmekdl 1

Cala: 14TH2026

Ora’ 14:45:3%

Mumens Pratica’ T2A70A22026
Fag: 2 - Segue

Zomune i CUTRO {0236) (KR)

Foalic 104 Porticalls 1008 Bubaitamo

Particeils corriapondenti al catasio terreni

Comune di CUTRO {D236) (KA
Foglio 10 Parkcaila 1009

VIAGIORG STEPHENSON n. SKNC Fiang 2

Cetagona F2%

Daritte i Proprieta’ e 17 92T

wa daill'ato™)

I CORZ0 DI COSTRUZIONE gl 1 772001 Pratica
0 22445  Inoan dal 1TOTR001 N CORSO D
COSTRUZIONE (n. 2325120011

i CORSO O COSTRUZIONE del 17072001 Pration
f. Paz4ad inoan! dal 1TETEIM N CORS0C O
COSTRUZIONE (n 2325 18001} -

M CORSO D COSTRUZIONE del 17507200 Pratica
n 230439 nakd dal 1707/2000 1N CORSO Dis
COSTRUZONE {n. 2325 1/2001) v

| Ao el PEADEE000 Pubblics uficiale MOT LEUOR

Sede CUTRD (KB} Repertario b 56437 - UR Sede

CROTOME (wE) Reglsirazione n. 2037 regisiralo i,
data 11900 - COMPRAVENDNTA [V 18740203
Voltuia N, FER7 DN - Prafica n. S20043724 inatt
dal D004
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p— genzia ﬁﬂ_w.w Draia; E0/0Z/2026 Ora: 12.47.58 Segue

- ntrate<s . . .
Direzione Provinclale di Crotone Visura storica per immobile

LEeln = Temie Situazione degli atti informatizzati al 10/02/2026

Servizl Catastali

Visura n.: T220425 Pag: 1

| Dati della richiesta Comune di CUTRO {Codice:D236)
Provincia di CROTONE
Catasto Terreni Foglio: 24 Particella: 63

—.ZT l _ (1) Propriesa’ 171 in regime di separacione ded bens

Unita immobiliare dal 15/11/2020

[w DATLIDENTIFICATIVI | _ DATI CLASSAMENTD ) _ DAT] DERIVANTI DA
" m..nmnn_.—n_nw_._u_ I Reddio
Foglio . Famticedla . Suh . Parz . ﬂ:.u_luﬁ.._u.ﬂn . u._..._H.nnu|. Dedue rE—— I Agaa
1 £ [} AR, |BASCOLD, ! 19 61 Furs 3,04 Eurn 1,72
e — " | TABELLA D VARIAZIONE del 15062020 Pratica n. KROOIZERE in
AB | oo o1 09 Eure i1,11 Eurs 01,17 attl dal 19/11/2020 TRASMISSIONE DATI AGEA AT SENSI DEL DL
{0, 101 2006 M. 262 i 4033, 172020}

Rumein nefilica weslare Partita

i shiadin: Wiatheiond colale o guite o sl dal O 31002008 n, 262, comventiin ol modflcazion sedls legge 24.11.2008 n: 286 ¢ secdessive moddficasiond {enno 208 - Esgulin 2 sgaio di dichiaraxdon nesa i
LEMSAN 20 all Deganbe Fggaee ARCEA con L donsinda ARCEA ADLE 20300011 TTL2 (Seleda validadoisTisciods pol. o ARCEATAAERE. 2020 000451 4] - Pordine AB: Classanienin pei parificaxdons con L
guadiea” 81 - PASCULD, Classe: 01

Sitnazione dell’unith immobiliare dal 08/12/2014

N, DAT IDENTIFICATIV | DATI CLASEAMENTD T DAT] DERTVANTI DA
Teglia Patlcells | Sub | Pz Oualith Classe Speficie o] Dz RO ... ...
| ] | haawca | Duminicale | Agrarin
1 2 i wﬁhﬂnﬁs o 1 6 Eurs 135 Eurnifl  |[TABELLA DI VARLAZEONE del (5/16/2014 Pratica n. KROOSEOTI) in
attl dal G812:2014 TRASAISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL
13,10, 2008 1. 282 {n. 327517200 4)

Mum#in nstilica myslare Farlita

Foemuiaiin  shithin: Vissticzine enlloale oveguita ol ol dal DF 3. 10,2008 n. 262, coaventitn com modflcazion asla ligga 24112006 0. 286 & Sectesslvi moSficadont {mno 2014} - Eseguita 2 s pano di dichiarastong nesa il

CAMB2A Gl O garibune Mggarod e ARCEA oo L dosi s ARCEA ADCE2014.01 17254 (Sebed valldaadoisscionds pol. a ARCEACAAERE. 2014 000748 - Cloddarsing e pandlazinn: oo la gualiy’ 01 -
PARCOLL, class: 01
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Espropriazioni immobiliari N. 69/2025

P~ genzia mww Data: 10/02/2026 Ora: 12,47 58 Seque
al ntrates=> . . i P i ;
Eﬁmﬁuaaim_a_niﬁ 5m:wmm55nmwm::=:%=m EEE.HEEEM

Lt e Teiin Situazione degli atti informatizzati al 10/02/2026

Situazione dell'unith immobiliare dal 19/04/2013

. DATT IDENTIFIC ATV [ DATI CLASSAMENTD I TUAT] DERTVANTL DA
: Saperficiclm?] . Peddio
Foglo | Fasticedla | Sub | Porzx Chialisn Classe . i . Dredar Deninicale I Agrai
’ FRAZIINAMENTC del |904/2013 Pratica n. KROOZ2STL in aicl dal
! Girg mw o bt e Eim L1 Bure 558 || oi/2013 presentato (] 197402007 fn. 22871_1/2013]

Motifica _1u.1_E-_

Nella variazione sono stati soppressd | seguent] immnhil:

Foglin:24 Particella: 11 ; Foglio:24, Farticedla: 15 ; Foglio:24 Particella:49 ;

Sono statl imalire varit i seguent] immohili:

Foglia:Z4 Particella:&d ; Foglio:24 Paticellas6s ; Faglio:24 Paticellasgh | Foglio:24 Panticeliacfi? © Foglinc24d Panlicel:68 ; Foghec2d Particeliacf S |

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione &h.m..m intestati dal 28/06/2023

| M DATE ANAGRAFIC] | CODICE A MRITTI E ONERI REALL

{1} Propreeda’ §'1  in regime di separacione ded bend

DATI DERIVANTI DA Ao del ZEE12 Pubblico uificiale CAPOCASALE TOMMASD Sede CROTONE (KR) Reperinso no 27310 - COMPRAVENTNTA Mo presecdatn con Mpdedlo Unico n. 3850, 1/2023 Repania
FEds CROTONE bn 21t dal 050772023

Situazione degli intestati dal 19/04/2013

N, | DATTAMACRAFICT [ CODICE FISCALE | DIRITTT E ONERT REALL
T |OFERASILA ENTE D1 SWILUPPD N CALABH] sede In COSENZA 5] I LZ 19007AL | 1) Proprict SOUOFLO00_ T al ZH0RZ020

DATI DERTVANTI D FRAZIONAMENTO del 12002013 Pratica oo KROG2ZAT L inant dal 1594/ 2003 presentacn i1 LST2005 (n. 22671, 12013)

Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 12/04/2013

[ 5 DATLIDENTEIFICATIVI ! DATE CLASSAMENTD ! _ DAT] DERTVANTI DA
Superficie(m?] Rieddiin
Fogl P 1l Sub | Parz lith C1 - Ded - - T -
el e TN bl haare ca g Dominicale Agrario
VARIAZIONE DUFFICID del (2042013 Pratica n. KROIZ1208  in
1 1| n SEMINATIVO 1 6 21 G0 Eurn 433,38 Euwrn 160,51 |t dall 12042013 ACC QUALITA PER RED TF [ST 2120854013 (m

G6T. 1/2003)

Mitifia Pariita

Abinolasead

dl immebile: 51 RIACCORPA LA QUALITA PER RED TF 5T ZHIRE013

1e€CniCo 1mcaricato: AUKELIA VERKIEKAME
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Espropriazioni immobiliari N. 69/2025

= - '
genzia Amu_
«w=mntrate<s
Direzione Provinciale di Crotone
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizl Catastall

Sitnazione dell'unita immobiliare dal 07/12/2012

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/02/2026

Data: 10/02/2026 (ra: 12.47.58 Fine

Visura n.: T22B425 Pag: 3

S| DATIIDENTIFICATIV] DATE CLASSAMENTO DATI DERIVANTLDA
: Sapericie(m] Feddito
lia Paticelln | Sub | Par T L Dreduaz i
o | = e i ha ame ca Dominicale | Agrarin
i 2t 1 Aa |SEMINATIVC 1 118 45 Eurn §3,28 Ero 30,85
A % TABELLA DI VARIAZIONE del 0771272012 Pratich n. KROIIIEIS in
U i 5 B2 15 Erero 77,80 Euro 44,08 | aid dal 07/1202012 TRASMISSIONE DAT] ACEA AL SENSI DEL DL
L0, 2000 _262 [n, RIS1. 1720L2)
| Mol Elga Pariias
TAnabaxkad

| b sl VARTAZIONE COLTURALE ESECUTTA ATSENSIDEL T 11002006 I 263, CONVERTITO CON MODIFICATIONI NELLALECCE 24112006 W 286 E SUICCESSIVE MODIFICAZIONT IANNO 2012}

| PORTONE AR CLASSAMENTO FER PARIFICAZIONE COM LA QUALITA” B - PASDOLD | CLASSE OF

Sitnazione dell'unita immobiliare dall' impianto meccanograficn

[w DATT IDENTIFICATIVI | — DATI CLASSAMENTO — DATI DERTVANTI DA
; Superficieim’] Fealfi.
! _“n_.m].n ! e ! = ! e m.E__.uﬂun ! haam ca e Deanisicale | Agrario
1 2 11 SEMINATIVG 1 G 21 6o Eurn 433,34 Eurn 160,51
L. B39 180 L. 31080 Iregianio mesce anpgrafion del CEVOF 1585
(Wihca Farilta o
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dall'impiante meccanografice
W, DATTANAGRAFICI CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERI REALE

1 |OPERA SILA ENTE Dl SVILUPPO 1IN CALABREAsede in COSENZA {T5)

01218900781 _ 18] Propricta 100 L0 fima al 1990472013

| DATI DERTVAMNTI DA Implartn meccanograficn del 09001985

Wisura telematica

ARF o SIS PN [ IR FR UK AU R NS S, | RSO B
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Espropriazioni immobiliari N. 69/2025

-_ g -
arcs: 6

Drata: 03/02/2026

Direzione Provinciale di Crotone Ora: 10:27:41
Uiicio Provinciale - Territorio Mumero Pratica: T92926/2026
Servizi Catastali Pag: 1 - Segua

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/02/2026

Q Immabile di catasto terreni @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/02/2026
Dati identificativi: Comune di CUTRO (D236) (KR)
Foglio 24 Particolla 65
Classamento:
Redditi: dominicate Euro 125,41
agrario Euro 89,58
Particella con gualita: SEMINATIVO  di classe 4
Superficio: 69.380 m*

» Intestati catastali
- ]
nato'a CROTONE (KR} il 17/071 280

Chiritto di- Proprieta’ per 171 inregime di separazions dei beni

> Dati identificativi

= dall'impianto al 19/04/2013 Impianio meccanografico del 08071985
Immuobile predecessore
Comune di CUTRO (D236) (KR}
Foglio 24 Paricelia 15

= dal 19/04/2013 FRAZIOMAMENTO del 12/04/2013 Pratica
. KROOZ2971 0 am dal 19/04/2013 presentato il
Immaobile attuale 19/04/2013 (n. 22971.1)2013)
Comune di CUTRO (D236) (KR)
Foglio 24 Paricelia 65 Sono stali inoltre variatifsoppressi 1 seguent
immaobili:

Comune: CUTRO (D236) (KR)
Foghio 24 Parlicella 49
Foglio 24 Particella 66
Foglio 24 Particolla 63
Foghio 24 Particela G4
Foglio 24 Particella 68
Foglio 24 Particoila 15
Foglio 24 Particella 69
Foglio 24 Particella 67
Foglic 24 Particella 11

AVVILIVUYU LUIVULIVUULU . £ A\JANL /L /1L 2 V LJ/ANE L /ANZ 21Vany
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Espropriazioni immobiliari N. 69/2025

genzia
Le ntrate

Direzione Provinciale di Crotone
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 03/102/2026
Ora: 10:27:41
Mumere Pratica: T92926/2026

Pag: 2 - Segue

» Dati di classamento

& dall'impianto al 1412/20M
Immaobile predecessore
Comune di CUTRO (D238) (KR)
Faoglio 24 Particolla 15
Redditi: dominicale Ewro 263,87 Lire 510.930
agrarne  Euro 188,48 Lire 364.950

Particella con gualith: SEMINATIVO di classe 04
Supericie: 145980 m*

Partita; 623

= dal 141212071 al 12/104/2013
Immobile predecessore
Comune di CUTRO (D236) (KR)
Foglio 24 Paricolla 15
Particella divisa in 2 porziont
Totali particella;

Redditi: dominicale Euro 244,76
agrario  Euro 157,91
Superficie: 145.980 m'’

Il reddito dominicale & slato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
labella

Parziona Al AB
Redditn  [Eun 11485 |Eure 13011
Reddito

agrara Eure 64,97 |Euro 82,04
Deduzion - -

Superficie m® |74.000 71.980
Craiiita |PASCOLD SEMINATIVO
Classe 1 4

=y dal 12/04/2013 al 19/04/2013
Immuobile predecessore
Comune di CUTRO (D236) (KR)

Fogiio 24 Particelta 15
Redditi: dominicale Euro 263,87
agrarip  Euro 188,48

Particella con gualita: SEMINATIVO di classe 04
Superficie: 145.980 m*

Impianio meccanografico del 08071985

TABELLA DI VARIAZIONE del 141272071 Pratica n.
KROTE0G626 in atti dal 14712201 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 M.262 {n.
4THO2017)

Annotazioni: variaziona colturale eseguita ai sensi def
dl 3.10.2006 n, 262, convertito con modificazioni nella
legge 24,11.2006 n. 286 e successive modificazioni
{annao 2011)

YARIAZIONE D'UFFICIO del 121042013 Pratica n.
KRO021213 in atti dal 12/04/2013 ACC QUALITA PER
RED TF 5T 21208/2013 (n. 568.1/2013)

Annotazione di immaobile: si naccarpa la gualita per red
ti ist 271 208/2013

Tecnico incaricato;: AURELIA VERTERAME
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Espropriazioni immobiliari N. 69/2025

genzia
«wsNtratess="

Direzicne Provinciale di Crotone
Uflicio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

= dal 19/04/2013
Immaobile attuale
Comune di CUTRO (D238) (KR)
Foglio 24 Paricelia 65
Redditi: dominicale Ewro 125,41
agrarioc Euro 89,58

Particella con gualith: SEMINATIVO di classe 04
Superiicie; 69380 m*

Data: 030212026

Cra: 10:27:41

Mumere Pratica: T92926/2026
Fag: 3 - Fine

FRAZIONAMENTO del 19/04/20013 Pratica n,
KROOZ22971  in atg dal 19/04/2013 presentato
19042013 (n. 22971.1/2013)

Sono stali inoltre variatifsoppressi | sequentli
immaobili:

Comuncg: CUTRO (D236) (KR)
Foghio 24 Particolla 49

Foglio 24 Particella 66

Foglio 24 Particefla 63

Foglio 24 Particola 64

Foglio 24 Particella 68

Foglio 24 Particolla 15

Foglio 24 Particefla 69

Foglio 24 Particella 67

Foglio 24 Paricella 11

¥ Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immabile predecessore - Comune di CUTRO (D236) (KR) Foglio 24 Particelia 15

+»1. OPERA SILA ENTE DI SVILUPPO IN
CALABRIA
{CF 00121300781)
sede in COSEMZA (C5)

& dallimplanto al T9/04/2013
Criritto di: Proprieta’ per 10007000 (deriva dall'atio
1]

1. Impianto meccanografico det 0O/0T/1985

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CUTRO (D236) (KR) Foglio 24 Particella 65

#»1. OPERA SILA ENTE DI SVILUPPO IN
CALABRIA
(CF 00121900781)
sade in COSENZA (CS)

O dal 19/04/2013 al 2B/06/2023
Driritte di: Proprieta’ per 10007000 {deriva dall’atto
2)

= dal 28/06/2023
Dirito di: Proprieta’  per 101 in_ragime di
separazione del benl (derva dall’atio 3)

2. FRAZIOMAMENTO del 19004720013 Pratica n.
KROO22871 in atti dal 19/04/2013 presemtato i
19/04/2013 (n. 22971,1/2013)

3. Ano ded 28/06/2023 Pubblico ufiiciale CAPOCASALE
TOMMASO Sede CROTONE (KR

CIMPEAVERMDEITA Mot resemawcnn&ndullu Hnlcc-r
di CROTONE in atti dal
0570712023

Visura felomatica

Lecnico ncaricato: AUKELIA VEKIEKAME
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=k, genzid {'ﬂ?}

! ntrates=-

Direzione Provinciale di Crotone
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

[ata: 030212026

Ora: 10:28:36

MNumera Pratica: T93585/2026
Pag: 1- Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/02/2026

Q Immaohile di catasto terreni

@ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate nogli atti del catasto al 03/02/2026

Dati identificativi: Comune di CUTRO (D236) (KR)

Foglio 24 Paricolia 68

Classamenta;

Particella divisa in 2 porzioni

Total particella:

Redditi: dominicale Euro 90,56
agrano.  Euro 47,55

Superficie: 48.820 m°

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Parziona Ah ]
Reddito .

dominicate  |EUr@ 1918 (Euro 71,38
Reddito = E

agrano Eura 7,10 Eura 40,45
Deduriom

Superficiem’ [2.751 16089
Crualiti SEMINATIVOPASCOLD
Classa 1 1

¥ Intestati catastali

Diritto di- Proprieta’ per 1171 in regime di separazione ded ben

» Dati identificativi

& dall'impianto al 19/04/2013
Immobile predecessore
Comuna di CUTRO (D236) (KR)
Fogho 24 Particeliz 49

Impianta meccanografico del 09/07/1985

10UV U LIvalivalv. AUINL/ALLAY YV LN L LUJINAYLVLILY
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Espropriazioni immobiliari N. 69/2025

genzia
«wnntrate<

Direzione Provinciale di Crotone
Uificio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

& dal 19/04/2013
Immobile attuale
Comuna di CUTRO (D236) (KR)
Foglio 24 Particelia 68

[ata: 030212026
Crra: 10:28:36
Mumero Pratica: T93585/2026

Fag: 2 - Segue

FRAZIONAMENTD  del 19042003 Pratica
KRODZ2971  in. attl dal 19/04/2013 presentato |l
19042013 (n. 22971.1/2013)

Sono stali inoltre variatilsoppressi | seguenti
immohbili:

Comune: CUTRO (D236) (KR)
Fogho 24 Particella 49

Foglio 24 Particefla 66

Fogho 24 Particella 65

Fogho 24 Particella 63

Foulio 24 Particefla G4

Fogho 24 Particefla 15

Foglio 24 Particella 69

Foulo 24 Particela 67

Fogho 24 Particefla 11

» Dati di classamento

&= dall'impianto-al 05/12/2010
Immobile predecessore
Comuna di CUTRO (D236) (KR)
Foglio 24 Particelia 49

Reddili: dominicale Euro 1.246,76 Lire 2.414.070
agrano  Eure 461,76 Lire 894.100

Particelia con gualith: SEMINATIVO di classe 01

Superficie; 178.820 m*
Partita: 623

4 dal 081272010 al 12/04/2013
Immobile predecessore
Comuna di CUTRO (D236) (KR)
Foglio 24 Particelia 49
Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 541,80
agraro.  Euro 240,21
Superficie: 178.820 m*

Impianto meccanografico del Q8071985

TABELLA Di VARIAZIONE del 08122010 Pratica n.
KROT22107 in am dal 08122010 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 MN.262 (n.
4150.7/2010)

AnnataZioni: variazione colturale eseguita ai sensi del
il 3.70. 2006 n. 262, convertito con modificazioni nelia
legge 24.11.2006 n. 286 ¢ successive modificaziani
{anno: 2010}

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabelia

Lecnico ncaricato: AUKELIA VEKIEKAME
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Espropriazioni immobiliari N. 69/2025

=, ;
genzia @
al ntrate

Direzione Provinciale di Crotone
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Forziona A AB

Reddita

irieala Euro 201,42 |Euro 340,38
Reddito

agraria Euro 114,14 |Euro 126,07
Deduriond - -

Supedficie m® | 130.000 48.820
Chualith PASCOLO  |SEMINATIVO
Classe 1 1

O dal 12/04/2013 al 19/04/2013
Immobile predecessore
Comune di CUTRO (D236) (KR)

Foglio 24 Paricolia 49
Redditic- dominicale Euro 1.246,76

agrano  Euro 461,76
Particalla con gualith: SEMINATIVO di classe 01
Superficie: 178.820 m*
tydal 18/04/2013 al 18111/2020
Immobile attuale
Comune di CUTRO (D236) (KR)

Fogiio 24 Particalia 68
Redditi: dominicale Euro 340,38
agrario  Euro 126,07

Particella con gualita: SEMIMATIVO di classe 01
Superficic: 48.820 m?

= dal 18/11/2020
Immobile attuale
Comune di CUTRO (D238) (KR)
Foglio 24 Particolia 68
Particofla divisa in 2 porzioni
Totali particalka:
Redditi: dominicale Euro 90,56

agrario Euro 47,55

Data: 0310212026
Cra: 10:28:36
Numero Pratica: T93585/2026

Pag: 3 - Segue

VARIAZIONE D'UFFICIO del 12/04/2013 Pratica n.
KROOZ1215 in atti dal 12/04/2013 ACC QUALITA PER
RED TF 15T Z1208/2013 [n. 568.1/2013)

Annotazione di immobile: sl raccorpa i gualita per red
o st 27208/2013

FRAZIONAMENTO del 150420713 Pratica n
KRO0ZZ2971  in ami dal 19/04/2013 presentato il
19/04/2073 (n. 229771.1/2013)

Sono  stati inoltre varistifsoppressi | sequenti
immobili:

Comune: CUTRO (D236) (KR)
Foglio 24 Particolla 449

Faglio 24 Particolla 66

Foglio 24 Particola 65

Foglio 24 Particolla 63

Faglio 24 Parlicela 64

Foglio 24 Particolz 15

Foglio 24 Particolla 69

Faglio 24 Particols 67

Foglio 24 Particalla 17

TABELLA D VARIAZIONE del 15082020 Pratica n.
KROOZZTBT in atti dal 1971172020 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 M. 262 {n.
41341120200

Annotazioni: vanazione coliurale eseguita al sensi del
di 3.10.2006 n. 262, convertifo con moedificazion nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazion
[anno 2020) - esequita a sequita di dichiarazione resa
il 15/06/2020 all'organismo ga%atnre arcea con la
domanda arcea.adu 2020.0117712 (scheda valdaziona!

Lecnico ncaricato: AUKELIA VEKIEKAIIE
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s :
genzia @
«wNtrates &
[Data: 0302/2026
Direzione Provinciale di Crotone Ora: 10:28:36
Uiicio Provinciale - Territorio Mumerg Pratica: T93585/2026
Servizi Catastali Fag: 4 - Fine

Supericic: 48.820 m?

Il reddito dominicale @ stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

taballa

Parziona Al a8
Reddito »

dominicale  |EW@ 18,18 |Euro 71,38
Reddito

agraria Eura 7.10 Eura 40,45
Diechuzion

Superficie m® |2.751 46068
Cualith SEMINATIVOIPASCCLO
Classe 1 [

fazcicolo prol. n. arcea.caabBt. 2020.0004674)

* Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CUTRO (D236) (KR) Foglio 24 Particella 49

+»1. OPERA SILA ENTE DI SVILUPPO IN i i 07
CALABRIA 1. Implanto meccanografico del O8/071985
(CF 00121900781
sede in COSENZA (C5)

4 dallimpianto al 15/04/2073
Dviritto di: Propricta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)

Dati identificativi: immobile attuale - Comune di CUTRO (D236) (KR} Foglio 24 Particella 68

#1. OPERA SILA ENTE DI SVILUFPO IN 2. FRAZIONAMENTO del 19/04/2013 Pratica n,
CALABRIA KRODZ2971 in atti dal 19042013 prosentato il
{CF 00121900781) 19/04/2013 (n. 22971.1/2013)

sedo in COSENZA (C5)

= dal 19/04/2013 al 28/06/2023
Diritto di: Propricta’ per 10001000 {deriva dall'atto
2)

3. Arto dil 28/06/2023 Pubblico ufiiciale CAPOCASALE
TOMMASO Sede CROTONE (KR) Repertorio n. 2731 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modedlo Unico
&y dal 28/06/2023 ) n. 3850.1/2023 Reparto Pl di CROTONE in attl dal
Diritto di: Proprictd’  per 171 in. regime di 05/0712023
separaziona dei benl {deriva dallatio 3)

Visura telomalica

Tecnico incaricato;: AURELIA VERTERAME
Pag. 59 a 69




Espropriazioni immobiliari N. 69/2025

=3 : n

m_. genzia M\
«w,Ntratess o
Direzione Provinciale di Crotone

Ufficio Provinciale - Territorio
Seeviz Catastali

Dati della richiesta
Catasto Terreni

INTESTATO

Unith immobiliare dal 19/11/2020

Visura storica per immobile

Data: 10/02/2026 Ora: 12.48.22 Segue
Visura n.: T228749 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 10/02/2026

|Comune di CUTRO (Codice:D236)
Provincia di CROTONE
Foglio: 31 Particella: 59

l.. (1) Proprieta’ 11 in _E»Ex i separazione dei _..__Em

N DATL _..Em.zu IFICATIVI DATL CLASSAMENTO . | DATI DERIVANTL DAy
5 y Superficie(m?) Reddin
F Particell Sub | Por it Cla SR o Ded ! ———
! e it ] i z i i b ae Ca | o ! Diaeninicale ! _Agrario

1 3 59 AA | SEMINATIVD 1 5 6 24 Euro 352,96 Euro 13,73 TABELLA DI VARIAZIONE del 15062020 Pratica n. KEDU323EL in

ari dal 1112020 TRASMISSIONE DATI AGEA AL SENSI DEL DL
AB |ULIVETO 2 43 06 Eurg 15,57 Euro 14,46 (302006 M. 262 (e A32E. 172020
Numern notific avelare Partita

Annntarionl

Mappali Fabbricati Correlati

di lreabile- PARTICELLA INTERESSATA DA IMMOBILE URBANG NON ANCORA RECOLARIZZATO AT SENSI DEL DL TR2010 - AL MOMENTD DELLA PRESENTAZIONE DEL TR DOVREA" ASSUMERE

LIDENTIFRCATIVC GIA' UTILEZZATO AL CELY,

di stadia: Varlacone colturale essgalta al sensl ded D13 102006 n. 262, canvert#o con modificazion| nells kegge 2400 300 o 2080 & successhve modifleaziond fanmn 20210)

Espguita a seguitn di dichiarazione rem 15062020 alk Crganismo Fagatore ARCEA con |a domanda ARCEAADU 20300017712 {Scheda validaziopefasclcolo prot. oo ARCEA CAAGRE 20200000461 4)

Codice Comme D236 - Foglio 31 - Particella 216/

Situazione dell’unith immobiliare dal 13/07/2012

M. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
. . Reddiin
Foglio Particella Sub | Porz Clualits Classe s Dz Dol Agmrio
= % = 2 VARIAZIONE D'UFFIC IO del F3AO72012 Pratica n. KROOGB1961 in
1 31 58 SEMINATIVD 1 5 49 30 Euwrn 382,88 Euro 141,84 Lt dal TROT012 (. 5028 1/2012)
Numern notifics tovelare Partita
Anmotazisnl

di Immohile: PARTICELLA INTERESSATA DA IMMOBILE URBANG MON ANCORA REGOLARIZZATO Al SENS] DEL DL TRE010 - AL MOMENTO DELL A PRESENTAZIONE DEL TM DOVEA ASSUMERE

LIDENTIFICATIVG CLA' UTILIZZATO AL CED




Espropriazioni immobiliari N. 69/2025

= genzia Ar._m Data: 10/02/2026 Ora: 12.48.22 pag: 2 Sugue
- »unﬂmﬂm;im

. . . . Visura n.: T229748 Pap: 2
Direzione Provinciale di Crotone Visura storica per immobile
e el Situazione degli atti informatizzati al 10/02/2026

Situazione dell'unith immobiliare dal 06/02/2007

CN_ | DATIIDENTIFICATIVI DAT CLASSAMENTO [ DATI DERIVANTI DA
T n m:_....ml,_h.h.n_“:_u”_. | . . T_,..n_.nm: .
Foglio Particella Sub | Porz Qualith Classe Hoeca . Dhesluz . Daainicals. I Y

TABELLA DI VARIAZIONE del 30D 12007 Pratica n. KEODOTOBEE in

1 31 1] - |SEMINATIVO 1 5 49 30 Euro 382,98 Euro 141,84 it dal DB/0Z/2007 fi. 47.172007)

Natiflca Fartita

(Al i imrmahile LA PARTICELLA 38 DEL FOGLIO 31 D CUTRO E PARIFICATA A SEMINATIVO IRRIGUD D CLASSE 2 DI CROTONE
Sono stati mobire variati | seguenti imemobili:

Foglie:31 Particella: 149

Situazione dell'unith immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DAT] CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA
3 ) Superficie (md} Redditn
Foglio Particella Sub | Pocz Qualita Classe e Dtz Troiriala Agrario
1 31 ] - |SEMINATIVO 3 5 49 30 Euro 212,77 Eura 9929
L. 411975 L. 182.255 Implanto meccanagrafico del DR07/1985
Nolifica Parista AeHA

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai sepuenti atti:

Situazione degli intestati dal 29/06/2006

M. DATT ANAGRAFIC] | i SCALE | IRITTLE OMERI REALI
1 (1) Proprista’ 171 in regime di separazione dei beni
DATI DERIVANTL DA o del 2WO0EZ006 Pubblics wfficiale CILTEERTO GUCLIELAINA Sede CROTOMNE [KR} Repertorio n 57942 - COMPRAVENDITA Mot presentata con Modelbs Unico n. 3025, 12008

Reparta P di CROTONE iy atti dal 13207/2006

Situarzione degli intestati dall'impianto meccanografico
W ] - T DATTANAGRAFICI [ CODICE FISCALE DIRITTI E OMERI REALI

1 l . . (10 Oneri passessore.dell ovs fino al 2906/2006
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MI. genzia Am,.ww Data: 10/02/2026 Cra: 12.48.22 Fine
«wwe,Ntrates s

. . . . Wisura n.: T229749 Pag: 3
Direzione Provinciale di Crotone Ar_w.ﬁm_.”——..m M—HD..—.HGN m..__m._—. —EEDU—H_.W
i e Situazione degli atti informatizzati al 10/02/2026

DATI DERIVANTI DA T_EEE meccanagrafico del (907/1985

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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genzia §
! ntrate<s®

Data: 03/02/2026

Direzione Provinciale di Crotone Ora: 10:29:23
Ufficio Provinciale - Territorio Mumero Pratica: T94116/2026
Servizi Catastali Pag: 1 - Seque

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/02/2026

Q Immobile di catasto terreni E] Causali di aggiornamento ed annotaziond

Informagzioni riportate negli atti del catasto al 03/02/2026
Dati identificativi: Comune di CUTRO (D236) (KR)

Foglio 31 Paricella 149

Particelle corrispondanti al catasto fabbricati:

Comune di CUTRO (D236) (KR)

Foglio 31 Paricella 205

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 353,98

agraric Euro 131,10
Particella con gualith: SEMIMATIVO  di classe 1
Superficie: 50.770 m?

Annotazione di immobile: PARTICELLA INTERESSATA DA IMMOBILE URBAND NON ANCORA
REGOLARIZZATO Al SENSI DEL DL 782010 - AL MOMENTO DELLA PRESENTAZIONE DEL TM DOVRA
ASSUMERE L'IDENTIFICATIVD GIA" UTILIZZATOAL CEU

» Intestati catastali

Diritto di- Propricta’ per 111 inregime di separazione dei beni

> Dati identificativi

9 dall'impianto al 18M11/2005 Impianto meccanografico del 090071985
Immaobile predecessore
Comune di CUTRO (D236) (KR)
Foglio 31 Pamicolla 61

¢ dal 18/11/2005 FRAZIONAMENTO del 18/11/2005 Pratica
rioiie kil KRO101545 in atti dal 18/11/2005 (n. 101545.1/2005)

Comuna ol CUTRO (D239) (KR Sono  stali inoltre variatifsoppressi i seguent
Foglio 31 Particella 149 immobili:

Comune: CUTRO (D238) (KR)

Foglio 31 Parlicels 61

Foglio 37 Parlicella 150

Tecnico incaricato;: AURELIA VERTERAME
Pag. 63 a 69
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genzia
a ntrate<s=

Direzione Provinciale di Crotone
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 03/02/2026
Ora: 10:29:23
Mumero Pratica: T94116/2026

Pag: 2 - Segue

» Dati di classamento

= dall'impianto al 181172005
Immobile predecessora
Comuno di CUTRO (D236) (KR)

Fogfio 31 Particolia 61
Redditi: dominicale: Euro 200,80 Lire 388800
agraric Euro 93,71 Lire 181.440

Particella con gualita: SEMINATIVO di clazse 03
Superficie: 51.840 m*

Partita: 3224

= dal 181172005 al 06/02/2007
Immobile attuale
Comune di CUTRO (D238) (KR)

Fogho 31 Particolia 149
Redditi: dominicale Euro 198,65
agraric  Euro 91,77

Particella con gualita: SEMINATIVO di classe 03
Superficie: 50.770 m?

tydal 06/02/2007 al 120772012
Immobile attuale
Comuna di CUTRO (D236) (KR)

Foglio 31 Particolia 149
Redditi: dominicale Euro 353,98
agraric  Euro 131,10

Particella con gualits: SEMINATIVO di classe 01
Superficie: 50.770 m*

= dal 12/07/2012
Immobile attuale
Comune di CUTRO (D236) (KR}
Foglio 31 Particelia 149
Roedditi: dominicale Euro 353,98
agrarioc Euro 131,10

Particolla con gualita: SEMINATIVO di classe 01
Superficie: 50.770 m?

impianto meccanografico del 0907/1985

FRAZIOMAMENTCO del  18/11/2005 Pratica .
KRO10T545 in atti dal 18/1172005 (n. 101545.1/2005)

Sono stali inoltre variatifsoppressi | seguent
irmmuobili:

Comune: CUTRO (D236) (KR)

Foglio 37 Particella 61

Foglio 31 Particella 150

TABELLA DI VARIAZIONE del 30/01/2007 Pratica n.
KRODOTOBZ in atti dal 06/022007 (n. 47.1/2007)

Annatazione di immobile: fa particefla 14% dal foglio 31
di cutro e parificata a seminativa irmguo di classe 2 di
crotane

Sono  stali inoltre variatifsoppressi | seguent
immuobili:

Comune: CUTRO (D236) (KR)

Foglio 31 Particella 59

VARIAZIONE D'UFFICIO del 12/07/2012 Pratica n.
KROO54260 in atti dal 120072012 (n. 1337.1/2012)

Annotazione di immobie: particeila interessata da
immobile urbano non ancora reqolarizzato ai sensi del
di 7872010 - al momento della’ presentazione del tm
dovra’ assumers l'identificativo gia’ utilizzato &l cou

Tecnico incaricato;: AURELIA VERTERAME
Pag. 64 a 69
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A ger &

R—2 ntrate
[Data: 03/02/2026
Direzione Provinciale di Crotone Ora: 10:29: 23
Ufficio Provinciale - Territorio sumern Pratica: T94116/2026
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

> Altre variazioni

=y dal 18/11/2005 al 06/02/2007
Immabile attuale
Comune di CUTRO (D238) (KR)
Faglio 31 Paricelia 149 Annatazione di immobila -u‘;'-n di angiormamanto o
conforme alfart1,comma 8, del d.maf n. 701/94
Sono stati inoltre variatifsoppressi | seguenti
immobili:

'-_,-I..II'fILI e CUTRO (D236) (KR)
Foglio 31 Paricoffa 150

Variazione del 18/17/2005 Pratican. KROT01545 in atti
dal T8/11/2005 (n, 101 545.172005)

# Storia degli intestat dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CUTRO (D236) (KR) Foglio 31 Particella 61

"' dallimpianto al 03021547
Oiritto di:  possessone dell ovs  (derva dallaio 1)

2. DEMUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 03/02/19497 - UR Sede CROTONE (KR)
HI'"IZII". azione  Volume 153 n 288 """gl":l[a 0 in data
i il 08041997 - SUCCESSIONE INTESTATA Woltura n.

[IZ- ol "-'F wieta' per 1/6 (deriva dalfano 2) 3084111997 - Pratica n. 271244 In atti dal 28/08/2001

&y dal 03021997 al 18/11/2008
Diritto di: Proprieta’ per 1/5° [deriva dalfatio 2)

= dal D3/02/1947 al 18/11/2006
Diritte di: Proprieta’ per 145  (deriva dalfatto 2)

ydal 03/02/71597 al 18/11/2005
Diiritto di: Proprieta’ per 145  (denva dalfatio 2)

= dal 03/02/1997 al 18/11/2008
Diiritto di: Proprieta’ per /5 (denva dallatio 2)

Dati identificativi: Immaobile attuale - Comune di CUTRO (D236) (KR) Foglio 31 Particelia 149

3. FRAZIONAMENTO del 18M1/2005 Pratica n,
KRO101545 in atti dal 181172005 (n. 101545.1/2008)

Lecnico mncaricato: AUKELIA VEKIEKAIVIE
Pag. 65 a 69
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Data: 030272026
Direzione Provinciale di Crotone Ora- 10:29:23
Ufficio Provinciale - Territorio MNumoro Pratica: T94116/2026
Servizi Catastali Pag- 4 - Fine

4y dal 18/11/2005 al 29 ]
Diritte di: Proprieta’ per 1/5  {deriva dalfatto 3}

l
tadal 18M11/2

Dhiritte diz F

{deriva dalfatto 3)

per /5 (deriva dalfatto 3)

£ 12005 &l 29/06/2006
Diiritto di: Proprieta’ per 1/5  (denva dalfatio 3)

Mydal TEV U0 2 LA
Dirittor-di: Proprieta’ per 1/5  (deriva dalfatto 3)
4. Atto del 29/06/2006 Pubblico ufficiale CILIBERTO
GUGLIELMINA Sede CROTONE (KR} Repertorio n.
57943 - COMPRAVEMNDITA Mota pre tata  con
B dal 290605200 Modelo Unico n. 3026.172006 Reparto PIdi CROTONE
Dirtte: di: Pr da' per 101 in regime di irk atti dal 13072006
separazione dei benl (derwva dall’atto 4)

Visura felpmalica

Tecnico incaricato;: AURELIA VERTERAME
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