Tribunale Ordinario di Cosenza
Sexione [ Civile - Egecuriond Immobiliari
Il givdice, dott. Giuseppe Sicilin

Rinnove ordinanza di vendita
esaminata la documentazione del procedimento n. 152716

walutate le carattenstiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ntenuto opportuno disporre la vendita
dei beni sottoindicati con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. - non ravvisandost esigenza di
procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi detlart. 591 bis co. 2 c.p.c.- ¢ senza
incanto, non apparendo probabile che I"esperimento di vendita effettuato con tale uitima modalitd possa
portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superioreé della metd rispetto al valore del bene, come
determinato dallesperto ai sensi defl®art. 568 c.p.c.. (art. 569 c.p.c);

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 nute le vendite che saranne disposte nelle procedure esecutive,
anche rispetto a procedure gid pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranno svolgersi secondo
modalitd telematiche ai senst del novellato art. 56% ¢ p.c. , salvo che non si evidenzino peculian ragioni che
inducana a ritenere che questa modalith sia pregiudizievole per l'interesse dei creditori ¢ per il sollecite
svolgimento della procedura,

osservato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospetiate dai creditor ragioni di
pregiudizio per Iinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

ritenuto di adomare il modello della vendita sincrona a partecipazione telematica regolato dall'art, 21 del
Decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che preveds la presentazione delle offerte
d'acquiste e delle domande di partecipazione all'incanto esclusivamente con modalith telematiea, cosi
comela partécipazione alle operazioni di vendita avviene esclusivamente da remoto ¢, in caso di gara, 1
rilanci vengono effettuati nella medesima unith di tempo (120 secondi) con la simultanea connessione del
referente della procedurs e di tutti gh offerenti.;

visti ghi ant, 369, 576 e 591 s cp.c.;
DISPONE
la vendita senea incanto degli immobih oggetto della predetta procedura;

valutate le caratteristiche dei beni oggetio della procedura esecutiva e ritenuto opportune disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bix c.p.c. . e con le modalitd telematiche richieste dall'art
269 copae,

DELEGA
peer e operaziont di vendita 1l professionista gia nominate doit. Andrea Manna

NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per 1' Inlegruzione del protocollo
dintesa der serviz di pubblicits per le vendite gindiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale
Cosenza ¢ il Gruppo Edscom SPA societh iscritta nel registro di cun agls artt, 3 s5. DM, 3272015 con il site
internes wiww. garsvirtiuale it PDGd iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di mdividuare socicti diverse daquella autorizzata nella presente ordinanza, qualor le stesse consentano
di offrire a paritd di condizion,



economiche e di supporto al professionista, un servizio sensibilmente migliore e pik conveniente per la
procedura.
FISSA
il termine finale per |'espletamento delle attivita delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese, arco
di tempo in cui il professionista delegato dovrd curare 1'espletamento di due successive tornate di vendite
SINCrone miste a prezzo progressivamente ribassato, In particolare, rispetto &l caso di specie, il delegato
effettucri:
a) Un prime tentative di vendita al prezzo nbassato del 15% nspetto al tentativo precedente;
b} Un secondo tentativo di vendita a prezeo nbassato del 15% nispetto al tentativo precedente;

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante | due
tentativi espletati, il professionista inform il prudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, mvece,
il professiomsta Delegato trasmetta o questo giodice al fascicole entro 120 gomi dal decreto
(rasferimenta, unitamente al progeto di distribuzions: al decrete dovrd essere allegato, se previsto dalla
legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell’immobile

RISERV A
di prorogare tale termiane ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivaia in tal
SRS,

STABILISCE

il versamento in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 DML 227/15 di un seconto di
curd 700,00 quale anticipo sui compensi, disponendo che i craditori gli versino entro trenta giorni dalla
richiesta tale somma, avvertendoli che in caso di omesse versamento i) professionista delegato potra
senz’ altro provveders ad apposita informative at fimi delle valutaziont del giudice m ordine alla eventuale
dichiarazione di improcedibilich dell'esecuzione,

RISERVA
di dhsporre il versamento di ulterion anticipi ad 1stanz del professionista delegato: in particolare, nel ¢aso
di esaurimento del fondo spese il professionista delegato provvederd a segnalare al giudice dell’ esecuzione
tale ¢circostanza nel termine di giomi 15 depositande un’analitica relazione sulle somme spese, al fine
dell’adowione da parte del giudice dell*esecuzione dei necessan provvedimenti per la continuazione delle
attrvitd di vendita.

STABILISCE
alirest, il versamento in favore del professionista delegato, olire & quanto stabilito a tioly di acconto, di
etre 200000 per le spese del gesiore della vendita telematica {parametrata a due esperimenti di vendita, ,
stahilito nella convenzione integrativa stipulata tra Tmbunale di Cosenza e il Gruppo Edicom Spa il
10.4 2018, nonché di un ultenore acconto, finalizzato a sostenere 1 costi per la pubblicazione sal Portale
delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun lotme posto in vendita in ogni esperimento di vendita {ar
18 his DPR 115/2002), quali somme da versarsi sempre nel termine di trenta giomi dalla richiesta,
avvisandosi sin d'ora che, nel caso di mancata effettuazione della pubblicitd per I"'omesso versamento delle
indicale somme, si procederd si sensidell’art.61] iz cpo. L'importo del fondo spese polrd essere
successivamente aumeniato di € 000 qualorail delegato dovesse segnalare 1 opportuniti che venga disposta
anche la pubblicita tramite quotidiani, comesi dird jnfra. Quando |a parte & stata ammessa al patrocimo a
spese dello Stato, il contributo per la pubblicazions & presotate a debito, a norma e per gli effedi delle
disposizoni del DPRE 1152002, Al pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche provvederd il professionista delegato attraverso il fondo di cui al precedente punto. 11
professionista delegato €, a tal fine, autorizzato, ove occomrente, A munirsi di carta di credito idonea ad
eseguire opemazioni on line. In particolare, il professionista defegato potrd scegliers le modalith operative
pill comode, parché la cana sia impiegata peril solo pagamento del contributo di pubblicazione e oneri
connessi @ sia reso agevole il controllo tra 'estratto conto della carta ¢ 1 pagamenti dei contmibuti che s
ASSUMETanIo eseguiti;
PONE

gl oneri economici necessan alla pubblicitd a carico anticipato provvisonio delle panti costituite in solidao,
avveriendoli che ln mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausilian della pubblicita impedira



i relativi adempimenti ¢ che, in tal caso, sark valutata la eventuale improcedibilita: dell’esecuzione: in
particolare, il professionista delegato domandera all’attore in divisione di procedere al versamento del
dovuto entro 30 giomi dalla rchicsta; m caso di madempments, , il professionista delegato richiederd il
pagamento di detto fondoe alle altre parti costituite, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro
termine di 25 giorni per provvedere al versamento ¢ specificando espressamente le modalita di versamento.
In caso di mancato versamento nel termmn indicaty, 1] delegato doved inviare un sollecito assegnando un
ulteriore ¢ perentorio termine di 15 giomi per il versamento del fondo spese decorso il quale non sard pin
possibile accettare il versamento.
A ciascuna alira parte sard inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo spese e sard cura del delegato
provvedere ai imbaorsi pro quota qualora pit crediton adempiano al versamento richiesto.

DISPOME
che 1] professionista delegato entro il termine di 5 giomi dalla comunicazione della nomina {qualora non
gid presente in udienzal, o dall"udienza (e gia cventualmente presente nella qualitd di custode):
5 Apra presse istituto di credite i propria fiducia un ¢/c (con anche operativita on line, od. home
banking & senza vincolo all'autorizzazione del GE) intestato & “Trib. CF - Proc. n. .../ ..
R.G E.I(+cognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni prmedu:a
delegata
- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC e con ogmi altro mezzo utile ad
assicurare la pil rapida conoscenza, 1a sua nomina ¢ —allegando 1a presente ordinanza- o mnvit a versare
aul conto corrente acceso, tramite bonifico bancano o assegno consegnato al delegato (con indicazione
eapressa delle modalith di versamenta), le sormme poste i Sud CERCo con 1a presente ordininza, come SOpTE
specificate;

ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, 3¢ non presente m udienza, non
appena risulterd scaricato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogni caso entro 3 glomi a
trasmettere comunicazione della delega rcevuta anche via fax o via mail; nonche di notificare lo stesso al
dehitore;

DETERMINA
le seguent modalita di espletamento defle attivitd delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvedera preliminarmente:

- averificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta ¢ la conformita tra 1 dati riportati nel
pignoramento ¢ quelli nsultang dalla documentazione; nel caso in cur nsultine difformitd ovvero
si rilevine altri creditor] iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498
¢.p.c. il professionista ne informerd questo giudice;

= aredigere il rapporto niepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sevies d 1. 18 ottobre 2012,
convertito dalla §. 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in L.
30 prugno 2006, n. 119,
ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 beni pignorat
ricadano in comunione legale ai sensi dell’ar. 177 c.o;

- acontrollare lo stato di dirttte in cui & trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
rsultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notize di
cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 19835 e successive modifiche;

- adeterminare il valore dell'immobile, avvalendosi defla relazione dell esperio;

- aredigere, entro ottantacingue giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, 'evviso di
vendita, contenente le seguenti indicazioni:

a) natura dell*immobile opgetto della vendita e ciod il Comune di cui si trova, 1 bem ¢ dintt
immaobiliar che 51 pongono in vendita e i dati catastali;
b) prezzo bage dell'immobile & I"aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;



¢} avvertimento che gli onen tributan ¢ le spese dell’attivith del professionista che il dan. 15
oftobre 2005, n 227 pone a carico dell"aggiudicatanio saranno comunjcate lempestivamenie ¢
dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario;
dy indicazione del sito Intemet sul quale & pubblicata la relazione di stima nonché il nome il
recapito telefomico del custode;
&} precisazions del numero di 1o,
f) termine non inferiore a centoventi giormi ¢ non superiore & cenfosessanta entro il quale posseno
essere proposte offerte d'acquisto @ sens dell"art. 571 c.pc;
) modalitd di presentazione dell”offerta tefematica; modalith di prestazione della cauzione e
ammoattine delly stessa che deve essere versata mediante aceredito. a mezzo di bonifico
bancaro, sul contn corrente del Gestore, le cuil coordinate saranno idicate dal professionista
delegato nell’avviso di vendita -
) precisazione che, al momento dell’offerta, 'offerente deve dichiarare la residenza o cleggere
il domicilio nel Comune nel quale ha sede 1l Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni
vemranno fatte presso la cancelleria;
hispecificazione che mutte le amivith, che, a norma degli articoli 571 e seguenti ¢.p.c., devono
essere compiute in cancelleria o davanti al gindice dell’esecurions, o a cura del cancelliers o del
giudice dell 'esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel
lwogo mdicato nell'ordinanza di delega.
Mell ordinanza dovranno essere pmesse le generaliti del debitori e dani identificativi di esso.
Mel predetto avvizso dovrd essere;

- indicate la destimpzione urbanistics del terrene csuliante dal certificate di destinazione
urbamistica di cus allart, 30 del teste unicoe di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, noaché le notizic
di cui all’art, 46 del citato testo unico ¢ di cwn all*art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, o 47, ¢
successive modificazions; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di
cui all'art. 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di cui all’ant. 40, co. 2, defla citata |, 28 febbraio
1265, n. 47, ne va fatta menzione nellavviso;
- precisato che per gl immobih realizzati in violamione dells normativa urbanistico-edilizia,
|"aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alia disciplina deli’art. 40 della |. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e moditicate dall’ant. 46 del d.P.R. & gugno 2001, n. 380, purche
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimente;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni 5 trovano {anche in
relazione al testo unico di cui al d.P.R. & giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accosstonl, ragiont od aziont, servild altive e passive; che la vendifa ¢ a corpe ¢ non & misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o ridurione
del prezeo,
= indicata che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualith, né potrd essere revocata per alcun motive, che, conseguentemente,
I'esistenza di eventual vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsias
genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistict ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso 2 dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se ocoulti e
comunque hon evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aloun nsarcimento, indennitd o
nduzione del prezzo, essendosi di @10 tenuto conto nella valutazione dei bens;
- evidenziato che:

a) I"immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarnis ¢ da trascrizioni di pignommenti

¢ sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;



bl se 'immobile € ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell immaohile sara atuata, selvo espresse esonero, & curd del custode gudiziario;

e} gh onen fizcali derivanti dalla vendits saranno a carico dell’aggindicatano;

d) I'elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanca di
delega ed all’avviso di vendita, sui siti internet analiticamenté indicats.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETO
MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalita ed 1 contenuti tuth previste dagh artt 12 e seguenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 20135, che di seguito si riportano:

Art. 12

Modalita di presentazione dell'sfferta ¢ def documenti allegati
I Lloflerta per la vendiza telematica deve conlenere:
al i dati idensificativi dell'offerente, con Uespressa indicazione del codice fiscale o della partita [VA;
bl Mufficio prudiziario presso il guole pende la procedwra;
) Vanmn e i numero di reole gererale della procedura;
d} il numero o altro dato identificative del lotto;
&) o descrizione del bene;
) Vindicazione del refevente della procedura,
gl la data ¢ l'ara fissara per Vimizio defle operazions di vendita;
B prezze offerto e ( lermine per I velativo pagamento, salve che s rattl df domanda o partecipazione
all'tncanio;
i} 'importa versato a titolo di cauzione,
{} la data, l'orario e il numere di CRO del bonifico effethiate per il versamento defla cauzione;
i) codice TBAN del conto sl quale & stata addebitara la somma vggerto del bonifico o cud alla
letteral),
i) Vindivizzo deifa cazella di posia elettronica certificata & cui al comma 4 o, in alternativa, guello di
crd of covmmer 3, wiiizzalg per trasmeifere lofferia ¢ per ricevere le compnioaziont previste dal presenfe
regolamento;
o) Peventuale recapito di telefonio mobile ove ricevera le comunicazioni previste dal presente
regalamento,
2. Quardo lMafferente risiede fuori dol tervitorio dello Staro, @ non sl attrtbuilo i codice fscale, 5 deve
indicare il codice fiscale rilasciate dall'autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo
codice identificativo, guale ad exempio un codice df sicwrezza sociale o un codice identificative. In ogni
caro deve essere aiteposio W codice del poese assegnante, In conformitd alle regale tecniche of vl allo
standard I50) 3166-1 alpha-2eode dell’ Tnternational Crganization for Standardization.
1. L'afferta per la vendita telematica & vedaffa e cifrata medionte un software realizzato dal Ministero, in
forma di documento infermatice privo di elementi atindg € in conformita’ alle specifiche tecniche di cui
all'articole 26 del presente decreto. 1 software di cul al periodo precedente & messo a disposizione degli
imteresgati da pavte del gestore della vendita telematica ¢ deve fornive in vig mtomatica | dati &i cwi ol
comma 1, lettere b), ¢l d), el f} e @), nonché i rifevimenti dei gestori del servizio di posta elettronica
certificata per lo vendita tefemarica BSoritti a norma dell'articolo 13, comma 4,
4 L'afferta ¢ trasmessa mediante la casella i posta elestronica certificata per la vendita telematica. La
frasmizsione soshifuisce {0 firma elettronica avawzata dell'afferia, sempre che linvie sio avwenuto
richiedendo lo riceveta completa o avveruta consegna oi ol all'articolo 6, comma  del decreto del



Presidente defla Repubbiica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che i gestore del servizio oi posta eletivonica
certificaty aresy ped meszaggio o v un suo aflegato di over rilasciato e credenziall di accesso in
canfarmitd a guanto previsto dall'articolo 13, commi 2 ¢ 3. Quande Uofferta é formedata da piti persone
alla stessa deve exsere allegeta la procuva rilasciota dagli altei offerent al titolare della casella di posta
eletivanica certificata per la vendita telematica. La procura é redatta nefle forme dell‘aito pubblice o detla
rortttura privata autenticata ¢ pud essere ellegata anche in copia per immagine.

5. L'afferta, quanda é sottoscrifia con firma digitale, pua essere frasmessa a mezzo di casella di posta
eletironica cevtificata anche priva del requisiti di cul all'articolo 2, comma 1, lettera n).

Si applica i comma 4, terzo periodg, e la procura € rilasciata @ colui che ha sotlescritte U'offerfa o norma
del presente comma.

6, | documenti sono allegati al’offera in forma di docemento informarico o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elemenn atttvl. [ documenti allegaii sona cifrati mediante il software di cui @l comma
3. Le modalivd di congiunzione mediante strumenti informatici dell’offerta con | documenti alla sfessa
allegati sono fissate dalle specifiche fecniche di cuf allarficolo 26

An. 13

Modalita di trasmissione dell’offerta
I. L'offeria e i documenti allegasi sono inviali @ un apposito indivizzo di posta elefironica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell’articolo 12, comma |,
letiera mj.
2 Ciascun messageio di posta eletvonica certificata per la vendita telematica contiene, anche (n un
allegato, Natestazione del gestore defla caxella di posta elettronica certificata per la vendita felemarica di
aver proweduto al vilascio delle credenzialt previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento,
3. Quande Midentifficazione & eseguita per via telematicg, la stessa pus aver inege medionte Lo ragmissione
al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non solfoscritia con firma
eletivanica, di un decumenio analogico di identitd del richiedente. La copia per immagine é priva di
elementi atiivi ed ha | formati previzi dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell‘articolo 26, Chando
Vofferente non dispone di un documento di identita rilascioto da wne det Poesi dell'Unione europea, la
copia per immagine deve etsere estraito dal passaporio,
4. [l responsabile per | sistem! informatin automatizzati del Ministero verifica, su richiesta del gestor! df
cui al comma I, che il procedimento previsto per i rilascio defle credensiall of accesso sia conforme a
guanio previsto dal presente articolo e I iscrive in wi'apposita area pubblica del portale dei servizi
telematici del Minisiero.

Art, 14

Deposito ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta st intende depositata wel momento in cui viene generala la ricévula complela di awenita
consegna da parte del gestore di posta eletivenica certificata del ministero della giuseizia.
2 L'afferta pervenuta all'indivizzo i posia elerwenica ceviificata di cui all’articelo 13, comma 1, e
auiomaticamente decifrata non prima di centottanta ¢ non altre cenfoventi minull anrecedenti lorario
fiszato per inizio delle operaziani di vendita.
3. N software di cui all'articelo 12, comma 3, elabora un wlteriore documento testuale, privo di restrizioni
per le operazioni di selezione e copia, in ung dei formati previsii dalle specifiche tecniche dell'articolo 26.
I documento deve contenere | dati dell'offeria, salve quellt di cut oil'arvticolo 12, comma [, letiere al, n)
ed ).
4. L'offerta e o documenio di ¢l al comma 2 sono trasmessi ai gestord incaricati delle vispettive vendite
nel rigpetto del lermine di cul af comma .



Arn. IS

Mancate funzionamento dei sevvizl informaticl del dominie giustizio

10 responsabile per | pistemi informativi gufomatizzan del minisiero comunicd preventivamente of
pestoridella vendite telematica | casi programmali di mancato funzionamento dei sivtemi informativi del
dominiagiustizia. | gestori ne danno notizig agli infevessati mediante avviso pubblicato sui propei siti
internet e richiedomo di pubblicare un analoge anvise ai sogeelli che gestiscono i sili internef ove &
exeguita la pubblicitd of cui all'articole 490 del codice di procedura civile. Nel casi di cul al presente
conuma le offertesono formulate a mezzo felefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso i guale é
iscritta la pracedwra, indicato negli avvist di cui ol periodo precedente. Non prima del giorno precedente
Vinizio delle operazionidl vendita 1 gestore rifiva Je offerie formulate a norma del presenie comma
dall'ufficio giundizigrio.

2. Nei casi di mancato finzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o
nowrcamunioaly a merma oel comme 1, Pafferta s imtende depositain nal momento in ol wene grenerala
la ricewita di aecettazione da parte del gestare di posta elettronica cortificata del mittente. [l gestore &'
fenuto @ permettere la parfecipazione alle eperazioni di vendita dell'afferente che documenta la
tempestiva presentazione dell’offerta a norma del periodo precedente.

Ad sensidell’art. 571 copc, Moffera felematica pud essere presentata unicamente dall"offerente (o da uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal suc procuratore lepale anche a
noarma dell'art. 379 ultimo comma ¢.p.c.

Arh effett della conereta apphicarions dell’art. 15 Dm 3272005, s1 precisa che ner cazi di mancato
furzionamento dei servizi mformatici del dominio “giustizia™ {come identifican dalla menzionata
nomma)le offerte potranno essere fatte pervenire presso "ufficio giudiziario dinanz al guale pende la
procedura esecutiva anche mediante diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizienali

ULTERIORI MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

1) 'nfferta dovrd contenare;
a} il cognome, il nome, il luoge, la data di nascita, 1l codice fiscale, il domicilio, fo stato
covile, ed il recapito telefonico del soggetto cul andrd intestato 'immobife {non sard
possibile intestare I'immobile 3 sopgesto diverse da quello ¢he softoscnive 1"offerta); se
I"offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche | commispondent: dati del coniuge; se 'offerente é minorenne, |'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice turelare;
B i dati identificativi del bene per 1l quale ["offerta & proposta;
c) I'indicazione del prezeo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei
limitrdi un quarto;
d) prestaziong della cauzione @ ammontare della stessa che deve essere versatn mediante
accredito, a mezzo di bonifico bancario, sul conto corrente del gestore (almeno 5 giomi
prima della data di apertura della para) le cwr coordinate saranno indicate dal
professiomista delegato nell’avviso di venduia
el il termine di pagamento del prezzo e degli oneri iributan che non polrd essere supetione
al termine massimo di giomi 120 dalla data di aggiudicazione (né inferiore al termine
minimo di 90 glomm);
) I"espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
2} salvo quanto previsto dall'art, 571 cp.c., ['offerta presentata nella vendita semza incanto é
irevocabile; si potra procedere all'aggindicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi al portale ilgiomo fissato per la vendita;



3) Iagpindicatario & tenuto al pagamento degli onen tributan conseguenti all'acquisto del bene nonché
deicompensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2013 al professionista incaricato della
remstrazione, trasenzione e volura del decreto di trasferimento e degli importi necessari per la
cancellazione delle formalitd pregiudizievoli; questi ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla
procedura; I'importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente cofmunicato dal
professionista successivamente all aggriudicazione. Tl professionista, unitamente al deposito della minuta
del decreto di trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all'esatto e tempestivo
versamentoda parte dell”aggiudicatario delle spese ¢ degh onen accesson. Le somime a qualungue titolo
versate dall"aggiudicatano saranno preventivamente imputate al pagamento del saldo del prezzo,

4) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 5), 'importo del prezzo di aggivdicazione (dedotta la
cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di giomi 120 dalla data
diaggnudicazions ovvern entro il minor termine indicato nell offerta, mediante bonifico sul conto delia
procedura, 1 cul estremi, ed in particolare 'IBAN, saranno comunicati all’aggiudicatario dal
professiomstadelegato;

5 in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanrzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota
ricpttogativa del credito entro il termine di quindicr giorni dalla aggiudicazione), che sig stata ammessa
dal giudice con V'ordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tutte le somme
necessaneper le spese della procedura, nonché per 1'eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale
attivitd sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura 1l professiomista
comunichera quale parte del residuo prezzo doved essere versata dall'aggiudicatario direttamente al
creditore fondiario, nel termine indicato nell'offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto della
procedura con le modaliti sopra indicate; entro 10 giomi successivi al pagamento, I"aggiudicatano doved
depositare presso lo studiode] professiomsta delegato, I'originale della quietanza rifasciata dall’ istituto
di credito; I'indicazione da parte del professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al
ereditore fondiario somme eccedentile spettanze di questo sard considerato un grave maotive ai finl delia
revipca dell'incarico ricevuto;

) 1n caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto ( a titolo di saldo del prezzo) entro
il termine indicato nell'offerta, il giudice dell’esecuzione (cul dovranno essere rimesst ghi atti a cura del
professionista) dichiarerd la decadenza dall'aggiudicazione con incameramento della cauzione;

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE
In caso di offerta umica

Qualora in uno qualsiast degli esperimenti di vendita sia stata proposia un'unica offerta pari o superiore
alprezeo base, essa é senz'aliro accolta,

Mel corso del primo esperimento di vendita se ['unica offerta sia inferiore (net lmat di un quartoyal prezzo
hase, 51 OPETa COME SCRLC:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilith
di aggiudicare I'immobile 2 prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in
presenzadi istanze di assegnazione, che si proceda ad un ultenore tentative di vendita alle stesse
condizioni(e, dunque, telematica, sincronica mista, senza incanio e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assepnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene &
assegnate al ereditore;

- gualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
assepnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unice offerente,

Mel corso deghi esperimenti di vendita successivi al primo se "unica offerta sia infertore nei limiti di
unquarte &l prezzo base, 51 opera coime segue;
quilora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessanamente
alprezzo almeno pari a quello base, 1l bene & assegnato al creditore;



qualora nessun creditore ablia proposto 1stanza di assegnazione dellimmobile, 1l bene &
aggiudicato all'unico offerente.

In ¢aso di plusalitd di offerte

Qualora per |"scquisto del medesimo bene siano state propoeste pid offerte valide, 51 procedera a gara con
partecipezione degl offerenti telematici da effettuarsi nel termine di tre minut dall"offenta precedente,
nonpotri essere inferiore al rilancio mimmo, come determinato nell "avviso di vendita

I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematice e rest visibili ai partecipanti in via telematica.

Il termine di tre minuti per il nlancio decorrera dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento defla vigibilitd per futt i partecipants della precedente offerta,

E' rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i rilanc: vengono effettuab.

Se la gara non pud avere luogoe per mancanza di adesioni degli offerents, il professionista delegato dispone
la sggiundicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pith vantaggiosa (nellindividuare |a
offerta pil vantaggiosa, si term sermpre conto del prezzo ma, a paritd di prezeo, sara prescelta la offerta che
preveda il versamento del saldo nel pit breve tempo possibile (che sara il termine perentorio), ovvero,
in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entitd),

Quando all'esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all"esito della
comparazione delle offerte depositate, la offerta pit alta ovvero la pit vantaggiosa risults pan al prezzo
base 1l bene & senz’aliro aggindicato,

Se I'offerta pit alta o pid vantaggiosa s inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessanamente al prezzo
almeno pan a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, 1l bene & aggindicato al
miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIOR]

1) in caso di aggindicazione a sepuito di gara ta gli offerenti ex ant. 573 c.p.c., il termine per il
deposito del salde del prezzo & quello previsto dall’art 569 cpe.
2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3} nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettvato 'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovri dichiarare al professionista nei tre giomi successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto "offerta, depositando origmale della procura speciale
notanle, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate indata non successiva alla vendita stessa;
4) il creditore che & nimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al professionista, nei cingue
giomi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasfenito
I'immbile, depositanda la dichiarazione del terzo di volene profittare, con sottoscrizione autenbicata da
pubblice ufficiale e i documenti comprovant gli eventualmente necessan poten ed autorizzazioni. In
mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighs derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;
5 gqualora l'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezeo intenda fare ricorso ad un contratto bancarioe
di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull” immobile acquistato, egli dovrd indicare
nella propria domanda di partecipazione 1'istituto di credito mutuante; entro 1l termine fissato per il
versamento del saldo prezzo le somme doveanno essere erogate direttamente dallhistituto di credito
mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art. 583
ultimo comma ¢.p.c. nel decreto di trasfermmento il Gindice defl’esecuzione inserird la seguente dizione
“rilevata che il pagamenio di parte del prezzo relative al trasferimento del bene oggetto del presente
decreto € vvennfo medianle evogazione della somma & ... da porte di ... o fronte del

contratto df mulue a rogita ... del........orep ....¢ che [e partl mutionte ¢ mududtaria
hexrtni



expresso § consense all iscrizione di (poteca df primo grade a garanzia del rimborse del predetio
[finanziamento, 5i rende noto che, conformemente a guanio disposto dall 'art. 585 c.p.c., é fatto diviero al
Conservatore dei Registri Immobilior! presso if Servizio di pubblicitd immobiliare dell ‘Apenzia delle
entrate di trascrivere il presente decreto ge non unitamente all iscrizione dell ipoteca di cui all 'allegata
nota”, In caso di revoca dell*aggindicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all*isnomo
dicredito mutuante senza ageravio di spese per la procedura

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
|} pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un'area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche™ ai sensi dell’art. 490 | comma almeno 45 giomi prima dell”esperimento di vendita
2} diffusione dell’avviso di vendita, unitamente a copia della presenie ordinanza ¢ della relazione di
stimaredatta dall'esperto ai sensi dell’art. 173 bis dispatt. c.p.c, sui siti internet Www astgRINUDELIL,
www asTEAVYisi il www rivisiaasiegiudiziarie it www canaleaste it interoperabili con il portale delle
wendite pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlati: pubblicazione sulla nvista Aste
Gindizaneedizione digitale, invio dell’estratio attraverso il servizio di Postal Target, ai residenti nelle
adiacenze dell immobile stageito, sul network Aste.click per la pubblicazione sw principalisiti internet
immobilian  privati  oltre  che sul  sito Internet  Ufficiale del Tnbunale di  Cosenza
wowow tribonale cosenza. giustizia it. Cid sulla base di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale
diCosensa.
Si ricorda, a tal proposite, che il pacchetto di pubblicita concordato come modalitd standard di pubblicsta
include | seguenti canali pubblicitari:
- Pubblicitd legale a meso internet gamite il sio wyowasieanounelit izcritto nell’elenco
ministeriale con PDG del 3000909 ed interoperabile con il Portale Yendite Pubbliche del Ministero di
Criustizia (quando attivo).
- Pubblicazone sm sih del network Edicom  www agieavvisi, il sww nivisiaastegmdiziane it
iscritti nell’elenco ministeriale con PDG del 20006/11 e PDG del 08707/13 ed interoperabili con il Portale
VenditePubbliche del Ministero di Giustizia {gquando attivo).
- Pubblicazione delle vendite piudiziarie sull' APP GPS ASTE - applicazione Android e 103 (iphore
- ipad — ipod touch,) con sistema di geo localizzazione.
- Pubblicazione delle schede con riepiloge dei beni in vendita e relative foto nella rubrica alle vendite
giudiziarie del Trbunale di Cosenza sulla web TV www canaleaste it iscritta nell"elenco ministeriale con
PDG del 12703712 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbhche del Ministero di Giustizia {quando
armva),
- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giodizianie Ed. Nazionale - sezione dedicata al Teibunale di
Cosenza, distnibuita in abbosamenta e pressao le migliori edicole a Tivello namonale, nonché spedita in
abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.
- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edinone Calabna sesone dedicata “Aste Giudizarie
Tribunale di Cosenza,
- Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell’immobile staggito).
- Sistema Aste.click — pubblicazione degli avvist di vendita sui principali siti Internet immobilian
privati {Es. casa it - - idealista.it - bakeca.it - }
- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.
23 Owve il delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre
circostange, proceders) anche tramite pubblicitd sulla stampa, il medesime professionista dovrd - una
wvolta assicuratosiche sul conto cormente sia previsia anche la somma necessana per procedere a questa
forma ulteriore di pubblicitd sulla base dei costi indicati nel modulo aggiuntive all’all | della
convenzione integrativa tra Tribunale e il Gruppo Edicom Spa- curnare gli adempimenti necessari per
asstcurare dell'avviso di vendita venga data divulgazione, o cura del professionista, almeno
quaraniacingue giorni prima del termine per lapresentazione delle offerte o della data dell'incanto, su:

L avviso pubblicato su stampa dovra contenere le seguentt informazioni:
a, mmmero di ruolo della procedura;




b. nome del Giudice dell'esecuzione;

c. nome del custede ed indicazione del suo numero telefonico,

d. diritto reale posto i vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprietd, usufraito, nuda
proprietdece.),

e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f. comune ed indhnzzo ove & situato Mimmobile;

£. caratteristiche (supetficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto aute, giarding, ecc.);

L. condizione {libero, occupato, dal debitore/da terzi);

1. modalitd della vendita (telematica sinerona)

k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gara;

|. termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita;

. orario di aperiura delle buste;

0. indicazioni su dove reperire maggion informazoni {Custode dell’ immobile con indicazione del
numerodi telefono — Cancelleria del Trbunale ordinaro di Cosenza — - Sito internet del Tribunale di
Cosenza)

1) Sempre quanto alla pubblicitd in funrione della vendita, ciascuno dei creditori muniti di titolo
esecutivos autorizzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. e, all ulteriore forma di
pubblicitd da lui eventualmente nichieata, da eseguirsi almeno quarantacingue giorni prima del terming
per la presentazione delle offerte.

4 Cruanio alla durata degli adempimenti pubblicitari;

i beni in vendita dovranno andare in pubblicit:

- in un termine non inferiore a 120 giomi prima della data fissata per [a vendita senza incanto
nelcazo dei primi due esperimenti di vendita;

. in un termine non inferiore a %40 giomi prima della data fissata per Iz vendita senza incanto nel
casodel terzo ¢ quarto esperimento di vendita;

e la diffusione attcaverso il i canali pubblicitari richiamati dovrld essere assicurata ininterrottamente
peralmendo 120 giomi prima per quanto concerne i primi due esperimenti di vendita (ed almeno 90 giorm
primaper quanto riguarda il terzo ¢ il quarto esperimento di vendita) ¢ successivamente all eventuale asta
deserainintermottaments fno alla data del successivo tentativo di vendita per ogni ciclo di vendita (4 +3
+ 3]

Atali fimd ol GUE. autorizza | necessan prelievi dal conto corrente della procedura.

Glioenti e le societd incaricate dell"effettuazione della pubblicitdy faranno riferimento al
professionistadelegato per il reperimento dei fondi necessan all’esplotamento delle pubblicita.
Agli adempiment: pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato a spese del creditore
procedente.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA SUL PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE —
1l professionista delegato,
visto:
» Art. 494, comma I, cp.c.; “Quando la legge dispone che di un atto esecutivo sia data pubblica
notizia, un avviso contenente mtti i daty, che possono interessare il pubblico, deve essere inserito sul
portale del Ministero della giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle vendite pubbliche™;

» Art. 631 bis c.p.c. "Se la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche non € effettuata nel
termine stabilito dal giudice per causa imputabile al creditore pignorante o al creditore intervenuto
minutoe di titolo esecutivo, il giudice dichiara con ordinanza 'estinzione del processo esecutivo e 8i
applicano le disposizioni di cui all"art. 630, sccondo e terzo comma. La disposizione di cui al presente
articolo non si applica quanto la pubblicita sul portale non @ stata effettuata perché | sisterni



mformatici del dominio giustizia non sono funzionant, a condizione che tale circostanza sia amestata
anorma dell*art. 161 quater delle disposenon: per [attuazione del presente codice™;

« Art. 161 ter disp. att. cp.c.; *1. [| Ministro della giustizia stabilisce con proprio decreto le regole
tecnico-operative per lo svolpimento della vendita di beni mobili e immobili mediante gara telematica
nei casi previst dal codice, nel nspetto ded princips di competitivita, trasparenza, semplificazione,
efficacia, sicurezza, esattezza ¢ regolantd delle procedure telematiche. 2. Con successivi decreti le
regole tecnico-operative di cui 3l primoe comma sono adeguate all’evoluzione scientifica e
tecnologica, Se oceorme, le medesime regole tecnico-operative sono integrate al fine di assicurare un
agevoele collegamento tra 1l portale delle vendite pubbliche e 1 portali der geston delle vendite
telematiche™;

= Art, 161 quater disp att. ¢.p.c.;"1. La pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche ¢é effettuata
a cura del professionista detegato per le operazioni di vendita o del commissionario o, in mancanza,
del creditore pignorante o del creditore mtervenuto munito di titolo esecutivo ed in conformita alle
specifiche tecniche, che possono determinare anche 1 dati ¢ 1 documenti da insenre.

Le specifiche tecniche sono stabilite dal responsabile per | sistemi mformativi automatizzat del
Ministero della giustizia entro sei mest dalla data di entrata i vigore deila presente disposizione ¢ sono
rese disponibili mediante pubblicazione nel penale delle vendite pubbliche. Quando la pubblicitd
riguarda beni immaobili o beni mobili registrati, la pubblicazione non pud essere effettuatain mancanza
della prova dell avvenuto pagamento del contributo per la pubblicazione, previsto dall’articolo 18-bis
del decreto del Presidente della Repubblica 30 maggio 2002, n. 115, 2. 11 portaledelle vendite pubbliche
deve imviare all indirizzo di posta elettronica ordinana o cenificata, ad ogni interessato che ne ha fatio
richiesta ¢ i & registrato mediante un'apposita procedura disciplinata dallespecifiche tecniche di coi al
prime comma, un aviiso contenents le informazioni relative alle venditedi cui & stata effetiuata la
pubblicitd. 3. 11 portale delle vendite pubbliche provvede all'archiviazione e alla gestione dei dati relativi
alle vendite in csso pubblicate. 4. Il mancato funzionamento dei sistemi informatici ¢ attestato dal
responsabile dei sistemi informativi automatizzan del Ministero della gustiza™;

o Art. 18 bus, DPR. 115 del 2002: 1, Per la pubblicaione sul portale delle vendite pubbliche di
ciascun atto esecutivo per il quale la legge dispone che sia data pubblica notizia e che riguarda beni
mmmabili o mobili registrati, & dovuto un contnbuto per la pubblicazione dell'importo di earo 100 a
carico del creditore procedente. Quando la vendita & disposta in pid lotti, il contributo per la
pubblicazione & dovuio per ciascuno di essi. 1l pagamento deve essere effetiuaio con le modalitd
previste dall'articolo 4, comma 9, del decreto-legge 29 dicembre 2009, no 193, convertito con
modificazioni dalla legge 22 febbraio 200110, n. 24, con imputazione ad apposito capitolo dell'entrata
del bilancio dello Stato, Quando la parte & stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, 1] contmibuto
per la pubblicazione ¢ prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle disposizioni del presente
decreto. Per la pubblicarione relativa a beni diversi da quelli di eui al primo periodo del presente
comma, il contributo per la pubblicazione non ¢ dovuto. 2. Con decrete dirigenziale del Ministero
della giustizia, di concerto con il Ministero dell'economia e delle finanze, I'imporie del contributo per
la pubblicazione ¢ adeguato ogni tre anni in relazione alla varazione, accertata dall'ISTAT, dell'indice
dei prezzi al consumo per le famiglie di operat ed mmpiegati. 3. Le entrate derivant dall'applicazione
delle disposizioni di cui al comma 1, affluite all'apposite capitolo di cui al medesimo comma, sono
riassegnate allo stato di previsione dells spesa del Ministero della giustizia, per il funzionamento degli
uffici gindizian nonché per l'implementazione e lo sviluppo dei sistemi informatizzati. 4. I Ministro
dell'economia e delle finanze ¢ autorizzato ad apportare, con propn decrets, le occorrenti vanazioni
di bilancio™ atteso che le richiamate disposizioni introducono una nuova forma di pubblicita
obbligatoria, che va a sostituirsi alla pubblicazione per tre giorni nell"albe del tribunale, con carattere
obbligatorio. Pertanto dovrd, anziché provvedere alla pubblicanione per tre giormi nell’albo del
tnbunale, provvedere alla pubblicazione sul sito internet: hitps://portalevenditepubbliche. giustizia.it
provvedere personalmente ad effettuare la pubblicita presso il P.V.P., nel rispetio delle specifiche
tecniche gui adottate dal Ministero della Giustizia il 2862017, eventualmente avvalendosi di
collaboratori, ma sempre sotto la loro piena responsabilita e senza poter gravare dei relativi eventuali



costi la procedura esecutiva.

Per cid che riguarda gli oneri economici, ai senst del disposto dell’art, 18 bis, DPR. 115 del 2002, &
dovuto un contributo per la pubblicazione dell'importo di euro 100 a carico del creditore procedente.
Quando [a vendita & disposta in pia lotti, il contributo per la pubblicazione é dovuto per ciascuno di essi.
11 professionista delegato alla vendita, pertanto, doved:

nell'ottica di provvedere alla pubblicitd sul pomale delle vendite pubbliche nella maniera pit rapida
possibile, e considerato il costo di 100,00 euro per ciascun lotto per ogni pubblicitd, maggiorato di cingque
eurd in relazone agli onen per 'l versamento:

3. determinare 1| fabbisogno per la pubblicazione di tre avvisi di vendita (es.; un avviso di vendita con
tre lott, genera costi di pubblicita pari a cirea 300,00 eure, da moltiplicare per 3 tentativi, per un
totale di 900,00 curo);

4. verificare se & il fondo spese previsto in giacenza sul conto corrente & sufficiente per la pubbliciti
obbligatoria

5. procedere in difetto a richiedere al creditore procedente e agli intervenuti muniti di titole esecutivo
l'integrazione del fondo nella misura richiesta per gli adempimenti pubblicitar

@ segnalare al giudice dell’esecuzione se il fondo non s stato itegrato decorsi 30 glomi dalla
rfichiesta. L'inserimento dei dati relativi alla vendita dovra essere cseguito in conformitd alle
specifiche tecniche.

Al riguardo, si richiama quanto previsto a pag. 21 delle stesze: 11 soggetto legittimato alla pubblicazione
assevera che la documentaxione allegata & idonea ad essere pubblicata e pertanto conforme a quanto
previsto in generale dalla normativa vigente m materia di privacy ed in particolareconforme ai sensi
dell'art. 154, comma 1, lett. C) de] Codice, come da Prescrizione del Garante dellaprivacy - 07 febbraio
2008 [G.U. n.47 del 25/02/2008]. [l soggetto legittimato alla pubblicazione si assume pertanto qualsiasi
responsabilitg derivante da omessi o msufficienti accorgimenti atti a preservare 1'identita ¢ la privacy
dei soggetti coinvolti ¢ di lerzi estranei citatl a qualsiasi titofe all’intemo della procedura. Ricade
unicamente sul soggetto legittimato alla pubblicazione la responsabiliti di non allegare immagini di
SO el minori o immagini vietape™,

ULTERIORI ADEMPIMENT]
Il professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempiments previsti dall™art. 591 bis, c.p.c.:

- amncevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente

= @ deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operaziom, anche attraverso
quante rasmessogh dal gestore (o acquisito dal relativo site), che deve contenere le circostanze
diluogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalith degli offerentr, la descrizione
delle  attvith  svolte, la  dichisrazione dell’apgiudicazione con  1Midentificazione
dell’aggiudicatario ¢ le altre prescrizioni indicate dall'art. 23 del Decreto Mimsteriale 26
febbrato 20015 n, 32; 1l verbale ésottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo
stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui all’art 579, co. 2, cp.c.;

- @ depositare a mezzo p.c.t copia del verbale d'asta nel fascicolo dell’esecuzione provvedendo
ad msenre "onginale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

- amncevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art, 383 cp.c.;

= @ comunicare all ageudicatanio entro 20 gioom dalla aggmdicazione I"ammaontare della somma
daversare per gli oneri tributari e le spese dell'attivitd del professionista che il d.m. 15 ottobre
2015, n. 227 pone a carico dell’aggudicatario nonché le modalitd di versamento delle somme
residue;

- ad autonzzare assunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell’assegnatario ex art, 50%
c.p.c. (nell’ipotesi di cw all’art. 585 comma 2° ¢p.c, provvederd direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla normal;

- @ predisporee il decreto di trasferimento da trasmettére senza indugio al giundice dell’esecuzione
unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il cenificato di destmazione
urbanistica dell’ immaobile;

= od eseguire le formalia di registrazione, trascrizione (rammentando che, nellipotesi disciplinata



dall*art. 585 comma 3° cp.e., il conservatore del regisiri immobillari non pud esegulre la
frascrizione del decreto se non unitamente all ‘irerizione dell ipoteca concessa dalfa parte
Sinarziafa ), annotazione e voliwra catastale del decreto di irasferimente, alla comumicazione
dellostesso nei casi previsti per le comunicazioni di ani volontari di trasferiments, nonché
all'espletamento delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievale conseguent al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessane copie
dell"onginale del decreto di trasferimento o dell"ordine di cancellizmone dei pravami;

a trasmettere all"aggiudicatario la nota & trascrizione del decreto di trasferimento @ a restituire
allo stesso le somme residue che siano risultate eccedent: le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comungue atto nel progetio di distnbuzsions;

nell"ipotesi di vendita di pid lotti, a disporre la cessazione delle operaziom di vendita, ai sensi
dell’art. 504 cp.c. e defl’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell'aggindicazione di uno o
pi lotts { e tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gia
conscguitauna somma pan all’ammontare complessivo dei crediti percul si procede ¢ delle spese,
riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli
onorari degli avvocati | valori medi di riferimento di cui al d.m. 552014 ovvero alle tariffe
vigenti al momento dell’aggudicazions;

a depositare, m caso di esito positivo della vendita, |"importo della canzione e delle spese per il
trasferimento della proprietd sul conto defla procedura;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo espenmento di vendita, ulteriori
espenmenti di vendita ( fino al limite di quattro compreso il pimo), da espletarsi tutte con fe stesse
modalith ¢ senga incanto, previa riduzione del relative prezzo base ner limiti di un quarto (come
previsto dali'art. 391 ¢ p.c.) provvedendo, in ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione
del relative avviso di vendits recante le indicaziom: enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubklicitan, come sopri regolamental,

a restituire gh atti al gindice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anche il quarto
espenimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all eventuale prosecuzione della
procedura ovvern alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164 disp. att. cp.c;

ad effettuare gli ulterior adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 ¢.p.c.;

alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulterion lotti in
vendita, i tal caso, imitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
—dal ereditore procedente ¢ dal crediton infervenut = dei conteger agerormati dei credett e di nota
delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice dell'esecuzione di
liquidazione del compenso del professionista delegato determinato ai senst del dm. 15 ottobre
2015, n. 227, e dei provvedimenti di liguidazione dei compensi agli altri avsilian cemumicandolo
a mezzi pec alle parti 45 giomi prima dell’ udienza fissata per la sua approvazions ed assepnando
alle stesse termine di 15 giomi per eventuali osservazioni; nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo
i creditori o gli pusilian non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito o richiesta
di liquidazione del compenso, il professionista procederd o caleolare i relativi dinth sulla base
degl ath della procedura, tenendo conto dei valor medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe
vigenhie considerando quale parumetro di nfenmento quanto ricavato dalla vendita dei beni
staggifi, cid che rappresenia il valore effeitivo della procedura o norma dell"art. 5, ¢omma 1,
ultime periodo,

d.m. 552014 ¢ la base di calcolo stabilita dall’art, 161 disp. att. ¢ p.c.;

al deposito del progetto in cancellena nel termine di 20 giormni pnma dell'udienza fissata per la
supapprovazions (oviers al depnsm del progefo in cancelleria, alla fissazione della data fissata
per lacomparizione dinanzi a sé dei crediton e del debitore, alla notifica del provvedimento
contenente la comumicazione del deposito ¢ recante |'indicarionc della data fissata per
["approvazione del progemo, all"audizione delle parti @ all’eventuale approvazione del progetto
con ordine di pagamento delle singole quote; nel caso in cui sorgano contestazioni in sede di
approvazione del progetto il fascicolo sard, tuttavia, imesso al givdice dell’esecuzione),



- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo
finaleai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sevies d.|. 18 ottobre 2012, convertito dalla L 17 dicembre
221, come
modificate dal d.1. 3 maggmo 2016, n. 59, convertito in 1. 30 gugno 2016, n. 119,

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Awvenuta "aggindicarione e versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenuto a
1. predisporre la bozza del decreto di tmsferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell"immobile ¢ previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievaoli
gravanti sull’ immobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, 4 questo Gindice per
la conseguente emanaziones.
Se il versamento del prezzo é avvenuto con I'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
diprimo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.
In caso di vendita in unico lotto di pin immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
impitterd ai finl fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite,
La bozza dovrd confenere altresi "ordime di cancellazione der gravami csistenti sull'immobile {a
titelocsemplificativo, pignoramenti immobiliar, sequestri conservativi, decretl di ammissione alla
procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se
suceessivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale dell*aggindicatario
persona fisica.
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione wrbanistica ai senst dell’art, 30 DPE 3E0W200] o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in origmale, unitamente alla copia del
documenti di identitd e le dichiarazioni rese a norma del DPR 4452000,
- I'sttestazione circa la ricezione da parte del professionista delegate delle somme necessaric sia
peril trasferimento ¢ le formalitd successive poste a canco dell'apmiudicatario, sia della metd del
compensospettante al professionista delegato come sopra indicato olire spese generali e accessori di
legge;
- la documentazione relativa al versamento da parte dell'aggindicatario dell’ mtero prezzo;

ispezione ipotecaria aggiornata relativa all immaobile aggiudicato,
noda di trascrizione;

- atto di prgmoramento,
- documento di nconoscimento {carta di wdentitd) dell’aggivdicatario;
. verbale di aggindicarione
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatano in onginale, unitamente alle dichiarazioni
rese o norma del DPRE 445720040;

ove necessanio, cerlificato di destinazione urbamistica ai sensi dell’art, 30 DPR 380/2001 o
decumentazione equipollente ai sensi della vigente nomativa;
2. eseguire le formalith di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3® ¢ p.c., “il conservatore dei registri immobiliar non pud eseguire La trascrizione
del decreto s nonm unitamente all’iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata™),
annotagionee voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicaziong dello stesso nel casi
prevists per le comunicazioni di atti volontan di trasferimento, nonché all’espletamento delle
formalith di cancellazione delle tscrizoni jpotecarie ¢ di ogni teascrizione pregiudizievole
conseguenti al decreto ditrasferimento, anche formando le necessarie copie dell’onginale del decren
di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sard esibito al professionista delegato
dalla Cancellena, laquale viene esonerata dalle predette attivith in forza della disposizione di cui
all"art. 591 bis comma 2"
n ¥ EPCa



3. trasmenere all"aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restinatre aflo stesso
lesomme residue che siano risuliate eccedent le spese occorrenti per il tmsferimento, dandone
comunqueatto nel progetto di distribuzione;

4. rapportarsi con bealtd e comettezza net confront del custode gudizianio ove nominato @ ove non
gi trafti della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni & mesi un aggiomata
relazione sullo stato occupativo dell immobile e sull'andamente delle procedure di liberazione: nel
caso m cui il custode non fosse gia stato nominato, a segnalare la circostanza a questo Gindice affinché
Vi provveda;

5, ad ogni altro meombente, anche i caratlere fiscale, che al terminn di legge sia necessario o
conseguente al trasferimento del bene

FOBMAZIONE E REDAFIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
1l professionista delegato provvederd alesi e 84 atterrd, nell’esecuzione dell incarico per la
formazionee redazions del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni
1l professionista provvederd quindi alla formazione e redazione del progetto di riparto di cw al 591
bvis
n 12. In particolare provvederd a:
- tedigere il progetio di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel termine di
giomi 3} dalla trasenzione del decreto di trasferimento (e comungue non oltre il termine di 10 grorm
dalla liguidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode da parte del Giudice) e
cio anche nell"tpotesi in cui per colpevole ritardo | creditori non abbiano depositato alcuna pota di
precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a calcolare i relatna dinitti sulla base degli
attidella procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal DM 552014 per gli
onoraridegli avvocat, prendendo quale base di riferimento la somma effettivamente realizzata con la
wenditze non quella precettata; per i creditori intervenuti si adotiéranno i medesimi parametn ridott
del 40%. Il mancato nispetto dei predetti parametri costituisce motive di revoca dell’incarico. 11
progetio di distribuzione terri altresi conto degh onorart liquidati dal Gisdice al custode e al
professionista delegato (per la parte a carico della procedura);
il | delegato provvedera a depositare in modalit telematica il progetto di distribuzione con la bozza
diverbale dell®vdienza di approvazione del piano ed | documenti allegati, tra | quali la copia del
decreto di trasferimento col numero di repentorio ¢ la relativa nota di trascnzione,
- a fissare la comparizione delle parti avanti a =& e nel proprio ufficio entro 45 giomni daila data di
deposite presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano osservazioni da
partedel giudice dell'esecuzione e a notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti
avantia s¢ ai creditoni, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui all’an. 492 ¢ p.c. ove lo stesso
non abbiaprecedentemente eletto domicilio;
- dare ano dell*approvazione del progetto di distribuzione se all'esito della companizione di cui al
punic precedentes non SOFEON0 contestaziont ira be parti;
- nelcaso in cui sorgano controversie ex art. 312 c.p.c., a trasmettere il fascicolo a questo Giudice
per l'approvazione del progetto di distnburione, il quale fisserd udienza; a detta udienza il
professionista delegato doved comparire personalmente depositando una breve relazione rassuntiva
sulle ragioni delle contestazioni;
- una volta approvato il progetto di distnbuzione, decorsi 20 giomi, a softoscrivere | mandati di
pagamento entro | successivi 7 giorni, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della procedura
quanto a lui riconosciuto in virth del decreto di liquidazione di ¢ sopra — sia per la parte a canico
dellaprocedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario - e a chiudere il detto conto, depositando
entro 30 giomi dall*approvazone del progetto di distribuzione un rapportoe riepilogativ finale delle
attivith svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di hqudazione del GE, il progetto di
distnibuzione, ghavvisi alle parti ¢ la prova dei pagamenti compiuti, sonché gli estratti conto bancari,
la nota di trascrizione del decreto di trasfenmento e le annotazioni di cancellazione dei gravami,
- Il professionista delegato doved proceders senza indugio a tutte e operazioni



delegate. Fermo quanto sopra, il GE:

REMDE MOTO

a) che la vendita avviens nello stato di fatto e di diritto in cut § bem si trovano (anche in relazione
al testo unico di cw al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, 0. 3807 con tutte
le eventuall pertinenze, pccessiont, ragion ed azioni, servith attive ¢ passive.

La vendita & a corpo & non a misura. Eventuali differense di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indenniti o nduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & sogpgetta alle norme concernenti la garenzia per vizi 0 mancanza di
quality, né poird essere revocata per alcun motivo, Conseguentemente, 'esistenza di eventuali
vizi,mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsias: penere 1vi compresi,
ad esempio, quelli urbanistici owvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di
impianti alle legg vigenti, spese condominiali dell’anno n corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occult e comungue noa
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indenniti o riduzione del
prezze, essendosidi cid tenuto conto nella valutazione dei beni; che per gh immaobili realizzats in
violazione della normativa urbanistico-cdilizia, |"aggudicatario,potra nicomere, ove consentito,
alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, nd7 come mtegrato ¢ modificato
dall’art.46 del D.P.E. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso
in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

¢} che I"'immohile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
saquestri che saranno cancellate a cura e spese delta procedura;

d) che, qualora 'aggiudicatario non lo esent, il custode procedera alla liberazione dell’immobile
oveesso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese 4 carico della procedura sino
alla approvazione del progetto di distribuzione;

e} che I'claborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sarh disponibile per la consultazione sui siti internet espressamente indicati;

fy che la partecipazione alle vendite grodiziarie non esoncra gh offérent: dal compiere ke visure
ipotecarie ¢ catastali;

) che magpiori informazioni, anche relative alle generalita del soggeito passive della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiungue vi abbia interesse,

AVVER
TE

che in base a quanto disposto dall’art.624 bis ¢.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il dehitore,
sospendere, per una sola volia, il processo fine a ventiguatiro mesi, su istanza di tutti i crediton mumniti
di titolo esecutivo. L'istanza pud essere propesta fino a venti giormi prima della scadenza del termine per
il deposito delle offerte d'acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolia, in
basea quanto disposto dall’art. 161 ki disp. atl. ¢.p.c., il rinvie della vendita puo essere disposto solo
con il consenso dei creditori ¢ degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degls articol: 571,
consenzo che deve essere manifestato in modo espresso al professiomista delegato fine al momento
dell mnizio della gara o dell ‘incanto

DISPON
E
che la cancellena dia comunicazione delfla presente ordinanza, al professionista delegato, al custode, alle
parti non presenti, al creditori iseritti non infervenuti, all’esecutato ed al debitore onginano qualors la
procedura si svolga contro il terzo proprictario ex art. 602 e 58 c.pc.

DISPOMN
E
che il professionista delegato, di regola, dovrd espletare un numero minimeo di due esperimenti di vendita



nell“arco di un &nno; I'inadempimenio a e disposizione sard valutato ai fini della revoca della delega,
galvo che non ricorrano giustificate ¢ motivate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE
come da relazione di suma dell"esperto ed eventuali allegan

&1 comunichi al delegato,

Cosenza, 09.12.25

Il grudice
Dott. Giuseppe Sicilia



