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Rlepilogo: Lotto unico ~ Villa su pit plani identificata come segue:

Abilarlone di fipo clvile; Fg. n. 41, Mapp. n. 75, Sub. 70L Cot A/2: classe 3, consisienzo vani 8

piano 1/St: rendila € 1,198,18 - Vio Filippo Turatin, 12,
«  Abitazione di lipa civile: Fg. n, 41, Mapp. n. 75, Sub. 702, Cat A/2; classe 3, consislenza voni &

pianc 1; rendita € 898,64 ~ Via Filippo Turati n, 12. -
«  Abitazione di tipo civile: Fg. n. 41, Mapp. n, 75, Sub. 703, Caif A/2: classe 3, consistenza vani 5

piano 2: rendito € 748,86 - Via Filippo Turotin. 12, ——
Abitazione di tipo civile: Fg. n, 41, Mapp. n. 75, Sub. 704, Cat C/6: closse 6, consistenza 78 ma;

piano S rendifo € 277,96 ~ Via Filippo Turatin. 12, —

«  Trattast di quota Intera di proprietd per 1/1
*  Ibentrsultano stablimente occupatt dall'esecutato, non fsultano controti dl locazione,

¢ Valore del lotto wunico (vila su pib planl con box) libero a corpo:
Euro 1.500.000,00; - Riduzione del 15% come da quesito Euro 1.275.000,00
» Elemenli che possano costituire iImpedimenti alla vendita: Nulla

.

Tecnico Incaricato: Arch. Barbara Marchesi
lzeritto all'Albo degli Architelti della Provincia di Firenze al n, 5084
Iscritto all’'Albo del Tribunafe i Milano al n. 11950
C.F. MRCBBRESTHADG12A - PIVAN. 05086200481
con studio in Milano - Largo Camus 1
Telofono e fax 02.48007212- Celldure; 3898357962
e-mail: greh.marchesi@gqimail.com - barbare.marchesi@pec. archilettiliienzo. it

1o Da: BARBARA MARCRES! Emesso Oal INFOCERT S1IRMA QUALIFICATA Senalf: 355d3c

Firma

Giudice: Dofl. sser Colerty !
Perto: Arch. Barbara Marchesi




Esecuzione Immobiliare N, 1727-2013

Credito Fmifiano Sgxa

- lasottoscritta arch. Barbara Marchesi, con studio in Milano, Largo Camus 1,
esperto nominato dal Giudice delle Esecuzioni Immobifiar per la stima dei
beni pignorati nella procedura esecutiva in epigrafe, dopo aver prestato il
givramento di rifo in data 01.04.2014, avviava le operazioni peritali si da
acquisire quanto necessario per rispondere al quesito postogl.

- la seguente relazione peritale viene redatta utifizzando it modello in uso alla
sezione, implemeniato e corretio, per l'esposizione dei risultati delle indagini
effeftuate,

- ladocumentazione ex art. 567 c.p.c. risulta complefa.

T beniimmobill sii in Bolate (I

Via Filippo Tu

: e

s Loto 001~ Villa su pid

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA
VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di Villa in stile liberty su piv piani con
box sita in Via Filippo Turati 12, Bollate.
Lotto costituito da una vila con area di pertinenza recintala adibita a
giardino/corfile.
Ilabbricato & composto da 3 pioni fuori ferra e un piano inferralo come seguer:
un appartamento ad uso abitazione a piano ferra con annessa cantina;

un appartamento ad uso abitazione al piano primo;
un apparfamento ad uso abitazione al piano secondo/sottotetio con porzione

di sottotefto non abitabile sempre al piano secondo/sotiotetio;

un vano ad uso autorimessa al piano interrato.
La villa, risalente ai primi decenni del 900, & citata in alcune pubblicazioni
cartacee e online riguardanti il patrimonio architetionico fombardo.

L'unita immobiliare sviluppa una superticie lorda commerciale di mag 935.00

circa,
HHlocale box, di circa mq 78 lordi commerciali, viene valulato G COrpo,

Identificato in Catasto fabbricali éoimiine di Bollate 'come ségues
intestarione:

Boroprietd per 1/1.

IDENTIFICATIVO CORPQ: SUB, 701

Descrizlone:
Abitazione di tipo clvile: Fg. n. 41, Mapp. n. 75, Sub. 701, Cat A/2: classe 3,

consistenza vani 8; piano 1/51; rendita € 1.198,18 - Via Filippo Turatin. 12,
Derivante da:

Givudice: Doll, ssa Cater 2
Perito; Arch. Borboro Morchesi

n310 Da: BARBARA MARCHES! Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Seral#: 35543¢
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Esecubone immaebiliore N, 1727-2013

Credilo Emiliano Spo con

- Variazione nel classamento del 10.07.2009 n. 79409.1/2009 in aiti dal 10.07.2009 {

profocollo n. MI0619054) variazione di classamento;
- Variazione del 27.11.1995 n. FO1053.1/1995 in atfi dal 277111995 Ampliamento

frazionamento e fusione. (precedenti identificativi fa.41, map. 75, subb. 3 e 4)

IDENTIFICATIVO CORPO: SUB, 702

Descrizione:
Abltazione di tipo civile: Fg. n. 41, Mapp. n. 75, Sub. 702, Cal A/2; classe 3,

consistenza vani 6; piano 1; rendita € 898,64 - Via Filippo Turatin. 12,

Derivante da:
- Variazione nel classamento del 10.07.2009 n, 79410.1/2009 in atfi dal 10.07.2009 {

protocolio n. MI0619055) variazione di classamento:
- Variazione del 27.11.1995 n. FO1053.1/1995 in atti dal 27/11/1995 Ampliamento

frazionamento e fusione.

IDENTIFICATIVO CORPO: SUB. 703

Descrizione;
Abitazione di tipo civile: Fg. n. 41, Mapp. n. 75, Sub. 703, Cal A/2; classe 3,

consisienza vani 5; piano 2; rendita € 748,86 - Via Filippo Turatin, 12,

Derivante da;
- Variazione nel classamento del 10.07.2009 n. 7941 1.1/2009 in ai dal 10.07.2009 |

protocollo n, MI0619056) variazione di classamentos;
Variazione del 27.11.1995 n. FO1053.1/1995 in atti dal 27/11/1995 Ampliamento

frazionamento e fusione.

IDENTIFICATIVO CORPO: SUB. 704
Descrizione:

Autorimessa: Fg. n. 41, Mapp. n. 75, Sub. 704, Cal C/é; classe 6, consistenza 78 mq; .

piano St rendita € 277,96 - Via Filippo Turatin. 12,

Derivante da:
- Variazione nel classamento det 10.07.2009 n. 79412.1/2009 in atfi dal 10.07.2009 {

profocollo n. MI0619057) variazione di classamento:
- Variazione del 27.11,1995 n. FO1053.1/1995 in ofti dal 27/1111995 Ampliamento

frazionamento e fusione.

¥R
Coerenze in blocco unico dell’intero Lotto da nord:

mappale 74, mappali 507 e 506, Via Filippo Turat, mappale 72.
Salvo errari e come meglio in faito,

[Allegati sotto C: Ultime schede catastali in atti presentate nel 1995, visure calastali,

estralio di moppa.)

Giudice: Dolt. ssa Coterbi 3

Perlo: Arch. Barbara Marchesi

1310 Da: BARBARA MARCHES! Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Serigis: 355d3¢
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Esecudione mmobiliare M, 1727-2013

Credito Emiliono Spa ¢

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona:
Cento storico di Bollate, a traffico modesto con parcheggi sutficienti,

Caralteristiche zone limitrofe:
prevaleniemente residenziale.

Servizi offerti dalla zona:
Buona la presenza di negozi commerciali e di servizi nelle vicinonze,
Municipio di Boltate a 150 mi. di distanza.,

Collegamenti pubblici (Km):
Stazione ferroviaria Bollate centro a 200 mi. di disfanza, presenza di servizi per il frasporfo
pubblico di superficie inferurbano a 500 mt di distanza.

3. STATO DI POSSESSO

A seguito di avviso conferimento incarico con data del sopraltuogo all'immobile inviata o
mezzo RR1, in_data 3 givano 2014 la sottoscritta si recava sul posto e procedeva ad
effettuare il sopraliuvogo operando una ispezione all'interno e all'esterno degli immobili ol
fine di assumere gli elementi ufili alla individuazione e descrizione dei beni,

(comunicazioni sopralluogo con ricevuta di consegna e Verbale di sopralluvogo allegati

softo A)

I beni sono risuitati, al momenio del sopralluoqo, stabilmente occupali dall'esecutato Siq.
Russo e dalla sua famiglia che dimorano al piano terreno ed al pigno secondo, mentre
utilizzano it piano primo per la foro allivitd di Bed and Breakfast.

L'indagine effeltuata presso gli uffici competenti del'Agenzia delle Entrate ha appurato
che_non risulfano in essere contratti di locazione e/o comodato d'uso peri beniin

oggelto a nome dell'esecutato quale Dante Causa.
(Ispedone Agenzia entrate con risposta dell' ufficio competente allegata sotio C)

ICATA Serial#: 35503

i Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALFK

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Ddlla documentazione allegata agli atli di causa, dalla cerfificazione nolarile in attj,
implementata dall' acquisizione del titolo di provenienza e dalle verifiche effettuate dalla
scrivente mediante servizio di consultazione felematica presso I'Agenzia del Terriforio
Milano 2, alla data del 09.09.2014, si rileva auanio segue:

4.1. Vincoli ed onerl gluridict che resteranno a carico dell'acquirente

£3

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna &
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy., d'assegnazione casa coniugale: Nessuna %
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno 3
4.1.4 Alfre imitazioni d'uso: Nessuno ‘%

w

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese dellg f}

Giudice: Dott, sso Catertsi
Perito: Arch, Barbara Marchesi

omn A &




Esecudone Immobiiare N, 17272013

Credito Emiliono Spao

al Piano 3, af Fg. 41, Mapp. n. 75, Sub. 704 I'auvtorimessa ol Piano S1.

Note: nulla

4.,2.3. Altre frascrizioni: nessuna;
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: nessuna:

(ispezione Agenzia Teritorio Milano 2 mediante servizio di consuliazione
telematica aggiornata alla data del 09.09.2014 allegala sotto C}

4.3. Givdizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1.Conformita urbanistico-edilizia + 4,.3.2. Conformitd Catastale:

- Alla data del sopralluogo (03.06.2014) gli immobiti in oggetto sono
risultati conformi alle ullime schede catasiali in atli.

- Alla data del soprafluogo (03.06.2014) gli immobili in oggetto sono
risultati conformi ai titoli edilizi,
(pratiche edilizie al punto 7 della presente)

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

spese condominiall scodute ed insolute per I'ullimo biennio :
La palazing, composta da n. 3 unita abitative di unica proprietd, non & eletta a

Condominio.

Altestato di Prestazione Energetica: :
L'immobile oggetto della presente relazione, con impianto di Riscaldamento
Centralizzato (tulte le unitd sono:servite dalla medesima caldaia al piano interrato},
& risultalo sprovvisto, al momenio del sopralluogo, di Aflestato di Prestazione
Energetica.

Pertonto, come da quesito, la scrivente sta provvedendo a redigere I'Attestato di
Prestazione Energetica per Immobile in oggetio, precisando che il risultato
dell'APE, (gia ACE), viste le caralteristiche edilizie e termiche del bene, non
concorre alla stima del valore dell'immobile.

L'APE verra prodotto entro la dala dell'udienza delle parli fissata per il giomo

21,10.2014

d3c

5

é ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Aftuali proprietari:

I beni in oggetfo sono pervenuti all'esecutalo SRR
proprietd in ragione di 1/1, in forza di Atto di Assegnaz:one di Bem do porie della socield
' LY rogito Dolt. Salvo Morsello Notoio in Bollate, in dalg
22.12.1995 rep. 21833/4304, hrascrito a Milano in data 12.01.1994 ai nn. 3607 /2840 come
segue: " in Comune di Bollate (M), via Turali n. 12, fabbricato su fre plani fuori terra e

piano interrato, costituilo da:

Dz: BARBARA MARCHES! Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Seriaiz: 35

ate

£

i

Giudice: Doll. sso Coterbi 6
Perifo: Arch. Barbarg Marchesi




Esecudone Immobiliare M. 1727-2013

Credilo Emiliono Sy

AgIbilito in dato 30.09.2013 per ['unitd i cui al sub, 702 - piano primo ad uso
Bed and Breakfast.

[Allegati sotto C: Concessioni edilizie, permesso di Costruire in sanatoria con stralcio
tavole grafiche, richiesta agibilitd con certificazioni impianti e dichiarazioni i

conformita, Cerlificato agibilité)

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di Vila con box doppio sita in
Comune di Bollate, Via Filippo Turati 12

Traftasi di una villa in stile liberty realizzata nei primi decenni del 900,
completamente cintata, con area esclusiva circostante ad uso cortile e
giardino, posta nel centro storico di Bollale, in Via Filippo Turati 12,

I Fabbricato in oggetto & costituito da un corpo di fabbrica di 3 piani fuori
terra compreso il piano terra olire il piano seminterrato ad uso cantina e box,
tre balconi {due of primo ed un aliro ol secondo piano) e da un'area esclusiva

circostante.

La vila ha quodruplo affaccio, a Nord, Est, Sud ed Ovest, su area esclusiva ed
& composta da:

- al piano terra un atrio di ingresso con vano scala o pianta centrale, un
corridoio di disimpegno, un grande locale soggiormo, una cucina abitabile
Con zona pranzo e camino, una camera ed un bagno finestrato con
antibagno;

- al piano primo un coridoio di disimpegno, un locale soggiorno, una cucing,
tre camere di cui una con il bagno all'interno cieco, un bagno finestrato e due
balconi; -

- ol piano secondo/softotetto un locale senza permanenza di persone con
tetto a doppia falda (utilizzato dall’eseculato quale locale gioro}, una cucina
abitabile, due camere, un coridolo di disimpegno, un bagno finestrato ed un

balcone,

Al piano seminterralo, con accesso da vano scale intemo, si trova la canfina
di perfinenza del sub. 701 [appartamento a piano lerra) composta da: due
grandi locali ad uso cucina/taverna, un bagno, un locale dolato di poria
blindaia uso "caveau”, un locale centrale termica ed un locale Uso ripostighio.

CCERT FIRMA QUALIFICATA Serial#: 355d3c

et
s INE

10 Da: BARBARA MARCHES! Emesso Da: |

L'unitd immobiliare sviluppa una superficie lorda commerciale di mag $35.00
circa. ‘

Sempre al piano seminterrato, con accesso sia dalla canlina che dal cortile di
proprietd, si trova l'aulorimessa di pertinenza, valutola o corpo.

L'autorimessa, di circa 78 mg ha portone di accesso in melallo ad apertura
basculante manuale e pavimento in piastrelle.

Firma

4

Givdice: Dolt, ssa Caterty 8
Pedto: Arch. Borbara Marchesi




Esecvzione Immaobiliare M. 1727-2013

Credito Emiliono Spciess

Identificato in Catasto fabbricati comune di Bollate come sedue:
intestq :

IDENTIFICATIVO CORPO: SUB, 701

Descrizione:
Abitazione di tipo civile: Fg. n. 41, Mapp. n. 75, Sub. 701, Cal A/2; classe 3,

consistenza vani 8; piano 1/51; rendita € 1.198,18 - Via Filippo Turalin. 12.

Derivante da:
- Variazione nel classamento del 10.07.2009 n. 79409.1/2009 in atti dal 10.07.2009 {

protocoflo n. MID619054) variazione di classamento;
Variazione del 27.11.1995 n. FO1053.1/1995 in atfi dal 27/11/1995 Amplicmenio

frazionamento e fusione. [precedenti identificativi fg.41, map. 75, subb. 3 e 4)

IDENTIFICATIVO CORPO: SUB. 702

Descrizione:

Abitazione di tipo civile: Fg. n. 41, Mapp. n. 75, Sub. 702, Cal A/2; classe 3,
consistenza vani 6; piano 1; rendita € 898,64 - Via Filippo Turatin. 12.

Derivante da:
- Varazione nel classamento del 10.07.2009 n. 79410.1/2009 in ati dat 10.07.2009 (

protocollo n. MI0619055} variazione di classamento: ‘
- Vorigzione del 27.11.1995 n. FO1053.1/1995 in alti dal 27/11/1995 Ampliamento

frazionamento e fusione.

IDENTIFICATIVO CORPO; SUB. 703

Descrizione;
Abitazione di tipo clvile: Fg. n. 41, Mapp. n. 75, Sub. 703, Cat A/2: classe 3,

consistenza vani 5; piano 2; rendita € 748,86 - Via Filippo Turati n. 12,

Derivante da:
- Variazione nel classamento del 10.07.2009 n. 79411.1/2009 in atti dal 10.07.2009 {

profocollo n. MI0619056) variazione di classamento:
- Variazione del 27.11.1995 n. FO1053.1/1995 in atfti dal 27/11/1995 Ampliamento

frazionamento e fusione.,

IDENTIFICATIVO CORPO: SUB. 704

Descrizione:
Autorimessa: Fg. n. 41, Mapp. n. 75, Sub. 704, Cat C/é; classe 6. consistenza 78 md;

piano §1; rendita € 277,96 - Via Filippo Turatin. 12.

Derivante da:
- Variazione nel classamento del 10.07.2009 n. 79412.1/2009 in-atti dal 10.07.2009 {

protocollo n. MIO619057) variazione di classamento:
- Variazione del 27.11.1995 n. FO1053.1/1995 in atti dal 27/11/1995 Amplicmento

frazionamento e fusione.

(22 22
Coerenze in blocco unico dell'intero Lotto da nord:

mappaole 74, mappali $07 e 506, Via Filippo Turati, mappale 72.
Salvo errori @ come meglio in fatfo.

Giudice: Doll. ssa Caterbi Q
Perito: Arch, Barbaro Morchesi

ATA Serizi#: 35503¢

Da: INFOCERT FIRMA QUALIF!

Emesso

Da: BARBARA MARCHES!

rirmalo
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Esecurione Immobiliore N, 1727-2013

Credito fmiliono Spo

(Allegati sotto C: ultime schede catastali in atti presentale nel 1995, visure catastali,

estratio di mappa.)
4ok ok

La superficie “lorda commerciale” dell'unitd & di circa §35 maq valutati al 100%, ivi
compresi i muri di proprietd e le pertinenze accessorie calcolate
convenzionalmente in  quola  opporfuna (muri  comuni  1/2,  locali
cantine/tavera/sgombero al piano seminterrato 2/3, balconi 1/4, area o giardino
1/10, porzione Sottotetio non abitabile 2/3).

I box singolo pertinenziale di circa 78 ma di sup. lorda commercigle viene valulaio

QCcorpo.,

Destinazione Sup, Llorda Coeff. Sup, Comm. Esposizione
Appartamento of P, terra 142.8% | 142.89 Nord,
Sub. 701 Est,

Sud,
. Qvest
Area pertinenziale ol P. terra 340,8 1/10 34,08 Nord,
Sub.701} Est,
Sud,
___________ Ovest
Appartamento al P. ) 142.89 ] 142.8¢ Nord,
Sub, 702 Est,
Sud,
. Ovesi
Appartamento al . 2 80,78 1 80,78 Nord,
/Soltotetio ' Est,
Sub, 703 Sud,
Ovest
Parzione diSoltoletio 53,04 2/3 © 353 Nord,
non abitabile al P, 2 Est,
Sub. 703 Sud,
Balconip. T+ p.1 23,73 1/4 593
Locali Canting al P. Seminterrato 13%2.0 2/3 v2.7

SUBLZOL et
Autorimessa P, Seminterrato ’ a corpo

Sub. 704 -MQ 7800

Totale 923,00 arr, 535.00 arr.

Givdice: Doll. ssa Colerbi 10
Perito: Arch. Barbara Marchesi

Da: BARSARA MARCHES! Emessa Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA, Seriat¥: 355d3¢
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Esecudona Immobiiare M. 1727-2013

Credito Emiliano Spof

Caralteristiche descriftive:

Infernamente il bene si presenta in discreto stato di conservazione e manuienzione.,

pavimenti: in marmo nell'atrio di ingresso a P. terra e nel vano scala;
in gres porcellanato nel corridoio e neilocali a P. Terra: in
parquet di legno a diversi formati nei locali e nei
disimpegni dei P.1° e P.2°% in piastrelle di ceramica nei
bagni ai fre piani; in piosirelle tipo cofto al Piano
seminterrato;

parefi: intonacate e rivestite in marmo fino ad h. 110 em circa sul
vano scala; intonacate e verniciale a civile nel locali e
nei disimpegni; rivestite con piasirelie di ceramica sino ad
h. 2,10 mt. circa nel bagni e sino ad h. 1,70 mt. circa sul
lato cottura neilocali cucina a P. 1., 2° ed S1;

soffitti: a cassettoni in legho con decorazioni nei corridoi ed in
atcuni locali al P. T. e P. 19 con {ravi in legno a vista in
camera of P, 2°;

infissi: i serramenti delle finestre sono in legno con doppi vetri e
scurl in legno; griglie in ferro di protezione a P. T, P. | e P,
St

porte: le porte interne sono a battenle a doppia anta in legno

lavoralo laccato bianco con inserti in vetro smerigliato
lavorato e colorato nei locali principali a P.1.; a battente
a doppia anfa in legno lavorato laoccato bianco nel
corridoi a P.1; a battente ad anla singola in legno
lavorato laccato bianco nei restantilocali al P.T. e P. 1: a
battente ad anta singola in legno tipo noce con inserti in
velro smerigliato al P. 2,

impianti; sic I'impianto di riscaldamento, ad elementi radianti
(caloriferi), che I'impianto di acqua calda sanitaria sono
Centralizzali per l'intera villa con centrale fermica al
Piono §1;

N.B: impianto di riscaldamento anche al piano 3
seminterrato. @
impianto elettrico softotraccia pare, a “semplice i

vista", @ norma; &
impianto video-citofonico esistente: pi

implanto di condizionamento assente. 2

)

Certificazioni: Impianto riscaldamento con caldaia, impianto gas e idrico- ?’;
Sanitario. 3

£ mancante la Certificazione relativa all'impianto elettrico. :%

v

Nete: sisegnalano infilfrazioni e formazioni di condensa e muffe nei g

locali al piano secondo/sottotetto

BARBARA MARCHES! Emesso Da: IN

e m
=N
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£

Giudice: Doll, ssa Colerbi 1
Pento: Arch. Barbara Marchesi




Esecuzione Immobilicre M, 1727-2013

Credito Emiliono Spogh

Esternamente il fabbricato ha zoccolatura in pietra di 40 cm circa e facciate rivestile
in mattoncini a giacitura orlzzontale con posa sfalsata con inserti infonacali e
verniciati a disegno lavorato e porzioni intonacale e verniciate di colore beige;

i balconi hanno parapetti in muratura a disegno lavorato.

I portoncini dei due ingressi sono in legno;

I"atrio di Ingresso ha pavimentazione in marmo;

la scala interna e rivestita in marmo con pareti rivestite in marmo fino ad h. 110 cm
circa ed infonacale e verniciate a civile.

La palazzina non & dofata di ascensore.,

La palazzina & dofata di impianio video-citofonico.

Per tipologia edilizia, caratteristiche costruttive e quality dei materiali impiegati, i
livello_generale della villa, pud essere considerato_buono, con un arado  di
conservazione e manulenzione discreto,

La villa, risalente ai primi decenni del 900, & citata in alcune pubblicazioni cartacee e
online riguardanii It patimonio architeffonico lombardo.

8. VALUTATZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:
8.1 Criterio di stima

La sottoscritta esperto, nella valulazione del bene immobile in oggetto, ha tenuto
conto dell'ubicazione teritoriale, del sistema costrutlivo, della lipologia
dell'infero compendio, della vetustd, delle finiture esterne ed interne, dello stato
manutentivo, delle condizioni igienico - sanitarie, della dotazione d'impianti,
dell'appetibilita dal punte di vista della domanda immobifiare, nonché di tutte le
caratteristiche infrinseche ed estrinseche del bene stesso, nello stato di fatto, di
dirttio e per come si & presentato all'ispezione peritale.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimento sinfetico -
comparativo che risulfa all’'aftualitd il pio affidabile per individuare |l il
probabile valore di mercalo dei beni in esame, stimati come oggetto di

tratiazione per o vendita.

£' stala effetfuala un indagine sui dali espressi attualmente dal mercalo
immobiliare  in zona, per proprietd  aventi  caratteristiche  consimili.
Si @ tenuto infine conto  dei fattori di instabilitd economica generale del poese
ed in patticolare del mondo finanziario, che continuano _a condizionare
pesantemente il mercato immeobiliare con la consequenza di un ribasso delle
auotazioni e delle tratiotive_e periodo di forte crisi che_ha coinvolto anche le
vendite givdiziarie, al fine di rendere pit realistica, nell'ambito della procedura
esecutiva, la collocazione del bene ad un conaruo prezzo di realizzo.

It valore del bene come sopra definito, pud essere considerato peraliro il “pid
probabile” su base estimativa, ma deve intendersi comunque “orientative" e
quindi suscettibile di variazioni, anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

8.2. Fonti di informazioni
* Agenzie immobiliari in zona; annunci immobifiar nella microzona

Giudice: Dotl. ssa Calerhi 12
Perito: Acch, Borbara Marchesi
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Esecuzdone Immaobiliore M. 1727-2013

Credilo Emilicno Spa

s Osservator del mercato;
o Rilevozione prezzi degli Immobili sulla piazzo di Milano e Provingcia — 2©

semesire 2013 ~ Osmi Borsa Immobiliare Milano
o OM.I Osservatorio del Mercalo Immobiliare o cura dell'Agenria del
Terriforio - 2° semesire 2013

Tutto cid premesso e considerato, formulata infine ogni alira osservazione di perizia e
pratico, la scrivente ritiene di assegnare alla piena proprietd dell'uniié immobiliare
descrifta nefla presente relazione, valutata per la sua aftuale, intera consistenza, ivi
comprese le pertinenze accessorie; nello stalo di fatio, didiilio e nelle condizioni in
cuisie presentata allispezione peritale. tenulo conlo dell’assenza. di Qoranzic per. vizi
e.della. _particolaritd di una_vendita giudiziaria. it seauente. piv robabile _valore

venale altuale Q come e non a misura:

Immobile Superiicie Valore intero Volore diritto e
lords medio ponderale quota
Commerciole
A Vilia 535,00 € 1.500.000,00 € 1.500.000,00

composta dai
subb.701,702,703 + a
corpo sub.704

Attenendosi al modello in uso alla sezione, la scrivente riporfa un adeguamento della
stima come richiesto, demandando all’'ll.mo GE ogni determinazione in merilo.

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza ira oneri
tibulari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi, per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali nel biennio anteriore alla vendita

e per l'immediatezza della vendita giudiziaria: - € 225.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione edilizia-urbanistica
e/o catasiale: Nessuna
Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico K
nessuno dell'acquirente: Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni
a carico delfacquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto 001 ~libero ~ g corpo

Valore dell'immobile a corpo al nefto  delle

decurtazioni nello stato di fotto e di diitlo in cui si

frova. €.1.275.000,00

8.6. Prezzo base d'asta del lotto 001- occupaio - a corpo
La sottoscrifta al fine di rispondere al quesilo postogl dal GE, segnala il valore di
mercato nel caso I'immobile sia da considerarsi occupato con filolo, ritenendo

Giudice: Doll. ssa Calerbi 13
Perila: Arch. Barbara Morchesi
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Esecuzone Immobifiare N, 1727-2013

Credito Emitiano Spo

opportuna una riduzione del valore di mercalo su delerminalo, desunia dallc
pubblicistica tecnica di settore, pari al 20%, pertanto:
Euro 1.275.000,00 x 0,80 = Eyro 1.020.000.00

Quanto sopra la sotfoscritta ha {'onore di riferire con serena coscienza di aver bene
operato al solo scopo di far conoscere al giudice la veritd.

Con osservania

Milano, 9 settembre 2014
{'Esperto nominato

arch. Barbara Marchesi

Si allegano i seguenti documenli:

Allegatl softo A

- Comunicazione olte porti di inlzio operazioni peritali e avviso di ricevimento delle
raccomandale;

- Verbale di soproffuogo.

Allegoti soHo B

- Nola di hascrizione del pignoromento:

- Copia Atlo di provenienza;

Allegati sotto C

- Visure, schede cotostali ed estratio di mappa;

- Concessioni edilide, permesso di Costruire in sanatoria con siralcio tavole grafiche, fichiesia
agibilith con cedificazioni impionti e dichiorazioni di conformita, Cerlificato agibilita;

- Ispezone conservaloria RR.IL. mediante servido of consultazione felematica alla data del
09.09.201 4;

- Bpezione Agenzia delfle Enfrate e rispasia ufficio competents;

Allegati sotto D

- Fologrofie asterne ed interne.

Attestazione dellinvio della perda olle parti
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