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Torino, 17 aprile 2024

Egr. Sig.

via posta elettronica

Valutazione sommaria entita immobiliare in Torino

Facendo seguito a specifica richiesta del 14 aprile u.s., riporto di seguito sintetico
giudizio estimativo su un locale deposito ubicato al piano interrato di un fabbricato
residenziale sito in comune di Torino, Via Vincenzo Gioberti n. 24.

Per quanto rilevabile dalla visura catastale fornita, detto locale risulta individuato
al Catasto fabbricati al Foglio n.1302, n. 25, sub 73, zona 1, categoria C/2, classe 01,
consistenza 10 mgq.

Sotto il profilo estimativo, lo : Séri?e]nte ha innanzitutto ricercato le quotazioni
ritraibili da consolidate fonti di mercato (tra cui in particolare i parametri unitari

dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate relative al II*

semestre dell’anno 2023 (in allegato, ultimo dato disponibile) rilevando che per la

zona di interesse:

_ codice zona C3;

_ Microzona 12;

_ fascia/zona semicentrale/San Secondo

non esistono quotazioni relative alla tipologia (magazzino) in esame.
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Tanto premesso, lo scrivente ha ritenuto di parametrare - mediante decurtazione
percentuale - un valore unitario di zona e, nello specifico, quello relativo ai locali
commerciali (ricompreso nel range 680,00 +~ 1.350,00 €/mq). Tanto premesso, tenuto
conto sia della destinazione dei locali di cui alla richiesta valutazione che della
loro modesta consistenza oltreché delle minimali dotazioni impiantistiche, ¢ stato
assunto un parametro unitario pari al 25% di quello medio dei negozi discendente
dal seguente conteggio:

0,25 x (€ (680,00 + 1.350,00)/2) = 253,75 €/mq approssimabile ad 250,00 €/ mq

Sotto il profilo commerciale, I’entitd immobiliare di cui trattasi ¢ risultata
interconnessa - sia sotto il profilo edile che impiantistico - con altri locali ad essa
adiacenti oltreché con il corridoio di movimentazione al piano interrato, senza
alcuna presenza di serramenti, specifiche compartimentazioni e/o autonomi accessi
che la caratterizzino come un lotto dotato di autonomia funzionale; tale condizione
determina una evidente riduzione nell’appetibilita commerciabilita dell’immobile
con conseguente necessita di applicare una ulteriore riduzione del parametro “standard”
sopra calcolato che lo scrivente individua nel 30%.

Alla luce di tutte le considerazioni sopra esposte, tenuto conto della consistenza di cui
alla ciata visura catatale, il piu prc;bai)ile ‘valoré di mercato del locale in esame discende

dal seguente conteggio:

mq 10 x (0,7 x 250,00 €/mq) = € 1.750,00

Distinti saluti.

Ing. Mar
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Spazio disponibile per
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

annotazioni

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2
Provincia: TORINO

Comune: TORINO

Fascia/zona: Semicentrale/SAN SECONDO
Codice zona: C3

Microzona: 12

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo cconomico

Destinazione: Residenziale

Valore Valori S
i Vitiorio
Tipolosia Stato R s Superficie ;ocazwne Superficie Lfﬁm_,?,';_m?
POIOSIA  conservativo (€/mq) (L/N) (€/mq x mese) (L/N) :
Min  Max Min  Max
Negozi  Normale 680 1350 L 73 146 L
tampa Legenda




