TRIBUNALE DI BENEVENTO
Sezione Fallimentare
FALLIMENTO n° 06/2016
GIUDICE DELEGATO DOTT. SSA MARIA LETIZIA D’ORSI

CURATORE FALLIMENTARE DOTI' PELLEGRINO MINICOZZI
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iAVVlSO DI VENDITA MEDIANTE PROCEDURA COMPETITIVA

| ASINCRONA TELEMATICA

Il Curatore Falllmentare e llstituto Vendite Gludmarle Napoh Srl gestore deIIa vendita,
relatwamente al falllmenton 06/2016 RGF '
PREMESSO

- che, con autorizzazione il giudice delegato al fallimento, ha autorizzato il curatore fallimentare
ad esperire la procedura competitiva ex. art. 107 legge falllmentare per. la vendlta degliimmodbili,
nominando come gestore |'Istituto Vendite Gludmarle Napoh

AVVISANO

che, dalle ore 15:00 del giorno 13.07.2026, alle ore 15:00 del giorno 17.07.2026, si dara luogo alla
vendita telematica del lotto sotto descritto, alle condizioni e modalita di seguito indicate.

FISSA‘NO

quale prezzo base di vendita la somma stabilita per il Iotto dl seguito mdlcato oltre IVA se dovuta,
con offerte in aumento non inferiori a quanto indicato di seguito.

'DESCRIZIONE DEL LOTTO POSTO IN VENDITA

LOTTO N. 1:
- Quota pari al 50% della propneta di un complesso immobiliare sito nel comune di Solopaca (Bn)

alla c. da Guarrelle, costltmto da: v o

Terreno agricolo di circa mq 5. 930 sul quale lnS|stono fabbrlcatl aventl la natura di Stalle/Deposito
Agricolo e Rimesse, tuttl realizzatiin. assenza di autorizzazioni edlllZle ed urbanlstlche pertanto non
conformi alle norme urbanlstlche in vigore. 1 manufattl sono stati reahzzati parte in struttura in
muratura e parte in cemento. armato - ' R . : :

- Fabbrlcato in muratura della superf|c1e di mq 300 00 curca e volume dimc 900 00 circa, ad unsolo .
livello, attualmente destinato a stalla per anlmah le Catastall Fg 8 PIIa n. 691 subl, Cat C/6
rendita € 666,23, Classato d’Ufficio; = -
- Fabbricato in muratura della superficie di mq : 162 OO circae volume dl mc 486,00 ctrca, ad un solo
liveflo, attualmente destinato a magazzmo/deposrco in pessimo stato generale Rif. Catastall Fg 8,

P.lia n.691, sub2, Cat. C/2, rendita € 334,66, Classato d’ Ufficio;
1 ,




-Piscina in calcestruzzo della superficie di mq 50,00 circa, interrata, in pessimo stato di
conservazione. Rif. Catastali Fg 8, P.lla n.691, sub3, Cat .C/2, rendita € 103,29, Classato d’Ufficio;

- Terreno agricolo, residuo dalle costruzioni sopradescritte, di mq 5.930. Rif. Catastali Fg 8, P.lla
n.97, Seminativo Arboreo, R.D. € 59,72, R.A. £ 39,81. Attualmente incolto.

Per ogni migliore mdnnduaznone e descrlzmne, nonché per indicazioni in_merito alla situazione
urbanistica e catastale, si rimanda alla perizia ‘di stima che & riportata nella sezione
“Documentazione”.

Si precisa, altresi, che sara onere dell’aggiudicatario provvedere alla rimozione ed allo smaltimento
di alcuni materiali di risulta nonché di attrezzature e macchinari obsoleti, non rientranti nel lotto in
vendita e presenti all’intero dell’lmmoblle hberando Ia procedura e tuttii suoi organi da qualsivoglia
incombenza o responsabilita.

L'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, potra avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, 54
comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, 6 comma, della Legge 28 febbraio 1985 n.
47. Eventuali abusi urbanistici dovranno essere regolarizzati a cura e spese dell'aggiudicatario, ove
le normative di tempo in tempo vigentilo consentano in difetto I' immobile dovra essere rimesso in
pristino, sempre a spese dell'aggiudicatario. '

STATO OCCU| PAZIONALE
AlY attuahta Vimmobile risulta essere nella dlspombmta del falllto

PREZZO BASE D’ASTA
- PREZZO BASE D’ASTA: € 19.315,00; .
- OFFERTA MINIMA EFFICACE: € 14.486,25;
- CAUZIONE: €5.000,00;
- RILANCIO MINIMO: € 2.000,00.

ONERI-~

Al prezzo di aggiudicazione andranno aggiunti i seguenti costi:
- Diritti d'asta: 3 % oltre lva sul prezzo di aggludlcazwne a CarICO dell’acqmrente (con un minimo
di € 500,00 oltre lva);
- IVA: se dovuta, come per legge.
Si precisa che sono a carico dell’aggiudicatario diritti, onorari e spese per il trasferimento del bene
acquistato, nonché per la cancellazione delle formahta sullo stesso gravantl nonché ogni altro onere
fiscale derivante dalla vendita. '

LOTTO N. 2: , » :
- Quota pari a 333/1000 della plena proprleta delI’abltaznone di tlpO popolare sita nel comune dl
Solopaca (Bn) al C.so Cusani composta da ' S : S

unita residenziali (vani), scollegate tra dl loroe comumcantl solo tramlte spazn comuni condivisi con
altre unita immobiliari, di fatto, costituiscono una unica abltaZIone e sono riportati in catasto sullo
stesso elaborato planimetrico. Al piano terra trova posto, nella corte comune a tutto il fabbricato,
una unita immobiliare di vani 1,5. Al piano primo.ci sono.i vani adlbltl ad appartamento e una corte
riportata al foglio 15 p-lla 2434 del catasto terreni. La costruzlone antecedente al 1930 e conforme
agli strumenti urbamstm e correttamente nportata in catasto : ’
Rif. Catastali: .

Abitazione: Fg 15, P.Ila 282 Sub 3, Cat A/4 Rendlta £ 158 04
Abitazione: Fg 15, P.lla 282, Sub.4, Cat.A/4, rendlta 3 52 68; -
Corte comune Fg 15 P.lla 2434; L : v




Consistenza: Piano Primo mq 105 circa, per n. 4 vani - Cantina di vani 1,5.

Per ogni migliore individuazione e descrizione, nonché per indicazioni in merito alla situazione
urbanistica e catastale, si rimanda alla pernzna di stima che & rlportata nella sezione
“Documentazione”.

Si precisa, altresi, che sara onere dell’aggmdlcatano provvedere alla rimozione.ed allo smaltimento
di alcuni materiali di risulta nonché di attrezzature e macchinari obsoleti, non rientranti nel lotto in
vendita e presenti all'intero dell’immobile, liberando la procedura e tutti i suoi organi da qualsivoglia
incombenza o responsabilita. :

L'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti; potra avvalersr delle disposizioni di cui all'art. 46, 54
comma, dei D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, 6 comma, della Legge 28 febbraio 1985 n.
47. Eventuali abusi urbanistici dovranno essere regolarizzati a cura e spese dell'aggiudicatario, ove
le normative di tempo in tempo vigenti lo consentano; in drfetto I lmmoblle dovra essere rimesso in
pristino, sempre a spese dell'aggiudicatario. ' "

STATO OCCUPAZIONALE
All'attualita 'immobile risulta essere nella disponibilita del fallito.

"~ PREZZO BASE D’ASTA
- PREZZO BASE D’ASTA: € 6.655,00;
- OFFERTA MINIMA EFFICACE: € 4 991 25;
- CAUZIONE: € 2.000, 00 '
- RILANCIO MINIMO: € 1. 000 00

ONERI
Al prezzo di aggiudicazione andranno aggiunti i seguenti costi:
- Diritti d'asta: 3 % oltre Iva sul prezzo di aggludlcazmne a carico dell’acqunrente (con un minimo
di € 500,00 oltre Iva) -
- IVA: se dovuta, come per legge. : :
Si precisa che sona a carico dell’aggrudlcatarlo dll"lttl onorari e spese per |l trasferrmento del bene
acquistato, nonché per la cancellazione delle formallta sullo stesso gravantl nonché ogni altro onere
fiscale derivante dalla vendita.

LOTTO N. 3: o .

- Quota pari a 333/1000 della piena proprleta del vano terraneo srto nel comune di Solopaca (Bn) al
C.so Cusanin. 42, composto da: - e . S :

Vano terraneo facente parte di un fabbrlcato con accesso da C so Cusanl n. 42 e dalla Corte lnterna
al fabbricato stesso. L'immobile & costituito da un unico vano, a fronte. strada, avente destmazrone :
abitativa di tipo popolare, privo di servizi.igienici, ad eccezione dell'lmplanto idrico e di lmpranto:
elettrlco Le caratterlstlche costruttlve e dl rlfmlture sono d| modesto llvello : o :
Rif. Catastah ' ' :

Ablta2|one Fg 15 P lla 282 Sub 1, Cat A/4 Rendlta € 48 554

Ingresso indipendente, con diritto di accesso dalla corte comune deI fabbrlcato

Con5|stenza Plano Terra mq 29 circa, per n. 1 vano. ' SR

Per ogni mlghore mdrwduaznone e descnznone, nonche per mdncaznom m mento alla sftuaznone

urbanistica e catastale, si rlmanda alla perma dl stlma che . rlportata nella sezione

“Documentazione”. . : - = :

Si precisa, altresi, che sara onere dell’aggludlcatano provvedere alla rimozione ed allo smaltimento

di alcuni materiali di risulta nonché di attrezzature e macchmarl obsoletl non rlentrantl nel lotto in
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vendita e presenti all'intero dell'immobile, liberando la procedura e tutti i suoi organi da qualsivoglia
incombenza o responsabilita.

L'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, potra avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, 57
comma, del D.P.R. 6 giugho 2001, n. 380 e dell'art. 40, 6* comma, della Legge 28 febbraio 1985 n.
47. Eventuali abusi urbanistici dovranno essere regolarizzati a cura e spese dell‘aggiudicatario, ove
le normative di tempo in tempo vigenti Jo consentano in dlfetto I lmmoblle dovra essere rimesso in
pristino, sempre a spese deH aggludlcatano : :

STATO OCCUPAZIONALE
All'attualita 'immobile risulta essere nella disponibilita del fallito.

S e _ PREZZO BASE D’ASTA -
- PREZZO BASE D’ASTA: €3.095,00; o
- OFFERTA MINIMA EFFICACE: € 2.321,25;
- CAUZIONE: € 2.000,00;
- RILANCIO MINIMO: € 1.000,00. R

-ONERI -
Al prezzo di aggiudicazione andranno aggiunti i seguenti costi:
- Diritti d'asta: 3 % oltre Iva sul prezzo di aggiudicazione a carico dell’acqulrente (con un minimo
di € 500,00 oltre Iva); '
- IVA: se dovuta, come per legge. :
Si precisa che sono a carico dell’aggiudicatario diritti, onorari e spese per il trasferlmento del bene
acquistato, nonché per la cancellazione delle formalita sullo stesso gravantl nonche ognl altro onere
fiscale derivante dalla vendita.

LOTTO N. 4:
- Quota pari-al 50% della proprieta di porzione di fabbricato sito nel comune di Solopaca (Bn) alla
c.da Guarrelle, costituito da: ' n '

Porzione di fabbricato Rurale Diruto, in adiacenza ad altro fabbricato rurale, di altn proprletarl con
dlrltto di accesso alla corte comune rlportata in Catasto terreno al Fg 8 P. lIa n. 104 :
immobile & é attualmente maglblle e in condizioni'di rudere. :

Rif.Catastali:

Abitazione: Fg 8 P.lla 106, Cat. Fabbr.Rurale, Rendlta €0

Cons;stenza Prano Terra mq 33 crrca

Per ogni migliore mdl\nduaznone e descrizione, nonché per mdncaz:om m merlto alla s:tuaznone
urbanlstlca e catastale, 5| rlmanda alla perma dl stlma che e rlportata nella sezmne
”Documentazmne . : '_ S : . . L : : FEE A
Si preCISa altresr che sara onere dell'aggludlcatano provvedere alla rimozione ed allo smaltlmento
di alcuni materiali di risulta nonché di attrezzature e macchmarl obsoletl non rlentrantl nel lotto in
vendita e presenti all’intero dell’lmmoblle Iiberando Ia procedura e tuttl | suor orgam da qualswoglla
incombenza o responsablhta _ - e : o
L'aggiudicatario, ncorrendone i presuppostl potra avvaler5| delle d|5p05|7.|0m di cui all'art. 46 54
comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, 6" comma, della Legge 28 febbraio 1985 n.
47. Eventuali abusi urbanistici dovranno essere regolarlzzatl a cura e spese deII'aggludlcatano ove
le normatlve di tempo in tempo v1gent| lo consentano, in dlfetto I rmmoblle dovra essere rimesso in
prlstmo sempreaspese dell' aggludlcatano : : T Sl

: STATO OCCUPAZIONALE
All’ attuallta l’|mmob||e risulta essere neIIa dlspomblllta del falhto
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PREZZO BASE D’ASTA
- PREZZO BASE D’ASTA: € 2.140,00;
- OFFERTA MINIMA EFFICACE: € 1.605,00;
- CAUZIONE: € 1.000,00;
- RILANCIO MINIMO: € 1.000,00.

ONERI

Al prezzo di aggiudicazione andranno aggiunti i seguenti costi:
- Diritti d'asta: 3 % oltre Iva sul prezzo di aggiudicazione a carico dell’acquirente {con un minimo
di € 500,00 oltre lva);
- IVA: se dovuta, come per legge.
Si precisa che sono a carico dell’aggiudicatario diritti, onorari e spese per il trasferimento del bene
acquistato, nonché per la cancellazione delle formalita sullo stesso gravanti, nonché ogni altro onere
fiscale derivante dalla vendita.

DETERMINA ‘
di seguito le modalita di svolgimento della procedura competitiva e le principali condizioni di

vendita.

1 - Contenuto dell’offerta ed allegati

Per partecipare alla procedura competitiva di vendita, ciascun interessato dovra depositare

un’offerta di acquisto per il lotto, come meglio sopra individuato che intende acquistare, ad un

prezzo che non potra essere inferiore, a pena di inefficacia dell’offerta, di oltre un quarto del valore

d’asta indicato nel presente avviso di vendita.

La gara si svolgera nella modalita asincrona telematica.

L’offerta di acquisto puo essere presentata:

- in modalita telematica, previo accesso al sito https://ivgnapoli.fallcoaste.it, selezione del

bene di interesse e, tramite il comando “Iscriviti alla vendita”, compilazione del modulo
ministeriale di “presentazione offerta. Il “Manuale utente per la presentazione dell’Offerta

Telematica” indicante tutti i passaggi necessari per completare la procedura di
presentazione dell’offerta in modalita telematica & disponibile nel sito ufficiale del Ministero
al seguente indirizzo:

http://pst.giustizia.it/PST/it/pst 26 1.wp?previousPage=pst 26&contentld=DOC4003 ;
Per assistenza in merito alla presentazione delle offerte in modalita telematica, si potra contattare
il numero 0444 346211 o scrivere all’indirizzo help@fallco.it .

2 - Termine e modalita di deposito dell’offerta e della cauzione

L’offerta dovra essere presentata, contestualmente al versamento della cauzione pari all'importo
indicato sotto ogni lotto, entro e non oltre 3 giorni prima dell’inizio della gara telematica (ovvero
entro il 10.07.2026 - ore 20:00), tramite:

- bonifico bancario sul conto corrente IBAN: 1T33X0538775720000001278562, intestato a
Istituto Vendite Giudiziarie Napoli S.r.l. (distinta da allegare alla presentazione
dell offerta);

Tale importo sara trattenuto in caso di decadenza dell’aggiudicatario ex art. 587 c.p.c.
La presentazione dell’offerta ed il bonifico, con causale “Versamento Cauzione Procedura
Fallimentare Trib. BN RGF 06/2016, Lotto ...... ”, dovranno essere effettuati entro 3 giorni prima
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dell'inizio della gara telematica, in modo tale che 'accredito delle somme abbia luogo entro il
termine previsto per 'inizio della vendita e della presentazione delle offerte.

La restituzione della cauzione, in caso di mancata aggiudicazione del bene, avrad luogo
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente indicato nel modulo di offerta o restituzione
dell’assegno circolare versato.

L'offerta e irrevocabile ai sensi dell’art. 571 comma 3 c.p.c., che si richiama al fine della validita e
dell’efficacia della medesima.

All'offerta irrevocabile, compilata in ogni campo del modulo telematico, dovranno
necessariamente essere allegati:

- copia del documento di identita dell’offerente e del coniuge in comunione legale dei beni:

- copia del bonifico attestante il versamento della cauzione;

- se |'offerta & formulata da pil persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della
casella_di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che
sottoscrive ['offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata;

- copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale, nell'ipotesi di offerta
fatta a mezzo di procuratore legale, cioe di avvocato;

- copia della visura camerale della societa attestante i poteri del legale rappresentante della
persona giuridica offerente, risalente a non piu di tre mesi, ovvero copia della delibera
assembleare che autorizzi un soggetto interno alla societa alla partecipazione alla vendita in
luogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o copia autentica della procura
generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

- se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale
del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive |'offerta, nonché copia del provvedimento
di autorizzazione;

- copia, anche per immagine della dichiarazione del coniuge autenticata da pubblico ufficiale, di
voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell’altro
coniuge a titolo personale;

- la dichiarazione relativa allo stato civile, nonché quella di aver preso visione della perizia di stima
(tali dichiarazioni di dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale, dovranno essere oggetto
di separata dichiarazione da allegare telematicamente all’offerta);

- ricevuta di pagamento del bollo effettuatain via telematica (la mancata allegazione della ricevuta
telematica del pagamento del bollo, non determina I'inammissibilita dell’offerta, ma l’avvio delle
procedure di recupero coattivo.

Modalita di rilanci in modalita asincrona: la gara avra la durata di 4 giorni, dal 13.07.2026 al
17.07.2026, con termine alle ore 15:00. Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 3 minuti
prima del predetto termine, la scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di 3 minuti
per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a
mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento.
Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara, 'aggiudicazione avverra sulla
scorta degli elementi di seguito elencati (in ordine di priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

- a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito

dell’offerta. ‘

Al termine della gara, comprensiva degli eventuali prolungamenti, si procedera all’aggiudicazione,
stilando apposito verbale.




Gli interessati all’acquisto possono visionare il compendio pignorato collegandosi al Portaie delle
Vendite e utilizzando I'apposito form di “richiesta prenotazione visita”.

3 - Trasferimento del bene

Il trasferimento del lotto a favore deIl’aggludlcatarlo avverra mediante decreto di trasfenmento /
rogito notarile. : S

L’aggiudicatario dovra depositare medlante bonifico bancario sul conto corrente intestato a Istituto
Vendite Giudiziarie Napoli S.r.l, IBAN: IT33X0538775720000001278562, il residuo prezzo (detratto
I'importo gia versato a titolo di cauzione), nel termine di 120 glorm dall’aggludlcaZIone (termlne non
soggetto a sospensione feriale). - :
L'aggiudicatario & tenuto, altresi, al versamento nei predetti termini anche dei compensi spettanti

al ”Gestore della Vendita Telematica” (1.V.G. Napoli), come .indicato in calce ad ogni singolo Lotto,
mediante bonifico bancario sul proprio conto (IBAN: IT33X0538775720000001278562).
Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé Avvocato, abbla effettuato 'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per.persona da nominare (artt. 579 e 583 c.p.c.) dovra dichiarare al delegato nei tre
giorni successivi alla vendita il nominativo della persona per la quale ha fatto I’offerta depositando
originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in
data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentaznone in
copia per.immagine con attestazione di conformita. :
La piena proprleta del bem si otterra all! effettlvo saldo d| tutte Ie spese comprenswe dl prezzo, onerl
e tasse. . e S v : .
La vendita & soggetta alle lmposte dl reglstro |potecar|e e catastali nella misura prewsta dalla legge;
tali oneri fiscali saranno a carico: dell’aggludlcatarlo da depOSltarSI nello stesso termine e con le
stesse modalita. v :
Se Vaggiudicatario intender3, sussistendone i presupposti, beneficiare delie agevolazioni per la cd.
“prima casa” o di altre agevolazioni previste dalla legge, dovra dichiararlo all’atto dell’aggiudicazione
o mediante apposita dichiarazione scritta contenente I'attestazione della sussistenza dei requisiti di
legge, da comunicare nei cinque giorni successivi. SR ;
In caso di rifiuto o inadempimento dell’obbligo di versare quanto sopra nel termme mdlcato di 120
giorni, da parte dell’aggiudicatario o del terzo dallo stesso nominato, I'aggiudicazione si intendera
revocata. automaticamenté e la cauzione a corredo dell’offerta sara trattenuta dalla procedura a
titolo di penale. per lmademplmento salvo il risarcimento del maggior danno. In tale caso, il
Curatore. potra, a-suo insindacabile giudizio, indire un nuovo esperimento di vendita ovvero dar
|uogo all'aggiudicazione a favore del soggetto che abbia presentato la seconda offerta di lmporto
pil elevato rispetto a quella formulata dall’ aggludlcatarlo decaduto. v S
Ai fini_dell'art. 1193 Codlce ClVlle e stabilito chele somme a gualunque tltolo versate
dall’aggludlcatarlo saranno preventlvamente lmputate aI pagamento degli onerl accesson e delle
spese e, quindi, al pagamento del.saldo prezzo. : : S :
Laggludlcatano sara |mmesso nel possesso del beni a cura del Professmnlsta salvo che venga
esentato dall'aggludlcatano Da quel momento saranno a carico dell'acqunrente tuttl gli aneri relativi
ai detti.beni, compreSI quell| relatlw alla V|g|lanza alle utenze, |mposte e tasse e ogm altro. onere di
pertmenza v : ‘ : '

4 -Principali condizio'ni della véndita S

Si mdlcano dl segunto a tltolo non esaustlvo econ rlserva dl eventuall modlﬂche e/o mtegrazmm le

principali condizioni contrattuali della vendlta lmmoblllare che sara conclusa, con I’aggludlcatano

- lavendita awviene nello stato di fatto e di diritto in cui immobile sitrova, come dettagliatamente
descritto nella perizia redatta dall’esperto stimatore del fallimento di cui in premessa, con tutte
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le eventuali pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; la vendita & a corpo
e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione di prezzo;

- eventuali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli gravanti sullimmobile saranno cancellate
tempestivamente dopo I'emissione del decreto di trasferimento e/o rogito notarile, a cura e
spese dell’aggiudicatario;

- [lesistenza di eventuali vizi, difetti, mancanza di qualita o difformita dell’immobile venduto, oneri
di qualsiasi genere (ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, le spese condominiali del’anno in corso
e dell’anno precedente non pagate dal debitore) per qualsiasi motivo non consfderati, anche se
occulti e comunque non evidenziati nella perizia di cui sopra o emersi dopo la-compravendita,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento anche .in deroga all’art. 1494 c.c., indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nell'elaborazione del prezzo a base d'asta, e
in relazione -agli stessi l’acqunrente rinuncia a qualsnaSI azione rlsolutor!a nsarc;torla e/o
indennitaria nei confronti del fallimento; :

- eventuali adeguamenti degli immobili e dei suoi |mp|ant| alle norme in. materia di tutela
ecologlca, ambientale, energetica nonché, in generale, alle disposizioni di legge wgentl sono a
carico esclusivo dell'acquirente; sara inoltre onere dell’ acquirente, a propria cura e spese, la
dotazione ‘della certificazione tecmco/ammmxst_ratlva prevista ‘dalle .vigenti “normative,
dispensando espressamente la procedura fallimeh_tare della produzione ed allegazione (es.
attestato prestazione energetica, conformita impianti). Si ricorda che I'attestato di prestazione
energetica, qualora mancante, sara a totale carico dell’aggiudicatario il quale dovra produrlo e
depositarlo alla curatela fallimentare entro il termine perentorio stabilito' per il saldo prezzo.

Sono ad esclusivo carico dell’acquirente tutte le spese, gli oneri fiscali d i tributi occorrenti per

perfezionare il trasferimento del bene oggetto della presente vendita (LV.A., imposta di

registrazione, costi di trascrizione e quant’altro occorrente), oltre a quelle previste per la

cancellazione delle formalita pregiudizievoli esistenti. - '

5- Avvertimenti e disposizioni gen_erali

Si avvertono gli offerenti che la cancellazione delle iscrizioni relativé ai diritti di prelazione, nonché
delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservatlw e di ogni altro vincolo suil’lmmoblle
sara ordinata dal giudice “una volta eseguxta la vendita e riscosso interamente il prezzo”.
Si precisa altresi che il presente avviso divendita, corredato dal disciplinare di garae dalle condizioni
generali di vendita sara comunlcato a.ciascuno dei creditori ipotecari o -comunque munito di
privilegio, risultante dai pubbilici registri, nonché agli eventuali conduttorl con contratto oppomblle
alla procedura, almeno 30 gxorm prima. deHa vendtta Do
Ai sensi’ dell’art. 46 comma 5 d.p.r. 380/2001 Iaggludlcatarlo qualora Ilmmoblle si trovi nelle
condizioni previste per il rilascio del permesso di costruire in sanatoria (cfr anche art. 40/6 capo IV
della legge 28 febbraio 1985 n. 47) dovra. presentare domanda d| permesso in sanatoria entro
centoventi giorni dalla vendlta ‘ ~ : S
Grava su ciascun parteapante alla gara d| vendlta I'onere di prendere preventlva mtegrale ed
accurata visione del presente avviso dl vendita, della perizia di stima del disciplinare di gara, del
modello di presentazione defle offerte, nonche delle condizioni generali di vendita.
Si precisa che la liquidazione del complesso immobiliare & da intendersi effettuata alla condnzmne
“visto e piaciuto nello stato di fatto in cui si trova” e I'aggludlcatarlo non potra muovere chiezione
alcuna sui ‘beni acquistati, successivamente. all’aggludlcazmne Gli - organl della. procedura
concorsuale si riservang, a proprio msmdacab|le giudizio e senza obbligo di motivazione, di poter
sospendere ovvero lnterrompere defmltlvamente Ia procedura dic aggludlcazmne fin qualsmsn




momento. Quindi, nel caso in cui, per qualsiasi motivo, non sia possibile effettuare |'aggiudicazione
definitiva, nessun tipo di risarcimento o spesa verra riconosciuto agli offerenti.

6 - Foro competente

La partecipazione alla vendita implica:

- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;

- 'accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente awiso;

Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presente avviso di vendita corredato dal disciplinare di
gara e dalle condizioni generali di vendita, alla sua interpretazione, esecuzione, validita o efficacia,
nonché per ogni altra controversia comunque connessa al medesimo e/o alla presente procedura
competitiva sara competente in via esclusiva il foro di Benevento.

7 - Pubblicazione e pubblicita

La pubblicita sara effettuata a norma dell'art. 490 del c.p.c. secondo le seguenti modalita:

- pubblicazione dell'ordinanza e dell’avviso di vendita sul Portale delle Vendite Pubbliche del
Ministero della Giustizia e sui siti www.ivgnapoli.it, https://ivgnapoli.falicoaste.it e
www.fallcoaste.it almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte;

Il presente avviso di vendita non costituisce offerta al pubblico ai sensi dell’art. 1336 c.c.

il trattamento dei dati personali comunicati dagli offerenti si svolgera in conformita alle disposizioni
del D.lgs. n. 196/03.

Benevento, 1i 07.05.2026

Istituto Mendite Giudiziarie

iho Minicozzi
; W‘ 09'/'[







