
N. 40/2023 R.G.E. 

TRIBUNALE DI TARANTO
 
Vfficio Est'cuzioni lhlmobilial"i
 

IL GIUOlCE DELL'ESF:Cll7.10~E
 

- esaminala la documentazione in am;
 

-letta la relazione reritale deposi;ala dali' esperto slimJtore nominalo ai sensi dell'art. 568
 
c.p.c.;
 

- sentite le parti e preso aTto delle osservazioni ed iSlanze dalle stesse avanzatc~ 

-ritenuta l'opportunità di procedere alla vendita con le forme rrcvistc dall'art. 591 bis 
e.p.c., mediante delega del compimento delle opera:lioni ad 110 profcssionista delegato; 

visti gli am. 569. 576 e 591 his c.p.c.; 

DISPONE 

la vendita senza incanto del compendio rignorato con morillità telematica asincrona; 

NOMINA 

per il compimellto delle operazioni di vendil;l ex :lr1. 59l bis C,p.C., l'aV\', Angela 
PIGNATELLI; 

FISSA 

termine di 24 IDt"si da oe.E,i per l'espleLamento dl~llC a"ivjll~ di vendila delegale; 

displ1ne che nel easo di mancato svolgimento delle operd:lÌom nel temline sopra indicato, 
il professionista infonni il giudice dell'esecu7.ione, restitucndogli il11:lscicolo; 

SI riserva di prorogare tale tenninc ovc il professionista, prima <Jella scadenn, depositi 
istanza motivala in tal senso; 

DETERMINA 

in t: 2.500,00 il fondo spt:~c che i credilori dovranno vcr~are :lI professionista delegato 
per il pagamen{(J dette spese necessane per [a pubJ,licaziorce dell'avviso di vendita e dci 
gestore Jella vellJil::l telemalj[a (pagamento ehe sarà effettuato a cura del delegato, salva 
la fattUraZione a carico del creditore che ha effettuato il deposito) (' salva l'eventuale e 



successiva integrazione di tale itnporto da versare su richiesta cf..:! delegato, qualora 
l'accol1!O sopra imiici2!o do'o'c5se risultare insu rticicnte Der la puQl>licazione dei successivi 
avvisi di vendita; 

ed in € SOO.OO oltre accessori l'acconlo sul compenso da versare in favure del 
nrofessiQnista delegato, il quale emetlerJ. immediatamente fattura, limitatamente 
all'acconto rieevulo, in favore del soggetlO giuridico tenulO al 'o't'oarucntQ.o 

L'importo dovuto a titolo di fundu spese ncee:S:lario ai fini della pubbliciliÌ commerciale e 
delle spese del gestore della \'endi!a Ic!emaliea do'o'rà essere accreditato li eura del 
creditore che intende dare impulso alla proct.':dura a pena di improcedi.bilità 
dell'esecuzione, sul eonlO correllle intestato alla procedura e che il delegato prowederà 
ad aprire in vil'tÙ di quan!o p,-cvi.~!o dal punto 4) delle attivita rrdirninari di cui alla 
presente delega, entro 70 Eiorni precedenti hl data fissata per il primo esperimento 
di wndita ed indicata nell'avviso che il delegato provvederà a depositare nel 
fascicolo telematica e a trasmettere a mezza rEC a tutti i creditori; In eKuallllodo, 
qualora dovesse rendersi netessaria, nel corso deUe attività liquidatorie, 
l'integrazione dell'acconto versato ai fini deUa pubblicltii. commerdale e delle spese 
del J!estore ddla vendita telematica. i creditori dovranno provvedere, a pena di 
improcedibilità della esçcuzione, a tale incombente entro 70 giorni preeedenti la data 
fissata per l'esperimento di vendita per il guale è richiesta l'inteerazione, come 
indicala ntl relativo avviso che il delegato provvederà Il d"posUare nel fascicolo 
telematico ed !! trasmettere a mezzo rEC a tutti i creditori. Contestualmente al 
venamento di quanto sopra il creditore ottemperante dovrà trasmettere al delegato 
copia dei bonifici e gli estremi fiscali per la fatturazioue elettronica. 

De~OfSO mfiuttuosarnente tale termine il delegalo rimetlcril- !lcnza inùugio - il fascicolo 
al Giudice dell'esecuzione, ai fini delle- conseguenli determinazioni. 

CONFERiSCE 

al professionista delegato all'espletameuto delle oper.ll':iolll di vendita, i .~egllenli compili: 

ATTlVlTA' PRELlMINAlU 

Il professionista delegato dovril: 

l) effelluillt: il controllo della titolarità in eapo Alli debitore!i esecula\oli dei diritti reali 
oggetto di apprensione esecutiva. sulla base della ùocumeulazione ipo-catastale o della 
cCr1ificazionc ~ostlrutiva notarile depo~ilata dal creditore procedcnle e della reiazioDe 
dell'esperto giil nominato da questo Giudice ai ~eusi dell'art. 568 C.p.C., c, nell'ipotesi in 
cui riscontn una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad 
informamc questo Giudice lrnsmellendugli gli alli seuza indugio; 

2) effettuare il controHo dello stato di dilirtu In ~ui SI lro\anO gli immobili. de!!;:] 
desIi nazione urbanistie::J del terreno risultanlc dal certificilto di cui ali 'art, 18 ddla Legge 
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2M febbraio 1985 n. 47, nonché le nOlizie di cui aglI artIcoli 17 e 40 ddla citata Legge n. 
47 dci J985; 

]) detenninare Il valore dell'immobile a norol;] dell'art 568 co. l) c.p.c., tenendo conto 
del prezzo di vendita indicato nella relaziolli,; ft:datla dall'csperto nominato dal giudice ai 
sensi dell'ano 569 co. I) C.[1.C. e delle eventuali ilO\(' depositate dalle parti ai sensi dell'art. 
173 bi~, co. 4) disp. alI. c.p.c.; nl'"JJ'jrote.~i in CIIi il professionista delegato dovesse 
ritenere, anche sulla base delle predette note, di di~costarsi dal valorc come determinato 
dall'esperto nominato dal giudice dell'esecuzione, dO\Tà mdiriu..are apposiLa nota al G.E. 
evidenziando le ragioni per le quali intende individuare un diverso v'llon: ddl'inunobilc 
sles~o; 

4) aprire apposito conto correnle presso BNL Ag. 3 di Taranto, intestato a "proeednra 
esecutiva n presso il Trihunale di Taranto", con aulorinazione - in favore dello 
stesso delegato - allo svolgimento delle operazioni di addebilo c di accredito, si'l ,1110 
sportello che per via telematica (servizio di home banking); il delegato provvederà a dare 
comunicazione dell'apenura del COllio al Giudice dcll'E~e<:uzione (con indi(';l7'iollC nelle 
coordinate bancarie di riferimento), trasmcllendo trimcstralmente ['estratto conto, fino 
alla chiusur.;l dello stesso, ehe- aVVCITa previa aulOrizzazione del G.E. - all'esito 
de\1'approvazione del piano di riparto e del successIvo pagamento in favore degli aventi 
diriuo, ovvero in ogni altro caso di c~lin7.ione della procedura csecutiva; 

PREDISPOSIZIONE DELL'AVVISO DI VENDITA 

Il professionista delegala dovra fissare leonine non inferiore a 90 gìorni e non superiore 
il 120 Jl:iOrRi dalla comunicazione del presente provvedimento per [a presentazione delle 
offertc di acquisto per ciascuno dei beni pignorati ed a tis~arç al ~iorllo succes~ivo alla 
scadenza dei termine di cui sopra l'inizio della gara con le modalilà di seguito indicate. 

Il professionista delegato provvederà a predisporre l'avviso di vendita secondo il moddlo 
reprribiJe sul sito del Tribunale di Taranlo 

Il profc.~sionis(a delegato provvcdera a fissarc l'inizin della gara pn:feTlbilmenlc nei giorni 
di martedì c lIlcH.ulcdì di o~ni sc-rtim::Jna, ('{lO esclusione dei giorni festivi. 

Al momento della pubblicazione del primo avviso di vendita il professionista dO"'T<J 
comunicare l'avvenuta delega alla società Aste Giudiziarie Inlinl:a S.p.A. ed inviare la 
pcrizia di s!ima corredata da foto c planimetrie, affinché la società provveda ad inserire il 
hene nella "vetrina Immobiliare Permancme", tramitc il ~ervizio "Rete Aste" 

PUBBLlClTA' 

La pubblicità prescritta dall 'art. 490 c.p.c. dovrà effclluarsi con k modalità che .~eguono: 

A cura dì Aste Gìudiziarie Jlliinea S.p.A. 
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A) Pubbliear.ione dell'avviso di vendita. lelemnticn sul ponale delle vendite pubbliche del 
Mini~(ero deUa Giustizia, delegata a tale speei{i~o ndempimellto in qualità di soggetto 
legiUimato: 

B} Puhblicazione dell'aYViso di vendita telewatica, della prt:SelJh:: ordin31ua e della 
relazione di stima (correlala da forografle c planimelne) sul silo internel 
www.asteglUdiZlane.il; 

Cl Pubblicazione tramite il si"telna "Rele A'ìte Real Estate" dell'annuncio di vendita sui 
siti in(ernet Casa.it - Ideallsta.it - Eakcca.il. Sarà cur.l dd/a soeietit Aste <iiudiziarie 
Inlinea S.pA. garantire la contemporanea pubblicità della vendita sui sii i sopra indicati, 
inserendovì altresì: a) l'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria: b) l'avvertirncoto 
che Irattasi dcll"llflleO annuncio aulonzzalo rer la venditil; cl l'inclusione dc/fillk ovvero 
dei siri internet OllC sono reperibili in dell<lglio tulte le infol7THlzioni per partecipare alI<! 
vendiCa. 

A cllra di Astale1!;ale.net S.p.A. 

D) Puhbli,azionc dell'avviso di veudita telemalica, della plesente ordinanza e dclla 
relaZlonc di stima (correlata da fotogratie e plmllmetrie) sul sito internet 
"'Wl':. asta legale.rte!. 

Tuni gli adempimenti pubblicitari sopra indicati saranno effettuati almeno 45 
(guarantacinquel giorni prima della data fissata per la vendita I,tenninc soggctto a 
sospcnsionc feriale). con permanenza degli avvisi su tuni i siti internet sopra indicati e 
per l'intero periodo. 

Sotl0 il protìLo operativu iL profcs:>ionista delegato procederil mme segue: 

Gli adempimenti che precedono dovranno essere richiesti, entro e non oUre 60 
lsessantal giorni prima della data fissata per la vendita, esclusivamente aHa societ:.i 
Aste Giudiziarie Inlinea S.nA, individuata come sogge1to collettore unico per la gestione 
ed ottimizzazione delle torme di pubblicità, eht suc~cssivllrnente, inoltrer:'i ad 
ASlalegale.ne! tuna la documentazione necessaria per la pubblicità. 

La richiesta di pubblicazione, comprensiva del documemi da pubhlicare su internet 
prel'entinmente epurati dall'indicaziqne delle generalità del debitore e di ogni altr. 
dato penonale idoneo a rilevare l'identità di quest'ultimo e di eventuali soggetti terri 
comc diSPosto dal Garante pcr la protezione dei dati penQnali in data 0710212008, 
potrà essere effettuala dal delegato 'mmite la pianafoITlll.l di "Richiesta Doline Servizi" 
preseme all' imerno dell' area riservata del sito www.aslcgiudizianc.lt. 

In caso di ammissione al gratuito patrorinio. il delegato dovrà lrasmettere. oltre ai 
documenti d3 puhblicare, anehe il provvedimento di ammissione (delibera del Cl)llsiglio 
dell'Ordinc degli Avvocati). 

"
 



Contestualmente all'invio della richiesta di servizi, il professionista do\'rà tra~metlere 

ad Asle Giudi7.iarie (plinea S.p.A. anche le contabili di a""enuto pa2amento dei 
servizi da s\'oleere a ('Ufll delle società incaricate fAste Giudiziarie Inlinea e 
Astale2ale.net) e ciascuna società emelle!i..una fattura guietanzata, precisando che 
le richieste per le guaii non slI.rà effettuato in tempo utile per la puhhlicaziQne il 
pagamrnto non saranno lavorate dalle società di servizi. 

A tal fine il pagamenlo ad Aste Giudizi,lfie Inlinea S.p.A. unitamenle alle ~pcse per i 
servizi svolti, dovra prevedere il versamento del cuntributo neeeiisario per la 
pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche del Minislero c l'importo dOVuto quale 
bollo che verrà assolto in modo virtuale ai sensi dell'articolo 15 Ilcl d.p.L 642/1972 e del 
DM 17/06/2014 (pari ad € 2,00 per singola f3l1ura) e dovrà essere etlèlruato tramite 
bonifiCO bancario sul conto corrente intestato ad Aste Giudizi<lrie Inlinc<l S.p..'\.. plCSSO 

Intesa Sanpaolo, con codice IBAN: IT67MOJ06913906100000002764, con causale 
riportaOle i'in<iio.:ar.ione dci tipo di procedimenlo, numero f'd 3(1f1O dr ruolo e f1umero/i 
lotloii e data vendita (c~. TARANTO ~EI-OI/20 IS-L.l-DV 23122023). 

n pagamento ad Astalegale.net S.p.A. per i sel"'.'izj svolti dalla stessa dO\Tà essere 
effetruato Iramite bonifico bancario sul conto corretlle intestato ad Astalegale.net S.p.A. 
prt:s~o Credito Emiliano, con codice IRAN: rfRORDJ03233840010000263314. con 
causale riportante l'indicazione dci tipo di pro<:edimcnto, numero ed anno di ruolo c 
numerali lotto/i e data vendita (es. TARANTO -EI~OI/2DI8-L l-DV 2J J2202)). 

Il professionista è responsabile di: 

- ogni singola richiesta di servizi, i dali cQITelti del soggetto nei confronti del quale deve 
essere emessa la fattura (credilorc anticipatario dellc spese di pubblicità); 

- verificare la correttczza della pubblicità sul porw.le dclle vendite pubbliche e sui ~iti 

inlernet 

MODAUTA' DELLA VENDlT A TELEMAnCA ASINCRONA 

Il Giudice dell'esecnzione dispone che: 

A) il gestore della vendita telematica è la società ASTE GIUDIZIARIE IN [JNF.A S.P~. 

che vi provvederà tramile il propTio il portale WWW.ASTETELEMATICHKIT; 

B) il refercnte della proçcdura, incaricalo delle operazioni di \'endita, è il profcssionisla 
delegato sopr<l indicato. 

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E VERSAMENTO DELLA CAUZIONE 

Le offerte di acquIsto potranno essere fOlmulate. n:digcndole <.::sc1usivamenl<.:: ill via 
telematica, lJamite il modulo web "Offerta Telematica" del Ministero della GlUstÌ7ia a 
cui è possibile accedere dalla scheda del 10110 ill vendita prescflle sul portale del gestore 
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della vendita telematica, seguendo le indicazioni ripMlate nel "\1anuale Utente" 
pubblil.:ilto sul portale delle vendite puhbliche dci MiOistero della Giustizia. 

1\ file criptato in fonnato zip.pìm, contcnen1c l'offerta integrale e gli allegati all'offerta, 
dovrà essere depositalO entro le ore lZ,O(j del giorno antecedenle a quello fissato 
nell'avv'iso Der l'udienza di vendita telematica, inviandnlo all'indirizzo PEe dci 
Mini,tero della tìiuslizia offer(apvp,de:~ia(/Ì)2iustjziaccrt.i'. 

L'offerta si intende deposital.a nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di 
avv'enula consegna da parte dci gestorc di posta elettronica ccrtificata del Ministero della 
Giustizia. 

l 'oflèma, a pella di inammissibilità, dovril essele soUoscrill.a digitillmente, ovverosia 
ulilizzando un certificato di finila digitalc in corso di validità rilaseiato da UIl organismo 
incluso ncll' elenco pubblico dei certificatori accrcdilati, c trasmessa a mezzo di caseJla di 
posta elettronica certific;lla, ai .sensi dell'art, J2, comma 5 del D.M. n.32/2015. 

In allemativa è possibile trasmettere l'offerta e i docnrnenti allegati a mezzo di casella 
elettronica certificata per la venditll 'elemanca ai sensi dell'art. 12, comma 4 e dell'art, 13 
del D.M. n, 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del scrvizio di posta 
ekuronica ceniflcata arresta lId messaggio o jn un suo allegato di ,n'er provveduto al 
rilascio delle credenziali di accesso previa identificazionc dci richiedente ovvero di colui 
che dovrcbb.:: sottoscrivere l'offerta (qnesta modalità di tra~missione dell'offerta sarà 
concret.ame-nle oper.ali\'a una volta che saranno escguilC a cura del Ministero della 
Gimtizia le formalità di eui all'art.l3 comma 4 del D.M. 32/20]5). 

L'offerti di acquisto è irrevocabile e dovrà riportare i dati identificativi previsli dall'art. 
12 del D.M. 32/2U15: cognome, nome. luogo c dala di nascita, codIce tìsc.ale o P.lVA, 
residenza. domicilio del soggCl10 offerente; qualora il soggetto offerente risieda fuori dal 
territor io dello SUllo o non abbia un cod icc fiscale rilasciato dall'autorità dello Stalo, deve 
lOdicare il codiee fiscale rilasciato dal paese di residenza [) analogo codicc idemilicativo 
come prf'vislO dall'art. 12 co 2 D.M, 26.2.2015: pcr esdudcre iJ bene dalla comunione 
legale è necessario che il coniuge, tmmitc il paI1ecipanle, renda la dichiarazione pll:visla 
dall'art. (79 c.c. 

Se l'offerente è minorenne, l'offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori, previa 
au!oriU<llione del giudice [Ulelare; se l 'oITerenlt: i:. un inlerdeilo, inabililalo o un soggel1ll 
sottoposto ad amministrazionc di sostcgno, l'offerta dovrà esserc sottoscritta dal tutore o 
dall'amministr~lore di sostel,.lflo, prevla autorizzaZIOne del giudke tutelare. 

Se l'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona fisica), deve 
allegare cenifieato del registro delle impIcse o vi"ura camemk da cui risultino i poteri 
oppure la procnra o la delibcra che giustifichi i potcri. 

L'offerta potra essere presental<l per pcrsouil da llominare solo da nn llvvocalo, a norm<l 
dell'arl. 579 ultimo comma c.p.c, 



l'offerente deve altresì dichiarare se si tro.... i nelle condizioni per beneficiare delle 
agevolazioni fisc.ali [1revi:'>te per l'acquisto della prima casa () di altre agev'llazioni (salva 
la facoltà di deposit.arli successivamcnte dell'aggiudicazione ma pmna del vef5amento 
del saldo del prezzo. unilamente al quale dovranno cssere depositate le spese a carico 
dell 'aggiudicillIlrio e:l; an .2, <.;omma ::<cnimn del D.M. 227.'2015). 

I.'affena dovrJÌ conlcnere·
 

- l'ufficio !l1lldiziario presso il quali: pende la procedura;
 

- l'anno c il numero Lh molo generale della procedura;
 

- il numero o ogni altro dato idcntificativo dc1lotto;
 

- l'indicazione del referente della procedura;
 

- la dilfa e l'ora di inizio delle opcrazioni dI vendita;
 

- il prezzo offeno nonché il tenninc per il versamento del saldo dcI prezzo (in ogni CiHO
 

non superiore ai l ZO giorni dall'aggiudicazione);
 

-l'impono versalo a titolo di cauzione;
 

- la data, l'ora e il nllmcro di eRO del bonifico dlettuato per il vcrsamt:nLO della cauzionc;
 

- il codice lBAN dci eonlO sul quale è stma addcbitata la somma oggctto del bonifico;
 

- l'indirizzo della casella di posta elellronica eenifieala o della cilse-lla di posla elettroniea
 
eenificata per la vendita telemalica utiliJ.zata per trasmettere l"offena e per ricevere le
 
comunieazioni previste:
 

- l'eventuale rccapito di telefonia mobile ove rit:evcrc le comunicazionr previste;
 

Ali 'offer1a d(,vnmno cssere alkgJti:
 

- copìa del documento d'identità c copia del cod:ce tìseale dell'offerente;
 

- documentazione attestante il versamento (segnalamente, copia della eonlabile di
 
avvenuto pagamento) tramite bonifICO bancarIO ~ul conIo della procedura della cauzione,
 
da cui risulti il codice IBAN del eonto corrente sul quale è stala addebitat.a la somma
 
og!!el1o di bonifico;
 

- la richiesta di agevolazioni fiscali;
 

- I>e il soggctto offcrentc è coniugato in legimc di comunione legale dei beni, copia dci
 
documento d'identità c copia dci codicc fiscale del c(lOiugc (salvo la facoltà dci defWslto
 
successivo, all't:sito ddl'aggiudicazi<me e del 'versamento del prezzo);
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- se il soggetlo offerente è minoremK, eopia del documcnto d'identità e copia del codice 
fiscale dell'offerente e di ciIi sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvedimento di 
autorizzazione del Giudice Tutelar~; 

- se il soggetto offerente (~ un interdctto, inabilitato o amministralo di sostegno, copia del 
documento d'identità e copia del codice lìscale dell' offerenlc e di chi sottoscrive r offerta, 
nonché copia dci provvedimento di autorizzazione dci Giudicc Tutelare; 

- se il soggclto offto:rente è una socictà () pcr~ona giuridica, COpia del documento da CUI 

risultino i poteri oV\'ero la procura o l'atto di nomina che giustilìchi i poteri; 

- se l'offerta è fonnulala da più persone, copia per immagine della procura rilasciala per 
atto puhhlico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto tilOlate della casella di 
pos/a e!eUronìca certificala per la vendila IcJemalica oppure del soggetto che sottoscrive 
l'offerta, laùdove quesla vcnga trasmessa a mezzo di casella di posta eleuronica 
ceni (icata, 

L'offerenle, prima di effeltuare l'offerta di acquisto telematica, deve ver~are, a ti{{)/o di 
cauzione, una somma non inferiore al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, 
esclusivamente Iramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla 
procedura. 

Il booifico con causale "Proe. Esecutiva n R.e.E., lotto n , versamento 
l:auzione", dovrà C$sere effettuato in modo tale che l'accredito dellt somme abbia 
luogo entro il giorno precedente l'udienza di vendita telemaliea. Qualora il giorno 
fissato per l'udienza di vendita teltmaliea il professionista delegato non riscontri 
l'aetredilo delre somme sul conto correnh~ infestall) alla procedura, st'condo la 
teml)istica predetta. l'offerta sarà considcrata inammissibile. 

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovulo per legge (attuahm:nte pari a 
[6,00 euro) in modalilà telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. II 
bollo può essere pagato tramite UIt1:l di credito o bonifico baucano, §ul portale dei 
servizi ttlematici (all'indirizzo ""eb http://p!l·tgill~til.;a.it, sezione Servizi, Pagamento 
bolli digitali, tramite la funzione Nuova richie§tl1 di pagamento). La ricevuta di 
avvenuto pagamento del bo[\o in iarmato "mi ~carieata dal POrlale dci Servizi Telemafici 
andrà allegaw ulla PEe con cui viene inViato il paccheUo dell'affena generato tramite il 
modulo weh minisleriale. 

In caso di mancata aggiudicazione, l'importo versato a tifolo di cauzione sarà restituito 
dal delegalO all'offerente. csclusivamcnlc mediante bonifico bancario sul C01l10 corrente 
utilizzato dall'offerente per il versamento della cauzione (al nello degli eventuali oneri 
bancari) 

ESAME DELLE OFFERTE 

L'esame delle offerte e lo svoJgimento dell·eventuale gara sani effettuato tramite il 
portale del gestore della vendita telematica. Le buste telemallche contenenti le offerte 
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verranno aperte dal professionista delegala solo ndla d,lta e nell' ora indicati nell 'avviso 
di vendita con riferimento all'udienza di vcndita telematica. 

La paneeipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avrà luogo tramite 
l'area riservata del portale del gestOT":: della vendita te!<::maticll, accedendo alla stessa ..::on 
le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuli prima 
dell'inizio tlelle operazioni di vendilll sulla ..::asclill di posta elettronica certificata {} sulla 
casella di postll elettronica certifìcalll per la vendilll telematica ulili7.zalll per trasmettere 
l'offerta; S1 precIsa che ilei eliso di m1tRufli. \;uRne~~ione da parte dell'unico offerente, 
l'aggiudicazione polrà comunque essere disposta in suo ra\'ore. 

Il ritardo sui tempi ind:cati nell'avviso pel l'inizio delle operazioni di vendila non può 
co"lituire motivo di doglianza da parte degli offercnli. 

All'udienza il professionis~ delegato: 

- verificherà la validità delle ollcrte; 

- verificherà 1"effettivo accredito de1\'importo comprensivo della cauzione e del bollo 
enlro I tennmi sopra indicati; 

- provvederà a dichiarare ammis~ibili le offerte vlllutatc regolari, dichiarando apcI"la la 
gara. 

l dati personali di ciascun ollerente non saranno visibili agli altri ollerenti ed alle parti 
della procetlura; a lal fine, il geslore della vendita telematica procederà a sostituirc 
aulumaticamente gli stessi con pseudonimi o altn el("menli dislintivi in grado di assicurarc 
l'anonimato. 

DELIBERAZIONE OFLLF: OFfERTE 

Nell'ipotesi di presenL1zione di unica olTerta validil, jJ professionista delegato procederà 
come di seguito: 

- se l'offerta sIa pan o supenore al "prezzo base" indicato neH'avviso di vendita, 
aggiudicherà il bene all'offerente; 

- se l'offerta sia inferiore al "prezzo basc" ma pari all'oHerta minima (pari al 75% del 
prezzo ba.~c), aggiudicherà il bene all'otTcrenle. salvo che: 

- ril<:nga che vi sia seria pos5ibi!i{à dI conseguire un prezzo superiore con una nUOVll 
vendita in ragione dell'esistenza di circostanze specifiche e concrete (da indicarsi in ogni 
casoe.~pressamente nel verbale); 

- siano stal(" rrescntal(' istanze di assegnazione ai sensI degli artt 58H c 589 c.p.c. 

Nel primo caso, il professionista comUfllchel.1 !a eircoslanz.a al gi(J<iiee dell'esecuzione e 
chiederà procedersi alla pubblicat.ionc di un nuovo avviso di vendita; nel secondo caso, 
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il professionisla procederà alla delibal.lone dell'Istanza di assegnazione ed agli 
adempimenti consequenziali. 

Il profe!;sioni$ta delegalo dovrà provvedere al rleposito telematico in caneelleria del 
verbale di aggiudicazione entro i 2 giorni succeuivi. 

Nell'ipotesi di presentazione di piu otrerte valide il professionista delegato aprirà la gara 
telematj('a tra gli offerenti con la modalità asincrona sul prezzo offerto piu alto (tanto, 
anche ID 

presenza ùi due o più offerte di iùentieo importo): la gara, qumdi, avrà inizio subito dopo 
l'apertura delle offerte telematiche ed il vaglio ùi ammissibilità ùi tutte le offerte ùa parte 
del professIOnista delegato. 

Le offcrtc giudicate regolari abiliteranno dutomahcamente l'offerente alla parteeipazione 
alla gara; nel evrso dell'all'la <:Ì(lSCUlld orTert'f in aurncllto non p{ltr:ì Cl:l:ere inferiare ai 

rilanci minimi così detenninati: € 250,00 per immobili con prezzo base fino a € 15.000,00; 
€ 1.000,00 per immobili con prezzo base da E' 15.000,01 a E 50.000,00; E l.500,W per 
immobili con prezzo ba.~e da t: 50.000,01 a € 100.000,00: € 2.000,00 per immobili con 
prezzo base da E 100.000,01 a f 200.000,00; E' 3.000,00 per immobili COfl prezzo base 
superiore ad € 200.000,00. 

In fase di presentazione delle offerte e di rilancio in aumento non è consentito 
l'inserimento di imponi COn deeimaJi. 

La gara avrà inizio nella data e nell'ora indicate dal professionista delegato 
nell'avviso di vendita e terminerà alle ore 16,00 del secondo giorno successivo a 
quello di apertura (ad es. se la gara hlllniLio il giorno I si concluderà il giorno l). 

Sia la data di inizio ehe quella di chinsura dovranno coincidere con giornate 
lavorative (secondo il calendario ddle festività nazionali) c con esclusione del sahato 
(pertanto, se il seconrlo giorno successivo a quello di apertura dO\/esse cadere di 
sabato o in un giorno festivo, la gara sarà automaticamente prolungata fino alle ore 
16,00 del giorno non festivo immediatamente SLu:cessivo). 

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (qnindici) minuti prima del 
termine sopra indicato, la scadenza rlclla gara sarà prolungata, automaticamente, di 
15 (quinrlici) minuti per dare la possibilità a tulti gli offerenti di effettuare ulteriori 
riland, e così dì seguito fino li mancata presentazione di orferte in aumento nel 
periodo rlel prolungamento ma solo per un massimo di 8 (oUo) prolungamenti e, 
quindi, per un totale di due ore, 

Una volta decorso il lasso tèmporale fissalo pI:I lo ~volgimcnto della gara il prol~ssionisla 

delegato prov\'cdera ad effettuare l'aggiudicazione avvalendosi della piattaforma. 

Tuttc le comUnicazioni ai panecipanli rd'llivc alla fase di guru avranno luogo tr:mlite 
posta e/dtromca certificata o di posta ddtronica certificata per [a vendita telematica 
all'indirizzo comunicalo dal soggello panecipanle tramite SMS. 
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Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consull.':!zione e 
parteeipazione alla vendita: la piattafomla dci gestore della vendita telematica sani l'unico 
canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara. 
L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posla elettronica e/o SMS non 
invalida lo svolgimento della vendita ne può dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei 
concorrentI. 

AGGIUDICAZIONE 

Alla chiusura della gara, anche a segUllo d<.~gli eventuali prolungamenti, il 
proressionisla delegato procederà all'aggiudicazione, stilando apposito verbale. 

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento, in fase di g;lra (dimostrando così la 
mancata volontà di ogni offerente di aderire alla gara), l'aggiudicazione avverrà sulla 
scorta degli elemcnti di seguito elencati (in ordine di priorita): 

- maggior importo del preno offerto; 

- a parità di prezzo orrerto. maggior importo della cauzione versata; 

- a parità altresì di cauzione prestaI.':!, mlllor termine indicato pcr il versamento del 
prezzo; 

- a parità altresì di lermine per il versamenlo del preno, priorità temporale nel deposito 
dell'offerta. 

Enlro due giorni dall'aggiudicazionc il professionista delegato dovrà provvcdcrt: al 
depositu telematico in cancelleria: 

a) dci verbale di aggiudicazione~ 

bl di tutte le offerte di acquisto fonnulate unilamente alla documentazione allegata a 
supporto di ciascuna di essa. 

Nello stesso termine di duc giorni, il delegato dovrà altrcsì prov\'Cderc a riaccreditare agli 
offerenti, mediantc bonifico bancariO, gli importi dellc cauzioni versate. 

Dcll'avvenuta aggiudicazione il delegalO darà altresi notizia tramite PEe al custode 
giudiziario (se divc~o dallo stesso), nonche a/ Giudice dell'esecuzione, al fine di 
consentire l'adozione dci provvedimeuti di cui all'art. 560 c.p.c. nella formulazione 
previgenle le modifiche apportale dal D.L n.l 35/ 18 comc convertilo da/la L.n. 12/19, ove 
applicabile, ovvero, per le procedurc iscrillc a ruolo dal 13.2.2019, nella fonnulazione 
vigente dopo le modifiche apportate dalla normati\'a citata, salvo l'ipotesi in cui 
l'aggiudicatario non rilasci apposita dichiarazione scnlt~ con la quale csoneri gli orgalJl 
della procedura dal l.!;.lrc corso a tali operazioni; l'omes~a seb'TIalazione dell'avvenuta 
aggiudicazione e della necessità di disporre la liherazione dell'immobile (nel caso in cui 

l] 

.
 
D 

~ 
" 



lale provvedimènto mm sia Slalo già erne~SO da! G.E. in una fase precedente) costituisce 
gIUsta causa per la revoca dc 11' inellrieo conferito. 

Nd('ipote~i di vendita di più '(lui, il delegato dovrà sospendere le operuzioni di vendim, 
ai sensi dell'art. 504 c.p.c. c dell'art. 163 disp. alt. c.p.c. ove, per etTello dell'aggiudicazione 
di uno o piu lotLi, sia stata già conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dci 
credili per cui si proeede e delle spese, quale gli risultano sulla base degli atti di intervento 
e ùelle spese sostenute sino al momento della venùlta, riferendom: immt:ui,tliHlKllle a 
questo giudice. 

Il professionista delegato provvedcrà - allresi - a: 

- ricevere la dichiarazione di nomina prevista dall'art. 583 c.p.e. e la dichiarazione del 
nome del terzo previst<l dall'art. 590 bis c.p.C., unitamenle all'atto eonfencnte la 
diehiaraziune di questi dI volernc approfillare, autenticatll da un Pubblico Ufficiale. 

- alllorinare l'assunzione dei debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnatario, ai 
sensi dell'art. 508 c.p.c. 

- limitarc, al scnsi dell'art. 585 co. 2) c.p.c., nell'ipotesI in cui l'aggiudicatario sia un 
creditore ipotecario () sia stato autoriz:Lato ad assumersi un debito garantito da ipOlec~ a 
termini del cit. art. 508 c.p.c., il versamento del ~aldo prezzo di aggiudic.azione nella 
misura olX:orrente per le spese e per la snddisrazione degli altn creditori privilegiati di 
grado precedente, o'oVero di tutti quelli che potrebbero ri~uharc capienti in eonsiderazione 
della misura del prezzo di aggiudicazIOne e di quella dci credito vantato 
dalJ' aggiudicatario. 

- provvedere, nel caso di istanza dI assegnazione ex art. 5XX e ss. c.p.c., tempestivamente 
depositata, all'assegnazione dei beni pignorati, fissando il termine entm il quale 
l'a.~.segmllario dovrà versare l'eventuale cOllguaglro (se riçoITc 1'ipol.::si di cui aU'art. 5X9 
co. I e.p.c.) o il prezzo (che non potra eS~t:le infeflOfc a '-jucllo base stubilito per 
l'esperimento di vendita per cui è presemala). 

- dare tempestivo avviso al Giudice dell'Esecuzione, dell'evenruale omesso ver~amento 

del saldo prezzo e delle spese nel termine fissato, ai fini dell'adozione ut:i provvedim.::nli 
di CUI all'art. 587 c.p.c. c 176·- L77 disp. allo c.p.c.; 

- a fissare-, m ques! 'ultimo caso, una nuova gara al prezzo base del precedente esperimento 
di vendita, fissando per la cauzione, un importo pari al v<lnti per cento (2lJ%) del prezzo 
offerto. 

- iII C:'ISO di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni 
sopra indicate c in maneanza di domande di assegnazione, a fissare nnove operazioni di 
vendila con le modalità di cui sopra fino ad un massimo di eomple~sÌ\i 6 e'!ipel'"imenti di 
vendita nel corso dei 24 mesi concessi (espletando tre tentativi di vendita ogni anno) e 
plOl.:edcnJo, per ogni lcntativo ~UCC{'SSIVO al primo - a ribassare LI prezw hase di !:!!! 
quarto rispcllo a quello fissato per l'espenmento di vendila immediatamente precedente. 



- in caso di infruttuoso esperimento anche della sesta vendita, ovvero quanto il prezzo di 
vendita dci lotti comJl!.essivamente considerati sia pari elo inferiore ad € 20.000,00 () 
nell'ipotesi in cui - in Dresenza di più lotti il valore del singolo lotto sia pari eia inferiore 
~~OO,OO, il professionista delegalo provvederà a rimettere gli aHi al Giudice 
dell'Esecuzione unitamenle ad una relazione (eventualmente congiunt.a con il custode, se 
divcr~o dal delegalO), contenente le seguenti infomlazionl. I) descrizione dci lotto; 2) 
cronistoria dei tentativi di vendita espletati; 3) stato di oceupazionc del lotto al momcnto 
del primo accesso; 4) eventuali mutamenti IOlervenuli medio lempore; 5) stal0 di 
occupazione del lotto al momento della prcdisposizione della relazione; 6) assenza eia 
presenza di richieste di visila da parte di potenziali offerenti; 7) opportunità di una diversa 
fnnnulazi()ne dei lotti; 8) considcrazioni finali, nelle quali dnvrà essere segnalala oglli 
infonnazioue utile a determinare le cause della mancata vendita, quali a titnlo 
esemplificativo: stima originaria eccessiva da parte dell'esperto; immobile privo di 
segmento di mercato o comunque non appetibile, fattori eslemi (quali immobile ubieato 
in aree depresse c/o degradate). 

In ogni caso il delegato dovrà tras~~_utilizzando l'apposito format XML 
!!Iinisteriale. un rapporto riepi1ogativo iniz.iale dell'attività svolta entro 30 giorni dalla 
notifica dell'ordinanza di delega ed a seguire rapporti riepilogalivi periodici ogni 6 (s{'i) 

mesi a decorrere dal primo rapporto, nonché un rapporto ricpil92ativo finale entro dicci 
giorni dalla conoscenza d~rovazione dci progetto di distribuzione, ai semi dell'art. 
16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012 n.179, convertito dalla I. 17 dicembre 20]2 n. 
221, come moditicato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertila in 1.)0 giugno 2016, n. 
119. 

[)EPOSITO SALDO PREZZO E SPESE DI TRASFERIMENTO 

l'aggiudicalario dovrà vcrsare mediante bonifico bancario sul conto corrente aperto dal 
professionista delegalo il residuo prezzo (detratto l'importo già versalo a titolo di 
cauzionc), nel termine indicato nell'offerta o, In mallcanza, nel termine di 120 giorni 
dan'aggiudkazione. 

COlllestualmente al versamenl0 del saldo prezzo l'aggiudicatario dovrà dichiarare e 
documentare il proprio stato civile ed il regime ratrimoniale adottato, tanto al fine di 
consentire la carrelta predisposizione della bozza di decrelo di trasferimento (di eui oltre) 
da parte del delegato. 

Nello stesso tennine l'aggiudicatario dovrà versare le spese derivanti dal trasferimento 
poste a suo carico (imposta di registro, Imposta sul valore aggiunlo ave dovuta, imposte 
catastali e ipotecarie e spese e compensi del visurista occorrenti alla trascrizione del 
decreto e vollura catastale, ollre al 50% dci compenso spelf.antc al delegato, comprensivo 
di rimborso forfettario. cap ed iva, pel la fase di trasferimento del henc). 

A tal fine, l'aggiudicatario dovrà depositare, cOlUestualmente al saldo del prezzo, nDa 
somma pari al 15% (o in caso di trasferimento di tcrreni al 20%) del prezzo di 
aggiudicazione e, comunque, non mferiore ad € 2.500,00: ovc del!::1 somma dovcs.~e 

risultare msufticieme, l'aggiudicatario sarà tenulo a integrarla nella misura comunicatagli 
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dal professionista delegato. entro il termine di quindici giorni dalla predetta 
comunicazione (da lnVlarSI a meZZl) pee o tramite racc. a.r,), pena la revoca 
dell' ag~iudicaziom:. 

rR~DIspOSIZION~ BOZZA D~CR~TO DI TRASF~RIM~NTO ED 
ATTlVITA' SUCCESSlVE ALLA SUA EMISSIONE 

Subito dopo che l'aggiudlcataTlo abbia vcrsato Il saldo prcao e l'imporlo delle spese, il 
profcssioni.~ta delegato dovrà predisporre la bozza del decreto di lrasferimento (con 
espressa meuzione della siluazionc lltbanistica de1l'immoblle c prcvia veriflc3 delle 
trascrizioni e iscrizioni prcgiudizievoli gravanti "ull'immobilc, anche avvalendosi, 
limilalamellle alle fonnalità succe~sive alla trascrizione del pignoramento, dell'opera di 
ausiliari, depositandola sia in l'annata pdf in PCT si3 in [annato .dac all'mdirizzo mai! 
delb! cancelleria delle esc':llJionl immobiliari. 

Se il versamento del prezzo è avvenuto COn l'erogazione a seguito di contrailo di 
finanziamento t,hl' preveda il versamcnlo diretto delle somme erogate in favoTt' della 
procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di 
vendita, lIel1a bozza di del.:reto di Irasferimento deve essere indicato tale atto. 

La bozza dovrà contenere allresì l'ordine di eancellazionc dei gravami esislenli 
sull'immobile (a lilolo e.'iemplificalim, pigllommenri immobiliari. ipoteche, sequc.qri 
conservativi), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento. 

Alla bozza di decreto dovranno essere allegate le dichiaraziOni ai fini fiSC3lt rese 
dall'aggiudicatario in originale, unitamente alla copia dei documenti di identità nonchl!' 
rattestazione circ~ la ricezione d3 partt' del professionista ddegato degli impOrli relativi 
al saldo del prezzo e al deposito per spesc. 

H professionista delegato provvederà, ,-lnehe ,-",valendosi dell'opera di auslliaTl, nel pl1J 
breve tempo possibile e eomllnque nei tennini di legge, ad esegUIre le fonnalità di 
registrazione. trascrizione (rammentando che. nell'ipotesi disciplinata dJll'art. 585 
comma 3° c.p.c., "il conservatore dei registri immobiliari non pUlì eseguire la trascrizione 
del decreto se non unitamenlt' <lll' iscrizione deH' ipoteca conces.<;a dalla parte finanziata"), 
annotazione e voltura catastale del dccreto di Irasferimenlo, aHa comunicazione dello 
stesso ilei casi ptevisti per le comunicazioni dì atli volontari di trasferimento, 
all'espletamento delle formalità dI cancellazione delle iscrizioni Ipotecarie e di ognì 
trascrizione pregiudizievolc conseguetlli al decreto di trasferimemo. ad effettuare - se dd 
ca$O - (a denuncia prevlsla dall'art. 59 D.Les. 42/2004 e le oper3zioni conseguenti 
previste dalla medesima disciplina, nonchè, ai sensi dell'art. 164 disp. att. c.p.e., ad ognI 
altro inwmbente. anche di carattere fiscale, ('he ai lermini di legge sia necessario o 
consegliente al trasferimento del bene. 

All'esito, provVL'derà a trasmettere all'aggiudrcatario copia autentica del decreto di 
trasferimento e a restiluire allo stesso le somme residue chc siano risultate eccedenti le 
spese occorrenti per il trasf.:rimenlo. 
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PREDISPOSIZroNE PROCETIO DI DISTRIBUZIONE 

Subito dopo avere provveduto alle formalità di registrazione, trascrizione e voltura 
catastale del decreto di trasftlrimenlo cd al pagamento dei relativi oneri, il delegato 
predisporrà la notula relativa agli onorari e alle spese da porre a carico dell'aggiudicatario 
(conforme a quella già utilizzata per la quantiticazione delle spese da versare unitamente 
al saldo prezzo" e Ja trasmetterà al GE per la liquidazione. 

Trasmetterà, altresi, la notula relativa agli onorari ed alle spese da porre a carico della 
procedura, ondc conscntire al G.E. di procedere alla liquidazione contestuale; in tale caso 
il delegato solleciterà il custode (che non lo abbia già fatto) a rimenere anche la propria 
notula affinché il G.E. possa procedere alla contemporanea liquidazione dei compensi 
degli ausiliari da porre a carico della massa. 

Trasmetterà, contestualmente, al G. E. apoosita istanza, al fine di consentire a quest'ultimo 
di procedere alla nomina del delegato pel la distribuzione della somma ricavala dalla 
vendita e oer la fissazione dell'udienz.a di approvazionc dci pian n di ripano. 

Il delegato che verrà incaricato di predisporre il progetto di distribuzione. 
immedialamente dopo la nomina, richiederà ai creditori. pignorante e interveuuti, tramite 
comunicazione rEC di far pcrvcnirc al proprio indirizzo. entro 30 gIOrni c.1alla ricezione, 
il titolo giustificativo del credito (ave non ancora allegato al fascicolo proccssualc) c la 
nOIa di precisazione del crcdito. contenente: 

- l'analitica esposizione di quanto ad essi dovuto per capitale. interessi e spese; 

- la distmzione della parte del credito da collocare in via pri~'ikgiata (nei limiti di cui 
all'art. 2855 c.c. in caso di crl'dili assistiti da ipoteca) da quella parte di credito da 
collocare in via chirografaria; 

- le spese vive di esecuzione (corredale dalla documentazione giustificaliva) e il 
compenso professionale eventualmente richiesto. 

Nei "ucccssivi 36 giorni il delegato alla fase del riparto provvcderà a trasmenere anchc a 
mezzo pec alle parti il progctto prcdisposto, concedendo alle stesse temline di 16 giorni 
per eventuali osservazioni e nei successivi lO giorni provvederà a depositare il progetto 
di distribuzione (anche tenendo conto delle osservazioni rese dalle pani) in PCT. 

Il delegato provvcderà a predispone il progetlo di distribuzione. anche nel caso in cui i 
creditori non abbiano provvcduto a deposit.are, nel termmc loro concesso. la noIa di 
precisazione del credito, ovvero il titolo giustificativo, escludendo dal riparto i creditori 
che non abbiano deDOsilato il fitolo esecutivo e procedendo. in mancanza della Ilota di 
precisazione dci credilo, a determinare il credito sulla scorta dci solo atto di preCe!lO o di 
iutervento. 

Si specifica, inoltre, che il compenso dovuto al difensore dci creditore procedente sarà 
liqUld.ato con rilenmcnto ai valon medi delle tariffe professionali vigenti. mentre quello
del creditore intervenuto sarà liqUIdato con riferimento ai valori milllmi. 

17 



L'assistente giudiziario l! Giudice del! 'Esecuzione
 
Fausta D'At'('{lrdi D..~~'a Francesca ZANNA
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