Tribunale di Reggio Emilia

Il giudice

Nel procedimento n° 18 del ruolo dell’anno 2025,
sull’ istanza depositata il 14 aprile 2026, ha emesso it
seguente

decreto
vista 1'istanza, considerate le ragioni indicate dal
curatore, vista la documentazione allegata all’istanza
p.g.m.

T. a) autorizza ai sensi dell’art. 213 CCIL e dellfart.
140, quarto comma, CCII, la modifica del programma di
liguidazione autorizzando la vendita degli immobili
secondo le formalita del codice di procedura civile, b.
dispone la vendita del beni immobili posti in Bosco
Marenge (AL}, meglio descritti in narrativa, secondo le
forme del codice di procedura civile e senza procedere
all’avviso ai creditori iscritti ai sensi dell’art. 498
c.p.c. alla Sig.ra

c) delega la vendita all’Associazione Notarile di Reggio
Emilia (previa predisposizione di un avviso di vendita)
nominande quale Notaio la Dott.ssa Francesca Lombardo)
per le operazioni di vendita al prezzo base di euro
412.000,00 pari ad un’offerta minima di euro 309.000,00,
con svolgimento della gara con modalita sincrona mista,
secondo 1’art. 22 del D.M., 32/2015, con nomina del
Gestore della Piattaforma per 1’asta sincrona mista “IVG

di Reggilo Emilia = Zucchetti S.r.1."
ivgreggioemilia.fallcoaste.it, autorizzando incltre
espressamente la procedura ad avvalersi della
collaborazione IVG di Parma e Pliacenza (IS.VE.GI.

s.r.l.} per le operazioni di pubblicita e assistenza
alla vendita secondo preventivo allegato all’istanza
{comprensivo di caricamento sul portale ministeriaie
WWwW.pvp.giustizia.it —~ v. doc. n. 3)

Reggio Emilia, 24 aprile 2026.

il giudice
Simona Boiardi



STUDIO LEGALE
IHLENZINI IOTTI FONTANA

ASSOCIAZIONE PROFESSIONALE

Avv. STEFANIA IOTTI

VIA PAOLO BORSELLINO N. 2 - 42124 ReEGGIO EMILIA
TEL. 0522/51.43.96 - FAX 0522/51.89.98
PEC: STEFANIA.IOTTI@ORDINEAVVOCATIREGGIOEMILIA.IT

TRIBUNALE DI REGGIO EMILIA

Il.mo Sig. Giudice Delegato, Dott.ssa Simona Boiatdi, alla Liquidazione Giudiziale n. 18/2025

della societa "

KKK KREKE A

Istanza di modifica del programma di liquidazione

ex art. 213 CCII e contestuale autotizzazione a dispotre la vendita

dei beni immobili siti in Bosco Marengo (AL)

La sottoscritta, Avv. Stefania Totti, quale Cutatote della Liquidazione Giudiziale in oggetto

indicata
ptemesso che
(i) con sentenza dellIntestato Tribunale in data 25 febbraio 2025 ¢ stata apetta la procedura di

Liquidazione Giudiziale della societa

(ii) ad ogpi non ¢ stato nominato il comitato dei creditori,

(iif) il programma di liquidazione & stato apptovato, ai sensi dell’art. 140, quatto comma, CCII
dal Giudice Delegato, in sostituzione del Comitato dei Creditori in data 22 luglio 2025 (doc. n.
1);

(iv) tra i beni di proprietd di TIE vi sono i seguenti beni lindicati al punto L1 lett. a) del
programma di liquidazione]

- piena proprieta delle seguenti unita immobiliati site in Comune di Bosco Marengo
(AL), Strada Statale 35bis dei Giovi (catastalmente al n. km 17) e precisamente:
fabbricato a destinazione industtiale, elevato su unico piano fuori tetra € composto da
locale deposito e ufficio, con annessi pettinenziali sedime in proprieta esclusiva e
adiacente terreno adibito a strada privata di accesso della superficie catastale di metti
quadrati 520 (cinquecentovent) e privo di autonomo valore commerciale, il tutto nel
Catasto del Comune di Bosco Matengo (AL) censito come segue:
nel Catasto Fabbricati del Comune Bosco Marengo (AL):

Foglio 16 mappale 62 subalterno 1 Strada Statale 35 bis dei Giovi n.km 17 piano:
T categotia D/1 Rendita Catastale euro 6.083,04

nel Catasto Terreni del Comune di Bosco Marengo (AL):



Foglio 16 mappale 191 incolto produttivo di ha 0.05.20 classe U Reddito Dotminicale
euto 0,05 Reddito Agrario euro 0,03;
il tutto meglio descritto nella perizia redatta dal Geom. Federico Melloni che si unisce alla
presente istanza unitamente ai relativi allegati (doc. n. 2);
(v) nella suddetta perizia di stima (v. doc. n. 2) pli stessi che sono stati valutati complessivarnente
a cotpo in euro 515.000,00, quale valore di mercato, con un deprezzamento del 20% in ragione
del fafto, trattandosi di vendita forzata, visto il disposto dell’art. 2922 c.c., non ha luogo la

garanzia per vizi e quindi pati alla somma di euro 412.000,00, quale valore di liquidazione;

(vi) quanto alle modaliti di vendita nel programma di liquidazione (v. doc. n. 2 pag. 20) si era
previsto che la stessa si sarebbe svolta nel rispetto dell’art. 216 CCII con pubblicita e assistenza
alla vendita a cura del’IS.VE.GL s.rl. di Patma “con modalita da calibrare & volta i volia per i singoli
atle di ligiidazione”. Al proposito merito puntualizzare che IIS.VE.GI. stl di Parma ha assistito la
sottoscritta nefla custodia e nella gestione di una serie di beni mobili che etano collocati
allinterno del compendio immobiliare di Bosco Marengo di cui PIS.VE.GL. sl di Pagma ha la
custodia e che ben conosce. Per tali ragioni Pattivitd di assistenza alla vendita verrd condotta
dall'TS.VE.GI. stl secondo la scheda che si allega (doc, n. 3).

(vif) anche in forza delle intetlocuzioni avute con il perito che ha stimato i beni si sifiene
opportuno che la vendita degli immobili, sia quelli di Bosco Marengo (AL) sopra descritti
che degli altti beni immobili che compongono il compendio di proprieta della
avvenga secondo le forme previste pel codice di procedura civile e pestanto  con
applicazione, secondo quanto previsto dall’art. 571, secondo comma, ¢.p.c. dell’offerta “minima”
pari ad 1/4;

(viii) quanto poi alle modalita di vendita, seguendo la prassi del Ttibunale di Reggio Emilia, si
propone di seguite le seguenti modalita:

- il conferimento dellincarico al Notaio Dott.ssa Francesca Lombardo, per il tramite ed il
suppotto dell’Associazione Notatile di Reggio Fmilia, che provvederd alle verifiche delle
eventuali trascrizioni e/o iscrizioni sulle unitd immobiliari e ad espletare tutti gli adempimenti
relativi alle vendite, secondo le disposizioni del codice di procedura civile in quanto compatibili;

- svolgimento della gara con modalita sincrona mista, secondo Patt. 22 del D.M. 32/ 2015, con

nomina del Gestore della Piattaforma per lasta sincrona mista “IVG di Repeio Fsmilia -

Zucchetti S.1.1.” ivereggioemilia. fallcoaste.if;



_ emissione del decreto di trasfetimento da parte del Giudice Delegato, con ordine di
cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di prelazione, nonché delle trasctizioni det
pignoramenti e dei sequestrt consetvativi e di ogni altro titolo, successivamente alla riscossione

inteptale del prezzo di vendita;

- delega delle operazioni di pubblicitd ¢ assistenza alla vendita a IVG di Parma e Placenza
secondo preventivo allegato  (comprensivo  di caricamento  sul  portale ministeriale
www.pyp.giustizia.it —v. doc. n. 3};

(ix) pet quanto concetne i beni immobili di Bosco Marengo (AL), sopta descitti, benché sugli
stessi insista una iscrizione ipotecatia (ipoteca giudiziale iscritta in data 12 settembre 2024 al n.

897 RP a favore di si ritiene di NON dover dare cotso alPavviso ai

creditori iscritti_di cui allart. 498 c.p.c. in ¢uanto in sede di esame della domanda di

ammissione al passivo formulata dalla come da stato passivo non
opposto ¢ divenuto definitivo, che si allega (doc. n. 4), Pipoteca ¢ stata ritenuta inoppoenibile
come da motivazione che si trasceive:

“I) Lette le osservasioni ¢ la documentazione prodotta dall'istante, 5i ritiene che il decreto inginntivo n. 950/ 2024
(RG 1264/2024), in quanto non munito del decreto di definitiva esecutorietd di cui all'art. 647 cp.c. i data
anteriore all apertura della procedura di lignidazione gindixiale sia inapponibile alla procedura (ex nultis Cass.
13 novembre 2024, . 29270; Cass. 1° agosto 2024, n. 21641; Cass 27 marse 2024, n. 8260; Cass. 30
ottobre 2020, n. 24157; Cass. 3 settembre 2018, n. 21583; Cass. 11 ottobre 2077, n. 23775). La
gintisprudenza della Suprema Corle ¢ costante nell affermare che il decreto inginntivo non ofposto, ma prive della
dichiarasione exc art. 647 cp.c, non & sufficiente all ammissione al passivo fallimentare (cfr. Cass. 31 gennaio
2014, n, 2112 ¢ Cass. 27 gennato 2014, n. 1650; ed ancora Cass., ord. 24 otfobre 2017, . 25191, Cass.,
ord. 24 gennaio 2018, n. 1774, Cuss., ord, 3 settentbre 2018, n. 21583, Cass., ord. 16 settembre 2019, n.
23023).

All'inopponibilita nei confronti della lignidagione gindiziale del decreto inginntive non definifive  consegie

l'inopponibilitd dell'ipoteca gindiziale iscritta in base allo stesso in quanto il titolo non &

pitt suscettibile di divenire definitivo (ira le tante Cass. 30 ottobre 2020 n. 24157; Cass. 5 noventbre
2010 5. 22549). I creditore non pud offenere l'ammissione al passivo né per Je spese del gindizto monitorio ué per
gutelle relative alla iscrizione dell'ipoteca (Cass. 30 oftobre 2020, n. 24157; Cass. 24158/ 2022) ué tantoneno
per le spese dellesecusione poiché queste uliime non sono yrai state oggeity della domanda di insinuagione ¢ 5640

state sempliceente mengionale, sensa lutlavia guantificarte e chiederne ['ammissione, nelle 05Servagiont.



Per i motivi sopra esposti si escludono le somme di enro 7,045,37 (spese del monztorio); di enro 827,32 (spese del
precetio); di ewro 17.232,75 (imposta di registro) ¢ di enro 12.000,00 (spese di iscrigione ipotecaria) cosi come i
preteso credilo di enro 500.000,00 ¢ dei relativi interessi (enro 1.198,63, caleolati sino al 9 sottembre 2024, od
ero 5. 454,41, caloolati swlla somma df erro 507.8 72,69, dal 10 setfembre 2024 sine g/ 25 Jebbraio 2025).
Sono inolire inopponibili ed inefficaci le ipoteche iscritte in forza del sopramenzionato
decreto ingiuntivo (Uffiio Territorio Novi Lignre 12 settombre 2024 RP 416 RG 4014; Ufficio
Territorio Alessandria 12 settembre 2024 RP 897 RG 6923; Uffecio "Lervitorie Genova 9 otiobre
2024 RP 4781 RG 33648),

L agni caso, formo restando quanto sopra rilevato, in via di mero subordine, le predette ipoteche (Ufficee Tervitorio
Novi Lignre 12 settembre 2024 RP 416 RG 4014, Ufficio Tervitorio Alessandria 12 settervbre 2024 RP 897
RG 6923; Uffficio Territorio Genova 9 ottobre 2024 RP 4781 RG 33648 ) saretbero ineffécact, ai sensi e per gl
effetti di cni agli arit. 203 ¢ 166 CCIL in quanto iseritte in pertodo sospetts (ossia nei sei mesi antecedenti la
domanda di lignidazione gindiziale, decorventi dalla domanda di cti all'art. 44 CCII ¢ quindi dal 23 novewrlre
2024) ¢ pella piena consapevolesza da parte della dello stato di insolvensa della societd. Ne
consegie che il eredito non potrebbe essere assistito dal privilegio ipotecario.

1) Tnoltre, esaminate le osservagioni ed i docunenti allegati, sentito # Curatore il quale, ha eccepito ()
Vinopponibilita nei confronti della procedura ¢ dei suoi creditori debla serittnra repartante la data (non ceria) del 31
maggio 2024 ¢ linefficacia della sua eventuale natura ricognitiva ed inolire (b), appurata che, dalle verifiche ¢ dalle
analisi svolte anche con lansilio di professionisti del settore, la socield gid alla data del 10 aprile 2022 aqveva un
patrimonio nelto negative e pertanto non v era alown valore df lignidazione delle gnote, ha eccepito, in via di
eccesione revocaloria ai sensi e per gli offetti degli artt. 203 ¢ 166 CCII, Linefficacia della suddetta serittyra in
quanto con tale scrittura 5t era assunta obbligazioni che sorpassavane di oftre 1/4 quanto o veniva
dato/ promesso ¢ cid anche senza lener conto che con la medesima scrittura 5 vewiva a vingnciare a prefese ¢
domande nei confronti del Sig. o previsiont ogyl inefficact ed iapponibili alla procedura ed ai
suoi credilors, si esclude la richiesta di ammissione in via privifegiata (privilegio neppure indicat), formulata in via
subordinata, della somma di enro 500.000,00 ¢ dei relativi inieresss (erire 1.798,63 ed enro 5.454,41 ), in
quanto la stessa, per tutte le ragioni sopra esposte ¢ viste le vecesgoni sollevate dal Curatore che 5t ritengono fondate,
deve essere respinta.

) Fermo restando quanto sopra, non puo essere accolta fa domanda, Jormulata in via di estremo subordine
relativa all asserito (¢d indimostrato) controvalore delle guote di partecipazgione di i guanty s tratta @i una

dornanda che non pud essere ammessa poiché generica, indelerminata, Priva di qualsiasi visconiro probatorio e



comungue infondata sia in merito all'an che al qutantum poiché - come si ¢ detto - la sovield gid alla data del 10
aprile 2022 aveva un patrinonto netto negativo e perlanto non vi era aloun valore di lignidaszone delle quote”. St
ritiene quindi di non dover dar corso all’avviso ai creditord iscritti;
§

Tutto cio premesso la sottoscritta, visto Patt. 213 CCIT e precisato che la presente istanza viene
rivolra al Giudice Delegato affinché provveda anche ai sensi dell’art. 140, quarto comima, CCII
posto che il Comitato Creditori non ¢ ancora stato nominato,

chiede
che la S.V. Ill.ma Voglia

a. autotizzare ai sensi dellart. 213 CCII e dell’art. 140, quarto comma, CCII, la modifica
del programma di liquidazione autorizzando la vendita degli immobili secondo le
formalita del codice di procedura civile,

b. dispotre la vendita dei beni immobili posti in Bosco Marengo (AL), meglio
descritt in natrativa, secondo le forme del codice di procedura civile e senza
procedere all’avviso ai creditori isctiiti ai sensi delPart. 498 c.p.c. alla Sig.ra

per le ragioni esposte in natrativa, delegando la vendita
alPAssociazione Notatile di Reggio Emilia (previa predisposizione di un avviso di
vendita) nominando il Notaio Delegato (si indica a tal proposito la Dott.ssa Francesca
Lombardo) per le opetazioni di vendita al prezzo base di euro 412.000,00 pari ad
un’offerta minima di euto 309.000,00, con svolgimento della gara con modalita
sincrona mista, secondo lart. 22 del D.M. 32/2015, con nomina del Gestore della
Piattaforma per Pasta sincrona mista “IVG di Reggio Emilia — Zucchetti S.r.L.”

iveregoicemilia.fallcoaste.jt, autotizzando inoltre espressamente la procedura ad
gregg

avvalersi della collaborazione IVG di Parma e Piacenza (IS.VE.GI. s.r.l.) per le
operazioni di pubblicita e assistenza alla vendita secondo preventivo allegato
(comprensivo di caricamento sul pottale ministetiale www.pvp.giustizia.it —v. doc. 0. 3},
Si producono in copia seguenti documenti:
1) programina di liquidazione e relativo provvedimento di approvazione;
2) perizia dei beni di Bosco Matengo (lotto n. 2) redatta dal Geom. Federico Melloni con &
relativi allegati;

3) scheda informativa IVG di Parma (IS.VE.GL s.e.l);



4) stralcio stato passivo dichiarato esecutivo.
Con Osservanza,
Reggio Hmilia, Ii 14 aprile 2026
Il Curatore

(Ave. Stefania Lot

sottoscritto digitalmente





