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PREIlIESSA

da@ tL6/05/2019 neìl'lnùno del pro§E!!

in aata oztlzzotg io scrivenie C.T.U. ha dam I'inizio allc operÀzioni peritali e in data 24108/2019 ha eseguito il
reldi\r sop.ÀlluoSo ncicespiti cen:ili al N.C-E.tr. delcomuru di Pono Enrp€docle al foglìo 2l Pa.ticella 67'1

sub 62 càtegorià.d2 p;ano quarlo e sub 39. categorii C/6. piano lenà.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE
Complekzza d€lla documentazione p.cs€f,rata dal credirorc (aylisi e\ arL. 498. 599 C.P.C.) e dei documcnti di
cuiall'un. 567 c.p.c.
Awho ex art. 498 c.p.c. ,i creditori con dirìlto di prclazionc. Non risùluno dcposilali nella competente

canc.ellcria av! isi ex an. .198 c.p.c. iscrillinon inlcn€nùti.

AJJ-isi_É-cI!:§l_!.pÉ omproprietari deì bene pignor0ro. ìl bcne non rìsulta ii comproprìcta.
ln merito all'art.567 c.p... relativo allc documenlazioni chc il creditore procedente dele alleSùc per rjchiedere
la lrnditr dcll immobile sotl('posto o pignorcmÉnto. nel tàscicolo dcl creditùe pmcedcnte è prBenlc Ia
documèntazione cà1as1ale e ìpotccaria riferita dl venÈnnio p.ccedenie la data di iras§izion€ deì piSnoramento.

Bcnl in Porto Empedocle (Agrigcnto) Antonino Cassara no snc

Lotto 2

ll solto§crilto Arch. NicolÒ Sàlvatore Scopelliti, nominalo C.T.U. in dat! 08/04/2019 e Ery§ltva giuramento ìn

rl Sr neidono gscLu* lc \upenicì d balcon , remz' ! àrce s.oncne pùn

Provrcdmcnro d.l DrcMr !.ll AÉe.z'a delie È tde le ùur, :01.! )

B- Bo,\ Aulo sìlo itr Pono Enrpedocle {Agrigcrto) !ia Antonino Cassarà n'sn!. censilo nl ca6lo l:abbricalì al

1òglio 2l mappalc 674 sub l9 piano rerra.
ll c.snìlc si tro\'a a olcst della ciltà dj Po.1o limpedocle is contra,l! ( iuccal_à cd ò.onrposto d un .mbienlc-
rifinilo in ogni sua pane. pono.l piano terra di un condomiflb.

C,ùd'c. Dotr \r BÈar'R Rr-lusr
Fe.rò i\(h NiÈÒlo Sàlraroru Sopdlrn

A. Appartamenrc residcnziale sito in l']oiro Empcdoclc (Agrigcnto) vin 
^nlonino 

Cassarà n'snc. censito àl

Catasro Frìbbricatisl lòglio 2l mappale 674 sub 62 piano qua.to.

ll cespirc si rrcu à olcsr della citlà di l'odo Empedocle ;n conlmda Ciùccolà ed è.omposh da un apparramcnto
residerziale. rilìnno ìn oeni sua pade. posto al quaito c ullimo pìdno di un condominio provv;sto di lscensore.
Coercnz, con i conini: l unid immobiliare conlina a nord. olfe che con il corpo s.ala. con iì sub 6l (altro bene

o$erlo dipignoramcnro) e a sud con ilsub 69lcon àccesso da ollro corpo scùla).

Pono al piano qrarto è composro da un soggiorno. corrìdoio. riposriglh. oucinà-prmzo, uc camerc da ìetN. dùe

$r ohre a duc brlconi e sviluppa ùnÀ supcrlìcic lorda complessì!d di circa mq 161,98 con un rlt€z.a urilc di ml
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l. IDENTIFICAZIONE Df,l BENI IùIMOBILI OGCETTO DELLA YENDIT.I:

Prcpncri p.r l'!tÈ! 1000/Ì000
Comune diPorto EmFedocìecon *de in Porto

Poprieù sùperllciàrii I 0m/l 0{0

FoSlìo
lvlicro

2t 62 I N2 2 402 84

lndiri/,o.. i 
^nÌon'io 

crssaa n



Comunc diPono l,mpedocle con scdc in Po(o
80002890848 ì'ruprcrr nùlJÈi L!00 |00

Propn.rù supe.ìì.rfl r l0o0/r00(r

('oerenza con i conllni: l urrilà immohili.rc cùnlìnr a sud
.10.

Posro !l ni.no tcn'ù è composto da un unico onrbienre c

29,16 con un altczTr ulilc di nl 3-80.

ù'n il sùb .ì8. a ovcst con il sub l.l e n nord .oo il sub

§vilupp. ullu supe.lìcie lorda conrpìessiva di cìrca nrq

2. DESCRIZIONf, SOùlltARIAl
I cespiri oseeto di pignorlmenlo linno purlÈ di un innìobilc di quauro elc\azioni lùorì tena c souo(cuo.
L'inte() immohile è suddi\iso in cinquc corfi stul! indìpendenli con accesso da !ia Antonino Cassarà c virì da
dcnominarc. Ogni corpo sc0ln da dcccsso a ol1Ò unità inrrobilìad dcstinati ad nbitaziore (duc ìrer ogni lilello in

Le opcrc di ù.binizzazionc

ca.rll.rhrìche zunc lìiritrulèl
Collets!,ncnli pùhhlìci (kn )l

p,rmx,iu n.llr \ic Lhe cÈ,in'crJnu l'inLc,,, imn,obilc nrn \o ù (implcrr Fùichc ,lnì

sc,ricetrlBk lesjdcnzirle (Donlale) alraftico locale con pucheseisuflcicnre.
asilo nido (nifficicare). famicie (orlimo)- scuola cleoenr rc Gulììcicnrc). scrcl.
nì«lì inicrioro (suficicnrc).

3. S',I',^TO Dt POSSESSO:
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E

&

cotr lù prcprid hnìglia. rcnz, ncsson lirolo
da(I-
(come soca(ì prenolrl!rio

.t.

t.l

1.?

VINCOLI ED ONERI GIURIDI(]I:
vitrcoli ed oneri giuridici che reslerrnno à .arico dell'acquirente

1.1-1 Dakktkl. gnkli.i.ni oahtc h'osÙi:iÒni prcBituI.ictolì Nessuna
1,1.2 ('Ò rch:jani h ti toni.rlia ptutr d\1\scgna.ioie cusa ùnitgile: Neseut!
1.1.3 1ltìlì ^n '1.intu.t 

t,hoki it) N!$ùno
l-l-t 1lt? lnnno.iùrì l\^o: N?sstno

vincoli ed onrri giuridici che s ranno (arcellaii a cura e sp.se della procedurn

ls..izionc \olonlari! (^ui\a) Jeri\.nlc du Conccssiorrc ! j:u.Jnzrc di rnuLuo li.nJrrno r r$orc LltD

-===k 
::t"'ii"€D j' tff::xi"-:ftÌigla'ff

\ùlÌ r,c1 .('rsrlc I' rJIJsl. Jl li,elo 'l t,J'r,.llr 6ir-6ì? Ò.1rr ( tiì {rllJ quJl. ri\ulli (Jrlìr lù l'i lL1,,

Lrbbricati) de qualc tir c .he prrc l'ùnLti if,mnrill rc .eùstr rl inelio I I pr.licellu sùb l9 .62
Lmforlo i|ttcc.: ( 7.760.001).00

eàarslo dèi Fahbiicati .omùnè di PortoEmo.docìe .t'j i., '. §r " 'at:
Fogljo

2l 67'1 l9 2l rn:
IuRi

ì09 2'i
In,li.ì776: \i, \trr.ihoa1sr.:i n,id. r.nx

crrLr. Lrou r$ lnrrE Rigtr§
l,ùtro 

^rd, 
ì;.oosrl\ or.sù,n(rl



Lollo no 2 - Ésèù,lone Foah N

i:ilì'ffi iiìIx"jff ffi i.i' H!ì
ciudizia;-in dala 17101/2018, repertorio n' i79D0l8 e trascrìlto in Agrigenlo in

a'r.3 )hrc ttuscri.iohi: N.ssu a
4.2.4 thrc lihita.ioki .!160: Nessuna

,1.3 Giù.lizio di conformità urb{Di§tico-edilizia e càtastale

4.7.1 Conla nità urbd'listico edili:id:
cÒme trasmesso daìl'uffcio Tecnico deì comune di Podo Empedocle per i cespitì oggetto di IsecÙzione

r:iiiJ, iì"!à"1; ;ei r,ii ,* c",**;"* Edilizia n 3.5e2 det 02n3n0v rilasciata alla lD
pct ia conrh:ionpdin ao dltoSli net totto 5 det P r C p dit Jo ciùcco|a ditintli4

i "'iliil; -'l,à-,f:52 - 53 51 551 colllposii da pi.lho teùetu e l etew:ìat e tetqtita

é,il'"lli#'Éi'iil t,* ^"i. " +:1: aa liioiii[i ;r,'li"L ar"J-*i-r"

Imporio cap,(ale: € 1.880.000.00
In calce aìla predetta kcrizione sirilevano le seguentiannolàzioni:
- ln data27IOlI2O12 ai nno 2344/172 erogazione a saldo;

- ln data 21l0ll2}l2 ai nn'21,15/lT3 fr.zionamento in quoiì. A seguilo deì frazionameùlo i' quote

delloriginario alto dimuluo ne dedva che sùlì'ìmmoblle oggetto d; esecuzione imrnobilìare loglio 2l

pa cella 674 slrb 62 e 39 grala una quola:

Impo o ipoleca:€ 194.000,00
Imoor1o laDihle: € ,7.000.00

- ln dara 1902/20Ì4 rr nn'2ol+/.lll firzionamenlo in quottì- A seguito del frazionamenlo in quote

dell originario a o di mùtuo ne deriva che sull'immobile o8getto di esecuzìone im6obìlìafe foSlio 2l

panicella 674 sub 62 e 39 grava una quota:

Impoì1o ipotecar € 194.000,00
lmpÒrto capitale: € 97.000.00

dlta 05/02/2018 ai nn.

€ 618,00
€ 0,oo
€ 0,00

per ta N ali::a.i.,ne di n.40 altagei ìn C dd Ciuccala dìsli hlo at fogl io 2=1 pà icele 63 5-637'-310'6'13

Analizrìndo ìa documentazione;;€sente presso I'U.T.C. del comune di Pono EmPedocìe e in particolare le

piante ràpprsent.ìte neìla Taloia 16 deila Coicessioie Edilizià ìn v'riante e contrcntandole aì rilievo

efleuuato àurante iì sopraììuo8o in dàta 24108/2019, i cesPiti censiti al sub 62 e 39 risultano confomle'

Sanzioni amministrative p.ri a: €0.00
Presunti spese tecniche pari a: € 0.00

4.3.2 Coklamità calostdle :

Il sottoscrilto C.T.U. ave.do eseguilo, presso ì'Agcnzia delìe Entrate sez' Terilorio di AgriSenrÒ le

ricerche di rilo con l'oltenimenlo della pìanimeaia catasiaìe Presenle in alti per i cespili in esanle e

confilntando il rìlievo effetluato dal sotloscrillo C.l'.U. durante il sopralluogo in data 24108/2019- '^i ìP

planimelrie deìsub 62 e 39 risuìtano conforme-

I presuntiCosli: € 0,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L"A.CQUIRENTE:
Da nora ricevun in daia 0l/04/2020 dall'Ammìninrabre Condomìniale. si evince chc:

ìmporto annuo deìle spese lìsse di geslione o manutenzione:

soese sr.aoro:n-rc di pe ionc immobrle, gia deribei.r( .n. non .n.ora 'cadure:

spe.e Conoorin..lr 'c-ooure ron prgae neg. ulrir:dleinn:Jnre''or"lJdJ'Jdellrp(riliJ'
6. STORI,A DEL BENf,:
6.1 \lruali proprielari per il\ub ò2 e it sub Js:

@ediqm ita.ntocsi ùlara detthto holdritt
p,,iiiti," ai c-*,.a* Editi.io; tt;a.tet Nata, allllr .tata.13/toz\ai RePù1'tio n t6tt)6E

1,.',.r" ,a E"c.* ù dnto 19io2t)tt5 rr nn tzaurlTdi§lil-rotto rti lqrte"o, qsetlÒ di conrenione
Erlili.io, cersito i, cltaxo olloglio.li naPPd 2lpanìce a 6J5' 6J7' 640 a613

Precedetrti proprielariper i sùb 62 e 39:
r 2l Òarticella 635- 637 e 640

N!È. ,1rù Jt .anProl.hd a d .i,nù del

;
3

9

r{t

comune diPorio Enpedocle con sede n Po o Erpedocle

I000/1000

Ns.rnb in lsiEenlo in dala 27/07/2AA6 di nn" 2Al4/13542

6_2

.tdta 2a n6 :n06. k.*tto,n n 2Ò238 Ea'9

ciudice Do( ss Bedri.a Racusa

Periro a..h NicoòSalvaloreScopellnr



Lolro no 2 - Esuzions FÒah N

Note: fia di lrs;o," pe, inaryorarione a lnnd del Noloio C ionca o Pagakonì in dato 191 I I 996 Repeflono n

2618A 719 trdsctitta in dald I 1/l2/1996 dì nn" 20UA/l8819.

.lele ori4inark porticelk t9-55 e 66 n.l-!9
- La particella t9 nedia"le a o di conpqwntlìta a frt!!Ùel Nol!!@ tt ,lùtù 09 ll 1962 e lns.rnL, in

datn J 12 1962 d na' l9JlA l3l12 Jo P.krc da
- L. po tcelle ii e 66 hedntnp a ù.lii r/.^end a a in data l0l11962 e h-asùitto

Trreno loglio di mappà 2l partice 1.641

Note: Dòqeto di esprouiazione per pùblico utilrà .lel 05/11/2AA7 rcPe ario n 125 tasÙrto in ,1qriqento i,
data 21/A1/2006 oi" " t87.31172

NÒte: Ata di.lohazione aJin"o.lel Notaia n 23895/1.126

qtÒtd.li 3li in ndd proprieta.

N"t '. to dnto t9/03/t967 si aD ra td vtce$ìohè eftditarid kaoDÉnutia ih notle del sist

.--
,'0 ot tò an"d,]o \eai,;- Òl a p." 1o 41 , t o. " 'r.t a 1".t. d Ptapl-Piat !an'-.

-

09/A6ili99 § opriv ]a succ5siane ùediturtu legntnno in ,bta dcl tignot
n")1tÒhùe ,'827 fiasuitto ilAqU o ) 1n77/ t00nJ r;iiiin-ì6niv

la qùa1a .li li6 cj^atno in Pieùd

o.3 Srori. catastale p€r il sub 62:

a

9

I
,tf,

lndn,7,o conhda Ciuccafa n M
., sj i;,d*. ù.tns. h \tPùlci tti ba|..hi. tena:a . a'.. t.p.n? pertin.n:ati
co» nn ù" |cI' - Prow.!lù,? to del Ditut.re delUs?".id .1èll. Ehnate J9 nori 2t) l r.

h,dki77o .ÒnùaJa Ciuccala n M

Orudi.e Don ss Beatri(e Rogùrr
Pe.ro Arch Nlco ò Srl!alorc s.opelliL



Dil0l/llroloàl1fflrl20l0 .l§t§tt'

lt 62

h,lrl?. .ofmdaCir..1tu i M. DraDo: qùr10

Note: Deirute dLlla partiLalli 6.lj 6li 614 6'lJ

lt"t lt"ll" t,, sÒppr.se i \èÈùeh.. iì tubili Etùi.tlln 591-6A6'6D-3r7 e wtilte N Rlkt
6t,t 636 67 nl8-63' é-1t) 611 612-613

lin..-"-v"to r*i*'ìt ** tktu irr,.!s. i s.swntt t"" .hl1PniQlkl59l 606 6t)2 397 e rarnnc p"an(lh
63,1 635 [16 618 6Jq 6J0 6l] 61) 613

9

a

a4t

2l

Drl2J rr )004 al2&U!r/2uf0 ,}l

lt

24lr1,20&t§ir: : -rtitit§tij., .'...tat;: '

2ì 591 08 t5

i ,tttt§tra .4.
Srpe.ljr e nlm:)

2l 6ll

ù;A1ll ll2$04 rl28 0

l5 80 I l.8i

Drl'ft 'r2jnrra04t§t.

ll 605

D,l 2§/0d2010 nli@i . :r,ttt'

2t

C,ùd r.lJo( ss ae n.c lìr{ù!r
f.f lo 

^ì.lr 
Nrù,lo SrIùoi. \f oNlìr'



Lnro no 2 LsrD.n{ Fodb \

Dal24lI l,/200.l. al ?6/0-4ll0t, t§

04 70

l,Al 16103,200,1 {t :nln00:!§

l1 28 l0

Natc: l\ello lnrtr.iane \a o sktte \ÒPPtesse

63.1 6li-é36 637 6)E-659 6ll-612 6tl

NÒtc: \cllu rorio.iane \,tu aata sÒlPtesse

tl,t 615-é36 637-63i1il9 61A 611 612

6-,, Shrià c.r2stale per il sub 39:

;s"s*;;;;.b itì p.,tu,1!" i9 I (06-602 197 . t r iote tùrùt lkt

i;{,;,r i,",-bili p,"tr,Uùtl 6i6 é02 391enriolÈ Ptlic'llù

rto\\ùrDpnb tt,1 t)"? .tt t!lt')t!n.iD d!11? tnh.k )t) 
"n:o 

)il t)

nt t', *,,t, ,t,tt,, r., ru "1t.]nti 
bl ^lttt-l

!

a

.4.
IN

l28mz0r0 iiicsi

2l 00 00

2l 0l ,10 huro 0.22

2l iaJT 37 Iun l.3l

l;dr./ro .otrtadrC,u.!.arn Nl pano 1!rc

lìal 16À22010,i,!9.1ll,20L§t: a§i r.lt' -

7

' t,ll ,i

l,rl.7ro .ùtrtadrarù.cilàn Nl prfo tm

22 50

(iLULltr. Dot sx Bcatrc. lìrgtrs^
P.flro r\rth N.o o SrI ores(P.lr



L,oxo no 2 Esùr,okro,?rhN r:l0ri

2t

Dall6/03r004 .1 24ll lr00t...:.:tia:_t '

2l 591 l5

Nore: Àn//./ , i?/rr:r,,. s,,o J ttt. sappratsc isegrcntii) ntabilipxtli.ello igl 606 602 it? c varntk ptrtnelkt
G) 6 617 63i619 Ctq 61t 61) 6ll

N.tc lella t-rtn.iÒ"e sanÒ sk e soppt.!!( isas e,tì it.rtubili t\llìccllu 591 la6 6i2 Jr1 ? rnlitnè Frti.e a
6lt 615 6j6 618,63r-614, 1-6]2-61-l

Nore: \i/r7 r.,'ia:ò,. s,,o rnù toppttts( i \?g lttin,,r)htlit tti.ellL j9l 606-6A, 197 e nrjale pnrtnell
6.lJ 6li 6j6 637 618 619 ntt-61,-61J

a

!

!

0flT

D,l 2AnaroÌ{rl.cgi'.t .. ...:.,;i.. l.-:

D^t 2$1fioaq§§zat04nt

Eur.1r.22

ùrl I6/03hn04 i) 7!i 11'12

28

6udtr. Dor ssi B.rtr.. Rigùs.
l'.. b ,\rcr Nrolò Sxl\rù.SloN lr



Iolono2-E$oDor€FoE,N

ffittd i91-6a6 6a2-397 e wtiate potticelld

63.t-635 636-637 638-6i9 6r0 61t-612

310-613".
8. ATTEST,T\TO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
ii *i.*,ino a"p" ^.. *rilìcaro rramtle !isùra ApE. sul siro ..srNLrìGtA porrate sjciliaDo del.cnergia . la

mmonze rii ereirruali allesrazioni cericati Presso l'ìiDle e l'evenlÌìale presenza di ceitificazione heÌ tàscicolo

Dresenlealcum!nedllJofloEmpedocle,hJProdotlol.AtleslazionedÌPreslaTioncEnergelicaperl.appartaoenlo
i"*:" 

": 
r *., :cu.ro"; le c. J(r(ri''chc cur,,r,ti\c < J r pon/i^re. c Jtr b'iitJ l" rl'r e

'i;ai"m"i"n.o "n"rg"ti"" 
c unr Presuzione Energet cc pari r: EPglnrtm=9'r j1 lwhhr_ arno unamprae

srìla tr.smessà telcÌilic.mcnte at CEì]A (Calaslo Enersclit^ der FJbbricitr) Jella Regrure SrcLllana ìn dala

l6/0412020 con l atlrìbuzio,re del codice ìD: 684568

6riad;rr,rÀ t/r$'-r..§;:l.]'rtia !a: ..'§§'+,:r ri -i:

2ì 367 2l l7 Euro 10,48

7. PRATIC}IE IDILIZIE
Come trasmesso daÌl'Ufticio'Iecnico del Comune

imn.ni.iar(èfre_cnteiri.rr Pre..o lrum'r'e:
di Pono Empedocle per il cespitc oggelto di Esecuzione

T.l Concessione Edilizia n 1.592 dcl02/01/2017 rilasciata
dinikti ir 5 edlìci (unità 5il 5/2

T.2Concessionc Edilizia in varixnte n '1.123 del 2sl05/2010 rìlascìata

'\n\.n\e per la rcatir.ù:ione tti n.'lt) altÒggi in C dd Ciucca.fa disti'to al foqlio 2l pd icele 635-6i7-

9. DESTINAZIONI URBANISTICA
L area dì sedimc dei cespiti oSSctto di Pignornrnenlo censili al N C E'U al loglio 21 parlìceìla 674 suh 62_19 del

conlunedì Pono Empe.loclc cadeall'nrletuodel P.E.E.P/l7l di c/daCiuccaf!'

Appa aùento resi.lcnzialc sno in Porlo Empedocìe (Agrigenro) via Amonino C'ssarà n'sn'- ccnsilo 'l 
(:xràsto

|abbri.et àl toglio 2l mlffale 67'r sub 62 pilno quano

I1 cespitc si Lroia a oresl àelh .irà di Porlo Empcdo.le in contmda Ciuccain ed è conposto da un appartamento

Lesi<lenziale. rilìnilo ìn ogni sùa pàr1e. pono al quano e lrlrimo Pìano di ur condoininio Pro\vislo dì's(nsùe'
coerenza con i roniìni: au.irà immobiliare conlìnd a nord. oltre che con it corpo scala. coD il sub 6l (altrc bene

osscLro di pisnora,nenro) e . sud con il sub 69 (con accesso da altro corpo scala)'

Gn,drce Dùt sa Beatrc. Ragtrsa

ì,eriro A.ch N,colòSa!vdoreScotelh!

costru:ion. di h.10 allogai n.t loto t del P E t: P di c/da Ciùccafa

5/3 54 5É).a,npasti da Piaho tereno e I elevx.ìohi .

10. Descrizione del cespite al punto A
a

E

&



Posto al pi.no qulrto è composlo da un soc8iorno, conidoio. ripostì4b. cucina-pranzo. n'€ camere da letto. duc
rvc ottrc à duc bùlconi e svilùppa una superlìcie lorda complBsiva di circa mq t6{,98 con ùn-alrcTz utile da ml
2.80.

CàraaerisÌìche descritl;ve:

V,!or.poi.nzirlc Cocllìri.nt Vàlorc.quivrlrtrr§
Soccionro $p ne(r ll.8l :1,83

ti 90 D,90

lnsesso Slp nelro j,00 5,00

Dientèoo §rp n.(! ,] 

'15

I1,10 11,10

Ì6.11 t6.21

t3.70

05 3. rJ

0.5

1.12,80 171,16

Curdrtcristichc strutlurali :

c
\.

Stltthrc vrticalit tipoloeiur intclaiata. materìale: c.a.. condizbnir onimc
matcriale: c.a.. condi2ioni: otlinle.
tipolo8ia: a rampe pàralìelc. naÉdale: c.ù.. presenz, di ascen$rc. condizionir ooimc.
tipologiùr misll) Iat§izio c c.a- condi2ioni: oltihe.
tipologia: falda. marcriale: misto laterizio e c.a. condiz'oni:ouimr.

Comporenti edilizie e costrùttive:

SafrltÒ:
màteriàle: mumtum dimarloni lòrati. coibenlaTione: incsislenrc. condìrione ouime.
maleriale: intonaco di gesso. condizioni: ottìne.

lipologia: doppia anla d battente con velro eamcr!- mltqialc: àllunìinb. prolezi{rne:
lipparclle in plastica. condinonii buonc-
materìaìe: piastrellc di gres. condizioni: oltime.
lipoìogir: anla batleotc. malcriale: legno. access(tri: scna maniglionc lnriprnico.

Sotto hccir. per dichiàrazione dellà proprielaria: non alìaccb alla rel. pùbblica e
serbahìo acclmuk) ìnten'ato di cìrca 6.000 Lilri posro r.ll-uniLà inrnxrbiliure sub l9
(bene oSgelto dipiSnoramrnto dcsfritlo alpunto B).
Tipobgi!: sortorac!ia, ensioner 220V. condizioii: da collaudare.
'l'ipoìo8ia: audio- condiziooi: ottime.

Accessùi: Andrunc. s.all ùsccnsore. Letlo e solrorcuò prfli .omùni Ji rùndoùini prr\enri ne h palJzini B.

Crùdi.cDotrs Reatrcc Ragus
l,ènro Ar Ni.oloSrhdore SÒp.llni

ì0



lotro nq 2. rrszoD! roz,-^ rr:or8

-

I I . lescri?ione qel ceulle al]llrto E
Bor Aùto sito in l'orto [mpedocl. (Agrisenro) lja Antonìno Cassarà n" snc. censno dÌ Catasto FabbriMri al
foglio 2l mappale 67'l suh 39 piano tc!a.
Il ccspì1e si lmlr a o!€st delìa cìuà di Po(o Empedocle in conhda Ciuccafa ed è composto da un ambicnte.
rilìniio in ogni sufl p.I]1e. posto al piuno lerr! di un condominio.
Cocrcnz! cotr i conlini: I ùnnà iinirobiliurc coniìn, a sud oon il sub 38. À dvest con il s'rh 14 e a nord con il sub
,10

Posto aì pirno terll è composto da un unico ambìcnte e s!ilùppo una superlìcic lorda coffplessi!a di circa mq
29.16 cùn un lllezza utilÈ di ml l.80

\rlor.potnzirlr a:otffi.irntr YNlor.tquivalrntr
2-) 99 l:.r9

22,t9

Cà.àrteristiche srunurali:
3

I
a

§

3

E

9

3

fr

tipologia: conlioutì. mllerirle: c.a.. condizioni: o(ime.
Si hn'e piicali tipologiar inlelairra- mdtÙirle: c.a.. condizioni: ounne-

mutcialer c.à.. condizioni: ortìnc.
tipologi!:mi$o laErizir c c a. condizioni: ouinle.

Componenti edilizie e costrùllivc;
|tu'ete estend: nrterialer muratur! di m!Lroni iòr!(i. coìbcnlazionc: incsislenrc. condiziÒnc oÌrinrc

mutcrialc: inton.codi gc;so.conJi/ìoDi: oltimc-So/fino:
Potir. httet"d: nrLerialo: piùslrclle di .srcs. condizioni: buone

l'ùtd ù ì grcstu tiltologià: saracincscÀ mnLc.iàler riulallo. condìzìoni: buofc

'I inolosiu: sottdrrìccia. !c,ìsionc 220v. condilionir dù colluudrrc

C,Ld'.r lrm s.l]ùkù Rigus
It o .\rrh \KaloSrl\uro.e S«'F_lln'

ll



e
I2.VALUTAZIONE COMPLESSIYA DEL LOTTO:

12.I Criterio di stinÀ € valore complcssivo diritlo € quota
L'inlero f$bricaro di cui fanno pane i b€nioggeuo dipignoramsnro è staro rcalizzato su lcrr€no ogeetlo di
Conlennonè [dilizìa. faccnre pane di arÈe de$inalc 0 €dilinà r€sidcnnab. la cùi rcalizzazione è alvcnura
ai sensi della L.R. n" 25 del24/01/97 e con le cÀralteristiche di cui allu L.R. n' 79 del 20/11l)975. Là
cessione dei beniè regolala dalla CÒnvenzione Edilizia sripuìata con iìComune diPono Empedocle- poiché
la CoopcErira ha il diriuo di superlìcìe l/1. Tale Conven2ionc pr*ede all arr I ch. -iene .ohtenùtd in
anni novntoidc a patrite .lu oSBi e pÒt'à esseft rù,noÉta secondo qrunto prcristo dal stccessìt'a o
lA)" L'att. 10 recitA" La pt-esente can\:en:ione è rinnawbile alla saa sco.len:a peì q1ùle petiado sah'o
§ohanlo il laso ih t i ,'i ostino nrctiri di corolèÌe tibanistico e comoq@ di ptbblica ùtilitò do toh a§i
dal ConùN h rclo:iùp a o sh1ù,e o tbokistico ùEente al noaÉ o lelta sca.ler-a" ll rinno\o è
subordinato al pa8amenro di un corrispeltivo ... saho div6e disposi.iohi, cortenùte nelle le$ì),igenti dl
honetta del riùnaro.lella caacessiare stessa. vt-à detentitàta in 1is ru del 5% d.l costo tlicostnÈione
lell ìrtùobile. rah otoiullo bose del pE-o ùedio degli oppohi di opzt" diedili:ia rcsiden:iole pubblin.
t?lotho all a o pecèdeate a q ello del ti' to|o di\titililo del 50% del depre.:ott ento rterhll»te doll eta
ed àuhtentoto delnlorc lell'drca conntisvato ol prc::o di esproptiaione vigette al nornehto del rihharo

Tulto ciò consid@to e lenuto conto chc il èlcolo del @rispeoivo per ìl rinnovo dcl dirillo di sùperlicie
non può esserc catcoìÀro in quesla sede, giacché non si può stabilire a priori i costi di cosrruzione e i prezzi
dì csprcprìàzionì presenti aìla dàia delìevenluale ri'rnovo, pertanro si valuB la casistica che alla data di
scodenza del termine di durala dclla concessione ildirilùo dovd rit€neBi eslirro.
Il valore dcì dirirc di supcrficie vicne d; consegucnz, determinato analilicamenre mediante
capitllizazionc del ai beni oggctto di slima. assumendo come dalo lbndamcntale la durala a lempo
delerminah deìdirhlo disuperficic. ulilizzrndo laseSuenle formuìa estimativa:

(l+r)c_-)-1
yd, = R,;ar »:;;r

dove vr = v010rc del dfilro di super6.lo.
lì- = r.ddilo .eto icarab'le d l'inmobile.
r - Ès$ diepibli@ion.d.r Éddiro:
n = nùftlrod, annididu6b déldinuo d' rupùnui€9e aùi.
h = inr vascoGiddl, &tddisripula della .orvcn2iÒne Èdilizia(2005) r oesi (2020) l5 arDl

A) Dall'analisi di mercalo rÉmne Agenne immobiljari e osseBabri del mercato operana nel Cùmune di
Pono l:mpcdocl€ si è potulo otlen€re. per i due beni ogeatlo di pcri/r& il vrlore ùnitsrio di locazione pdri o

€ 300.00 mcnsili. corrisponde .lla media di quclli rilevrli nel contesro di rilerimento.

FillorcnsilÈ €i3ù00 \ l2 msi= Eddilo lordo annuo
Spese.rassc.ècc 2l% x R.^.L

Reddilo neno

B) ll metodo più immedialo di calcolo dcl tasso d; capitalizzìone
ilprezzo dimcrcato di un immobil€:

R.A.l-
sffi

I

;
I
E

3

3

I
o
q

l

9
E

rappono tra il rcddito nerkì c

.=ra
òw v- = snrHd.lqlor( de' du.c.sp n pEm prcr.'dà (aprlnmdo Vn + bo\ aub Vr)

Ai lìni della dclcrminazionc del più prohabìlc lalore dì mercato per la picn, proprielà dell appaiamcnto
'-V+ si è scello ii procedimcnti plu.i-paramelrici di stima che aa riferimcnlo al valore medio de8li
immobilie moldplica lalc vakrc pcrun coc(lcientc che sintetizza tuui i contributi legari aue caau€ristiche

v"p =vm Ki s*
dovt V" = valoE m.dio delli rmmobtli imtlan:

L, = prodotro der coellicienù K, li:, rv belr Ellecaratrcn{lchedcllnm0bilc
S, =sùpc'lio.d nù.do

Per l0 determinazione dcl \alore lnilario per l +patumcnto oggcllo di slima si la rilèrimmto a osse^ itori
dei lulori immobiliari c int€rmediari dèlla compràlendi(a pr€scnti n€l tcrritorio come OMl. immobiliare.it.
casu.it e aSenzic immobjljari. D.ll anaììsi del mÙcarc immobilirrc sj è potuto otrenerc:

Crudr. Don ie Bentrce Ra,sue
Itrio Arc[ N[o]òSr vflorc scopéi r

€u9alìm

l2



^l 
fine del calcolo del .oel1ìciente (si sono re.uri conro di alc0ni coeafi.jenri:

a) K Coellicienli 6trinseche {cdatterl2lìche di Torr

posiTioranrcnlo zana@ntnle 1.00 seDi cenÌr.b . A9r-.
.D,{i7. /ori., d 0.,{b.r,, t.,or / /.

eto socialc a\ro I I I
scorci p.noiù,i.i si§t§§§

mcdio li0lr§
sùù§gl§

I o.ro x o-90 x t,oa x 1.a7 )= 0,867,,

b) Kr Coellicicnr i inr dnrche (cù Lenzrichc rcorotoglche e qùatirà ùlìlì,
verùsrà(atrri) denodi5anùi /,//r da5at0ùì.i //,J ta t0!20ù.ìrair§ da20ù.t0rnri r9,'oJl,Pd o.nrnnnù l.AA ..r.", "l.eo /..,
.ìrll.rrÉJl'J qu . 4 .\i, l,la t\mn(,aA
recinzioDe proprietìr drndominia presenle /.r-l 6sc.re, r,r8,.
Iidro pi rosùperjùe con ascensorc /,rr: issemc 2. piano ,.ri 6se re-t. pi:ù]o 4,9AdiDc$lorl lmmq6le80 /,/j traDq8lÈt00 /./, Lnìqtolet2l] jr, ùairqt2tetjoYr§
inìpiùro di rncaÌdamenr o .uronomo p.eÈnret l§r§ 6senic , r,t
nrdruicnzione ouioot§r§§ buom / rrj nom.te /0, \.ndenr. ,qt

oopp'o / rJ ttvla ^.18
'.dùr,.'..n,, rd,otu,i., lry-d.poioo..tn:r" . "a rr-.hoibot.. .oi ., , t.1 r " 40,( l0r X t.aa x t.]A X 0.9E x LAl X 0.t5 x t.a2 X tt)5 x rr] X /.rt )= j.l;248§

llpiirprobabilevalorcdìmùcllodell'.ppandcto,.Vr;pertanicnapropneràèdaroda:

tY;; VÀlor§liiil.iriio mediir'll
oMt

, n 450.00 F Ò.r n -\ l s 00 . m
.§.q,- ùmq

v"6= vrib K ,s-
v,,,= 816.67 €/mq ( 0_867 1,220 ) t2r.t6 -q =... dti*§r§§r§

aovc I(,= troJorlo lra ioefficicnti K e Kr

Ai lini della d.renrinuione del piir prob.bile vlloE di nÈra(o pcr ia pioa proprìera Dcr il box auto Vb, si i
sccllo ilproÈdimqtiniono-parametrio disrima Per h derenrinutone det !.tore u.irrto per l-appùtarÈnto
oegello di stirìi si la rilerinrento a osser!atorì dei vlloi iÙìmobitittri e inrcan.diari .lelta conrpravcn.tita p.esenrr
ntl lnitornr ùnìc ON1l. imnrobiliar it. .asail e recnzic iùrìobjliàn. Dalt'anatisidetnrer.rto inùobiltare sie

e

E

OMI

.... i"'rr.,nb I : -' i r<^., r , ,t n.. '.,r:r , r..
:(.8.1,31 f/mq

Vh.=V-f. Sb,= 681.13 €7nrq 22.99 m! - 15.70t;!§*
Orlenutoilvalorc$nplivodellaficùaproprielaY,dciespirìoggerlodislinìa(V"h+v,.).siproadcacalNlu
dclrÀsso dl caDildizT-lo e nro:

,=v: .= € 1.128.40
f ì09813.81 + 1i r09 8l €

Pert{nto il rxlorc del diilto di sulÈ16cie dei du. b.ni ossetro di srim, ò dato d! a tbmrùt, rsrim,rnr:
r t+r , rrùr - r\J. = Rn i|+;i;;i-=

Immobile Valo inr.ra proprietà valore,ùrilro. qu,,rx
AptHrtaDenlo.on bor-àùto 125.523,6.1€

G trd'.È DÒ( \! Beatrtr.Raeu$
Prnlo A(h NrÒ ò Sr \dorcS.oprttrr

ii



12.2 Adegu.menii e correziori detta stima
Riduzione deì lalore del l5% per diffeMza tra oneri rribùtdi sù
b6e qarat e @e e po ò m/a di gmlra per vi/r e per

rifrboEo lorÈt io di evÒrùali sp6e ondomini.lì insotute nel
bienrio ùtdiore alla vèndira e per t,nlmedì.t€zza de a vendita

Spese r§golùi2zeione urbmisr iÉ do elasratei

\pòe ai dcell,?rcrc del.e rrrtrrioni d \cr,/ioni I uo

12.3 P.ezzobos. d,asta dettotio
Valore dell'ùnmobile at nerlo detle deolnu ioni nello e o di falo
incuisitrova, mn lespse reoìche dj reeolùizzuione urbùisti@
do etdlale a 6ic(, dellherudiùl4io:

f. t6.417,54

€ 0,00

€0,00

€ 93.202,75

I petito
Arch. Nicolò Saltutare Scopelliti

a

3

!

9
E

EOiudtre Don sa Bealrice Rae usa

Pc.lo Arch Nicolo SalvaroreScopeltrr

ì4
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