Ist. n. 2 dep. 27/01/2026

dott. arch. ANDREA OSTROMANN

ARCINTETTURA - URGANMESTICA © A RREDCY I TRER M - OONSLLESTE TR O TRIRU Y ALE D GORLELA -

TRIBUNALE DI GORIZIA

CoNTENZIOSO CiviLe RoG. &7 5042024 - GULL norrssa Lavuna I Lauro
nel procedimento per
= DvIStoNE GIUDIZIALE IMMORILIARE -
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in proprio; C.T.R.:

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA IFINALE - R.G. n® 504/2024

Il sottoscritto CUTUL, dott. arch, ANDREA OSTROMANN, nato a Gorizia il
24071964 (C.F STR NDR 64124 EOYSN - PIVA 00485590319 - PE.C. andrea.ostro-
mann@archiworldpec.it). con studio tecnico professionale sito in via Michelangelo
Buonarroti n® 19 - 34073 Grado (G0O), iscritto all'Ordine degli Architetti Pianificatori
Paesaggistii e Conservalori della Provincia di Gorizia (Sez. A - n" 274 - architetto),
nominato dall’lLe. Mo G.L porrssa Laura D1 Lavuro in data 14.08.2025, (wiuramento

telematico d.d. 22.08.2025 con assepnazione del termine sino al 18.09,2025), ha ricevu-

to 'incarico di rispondere al seguente quesito, di cui al Verbale della suddetta nomina:

1) Esaminata la documentazione in aiti, eseguiti | necessari soprafluochi ed

messo Da: ARUBAFEL 5.4, NG A 5 Senalm: 18ef r3agacc 9604 1185 16448016774

espletatt pli opportuni aecertamenti presso gfi uffici det pubblict regivtei immao-
biliari, individui it CTU § beni oggeito defla massa da dividere, anche dal
pnto di vista tavolare, e ne verifichi Uattiale appartenenza alle parti in cowsa,

specificando la misura di clascuna quota;

Firmale Da: OSTROMANN ANDREA
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= ARUHITEPTL KA - URBAMNISTICA - AREEDOD IMTERRT - CONSULERTE TRCM IO THIBUNALE DL SORIZLA -

2) descriva dettaglintamente § beni stessi e ne dia rappresentazione grafica e
Jotografica;
3) provveda alla stima dei beni in conutione ereditaria, mdicandone UCattua-

fe valore di mercato, indicando dettagliatamente  critert di stimu;

4) predisponga un progetto di comoda divisione con eventuali conguagli in

denaro;
5) Ove 1 heni non siano comodamente divisibili, dia adeguata spiegazione di
detta indivisibilita;

6) verifichi se gli tmunohili siano i regola con la normativa urbanistica ed edi-
lizia e presentino § vequisiti che ne conseniono la commerciabilitd, ai sensi
della legge 28.2.1985 n. 47 ¢ successive modifiche nonché i requisiti di confor-
mita dello stato di fatto alle risultanze catastali di cui all'art. 29 comma 1 bis

legge 27.2.1985 n. 525,
S I T T T T T
Nel suddetto Verbale di nomina venivano disposti dal G.1. 1 sepuenti termini:

- 29.12.2025 al CUTAUL per Pinvio della Relazione Tecenica (Bowza) alle Parti:
- 13.01.2026 alle Parti per trasmetlere al CT.U. le Osservazioni sulla Relazione:

- 28.01.2026 al C/ILU. per il deposito della Relazione Tecnica Finale.

- Prossivia UniENzA -
SOSTITUZIONE CON DEPOSITO 1IN NOTE SCRITTE SINO AL 19.02.2026 ore 900

Per rendere immediata la lettura della presente Relazione di Consulenza, si

rimanda all"™INDICE DEL CAPITOLI T DEI PARAGRAFL. cosi come di seguito predisposto.
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S AZCHEITETTUA - LIHANIS TICA - ARREDC INTERM - CORSULEN TE TECSICC TRIBUSALE D GUREELS

INDICE dei CAPITOLI e dei PARAGRAFI

Cap. I7 - Ruassunro OPERAZIONT PERITALL Svour
A Cronologico

B - Accesso agh At - Brove descrizione delle attivith svolte

Cap. 11I° - INDIVIDUAZIONE BENI IMMOBILIARI - TITOLARITA DELLE QUOTE
Punto 1) Cuesito: . «FF Fearinata o docimeniazione fa atfl, exegulti 1 necessart sopial-
fophi ed espletari gli opporiund accertaniens presso glf wifict dei pruhbii.
of regisirt imemobiliars, tndivided f CEU beni agpetto dello massa da divi-
deve, anche dal punio di vista tavolare, ¢ ne verifichi Calivale appearie-
nenza alle partd in eansa, spectficando da piisuea oF clavonng geedine
Al - Rilieve Apgenzia Entrate - Utficio Provinciale Gorizia - Terrilonio
A2 - Rinvio alla Documentazione Catastale Rilevata
B1 - Rilievo all'Ufficio Tavolare Regionale di Gradisca d’[sonzo
B2 - Rinvio alla Decumentazione Tavolare Rilevata

C - Titolaritd delle Quole - Criticita Rilevaic

Cap. 111° - DESCRIZIONE DETTAGLIATA DE1 BENI
Punta 2) Cuesitor ., «2} deseriva dertagliatamenie § henl siesst ¢ ge dia rappresen-

tzione grafice ¢ fotografica:s ...
A - Desernizione ded Beni Tonmaohiliar
B - Rappresentazione Gralica ¢ Fotogralica dei Beni Immobiliari

" - Statoe Locativo del Beni Immobiliar

Cap. IV® - S1MA DEI BENI AL VALORE DI MERCATO - CRITERI DI STIMA
Punto 3) Quesilo: o «3) prevvveda alfo siima dei Dend in comunione eveditaria, indi-
cantdmie Patteale valore of meveato, indicando detiaplioamente §

eritert di stimam .
A - Premessa Metodologica

B - Suma dei Beni - Fabbrican c Terreni allattualita

Capitolo ¥° - PrROGETTO 10 Dvisiose - CONGUAGLL IN DENARO
Punto 4) Quesito: ., o) predisponge wn progeiio dil comoda divisione con even-

feadl compeagly in denaro;-
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ARCHITETTL R - LIRRHANISTICS - ARREDCIMTERN - CONSULEMTE TECSICU TRIBUNALE D0 GORIZIA
Capitolo ¥I° - RiGuakno LA CoMopa DIVISIBILITA DEI Brxi prag.
Punto 5) Quesitor . «F) Ove § beni non siano comadamenie divisihili, die adegua

A - Indivisibilith dei Beni - Non Comaoda Divisibiliti pag.

Capitolo VII" - REGoLARITA Urnamisniica, COMMERCIABILITA, CONFORMITA (RHTLS

Punta ) Quesiten L «fd) verificld se gl immabili siano in regola con la nor-
mariva urbasistica ed edifizia e presenting i requisiti che ne
consendtone la commerciabilita, ai sensi della legpe
2821985 i, 47 e successive modifiche nonché 7 requisii o
conformitd dello stato di faito alle risultanze catastali di cul
all'art, 20 comina 1 bis legge 2721085 1. 520 ..,

A - Indagini Preliminari Condotte pag.
B - Regolarita Urbanistica, Commercialith, Conlormiti pag.
Capitole VIL" - CoNCLUSIONL pig.
Capitolo TX" - Risposta ALLE OSSERVAZIONI PERVENUTE pag.
Capitolo X° - ConcLuston FINaLL pag.

LR L S S R ]
FLENCD ALLEGATI A SUPPORTOS

«A & Mappa, Visure Catastali, Planimetries;
«B1 o Visure Partite Tavolaris;

«B2 * Partite Traspostes;

«d13 o Adri Tavelario;

«B3d » Domanda Accesso At ULT. Cormmons»;
«Bd » Riscontro Accesso Aui C. T U 504:2024 5,
«Bd o 196] PE 61 (K8 Licenza Edilizias,

«B4 o 1961 PE 61 008 Progettos;

«Bd4 » f08f PE &I 123 Concesvione Edilizias;
«Bd o [958 PE 81 123 Progetios;

«Bd o 1986 'E 86 106 Autorizzazione Fdilizias;
«Bd » (U086 PE 8o 100 Progettos;

«B34 o [O986 PE 86 237 Condono Edilizios:
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- ARCHITETTLEA - LDHAA SIS - ARRERCY INTEEN] - CORSULENTE TELCMICO TRIBLUMALE IR 1A

« B4 » 1986 PE 86 237 Condono Planimetries,

«B4 » 100] PE 212 Autorizzazione Edilizias;

«B5 ® Richiesta Certificato Destinazione Urbanistica»,
«B5 « Certificato Destinazione Urbanistica»,

«B6 ® Richiesta Atti Agenzie Entrate»,

«B7 = Risposta Agenzie Entrates;

«CI » Rilievo Laser Scanner Stonex X120G0s;
«C2 » Rifievo Univg Fmmri Subb. 3, 4 e 53»;

«C3 * Rappresentazione Grafica Terreni Boschivis,
« D1 o Foto Fabbricato ¢ Terreni Adiacentis;

«D2 » Foto Unitd Immobiliare Sub, 3»;

«3 » Foto Unitd Inunobiliare Sub. 4 ¢ Sub. 5,
«D4d » Foto Terreni Boschivis;

«E » Quotazioni OMI - I° sem. 2025 ¢ VAM 20255,
« 1 Stiga UUTE Subb. 3, 4, 5

« 82 o Stima Terreni Agricoli e Nons;

«G o Comunicaziont e Verbali delle Operazioni»

o PEC Invio Relazione df Consitlenza e dil Ricevimento delle Osservazionis,
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- Capitolo I” - RIASSUNTO DELLE OPERAZIONI PERITALI SVOLTE

A = CRONOLOGICO

2025.08.22  GIURAMENTO TeELEMATICO: con indicazione della data di Inizio delle
Operazioni Peritali, fissate per il 16.09.2025; 17 Accesso Ufficio Tavolare
Regionale di Gradisca (telematico), Visure e scarico Alli Tavolari;

202508.24 1" Accesso Telematico all'Agenzia_del Territorio (Catasto Terreni e
Fabbricati) di Gorizia:

2025.09.23  Invtzio Eprrrrnivo OPERAZIONT PErRrranl {rideterminato con PE.C. d.d.
11.09.2025 stante 'impossibilita a presenziare del C.T. di Parte
Convenuta) con rilievo fotografico dei beni oggetto di divisione (fabbri-
call, terreni, boschi), primo rilievo degli ambienti con strumentazione
eletironica (Laser Scanner “X120GO” messo a disposizione dal C.T.]2
Alloreo i

OPERAZIONI SOSPESE OVVERO NON CONCLUSE

20250929 2" Accesso ‘lelematico all'Agenzia del Territorio (Catasto Terreni e
IFabbricati} di Gorizia;

2025.09.30 2" Acccsso Ulficio Tavolare Regionale di Gradisea (diretto) per consul-
tazione Tomi cd esirazione di copie;

2025.10.06  RICHIESTA DU ACCESSO AGLL ATIT accesso informativo diretlo presso
UM Theio Edilizia Privata del Comune di Cormons:

2251007 37 Accesso Ulficio Tavolare Regionale di Gradisca (telematica) scarico
Atti Tavolari,

20250012 Ricrsta DI ACCESSO AGLL AT [ C.D.UL: (telematico) all’Ufficio
Edilizia Privata del Comune di Cormons:

20251105 RICHIESTA DI ACCESSO AGLL ATIE (telematico) all’ Agenvia delle Entrate;

20251011 INTEGRAZIONE ACCESSO AGLLATTT: (telematico) all' Agenzia delle Entrate:

win Fdichelonpela Boonarroth o 19 34073 Coada (0370 - Tel o Faw 051 22000 Cell, 377 4350065 =y (.;'_\:I
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20251208  RIPREsSA E ProsEcuz1onE OrERAZIONT PERITALL Eseguile misurazioni a

campione quale vertlicafcalibraxzione di quanto m precedenza acquisito
mediante Laser Scanner “Stonex X120GO™, ulteriort acquisizioni [ologra-
fiche, esplicitazione ¢ condivisione del metodo di stima che si intende adot-
tare (D.PR. 138/1998) con riflessione collegiale riguardo 1 coellicienti cor-
rettivi da adottare a fronte della specilicita dei luoghi oggetto di stima.

OrerazioxN DEFINITIVAMENTE CONCLUSE

20251229 Invio ALLE Partl pDELLa Bozza ni CONSULENZA: unitamente a n® 30

Allegati quali parti integranti ¢ a supporto della stessa,

Per quanto sapra e di maggior dettaglio, si rimanda ai contenuti dellallegato «Gre

Comunicaziont ¢ Verbali delle Operazionis.

*of % o f % ok o=k

B - ACCESSO AGLI ATTI - BREVE DESCRIZIONE DELLE ATTIVITA SVOLTE

Al ine di inquadrare correttamente il conlesto dei luoghi ovvero darc comple-
ta risposta all’articolato quesito disposto, lo scrivente ha eseguito le indagini ritenu-
te opportune presso eli Utfict della Pubblica Amministrazione, ovvero:

1-TAgenzia delle Entrate - Ullicio Provinciale di Gorizia - Territorio,

telematico in data 24082025, 29.09 2025

2 - PUfticio Tavolare Regionale di Gradisca,

telematico in data 22082025, 071002025

in loco in data 30.09.2025:

3 - I'Uificio Teenico del Comune di Cormons,

in loco in data 06.10,2025,

telematico in data 12.10.2025

4 - I'Apcnzia delle Entrate - Ufficio di Gorizia - via Roma n® 6.

telematico in data 05112025 ¢ 11.11.2025

ok * 2k k2 ¥ 4 =

arta Belichslangelo Buomaeest s 10 - 34075 Clrndis (0000 - Tl e Fas D431 32360 - 47001 570 A0 * g, FHED

A

y,
% Firratn Da; SETROMANN ANDREA Emesss Da ARUBAPES 5P .0, NG A 3 Serinl 157 3560001 o 1G5 HL481

W
T

31e7rd



Ist. n. 2 dep. 27/01/2026

dott, arch. ANDREA OSTROMANN

= ARUHITET U A - JEBARISTICA - ARRED M= - CLNAULENTE TECNICO TRIPURM A LE TSR 0018 -

- Capitolo IT° -
INDIVIDUAZIONE BENI IMMOBILIARI - TITOLARITA DELLE QUOTE

Punto 1) Quesito: ... «d) Esanivado la docimentazione in atti, eseguiti § necessari sopraliio-
ghi ed espletari gli opportunt accertamenti presse gli uffici dei pubblici regi-
st fmobiliard, indiviched of CTU @ beni ogeetter delly massa da dividere,
anche dal punto di vista tavolare, ¢ ne verifichi Pattuale appartenenza alle
parti in cova, specificando fa msura ot clascina guotazs .

Letta la documentazione in Atti, per meglio individuare i “beni ogeetto di divi-
sione”, il sottoscritto ha provveduto a eseguire le indagini ritenute opportune presso
I'Agenzia delle Entrate (Ufficio Provinciale di Gorizia - Territorio - telematico) ¢

I"Ullicio Tavolare Regionale di Gradisca d'lsonzo, ottencendo le seguenti risultanze.

Al - RILIEVO AGENZIA ENTRATE - UrFICI0 PROV.LE GORIZ1A - TERRITORIO

CATASTO FABBRICATI - Comune di Cormons (cod. D014} - Prov, Gorizia

1) Sez. A - FM. 5 - pe. 429/9  Sub. 3 - Cat. A2, CL 1, Cons. 11,5 vani.
Rendita Euro 712,71

2) Sez. A -FM. 5 - pe. 4299 Sub. 4 - Cat. C/6, CL 5, Cons. 18 mg., Sup. Cat. mq. 21
Rendita Euro 39,30

3) Sez. A-FM. 5 - pe. 42919 Sub. 5 - Cat. C/6, CL. 5, Cons. 20 mq.. Sup. Cat. mg. 24
Rendita Euro 66,11

Intestazione degh immaobili indicati dal n® L al n® 3 con rispettiva proprieti per 1/2:

)
b)

dk wE ok ok

Carasto Terrpent - Comune di Cormons - Sez, Brazzano (cod. DU4C) - Prov, Gorizia

1) FM.5-pc. 4292 Vigneti-CL 3 - superficie 898 my.

. Dominicale Euro 11,13 - R, Agrario Euro 7.8%;
2) EM.5-p.c. 4293 Vigneti-CL 3 - superficie 640 my.

E. Dominicale Fura 793 - R, Agrario Furo 5,62;
3) EM.5-pe 4294 Vigneti-CL 3 - superficie 2,770 myq.

R. Dominicale Euro 34,33 - R. Aprario Euro 24,32,
4) FM.5-pe. 4295 Orti-CL2- superlicie 1.252 myy.

R. Dominicale Euro 18,10 - R. Agrano Euro 10,99:

winn Mic belanggelo Buonarroth ne T8 00 Clrade 00000 - el e Fax 6030 #2560 - Coll, 001 450300 = g, BASI
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ARCHITETTURA - URSANISTICA - ARKEDC INTERMI - CONSULENTE TECMICC TRIGUNALE DL SCREIZLA -
S) FM.5-p.c. 4298  Vigneti- CL 3 - superficie LOT8 my.
R. Dominicale Euro 20,80 - R, Agrario Euro 14,73;

6) EM.5-p.e 429114 Vigneti- CL 3 - superficie 82 myy.
E. Dominicale Curo 102 - R, Agrario Buro 0,72;

Intestazione dei terrent indicati dal n® 1 al n” 6 con propricta per 1/1:
a)

weils ook ek sk

7y FM.1-pe 221/1- Boschi- CL 2 - superficie 1092 myj.
R, Dominicale Furo 282 - R. Agranio Euro (0.79;

8) I'M.1-p.e. 223 Boschi-Cl 2 - superficie 1.491 myq.
R. Dominicale BEuro 3,85 - R, Agrario Euro LIS,

9 EM.1-pae. 22144 Boschi- CL 2 - superlicie 1.366 mq.
R. Dominicale Euro 3,53 - R, Agrario Euro (1,99;

Intestazione dei terreni indicati dal n® 7 al n® 9 con proprieta pro guota:

a) con 10/40

b) ... oMIssIs .. - con 540

€} ... OMISSIS ... - con 340

d) ... oMISSIS .. - com S0

€} ... OMISSIS ... . con 1540
T T T

A2 - Rinvio ALLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE RILEVATA

i sepuito si riporta in semplice elencazione la documentazione catastale rilevata,

cosi come estralta e ripartata nell” Allegato «A ® Mappa, Vivwre Catastall, Planimeiries.

- Copia di Mappa - C.C. Cormaons/C FM. 5 pp.ce. 429(2, 429/3, 42974, 4295, 4298,
429/, 429/14;

- Copia di Mappa - C.C. Cormons/C EM. 1, pp.cc. 22171, 221/3, 221/4;

- Visure Fahbricati - 0, Cormons Sez. A, EML 5, poc 4299 - Subh, 3, 4. 5

- Planimetrie Catastali - C.C, Cormons

Sez. A, FM. 5, poc 4299 - Subb, 3, 4. 5

- Visure Terreni - C.C. Cormons/Brazzana ENM. 5. p.c. 429/9 {Ente Urbano);

EM. 5, 42942, 42943, 42914, 4295,
429/8, 429/14;
- 0 Cormons/Braszano EM. 1. p.e. 22171, 22173, 22174,

it Belis Dacbanpelan Buaaarvoti ot T8 34095 e (0300 - 1] e Fas 051 KR - Cell 570 4004501 =g S0
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B1 - RiLIEVO Urric1o TAYOLARE REGIONALE - GRADISCA DIsONZO
C.C. BRAZZANO - “Foglio AL™ descrizione Partita Tavolare e “Foglio B” Proprietd,

P.T. Web 388 ot 17 pp.ce.nn. 42942 (vigna), 4293 (vigna), 429/4 {orto), 4295 (orto),
42949 (fabbricati e corte), 4298 (vigneto), 429/14 (vigneto),
- lutte provenienti da PT. 164 ¢.t. 17,

- ATTuAaLE PROPRIETA: Iscrizione al “Foslio 3"

al con 142,
Posta 1 G ML 5432024 d.d. 13.053.2024
in base ai titoli in atti Sub, G.NL 1601984 ex 1T, Cormons

b) con 1.2,
Posta 2 GONL 14572024 dad, 28.05.2024
in base al Certificato Ji Eredith R.GL 39372024 Cron, 1032/2024
dod. 290272024 Tribunale di Gorizia,

- PROVENIENZ A G.T. 16/1984 Pres. 09.01,1984
In base al Certificato di Ereditd d.d. Cormons 22,12, 1983 n. 184083 N.C.:
Erede:

PT. 16d ¢t 1! Foglio B vedi Posta 13 ad 12

il sE kk kg

C.C. BRAZZAND - “Loglio A1™ descrizione Partita Tavolare e “Foglio B” Propricti.

1Gef7 306acc 10601 THES | 544851774

PT. Web 336 e.t. 17 pp.ccnn, 22171 (bosco), 221/3 (bosco), 221/4 (bosco);
- tutte provenienti da P'1. 81 c.t. 17

- ATTUALE PROPRIETA: Iscrizionc al “Foglio B

a) con 148 pa;

b) ... omissis .. - con 5840 pui:

)L OMISSIS L . con 554 pa;

d) ... oMIssIs ... - con 540 pi;

e ... OMISSIS ... - con 13/40 pu;
Pasta 1 Gry, 3382024 dod, 01.02.2024

in base ai titoli in atti Sub. GUN. 126/0883, G.N. 453/1914,
N 1081984 ex TLT. Cormons
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=AM TR TILIE A - UIRIEASTETICA - ARKENCYIRCTRE M - DORMSLLESNTE TECSILO PRI LE D3 CGOER A

Posta 2 G, 14572024 d.d. 28.05.2024
in base al Certificato di Eredita R.G. 39372024 Cron, 103272024

dod. 29022024 Tribunale di Gorizia,

- PROVENIENZA: G 161954 Pres, 09.01.1984

In base al Certificato di Eredita d.d. Cormons 22,12, 1983 n. 18483 N.C
Frede:
PT 81 ¢i. 17 Foplio B vedi Posta 1 ad 10

e i oo g

B2 - RINnvID ALLA DOCUMENTAZIONE TAVOLARE RILEVATA

131 seguito si riporta in semplice elencazione la documentazione tavolare rilevata,
cosi come estratta ¢ riportata negh Allegati «8B1 = Visure Pariite Tavolaris, «B2 =

Pariite Traspostes, «B3 » Anti Tavolaris.

- P.T. Web 388 c.t. 17 - C.C, Brazzano: pp.ccnn. 4292 (vigna), 4293 (vigna), 4294 (orto), 429/5
[orto),
42949 ([abbricati e corte ), 4298 (vigneto), 42914 (vignelo),
- tulle provementi da BT, 164 et 17
- PT. Weh 336 .1, 17 - C.C. Brazzano:  ppoccnn. 22171 (bosco), 2213 (bosco), 2214 (hosco);

- tutte provenient: da VT 81 et 17

-PT. 81 cd. 17 - C.C. Brazzano Trasposta in PT. Webh 336 ct. 17 -
=N 16 et 1° - C.CL Brazzano: Trasposta in P'1. Web 388 ¢, 1° -
-PT. 81ct 1° - C.C. Brazeano: Foglio A - 14 Parte - Postad  Frazionamento

Foglio Notilica 35 . T. 825/1974
Foglio Notilica 24 G 81471974
Foglio A - IT® Parte - Posla S Escorporaz, Bene

Decrelo Tavolare G.T, 32001977

- PT. 164 c.t. 17 - C.C. Brazzann: Foalio A - Ila Parte - Posta 12 Frazionamento
Foplio Notifica 19 G.T. 8091974
Fogho Notilica 15 GJL 805/1974

Foglio A - 119 Paric - Posta 14 Amplio e Inserim-
to di Fabbricato
Foglio Notitica 57 GJL H6Y9/2001

qed smsR e ke

wia Belichslameda Boosvaresti o7 19 - 33073 ool (000 <ol @ Fas 00T 8203000 el 527 305330 ®pap. 112511
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C - TrroLARITA DELLE QUOTE = CRITICITA RILEVATE

Sulla base delle veriliche condotte presso 'Agenzia delle Entrate (Ufficio
Provinciale di Gorizia - Territorio) ¢ P'Ufficio Tavolare Regionale di Gradisea d'Tsonzo,
cosi come riportate nei paragrali precedenti e raccolte nei gid citati allegati «A o

Mappa, Visure Catastali, Planimetries, «BI « Visure Partite Tavolariz, «B2 * Partite

Traspostes, «B3 » At Tavolari», risullano ad oggi evidenti le presenti criticiti in meri-

Lo all’attuale Titolaritd delle Quole, ovvero:

Al Catasto Terreni: la titolarith per 11 quota delle pp.ce. 429/2, 42943, 429/4, 429/5,

42918, 429/14 (.M. 5 - C.C. Cormons - Sex. Brazzano) nonché per
W40 quota delle pp.ee. 22171, 2213, 22144 (EM. 1 - C.C.

Cormons - Sez, Brazzano), risulta ancora intestata al de cuius Sig.

{PADRE), nato # e deceduto a

secondo quanto i At (doc, 6 ATTORED), alla data:

a) del 25.06.2001 ¢l Eredi Legittimi risultano:

4 ( ) quota indivisa 1/3
} quota indivisa 1/3

. i quota indivisa 1/3

b) del OR.08.2017 gh Eredi Legittimi in successiva morte del de

CHES risultano:

; ( | quota indivisa 1/2

- b quota indivisa 1/2

I Sigg.ri ¢ non hanno ancora
provveduto alla voltura della titolarita secondo le quote loro spel-
tanti (rispettivamente di 1/2 ¢ 1/8 pro capile) presso " Agenzia delle

Entrate (Ufficio Provinciale di Gorizia - Territorio).
Previa raccolla e predisposizione della documentazione ordinaria necessaria
(Elementi di Individuazione. Delega, Ricevule Successione, Decreto Tavolare.
Documenti di [dentitd ele.), si quantifica "ONERE PROFESSIONALE per il deposito di ogni

singola Voltora in Enro 700,00 (LV.A. ¢ Oneri Cassa dovuli come per legpe) esclusi i Bolli

¢ 1 Diritti stimati in Ewro 172,00; tale costo va ripartito al 50% tra le Parti qui costituite,

dds ik e kK

wria Miche g e Boonarensti @™ 190 - 30073 Cirndo (000 - "Tel e Pas 0457 80w Cell, 371 4350308 =poag 12050
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la titolarita per 1/2 quota residua delle pp.ce.nn, 4292 (vigna). 429/3
(vigna), 429/4 (orlo), 429/5 (orto), 429/9 ([abbricati ¢ cortc), 4298
{vigneto), 429/14 (viencto) in P'T. Weh 388 c.t. 17 C.C, Brazzano, non-
ché per U8 quota residua delle pp.ecenn, 22111 (bosco). 22143 (bosco).
221/4 (bosco) in BT, Web 336 ¢.t. 1° C.C. Brazzano, risulta ancora inle-
stata al de cuins Sig,

¢ deceduto a
Secondo gquanto in At (doc. 6 Arroreo). alla data;

a) del 25062001 gli Eredi Legittimi risultano;
- (i ks quota indivisa 1/3
quota indivisa 13

i i 3 quota indivisa 13

b} del 08.08.2017 gli Ercdi Legittimi in successiva morte del de cuius

Sgra ” risultano:

- quota indivisa 1/2
- Fli ) quota indivisa 1/2
Il Sig ha provvedute all’intavolazionc della titolarita

delle sue quote spettanti (rispettivamente di 1/2 e 1/8) presso I'Ufficio
Certificato di Eredita R.G. 53932024 Cron. 103272024 d.d. 290272024
Tribunale di Gorizia).

Il Sig. non ha ancora provveduto all'intavolazione
della titolariti delle sue quote spettanti (rispettivamente di 1/2 ¢ 1/8)

presso I'Ufficio del Tavolare di Gradisca d'lsonzo.

Fatta salva la disponibilith del Certificato di Eredith (R.G. 593/2024 Cron,
1032/2024 d.d. 29/02/2024 Tribunale di Gorizia - gia al G.N. 14572024 d.d. 25.05.2024),

per la predisposizione ¢ deposito della Domanda atta all'intavolazione delle quote spet-

tanti al Sip

{rispettivamente di 1/2 ¢ 1/8) presso I'Ulficio Tavolare di

Giradisca d'lsonzo, si quantifica 'ONERE PROFESSIONALE in Euroe 600,00 (LY. A. ¢ Oneri

Cassa dovuti come per lepge) esclusi 1 Dirilt stimati in Euro 2500; Lale costo va impu-

tato ol 100% alla Parre CONVENUTA,

ok o2 ok ok o2 o % %
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- Capitolo 1I° -
DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEI BENI

Punto 2) Quesite: . «2) deseriva detiagliotamente 7 beni stessi e e din rappreseniazione gra-

Jiva e fotograficas ...

Facendo riferimento all'individuazione Catastale e Tavolarc condotta al capitolo
precedente, si provvede di seguilo alla complessiva deserizione dei “Beni Immohiliari”,

BE Ak ok e

A - DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILIARI

C.C. Brazzano  P.T. Web 388 c.t. 1% pp.ce. 429/9 (fabbricati e corte), 429/2 (vigneti), 42973
(vigneti}. 4294 (vigneti), 4295 (orto), 4298 (vigneti), 42914 (vigneti):
1) Sez, A BN S, pees 42909, Sub, 3, Cal. A2, CL 1. Cons, 11,5 vani

Il bene in questione (Abitazione - PT. hi. 240 = 390 - P17 h.1 270 < 290),
risulta costituire la pilt ampia porzione di un Fabbricalo eretto su p.c.

429/9 che attualmente comprende nel suo involucro una Rimessa (U1,

G164 A% aTTL

Sub. 4), mentre esternamente una di ulteriore (UL Sub. 5) nella sua
Corte pertinenziale, cosi come verrd deserillo in sepuito,

Alla suddetta Abitaxione si accede pedonalmente dal civico n” 15 di via
San Roceo (Brazzano - Cormons), quindi attraversando un breve trat-

to della p.c. 42972, per infine raggiungere il suo Portone d'Ingresso

03 Serial#: 16ef7 35630019504 106

Ca

Principale, fronteggiante la pue. 42975,

Carrabilmente vi st pud invece accedere esclusivamente dal Portone
posto lungo via San Roceco (di [ronte al civico n” 20, quindi sempre per-
correndo un tratio della p.c. 42942,

Fin da ora si evidenzia che la p.c. 429/2 (al catasto “vigneti™) in realti
consiste i una strada carrabile di distribuzione che permette di rag-
giungere tutte le realtd particellari racchiuse al perimetro tanto da un
muro di sostegno quanto da un recinto a maglia metallica.

Nella Corte pertinenziale (p.c. 429/9) sono presenti solo accessi di tipo

secondario o di servizio,
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Come si evince dalle Mappe in stralcio poste alle pagine seguenti, I'im-
pianto originario di tale manufatto risulta presente in cartografia fin dai
primi anni del 1800 (Anno 1811 - Dipartimento di Passariano, Mappe
originali del Territorio di Brazzano, con Giassico, Comune di Cormons,
Distretto di Gradisca - ARCHIVIO DI STATO D1 GORIZIA) cosi come il suo
ampliamento (Anno 1811 - Frazionamento della p.c. 429 ¢ ampliamen-
to del fabbricato in questione sulla “corte™ marcata G, p.c. 4296 -

ARCHIVIO DI STATO 1 GORIZIA ).

In tempi recenti, una sua porzione risulta essere slato oggetto di risiste-
mazione nel corso dell’anno 1961 (vedi allegato «B4 - PE 61 008 -
Licenza Edilizia e Progetio») come pure di Condono Edilizio riferito
alla Legge n® 47/1985 ottencndone la Sanatoria (vedi allegato « B4 - PE

&0 237 - Condono Edilizio ¢ Planimeiries).

Sul piano manutentivo risulta un’Autorizzazione Edilizia (vedi allegato
«Bd - PE 9] 212} per il “Rimaneggiamento manio di copertivra e fin-
teguiaitrg externa edificio”.

Attualmente si sviluppa complessivamente su 4 livelli cosi composti:
Piano Terra: Corridoio d'Ingresso, Impianto Scale, Corridoio 1, Sala

(con Caminetto). W.C., Studio, Cucina- Pranzo (con Fogolar),

TASBacc 1950 1165 1644881774

Deposito, Cantina; esternamente Sgombero Centrale Termica ¢ Corte.

Piano Primo: Impianto Scale, Corrideio 2. Bagno - WC 1, Camera 1,
Salotto, Camera 2. Corndoio 3, Camera 3, Camera 4, Camera 5, Bagno

- WO 2 eslernamente Balcone ¢ 'lerrazza,

Piano Secondo: Sototetto 1, Sottotetto 2, Sottotetto 3 ¢ Vano Torre;

Piano Torre 1: Vano Torre con Scala;

Piano Torre 2: Terravea Panoramica.

measo Da: ARUBARED 5.P.A NG G 3 Serials! 16

1l riferimento & pertanto a un fabbricato di qualita “Signorile™ il cui
stato di manutenzione risulta “suofficiente”, valutazione ovviamente
riferita al tipo di fabbricato ovvero alla sua storicita determinata dal-

impianto costitutivo originario, in alcun modo considerabile “moder-

no ¢ ordinario™.
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A

Ot

— fn

ANNO 1811 - Dipartimento di Passariano, Mappe originali del Territor
Comune di Cormons, DHstretto Ji Gradisca (ARCHIVIO b1 STATO 1l Gorizia).,

o di Brazzano, con Giassico,

_{.'

35

NNO 1811 - Sualcie a; visibile la pec. 429 originana e la porzione del labhri
stiome sulli “corte™ marcata G (ARCHIVIG D 5TATO D1 Gomlga).

A cilo n que-

wrla mbchelomge e Boesiarnsti o™ 19 - 30073 Clrsdo (000 - 0ol ¢ Fas (AT BZ8E0 0 Cell 371 AVe 004 =g Loabn
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Braseano con Giassico, Dipartimento di

P b 3 P
- Copie delle Mappe del Ternwrio Comunale di
Passariano { ARCHYVIO 1 Sraro 0 Goriziad,

e e H =

A28 ¢ Pampliamento del fabbricalo

e il frazionamento della pe

traleio Mappa: visibil
in questione sulla “corte™ marcats G {poe. 2H6) (CARCHIVIO I STATO D1 GORIZIAY,
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Pertanto, salvo alcune puntuali cceezioni, le finiture interne risultano

orevalentemente quelle dellintervento del 1961 in generale:
| L

- 1 serramenti sono in legno con vetro singolo, protezione delle fincstre
tanto con scuri in legno {porzione risistemata nel 1961) che con tappa-
relle (porzione ex Stalla oggetio di Condono Ldilizio 1986):

-1 pavimenti al Piano Terra risultano diversificati ovvero con quadrotti
di granigha in “tinta rosata” (Corridoio Ingresso. Studio e Corridoio 1),
con “marmo nero venato” (Sala ¢ W.C. - rivestimento parcti a mosaico
rosa), con piastrelle in pictra (Cucina), con tavole/listoni di legno
(Pranzo). con lisciata di cemento (Deposito, Cantina, Locale di

Sgombero e Centrale Termica):

- i pavimenti al Piano Primo risultano tutti in tavole/listoni di legno ad
eccezione del Bagno W.C. 1 in quadrotti in “linta nera”™ (rivestimento
pareti a mosaico azzurro) e del Bagno W.C. 2 in piastrelle ceramica luci-
da sempre in "tinta nera” (rivestimento pareti in ceramica lucida con
“tinta bordeaux™);

- Pimpianto di riscaldamento ¢ costituito principalmente da un impian-
to tradizionale a termosiloni distribuiti nei vari ambienti (la C1) a pel-
let e collocata al Piano Terra), tuttavia integrati dalla presenza di un
Caminetto (nella Sala al PT.), un tradizionale Fogolar completo di
Alare {nella Cucina-Pranzo al PT.) € una Stufa a Lepna (nel Salotto al

E17), tuttl funzionant all’uopo.

- eli impianti (termoidraulico ed elettrico) sono realizzali sia sottotrac-
cia che a vista ¢ necessitano di un loro aggiornamento complessivo.

Sulla base del vigente Piano Regolatore Comunale in fase di
Salvaguardia, esso ricade nclle “Zone dei nuclei urbani originari a rile-
vinde grado di trasformazione BO (Art. 14), con edificio sogeetto all’oh-

bliger di conservazione tipologica (Art, 71) ¢ in prossimita di previsione

Emessn Do ARUBAPLCC 5P A NG CA 3 Seriaky 16517 306aco 1064 1HES 1 44T o774

nuove piste ciclabili {Art. 48)".
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2) Sez. A FM. 5, pc 42909, Sub, 4, Cat, C6, CL 5, Cons. 18 my., Sup. Cal. mg. 21

Il bene in questione {Rimessa - h.i. 225). & posto al Piano Terra del

Fabbricato eretto sulla p.c. 429/9 e di cui si & detto m precedenza.

Si compone di vano unico finestrato con inferriata, di forma rettango-
lare pressoché regolare, con pavimentaxione in lisciala di cemento,
paretl in muratura e serranda di chiusura (non opcrativa).

Ad esso s puo accedere esclusivamente dal Portone Carrabile posto
lungo via San Rocco (di fronte al civico n* 20) quindi percarrendo la
p.c. 42942 (al catasto “vigneli” ove tuttavia UelTettiva destinazione con-
siste in realtd in una strada carrabile di distribuzione che permette di
ragpiungere tutte le realta racchivse al perimetro tanto da un muro di
sostegno quanto da un recinto a maglia metallica) ¢ infine la Corte per-
tincnziale della p.e. 429/9 da cui si pud infine accedervi.

Risulta essere stato oggetto di Condono Ldilizio riferito alla Legpe n”
47/1985 oltenendone la Sanatoria (vedi allegato «B4 - PL 86 237 -

Condoneo Edilizio e Planimeteies),

Sulla base del vigente Piano Regolatore Comunale in fase di
Salvaguardia, esso ricade nelle *Zone det niclet urbani originari a rile-
vante grado di trasformazione B0 (Art. 14), con edificio soggetto all'ob-
bligo di conservazione tipologica (Art. 71) e in prossimita di previsione
nirove piste ciclabilt (Ari. 48)7.

Per magpiori dettagli si rimanda all’allegato «BS o Ceriificato di
Destinazione Urbanisticas,

Sk ok gk By

3} Sez. AL EML 5, puc. 42949, Sub, 5, Cat, C/6, CL. 5, Cons, 20 my,, Sup, Cat. mag, 24

Il bene in questione (Rimessa - himax, 280 - haimin. 215 - h.e min.
2001, & posto al Piano Terra ma esternamente al Fabbricato eretto sulla

p.c. 429/9 ¢ di cui si & detto in precedenza,

Si compone di una Tettoia aperta su due lati (struttura in legno, coper-
tura in coppi, appoggio su muratura perimetrale e due ritti in matton
pieni) a falda unica, di forma rettangolare pressoché regolare, con pavi-

mentazione al grezzo,

aria Belichasbaryggelies Brwsinaenetioe 15 30008 Craete (000 Tl o Bas 4018 ) B525800 - Call, WA 4500 e =pai 195l
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Al suo interno trovano alloggiamento anche di un lavandino di servizio

un caminetto ¢ una grigha da esterni.

Ad csso si puo accedere esclusivamente dal Portone Carrabile posto
lungo via San Rocco (di fronte al civico n® 20) gquindi percorrendo la
p.c. 429/2 (al catasto “vigna" ove Lullavia eflfettiva destinazione consi-
ste i realléd i una strada carrabile di distribuaone che permette di rag-
giungere tutte le realtd racchiuse al perimetro tanto da un muro di
sustegno quanto da un recinto a maglia metallica) e infine la Corte per-
tinenziale della pee. 4299 da cui si puo infine accedervi.

Risulta essere stato oggetto di Condono Edilizio riferito alla Lepee n®
471985 ollenendone la Sanatoria (vedi allegato <B4 - £I 86 237 -

Condono Edilizio e Planimerrie»).
Sulla base del vigente Piano Rcepolatore Comunale in fase di
Salvaguardia, csso ricade nelle “Zone dei niclei wrbani originari a rile-

vante grado di trasformazione BO (Ar 14), con edificio soggetio all'ob-

bligo di conservazione iipologica (Art, 71) e in prossimita di previsione =
QO
nuove piste ciclabili (Arr, 48)7. 3
&
Per maggion detlagli si rimanda all’allegato «BS « Cerrificaro di @
Destinazione Urbanistica . 2
B
n

LR EE I

4) EML 5, poe, 4292, Vigneti. CL 3, sup. 898 mup., RD Euro 11,13 - RA Furo 7 88

Il bene in questione (qui per 1/1 quota) consiste in un Terreno Agricolo

sito in Brazzano, frazione del Comune di Cormons (GO),

Costituisce parte di un pio ampio numero di terreni tutlti racchiusi al
perimetro tanto da un muro di sostegno (in pictra naturale a secco)
quanto da un recinto a maglia metallica (su muretio in ¢.l.s.).

La sua ctfettiva destinazione consiste in realta in una strada carrabile.
A essa st puo accedere:

- tanto direttamente dalla via pubblica (via San Rocco) attraversando
un Portone Carraio (di fronte al civico n® 207

- quanto direttamente dalla via pubblica (via San Rocco n® 15) attra-

versando un Cancello esclusivamente Pedonalc.
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Per essa si possono raggiunge sia il labbricato ¢ le pertinenze erette su
p.c. 42949, come pure tutti gli ulteriori terreni posti in immediata adia-
cenza (pp.cc. 4293, 429/4, 429/5, 429/8).

Sulla base del vigenle Piano Regolatore Comunale in fase di

Salvaguardia, esso ricade nelle “Zone a verde privato Vp (Art. 20), con

fronte Elementi lineari o puninali da salvaguardare e valorizzare (Ar

71) e in prossimita di previsione nuove piste ciclabili {Art. 45)7.
Per maggiori dettagli si rimanda all’allegato «B5 o Certificater di
Destinazione Urbanisticas.
HEEE R R
51 EM. 5, poe. 42943, Vigneti, CL 3, sup. 640 mq., RD Euro 7.93 - RA Furo 5,62

I hene in questione {gui per 1/1 quota) consiste in un lerreno Agricolo

sito in Brazzano, [razione del Comune di Cormons (GO).

Costituisce parte di un pin ampio numero di lerreni tutti racchiusi al
perimetro tanto da un muro di sostegno (in pietra naturale a secco)
quanto da un recinto a maglia metallica (su muretto in c.ls.).

La sua destinazione effettiva risulta essere di vigna (zona D.0.C.).

Ad essa s perviene attraversando la p.c. 42992, collegata alla via pub-
hlica sccondo la descrizione precedente.

Sulla base del vigente Piano Regolatore Comunale in [lase di
salvaguardia, esso ricade nelle “Zone a verde privato Vp (Ar 2057,
Per maggiori dettagli si rimanda all’allegato «B5 o Cerntificato di
Destinazione Urbanistica»,

22 kY k¥ dE

6) M. 5, poe 42944, Vigneti, CL 3, sup. 2770 mq., RD Foro 34,33 - RA Furo 2452

[l bene in questione (qui per 1/1 quota) consiste in un Terreno Agricolo
sito in Brazzano, frazione del Comune di Cormons (GO),

Costituisce parte di un pit ampio numero di terveni ttti racchiusi al
perimetro tanto da un muro di sostegno (in pictra naturale a secco)

quanto da un recinto a maglia metallica (su muretto in cls.).

vam Beliclarloampelo Boesernesli o 150 200008 Craio 000 = Tl e Fas M50 S2060 - Ol 371 4304504 = pag. 212050
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La sua destinazione ellettiva risulta essere di vigna (zona D.O.C.),

Ad essa s perviene attraversando la p.e. 4292, collegata alla via pub-
blica secondo la descrizione precedente.

Sulla base del vigente Piano Regolatore Comunale in fase di
Salvapuardia, esso ricade nelle “Zone a verde private Vip (Art. 20), con
Sronte Elementi lineari o puntuali da salvaguardare e valorizzare (Art,
1) e in prossintita di previsione nuove piste ciclabili (Art 48)".

Per magpiori dettagh si rnimanda all’allegato «B5 « Certificato di
Destinazione Urbanistica».

W ook e opecg

T M5, poe, 4295, Ort, CL 2, sup. 1252 my., RD Euro 18,10 - 1A Euro 10,99
Il bene in questione (qui per 171 quota) consisle in un Terreno Agricolo
sito in Brazzano, Mrazione del Comune di Cormons (GO).

Costituisce parte di un pit ampio numero di terreni tutti racchiuvsi al
perimelro tanto da un muro di sostegno (in pietra naturale a secco)

quanto da un recinto a maglia metallica (su muretto in c.ls.),

I.a sua destinazione effettiva risulta essere di giardino,

Ad esso si perviene attraversando la p.e. 42942, collegata alla via pub-
blica secondo la descrizione precedente.

Sulla base del vigente Prano Regolatore Comunale in lase di
Salvaguardia. esso ricade nelle “Zowe a verde privato Vp (Art, 20), con
fronte Llenenti lineart o punivali da salvaguardare e valorizzare (Art.

1) ein prossimita di previsione nove piste ciclabili (Art. 48)
Per maggiori dettagh st nimanda all’allegato «BS5 o Certificato di
Destinazione Urbanisticas,

Hok ok Ek ok
) EML A, pocs 2298, Vipnet, CL 3, sup, LO678 my., RD Euro 20,80 - BA Euro 14,73

Il bene in questione (qui per 1/1 quota) consiste in un Terreno Agricolo

sito in Brazzano, frazione del Comune di Cormons (GO).

to Da; CETROMANN ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC 3. P.A. NG CA 3 Serial 182fr506acc1 0604 1MES 1 6448810774
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Costituisce parte di un pilt ampio numero di terreni tutti racchiusi al
perimetro tanto da un muro di sostegno (in pietra naturale a seceo)

quanto da un recinto a maglia metallica (su murctto in c.l.s.).
La sua destinazione effettiva risulta essere di vigna,
Ad essa s1 perviene attraversando la p.c. 42972, collegata alla via pub-
blica secondo la descrizione precedente.
Sulla base del vigente Piano Regolatore Comunale in fase di
Salvaguardia, esso ricade nelle “Zone a verde privato Vp (Art. 20)7,
Per maggiori detlagli si rimanda all’allegato «B5 = Ceniificato di
Destinazione Urbanisticas,

Aok ok ok sk
% M. 5, poe. 429714, Vigneti, CL 3, sup. 82 mu, BD Euro 102 - BA Turo 0,72
Il bene in gquestione {qui per 1/1 quota) consiste in un Terreno Agricolo
sito in Brazzano, [razione del Comune di Cormons (GO).
[ posto esternamente alla perimetrazione dei terreni descritti in prece-
denza; risulta esscre una “particella relitta™ conseguente al razionamen-
to della p.c. 4298 onginaria (vedi il Foglio Notifica 19 - G.T. 809/1974 ¢ il
Foglio Notifica 15 - G.T. 805/1974) a definire un tratto della “bretella™ di

collepamento alla Strada Provinciale 14 che porta a Dolegna (via Collio).

7 300acc 1 DGcd 1G5 1GL805 10T TL

Risulta pertanto isolata ovvero posta al di la della SP 14, non risulta
affatto csserc una vigna bensi un giardino di fatto assimilato a una
realta Condominiale estranea al presente procedimento, parzialmente
delimitata da un muretto in cls. sormontato da una recinzione in
melallo lavorato a deflinire un contesto unitario.

Sulla base del wvigente Piano Regolatore Comunale in fase di
Salvaguardia, esso ricade nelle “Zowne di completamento a basso indice
di edificabilita fondiarvia B3 (Ar 16) e in prossimiia di previsione nuove
piste cictabili (Are 45)7.

Per maggiort dettagli si rimanda all’allegato <85 o Certificato i
Destinazione Urbanisticas.

ek ek g ke

wia Belichelamgele Bocnarsoe o™ 190 - 24073 Clrelo (04 Tl o Fas 03] B2000 - Cell 27 A0 =oaE 2ENS

Firmato Da; SETROMAMNN ANDREA Cmesso Da ARLUBAPES S0, NG CA 3 Saras: 16

0




Ist. n. 2 dep. 27/01/2026

dott. arch. ANDREA OSTROMANN

= ARCHITETTLRA - URBAMISTICA - S KREDUY ITER N - COMSTLENTE TESSNICO TRIBL N1 = [ H GRS, -

C.C Brazzano  PT. Web 336 ¢.t. 17 pp.ce.nn. 221/1 {bosco), 221/3 (bosco), 221/4 (bosco):

1) EM L pee. 2211, Boschi, CL 2, sup. 1092 mqg., RD Euro 2,582 - RA Euro 0,79

Il bene in questione (qui per 10040 guota) consiste in un Terreno
Boschivo (alberi, arbusti ¢ sotlobosco) sito in Brazzano, [tarxione del
Comune di Cormons (GO}, ovvero su arca collinosa posta sulla destra
del Torrente Judrio e della Strada Provinciale 14 che da Brazzano porta

a Venco quindi Dolegna (via Collio),

Sulla base del vigente Piano Regolatore Comunale in fase di
Salvaguardia, esso ricade nelle © Zone degli ambiti boschivi £2 (Art. 25),
cen porzione ricadente enive o Limite di inedificabilitd (Art. 56}, con
porzione ricadente all'interno del Perimetro di pericolositd geologica —
classe di pevicolositg P4r (Art. 72), ricadente enivo il Limite di territorio
miontaie ai senst dell’ex D.PR Gy 040671982 (Ari, 64) ¢ in prossimii
di previsione nitove piste ciclabili (Art. 48)7.

Per maggiori dettagli si rimanda all’allegato «B5 » Certificato di
Destinazione Urbanisticas.

Aok defe s e
2) EM. 1. p.e. 2213, Boschi, CL 2, sop. 1491 mq., RD Euro 3,85 - RA Euro 1,08

Il bene in questione (qui per 1040 guota) consiste in un Terreno
Boschivo (albert, arbusti e sotlobosco) sito in Brazzano, frazionc del
Comune di Cormons (GO), ovvero su area collinosa posta sulla destra
del Torrente Judrio e della Strada Provinciale 14 che da Brazzano porta

a Vencd quindi Dolegna (via Collio).

Sulla base del vigente Piano Repolatore Comunale in fase di

Salvaguardia, esso ricade nelle * Zone degli ambiii boschivi E2 (Art, 25),

ARLIBAPED 5. P.A, NG CA 3 Serald; 16e 735540 19604 1B5 164425 18774

con porzione ricadente eniro i Limite di inedificabilitg (Art. 56), con
porzione ricadente all' tnterno del Perimetro di pericolosita geologica —
classe di pericolosita Pdg (Ari. 72), ricadente entro i Limite di territorio
montano af sensi dell’ex DLPR.G. n. 0466/1982 (Art. 64) ¢ in prossimitd

di previsione nuove piste ciclabili (Art. 48)7.

Per maggiort dettagh si rimanda all'allegato «85 < Certificato di

Destingzione Urbanisticas.
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e sl ok ek

3) EM. 1, pee. 22144, Boschi, CL 2, sup. L3606 my., LD Euro 353 - BA Euro 0949
Il bene in questione (qui per 10/40 quota) consiste in un lerreno
Boschivo (albert, arbusti e sotiobosco) sito in Brazzano, razione del
Comune di Cormons (GO}, ovvero su area collinosa posta sulla destra
de] Torrente Judrio e della Strada Provinciale 14 che da Brazzano porta
a Venco quindi Dolegna (via Collio),

Sulla base del vipente Piano Repgolatore Comunale in fase di
Salvaguardia, esso ricade nelle “Zone degli ambiti boschivi E2 (A 25),
con porzione ricadente entro il Limite di inedificabilitd (Arn. 36), con
porzione ricadente all tnierno del Pevimerro di pericolositg geologica
classe di pericolositd Py (A, 72), ricadente endvo o Limite di terrtiorio
montano ai sensi dell’ex D.ER.G. i 046671982 {Art 64) e in prossimiti
di previsione nuove piste cictabili (Art. 48)7.

Per maggiori dettagh si rimanda all’allegato «B5 o Centificato i

Destinazione Urbanistica ».

dide e zmmn odech

B - RAPPRESENTAZIONE GRAFICA E FOTOGRAFICA DEI BENI IMMOBILIARI

A completamento della descrivione in prosa riportata al paragrafo precedente e rife-
rita ai beni immobili oggetto di divisione, per una loro migliore lettura st rimanda agh alle-

gati di seguito indicati contenenti la rappresentazione Grafica a Fotografica degli stessi,

«CI o Rilievo Laser Scanner Stonex X1206 0,
2 o Rifievo Unita el Subt, 3, 4 ¢ 59

(3 o Rappresentazione Grafica Terreni Boschivis;
«D 1 Foto Fabbricato e Terveni Adiacenti»,

w2 o Foto Uniti Inimobiliare Sub, 3s;

« I3 ® Foto Unita Inmmaobiliare Sub. 4 ¢ Sub. 50,

w b o Fofor Terreni Boscliivis,

sk ossR ik ke
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C - STATO LOCATIVO DEI BENI IMMOBILIARI

Con il fine di meglio descrivere lo Stato di tutti Beni Immobiliari qui oggetto di
Divisione, lo serivente ha avanzato in data 05.11.2025 una formale richiesta all’ Agenzia
delle Entrate (vedi lallegato «86  Richiesta Aiti Agenzie Entrates), ottenendo risposta
in data 11122025 (vedi lallepato «B7 » Risposta Agenzie Entrates) con Finvio di docu-
mentazione che, sebbene parziale, dalla stessa si evince come risulting oggetto di
Locazione/ Affitto esclusivamente 1 Terreni Agricoli di scguito indicati:

1) EM.5S-pe 4295 - WVigneti - CL 3 - superficie 640 mq.
. Dominicale BFuro 7,93 - R, Agrario Furo 5,62;

2) EM.5-pc. 4294 - Vigmeti - C1 3 - superficie 2770 my.
[, Domimcale Eure 34,33 - I Agrario Fure 24,32,

3 EM.5-pe 4294 - Vignet - CL 3 - superficie 1678 my.
K. Dominicale Eure 20,80 - R. Aprario Huro 14.73;

cosi come indicato nel doc. 3 di Parte Atlorea.
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- Capitolo TV" -
STIMA DEI BENI AL VALORE DI MERCATO - CRITERI DI STIMA

Punto 3) Quesite: ... «3) proveeda olla stima dei bend in comunione ereditaria, indicandone l'ui-

tuade valove di mercat, indicando detagliotomente {oriteri o stimas

A} PREMESSA METODOLOGICA

Sulla base der ribevi metrici e fologralici condotti nel corso degli incontri collegiali

e riportati nei gia citati allegati «CF os, «C2 00 «C3 00, «DF 03, «D2 s <3 ®0 D) *0, al
fini della stima sono state definite puntuali “TaBeELLE 1 CaLcoLo™ riferite a ognuno di
cssi a costituire i seguenti allegati:

e Quotazioni OMI - [ sem. 2025 ¢ VAM 20255;

«F1 o Stima UUTE Sub. 3, 40 58!

«F2 o Stima Terveni Agricoli e Nons;

P TR

I - In riferimento alle Unita Immobiliari Subb. 3, 4 e 5 ¢ relative pertinenze erel-
te sulla p.c 42949 (M. 5):

- la Superficie Commerciale, & stata calcolata sulla base dei criteri generali defini-

tinel D.PR. 138 d.d. 23.03.1998;

- sono stati adottati ghi opportuni Coefficienti di Ragguaglio a permettere il cal-

colo dell’Liffettiva Consistenza Commerciale ¢ in linea generale come segue:

- di Destinazione = 100 - Sup. Vani Principali {A);
=da 0108 0,50 - Sup, Accessoric - Yam Dircttamente Comunicanti (B);
={.25 - Sup. Accessorie - Vani NON Direttamente Comunicanti (C);
=030 - Terrazzo < 25 myq. (D1);
= 0,10 - Terrazzo > 25 mq. (D2);
=010 - Pertinenze Esterne (T7); sup, = a quella definite da lettera A;

= (0,02 - Pertinenze Esterne (F2): sup. = a quella definita da lettera A;

- attribuzione dei suddettt “Coefficienti di Ragenaglio™ ha pertanto permesso di

determinare la “Superficie Metrica Egnivalente”, che a sua volta moltiplicata per

s Belic b losappe les Poncnareand 07 T0 - W07 Covandn (LAY - Lol o Fax (k3T BERE0 - Clell 371 43943654 =gy SN0

-

E.
+

148818774

G516

5241

5

1

Gef73s8acc

Firmalo Da: OS3TROMANM ANDRES Emeszo Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriald:



Ist. n. 2 dep. 27/01/2026

dott. arch. ANDREA OSTROMANN

= ARCHITETTLIR S - LEEANISTICA - AKREDC INTERME - COMEULERNTETED SO TR SN ALE D GORIZLS, -

il prezzo al metro quadreato individuato per ogni bene (noto quello di mercato), ha
permesso di definire il loro Valore di Mercato (metodo monoparametrico per con-
[ronto indiretto) ¢ mediante Mausilio di “ulteriorn coefficientl correttivi™ ritenuti

necessari ¢ secondo come di seguito indicati:

- ¢li Piano = 0,57 - Terra (residenza ordinaria senza ascensore);
= 100 - Primo {residenza ordinaria senza ascensore);
= LW - Secondo (residenza ordinaria senza ascensorc);
= 0,80 - Torre (residenza ordinaria senea ascensore):

- i Funzionaliti = fruibilita da 0,25 (minimao) o 1,00 (massimo);

= panoramiciti 1,10 {minimo) a 1,25 (massimao);

- di Veltusti = 1,65 - Residenza Eta = 60 anni / Qualita Signorile / Stato di
Manutenzione Sulliciente / Ristrutturazione parziale di
un fabbricato presente in cartogralia lin dai primi anni
cdell*R00;

- K Ulteriori = [,80) - Fabbricato vetusto con prevalente travatura in legno,

= [L,65 - Copertura strutlura in legno.

- la stima scegue pertanto il criterio del Libero Mercato considerando la natura e
particolarita dei beni, delle loro caratteristiche ¢ consistenze, delle loro ubicazio-
ni ¢ accessibilitd, dello stato dei luoghi cost come accertati.

- in particolare, per l'individuazione del pit attendibile Valore di Mercato, si ¢
preso a riferimento il Valore al Nuovo pari a 1.750.00 Euro/my., applicando prin-
cipalmente 1 suddelti “coefficienti correttivi” altresi utilizzando per un semplice
confronto la Banca DaTI DELLE QUOTAZIONL ImyosiLiart dell' Agenzia delle
Lintrate - OMI /17 Semestre Anno 2025 (vedi allegato «E » Quaolazioni OM/{ - [°

sent. 2025 ¢ VAM 2025+) per quanto un fabbricato dalle caratteristiche rilevate di
certe non risulta oggetto di frequenti transazioni commerciali e pertanto non pie-
namente riferibile ad esso, se non in lieve aumento percentuale.

In considerazione della metodologia sopra indicata, ai Valori Finali individuati
per ogni singolo bene non sono state applicate ulteriori detrazioni (ritenute inap-
propriate) se non semplici arrotondamenti.
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2 « In riferimento ai Terreni NON Agricoli: (EM. 5 - pp.ce. 429/5, 429/14)

Rilevata preliminarmente una loro non corrispondenza rispetto alla Qualiti
Catastale atiribuita, si & tenuto conto della loro effettiva destinazione (rispetlivamente
Criardine di Rilevanza Fstetica, Giardino annesso 4 Condominio Terzo), del loro valo-
re estetico ¢ della lore valenza lunzionale di eventuale completamento e ulleriore valo-
rizzazione al pregio del Fabbricato principale come pure la loro estraneitd,

e R

3 - In riterimento ai Terreni Agricoli:

(EM. 5 - ppoec, 42992, 42943, 429/4, 429/8 /i [M. | - pp.ce. 221/1, 221/3, p.c. 221/4)

Per essi st & fatto rilerimento ai Valori Agricoli Medi della Provincia di Gorizia
riferiti all’ Annualith 2025 (Dati Pronunciamento Commissione Provinciale n® 2 del
5.05.2025 - Pubblicazione sul BUR n® 23 del (4.06.2025) ovviamente per la “Regione
Agraria N* 27 in cui essi ricadono (vedi allegato «E » Quotazioni OMI - [7 sem. 2025 ¢

VAM 2025).
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B) STIMA DEI BENI - FABBRICATI E TERRENI ALLATTUALITA

Di seguito si miporta, in sintetico riassunto, la Stima di ogni singolo Bene

Immobiliare in questione e rilerita all’attualita, dove Papplicazione estesa dei parame-

tri in precedenza assunti (ove applicabili) € stata inscrita nelle *TABRELLE DI CALCOLO™

imdicate in apertura, mentre qui viene evidenziato il solo ed clementare caleolo alge-

brico, a determinare i valori parziali e [inali:

STIMA UNITA DMMOBILIARL - ANNG 2025

SUPERFICIE METIICA EOUVALENTE IN Mo, X Cokry, Correrrivi X PREzzo/MoO.

Bewe 1: C.CBravzeaxo - VT 388 o 1° - “Abitaziong”

Ser, AL EM. S, pe 42909, Sub. 3, Cat. A2, CL 1, Cons, 11,5 vani,

- Pramno TErrA
- A" Superficie Vani Principali

=), 173,63 x 0,97 x 1,00 x 0,65 x (.80 x Burodmg 1.750,00 =

- B Superficl Accessorie - Vani Direttamente Comunicanti
= myg. 31,50 x 0,97 x 1,00 x 0,65 x 1,80 x Euro/myg 1.750,00 =

Euro

Euro

-0 Supertfici Accessorie - Vani NON Direllamente Comunicanti

=me. 05 % 0Tk LO0 % 0,65 x 080 x Eurodmg 1.750,00 -

- “F1” Perlinenye Esterne

= m. 30,40 x Eura/mqg 1,750,001 =

- Piano PriMo
- A7 Superlicie Vani Principali

= my. 200,060 x 100 x 100 x (1,65 x 080 x Eure/mg 1.750,00 =

- CDT Superfici Accessorie - Baleon ¢ lerraese Comunicanti
me L35 % LO0x 110 x 1,65 x 080 x Euro/mg 1.750,00 =
=mg). 7,50 x 1,00 x 115 x (Lb65 x (L,30 x Fura/myg 1.750,00 =

“I¥2” Superlicn Accessorie - Balconi e Terrazze Comunicanli

mo. 3,01 2 LOU x 115 x 0,65 x 080 1 Burodme 1.730,00 =

- PIANG SECOND
- "B superlici Accessoric - Vool Direllamente Comunicanti
=mg. 14,45 x 0,80 x 0,65 x 0,65 x 0,80 x Euro/mg 1.750,00 =
-mgp, = 1LA6 x 0,90 x 1065 x 0,65 x 0,80 x Eurodmg 1.750,00 =

wlin BelichieTarggeln Foisnareas v® 14 - S00005 Coracdo (0 Tel o Fax 0431 BR800 . Cel] 537 A el g

Euro

Euro

Fure

Furo

Euro

Furo

153.263,20+

28.065,45+

6.223,04+

64.580.25+

182,054,060+

314997+

7.693,26+
829,14~

=EmE SUi D
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- ARCHITETTURA - UEBRARISTICA - AREEDRD IMTERMNT - CORSULENTE TECK GO TRIBUMNALE 11 SR -
m). 69 x 090 x 0,90 x 0,65 x 0,80 x Euro/myg 175K = Euro 345700+
mc). L3P x O x 0050 x 0065 x (LE0D x BEuro/mg 1750000 = Furo . 14250+
me. 7,28 2 090 x (0025 x 0,65 1 080 x Buro/mg 1.750LH) = Euro LARY. 56+

- P1ax0 TERZO

-UBY Superlicl Accessorie - Vani Diretlamente Comunicanti

m. 468 x (LR x (90 % (L65 x 080 x Bure/mg 175N = Furao 307289+

- Praxo Quarto

“117 Superlicl Accessorie - Balconi e Terrazze Comunicanti

mq. 4,26 x (L80 x 1,25 x 0,65 x 0,80 x Bura/mg 1.750,00 = Euro 3.876.00+
A) Valore Parziale - Sub. 3 = Euro 470.433.26=
B) Arrotondamento = Euro 0, T+

)} Valore Totale Finale - Sub. 3= Euro 470.5000{K=

sE e sede e

Brng 2 C.C.Brazzano - PT. 388 et 17 - “Rimessa™
Sce. A, ML 5, poe 4299, Sub, 4, Cal, Cia, CLL 5, Cons. 18 mq., Sup. Cat, mag, 21
- Prano TERRA
- “A" Superficic Vani Principali
=mi. 22,50 x 097 x 0,625 x 0,65 x 0,80 x Euro/myg 1.750,00 = Eure  12.412,97+
A) Valore Parziale - Sub. 4 = Euro  12.412.%7=
) Arrotondamento = Euro 8743+
) Valore Totale Finale - Sub. 4 = Furo  12.5000H=
A T T
Brne 3 C.C. BRAZZANO - T 388 1. 1° - “Rimessa”
Sez. A TIML S, pue. 42999 Sub. 5, Cat. Cin, CL 5, Cons, 20 my., Sup. Cat, g, 24
- P1AMO TERRA
= *A" Buperficic Vam Principali
= miep. 25,50 x 097 x (b625 x 0,65 x 0,65 x Eura/me 175000 = Eore 1143028+
A) Valore PParziale - Sub., 5= Eure  11L43,2%=
B) Arrotondamento = Euro 69,72+
) Valore Totale Finale - Sub, 5 = Euro  11L50K,00=
el E ok ok dok BN R ok
i Belachelangelo Booaraeeedi o™ 19 - 34075 Clrneda (00 =Tl e Fasx f;l-;ﬁﬂ = el 37T AR =pragg, 50RO
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= ARCHITETTLEA - LIE3AMISTICA - ARREDCY INTERMN - COMSLLENTE THECNICD TRIBUNALE 0 GORIZ LA

STivA TERBRENT AGRICOLT - AnNoa 2025

Ouora X SUPERTICIE CATASTALE X VaLore Mepio AGRICOLO

Bene 4 = C.C.Brazzano - PL 388 ot 1° - “Terreno Agricoly - Strada”

= "ML 5, pee. 42912, Vipneti, CL 3, sup. 898 mq., RD Eure 11,13 - RA Euro 788

= Quota [T x mg. 898,00 x 5,50 Euroing. = = Euro  4.939.00+
Bene 5 = C.C Brazzano - VL 388 ed. 1° - “Terreno Apricolo”

= EM. 5, poe. 4293, Vigneti, CL 3, sup, 640 my., RD Euro 793 - RA Eure 5,62

= Quota 1/l x mg. 640,00 x 8,50 Euro/mg. = =Euro 544,00+

BENE G = C.C. Brazzano - PT. 388 ¢i. 1° - “lerrens Apricolo™
= EM. 3, pee. 42974, Vienca, CL 3, sup. 2770 myg., RD Curo 34,33 - BA Euro 24 .32

= Quota I/1 x mq. 2.770,00 x 8,50 Buroimy. = = Furo 23545004
Bene 7 = C.C Brazzavo - PUL 388 ol 19 - “Terreno Asricolo”

= EM. 5, poe. 42978, Vipneti, CL 3, sup. L678 mq., RD Euro 20,80 - RA Euro 14,73

= Quota I/ x my. LO7E00 x 850 Turo/me. = Lure 1426300+
Bene 8 = C.C. Bravzano - VL 336¢.t. 1° - “Terreno Agricole”

= FM. 1, pe. 22141, Boschi. CL 2. sup. 1092 mq., R Euro 2,582 - RA Furo 0,79

= Quota 14 x my. 1.092 & 1,10 Buro/my. x 0,25 quota = = Euro 300,30+
BENE ¥ = C.C Brazeano - PT. 336 ¢, 17 - “lerreno Agricolo”

= FM. 1, poe. 22143, Boschi, CL 2, sup. L4911 mq., RD Turo 385 - RA Eure 104

= Quota 14 x mg. LA91,00 x 1,10 Buro/mg. x 0,25 quota = = Euro 414,03+
BENE 10 = C.C. BRAZZANO - PT. 336 .. 1° - “lerreno Agricolo™

= EM. 1. poe. 22144 Boschi, CL 2, sup. L366 mug., RD Euro 3,53 - RA Euro 0,99

= Quota 14 x my. L.366,00 x 1,10 Eure/mg. x 0,25 quota = = Euro 75,65+
A) Valore Parziale “Terreni Agricoli™ = Euro 49.272.98=
B} Arrotondamento = Euro 17.98-

C) Valore Totale Finale “Terreni Agricoli” = Emro  49.235,00=

R T T T I T

FTROMAMM ANDREA Emeszo Da: ARUBARPED 5 PA, NG 0A D Serial 1857305000 19600 HES 1 8448510774
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- ARCIUTETTLRA - PRGARIETICA C ARREDUFINTER N - C0ORSLENTE TECS I TRIBURNALE DESORIZLA -

STiMA TERRENT NON AGRICOLI

OuoTa X SUPERFICIE CATASTALE X VALORE DI MERCATO ATTRIBUITO

BENE 11 = C.C. BRAZZANO - PT. 388 c.t. 1° - “Terreno NON Apricolo - Giardino”
= EM. 5, poe, 4295, Orti, CL 2, sup. 1,252 my., RD Euro 15,10 - RA Euro 10,99

= Duota 171 x ma. L2520 5 2400 Furofmyg, = = FEuro  3L048, 00+

BENE 12 - C.C. Brazzano - P71, 388 et 17 - “Terreno NON Apricolo - Giardino™
= EM. 5, p.c 429714, Vigneti. CL 3, sup. 82 mq., RI? Furo 1,02 - RA Buro 0,72

= Quuta U1 x my. 82,00 x 8,50 Euro/mg. = Furo 697,00+
A} Valore Parziale “Terreni NON Agricoli™ = Furo  30.745,00=
By Arrotondamento = Furo {,00-

C}) Valore Totale Finale *Terreni NON Agricoli” = Eoro  30.745,00=
LR T

I Valori come sopra determinati, riportati in lormato tabellare negh allegati «F7
» Stima UUTL Sub. 3, 4 ¢ 5» ed «F2 » Stima 1erreni Agricoli ¢ Nons, verranno assunti
net Capitoli successivi per dare [unzionale risposta a quanto richicsto.

s db ok i 3k s ek
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= ARCHITETTURA - URRANIETION - ALKEDD N TR - CUONSULENTE TECSNIOD TRIBUN ALE DI COR A1

= Capitolo ¥° - PROGETTO DI DIVISIONE - CONGUAGLI IN DENARO

Punto 4) Quesito: ... «d) predisponga un progeito di comoda divisione con evenital

conguagli in denaros ...

Il Progetto di Divisione, finalizzato allo scioghmento della comunione suw beni
acquisitt smortiy causa dai coeredi, dovrebbe addivenire mediante "asscgnazione a cia-
scuno di beni in piena ed esclusiva propricta, ovvero consislere nel ricevere una por-
zione in natura dei beni in comunione ereditaria, da formarsi secondo un criterio i pro-
porzione non solo quantitativa (in base alla quota spettante), ma anche qualitativa inte-
sa come omogencila per natura e qualita dei beni,

In presenza di beni immobili, non & sempre possibile procedere alla distribuzione
degli stessi tra le varic porzioni sccondo i eriteri sopra riportati:

1 - o perché tali beni immobili sono numericamente inferiori rispetto alle

virie porzioni;

2 - o perché sono essi risultano cecessivamente diversi tra di loro quanto a

valore o qualiti.

Nella Divisione in questione ¢i troviamo principalmente nel secondo caso, dove
non risulta possibile procedere al frazionamento dei beni, risultando questi complessiva-
mente non comodamente divisibili (vedi Capitolo successivo) cioé tali per cui la divisio-
ne causcrebbe spese notevoli con perdita tanto di utiliti che di valore (per il fabbricato

presente anche un vincolo tpologico) ovvero si ritiene che in prima battuta cssi dehba-

no preferibilmente essere compresi per intero nella porzione di uno dei Coeredi qui

aventi diritto, con addebito dell’eccedenza da gestirsi con lo strumento del Conguaglio.
Pertanto si riassumonao in sinlesi i valori gia deliniti nel Capitolo precedente:

A - Valore Fabbricati (FM. 5, Sub. 3 + Sub. 4 + Sub. 5) Furo 494,500,064

B - Valore Terreni (EM. 1 ppoce. 22101 + 22173 + 22104 4/ EML 5, pp.cc.
A2 + 42903 + 42954 1 4295 + 42908 + 429/14) - Eure  S.000,0H)+

C - Valore dei Beni da assegnare a uno dei Coeredi = Eure  574.500,00=

aro—ard =
Furo 287.250,00=

D - Quantificazione Conguaglio per Coerede WON Assegnatario

s e sk ek e dRde shen kok
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- ARLUHITETI A - URBRARIETICA - ARREDO INTIRN - CORSULENTE TECNICO CRISUM ALE D E3 3 AA -

- Capitolo VI° - RIGUARDO LA COMODA DIVISIBILITA DEI BENI

Punto 5) Quesito: ... «5) Ove { beni non siano comodamente divisibili, dia adeguata

spievazione di detta indivisibilita; s |

A)  INDIVISIRILITA DEI BENI - NoN ComoDa DIVISIBILITA

Indubbiamente la divisibilita fisica di un bene ¢ una fattibilita che trova un genc-
ralizzato riscontro in guasi lutle le cose mobili e immobili, salvo circoscritti casi dove
Popportunita consigha la conservazione integra dell’oggetto perché possa continuare la
sua originaria funzionalita o perché il suo valore, a seguito del frazionamento, ne risul-
terebbe ridotto o irrimediabilmente compromesso,

Invece, nell'istitute della divisione gindiziale, la verifica della comoda divisibi-
lita diventa gerarchicamente prioritaria rispetto alla formazione dei lotii, non solo
relativamente alla massa, ma anche riferita ad ogni singolo immohile che costituisce
il compendio.

Ora, la quantitd di beni immaobiliari che compongono il presente procedimento
(n” 9 Terreni e n® 3 ULLTL), risulterebbero essere di certo sufficienti ad una ripartizio-
ne tra i Partecipanti (n® 2).

Tuttavia la loro disomogenecita nella qualith ¢ consistenza ¢ organizzazione [un-
zionale, da un lato determina vna rilevante diversificazione dei valori di ogni singolo
bene, dall’altro impedisce di addivenire ad una suddivisione dei beni con omogeneiti

delle porzioni senza dover determinare sostenuti conguagli,

Dall’attenta analist di ogni singolo bene consegue che:

1- Riguardo UAbitazione - PT. Web 388 c.t. 1Y - EM. 5, poe. 42949, Sub. 3

La sua superticic utile interna complessiva risulterebbe congrua a un suo fra-
zionamento ove tuttavia andrebbe integralmente rivista la sua distribuzione

interna, contemplando interventi tanto strutturali che impiantistici attuabili

solo previa valutazione ¢ risoluzione di problemi teenici articolati‘comples-

s, da ritenersi complessivamente costosi e soprattutto non compaortano
aleun tipo di aumento del valore delle singole quole ovvero |a loro ipotetica

csceuzione va a determinarc una evidente dispersione di ricchezza,

sria Mlichelangelo Duonarrodl n- 149 - R0 Cracde 00 el o Fas RN H2SE000 Ol 271 4304350 =gy SRl
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- ARCHITETTURA - UERAMIETICA C ARRELC N TERR - CONSLULENTS TECNIOO TRITLSALE LH GORLALA -

Qualsiasi ipoletica azione di frazionamento del bene, comporterehbe Pindi-

scussa perdita di utilita e di valore (ricchezza), il sacrilicio della loro funzio-
nalitii e fruibilita originaria.

Significativi i costi necessari per rendere sufficientemente autonome le por-
gioni eventualmente delinite, assolutamente non controbilanciatl da un

eventuale controvalore ritraibile: risulta chiara la non comoda divisibilita.

Il vigente Piano Regolatore Comunale ha inoltre autonomamente indivi-
duato la valenza del Fabbricato a cui il Sub. 3 appartiene, apponendo all’e-

dificio “Uebbligo di conservazione tipologica™ (vedi allegato «BS e

Certificato di Destinazione Urbanistica»).

dek #a dksk Aok

2 - Riguardo le Rimesse - PT. Web 388 c.t. 17 - EM. 5, p.c. 429/9, Sub. 4
- PT. Web 388 c.t. 17 - EM. 5, p.c. 429/9, Sub. 5

Prese singolarmente, la loro superticic utile risulta alquanto contenuta (mq,
18,56 & mq. 20,58} gid al limite della specilica funzionalita, risultando chiara
ed evidente una loro non comoda divisibilita,

Per posizionamento ¢ distinte Tunzioni attribuite. entrambe risultano a ser-
vizio ¢ completamentlo dell’Abitazione principale di riferimento (Sub. 3).

ok B hk Ak

3 - Riguardo i Terreni - P'LoWeb 388 el 17 - EM.L 5, pp.cc. 42972,
23, 42944, 429/5, 42948,

Racchiusi perimetralmente tanto da un muro di sostegno (in pictra naturale
a sceeo) quanto da un recinto a maglia metallica (su muretto in c.l.s.), la loro
organizzazione complessiva contribuisce a caratlerizzare in modo specifico il
contesto dei luoghi con cui il Fabbricato principale (p.c. 429/9) dialoga ¢ si
relaziona sia sul piano funzionale ma soprattutto sul piano estetico, definen-

done un wnfcion esclusivo di chiara percezione.

Qualsiast ipoletica azione di frazionamento del bene, comportercbbe I'indi-

scussa perdita di utilita e di valore (ricchezza), il sacrificio della loro lunzio-
nalita e fruibilita originaria; visulta chiara la non comoda divisibilita,

b EE ek
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dott, arch,. ANDREA OSTROMANN

ARCHHTETTLEA - DEBARISTTE A - AREEDC INTERM] - CORNSULESNTE TECMICD TRIZUNALE D CORLA A

4 - Ripuardo il Terreno -PT. Web 388 ct. 17 - EM. 5, p.c. 429/14.

Posto esternamente alla perimetrazione dei terreni valutati al precedente
Punte 3, risultando essere una “particella relitta™ (Irazionamento p.c. 4298 -
G.T 8091974 ¢ G.T. 805/1974 - Strada Provinciale 14), in uso a terzi ¢ di dimen-

sioni irrisorie (mg. 52) il suo ipotetico frazionamento, risullerebbe insensato

c del tutto irrilevante nell’ottica della redazione di un Propetto di Divisione;

per essa si dichiara la non comoda divisibilita.

shak ek skl sksk

5 - Riguardo i Terreni -P'T. Web 336 ct. 1V - EM. L, pp.cc. 22141,
22145, 2214,

Nel limite della quota indivisa di 10440, in essi risulta presente 1'Acacia
Robinia utilizzata sia per realizzare i pali da vigna (decorticata, resiste ai fun-
ehi e agli insetti) sia come legna da ardere (cccellente per il riscaldamento
visto alto potere calorifico, dalla combustione lenta che genera calore dura-

turo, ottima brace che si mantiene a lungo, con hassa produzione di cenere),

Risultano utili sia alla fornitura di legname utilizzato dal Fabbricato (p.c. 420/9)

per il suo riscaldamento, che di supporto alla manutenzione delle vigne,

Fatta salva "attuale comunione con lerzi, qualsiasi azione di frazionamento
dei_beni, risulterebbe inscnsata, dannosa alla gestione aularchica di
“Fabbricato ¢ Vigneti” e del tutto irrilevante nell’otlica della redazione di un
Progetto di Divisione; per essi si dichiara la non comoda divisibilita,

ok wE ok el

In conclusione, se ... «la divisibilitd fisica di wun bene é una fattthilitg che di certo
{rove nn piscontro generaliz zato in guasi tiite le cose mobili e immobili= (., nel caso di
specie non esistendo alcuna logica, funzionale ed economicamente ragionevole possibi-
lita di comodo frazionamento, tutti i beni immobili qui attenzionati sono da ritenersi

MNoxN CoMODAMENTE DivisigiLL

Per quanto sopra espresso. s ¢ proceduto all assegnazione di ogni singolo bene a

“consistenza _invariata” ad vno dei Coeredi, determinando per guello NON

Assegnatario il “conguaglio dovuto™ secondo Pipotesi di divisione gii descritta nel

Capitolo precedente.
Sede Rk ek RE ok RE ek 2%
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dott. arch. ANDREA OSTROMANN
- Capitolo VII® -
REGOLARITA URBANISTICA, COMMERCIABILITA, CONFORMITA

Punto 6) Oucsito: ... «6) verifichi se gli imumolili siano in regola con la normativa wrbanistica
ed edifizin ¢ presentivo § reguisiti che ne consentono la commerciabilitd, a
sensi della legge 28.2.1985 n. 47 ¢ successive modifiche nonché [ requisiti di
comformita dello staio i fatte alle risultanze catastali & cui all'are 29
copna 1 fhis fegoe 272 (U85 i, 5200 .,

A) INpDAGINI PRELIMINARI CONDOTTE
Come pid riportato al Paragrafo B) del Capitolo I, quale attivith preliminarc ¢ fun-
zionale a dare completa risposta all’articolato quesito disposto, lo scrivente ha ese-

guito le indagini ritenute opportune presso eli Uffici della PA., ovvero:

1- all'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Gorizia - Territorio,
telematico in data ZA08.2025, 29.08.2025;

ponendo all’allegato «A o Mappa, Visure Catastali, Planimetries» quanto

aulonomamente acquisito telematlicamente ¢ a cui si rimanda:

A 1L 16445812774

2 - all'UlTlicio Tecnico del Comune di Cormons,

in loco in data 06.10,2025, telematico in data 12,10.2025
dopo aver avanzato in data 12.10.2025 richicsta di Accesso agli Atti e di rila-
scio del Certilicato di Destinazione Urbanistica per tutti i Beni in questione
(vedi allegato « B4 » Domanda Accesso Ati UL T, Cormons» ¢ «B5 « Richiesta
€. L»), avendone avuto riscontro rispetlivamente in data 17 e 30 ottobre
2025 (vedi allegato «B5 o C.D.U.» e «B4 » Riscontro Aeccesso Atti C.T.U.
IH2024) unitamente alla ricezione delle seguenti Pratiche Edilizie per

come cronologicamente presenti:

- 1961.02.22 - Licenza Edilizia Pratica n® 861 Epiricis Gia s Marea DEL 1811
Riferita alla ... sststemazione di fabbricato wrbanos,
Progetto a firma del geom. Sergio Perin, in cul vengono apportate
aleune hievi modifiche alla distribuzione interna (demoliziom e
nuove ripartizioni con tramerzi a definire nuovi ambienti), con
rimodulazione di aleune forometric sul Prospetto della Corte inter-

na e su di essa realizzazione in ampliamento di un Bagno,

wia Wi baclaragre T Fowsmarreti o 15 - 070 Civadn 0000 - Tl o Foas MA3T B30 - el aw] el g = pag,. AL
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dott. arch. ANDREA OSTROMANN

- ARCHITENTLEA - LEAANISTICA - ARRELC NS TERM L - CORSLLESTE TR S TREV S A LR D COREELA

St rileva che, per quanto la Sczione rappresenti chiaramente gli
spazi ripartiti der “Sottotetti” ¢ il Prospetto confermi la presenza
i tale Livello di Piano (Secondo) andando altresi a rappresentare
la “Torre” caralleristica, esst per conlro nNon yengono riportati
nelle Planimetrie (nemmeno catastali), cosi come oggi noi farcm-
mo anche per tutti quegli “Spazi Accessori Non Abitabili™ aventi
accessibilitd limitata ¢/o parziale, ovvero privi dei requisiti minimi.
Va inoltre segnalato come:

- al Piano Primo non risulti correttamente riportata nel Prospetlo
la Porta di Accesso all’ampia *Terrazza™ per contro puntualmente
indicata nella Planimetria:

- al Piano Sccondo non risulti riportata la forometria corrispon-
dente a quella porzione di “Sottoletto” prospettante sulla Corte
interna (p.c. 429/9) di fatto rilevata;

- al Piano Sccondo ¢ ‘lerzo della “Torre™ le forometrie riportate
nel Prospetto risultano rappresentate in modo incompleto rispetto
a guanto cffcttivamente presente.,

A riguardo vedi gli allegati « B4 » 1961 PE 61 008 Licenza Edilizias
¢ ol o JOG1 PFE 61 008 Progeitos.

- 1981.10.30 -  Concessione Edilizia Pratica n® 123/81
Riferita alla ... erecintazicone fondos.

7 A5Gacc 19604 TG0 16445018774

Progetto di costruzione della recintazione del fondo agricolo su p.c.
429¢8 (muretto in cls. e rete metallica) lungo il tratto posto in adia-
cenza con la Strada Provinciale 14.

A riguardo vedi gh allegati «B4 o [987 PE 81 123 Concessione
Fdilizia» ¢ «B4 » 1981 PL 81 123 Progettos.

- 19800918 - Autorizzazione Edilizia Pratica n™ 166/86
Riferita alla ... «recintazione fondo previo consolidamento del nuro di
SOSIeER f pietra natirale @ seccos,
Progetto di sistemazione a firma del geom. Sergio Perin ¢ dell’arch,
Claudio Perin, del muro di sostegno presente in via San Roceo nel

limite dei tratti adiacenti alle pp.cc. 429/4 e 429/5,

TROWMANH AMDREA Emesse Do ARUBAFELD 5.PA. NG CA 3 Serahit 18

A riguardo vedi gli allegati « B4 1986 PFE 86 166 Autorizzazione
Edilizia» ¢ «B4 » 1986 PE 86 166 Progeitos.
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- 1986.04.30 - Concessione in Sanatoria Pratica n® 237/86 OrERE Anusive I, 471985

Rilerita a ... «lavert di sisterozione interna di wn edificio urbano sito in

Brazzano - Loe. San Koo,

Le Planimetrie Catastali, trasmesse in allegazione alla Domanda di
Sanatoria (prot. 4668} ¢ a firma del geom. Sergio Perin, sono ine-
renti alle UULIL oggi individuahili rispettivamente con il Sub. 3
(Abitazione), Sub. 4 (Rimessa), ¢ Sub. 5 (Rimessa).

Da un lato viene sostanzialmente riproposta la distribuzsione interna gii
definita con la Pratica n” 861 (Licenza Edilizia d.d. 22.02.1961). mentre
con perimetrazione rossa, vengono evidenziate le porzioni oggetto di
trastormavione interna di cui alla richiesta di Sanatoria ovvero:

per il Sub. 3: consistenti al Piano Terra nella realizzazione di un
“Locale di Sgombero™ ¢ di una “Centrale Termica”, vani che vanno

za ([abbricato su p.c. 429/9);

consistenti al Piano Primo nella realizzazione degli ambienti oggi iden-

titicabili nel Corridoio 3, Camera 3, Camera 4, Camera 3, Bagno - WC

2, vani che cosi vannoe a ridefinire interamente il Ficnile (posto al di
sopra della Stalla) qui presente in precedenza (fabbricato su p.c, 429/9):
per il Sub. 4 consistente al Piano Terra nella realizzazione di una
“Rimessa”, UL1. che ridefinisce la porzione residuale della Stalla qui

presente in precedenza (Tabhricato su p.c. 429/9);

per il Sub. 5: consistente al Piano Terra nella realizzazione ex novo

di una "Rimessa™ sulla Corte della p.c. 429/9;

Infine, richiamando quanto in precedenza pia rilevato, negli Elaborati
Catastali permanc (come ancor ogpi) la mancata rappresentazione dei

“Sottotetti” nonché della *Torre” caratterisiics.

A riguardo vedi gli allegati « B4 » 1986 PL 86 237 Condono Edilizios
g d3d o JORG PIT 86 237 Condono Planimetries,

- 1991.49.18 - Autorizzazione Fdilizia Pratica n* 212/91
Riferita al ... «rimaneggiamento mato di copertura ¢ tintegaiatura extern
edificion.
A riguardo vedi Fallegato «B4 o 1997 PE 212 Autne Edilizias.
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B) REGOLARITA URBANISTICA, COMMERCIARILITA, CONFORMITA

Dall’analisi conscguente alle indagini condotie in loco unitamente all acquisizio-
ne ¢ alla verifica documentale indicata nel Paragralo precedente. 1 ritiene che per

quanto inerente 1 Bem censid al:

b. L0 - CATASTO TERRENI - ppce. 42902 4203 429/4 4205, 42498, 429714 EM. 5

- ppece. 22141, 22173, 22154 FML ]

- tutti 1 Beni sopra indicati soddisfano la cosiddetta “Conformita Oggettiva”
ovvero i loro dati identificativi catastali (foglio, particella) ¢ la loro rappre-

sentazione fisica (planimetria) corrispondono al loro stato di Tatto.

Al contrario, la cosiddetta “Conformita Soggettiva™ ovvero la verifica della

corrispondenza dell’effettivo intestalario catastale, non risulla ancora soddi-
slatla nei limin delle Criteita Rilevate di cui s1 ¢ gid relazionato al Capitolo

I1”, paragrafo C) - Titolarita delle Quote.

b.1.1 - AL TAVOLARE - ppece. 42902, 42903 429/4 42005, 47008, 420714 M. 5
- pprce. 2210, 22103, 22104 EM. |

La titolarita dei suddetti Bent risulta solo in parte soddislatia, net imit delle

Criticita Rilevate di cui si & gia relazionato al Capitolo 115, paragralo C) -

TERCAIRS S44RI1aTT4

Titolarita delle Quote ovvero il Sig. non ha ancora provve-
duto all'intavolazione della titolarita delle sue quote spettanti (rispettiva-

mente di 1/2 ¢ 1/8) presso I'Ufficio del Tavolare di Gradisca d'Tsonzo.

b.1.2 - REGOLARITA URBANISTICA - ppocc. 4292, 429/3, 4204 42045, 42908, 42914 FM. 5

- ppece. 2210, 23173, 2214 FML

Tutti i Beni sopra indicati trovano corrispondenza con la destinazione previ-
sta nella corrispondente Zona Urbanistica in base al Vigente PR.G.C. in
fuse di Salvaguardia.

ek gk mm ke

b.2.0 - CATASTO FABBRICATI sub, 2, Sub. 4, Sub 5 - pue, 42909 - DML 5

- tutti i Beni sopra indicati soddisfano la cosiddetta “Conlormita Soggettiva”

ovvero la verifica della corrispondenza dell’effettivo intestatario catastale,

Firmatn D OSTROMANM ANDRES Emesso Da: ARUBARPEC 5.PA, MG CA 3 Soraly: 18T 3156a0:
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- tra tutti questi, solamente i Sub. 4 (Rimessa) ¢ il Sub. 5 (Rimessa) soddi-
stano picnamente la cosiddetta “Conformita Oggettiva™ ovvero i loro dati
identificativi catastali (foglio, particella, subaltcrno) ¢ la loro rappresenta-

zione fisica (planimetria) corrispondono al loro stato di fatto,

- il Sub. 3 invece, trova piena corrispondenza solo nel suoi dati identificativi
catastali (foglio, particella, suballerno) risultando incompleta la sua rappre-

sentazione lisica (planimetrica) che corrisponde solo parzialmente allo stato

di fatto rilevato.

Siritiene che ¢l possa cssere conseguenza diretta:

- da un lato dalla limitata capacitd di rappresentazione (incompleta e altresi
incongruenie) oggetlivamente contenuta ncl Progetto in Al (vedi quanto

gia detto riguardo la Licenza Edilizia Pratica n® 8/61);

- dall’aliro dal fatto che con tutta probabilita al tempo non ne veniva richie-
sta la rappresentazione in quanto riferita a “Spazi Accessori Non Abitabili”
con accessibilita limitala efo parziale, ovvero privi dei requisiti minimi ogget-
livi, € questo sebbence le Planimetrie in ALt siano altresi riconiluite nel suc-

cessivo Condono in Sanatoria di cui alla Legpe n® 47/1985 (Nicolazzi):

Ora, schbbene personalmente si ritenga che quanto sopra non vada ingua-

FACHIAGS 1 G4 80185 7

drato quale vero ¢ proprio abuso, tutlavia, fatta salva la valutazione caute-
lativa in merite alla necessitd di dotarsi di un idoneo Titolo Edilizio, & di
certo necessario provvedere all'integrazione delle attuali Planimetric
Catastali inserendovi gli Spazi Accessori Non Abitabili:

- del Piano 117 (Sottotetlo e Vano Torre);

- del Piano 111" ( Torre),

- del Piano TV® {Torre Belvedere),

b.2.1 - AL TAYOLARE Sub. 3. Sub. 4, Sub, 5 - p.c 4299 - EM. 5

La titolariti dei suddetti Beni risulta selo in parte soddisfatta, nei limiti delle
Criticita Rilevate di cui si ¢ gia relazionato al Capitolo 117, paragrafo C) -
Titolarita delle Quote ovvero il Sig non ha ancora provve-
duto all'intavolazione della titolarita delle sue quote spettanti (1/2) presso

I'UTlicio del Tavolare di Gradisca d’lsonzo.
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h.2.2 - REGOLARITA URBANISTICA Sub. 3, Sub. 4, Sub. 5 - p.c. 4299 - FM. 5

Sulla base delle indagini condotle, considerando che ci troviamo di fronte:
- a un Fabbricato il cui originario inserimento in mappa risulta riconducibi-
le al lontano 1811;

- che successivamente ¢ risultato ogeetto di ... «sistemazione» ... (Licenza
Edilizia Pratica n° 8/61) mediante puntuale Progetto (licvi modiliche alla
distribuzione interna, rimodulazione di aleune forometrie sul Prospetto della

Corte interna e su di cssa realizzazione in ampliamento di un Bagno).

- quindi di ... «lavori di sistemazione interna di un edificio wrbano sito in
Brazzaneo - Loc, San Roceos ... (Concessione in Sanatoria Pratica n” 237/86 -

OrerE ABUSIVE L. 47/1985), a definire quelle che oggi sono le UULLL indivi-

duabili rispettivamente con il Sub. 3, Sub. 4 e Sub. 5,

si ritiene che, nel rispetlo e limite di quanto sopra, tanto la perimetrazione
planivolumetrica che le destinazioni dichiarate per i Subb. 3, 4, 5, trovi una

sostanziale corrispondenza con lo stato dei luoghi rilevati,

Tutlavia. limitatamente alPattuale Sub. 3, i suddetti gli Elaborati di Progetto,
per le motivazioni gia ripetutamente espresse a cui si rimanda, possicdono una
“limitata capacita di rappresentazione”, sono “incompleti”™, tra loro “incon-
gruenti”, ovvero non possono ofirire completo e oggettivo supporto (sc non

interpretativo} alla conformita degli immaohili allo stato riscontrato in loco.

16T E50ace PEc THES 1 5448310774

Per una corretta e inconfutabile corrispondenza. va valutata cautelativa-
mente opportunita di presentare idonea Pratica Ediliza di regolarizzazio-

ne (es. S.C.LA. in Sanatoria + Sanzione Pecuniaria ridotta dell’80% inter-
ventl riconducibili anteriormente alla Legpe n® 765/1967).

Vista la Normativa vigente, la documentazione disponibile ¢ lo stato dei luoghi, si
ritiene possa risultare altresi percorribile la presentazione di una *[stanza di

Riduzione in Conformiti™” (verifica preliminare con 'UT. Comunale), ove in tal

caso I"ONERE PROFESSIONALE (K.7[, Elaborati Grafici Stato “Aniecedente-

Storico”, Stato Attwale ¢ Comparative, Elaborani Fotografici ¢ Documentali -

Accatastamenta), si quantificata in Eure 12.000,00 (I.V.A. ¢ Oneri Cassa dovuti

come per legee) esclusi i Diritti e le Sanzioni rispettivamente stimati in Euro

14746 ed Euro 258,00; tale costo va ripartito al 50% tra le Parti qui costituile,
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Capitolo VIII" - CONCLUSIONI

Nel nngraziare 1| Consulenti per la collaborazione prestata, ritenendo di aver dato
completa risposta al quesito disposto. richiamando integralmente (utti gli Allegati
redatti a supporto della presente Relazione di Consulenza Tecnica e riportati in chiu-
sura, si ricorda che per una pit efficace ¢ articolata lettura delle speciliche argomenta-

zlonl_qui_non riassumibili (nemmeno in estrema sinlesi), =i deve fare riferimento

all'Indice dei Capitoli ¢ dei Paragrafi posto a pag. n” 3.
%ok o om ok ok osk ok ok choh ok ®om B oSk & & ok

La presente Relazione di Consulenza Teenica Finale si compone di n® 45 (qua-
ranlacingue) pagine numerate progressivamente, unitamente a complessivi n® 31 (lren-

tuno) Allegati come di seguito clencati:

«A ® Mappa, Visure Catastali, Planimetries;
«B1 » Visure Partite Tavolaris;

«B2 » Partite Trasposics;

« 33 * Aiti Tavelaris;

« B4 o Domanda Accesso Atii UL Cormonss:
«Bd o Riscontro Accesso Atti C. LU, 504/2024»;
«Bd4 o 1961 P 6T 008 Licenza Edilizias,

«B4 0 [96] PI 6] (08 Progetios;

«Bd o JOST P12 8T 123 Concessione Edilizias;
«Bd o JOR] P8I 123 Progettos;

«Bd o [O56 'L 80 106 Autorizzazione Edilizias;
« B4 o [O56 PE 86 100 Progettos,

«Bd w086 PR 86 237 Condono Edilizics:

« B4 » JORG PE 86 237 Condono Planimetries;
M e JOUT PE 22 Awtorizzazione Edilizias;
«B5 ® Richiesta Ceritficato Destinazione Urbanistica»;
«B5 & Certificato Destinazione Urbanistica»;

«BO « Ricliesta Atti Agenzie Entrittes;
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ARCOITETTURA, - LREAMISTICA - AKREDCY INTERRD - COMNSULEN TE TECSIC U TR NALE 1 CENETELA -

«I37 = Risposta Agenzie Entrates;

«C1 ® Rifievo Laser Scanner Stosex XI120G 0,
02 e Rilievo Unitg Tmmeri Subb. 3, 4 0 50

«C3 ® Rappresentazione Grafica Terreni Boschivis;
« 3w Fate Fabbricato ¢ Terrent Adiacentis;

« D2 fato Unitd Tmmobifiare Saly 35,

«I3 * Pato Unitd Immobiliare Sub. 4 ¢ Sub, 5a;
«4 o Foto Terreni Boschivis,

a2 ® Onetazion) OMI - I semn. 2025 ¢ VAM 20255,
wd'd o Stigne UU LD Subb., 3, 4, 55

«4°2 » Stizna Lerveni Agricoli e Nons;

wlr ® Comunicazioni e Verbali delle Operazionis;

n. 2 dep. 27/01/2026

«f o PEC Invio Relazione di Consulenza e di Ricevimento delle Osservazions.

In data 29.12.2025 ¢ stata integralmente trasmessa ai Consulenti ¢ Legali delle

rispettive Parti costituite, a produrre le Osservazioni per come poste ed accolle nei limi-

1 di quanto riportato alle pagine successive,

Ak gk A ol e ke skl Aok sk sok ks

Ritenendo di aver [ornito una completa risposta all’articolato quesito disposio, lo

serivente repula in scienza e coscienza di aver bene e ledelmente adempiuto al compi-

to affidatogh e resta a disposizione dell’lll.mo Sig, Giudice per gualsiasi chiarimento,

inteerazione o ulicriore necessiti.

Cion Osservanza

Grado, 27 gennaio 2026
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- Capitolo 1X° -
RISPOSTA ALLE OSSERVAZIONI PERVENUTE

In seguito all’avvenuta trasmissione a mezzo PE.C. di data 29.12.2025 ai
Consulenti e Legali delle rispettive Parti costituite (vedi allegato "H « PEC di {nvio
=) della “RELazioNs o1 ConsuLENza TEeNica™ (nella forma di Bozza), unita-
mente a tutth gli allegati per come in precedenza deseritti, sono state prodotte
POSSERVAZIONIT a cui di seguilo si provvede a dare puntuale risposta secondo |'or-

dine cronologico di arrivo,

A - INRISPOSTA A- -PARTE ATTOREA

Il  C TP dell’ Attore . in data 13
gennaio 2026 ha trasmesso le proprie Osservazioni contenute nel file denominato
“Osservazioni alla bozza peritale-signed.pdf”. composto da n® 2 (due) pagine numera-

te. acud si rimanda per la loro lettura inteprale.
Di seguito si provvede a dare risposta alle *Osservazioni® proposte.

& ok ook & o

Al-  INRisPosTA ALUOSSERVAZIONLE: - Vedi alla pag. 2 il 3" capoverso

Punto 6: ... «Nulla da osservare in merito all’elencazione delle difformiti cata-
stali efo urbanistiche e tavolari, si richiede pere al consulente una quaniificazio-
ne degli onorari previsti per le regolarizzazioni precisando quali siano a carico
di entrambe le parti al 50% e quali a carico exclusivo di parte attorea in guanto
quest wliima non ha provveduto all'intavolazione della sua guota come invece ha

Jutter parte convenuta. » ...

Per deflinire con maggiore completezza la presente Relazione, si ritiene corretto e

A Emesso Da: ARUBAPLC 3. P.A, NG CA 3 Senai. 16e17355a0: 19604 THG5 16448912774

cocrente dare risposta a quanto richiesto dal C.T.P, e pertan-

to si indicano i seguenti costi ¢ la relativa ripartizione:

via Michelangeio Bucoa i o™ 19 - B070 Seado (G000 Tel o Fos D4RT A23060 - Cell, 301 4waidsd = gy, At
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A - PranicHE Carastan (Vorrura TErrEND:

A.d - In morte Sig. " Voltura Titolarita agh Eredi Legittmi:
- guota indivisa 1/3
- ) _quota indivisa 1/3

- gquota indivisa 1/3

A.2 - In morte Sig " Voltura Titolarith agli Eredi Legittimi:
guots mdivisa 1/2

quota indivisa 1/2

Previa raccolta e predisposizione della documentazione ordinaria necessaria
(Elementi di Individuazione, Delega. Ricevute Successione, Decreto Tavolare,
Documenti di Tdentiti ete.), si quantifica P'ONERE PROFESSIONALE per il deposito

di ogni singola Voltura in Eure 700,00 (LV.A. e Oneri Cassa dovuli come per

legge) esclusi 1 Bolli ¢ 1 Dintt stiimati in Enro 172,00; tale costo va ripartito al 50%

tra le Parti gui costituite.

Siinserisce tale quantificazione in calce alla pag. 12 della Relazione Finale.

B - Pramionr TAVOLARDL

Iatta salva la disponibilitd del Certificato di Eredita (R.G, 5932024 Cron.
10322024 dod, 2990222024 “lribunale di Gonizia - gia al G.N. 14572024 d.d.

28.05.2024), per la predisposizione e deposilo della Domanda atta all'milavolazo-

ne delle quote spettanti al Sig {rispettivamente di 172 ¢ 1/8) pres-
so 'Ulficio Tavolare di Gradisca d'Isonzo, si quantifica 'ONERE PROFESSIONALE
in Euro 600,00 (1.}

mati in Euro 25,00 tale costo va imputato al 100% alla PArTE CONVENUTA.

A, e Oneri Cassa dovuli come per legee) esclusi 1 Dirith si-

Si inserisce tale quantificazione in calee alla pag. 13 della Relazione Finale.

C -Prancne EDILZIE E AGGIORNAMENTO CATASTALE:

Vista la Normativa vigente, la documentazione disponibile e lo stato dei luoghi, i

riliene possa risultare altresi percorribile la presentazione di una “Istanza di

Riduzione in Conformita™ (veritica preliminare con 'UT. Comunale), ove in tal

via dichclangclo Buonarrolt m 19 - 590075 e (000CH = Tel v Fes QW3 1 B2R6A0 - Cell 371 40040054 ETEETERE MIUEYS

S 1445310774
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caso VONERE Proressionave (R.T1, Flaboraii Grafici Stato ©Antecedente-
Storice”, Stato Attnale ¢ Comparative, Elaboraii Fotografici e Documentali -

Accatastaniente), st quantificata in Euro 12.000,00 (ILV.A. e Oneri Cassa dovuti

come_per legge} esclusi i Diritli e le Sanzioni rispettivamente stimati in Euro

147,46 ed Euro 258,00% tale costo va ripartito al 50% tra le Parti qui costituite..
St inserisce lale quantificazione in calee alla pag, 43 della Relazione Finale.

ok ko kol ok ok B ko

B- INRISPOSTA AL - PARTE CONVLNUTA
Il C.T.P. del Convenuto non ha tra-
smesso Osservazioni seritte, limitandosi a raggiungere telefonicamente lo scrivente per

indicare un evidenle “errore materiale”, lacilmente emendabile, posto all'ultimo capo-

verso della pag. 34 di 45,

Riletto 1l punto indicato, si ritiene corretto provvedere alla rettifica nclla

Relazione (in rosso barrato Perrore materiale) di quanto segue:

) - Quantificazione Conguaglio per Coerede NON Assegnatario = Saro—STL30000= :?_;

= Lure  287.250,00= ‘%

ok & ok ok om ok R ok ¥ %ﬁ
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quale si ripropone il contenuto:

a«Mi scuso con if sigg.ri CTU ¢ CTP nonché con i colleghi per non essere riu-
scito, incomprensibilmente, ad inviare pec (n quesia settimana mea solo a rice-
verne. Approvaia la bozza anche dal mio CTP vorrel precisare solo tre cose,
fnafluenit su quanto redatto dall’architetio Ostromann:

1) la servanda dell’ autorimessa é funzionante ma rimane aperia, olire che per
mia comuoditd essendo pinttosto pesante anche, e sopratiutio, perché all inter-
no die coppie di wceelli hanno nidificato;

2yl non era deceduio a come st legee anche in
CHAZIONE, M G come da certificato di morie agli ati;

3) b tetioia in cortile ¢ accessibile ovviamente anche dall'ingresso pedonale.

Risgrazio per Vattenzione e poreo o waitf § miel vispetiosi saluti s
5 / 5 f
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Per deflinire con maggiore completerza la Relazione, si precisa quanto segue.

Riguardo al Punto 1): per la “serranda di chivsura” la dicitura utilizzata ¢

“non operativa” (per gl evidenti impedimenti) che nell’intendimento dello

scrivente non sta a significare che non sia funzionante:

Riguardo al Punto 2): verificato il Certificato di Morte in Atli, si provvede a
rettificare 1] luogo di decesso da - i (a pag. 12 ¢ 13 della

Relarione in rosso bareato Perrore materiale);

Risuardo al Punto 3): tenuwlo conto che la “tetofa in cortile” risulta essere
£

la copertura della "Rimessa Sub. 57, ¢ in funzione di tale deslinazione
(ricovero coperto di mezzifautomezzi) che ne & stata deseritta 'accessibi-
litéi, ovviamente finalizzata alla sua fruibilita principale sottesa ad una car-

rabilita posta a monte.

Pertanto, si riconlerma che ad essa vi ... «sf puo accedere esclusivamente dal
Portone Carvabile posto luneo via San Roceo (di fronte al civico n” 20) quin-
di percorrendo la p.c. 4292 (al catasto "vigna” ove tuttavia Ueffettiva destina-

zione consisie in realtd in una strada carrabile di distribuzione che pernette

oo 1 Bcd 1G5 1 GE48 3 0TTE

di rageiungere tutte le vealta racchivse al perimetro ianto da wn muro di soste-

T

gho quanio da un recinto a maglic metallica) ¢ infine la Corte pertinenziale

della p.o. 429/9 da cui 5t puo infine accedervis,

mede Mk kR ek ksk mRds deih ol chem ospde dedl shde deep g sfedr shrk ook kR
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Capitolo X° - CONCLUSIONI FINALI

11 sottoscritto CTUL, nel ringraziare i Consulenti per la collaborazione prestata,
dopo aver dato puntuale risposta alle loro Osservazioni pervenute nonché provveduto
alle integrazionifcorrezioni come in precedenza descritto, rimanda alla lettura della
Relazione Tecnica di Consulenza Finale, dove per le speciliche argomentazioni neces-
A cul

sita fare rilerimento all'INp1ck DR CAPITOLL E DE1 PARAGRATT posto alla pagina 3

b}

sono stali aggiunti in coda il:

- Capitolo IX® - Risposta alle Osservazioni Pervenute;

- Capitolo X° - Conclusioni Finali,

assegnando la titolazione definitiva di “Relazione Tecnica di Consnlenza Finale -
R.G. n” 50420247, complessivamente composta da n® 50 pagine (n” 45 per la Relazione
Tecnica di Consulenza + n® 5 in Risposta alle Osservazioni) numerate progressivamen-

te. aggiornandone la data. restando del tutto invariati gli allegati redatti per come in

precedenza indicali e a cui si aggiunge guello denominato:
wld o PEC Tnvier Relazione i Consulenza e df Ricevintento defle Osservazions.
el gl s b sk o kR RS S g

Ritenendo di aver fornito una completa risposta all’articolato quesito disposto, lo
serivente reputa in scienza ¢ coscicnza di aver bene e fedelmente aver adempiuto al

compito atfidatogh e resta a disposizione dell'Tll.mo Sig, Giudice per gualsiasi chiari-

mento, integrazione o ulleriore necessiti.

Con Osservanya nrdlﬁm
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