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Oggetto: Esecuzione immobiliare iscritta al n" 36/2A22 promossa da SIENA NPL

2018 s.r.l. c/

Premessa

Nell'esecuzione irnmobiliare in oggetto il Giudice dell'Esecuzione dsl

Tribunaie di Gela dott.ssa Patrizia Castellano nell'udienza dei l5l03i2$23 ha

disposto la nomina del sottoscritto dott. ing. Salvatore l-atone, con studio in Geta

nella via Olanda n" 31, ed iscritto all'ordine degli Ingegneri della Provincia di

Caltanissetta al n" 698, a consulente tecnica.

Il sofioscritto prestava il giuramento di rito e gli veniva affidato il seguente incarico:

rt) iderutifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori,

indicand{}ne i dati catastali ed i canfini quali emergenti dal sopralluogo e

dsll'essme degli atti e dei documenti prodotti, nonché lo confsrmità dei dsti stessi

rilevsti in sede di sopralluogo con quelli enrcrgenti dai certificati in stti;

b) veri§chi la proprietà dei berci in capo aÌ debitore, irudicondone il regime

patrimoni{tle ove coniugato, e specificanda, slaesì, se essi siano in cowproprietà

a lr?eno con sltri saggetti;



È

c) accerti l'es{rtta provenienza dei beni, verificanda la cantinuità delle trascrizioni

nel ventennio anteriore alla dota del pignorrsmenlo;

d) precisi, se del caso, la impossibilità di procedere G un completo accertamenlo per

la incomplelezza della documentazione prodotta, indicando la documentazione

msncanle;

e) accerti se i beni immobili risultino o meno accataslali, prowedendo, in cas*

negativo, all'accatastamento owero ad eseguire le variaziani necessarie per

l'cggiornamento del càtasto provvedendo, altresì, in caso di dffirmità o di

ff Gncsnzr di idanea planimetria del bene, alla sus caruezione o redazione;

§ uccerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicondone

gli estremi; elenchi le formalità {iscrizioni, trascriziani) da cancellare con il

de cr e to di tr asfe r ime nt o ;

91 indichi previa acquisizione o aggiorn{mefito del certificato di destinotzione

urbanislica, Ia destixazione di beni prevista dalla strumenlo urbanistico cowunale

vigente;

h) accerti per i fabbriccli lo conforrnità alle vigenti noytne in materic wbsnistico-

edilizia e, in caso di irregolarità, accerti se gli stessi siano suscettibili di

sanataria, quantifica*done il cosla della stessa, indicanda le samme da pagare a

titolo di oblazione, nonché tulti gli oneri concessori {aneri di urbsruizzmione e

costi di costruzione), indicandoli anche in via approssimativq se no* sia possibile

unc esatta determinazione, precisi se esistano procedure amministrative o

sanzianatorie;

i) accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati, indicando

il canane pattuito, la sua cangruità, l'eventuale data di registrazione, la scadenza
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dei relativi contr{ttti nonché l'eventaale esistenza di un §udizia in coyso per il

rilascio;

i) evidenzi gli eler*enti ulili per le operazioni di vendits, in particolare indicayrdo la

tipolo§a dei beni (ad es. casa singola, appartamexto in condominio, negozia,

t€lr€na edificabite, coltivato o bosco, etc.) e Ie località in cui si trovano; fornisca

i dati essenziali al fine di consentire I'immediata percezione di un iruteresse

all'acquisto {es. saperficie, destiruszione d'uso, numero dei vsni, anno di

costruzione, stato di conservazione, esistenzs di vincoli artktici, storici,

alberghieri, di inaliexabilità o indivisibilitù, di diritti demani*li, di usi civici,

etc.);

k) determini il valore di ciasaun immabile con riferimenta agli attuali prezzi di

merccto, tenendo canto: delle modalità di venditc del bene (asta giwdizicrig e de I

falto che in sede di vendita va effettuala almeno un'o§erta miniwa in *umento;

del costo dell'eventuale sanatoria;

Q indichi l'opportunrtà di procedere alla vendita in unico lotto o in più lotti separati

{spiegandane le ragioni}, predisponendo in ogni caso un piano di vendira

dell'immobil€ e dei lotti, prawedendo, ove necessdyio, *lla realizzazione del

fr*zionamento, previa autorizz aziane de I Giudice ;

m) alleghi idonea documentazione fotografica esterfia ed interna {almeno una fota

per vano) degli immobili pignarati divetta*rente in formoto digirate secando le

allegare "indicaziane" ed ccquisisca la planinrctt"ia cstastale deifabbricati;

n) accerti, nel caso si fi'atti di bene indiviso, Is valutazione della qaota di pertinewa

del debitore esecutata, tenendo conto della maggiore dfficoltà di vendita di quote

indivise; precisi se il bene risulti comodamente ditisibile, identificando, in caso

afferrnativo, le quate che potrebbero essere separate afavare della procedura;



o) accerti se il trasferimento dei lteni pignornti sia saggetto al pagarnento delt'IlrA,

fornendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa appticazione ed in

particolare se gli alloggi abbiano le caratteristiche di cui all'art. t3 L. 108/49 e

successive madifiche, o se abbiano le caratteristiche di *bitazioni di lusso;

p) verifichi la carreltezza dei dati riportati nell'atto di pignoram€nto e nell{r nota di

trascrizione (o, in caso di procedute riwnite, nei singoli alti di pignoramento e

nelle nole di trcscriziane), in particolare accertando che il pignoramento ahbia

colpito quote sp€ttnnti al debitore e che vi sia corrispondenzs tra il singolo ot{a di

pignorameruto e la relativa nata;

q) accerti, altresì il CTU, se gli immobili siano in regola sotto il pro§lo energetico,

determinando la relativa classe di riferimento.

RISPOSTE,ÀI QUESITI

Dopo aver aaalizzato la documentazione allegata agli atti di causa il sottoscri$o ha

aperto ufficialrnente le operazioni peritali con un sopralluogo f,ssato per il giorno

t3lA4/2*X alle ore 15,30, presso l'immobile sita in Gela nel vicolo Giardinelli n" 28

distinto in catasto alfg.253 part.339 sub 11, fg. z53 part. 340 sub 9 e fg" 253 part"

341 sub 10, graffate (piano secondo e terzo). Il sopralluogo si è svolto alla presenza

del CTU, dell'esecutata sig.ra dell'ing. Sebastiano

Quartarone intervenuto nella qualità di collaboratore del CTU e detr custode nominato

Durante il sopralluogo si è avuta la possibilita di visionareaw_

lo stato dei luoghi, sulla scorta delia documentazione catastale, e di eseguire rilievi

fotografici e metrici. Le risultanze sono state annotate nel verbale allegato in calce

alla presente relazione. Dalla lettura degli atti di causa risultano pignorati i seguenti

immabili:

Computer
Evidenziato

Computer
Evidenziato



l) Appartamento per civile abitazione sito in Gela ccn ingresso dalvicolo Giardinelli

n" 28, meglio distinto in catasto alfg.253 part.339 sub I 1, fg. 253 part. 340 sub 9

efg.253 part. 341 sub 10, graffate (piano secondo e terzo).

Di seguito si rispcnderà ai quesiti posti dal sig. Giudice per singolo bene.

1) AppaÉamento per civile abitazione sito in Gela con ingresso dal vieolo
Giardiuelli no 28, meglio distinto in cat*sta al fg. 253 part" 339 sub 11, fg"
253 part. 340 sub 9 e fg. 253 part" 341 sub 10, graffate (pia*o secondo e
terzo

Ilati catastali:NCEU del Comune di Gela - foglio 253, part.lla 340, sub 9, graffata
con fg. 253 part.339 sub 1 I e fg. 253 part.34l sub 10, graffate, cat.
A./2, classe 1, consistenza 7,5 vani" Rendita € 600,38.

a) Descririone dell'immabile * Il bene è costituito da un appartamento per civile
abitazione posto al secoldo e terzc piano di un frbbricato can portone d'ingressa alla
scala condcminiale ubicato sul vicolo Giardinelli n" 28, nel centro storico della città
di Gela. L'appartamento presenta affacci sul lato €st (su Vicolo Giardinelli) e sul lato
ovest (Cortile dell'ex Caserma dei Carabinieri ubicata su Fiazza Roma) mentre
risulta in aderenza con altri fabbricati sui lati sud e nord.
L'appartamento, occupante nel complesso una s*perficie lorda abitabile di mq.
175,00 circa, con balconi per rsq. 25,00 circa e veranda al terzo piano per mq. 104,ù0
circa è cosi suddiviso:
t piano secondo - è costituitc da salone con ingresso, due camere da letto, un

soggiorno, un servizio igienico, un corridoioldisimpegno, ripostiglio e balcone
esterno (superficie lorda abitabile di mq. 135,00 circa, con balcone per mq. 12,5S
circa). Gli intemi risultano rifiniti in ogni loro parte, con pavimentazione e

battiscopa in ceramica, pareti e soffifii trattati con intonaco civile per intenri con
ultimo strato di gesso scagliola e complelati con idropittura e riporti sia in gesso
che in carta da parati. Gli infissi estemi sono in legno e vetro, completi di
awolgibiti in tregno. Gli infissi intemi sono in legno. I1 servizio igienicc è
completo di lavabo, bidet, vaso igienico e rr'asca da bagno, e presenta la
pavimentazione e le pareti con piastreile di ceramica. Sono presenti gli impianti
idrico, elettrico e di scarico posti in opera sottotraccia. Sono presenti tre
condizionatori calda/freddo. {l balcone esterno posto su vicolo Giardinelli risulta
rifinito con pavimentazione in marmo, la ringhiera è in ferro (vedi foto da n" 0i a

n" 23);
: piano lerzo * è costituitc da una cucina, un serrizio igienico, uno ripostigiio, una

veranda e un balcone (superficie lorda abitabile di mq. 40,00 circa. con balcone
per mq. 12,50 circa e veranda per mq. 104,00 eirca). Si accede da una scala in
muratura a due rampe parallele, annessa all'appartamento, con pavimentazione in
ceramica. Gli interni risultano rifiniti in ogni loro parte, con pavimentazione e

battiscopa in ceramica, pareti e saffitti trattati con intonaco civile per interni con
ultimo strato di gesso scagliola e completati con idropitfura^ GIi infissi esterni
sono in alluminio anodizzatc iciato con vetro camera" Cli infissi interni



sono in legno. Il servizio igienico è cornpleto di lavabo, bidet, vasc igienico e

piatto doccia. e presexta la pavirnentazione e le pareti con piastrelle di ceramica.
Sono presenti gli impianti idrico, elettrieo e di scarico posti in opera sottotraccia.
Il balcone estemo posto su vicolo Giardinelli risulta rifinito con pavimentazione in
marfi?o, la ringhiera è in ferro. Il tetto di coperiura è in legno. La veranda esterna è

pavirnentata coa marmette di scaglie di rnarmo e cemento, presenta un gazebo in
legno di circa 16.0ù mq; il parapetto esterno è in muratura {vedi foto da n" 24 an"
37).

All'appartamento si accede dall'androne condominiale con pavimentazione e

battiscopa in marrno e pareti trattate eon ultimo strato di gesso scagliola e idropitfura;
la ringhiera ò in elementi in ferro; il portoncino d'ingresso alla scaia condcrniniale è

in legno.
L'appartamento nel complesso necessita di lavori di marutenzione straordinaria per
la presenza accertata di ammaloramenti difhlsi nel solaio di interpiano tra il secondo
e il tsrzo piano dovuti a infiltrazioni di acqua piovana (provenienti dal terrazzo del
terzo pianc) che stanno causando distacchi dello strato di intonaco, dello strato di
coloritura e muffe diffi:ss. Anche il prospetto esterno necessita di lavori di
rifacimento per la sostituzione degli strati di intonaco e il ritacimeato dei balconi.
Il bene confina a est con il vicolo Giardinelli da cui si accede, a nord in parte con
vanc scala condorniniale e ia parte con proprietà aventi causa f, a ovest con corte
privata dell'ex Casetma dei Carabinieri di Piazza Roma e a sud con proprietà aventi
cau§a

b) Proprietà del bene - Il bene è di proprietà, per l'interc, dell'esecutata sig.ra
# rlata a Gela il *Gn, fisc.

c) Provenienza del bene - I1 bene è pervenuto alla sig.ra

Jpnata a Gela fiffi cod. fisc. ffi per la qucta
pariall2persuccEssicnelegittimainmortedi.*nuto;l
# a San Cataldo (CL) Cod. Rsc. ffie deceduto il
2UA5/2016 {Ufficio del Registro di Gela den. 417 vol. 9990 del 18i05i2017),
trascritta il 27182/2018 ai nn. 172911476. Gli eredi legittimi, sigg.rì

-natoaGtffie

nato a Gela il 

-rinunciavanc 

all'eredità con verbale redafio
innanzi al Cancelliere del Tribunale di Gela in data 0ilA4l2AL7 n" 417117 e rep.
288/17. llllo statc non risulta trascritta l'arcettaziore dell'credità da parte della

I sigg.ri IT-Iff lI. ] acquistavano la quota di 1l2 indistinta e indivisa per
ciascuno in regirne di comunione Iegale dei beni, in virtù dell'auo di compravendita
del24lÙ212006n"direp'93197l13l25Notaio(Ac}'
trascritto il nn. 1026816477, da potere

fisc.
Cod. fisc. Si precisa che con tale

atto i sigg.ri acquistavano gli
immobile allora in catasto al:
r Foglio 253 Particella 339 §ubalterno 9 e Particella 340 Subalterno 7 (graffate),
. Foglio 253 Particella 339 Subaltemo 10 e Parlicella 340 Subalterno 8 (graffate),

che con Fusione catastale (n.4208.1/2006) del 1911212006 Pratica n. CL0084372
orisinavano le attuali consistenze catastali della orocedura.

il

-natail



Gli imrnobili Fg. 253 Particella 339 Subalterno
(graffate) e Foglio 253 Pariicella 339 Subalter*o
(graffate) pelen ivano :

9 e Particetrla 340 Subalter"no
10 e Particella 340 Subaltemo

e deeeduta il 261891 1984
23101i2006)" rrascritta

(Ufficio del
ll l7lfl312}09 ai nn.

N.B: in data 20110/2A72 ai nn. I I 35219?70 risulta trascritta l'accettazione racita
dell'ereditàinmortedelsopracitatodecuiusdapartedeII,eredeSeGÉSla,
in vi*ù dell'atro di vendita del24/0212{}06 rep. 93197 noraio co,m*-*eg€lo.

i sigg.ri-acquistavano la quota di 112 indistinta e indivisa per
ciascuno in regime di comunione legale dei beni, in virtù dell'atto di compravendita
del 1410612006 n" di rep.94960/13382 Notaio Licata (AG),
trascritto ,1 1610612A06 nn. 1S85416409, da porere di

-E 
a Gela {CL) Codice fiscaleffi

Si precisa che con tale atto i sigg.ri tElÉfe-
IEacquistavano gli immobile allora in catasto al:
r Foglio 253 Farticella 341 Sub, 8,
. Fogiio 253 Pa:ticella 341 Sub. 9,

che con Fusi*ne catastaie {n. 42A8.112006} del 1911212}fi6 Prarica n. CLSS843?Z
originavano le attuali consistenze catastali oggf,tto della procedura"
Gli immobili Fg.253 Farticella 341 Subalterno I e Particella 341 Subalremo 9
perv-enivano:
. 

-immobile 

per atto di vendita Notaio %r aet
1410411967, trascrifro il22i04ll9b7 ai nn. 6733i6051.

id1 Verifica della completezza

lprodona in afti integrala con
deltu documefit*Li$*e in atti - La documentazione
quelia reperita dallo scrivente pr€sso I'Agenzia dei

Territorio di Caltani ettcno il completo espletamento dell' accertamento.

e) Verifrca sccqlest&rnento - 11 bene è regolarmente accatastato, La planimetria
catastale riporta le consistenze risccntrate sui luoghi.

det 25108/196S, *ascritro il
' 

-uota 

di 4/12 di usufittto per atto di venditaÉ
22/A9/1960 ai nn. l4638ll t 806:

i 4/12 di nuda proprietà per atro di costituzi*ne di
251{}811960, trascrina l1 220911960 ai nn. 14535/1 t g05:

la quota pari a 2/24 di piena proprietà

nato il 
= 

a Gela (CL) Cod. frsc. e de*eduto il
13105i1983 fJfiicio del Registro di Gela den. 54 vol. t69 del 23/01/2006),
trascrina il17l03l20\9 ai nn. 3Z4SlZ207:

' af EllÈr la quota pari a 5112 di piena proprietà degli immobili per

di Gela den. 55 vol. 16916 del
324612208.

ciascuno degli immobili per successione legittima in mcrte di

successione legittima in rnorte di

Elenco iscrizioni * tras*rizioni pregiudiziev{}li - come si evince d;il;
certificazione notarile allegata agli atti di causa, sul bene, nel ventennio antecedente
Ia trascrizione del pignoramento, gravano Ie seguenti iscrizioni e trascrizioni contro:r rsCRrZroN§ nn. 19421/5697 del zs/ta/2006 rporscA voLoNTARTA

nascente da concessions a-garanzia di mutuo fondiario del l7l10/2006 n" di rep.
96413/13695 Noraio-sede Licata (AG). a favore di

7

Computer
Evidenziato

Computer
Evidenziato



BANCA MONTE }EI
00884060526 {Domicilio

105"000,0CI Totale € 157.500,00 Durata
Particsila 340 Subalterno 9, Particella 341

PASCHI DI SIENA S.P.A. Sede Siena Cod. fisc.
ipotecario eletto in Licata Piqzza Linares, l), contra

nata il Effiea Gela (CL) Cod.
nato ilÉffitEfra San

Cata1do(CLiCodicefisca1erecapifale€15s.000,00
Totatre € 240.000,00 Durata 25 anni, Grava, fra gli altri, su Caltanissetta (così in
ncta) Foglia 253 Particella 339 Subalterno g e Particella 340 Subalterno 7
graffate, Caltanissetta {ccsi ir nota) Foglio 253 Pa*ieella 339 §ubaltemo 10 e
Particella 340 S*baltemo 8 graffate, Caltanissetta (così in nota) Foglio 253
Particella 341 Sub. I Particella 341 Sub.9;
ISCRIZIùN§ nn. 56971766 del 121fr512811 IPOTECA YOLONTARIA
nascente da cancessiane a Eataflzia di m*tuo fondiario de|79104/281i no di rep.
I035gg/1713g Notaio-ede Licara (AG), a favore di
BANCA MONTE DEi PASCHI DI SIENA S.P.A. Sede Siena Cod. fisc.
00884060526 (Domicilio ipotecario eletto Siena Piazza Salimbeni 3), contro

nato il "EE' a San Cataldo {CL} Cod. fisc-
nata i1

-G 
a Gela {CL} Cod. fisc. capitale €

25 anni. Grava su Gela Foglio 253
Subalterno l0 e Particella 339 Suh. I I

graffate;
TRASCRIZIONE nn. 9812/8428 del 13109/2A22 nascente da YERBALE §I
PIGNORAMENTO IMMGBILI del 03/0812A22 n" di rep. 697 emesso da
UFF. GIUDIZ[ARIO TRIBTINALE, DI Gela Sede Gela {CL}, a favore di SIENA
IIPL 2018 S.R.L. Sede Roma Cod. fisc. i4535321005 {Richiedente: STUI}IO

la Regione n" 172 Caitanissetta), contrc
nata il 1710811963 a Gela (CL) Cod.

fisc. ffi Grava su Gela Foglio 253 particella 139
Subalterno 11, Particella 340 Subalterno 9 e particella 341 Subalterno i0

aae.

g) Destixazione arltenistics del bsne - Il bene da periziare è un fabbricato, e quindi
ncn necessita di certificato di destinazione urbanistica.

l$ Conformità arbanistita del bene - {l bene oggetto di causa è stato edi{icato in
assenza di concessione edilizia; per la sua regolarizz*ziane sono state presefihte
domanda di condcno edilizio

1. prot. n" 22872-A4 del 261A3/2004 a nsme difll§B per il piano
secondo;

2. prot, n" 22875-{}4-de17610312004 a norne di iFEper il piano terzo-
Tali pratiehe sono state esitate favorevolnrente dal Comune di Gela che ha riiasciatc
in data A$1U2*A7 Concessione Edilizia in Salatoria *" 10160.
Gii elaborati grafici allegati alla concessione edilizia riportano fedelmente lo statc dei
luoghi.

$ N*tizie sull'oc*ap*zione, locax,ione * affio d*l henE II bene, cosi come
dichiarato in sede di sopralluogo dalla sig.ra ,e

dalla stessa e dal io nucleo familiare come abitaziore rrinc



Elementi wtili per la vendita del hene - Per Ie operazioni di vendita il bene pnò
ess§re così indicato: "Appartarnento per civile sbitazisne al secondo e terzo piaro
di un fabbricato sito in Gela {CL), con iugresso dal vico Giardinelli no 28, *vente
superficie lorda di mq. 175,00 cirea, balconi per mq. 25,$0 circa e veranda per

. 104,00 circa'

k) Yalntazione del be*e - Il valore di mercato dell'intero bene è di Euro f 5$.0$0,00
{§u ra cen tociuq uantamila/00}.
11 bsne sopra elencato è stato valutato con il metodo sintetico-eomparativo che tieae
conto dei prezzi praticati in libere contratlazioni di immobili similari che soao stati
oggetto di compravendita. Per fare ciò si è proceduto ad un'indagine di mercato
presso operatori economici del seffore e studi tecnici ed è stata consultata la Banca
dati dell'Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate: si è tenuto coato in
generale della tipologia dell'immobile, della sua ubicazione, del tipo di utilizzo,
dell'anno di costruzione, delle rifiniture, degli impianti e dello stato di conselazione
sia degli interni che del prospetto estemo. Questi fattori sono stati determinanti per la
individuazione del ni ile valore di mercato.

lD 

I'rrdiro * ,or'", /rfro - Si 
"on.igliu 

lu ro"nditu d"l b"o" in orr,rni* t,oao. --l

lm) Allegati fotogrolìci e planirnetrici - In allegato ulla pres"G-fotogr*R" I

idell'immobile in formato cartaceo e digitale e planimetria catastale dell'immobile. 
I

lsig-ra nara a cela il 17/0g/1963, nsc.lre - 
I

lo) Eventuale pagamexto dell'IYA - Il trasferirnento dell'immobile ,;aè -ogg-tts tl
lpagamento dell'[vA in quanto la proprietà è in capo ad una persona fisica. I

p) Verilica correttezto dati - Dalla lettura dell'atto di pignoramento immobiìiare del
$/48/2822 e della successiva nota di trascrizione presentata presso l'Agenzia del
Territorio di Caltanissefta di cui ai nno 981218428 del 1310912022, si evince che il
pignorameato ha coipito beni di proprieta dell'esecutata sig.ra 

-

q) Dichiarazione sulla certificazione energelica - Nell'appartamento esiste un
impianto di riscaldamento con caldaia a gas metanc e radiatori a servizio esclusivc
del secondo piano. Per tale impianto non è stato redatto il "Libre*o di impianto,'. per
la redazione dell'APE è necessaria Ia redazio*e del libretto di impianto. Nei casi di
assenza di tale libretto, il D.Lgs. 19212005 che ail'art. 6 comma 5 afferma:
"L'attestato di prestaziane energetica di cui al camwa j hc uns validilà
temporale massima di dieci anni a partire dal suo rilsscio ed è aggiorruato a ogni
intervento di ristrutturazione o riqualiftcazione che rnodifichi la classe energetica
dell'edi§cia o dell'anità irnmobiliare. La validità temporale massima è subordin$ta
*l rispetto delle prescrizioni per le operazioni di controtlo di efficienza enet gelica
dei sistemi tecnici dell'edificio, in particolare per gli impianti termici, comprese le
eventusli necessità dl_g4geggnto, previste dai regolamenti di cui al d.p.R 16



Gprile 2013, n. 74, e al d.P.R. 16 aprile 201i, n.75. Nel c«so di mancato rispetto di
dette dispasizioni, l'ottestata di prestazione sncrge{ica decade il 31 dicembre
dell'anno successivo a quello in cui è previst« la prirxa scadenza non rispettala per
le predette operaziani di controll* di efficienza energetica. A toli fini, i libretei di
impianta previsti dai decreti di cui all'articolo 4, comma l, lettera b), saw allegoti,
in ori§nale o in copia, all'cttestrzlo di prestaziane energelica".
A chiarire la questione è intervenuto con una nok il MISE che rispondendo alle FAQ
del 1" agosto 2016 ha afferarato:
"Emetlere ua APE senza allegare il libretto di impianto comprznsiva dei relativi
allegati, tra cui anche un valido rapporto di controllo di efficienza energetica,
significa dichiarare che I'impianto è stato ed è esercìto dill responsabile in
violazioruedi quanto previsto dclD.lgs.192/05 e dal DPR 74/2013per tui è

applicabile la sanzione amministrativa prevista dall'art. 15 dello sl€sso D.igs.
]92/2005 e s.m.i. NeU',4PE, tra I'altra, nei casi in cui è istituita iI catasto regionale
degli irnpianti termici, va indicato, nella qusrta pagina, il codice del catasts
regionale dell'impianto termico che implica la regolare registrazione e dotaziane del
libretto di impianto e dei relativi allegcti".

indi per la redazione dell'APE è aecessaria la redazione del libretto di impianta.

Avendo cercato di bene adempiere alle riehieste del sig. Giudice il sottcscritto

consegna la presente relazione. In allegato:

- verbale di sopralluogo;

- visur4 estratto del foglio di mappa e planimetria catastale del bene;

- documentazione fotografi ca;

- ricewte di consegna della relazione peritale alle parti costituite e agli esecutati.

Gela li, A510612023

IL C.T.U.
Dott. ing. §alvatore Latone

l0



VERBALE DI INIZIO OPERAZIONI PERITALI

L'anno duemilaventitre il giorno 4L del mese ai ob,u(x alle

ore l§r3=, il sottoscritto dort. ing. salvatore Latone, in riferimento

all'incarico di Consulente Tecnico D'Ufficio conferitomi in data

l5/a3/2023 dal sig. Giudice dell'Esecuzione del rribunale di Geia ]

i
dott,ssa Patrtzta castellano nell'esecuzione immobiliare iscritta ai n" j

i

36l2a22promoS§adaSIENANPL2018s.r.l.controGEi
i

- 

si recava in Gela nei vicolo Giardinelii n" 28 in cui è ì

i

ubicato f imrnobile per cui è causa meglio distinto in catasto al fg. Z53 i

pafi.339 sub 11, fe.253 par1.340 sub 9 e fg.253 par-r.341 sub 10

{piano secondo e terzo}, per effettuare un soprallucgo conoscitivo.

cLtlL n l

/\l-. t.
c+-V Lt, "L r*u+i.q,L .!12a:r11L U



{-gp*t*,"*, ; e& pfu.,,yr}-/e-
tsvtÉr é*È"#:"-p-."*È4 g--4*:e -*- exL*
*J -ddÉ d ,{w-- {r*f",,,&*-qr* --16u:--.-



Fz

ÉEl

!

Nr

O

iOÈN
6>
't@
:.r
9;
NA

<o
--
.ls
ii§

)O

F
Z
rI]
è.

U)a

U

()

€ra

rc

.9o

.9?
dE

N
o

U

6

vt
F

€
(-.i

ùoo
dr)

N

o
N
I

:

(J
d

o
N

F
Q
h
t{z
frl

F

§
(f)

4)
O OOrÈ!+ f) tc

..r'.r§,

fJ*

tti
aa

9§
od

Z

Fz

fr:

E

E

g

'u
è
E

§

aa

t

NU

J.l
E
z
=

:l3lf,l
ì_l

L
t6
T

lÌi

l_E

ot7t

o

Fz
T'
è
aa
rl
U

F

ù

*
\o
L

t-l

.9o à@ù:

:E i!È
?F 9:È
.EÈ; -*
FÉOX

N

U
la
Ì.-

(-.}

§t

ao0

TJ

N

É
N
9

à

É
()
do
N

U
tÉ
Fz
Ed

F.

€

()
O

G

§€l§!f, it -+
(fi (fj {il

òB

fi-

(a]
r'l
e*

oA

z

\o

ct
alÈ
€\

Òtsa1: E
=== 9
ooo

.E=E L

ÀL&

nÒ6
6n6 

=òlcì.1 ts
,q,e I E

.- ilUS

Yrrr

5883 ìuAqR -
..Eooo ..9iEE= 9
?==t a

Easc §
3ÒÒÒ!àuuu d,

tal

§
g\

6l

P
!6

§

,({

F
F.a
H
F.z

E<:
e=dga3
E9id
6?§
< 'ì I

HÙ!
's G ifl
EE.'{
=F.x
=o§0sLO
UO.Él

d'FEE
OU

AY

d

CU

o
§o
Gf
a

\od
tr-

o;
à'Èo

<>idì
§ è.ì\fÈ-

od

et
a.l

§r*

*Jd
N
N
§3
-t
t<

,o

+r
{-a
0d

às
c)

c.)

o
N

-Fl

{f}

{}

ti
C)

eù()
t,ro
(r)

t-{

(n

o

69. .. +,n

',..-rj (J.E
{ri € -b
+r-3"
d'q*
l-i'iù=
JgFi;
*4§O:q o l-.\ÉÈv

#É -q o'sJ:E Ù :§ .È
LH g

== oD)6



6
o
E

E€

+

E
t
à

a

I
dd
o

EI
=

E

'i

aq

Ò{
,9
E4
-o=
ÉE
=oE'a
d-oÈ
o5
C-òÒ
oE
=€=
hÉ
a5

OO
L^.. or.-
9ÒFr.E6?

aeP
tÈq g
Z::O

::
od
É=N
.-oc
6 E F;i

*.- À- f^
'i o 11 ..1o 6 g^

.N'i 
^ iJ §.1A .- LE

Ali ò:
E ò ;IÉì

= ^ uq

.= I .ÉH
3 N-,-,! Nj9 Xl !C)

; E E 8^o^€È €Eà
'I e, .È -oi

.ù vte i ts'--Ì
5v dr:^'; q §- bÈ
-. o \ ?.;v c - 

q/A

È: 5l-ea
.t! À -u'4Ò

'i c F q.". 'rtr: - s ..: ^:'-* q .5 
= cd :H

> : tr o '= -o>
-9 o .:: l;. o jg*-
! h _- o É-

5 -j ? É -? où
go-,L-*
a.Ll'-+*

FI
èt
o\

É§

qJ

ò4()

(,

N

a

ea
èl
€\

€

ar

è!()

{}

§

I

I

o
o

=-o

d

N

=
a.

d.soo
Òl

dO
§
i

E]I
(J
@
E

I

à

EJJ
(-)
@

B
U

U
b

0
Z

k§

F.z

t
trl

Fz

gl

z

F
É
o

Ò

r
;
OÒ
o

=z
Éo
N
E

ù

U
dr
!.
ts!'
Vi

tr
r

O
a
I
Q

a

N

s
O

E

o

€
À

€!
e
o

oo

L,o
oo'- t' \A
Ò§+-Èoò.à ;5 C,ds€ !2 N
EEE .É E
dòd

rr6h O ,E
NNd

.=.=.= G à.5FF:o E ÈSr;;È E ,t
icoo ,= ,=
-:YYY.-"YA66 ; Eo
Eooo È -9Y E 

' 
E A '9

Qooo o N
+? o o € 6

=EEÌ! 
È 5Èooo5€èoou I 5

e

Z
À

og

Nq&
\od

!

*F
{§xF

Éo6

*6

c-l
aì
Òì
s

€.}Q

H'.=
HN

.=N

a.) È

c§ q-g

Og

È) 0d
tr1f, .*
E§ èO
L*(}
A6;

ào
N6

!

a

o

^ Ao

- v'-
--'F 

L

{E E,{)
-, o (
r«i'*,;o
lnj 3?

+J i'i .4

ÉÉ-uÉ* 9.e'r+ # il.9's*t. sF L
Ò=ò



N:-38?00
U
5
o
N

o

m

":
a

D

rc

È.

Ò
D

È

:,
u
It
o

p

o

o

T
C

!

È

o

I

-.:
o

o

c
I

U
n

c
Ò

t-

U

-trlz
z
r.)or

E
l1

O)
O
O

a

o:
U
c,

o
É

c

!
D-
Ò
Ò

D

Scala originale: 1:500
Dimensione cornice: 133.500 x 94

Comune: (CL) GELA
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Agenrio delTenilodo

CATASTO TABBRICATI
Ufficio Provinciole di

Caltanissetta
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P]-ani-aètrj-a dj- u.i,u. i-a gomrrté di Gela

Vico].o Giardinel-l"i
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civ. 28

Identi-f icativi- CaÈasta1j- :

§ÈziollÉ:
Fog3.io:253

Partice]-]-a: 339
§ubaltar:ro: 11

Coryi].ata da:
-Èr-F
Iscrj-tto a].].'a1bo:
Geometri

Prov. Caltanissetta N. 811

part. 338

PIANTA SECONDO PIANO

h=3,00m1.

Vico Giardinelli

part. 338

PIANTA TERZO PIANO

Vico Giardinelli
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Itima planimetria in atti
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