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TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI 

FALLIMENTO N. 54/2022 
"KERS S.R.L." 

 

************** 

Il Curatore Dott.ssa Luisa Nasoni, a seguito del provvedimento del Giudice 

Delegato Dott. Guglielmo Garri del 17.04.2023 (approvazione programma di 

liquidazione), ha conferito al sottoscritto l'incarico "di identificare le proprietà 

immobiliari del soggetto fallito, di acquisire tutta la necessaria documentazione 

tecnica indispensabile al perfezionamento della cessione, nonché di assegnare 

al compendio immobiliare stesso il più probabile valore di realizzo da indicare 

come prezzo base per il primo esperimento di vendita." 

 

1 - PREMESSE 

Il sottoscritto, previa analisi degli atti di causa,  il giorno 18 aprile 2024 si 

è recato presso l'immobile di proprietà della ditta fallita sito in Roma, Via Cenadi, 

24, distinto in catasto al foglio 1008, part. 603, sub 3 (appartamento) e 5 

(cantina), e ha dato inizio alle operazioni peritali (vedi verbale Allegato 1) 

procedendo ai necessari rilievi fotografici (Allegato 2) e metrici (Allegato 3) per 

la stima dell'immobile, previo reperimento della inerente documentazione 

catastale (Allegato 4).  

ACCESSO ATTI COMUNE DI ROMA – MUNICIPIO VII 

Con PEC del 21.07.2023 registrata al protocollo del Comune di Roma – 

Municipio VII – CI/2023/159447, Repertorio 9680, è stata trasmessa istanza di 
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accesso agli atti per la verifica della documentazione tecnica inerente i titoli 

edilizi autorizzativi. Con nota del 09.08.2023, prot. 175421 in risposta, il 

Direttore dell’Area Tecnica comunica l’assenza nell’archivio informatico 

Edilizia/Urbanistica di pratiche edilizie intestate a Funari Francesco o a Soc. 

KERS Srl (Allegato 5). 

ACCESSO ATTI ARCHIVIO NOTARILE DI ROMA 

Al fine della verifica di eventuali titoli edilizi con mail del 10.12.2023, mail 

del 19.01.2024 è stata presentata istanza di accesso agli atti all’Archivio 

Notarile di Roma per estrarre copia dell’atto di donazione (donante FUNARI 

FRANCESCO) del 17.12.1983, rep. 2315, racc. 660, degli immobili oggetto di 

perizia. Dall’atto si evince che le “unità immobiliari facenti parte del fabbricato 

sito in Roma, alla Via Cenadi 24, costruito senza le necessarie autorizzazioni 

comunali…omissis” (Allegato 6). 

ACCESSO ATTI UFFICIO CONDONO EDILIZIO COMUNE DI ROMA (SIPRE) 

Con istanze del 28.05.2024 prot.lli 108700 e 108701 (Allegato 7) è stata 

richiesta agli atti dell’Ufficio Condono del Comune di Roma la documentazione 

tecnica inerente le domande di condono edilizio degli immobili oggetto di 

perizia e precisamente:   

 domanda di sanatoria edilizia n. 83504/2 (appartamento) presentata ai 

sensi della legge 47/85 a nome di Funari Francesco oltre allegati 

(Allegato 8); 

 domanda di sanatoria edilizia n. 83504/4 (cantina) presentata ai sensi 

della legge 47/85 a nome di Funari Francesco (Allegato 9). 
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2 - RELAZIONE TECNICA 

In adempimento all'incarico conferitogli il sottoscritto, dopo l'effettuazione 

del sopralluogo presso la proprietà, dopo aver preso visione degli atti di causa, 

dell’ulteriore documentazione reperita presso l'Ufficio Condono Edilizio di 

Roma, di cui in premessa, ha proceduto alla redazione della presente 

Consulenza Tecnica di Ufficio degli immobili di proprietà della Società in 

epigrafe, al fine di "identificare le proprietà immobiliari del soggetto fallito, di 

acquisire tutta la necessaria documentazione tecnica indispensabile al 

perfezionamento della cessione, nonché di assegnare al compendio 

immobiliare stesso il più probabile valore di realizzo da indicare come prezzo 

base per il primo esperimento di vendita." 

 

DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI DELLA MASSA FALLIMENTARE 

I beni della massa fallimentare sono costituiti dai seguenti immobili: 

Bene n. 1 - Appartamento al piano primo distinto con l'interno 2 

ubicato in Roma, Via Cenadi, 24 e accatastato all'Agenzia delle Entrate - 

Ufficio provinciale di ROMA - Territorio al foglio 1008, part. 603, sub 3, 

con annessa corte comune distinta al foglio 1008, part. 603, sub 501; 

Bene n. 2 - Cantina al piano interrato distinta con la lettera "C" 

ubicata in Roma, Via Cenadi, 24 e accatastata all'Agenzia delle Entrate - 

Ufficio provinciale di ROMA - Territorio al foglio 1008, part. 603, sub 5, 

con annessa corte comune distinta al foglio 1008, part. 603, sub 501. 
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LOTTO N. 1 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 

Bene n. 1 - Appartamento al piano primo distinto con l'interno 2 ubicato in 

Roma, Via Cenadi, 24 e accatastato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio 

provinciale di ROMA - Territorio al foglio 1008, part. 603, sub 3, con annessa 

corte comune distinta al foglio 1008, part. 603, sub 501. 

 

DESCRIZIONE STATO DEI LUOGHI 

 L'appartamento è ubicato in Roma, Via Cenadi, 24 in località Morena a circa 

Km 3,4 dal GRA (grande raccordo anulare) e circa ml 600 dalla Via Tuscolana, 

facente parte di un edificio plurifamiliare costituito da n. 2 piani fuori terra e da 

piano interrato, con corte comune privata e accesso pedonale da Via Cenadi, 

24. 

 L'appartamento di superficie lorda pari a mq 98,33 e balcone di mq 11,75, ha 

accesso, dapprima dalla corte comune costituita da giardino con possibilità di 

parcheggio e poi da una scala privata, ed è composto da: ingresso, sala che 

comprende pranzo e soggiorno, cucina, due camere e due bagni, nonché un 

ampio balcone, il tutto come meglio evidenziato nell'allegato rilievo grafico. 

Sia l'edificio che l'appartamento sono in ottimo stato di conservazione. 

 L'appartamento si trova allo stato completamente arredato e occupato 

saltuariamente dal proprietario. 

 L'impianto di riscaldamento è autonomo e costituito da caldaia a gas 

alimentata da gas metano di città e  radiatori in acciaio. 
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Gli infissi sono in legno con serrande avvolgibili in PVC. 

 Le acque nere sono allacciate alla pubblica fognature, l'acqua corrente 

adduce a un unico contatore a cui sono attaccate tre unità immobiliari tra cui 

quella oggetto di stima. 

 Da dichiarazioni del proprietario (Vedi Verbale allegato) la proprietà del 

giardino esterno riguarda soltanto la servitù di passaggio pedonale all'immobile 

ma, da verifiche presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari, è stato 

reperito il Decreto di Trasferimento degli immobili (Allegato 12) dal quale si 

evince la titolarità anche della corte comune distinta al foglio 1008, part. 603, 

sub 501. 

 

CORRISPONDENZA CATASTALE 

  La planimetria catastale dell'appartamento corrisponde con lo stato dei 

luoghi dell'immobile con eccezione di una finestrella non riportata presente nel 

bagno posizionato tra le due camere. 

 

CONFINI 

 L'appartamento confina con distacco verso particella catastale 1739, 

distacco verso particella catastale 1108, distacco verso Via Cenadi.  

 

LEGITTIMITA' URBANISTICO EDILIZIA 

 Il fabbricato in oggetto ricade nel Piano particolareggiato di Zona “O” n. 

35 - “Ponte Linari - Campo Romano” adottato con deliberazione di consiglio 
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comunale n. 29 del 24.01.2001, le cui norme (NTA) si allegano (Allegato 10); 

l’area in cui ricade non è soggetta a vincolo paesaggistico.  

Al fine della verifica della legittimità urbanistico edilizia, con PEC del 

21.07.2023 registrata al protocollo del Comune di Roma – Municipio VII – 

CI/2023/159447, Repertorio 9680, è stata trasmessa istanza di accesso agli 

atti per la verifica della documentazione tecnica inerente i titoli edilizi 

autorizzativi. Con nota del 09.08.2023, prot. 175421 in risposta, il Direttore 

dell’Area Tecnica comunica l’assenza nell’archivio informatico 

Edilizia/Urbanistica di pratiche edilizie intestate a Funari Francesco o a Soc. 

KERS Srl (Allegato 5). 

Successivamente con istanze del 28.05.2024 prot.lli 108700 e 108701 

(Allegato 7) è stata richiesta agli atti dell’Ufficio Condono del Comune di Roma 

(SIPRE) la documentazione tecnica inerente la domanda di condono edilizio 

dell'immobile oggetto di perizia e precisamente:   

 domanda di sanatoria edilizia n. 83504/2 (appartamento) presentata ai 

sensi della legge 47/85 a nome di Funari Francesco oltre allegati 

(Allegato 8); 

Allo stato, tale istanza di sanatoria è in corso di definizione. 

 La sanabilità ovvero la legittimazione urbanistico edilizia 

dell'appartamento oggetto di stima, è rimessa alla valutazione di merito 

dell'Ufficio Condono, pertanto, l'acquirente dovrà assumersi tutti i rischi legati al 

rilascio o meno della concessione edilizia in sanatoria. 
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CONSISTENZA METRICA DELL'APPARTAMENTO 

Superficie residenziale netta      mq   79,55 

Superficie residenziale lorda       mq   98,33 

Superficie balcone mq 11,75 - coefficiente di riduzione 0,3 =  

superficie convenzionale        mq     3,91 

Superficie convenzionale totale       mq    102,24 

 

STIMA DELL'IMMOBILE  

Onde pervenire al più probabile valore di mercato dell'immobile in esame, il 

sottoscritto ha operato in via analitica con il metodo della capitalizzazione dei 

redditi presunti alla attualità; in via sintetica con il metodo di  stima in base alla 

superficie vendibile, ovvero si sono presi a parametro prezzi unitari per immobili 

similari, per condizioni e destinazione d'uso, rilevati in base ad indagini sul 

mercato immobiliare. 

• A - METODO ANALITICO  

Tale stima è basata sul calcolo della capitalizzazione del reddito annuo 

dell’immobile e si opera determinando l'accumulo dei redditi annui che 

all'attualità lo stesso immobile è suscettibile di produrre. 

Nel caso in oggetto il valore di locazione dell’immobile è stato desunto partendo 

da informazioni acquisite tramite le Agenzie Immobiliari della zona nonché dai 

valori desunti dalla banca dati dell’osservatorio immobiliare dell’Agenzia del 

Territorio - Comune di Roma - Fascia/zona: Suburbana/MORENA-CASAL 

MORENA (VIA CASAL MORENA) - Anno 2024 - Semestre 1 - Tipologia 
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prevalente: Abitazioni civili - Destinazione: Residenziale - Abitazioni Civili 

(quotazione locazione - prezzo Euro/mq tra 8,3 e 12) (Allegato 11). 

Considerato che l’immobile ha destinazione d'uso residenziale, vista la sua 

ubicazione in zona residenziale in prossimità della circonvallazione orientale 

(Raccordo Anulare) e in prossimità di importanti centri commerciali, considerato 

l'ottimo stato dell'appartamento, il suo ampio balcone, la disponibilità della corte 

comune, si ritiene che il reddito lordo mensile presunto possa avere un valore 

pari a Euro 900,00, per cui si ha: 

 Reddito mensile presunto Euro      900,00 

 Reddito annuo Euro   10.800,00 

Detrazioni:  

 Spese di manutenzione ordinaria 5   % 

 Detrazioni per sfitti ed inesigibilità 3   % 

 Spese per ammortamento 0,5 % 

 Spese di amministrazione, gestione ed assicurazione 3,5 % 

Totale percentuale di detrazione 12 % di  10.800,00 = Euro  1.296,00 

 Spese annue per imposte Euro      1.080,00 

REDDITO NETTO:  

Euro  10.800,00   –  1.080,00 = Euro     9.504,00 

Imposte stimate  (a detrarre) Euro     1.080,00 

TOTALE REDDITO NETTO  (Rn) Euro     8.424,00 

Capitalizzazione: C = (Rn  100) / s  

C  =  valore dell'immobile  

Rn  =  reddito netto Euro      8.424,00 

S  =  saggio di capitalizzazione* 4,5 % 

C  =   (8.424,00  100)  /  4,5 =  Euro    187.200,00 
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*Tale valore è stato determinato in base ai fattori intrinseci ed estrinsechi direttamente incidenti sul bene oggetto 

di stima.   Attualmente la dottrina indica che tale coefficiente possa variare tra il 2% e il 6% in base all’oscillazione dei 

suddetti fattori. 

Il valore dell'immobile calcolato con metodo analitico risulta essere di    € 187.200,00 

Approssimando la cifra          € 187.000,00 

 

• B - METODO SINTETICO 

Tale stima sintetica è basata sull’applicazione di un valore medio unitario al 

metro quadrato, di beni simili oggetto di recenti compravendite, alle superfici 

appresso indicate. 

Nel caso in oggetto il valore di locazione dell’immobile è stato desunto partendo 

da informazioni acquisite tramite le Agenzie Immobiliari della zona nonché dai 

valori desunti dalla banca dati dell’osservatorio immobiliare dell’Agenzia del 

Territorio - Comune di Roma - Fascia/zona: Suburbana/MORENA-CASAL 

MORENA (VIA CASAL MORENA) - Anno 2024 - Semestre 1 - Tipologia 

prevalente: Abitazioni civili - Destinazione: Residenziale - Abitazioni Civili 

(quotazione vendita - prezzo Euro/mq tra 1700 e 2450) (Allegato 11). 

Considerato che l’immobile ha destinazione d'uso residenziale, vista la sua 

ubicazione in zona residenziale in prossimità della circonvallazione orientale 

(Raccordo Anulare) e in prossimità di importanti centri commerciali, considerato 

l'ottimo stato dell'appartamento, il suo ampio balcone, la disponibilità della corte 

comune, si ha che per immobili simili nella zona circostante i prezzi di 

compravendita oscillano fra un valore minimo pari a Euro 1700,00 al metro 

quadro a un valore massimo pari a Euro 2450,00 al metro quadro. 
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Nel caso specifico, in virtù della caratteristiche sopra elencate, si può assumere 

un valore di mercato di Euro 1.900,00/mq per cui si ha: 

Appartamento sup. conv. tot. mq  102,24 x €  1.900,00/mq =  €  194.256,00 

Approssimando la cifra          €  194.000,00 

MEDIA VALORI STIMA  "A"   E   "B"   E  PRESUNTO VALORE DELL’IMMOBILE OGGETTO DI CAUSA 

A  (metodo analitico) €   187.000,00 

B  (metodo sintetico) €   194.000,00 

Sommano €   381.000,00  

€  381.000,00 :  2  = €   190.500,00 

 

Il valore dell'immobile calcolato facendo la media tra i due metodi di stima 

risulta essere di          €  190.500,00  

 

Dal suddetto valore di stima vanno detratte: 

• le spese per la definizione della istanza di sanatoria edilizia (fatto salvo il 

pagamento delle sanzioni oblazione e oneri concessori come da calcoli 

dell'ufficio condono edilizio): 

Euro  3.000,00 oltre oneri di legge = 3.800,00 (spese tecniche forfettarie) 

Per cui si ha: 

Valore appartamento       Euro 190.500,00 

a detrarre spese generali     Euro     3.800,00 

TOTALE        Euro 186.700,00 

(Euro centottantaseimilasettecento/00) 

Conclusioni: 

 Con l'approssimazione che è propria di ogni giudizio estimativo che 
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attenga a beni immobiliari, si è d'avviso che la somma di € 186.700,00 (Euro 

centottantaseimilasettecento/00), possa rappresentare oggi il più probabile 

valore dell'immobile in esame. 

 

CALCOLO VALORE NUDA PROPRIETA' 

Valore della nuda proprietaˋ= Valore totale dell′immobile−Valore dell′usufrutto 

VALORE IMMOBILE   Euro 186.700,00 

ETA' USUFRUTTUARIO  Anni 93  

VALORI - Da 93 a 99 anni: Usufrutto: 10% e Nuda proprietà: 90% 

 

Valore dell’usufrutto = € 186.700 × 10/100 = € 18.670 

Valore della nuda proprietà = € 186.700 × 90/100 = € 168.030 

 

LOTTO N. 2 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 

Bene n. 2 - Cantina al piano interrato distinta con la lettera "C" ubicata in 

Roma, Via Cenadi, 24 e accatastata all'Agenzia delle Entrate - Ufficio 

provinciale di ROMA - Territorio al foglio 1008, part. 603, sub 5, con annessa 

corte comune distinta al foglio 1008, part. 603, sub 501. 

 

DESCRIZIONE STATO DEI LUOGHI 

La cantina è ubicata in Roma, Via Cenadi, 24 in località Morena a circa Km 3,4 

dal GRA (grande raccordo anulare) e circa ml 600 dalla Via Tuscolana, facente 
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parte di un edificio plurifamiliare costituito da n. 2 piani fuori terra e da piano 

interrato, con corte comune privata, con accesso pedonale da Via Cenadi, 24. 

La cantina di superficie lorda pari a mq 18,19, dapprima dalla corte comune 

costituita da giardino con possibilità di parcheggio e poi dal piano garage 

costituito da più unità immobiliari di proprietà di terzi, ed è composta da un 

ampio locale e da uno più piccolo dotato di finestra, il tutto come meglio 

evidenziato nell'allegato rilievo grafico. 

Sia l'edificio che l'appartamento sono in ottimo stato di conservazione mentre la 

cantina necessita di manutenzione ordinaria. 

La cantina si trova allo stato completamente ingombrata da vecchi oggetti di 

arredo, utensili, biciclette, motorino etc. e viene utilizzata dal proprietario. 

Da dichiarazioni del proprietario (Vedi Verbale allegato) la proprietà del giardino 

esterno riguarda soltanto la servitù di passaggio pedonale all'immobile ma, da 

verifiche presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari, è stato reperito il 

Decreto di Trasferimento degli immobili (Allegato 12) dal quale si evince la 

titolarità anche della corte comune distinta al foglio 1008, part. 603, sub 501. 

 

CORRISPONDENZA CATASTALE 

 La planimetria catastale dell'appartamento corrisponde con lo stato dei luoghi 

dell'immobile con eccezione di una finestrella non riportata presente nel bagno 

posizionato tra le due camere. 

 La planimetria catastale della cantina corrisponde con lo stato dei luoghi 

dell'immobile. 
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CONFINI 

 La cantina confina con locale garage, con cantina distinta con lettera "B", 

con distacco verso proprietà Funari Luciano dagli altri lati.  

 

LEGITTIMITA' URBANISTICO EDILIZIA 

 Il fabbricato in oggetto ricade nel Piano particolareggiato di Zona “O” n. 

35 - “Ponte Linari - Campo Romano” adottato con deliberazione di consiglio 

comunale n. 29 del 24.01.2001, le cui norme (NTA) si allegano (Allegato 10); 

l’area in cui ricade non è soggetta a vincolo paesaggistico.   

Al fine della verifica della legittimità urbanistico edilizia, con PEC del 

21.07.2023 registrata al protocollo del Comune di Roma – Municipio VII – 

CI/2023/159447, Repertorio 9680, è stata trasmessa istanza di accesso agli 

atti per la verifica della documentazione tecnica inerente i titoli edilizi 

autorizzativi. Con nota del 09.08.2023, prot. 175421 in risposta, il Direttore 

dell’Area Tecnica comunica l’assenza nell’archivio informatico 

Edilizia/Urbanistica di pratiche edilizie intestate a Funari Francesco o a Soc. 

KERS Srl (Allegato 5). 

Successivamente con istanze del 28.05.2024 prot.lli 108700 e 108701 

(Allegato 7) è stata richiesta agli atti dell’Ufficio Condono del Comune di Roma 

(SIPRE) la documentazione tecnica inerente le domande di condono edilizio 

degli immobili oggetto di perizia e precisamente:   

 domanda di sanatoria edilizia n. 83504/4 (cantina) presentata ai sensi della 
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legge 47/85 a nome di Funari Francesco (Allegato 9) 

Allo stato, tali istanza di sanatoria è in corso di definizione. 

 La sanabilità ovvero la legittimazione urbanistico edilizia della cantina 

oggetto di stima, è rimessa alla valutazione di merito dell'Ufficio Condono, 

pertanto, l'acquirente dovrà assumersi tutti i rischi legati al rilascio o meno della 

concessione edilizia in sanatoria. 

 

CONSISTENZA METRICA DELLA CANTINA 

Superficie residenziale netta      mq   14,79 

Superficie residenziale lorda       mq   18,19 

Superficie convenzionale        mq   18,19 

 

STIMA DELL'IMMOBILE  

Onde pervenire al più probabile valore di mercato dell'immobile in esame, il 

sottoscritto ha operato in via analitica con il metodo della capitalizzazione dei 

redditi presunti alla attualità; in via sintetica con il metodo di  stima in base alla 

superficie vendibile, ovvero si sono presi a parametro prezzi unitari per immobili 

similari, per condizioni e destinazione d'uso, rilevati in base ad indagini sul 

mercato immobiliare. 

• A - METODO ANALITICO  

Tale stima è basata sul calcolo della capitalizzazione del reddito annuo 

dell’immobile e si opera determinando l'accumulo dei redditi annui che 

all'attualità lo stesso immobile è suscettibile di produrre. 
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Nel caso in oggetto il valore di locazione dell’immobile è stato desunto partendo 

da informazioni acquisite tramite le Agenzie Immobiliari della zona nonché dai 

valori desunti dalla banca dati dell’osservatorio immobiliare dell’Agenzia del 

Territorio - Comune di Roma - Fascia/zona: Suburbana/MORENA-CASAL 

MORENA (VIA CASAL MORENA) - Anno 2024 - Semestre 1 - Tipologia 

prevalente: Abitazioni civili - Destinazione: box (quotazione locazione - prezzo 

Euro/mq tra 4,5 e 6,3) (Allegato 11). 

Considerato che l’immobile ha destinazione d'uso non residenziale, vista la sua 

ubicazione in zona residenziale in prossimità della circonvallazione orientale 

(Raccordo Anulare) e in prossimità di importanti centri commerciali, considerato 

il discreto stato della cantina, si ritiene che il reddito lordo mensile presunto 

possa avere un valore pari a Euro 100,00, per cui si ha: 

 

 Reddito mensile presunto Euro      100,00 

 Reddito annuo Euro   1200,00 

Detrazioni:  

 Spese di manutenzione ordinaria 5   % 

 Detrazioni per sfitti ed inesigibilità 3   % 

 Spese per ammortamento 0,5 % 

 Spese di amministrazione, gestione ed assicurazione 3,5 % 

Totale percentuale di detrazione 12 % di  1200,00 = Euro  144,00 

 Spese annue per imposte Euro      200,00 

REDDITO NETTO:  

Euro  1200,00   –  144,00 = Euro     1.056,00 

Imposte stimate  (a detrarre) Euro     200,00 
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TOTALE REDDITO NETTO  (Rn) Euro     856,00 

Capitalizzazione: C = (Rn  100) / s  

C  =  valore dell'immobile  

Rn  =  reddito netto Euro      856,00 

S  =  saggio di capitalizzazione* 4,5 % 

C  =   (856,00  100)  /  4,5 =  Euro    19.022,00 

 

*Tale valore è stato determinato in base ai fattori intrinseci ed estrinsechi direttamente incidenti sul bene oggetto 

di stima.   Attualmente la dottrina indica che tale coefficiente possa variare tra il 2% e il 6% in base all’oscillazione dei 

suddetti fattori. 

Il valore dell'immobile calcolato con metodo analitico risulta essere di    € 19.022,00 

Approssimando la cifra          € 19.000,00 

 

• B - METODO SINTETICO 

Tale stima sintetica è basata sull’applicazione di un valore medio unitario al 

metro quadrato, di beni simili oggetto di recenti compravendite, alle superfici 

appresso indicate. 

Nel caso in oggetto il valore di locazione dell’immobile è stato desunto partendo 

da informazioni acquisite tramite le Agenzie Immobiliari della zona nonché dai 

valori desunti dalla banca dati dell’osservatorio immobiliare dell’Agenzia del 

Territorio - Comune di Roma - Fascia/zona: Suburbana/MORENA-CASAL 

MORENA (VIA CASAL MORENA) - Anno 2024 - Semestre 1 - Tipologia 

prevalente: Abitazioni civili - Destinazione: Box (quotazione vendita - prezzo 

Euro/mq tra 700 e 1000) (Allegato 11). 

Considerato che l’immobile ha destinazione d'uso non residenziale, vista la sua 
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ubicazione in zona residenziale in prossimità della circonvallazione orientale 

(Raccordo Anulare) e in prossimità di importanti centri commerciali, considerato 

il discreto stato della cantina, si ha che per immobili simili nella zona circostante 

i prezzi di compravendita oscillano fra un valore minimo pari a Euro 700,00 al 

metro quadro a un valore massimo pari a Euro 1000,00 al metro quadro. 

Nel caso specifico, in virtù della caratteristiche sopra elencate, si può assumere 

un valore di mercato di Euro 1.000,00/mq per cui si ha: 

Cantina sup. conv. mq  18,19 x €  1.000,00/mq =    €  18.190,00 

Approssimando la cifra      €  18.000,00 

MEDIA VALORI STIMA  "A"   E   "B"   E  PRESUNTO VALORE DELL’IMMOBILE OGGETTO DI CAUSA 

A  (metodo analitico) €   19.000,00 

B  (metodo sintetico) €   18.000,00 

Sommano €   37.000,00  

€  37.000,00 :  2  = €   18.500,00 

 

Il valore dell'immobile calcolato facendo la media tra i due metodi di stima 

risulta essere di          €  18.500,00  

 

Dal suddetto valore di stima vanno detratte: 

• le spese per la definizione della istanza di sanatoria edilizia (fatto salvo il 

pagamento delle sanzioni oblazione e oneri concessori come da calcoli 

dell'ufficio condono edilizio): 

Euro  1.000,00 oltre oneri di legge = 1.300,00 (spese tecniche forfettarie) 

Per cui si ha: 

Valore cantina        Euro 18.500,00 
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a detrarre spese generali     Euro   1.300,00 

TOTALE        Euro 17.200,00 

(Euro diciassettemiladuecento/00) 

Conclusioni: 

 Con l'approssimazione che è propria di ogni giudizio estimativo che 

attenga a beni immobiliari, si è d'avviso che la somma di € 17.200,00 (Euro 

centottantaseimilasettecento/00), possa rappresentare oggi il più probabile 

valore dell'immobile in esame. 

 

CALCOLO VALORE NUDA PROPRIETA' 

Valore della nuda proprietaˋ= Valore totale dell′immobile−Valore dell′usufrutto 

VALORE IMMOBILE   Euro 17.200,00 

ETA' USUFRUTTUARIO  Anni 93  

VALORI - Da 93 a 99 anni: Usufrutto: 10% e Nuda proprietà: 90% 

 

Valore dell’usufrutto = € 17.200 × 10/100 = € 1.720 

Valore della nuda proprietà = € 17.200 × 90/100 = € 15.480 

 

*********************** 

 

Tanto dovevo in seguito all’incarico ricevuto. 

Alla relazione di consulenza tecnica sono allegati: 

1. Verbale operazioni peritali 
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2. Documentazione fotografica 

3. Rilievo dello stato dei luoghi 

4. Visure e planimetrie catastali 

5. Accesso agli atti comune di Roma - Municipio VII 

6. Accesso agli atti archivio notarile di Roma 

7. Accesso agli atti comune di Roma Ufficio Condono Edilizio (SIPRE) 

8. domanda di sanatoria edilizia n. 83504/2 (appartamento) 

9. domanda di sanatoria edilizia n. 83504/4 (cantina) 

10. NTA Piano particolareggiato di Zona “O” n. 35 - Ponte Linari - Campo Romano 

11. Quotazioni immobiliari OMI 

12. Decreto di trasferimento 

13. Formazione dei lotti - descrizione sintetica del bene 

 

Genzano di Roma, 29 gennaio 2025 

 

Il Consulente Tecnico d’Ufficio 

ARCH. ETTORE SEVIERI 

 

documento firmato digitalmente 
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/07/2023

Data: 10/07/2023 Ora: 19.08.43

Visura n.: T371780

Dati della richiesta Comune di ROMA (Codice:H501)
Provincia di ROMA

Catasto Fabbricati Foglio: 1008 Particella: 603 Sub.: 3

INTESTATI
1 FUNARI Francesco  nato a FORCE (AP) il 05/06/1931 FNRFNC31H05D691W* (8) Usufrutto 1/1  
2 KERS SOCIETA A RESPONSABILITA LIMITATA Sede in CIAMPINO (RM) 10699261003* (2) Nuda proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 3 6  A/2 6 5,5 vani Totale: 100

m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

96 m²

Euro 894,76 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA CENADI n. 24  Interno 2 Piano 1
Notifica Partita Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H501 - Sezione C - Foglio 1008 - Particella 603

Situazione dell'unità immobiliare dal 02/05/2013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 3 6  A/2 6 5,5 vani Euro 894,76 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/05/2013 Pratica n.

RM0344799  in atti dal 02/05/2013 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 74732.1/2013)

Indirizzo VIA CENADI n. 24  Interno 2 Piano 1

Segue

Pag: 1



Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/07/2023

Data: 10/07/2023 Ora: 19.08.43

Visura n.: T371780

Notifica Partita Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H501 - Sezione C - Foglio 1008 - Particella 603

Situazione dell'unità immobiliare dal 02/05/2012

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 3 6  A/2 6 5,5 vani Euro 894,76 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del

02/05/2012 Pratica n. RM0477382  in atti dal 02/05/2012
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
47068.1/2012)

Indirizzo VIA CENADI n. 24  Interno 2 Piano 1
Notifica Partita Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 3 6  A/2 6 5,5 vani L. 1.732.500 VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA CENADI n. 24  Interno 2 Piano 1
Notifica Partita 1789193 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: acquisito da mod.57

Segue
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/07/2023

Data: 10/07/2023 Ora: 19.08.43

Visura n.: T371780

Situazione degli intestati relativa ad atto del 30/06/1983 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 3 6  A/2 6 5,5 vani Euro 1,56

L. 3.025
VARIAZIONE del 30/06/1983 in atti dal 23/09/1998 P.R.A.
98/99 (n. 44674/1983)

Indirizzo VIA CENADI n. 24  Interno 2 Piano 1
Notifica Partita 1789193 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: acquisito da mod.57

Situazione degli intestati relativa ad atto del 17/12/1983 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 3 6  ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 17/12/1983 in atti dal

01/03/1989 (n. 20081/1984)
Indirizzo VIA CENADI n. 24  Interno 2 Piano 1
Notifica Partita 1789193 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: acquisito da mod.57

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 3 6  Impianto meccanografico del 30/06/1987

Notifica Partita 407087 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: acquisito da mod.57

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Segue
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/07/2023

Data: 10/07/2023 Ora: 19.08.43

Visura n.: T371780

Situazione degli intestati dal 22/04/2015
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 FUNARI Francesco nato a FORCE (AP) il 05/06/1931 FNRFNC31H05D691W* (8) Usufrutto 1/1
2 KERS SOCIETA A RESPONSABILITA LIMITATASede in CIAMPINO (RM) 10699261003* (2) Nuda proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 22/04/2015 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Sede ROMA (RM) Repertorio n. 143 - DECR.TRASF.IMMOB. - V.A. NOTA 35185/15 Voltura n.
34408.1/2015 - Pratica n. RM0374981 in atti dal 27/05/2015

Situazione degli intestati relativa ad atto del 17/12/1983 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 FUNARI Francesco nato a FORCE (AP) il 05/06/1931 FNRFNC31H05D691W* (8) Usufrutto    fino al 22/04/2015
2 FUNARI Tarcisio nato a MONTEDINOVE (AP) il 28/01/1960 FNRTCS60A28F487W* (1) Proprieta'    fino al 22/04/2015

DATI DERIVANTI DA Atto  del 17/12/1983 Pubblico ufficiale BENINTENDE GIACOMO Sede ROMA (RM) Repertorio n. 2315 - UR Sede ROMA (RM) Registrazione  Volume UA n. 57801 registrato in data
30/12/1983 -  Voltura n. 20081/1984 in atti dal 01/03/1989

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 FUNARI Francesco nato a FORCE (AP) il 05/06/1931 FNRFNC31H05D691W* fino al 17/12/1983

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/07/2023

Data: 10/07/2023 Ora: 19.06.28

Visura n.: T371182

Dati della richiesta Comune di ROMA (Codice:H501)
Provincia di ROMA

Catasto Fabbricati Foglio: 1008 Particella: 603 Sub.: 5

INTESTATI
1 FUNARI Francesco  nato a FORCE (AP) il 05/06/1931 FNRFNC31H05D691W* (8) Usufrutto 1/1  
2 KERS SOCIETA A RESPONSABILITA LIMITATA Sede in CIAMPINO (RM) 10699261003* (2) Nuda proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 5 6  C/2 13 16 m² Totale: 19 m² Euro 119,82 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA CENADI n. 24  Interno C Piano S1
Notifica Partita Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H501 - Sezione C - Foglio 1008 - Particella 603

Situazione dell'unità immobiliare dal 02/05/2013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 5 6  C/2 13 16 m² Euro 119,82 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/05/2013 Pratica n.

RM0344799  in atti dal 02/05/2013 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 74732.1/2013)

Indirizzo VIA CENADI n. 24  Interno C Piano S1
Notifica Partita Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H501 - Sezione C - Foglio 1008 - Particella 603

Segue
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/07/2023

Data: 10/07/2023 Ora: 19.06.28

Visura n.: T371182

Situazione dell'unità immobiliare dal 02/05/2012

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 5 6  C/2 13 16 m² Euro 119,82 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del

02/05/2012 Pratica n. RM0477519  in atti dal 02/05/2012
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
47085.1/2012)

Indirizzo VIA CENADI n. 24  Interno C Piano S1
Notifica Partita Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 5 6  C/2 13 16 m² L. 232.000 VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA CENADI n. 24  Interno C Piano 1S
Notifica Partita 1789193 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: acquisito da mod.57

Situazione degli intestati relativa ad atto del 30/06/1983 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 5 6  C/2 13 16 m² Euro 0,25

L. 483
VARIAZIONE del 30/06/1983 in atti dal 23/09/1998 P.R.A.
98/99 (n. 44674/1983)

Indirizzo VIA CENADI n. 24  Interno C Piano 1S
Notifica Partita 1789193 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: acquisito da mod.57

Segue
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/07/2023

Data: 10/07/2023 Ora: 19.06.28

Visura n.: T371182

Situazione degli intestati relativa ad atto del 17/12/1983 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 5 6  ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 17/12/1983 in atti dal

01/03/1989 (n. 20081/1984)
Indirizzo VIA CENADI n. 24  Interno C Piano 1S
Notifica Partita 1789193 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: acquisito da mod.57

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1008 603 5 6  Impianto meccanografico del 30/06/1987

Notifica Partita 407087 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: acquisito da mod.57

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/04/2015
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 FUNARI Francesco nato a FORCE (AP) il 05/06/1931 FNRFNC31H05D691W* (8) Usufrutto 1/1
2 KERS SOCIETA A RESPONSABILITA LIMITATASede in CIAMPINO (RM) 10699261003* (2) Nuda proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 22/04/2015 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Sede ROMA (RM) Repertorio n. 143 - DECR.TRASF.IMMOB. - V.A. NOTA 35185/15 Voltura n.
34408.1/2015 - Pratica n. RM0374981 in atti dal 27/05/2015

Situazione degli intestati relativa ad atto del 17/12/1983 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 FUNARI Francesco nato a FORCE (AP) il 05/06/1931 FNRFNC31H05D691W* (8) Usufrutto    fino al 22/04/2015
2 FUNARI Tarcisio nato a MONTEDINOVE (AP) il 28/01/1960 FNRTCS60A28F487W* (1) Proprieta'    fino al 22/04/2015

pag: 3 SegueSegue
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/07/2023

Data: 10/07/2023 Ora: 19.06.28

Visura n.: T371182

DATI DERIVANTI DA Atto  del 17/12/1983 Pubblico ufficiale BENINTENDE GIACOMO Sede ROMA (RM) Repertorio n. 2315 - UR Sede ROMA (RM) Registrazione  Volume UA n. 57801 registrato in data
30/12/1983 -  Voltura n. 20081/1984 in atti dal 01/03/1989

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 FUNARI Francesco nato a FORCE (AP) il 05/06/1931 FNRFNC31H05D691W* fino al 17/12/1983

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 21/07/2023

Data: 21/07/2023 Ora: 18.18.19

Visura n.: T286829

Dati della richiesta Comune di ROMA (Codice:H501C)
Sezione SEZIONE C (Provincia di ROMA)

Catasto Terreni Foglio: 1008 Particella: 603

Area di enti urbani e promiscui dal 05/11/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 1008 603 - ENTE URBANO    05  01 TIPO MAPPALE del 20/06/1983 Pratica n. 1024947  in atti dal
05/11/2003 (n. 28751.1/1983)

Notifica Partita 1  

Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune H501 - Foglio 1008 - Particella 603/

Situazione dell'unità immobiliare dal 20/06/1983

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 1008 603 - FU D ACCERT    05  01
VARIAZIONE D'UFFICIO del 20/06/1983 in atti dal 28/07/1988 (n.
200683)

Notifica Partita 27710  

Situazione dell'unità immobiliare dal 20/06/1983
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 1008 603 - FU D ACCERT    05  01
VARIAZIONE D'UFFICIO del 20/06/1983 in atti dal 28/07/1988 (n.
200683)

Segue
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 21/07/2023

Data: 21/07/2023 Ora: 18.18.19

Visura n.: T286829

Notifica Partita 27710  

Situazione dell'unità immobiliare dal 20/06/1983

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 1008 603 - FU D ACCERT    05  01
VARIAZIONE D'UFFICIO del 20/06/1983 in atti dal 28/07/1988 (n.
200683)

Notifica Partita 27710  
Annotazioni di stadio: COMPRENDE IL N 1109 DEL F. 1008

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:1008 Particella:1109 ; 

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 1008 603 - FU D ACCERT    04  96
Impianto meccanografico del 19/02/1979

Notifica Partita 27710  

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Segue
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 21/07/2023

Data: 21/07/2023 Ora: 18.18.19

Visura n.: T286829

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 FUNARI Francesco nato a FORCE (AP) il 05/06/1931 FNRFNC31H05D691W* (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 20/06/1983

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 19/02/1979

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine

Pag: 3



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 10/07/2023 - n. T376959 - Richiedente: SVRTTR65E18H501E

Data: 10/07/2023 - n. T376959 - Richiedente: SVRTTR65E18H501E

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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RM0477382          02/05/2012



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 10/07/2023 - n. T376960 - Richiedente: SVRTTR65E18H501E

Data: 10/07/2023 - n. T376960 - Richiedente: SVRTTR65E18H501E

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Planimetria non attuale

Data: 28/01/2025 - n. T229232 - Richiedente: Telematico

Data: 28/01/2025 - n. T229232 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Ultima planimetria in atti

Data: 28/01/2025 - n. T223464 - Richiedente: Telematico

Data: 28/01/2025 - n. T223464 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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108700
 

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica

U.O. Condoni

 
Domanda di accesso informale ai documenti amministrativi

(Legge n° 241/90 integrata e modificata dalla Legge n°15/05 e adeguata al regolamento attuativo, DPR

n°184/06)

 
Il sottoscritto: Sevieri Ettore 
Nato a: ROMA 
Pv: RM 
il: 18/05/1965 
Residente in: GENZANO DI ROMA 
Pv: RM 
Indirizzo: CORSO ANTONIO GRAMSCI 
N.: 13 
CAP: 00045 
Telefono: 3356102223 
 
E-mail: ettoresevieri@gmail.com

In qualità di: C.T.U incarito dal Tribunale di cui si allega la lettera di incarico.

 
Tipologia doc inserito: Copia Fascicolo di Condono

 
Motivazione richiesta: Accesso agli atti informali

Riferimento Servizio Richiesto:

Anno 85   Numero 83504   Sottonumero 4   

Documenti Richiesti:

Dichiarazione ICI  

Valutazione preliminare condono  

Richieste protocolli A.R o PEC  

Descrizione abuso e stato lavori  

Certificato residenza richiedente  

Modello Redditi  

Conferimento procura speciale  

Verbale sopralluogo  

Prescrizione o riesame  

Certificato  catastale  

Verbali assemblee, generali  

Dichiarazione sostitutiva - certificato morte  

Richiesta rilascio documenti  

Verbale non adesione  

Svincoli  

Parere ex art. 32  



Visura camerale  

Ricostruzione Pratica   

Documentazione fotografica  

Atto notorio epoca abuso  

Carichi pendenti  

Dichiarazione sostitutiva - ritiro concessione  

Atto  propulsivo  

Integrazione documenti  

Preesistenza  

Tabella riepilogo calcoli  

Verbale ricevimento dichiarazione  

Rateizzazione e annullamento  

Estratto mappa  

Delega unica  

Relazione  istruttoria  

Procedimento penale  

Dichiarazione sostitutiva - residenza  

Informazioni pratica  

Richiesta unificazione protocolli  

Denuncia enti urbanistici e pubblici  

Richiesta destinazione urbana e vincolo  

Mancanza di pregiudizio  

Voltura  

Ricevuta di commissione  

Domanda Ministero  

Planimetria catastale  

Dichiarazione messa in sicurezza  

Richiesta nulla osta  

revoca ordinanza sindaco  

Ordinanza demolizione  

Scheda istruttoria disciplina edilizia  

comunicazione prosecuzione lavori  

Richiesta di ripristino  

Richiesta disacquisizione  

Visura anagrafica cliente  

Idoneit… statica  

Definizione illecito edilizio  

Scheda urbanistica e vincoli  

Indennit… risarcitoria  

Richiesta di procedura urgenza  

Richiesta pagamenti aggiuntivi  

Richiesta riesame  

Cassa nazionale previdenza  

Verbale accertamento adesione  

Sentenze tar/a.g.  

Osservazioni   

Dichiarazione sostituiva - variazione anagrafica  

Dichiarazione successione  



Relata di notifica  

Atti endoprocedimentali datati e protocollati  

Istanza revisione calcoli  

Iscrizione consorzio  

frazionamento  

Contratto affitto  

Elaborato grafico  

Denuncia variazione catasto  

Rinuncia Rilascio Documenti  

Copie versamenti  

rilascio licenza sindaco  

Comunicazione Improcedibilit… - art. 10/bis(provvedimento Perfezionato)  

Controdeduzioni  

Domanda di condono L. 47/85 mod. R  

Perizia giurata  

Dichiarazione TARSU  

Domanda accesso atti  

Richiesta rettifica in sanatoria  

Relazione descrittiva  

Relazione catastale  

Camicia istruttoria  

Determinazione Dirigenziale di rigetto (Provvedimento perfezionato)  

Controdeduzioni  

Ricorso avverso concessione  

ANAS  

Dichiarazione sostituiva - propriet…/compropriet…  

Certificato di agibilit…  

Osservazioni  

Accertamenti polizia giudiziaria edilizia  

Prescrizione accolta  

Comunicazione Improcedibilit… art 10/bis  

Dichiarazione sostitutiva - cambio destinazione uso  

Dichiarazione sostitutiva - certificazione  

Dichiarazione sostitutiva - descrizione e fine lavori  

Concessione edilizia  

Localizzazione immobile

VIA CENADI  24

1008 00603 

 
Chiede ai sensi della deliberazione dell'Assemblea Capitolina n° 6 del 12/02/2019:di avere copia in carta

semplice 

 
Motivi della richiesta, resa in conformità alla dichiarazione sostitutiva di atto di notorietà (ai sensi degli artt. 38 e

47 del D.P.R. 445 del 28/12/2000): VERIFICA URBANISTICO EDILIZIA

 
Dichiara inoltre di essere consapevole delle sanzioni penali in caso di dichiarazioni false e della

decadenza dei benefici eventualmente acquisiti (ai sensi degli artt. 75 e 76 del D.P.R. 445 28/12/2000).

 



-

-

Informativa ai sensi degli art.13-14 del GDPR 2016/679 General Data Protection Regulation per il

regolamento dell'accesso agli atti

i dati sopra riportati sono utilizzati esclusivamente per consentire lo svolgimento del presente procedimento

d'accesso;

i dati raccolti confluiscono nell’archivio informatico e vengono trasmessi al responsabile del procedimento.

 

L’accesso ai documenti amministrativi è subordinato all’esattezza e al completamento delle

dichiarazioni contenute nella presente. 

 
 
 
Dichiara inoltre di aver preso visione delle norme che regolano la fruizione della documentazione

richiesta in formato digitale. 



28 MAG 2024
 

108701
 

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica

U.O. Condoni

 
Domanda di accesso informale ai documenti amministrativi

(Legge n° 241/90 integrata e modificata dalla Legge n°15/05 e adeguata al regolamento attuativo, DPR

n°184/06)

 
Il sottoscritto: Sevieri Ettore 
Nato a: ROMA 
Pv: RM 
il: 18/05/1965 
Residente in: GENZANO DI ROMA 
Pv: RM 
Indirizzo: CORSO ANTONIO GRAMSCI 
N.: 13 
CAP: 00045 
Telefono: 3356102223 
 
E-mail: ettoresevieri@gmail.com

In qualità di: C.T.U incarito dal Tribunale di cui si allega la lettera di incarico.

 
Tipologia doc inserito: Copia Fascicolo di Condono

 
Motivazione richiesta: Accesso agli atti informali

Riferimento Servizio Richiesto:

Anno 85   Numero 83504   Sottonumero 2   

Documenti Richiesti:

Richiesta destinazione urbana e vincolo  

Atto notorio epoca abuso  

Integrazione documenti  

Scheda istruttoria disciplina edilizia  

Certificato di agibilit…  

Relata di notifica  

ANAS  

Svincoli  

Visura anagrafica cliente  

Verbale accertamento adesione  

Richiesta nulla osta  

Modello Redditi  

Relazione catastale  

Istanza revisione calcoli  

Carichi pendenti  

Comunicazione Improcedibilit… art 10/bis  



Verbale sopralluogo  

Parere ex art. 32  

Ricostruzione Pratica   

Definizione illecito edilizio  

Dichiarazione sostitutiva - residenza  

Camicia istruttoria  

Mancanza di pregiudizio  

Osservazioni  

Controdeduzioni  

Copie versamenti  

Ricevuta di commissione  

Denuncia enti urbanistici e pubblici  

Atti endoprocedimentali datati e protocollati  

Domanda Ministero  

Preesistenza  

Elaborato grafico  

comunicazione prosecuzione lavori  

Voltura  

revoca ordinanza sindaco  

Comunicazione Improcedibilit… - art. 10/bis(provvedimento Perfezionato)  

Ricorso avverso concessione  

Richiesta pagamenti aggiuntivi  

Relazione  istruttoria  

Determinazione Dirigenziale di rigetto (Provvedimento perfezionato)  

Planimetria catastale  

Informazioni pratica  

Rateizzazione e annullamento  

Iscrizione consorzio  

Ordinanza demolizione  

Richiesta riesame  

Dichiarazione sostituiva - variazione anagrafica  

Dichiarazione successione  

Cassa nazionale previdenza  

Procedimento penale  

Dichiarazione sostitutiva - certificazione  

Contratto affitto  

Osservazioni   

Atto  propulsivo  

Controdeduzioni  

Dichiarazione sostituiva - propriet…/compropriet…  

Dichiarazione sostitutiva - ritiro concessione  

Idoneit… statica  

Relazione descrittiva  

Indennit… risarcitoria  

Prescrizione accolta  

Verbale non adesione  

Prescrizione o riesame  

Denuncia variazione catasto  



Dichiarazione sostitutiva - descrizione e fine lavori  

Visura camerale  

Certificato  catastale  

Richiesta rilascio documenti  

Domanda di condono L. 47/85 mod. R  

Conferimento procura speciale  

Concessione edilizia  

Dichiarazione ICI  

Documentazione fotografica  

Sentenze tar/a.g.  

Dichiarazione sostitutiva - cambio destinazione uso  

Verbale ricevimento dichiarazione  

Richiesta rettifica in sanatoria  

Richiesta unificazione protocolli  

Tabella riepilogo calcoli  

Valutazione preliminare condono  

Richiesta di ripristino  

Dichiarazione TARSU  

frazionamento  

Dichiarazione messa in sicurezza  

Estratto mappa  

Perizia giurata  

Richiesta di procedura urgenza  

rilascio licenza sindaco  

Richiesta disacquisizione  

Richieste protocolli A.R o PEC  

Dichiarazione sostitutiva - certificato morte  

Scheda urbanistica e vincoli  

Delega unica  

Descrizione abuso e stato lavori  

Certificato residenza richiedente  

Verbali assemblee, generali  

Domanda accesso atti  

Rinuncia Rilascio Documenti  

Accertamenti polizia giudiziaria edilizia  

Localizzazione immobile

VIA CENADI  24

1008 00603 

 
Chiede ai sensi della deliberazione dell'Assemblea Capitolina n° 6 del 12/02/2019:di avere copia in carta

semplice 

 
Motivi della richiesta, resa in conformità alla dichiarazione sostitutiva di atto di notorietà (ai sensi degli artt. 38 e

47 del D.P.R. 445 del 28/12/2000): verifica urbanistico edilizia

 
Dichiara inoltre di essere consapevole delle sanzioni penali in caso di dichiarazioni false e della

decadenza dei benefici eventualmente acquisiti (ai sensi degli artt. 75 e 76 del D.P.R. 445 28/12/2000).

 



-

-

Informativa ai sensi degli art.13-14 del GDPR 2016/679 General Data Protection Regulation per il

regolamento dell'accesso agli atti

i dati sopra riportati sono utilizzati esclusivamente per consentire lo svolgimento del presente procedimento

d'accesso;

i dati raccolti confluiscono nell’archivio informatico e vengono trasmessi al responsabile del procedimento.

 

L’accesso ai documenti amministrativi è subordinato all’esattezza e al completamento delle

dichiarazioni contenute nella presente. 

 
 
 
Dichiara inoltre di aver preso visione delle norme che regolano la fruizione della documentazione

richiesta in formato digitale. 



































































































































Ing. Antonello Fatello, Funz. S.G.I.T. Bruno De Lorenzo,  Funz. Geom. Marco Fattori, 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI E OPPOSIZIONI PRESENTATE

AVVERSO IL P.P. CONTRODEDOTTO CON DELIBERA DI  C.C.  N. 239  DEL

26/11/2007, ART.4  L.R.  36/87.

Funz. Geom. Cosma Damiano Vecchio, Geom. Mauro Ciotti, I.T.G.S.I.T. Fabio De Minicis, 

F.A. Floriana D'Urso, F.A. Rita Rosella, I.A. Giancarlo Cavone, I.A. Monja Cesari, 

 On. Giovanni Caudo 

 I.A. Lidia Dominijanni, I.A. Francesca Giannini,  I.A. Liliana Gramillano, I.A. Ilaria Monterubbianesi. 

Geom. Rita Napolitano, Geom. Antonio Nardone. 

Ing. Antonello Fatello

Assessorato alla Trasformazione Urbana:
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
Direttore:
Progettazione e collaborazione tecnica

Collaborazione amministrativa



NORME  TECNICHE  DI  ATTUAZIONE 

 

 

PIANO  PARTICOLAREGGIATO  N. 35/O  "PONTE LINARI – CAMPO ROMANO" 

 

 

 

TITOLO I - GENERALITA’  E  CONTENUTO  DEL  PIANO 

 

 

CAPO I - GENERALITA’ 

 

art. 1 - Validità delle norme 

Le presenti norme tecniche valgono per l'attuazione del Piano Particolareggiato n. 35/O - "Ponte Linari – 

Campo Romano" di esecuzione del P.R.G. del Comune di Roma approvato con D.P. il 16 dicembre 1965 e 

successive modificazioni ed integrazioni. 

 

art. 2 - Applicazione della legge n. 47/85 e successive modifiche ed integrazioni 

Per volumetria preesistente, di cui agli articoli delle presenti norme tecniche, va considerata quella 

legittimamente realizzata o quella legittimata e/o legittimabile ai sensi della legge n47/85 e successive 

modifiche e integrazioni. 

 

art. 3 - Rinvio a norme generali 

Per quanto non espressamente previsto dalle presenti norme si applicano le Norme Tecniche di Attuazione 

del P.R.G. approvate con deliberazione della G.R.L. n. 689 del 6 marzo 1979 e successive modificazioni ed 

integrazioni, nonché le norme di legge e regolamenti vigenti ed applicabili in materia. 
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CAPO II - CONTENUTO DEL PIANO 

 

Art. 4 - Aree fondiarie. 

Zone residenziali, non residenziali ed a destinazione d’uso mista 

Il presente Piano Particolareggiato prevede le seguenti destinazioni delle aree edificate e/o edificabili: 

a) conservazione, completamento e nuova edificazione residenziale, non residenziale e mista con indice 

di fabbricabilità 0,65 mc/mq. 

Tali zone sono indicate sugli elaborati grafici  “Zonizzazione su base catastale” con linee inclinate a 

45° ad interspazio di mm 1,50; 

b) conservazione, completamento e nuova edificazione residenziale, non residenziale e mista con indice 

di fabbricabilità 0,40 mc/mq. 

Tali zone sono indicate sugli elaborati grafici  “Zonizzazione su base catastale” con linee inclinate a 

45° ad interspazio di mm 2,00; 

c) nuova edificazione residenziale, non residenziale e mista interna ai comprensori soggetti a 

convenzione. 

Tali zone, interne ad un apposito perimetro distinto da un numero, sono indicate sugli elaborati 

grafici “Zonizzazione su base catastale” con linea inclinata a 45° alternata a doppia linea inclinata 

a 45° ad interspazio rispettivamente di mm 2 e di mm 1. Le quantità e le destinazioni sono esplicitate 

in apposita tabella. 

 

Art. 5 - Aree stradali private 

Tali aree stradali risultano indicate sugli elaborati grafici “Zonizzazione su base catastale” con le stesse linee 

di cui alle aree fondiarie e contribuiscono a definire la volumetria edificabile in sede di rilascio della 

concessione edilizia. 

Le strade private, salvo diverse e successive determinazioni dell’Amministrazione Comunale, restano 

private; in tal caso saranno gravate da servitù per la canalizzazione dei pubblici servizi. La loro 

conservazione ed illuminazione è affidata ai proprietari frontisti da costituirsi in consorzio secondo le norme 

di legge. 

Qualora non siano chiuse da cancello, esse dovranno essere identificate da apposito cartello portante la scritta 

“STRADA PRIVATA”. Le strade private contribuiscono a definire la volumetria edificabile in sede di 

rilascio della Concessione Edilizia. 

 

Art. 6 - Aree pubbliche: 

Il Piano Particolareggiato prevede le seguenti aree pubbliche: 
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a)  sedi viarie, parcheggi e verde di arredo stradale. 

Le sedi viarie ed i parcheggi sono indicati sugli elaborati grafici di piano particolareggiato denominati 

“Zonizzazione su base catastale” e”Aree Pubbliche – Viabilità e Parcheggi Pubblici” con campitura di 

colore grigio; i Parcheggi sono indicati con la lettera P. Le dimensioni delle sezioni stradali sono precisate 

sugli elaborati grafici“Aree pubbliche – Viabilità e Parcheggi Pubblici”. 

I tracciati degli svincoli, degli allargamenti, dei nuovi tratti della viabilità e dei parcheggi rappresentati 

sugli elaborati grafici di piano particolareggiato denominati “Zonizzazione su base catastale” e”Aree 

Pubbliche – Viabilità e Parcheggi Pubblici” potranno essere modificati e meglio definiti dai progetti 

esecutivi dell’opera da realizzare senza che ciò costituisca variante al piano particolareggiato. 

I distacchi degli edifici dalle aree di parcheggio pubblico potranno, ove cedute gratuitamente, essere 

inferiori a m 5 e comunque nel rispetto dei distacchi minimi previsti dal filo stradale, per facilitare 

l’inserimento delle sagome edilizie sui lotti edificabili. 

Le aree sistemate a verde in fregio ed a servizio della viabilità sono indicate sugli elaborati grafici di piano 

particolareggiato denominati “Zonizzazione su base catastale” e”Aree Pubbliche – Viabilità e Parcheggi 

Pubblici” con puntinato fitto e regolare. 

b)  verde pubblico organizzato. 

Tale zona è indicata sugli elaborati grafici di piano particolareggiato denominati “Zonizzazione su base 

catastale” e”Aree Pubbliche – Viabilità e Parcheggi Pubblici” con puntinato fitto e regolare. 

Tale zona è suddivisa in aree in funzione della loro fruibilità, dimensione ed in relazione alle varie attività 

del tempo libero che si dovranno svolgere: 

 1) spazi per gioco bambini 

 2) parco con attrezzature sportive e/o pre-sportive 

 3) parco libero. 

Le specifiche destinazioni d’uso del verde pubblico organizzato sono state indicate con i simboli riportati 

in legenda. 

Per tali aree valgono le prescrizioni di cui all’art. 15 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. 

vigente. 

c)  servizi pubblici di quartiere. 

Tale zona è indicata sugli elaborati grafici di piano particolareggiato denominati “Zonizzazione su base 

catastale” e”Aree Pubbliche – Viabilità e Parcheggi Pubblici” con un quadrettato di mm 2 e con il 

simbolo che ne indica la destinazione d’uso 

L’attuazione ed eventuali altre destinazioni sarà regolata da quanto previsto per la sottozona M3 

dell’art.14 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigente. 
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Art. 7 - Impianto di distribuzione di carburante 

Sulle aree di impianti di distribuzione carburante, salvo quanto previsto da norme e legislazioni esistenti, è 

consentito attuare volumetrie di servizio strettamente connesse con l’attività prevista, aventi altezza massima 

e superficie coperta rispettivamente non superiore a m 4,50 e a 1/10 dell’area del lotto che interessa 

l’impianto di distribuzione carburante. 

 

 

TITOLO II - EDIFICAZIONE 

 

CAPO III - ZONA  DI  CONSERVAZIONE,  COMPLETAMENTO  E  NUOVA  EDIFICAZIONE  

RESIDENZIALE,  NON  RESIDENZIALE  E  MISTA 

con indice fondiario di 0,65 mc/mq 

 

art. 8 - Interventi edilizi - Destinazione d’uso 

In tale zona sono ammessi i seguenti interventi edilizi: 

1) manutenzione ordinaria; 

2) manutenzione straordinaria; 

3) restauro e risanamento conservativo; 

4) ristrutturazione edilizia; 

5) demolizione e ricostruzione; 

6) completamento e/o nuova edificazione residenziale fino alla realizzazione di una cubatura 

corrispondente all’indice di fabbricabilità di 0,65 mc./mq. per i lotti interni al perimetro del nucleo 

come definito dalla deliberazione della G.R.L. n°4777/83. 

E’ consentito in caso di demolizione e ricostruzione il mantenimento della volumetria preesistente (come 

definita all’art.2 delle presenti norme) senza aumento della superficie lorda esistente; l'altezza massima non 

potrà essere superiore a m 10,50 o a quella, se maggiore, dell'edificio preesistente. 

Nel limite massimo del 50% dell’intera volumetria di cui sopra è possibile realizzare negozi al piano terra del 

fabbricato. 

In tale zona sono consentite le trasformazioni delle destinazioni d’uso, da residenziale a non residenziale e 

viceversa, nei limiti del 50% della volumetria assentibile. 

Sono consentite le destinazioni d’uso non residenziali previste nella categoria d), e), f), g), h), ed o) di cui 

all’art. 3 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigente. 
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CAPO IV - ZONA  DI  CONSERVAZIONE,  COMPLETAMENTO  E  NUOVA  EDIFICAZIONE  

RESIDENZIALE,  NON  RESIDENZIALE  E  MISTA 

con indice fondiario di 0,40 mc/mq 

 

art. 9 - Interventi edilizi - Destinazioni d'uso 

In tale zona sono ammessi i seguenti interventi edilizi: 

1) manutenzione ordinaria; 

2) manutenzione straordinaria; 

3) restauro e risanamento conservativo; 

4) ristrutturazione edilizia; 

5) demolizione e ricostruzione; 

6) completamento e/o nuova edificazione residenziale fino alla realizzazione di una cubatura 

corrispondente all’indice di fabbricabilità di 0,40 mc./mq. 

E’ consentito in caso di demolizione e ricostruzione il mantenimento della volumetria preesistente (come 

definita all’art.2 delle presenti norme) senza aumento della superficie lorda esistente; l'altezza massima non 

potrà essere superiore a m 10,50 o a quella, se maggiore, dell'edificio preesistente. 

Nel limite massimo del 50% dell’intera volumetria di cui sopra è possibile realizzare negozi al piano terra del 

fabbricato. 

In tale zona sono consentite le trasformazioni delle destinazioni d’uso, da residenziale a non residenziale e 

viceversa, nei limiti del 50% della volumetria assentibile. 

Sono consentite le destinazioni d’uso non residenziali previste nella categoria d), e), f), g), h), ed o) di cui 

all’art. 3 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigente. 
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CAPO V – EDIFICAZIONE  NELL’ AMBITO  DEI  COMPRENSORI  SOGGETTI  A  

CONVENZIONE 

 

art. 10 - Interventi edilizi - Destinazioni d'uso 

 

Le aree ricomprese all’interno di un apposito perimetro precisato sull’elaborato grafico “Zonizzazione”, 

formano Comprensori Soggetti a Convenzione ai sensi dell’art. 28 della L.U. del 17 agosto 1942 n. 1150, e 

successive modifiche ed integrazioni, i cui interventi sono attuati ai sensi della deliberazione di C.C. n. 37 del 

9 marzo 1998 e successive modifiche e integrazioni. 

Tali aree ricadenti nel suddetto comprensorio concorrono pro-quota alla formazione del volume edificabile, 

indipendentemente dalla destinazione d’uso prescritta sui grafici “zonizzazione”, a condizione che i 

proprietari riuniti in consorzio , stipulino con il Comune una Convenzione per la cessione gratuita al Comune 

stesso delle aree con destinazione pubblica, per l’assunzione degli oneri relativi alle opere di urbanizzazione 

ed al costo di costruzione in conformità alla legislazione vigente e per la disciplina dell’attuazione degli 

interventi edilizi all’interno delle aree fondiarie previste per l’accorpamento dei volumi, da realizzare sulle 

restanti aree fondiarie, nel rispetto delle destinazioni d’uso stabilite dalle presenti norme. 

Le quantità e le destinazioni sono esplicitate in apposita tabella. 

Le destinazioni commerciali consentite sono quelle previste nelle categorie d), e), f), g), h), i), e o) di cui 

all’art. 3 delle N.T.A. del P.R.G. vigente. 

Nel caso che all'interno delle aree con destinazione pubblica insistano manufatti legittimati ai sensi di Legge, 

il valore di tali immobili verrà scomputato dagli oneri relativi alle opere di urbanizzazione secondaria. 

In tale zona sono ammessi i seguenti interventi edilizi: 

1) manutenzione ordinaria; 

2) manutenzione straordinaria; 

3) restauro e risanamento conservativo; 

4) ristrutturazione edilizia; 

5) demolizione e ricostruzione; 

6) completamento e/o nuova edificazione. 

In tale zona sono ammessi interventi edilizi con i criteri, i requisiti e le caratteristiche delle aree ai sensi sia 

delle N.T.A. di piano particolareggiato sia della normativa vigente in materia. 
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La tabella di seguito riportata definisce i parametri edilizi ed urbanistici dei comprensori soggetti a 

convenzione:  

SUPERFICIE VOLUME

Totale               

mq.

Fond.                      

mq.

Pubbl.                             

mq.

Resid.                       

mc.

NonRes. 

Comm.          
mc.

Totale              

mc.

I.t.         

mc./mq.

I.f.m.                   

mc./mq.

H. 

max.           

ml.

Abit.               

n°

1 14.140 5.810 8.330 9.050 2.262 11.312 0,80 1,95 10,50 113
2 5.607 2.865 2.742 4.486 0 4.486 0,80 1,57 10,50 56
3 13.195 6.253 6.942 8.973 1.583 10.556 0,80 1,69 10,50 112
4 12.046 5.525 6.521 8.191 1.446 9.637 0,80 1,74 10,50 102

5a 2.440 961 1.479 1.664 288 1.952 0,80 2,03 10,50 21
5b 2.440 961 1.479 1.664 288 1.952 0,80 2,03 10,50 21
6 2.414 1.147 1.267 1.931 0 1.931 0,80 1,83 10,50 24
7 2.520 1.200 1.320 2.016 0 2.016 0,80 1,83 10,50 25
8 2.758 1.120 1.638 2.206 0 2.206 0,80 1,97 10,50 28
9 34.004 10.067 23.937 12.508 3.127 15.635 0,46 1,55 10,50 156

10 34.577 8.849 25.728 15.335 3.834 19.169 0,55 2,17 10,50 192
11 8.292 3.317 4.975 3.731 0 3.731 0,45 1,12 10,50 47
12 6.735 2.574 4.161 4.580 808 5.388 0,80 2,09 10,50 57
13 4.611 1.542 3.069 3.135 553 3.688 0,80 2,39 10,50 39
14 5.830 2.257 3.573 3.353 592 3.945 0,68 1,75 10,50 42
15 14.668 6.307 8.361 9.440 0 9.440 0,64 1,50 10,50 118
16 6.988 2.795 4.193 2.673 472 3.145 0,45 1,13 10,50 33
17 13.336 5.335 8.001 5.101 900 6.001 0,45 1,12 10,50 64
18 20.685 8.063 12.622 7.912 1.396 9.308 0,45 1,15 10,50 99
19 12.857 5.530 7.327 4.918 868 5.786 0,45 1,05 10,50 61
20 15.877 6.351 9.526 6.073 1.072 7.145 0,45 1,12 10,50 76
21 13.701 5.477 8.224 5.241 925 6.166 0,45 1,13 10,50 66
22 6.298 2.658 3.640 2.834 0 2.834 0,45 1,04 10,50 35
23 2.512 1.005 1.507 1.130 0 1.130 0,45 1,12 10,50 14
24 4.859 1.944 2.915 1.859 328 2.187 0,45 1,12 10,50 23
25 14.414 4.771 9.643 5.513 973 6.486 0,45 1,36 10,50 69
26 9.301 3.739 5.562 4.185 0 4.185 0,45 1,12 10,50 52
27 17.382 6.952 10.430 6.649 1.173 7.822 0,45 1,13 10,50 83
28 10.715 3.647 7.068 4.098 723 4.821 0,45 1,32 10,50 51
29 17.347 7.056 10.291 6.635 1.171 7.806 0,45 1,11 10,50 83
30 18.987 8.423 10.564 7.263 1.282 8.545 0,45 1,01 10,50 91
31 20.524 8.139 12.385 7.850 1.385 9.235 0,45 1,13 10,50 98

Totale 372.060 142.640 229.416 172.380 27.449 199.839 0,54 1,40 2.155

Comp. 

n.

 
 

Nel caso in cui fosse difficoltoso rispettare le altezze massime, in deroga è consentita l’edificazione fino ad 

una h. max non superiore a m.13,50. 

Rispetto ai dati quantitativi riportati in tabella, è ammesso fino ad un 15% della volumetria totale di ciascun 

comprensorio realizzare una quota flessibile tra volumetria residenziale e volumetria non residenziale. 

Per quanto concerne i distacchi, gli accessori, le costruzioni in aderenza, si applicano le disposizioni di cui 

agli Art. 12-13-14-15 delle presenti N.T.A. 

Diversa distribuzione di destinazioni delle aree interne al comprensorio e/o eventuali deroghe di distacchi ed 

inclinate saranno consentite in sede di attuazione, previa approvazione di apposito planovolumetrico.  



 8 

CAPO VI - NORME GENERALI 

 

art. 11 - Cessione di  Aree pubbliche esterne ai perimetri dei Comprensori soggetti a convenzione 

Ai lotti destinati anche parzialmente dal piano particolareggiato ad area pubblica (viabilità e parcheggi), 

compete un indice di fabbricabilità solo nel caso in cui l’area pubblica venga ceduta gratuitamente 

all’Amministrazione Comunale. Ai lotti, interni al nucleo della zona “O” cosi’ come approvato con 

deliberazione della G.R.L. n. 4777/83 e destinati dal Piano Particolareggiato ad area pubblica (viabilità e 

parcheggi) compete una cubatura residenziale valutata in base all’indice di fabbricabilità di 0,65 mc./mq. nel 

caso in cui l’area pubblica venga ceduta gratuitamente all’Amministrazione Comunale. Ai lotti inclusi nel 

perimetro del P.P. ma esterni al perimetro del Nucleo della zona “O” così come approvata con deliberazione 

della G.R.L. n. 4777/83 e destinati, anche parzialmente dal piano particolareggiato, ad area pubblica 

(viabilità e parcheggi), compete una cubatura residenziale, valutata in base all’indice di fabbricabilità di 0,40 

mc./mq., solo nel caso in cui l’area pubblica venga ceduta gratuitamente all’Amministrazione Comunale. 

In tutti i casi tali cubature potranno essere realizzate sulle restanti aree di proprietà destinate all’edificazione 

privata o potranno essere rilocalizzate, anche in deroga alle destinazioni ed all’indice di fabbricabilità 

previsto per ciascuna zona fondiaria, su altri lotti interni al perimetro del Piano Particolareggiato.La cubatura 

realizzabile sarà pari alla somma delle cubature edificate e/o edificabili. 

Nel caso di rilocalizzazione la cubatura potrà essere realizzata in tutte le aree fondiarie, comprese quelle 

all’interno dei comprensori soggetti a convenzione.  

Nel caso in cui i proprietari non addivengano alla cessione gratuita, le aree previste pubbliche saranno 

espropriate e la cubatura realizzabile sarà quella corrispondente al prodotto dell’area destinata 

all’edificazione privata per l’I.F. previsto.  

 

art. 12 - Distacchi 

In tutte le zone previste dal Piano Particolareggiato, per gli interventi edilizi di nuova edificazione, di 

completamento, demolizione e ricostruzione dell'edificazione esistente, i distacchi dai confini interni e dalla 

linea di delimitazione con aree pubbliche non potranno essere inferiori a ml. 5,00 a meno di quanto previsto 

per le aree fronteggianti un parcheggio pubblico nelle quali l’edificio potrà avere un distacco dallo stesso 

inferiore a ml. 5,00, fatti salvi comunque i distacchi minimi presenti da filo stradale. 

In ogni caso dovrà essere garantita una distanza minima assoluta di ml. 10,00 dalle pareti degli edifici 

esistenti antistanti, qualora anche una sola delle pareti fronteggianti sia finestrata. 

Il distacco minimo dal filo delle strade non dovrà essere inferiore a ml. 5,00 per le strade private e per le 

strade pubbliche di larghezza inferiore a ml. 7,00, a ml. 7,50 per le strade pubbliche di larghezza compresa 

tra ml. 7,00 e ml. 15,00, a ml. 10,00 per le strade pubbliche di larghezza superiore a ml. 15,00. 
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Nel caso in cui per mantenere tali distacchi dal filo delle sedi stradali (sia pubbliche che private) risultasse 

difficile l’inserimento della sagoma dell’edificio, salvo quanto previsto per i comprensori soggetti a 

convenzione, è consentita l’edificazione con distacco minimo dalle strade, sia pubbliche che private, di ml. 

3,00 o in allineamento all’edificio più vicino preesistente. 

Nel caso in cui per mantenere il distacco dai Parcheggi Pubblici, se ceduti gratuitamente, risultasse difficile 

l’inserimento della sagoma dell’edificio, è consentito andare in deroga a tali distacchi garantendo comunque 

un distacco non inferiore a 2,50 ml.. 

 

art. 13- Accessori 

Nel rispetto dei distacchi di cui sopra, in tutte le aree fondiarie, comprese quelle dei comprensori soggetti a 

convenzione, oltre la cubatura prevista dalle presenti norme sono consentiti accessori non abitabili in misura 

complessiva non superiore a 1/50 dell'area dell’intero lotto di proprietà con altezza lorda non superiore a m. 

2,50. Tali locali potranno anche essere realizzati in aderenza a confine con altro lotto previo accordo tra i 

confinanti fatto salvo i distacchi delle aree pubbliche. 

 

art. 14 - Costruzioni in aderenza 

In tutte le aree fondiarie finitime potranno essere consentite le costruzioni in aderenza subordinando il 

rilascio del permesso di costruire per ogni edificio alla preventiva approvazione del progetto dell’intero 

raggruppamento, da redigersi con criterio unitario e con l’accordo di tutti i proprietari dei lotti interessati. 

 

art. 15 - Accorpamento delle cubature 

In tutte le aree fondiarie, comprese quelle dei comprensori soggetti a convenzione, è consentito 

l’accorpamento delle volumetrie e dei relativi accessori senza aumento delle superfici lorde esistenti, di lotti 

ancorché discontinui tra loro ma interni al perimetro del piano, purché venga presentato un progetto unitario, 

che può essere attuato anche in tempi diversi e con asservimento della superficie restante mediante atto 

d’obbligo. 

La cubatura realizzabile sarà pari alla somma delle cubature edificate e/o edificabili per ciascuna zona 

fondiaria, secondo le specifiche prescrizioni previste dalle presenti norme. 

Gli accorpamenti riguardano anche la rilocalizzazione della cubatura residenziale e/o non residenziale 

concessa ai proprietari che addivengano alla cessione gratuita, all’Amministrazione Comunale, delle aree 

previste pubbliche dal Piano Particolareggiato. 

L’altezza massima consentita non potrà essere superiore a m 13,50 o a quella, se maggiore, dell’eventuale 

edificio preesistente. 
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art. 16– Lotti minimi 

La dimensione minima dei lotti è fissata a mq 700. Tale dimensione potrà essere inferiore per i lotti già 

frazionati all’adozione delle presenti N.T.A., o derivanti da prescrizioni del P.P.. 

 

CAPO VII – VINCOLI ARCHEOLOGICI - DI PROTEZIONE GEOLOGICO- IDRAULICO E DI 

USO CIVICO 

Art. 17 Tutela archeologica  

In tutte le aree che preveda sterri scavi e/o movimenti di terra  dovrà essere preceduto da indagine 

archeologica, condotta a carico dei proprietari  e secondo le indicazioni della Soprintendenza Archeologica di 

Stato, ai sensi dell’art. 16 comma 8 delle N.T.A. del vigente P.R.G.. Agli spechi sotterranei  degli antichi 

acquedotti Claudio, Marcio e Anio Novus, è riservata una fascia di inedificabilità di 15 metri per lato, ai sensi 

dell’art. 16 comma 5 delle N.T.A. del vigente P.R.G. 

 

Art. 18 Aree soggette a vincolo diretto ai sensi della ex Lege 1089/39 del D.M. del 2/02/1990  

L’area ricompresa nell’antica “Villa Centroni” sottoposta a vincolo Archeologico diretto ai sensi della L 

1089/39 del D.M. 2/02/1990 dovrà essere mantenuta nell’attuale stato e nessuna attrezzatura e/o nuova 

cubatura può essere realizzata. 

 

Art. 19 – Prescrizione per l’idoneità territoriale( Geologico-Idraulico) D.G.R. n. 2649/99 e D.P.R. 380/01 

I permessi a costruire sono subordinati al rispetto delle prescrizioni, previste nella nota prot. 274243/14 della 

Regione Lazio (Area Difesa del Suolo e Bonifiche) e nelle note prot. 2464/13 e 3988/14 dell’Autorità del 

Bacino del Fiume Tevere, allegate alle presenti norme (all. 1 2 3).  

 

Art. 20 Aree di demanio e private gravate da usi civici  

Rientrano tra i beni di uso civico e pertanto sono soggetti alle presenti nonne:  

a) le terre assegnate, in liquidazione di diritti di uso civico e di altri diritti promiscui, in proprietà esclusiva 

alla generalità dei cittadini residenti nel territorio del Comune o di una Frazione anche se imputate alla 

totalità dei suddetti Enti;  

b) le terre possedute da Comuni o Frazioni soggette all' esercizio degli usi civici e comunque oggetto di 

dominio collettivo delle popolazioni; c) le terre possedute a qualunque titolo da Università e associazioni 

agricole comunque nominate;  

d) le terre pervenute agli Enti di cui alle precedenti lettere a seguito di scioglimento di promiscuità, permuta 

con altre terre civiche, conciliazioni regolate dalla legge 10/06/1927 n° 1766, scioglimento di associazioni 

agrarie, acquisito ai sensi dell'art. 32 della stessa legge 1766/27;  
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e) le terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni e provvedimenti di liquidazione o estinzione di usi 

civici comunque avvenute  

f) le terre private gravate da usi civici a favore della popolazione locale per i quali non sia intervenuta la 

liquidazione ai sensi della citata leggeI766/27.  

Le terre di demanio collettivo appartenenti al Comune non possono essere interessate da edificazione o da 

utilizzazione non compatibile con la gestione collettiva delle stesse ai fini agro-silvo-pastorali. Non sono 

utilizzabili per il conseguimento di eventuali lotti minimi, imposti dallo strumento urbanistico per 

l'edificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa sia posizionata all' esterno della parte sottoposta a vincolo 

essendo tali aree interessate solo dalle indicazioni contenute nella legge 1766 del 1927. 

 Qualora, ai fini di un ordinato sviluppo urbanistico .del Comune, vengano interessati terreni appartenenti al 

demanio civico, gestiti direttamente dal Comune con previsioni di opere pubbliche, si dovranno attivare le 

procedure autorizzative di cui all'art. 12 della legge n 1766 del 16/06/1927.  

Qualora, sempre ai fini di un ordinato sviluppo edificatorio, la previsione di destinazione ad uso edificatorio 

di natura residenziale, turistica, commerciale, artigianale o industriale, riguardi terreni di demanio collettivo, 

non edificato, sia esso gestito direttamente dal Comune o in possesso di occupatori, esse potranno essere 

oggetto di Concessione Edilizia, a seguito della loro alienazione che dovrà avvenire nei modi  e nei termini di 

cui all’ articolo 8 della Legge regionale n. 6 del 27/01/2005.  

Per i terreni di demanio collettivo che risultano edificati, in possesso di occupatori, si applicano le norme di 

cui all' art. 8 della citata  L.R. 6/2005.  

Non posso essere comunque alienati i terreni di proprietà collettiva di uso civico ricadenti in aree sottoposte a 

vincoli imposti sulla base di leggi statale e regionali a tutela dei parchi e delle aree protette nazionali, 

regionali e provinciali, dei monumenti naturali, dei siti di importanza comunitaria e delle zone a protezione 

speciale.  

Per i terreni, invece, di natura privata gravati da usi civici, le norme contenute nel presente piano, si 

applicano ad avvenuta liquidazione degli usi civici in conformità delle disposizioni di cui all'art. 7 della legge 

1766 del 16/06/1927, ovvero art. 4 della legge regionale n. 6 del 27/01/2005. 

 

CAPO VIII – NORME PER IL DECORO DELLE COSTRUZIONI 

 

art. 21- Prospetti degli edifici. Obbligo di mantenere in buono stato gli edifici 

I proprietari hanno l'obbligo di mantenere costantemente il proprio edificio in stato di buona conservazione, 

sia per la stabilità che per l'igiene ed il decoro pubblico. In caso contrario ai proprietari potrà essere ingiunto 

di provvedere, entro il termine fissato dall'Amministrazione, alle opere occorrenti, pena l'esecuzione 

d'ufficio. 
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art. 22 - Sistemazione zone di distacco 

Le zone di distacco vanno sistemate e mantenute a verde. E' fatto obbligo ai proprietari di mettere a dimora 

nelle zone di distacco essenze pregiate (olmo, leccio, quercia, pino, cipressi, etc.) nel numero di almeno due 

per ogni 200 mq di superficie libera e dell'altezza minima di m. 3,50. 

 

art. 23 - Recinzioni 

Le aree scoperte di proprietà privata non soggette a servitù di pubblico transito, contigue a strade pubbliche e 

private, piazze o zone e spazi a destinazione pubblica dovranno essere opportunamente recintate con decoro 

ed in armonia con l'ambiente, conformi al progetto approvato ed al regolamento edilizio vigente. 
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TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI 
SEZIONE FALLIMENTARE 

Giudice Delegato:  Dott.ssa Francesca Aratari 
Curatore: Dott.ssa Luisa Nasoni 

 
 

FALLIMENTO N. 54/2022 

"KERS S.R.L." 

 

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO  
per la stima di un appartamento e una cantina siti in Roma, Via 

Cenadi, 24, distinti in catasto al foglio 1008, part. 603, sub 3 
(appartamento) e sub 5 (cantina) con annessa corte comune distinta 

al foglio 1008, part. 603, sub 501 
 
 

DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI 
per la successiva allegazione all’ordinanza di vendita e al decreto di trasferimento 

 

 
 
 

 
C.T.U. ETTORE SEVIERI ARCHITETTO 

Via Montegiovetti, 8  –  00045 GENZANO DI ROMA 
EMAIL: ettoresevieri@gmail.com 

PEC: e.sevieri@pec.archrm.it 
+39.335.610.22.23 

 



TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI 

FALLIMENTO N. 54/2022 - "KERS S.R.L." 

 

 

C.T.U. ETTORE SEVIERI ARCHITETTO 
Via Montegiovetti, 8  –  00045 GENZANO DI ROMA 

EMAIL: ettoresevieri@gmail.com 
PEC: e.sevieri@pec.archrm.it 

+39.335.610.22.23 

 

 

 

LOTTO 1         PREZZO BASE D'ASTA: € 168.030,00 
 
 
Ubicazione:  

 
 
Roma, Via Cenadi, 24   

 
Diritto reale:  

 
Nuda proprietà  

 
Quota  

 
1/1  

 
Tipologia immobile:  

 
Appartamento al piano 
primo distinto con l'interno 
2, distinto in catasto al foglio 
1008, part. 603, sub 3, con 
annessa corte comune distinta 
al foglio 1008, part. 603, sub 
501, facente parte di una 
palazzina per civile abitazione 
di n. 2 piani 
 

 
Superficie convenzionale  

 
102,24 mq  

 
Stato conservativo:  

 
Sia la palazzina che l'appartamento sono in ottimo stato di 
conservazione. 

 
Descrizione:  

 
L'appartamento è ubicato in Roma, Via Cenadi, 24 in 
località Morena a circa Km 3,4 dal GRA (grande raccordo 
anulare) e circa ml 600 dalla Via Tuscolana, facente parte di 
un edificio plurifamiliare costituito da n. 2 piani fuori terra e 
da piano interrato, con corte comune privata e accesso 
pedonale da Via Cenadi, 24. 
L'appartamento ha accesso, dapprima dalla corte comune 
costituita da giardino con possibilità di parcheggio e poi da 
una scala privata, ed è composto da: ingresso, sala che 
comprende pranzo e soggiorno, cucina, due camere e due 
bagni, nonché un ampio balcone. 
 

 
Vendita soggetta a IVA:  

 
SI  

  

Stato di occupazione:  Al momento del sopralluogo l'appartamento si trovava in 
uno stato completamente arredato e occupato 
saltuariamente dal proprietario.  
 
 

Confini:  L'appartamento confina con distacco verso particella 
catastale 1739, distacco verso particella catastale 1108, 
distacco verso Via Cenadi.  
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI 

FALLIMENTO N. 54/2022 - "KERS S.R.L." 

 

 

C.T.U. ETTORE SEVIERI ARCHITETTO 
Via Montegiovetti, 8  –  00045 GENZANO DI ROMA 

EMAIL: ettoresevieri@gmail.com 
PEC: e.sevieri@pec.archrm.it 

+39.335.610.22.23 

 

 

 

LOTTO 2         PREZZO BASE D'ASTA: € 15.480,00 
 
 
Ubicazione:  

 
 
Roma, Via Cenadi, 24   

 
Diritto reale:  

 
Nuda proprietà  

 
Quota  

 
1/1  

 
Tipologia immobile:  

 
Cantina al piano interrato 
distinta con la lettera "C", 
distinta in catasto al foglio 
1008, part. 603, sub 5, con 
annessa corte comune distinta 
al foglio 1008, part. 603, sub 
501, facente parte di una 
palazzina per civile abitazione 
di n. 2 piani 
 

 
Superficie convenzionale  

 
18,19 mq  

 
Stato conservativo:  

 
Sia la palazzina che la cantina sono in ottimo stato di 
conservazione. 

 
Descrizione:  

 
La cantina è ubicata in Roma, Via Cenadi, 24 in località 
Morena a circa Km 3,4 dal GRA (grande raccordo anulare) e 
circa ml 600 dalla Via Tuscolana, facente parte di un edificio 
plurifamiliare costituito da n. 2 piani fuori terra e da piano 
interrato, con corte comune privata e accesso pedonale da 
Via Cenadi, 24. 
La cantina ha accesso, dapprima dalla corte comune 
costituita da giardino con possibilità di parcheggio e poi dal 
piano garage costituito da più unità immobiliari di proprietà 
di terzi, ed è composta da un ampio locale e da uno più 
piccolo dotato di finestra. 
 

 
Vendita soggetta a IVA:  

 
SI  

  

Stato di occupazione:  Al momento del sopralluogo la cantina si trovava 
completamente ingombrata da vecchi oggetti di arredo, 
utensili, biciclette, motorino etc. e viene utilizzata dal 
proprietario.  
 
 

Confini:  La cantina confina con locale garage, con cantina distinta con 
lettera "B", con distacco verso proprietà Funari Luciano dagli 
altri lati.  
 

 

 


