TRIBUNALE DI TARANTO
Ufficio Esecuzioni Ilnmobiliari
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

- esaminata la documentazione in atti;

-ritenuta 1’opportunita di proseguire nella vendita con le forme previste dall’art. 591 bis [c.p.c.,
mediante delega del compimento delle operazioni ad up professionista delegato;

visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.p.c.; |
DISPON

la vendita senza incanto del compendio pignorato con tnodalita telematica asincrona;

CONFERMA I
. - / PE |
per il compimento delle operazioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c,, I'avv. DESIREE Tﬂ‘x,u"”; 1

1
i

FISSA ]

termine di 42, mesi da oggi per I’espletamento delle Attivita di vendita delegate; J
ato, il

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine sopra indiI
professionista informi il giudice dell’esecuzione, restithendogli il fascicolo; )

si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi istanza
motivata in tal senso; |

DETERMINA

llféz - 6‘0—0 QO il fondo spese che i creditori dpvranno versare al professionista delegato per.
il pagamento delle spese necessarie per la pubblicazipne dell’avviso di vendita e del gestore della
vendita telematica (pagamento che sara effettuato a cyra del delegato, salva la fatturazione a carico
del creditore che ha effettuato il deposito) e salva |’eventuale e successiva integrazione di tale
importo da versare su richiesta del delegato, qualota 1’acconto sopra indicato dovesse risuitard
insufficiente per la pubblicazione dei successivi avvisi di vendita; ,

L'importo suddetto necessario ai fini della pubblicitd] commerciale dovra essere accreditatc{la cura,
del creditore che intende dare impulso alla procedura a pena di improcedibilith dell’esecuzione
sul conto corrente intestato alla procedura e che il delegato provvedera ad aprire in virtir di| quantd
previsto dal punto 4) delle attivitd preliminari di cui alla presente delega, entro 70| giorni
precedenti la data fissata per il primo esperimento di vendita ed indicata nell’avvisoé che il
delegato provvedera a depositare nel fascicolo.telematico e a trasmettere a mezzo PEC a tutti
i creditori; in egual modo, qualora dovesse refdersi necessaria, nel corso delle attivith
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la vendita; c) I’inclusione del link ovvero dei siti internet ove sono reperibili in dettaglio tutte le

che si tratta di vendita giudiziaria; b) I’avvertimento chjfltrattam dell’unico annuncio autorlzzato per
mformazmm per partecipare alla vendita.

A cura di Astalegale.net S.p.A. i

D) Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica, d¢lla presente ordinanza e della relaziohe di
stima (correlata da fotografie e planimetrie) sul sito intefnet www.astalegale.net.

Tutti gli adempimenti pubblicitari sopra indicati saranino effettuati almeno 45 (quarantacirque) |

giorni prima della data fissata per la vendita (termine soggetto a sospensione feriale)] con
permanenza degli avvisi su tutti i siti internet sopra indigati e per I’intero periodo.

Sotto il profilo operativo il professionista delegato proc¢dera come segue: |

Gli adempimenti che precedono dovranno essere richiesti, entro e non oltre 60 (sessanta) 5iorni
prima della data fissata per la vendita, esclusivarhente alla societd Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.A., individuata come soggetto collettore unico per la gestione ed ottimizzazione delle forme di

pubblicita, che successivamente, inoltrerd ad Astalegale.net tutta [a documentazione necessaria per
la pubblicita. !

La richiesta di pubblicazione, comprensiva dei| documenti da pubblicare su internet
preventivamente epurati dall’indicazione delle generalitd del debitore e di ogni altro dato
personale idoneo a rilevare I'identith di_quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi come
disposto dal Garante per la protezione dei dati ﬂersonall in data 07/02/2008, potrd essere

effettuata dal delegato tramite la piattaforma di “Ri¢hiesta Online Servizi” presente all’interno :.

dell’area riservata del sito www.astegiudiziarie.it.

In caso di ammissione al jgratuito patrocinio, il delegato dovrd trasmettere, oltre ai documenti da
pubblicare, anche il prolrvedimento di ammissione | (delibera del Consiglio dell’Ordine degli
Avvocati). |

Contestualmente all’invio, della richiesta di servizi, illprofessionista dovra trasmettere ad Aste
Giudiziarie Inlinea S.p A anche le contabili di avvenufo pagamento dei servizi da svolgere a
cura delle societd incaricate (Aste Giudiziarie Inlinea e Astalegale.net) e ciascuna societi
emetterd una fattura guietanzata, precisando che I¢ richieste hieste per le guali non sari effettuato
in tempo utile per la pub'bllcazmne il pagamento non saranno lavorate _dalle socletz’i di servizi.

A tal fine il pagamento ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. unitamente alle spese per i servizi svolti,
dovra prevedere il versamento del contributo necessario per la pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero e I’importo dovuto quélle bollo che verra assolto in modo virtuale ai
sensi dell'articolo 15 del d.p.r. 642/1972 e del DM 17/06/2014 (pari ad € 2,00 per singola fattura) e
dovra essere effettuato tramite bonifico bancario sul gonto corrente intestato ad Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A. presso Intdsa Sanpaolo, con codice IB[AN: IT67M0306913906100000002764, con
causale riportante I’ indicagione del tipo di procedimenko, numero ed anno di ruolo e numero/i lotto/i
¢ data vendita (es. TARANTO -EI-01/2018-L.1-DV 23122023).

Il pagamento ad Astalegale.net S.p.A. per i servizi svolti dalla stessa dovra essere effettuato amiteii
bonifico bancario sul conto corrente intestato ad Astal@=gale net S.p.A. presso Credito Emiliano, , cony
codice IBAN: IT80R0303233840010000263314, con causale riportante I’indicazione del tipo dl]
procedimento, numero ed anno di ruolo e numeroll|lotto/1 e data vendita (es. TARANTO -EI-

01/2018-L.1-DV 23122023).

|
11 professionista & responsabile di: | l
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amministrazione di sostegno, I’offerta dovra essere softoscritta dal tutore o dall’amministratere di
1

sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se P'offerente agisce quale legale rappresentante di al
certificato del registro delle imprese o visura camerale ¢
delibera che giustifichi i poteri.

L’offerta potra essere presentata per persona da nomina
ultimo comma c.p.c.

L’offerente deve altresi dichiarare se si trovi nelle cg

fiscali previste per ’acquiste della prima casa o di altrg agevolazioni (salva la facolta di depo
successivamente dell’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo del prezzo, unitame

quale dovranno essere depositate le spese a carico dell
D.M. 227/2015).

L’offerta dovra contenere:
- I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura
- I’anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;
- il numero o ogni altro dato identificativo del lotto;

- I’indicazione del referente della procedura;

- la data e I’ora di inizio delle operazioni di vendita;

tro soggetto (persona fisica), deve allegare
a cui risultino i poteri oppure la procura o la

|
re solo da un avvocato, a norma dell’art. 579

itarli
hte al

*aggiudicatario ex art.2, comma settimo del

- il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo del prezzo (in ogni caso non

superiore ai 120 giorni dall’aggiudicazione);

- 'importo versato a titolo di cauzione;

|

- la data, I’ora ¢ il numero

di CRO del bonifico effettuajo per il versamento della cauzione;

- il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata Iz somma oggetto del bonifico;

- I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata)

o della casella di posta elettronica certificata

per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I’offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

- Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere 1

All’offerta dovranno essere allegati:

> comunicazioni previste;

- copia del documento d’iqllentité e copia del codice fis
|
- documentazione attestinte il versamento (segnat

pagamento) tramite bonifico bancario sul conto delli procedura della cauzione, da cui risulti i

ale dell’offerente;

ente, copia della contabile di avvenuto

codice IBAN del conto corrente sul quale ¢ stata addebrtata la somma oggetto di bonifico;
1
:

- la richiesta di agevolazioni fiscali;

- se il soggetto offerente & coniugato in regime di conJlunione legale dei beni, copia del documento
d’identita ¢ copia del codice fiscale del coniuge (salvp la facolta del deposito successivo, all’esito

dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

—

ndizioni per beneficiare delle agevolazioni |







motivo di doglianza da parte degli offerenti.
All’udienza il professionista delegato:

- verifichera la validita delle offerte;

- verificherd Peffettivo accredito dell’importo comprensivo della cauzione e del bollo entro i

termini sopra indicati;

- provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate fregolari, dichiarando aperta la gara.

I dati personali di ciascun offerente non saranno vigibili agli altri offerenti ed alle parti |della

e

procedura; a tal fine, il gestore della vendita telematic

DELIBERAZIONE DE

v procederd a sostituire automaticamente gli
stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in gradg di assicurare 1’anonimato.

E OFFERTE

Nell'ipotesi di presentazione di unica offerta valida, il
seguito:

professionista delegato procedera come di

- se ['offerta sia pari o superioré al "prezzo base" indicato nell'avviso di vendita, aggiudichera il

bene all'offerente;

- se l'offerta sia inferiore al "prezzo base" ma pari all'offerta minima (pari al 75% del prezzo base),

aggiudichera il bene all'offerente, salvo che:

- ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un!prezzo superiore con una nuova vendita in
ragione dell'esistenza di circostanze specifiche e concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente

nel verbale),

- siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 ¢ 589 ¢.p.c.

Nel primo caso, il professionista comunichera la circostanza al giudice dell'esecuzione e chiedera

procedersi alla pubblicazione di un nuovo avviso di |vendita; nel secondo caso, il professionista’
procedera alla delibazione dell'istanza di assegnazione gd agli adempimenti consequenziali.

|

Il professionista delegato dovra provvedere al deposito telematico in cancelleria del verbale di

aggiudicazione entro i 2 giorni successivi.

Nell'ipotesi di presentazione di piu offerte valide

il professionista delegato aprird la garai

telematica tra gli offerenti con la modalita asincronal sul prezzo offerto piu alto (tanto, ariche in

presenza di due o piu offerte di identico importo);

la gara, quindi, avra inizio subito dopo

l'apertura delle offerte telematiche ed il vaglio di ammissibilitd di tutte le offerte da parte del

professionista delegato.

Le offerte giudicate rego!ari abiliteranno automaticamente l'offerente alla partecipazione alla gara;

nel corso dell’asta ciascyna offerta in aumento non jpotra essere inferiore ai rilanci minimi cosi
determinati: € 250,00 per immobili con prezzo base fifo a € 15.000,00; € 1.000,00 per immobili con{
prezzo base da € 15.000,01 a € 50.000,00; € 1.500,00 per immobili con prezzo base da € 50.000,0],
a € 100.000,00; € 2.000,00 per immobili con prezzo base da € 100.000,01 a € 200.000,00; €:

3.000,00 per immobili con prezzo base superiore ad €

In fase di presentazione delle offerte e di rilancio irﬁ
importi con decimali.

200.000,00.

aumento non & consentito I’inserimento di,






mediante bonifico bancario, gli importi delle cauzioni

Dell'avvenuta aggiudicazione il delegato dara altresi n:
diverso dallo stesso), nonché al Giudice dell’esec
provvedimenti di cui all'art. 560 c.p.c. nella formul
D.L. n.135/18 come convertito dalla L.n.12/19, ove a
ruolo dal 13.2.2019, nella formulazione vigente dopo 1

salvo I’ipotesi in cui I’aggiudicatario non rilasci apposita dichiarazione scritta con la quale esoneri

gli organi della procedura dal dare corso a tali oper
aggiudicazione e della necessita di disporre la libe
provvedimento non sia stato gia emesso dal G.E. in una
la revoca dell’incarico conferito.

Nell'ipotesi di vendita di piu lotti, il delegato dovra s
dell'art. 504 c.p.c. e dell'art.163 disp. att. c.p.c. ove, per
sia stata gid conseguita una somma pari all'ammontare
delle spese, quale gli risultano sulla base degli atti d
momento della vendita, riferendone immediatamente a

Il professionista delegato provvederd — altresi — a:

- ricevere la dichiarazione di nomina prevista dall’art
terzo prevista dall’art. 590 bis c.p.c., unitamente all’;
volerne approfittare, autenticata da un Pubblico Ufficia

- autorizzare I’assunzione dei debiti da parte dell’aggiu:
508 c.p.c.

azione dell’immobile (nel caso in cuyi tale

ospendere le operazioni di vendita,

questo giudice.

itto contenente la dichiarazione di questi di

ersate. I

tizia tramite PEC al custode giudiziario (se
ione, al fine di consentire I"adoziorie dei
ione previgente le modifiche apportate dal
plicabile, ovvero, per le procedure iscritte a

modifiche apportate dalla normativa "Fitata,

. : |
ioni; ’omessa segnalazione dell’avyenuta

fase precedente) costituisce giusta causa per I

sensi !
effetto dell'aggiudicazione di uno o piu lotti, :
complessivo dei crediti per cui si procede e
i intervento e delle spese sostenute sino al

583 c.p.c. e la dichiarazione del nome del

e, | 1

|
dicatario o dell’assegnatario, ai sensi dTlI’art.

- limitare, a1 sensi dell’art. 585 co. 2) c.p.c,, nell’ip(ftesi in cui ’aggiudicatario sia un chditore

ipotecario o sia stato autorizzato ad assumersi un debj

to garantito da ipoteca a termini del cit. art.

508 c.p.c., il versamento del saldo prezzo di aggiudicazione nella misura occorrente per le spese ¢,

per la soddisfazione degli altri creditori privilegiati di
potrebbero risultare capienti in considerazione della mi
del credito vantato dall’aggiudicatario.

- provvedere, nel caso di istanza di assegnazione ex art
all’assegnazione dei beni pignorati, fissando il termi
’eventuale conguaglio (se ricorre I’ipotesi di cui all’
essere inferiore a quello base stabilito per |’esperiment

- dare tempestivo avviso al Giudice dell’Esecuzione,
prezzo e delle spese nel termine fissato, ai fini dell’a
c.p.c. e 176 — 177 disp. att. c.p.c;

- a fissare, in quest’ultimo caso, una nuova gara al
vendita, fissando per la cauzione, un importo pari al ve

- in caso di infruttuoso esperimento della prima vendi
e in mancanza di domande di assegnazione, a fissare
cui sopra fino ad un massimo di complessivi _.

mesi concessi (espletando tre tentativi di vendita o
successivo al primo — a ribassare il prezzo base
’esperimento di vendita immediatamente precedente.

9

grado precedente, ovvero di tutti quelli che

sura del prezzo di aggiudicazione ¢ di quella

588 e ss. ¢.p.c., tempestivamente depositata,

e entro il quale ’assegnatario dovrd versare

. 589 co. 1 ¢.p.c.) o il prezzo (che non potra
di vendita per cui & presentata).

ell’eventuale omesso versamento del saldo
ozione dei provvedimenti di cui all’art. 587

prezzo base del precedente esperimento di
ti per cento (20%) del prezzo offerto.

i
senza incanto alle condizioni sopra indicate
ove operazioni di vendita con le modalita di"
perimenti di vendita nel corso dei _J ¢
i anno) e procedendo — per ogni tentativo)
i un_quarto rispetto a quello fissato per






sia in formato .doc all’indirizzo mail della cancelleria delle esecuzioni immobiliari.

Se il versamento del prezzo ¢ avvenuto con I’erogaziore a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferithento
deve essere indicato tale atto.

La bozza dovra contenere altresi ’ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, ipoteche, sequestri conservativi), anche se
successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegate le dichigrazioni ai fini fiscali rese dall’ aggiudicatario
in originale, unitamente alla copia dei documenti di idéntitd nonché 1’attestazione circa la ricezione
da parte del professionista delegato degli importi relativi al saldo del prezzo e al deposito per spese.

Il professionista delegato provveder3, anche avvalendosi dell'opera di ausiliari, nel pitt breve tempo |
possibile e comunque nei termini di legge, ad eseguire le formalita di registrazione, trascrlzione .
(rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei |
registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione ||
dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annogzione e voltura catastale del decr%to di

trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti vollontari
di trasferimento, all’espletamento delle formalith di dancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di
ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, ad effettuare - se de] caso
- la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/20045 le operazioni conseguenti previste| dalia

medesima disciplina, nonché, ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, hnche !
di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessarip o conseguente al trasferimento del behe.

All’esito, provvedera a trasmettere all’aggiudicatario cQpia autentica del decreto di trasferimellto ea
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti 'Per il
trasferimento.

PREDISPOSIZIONE PROGETTL DI DISTRIBUZIONE ‘

Subito dopo avere provvéduto alle formalita di regis{razione, trascrizione e voltura catastdle del
decreto di trasferimento ed al pagamento dei relativi oneri, il delegato predisporra la notula relativa
agli onorari e alle spese da porre a carico dell'aggiudicatario (conforme a quella gia utilizzata/per la
quantificazione delle spese da versare unitamente al saldo prezzo), e la trasmettera al GE jper la
liquidazione.

Trasmettera, altresi, la notula relativa agli onorari ed alle spese da porre a carico della proc_ledura,
onde consentire al G.E. di procedere alla liquidazione qontestuale; in tale caso il delegato sollecitera
il custode (che non lo abbia gia fatto) a rimettere anche la propria notula affinché il G.E.|possa
procedere alla contemporanea liquidazione dei compensi degli ausiliari da porre a caricq della
massa.

Trasmetteri, contestualmente, al G.E. apposita istanza, al fine di consentire a quest’ultimo di
procedere alla nomina del delegato per la distribuzione della somma ricavata dalla vendita e|per la
fissazione dell’udienza di approvazione del piano di rigarto. |

Il delegato che verra incaricato di predisporre il progetto di distribuzione, immediatamente dopo la
nomina, richiederd ai creditori, pignorante e intervenuti, tramite comunicazione PEC |di far
pervenire al proprio indirizzo, entro 30 giorni dalla ricezione, il titolo giustificativo del credito (ove
non ancora allegato al fascicolo processuale) e la nota di precisazione del credito, contenente:]
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