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Espropriazioni immobiliati N. 4/2017

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a ACQUALAGNA via Pole 39, della superfi
quota di 4/18 di piena proprieta (¢ ‘
La porzione di immobile di cui trattasi & costituita da un app
corpo di fabbrica costituito da altre due U.L. L'intero complesso.immobiliare & stato costruito negli
anni 60 con vari interventi edilizi per ampliamienti. [[ fabbricatd tuito da strutture verticali in
muratura mista con solai in latero cemento, lacopertura a falde inclinate con manto di copertura in
laterizio.L'appartamento si sviluppa al piano terra;f._'e piano primo sottostrada costituito da: ingresso
comune, cucina, camera e bagno al piang terra, cantina e ripostiglio dl piano primo sottostrada oltre
accessorio esclusivo e scoperto comune:alspiano térra: Le finestre sono'in legno con vetro serplice
ed avvolgibili in pve, le finiture interng isono di mediaifinitura con p‘é.'\'/ijr‘nenti in grés.porcellanato; gli
impianti sono conformi alle norme vigenti alla lord: realizzazidne ed in. ,_pzirti;iblare znéiu_e;,ljo di

immerciale di 81,00 mq per la

riscaldamento ¢ alimentato a metano, non esistono gli elementi rad

Identificazione catastale:

e foglio 51 particella 158,’(_céfasto,«fabbricati), categoria-A/3, classe 14>‘c;6q'sistellza‘3; vani, rendita
133,25 Euro, indirizzo catastale: via Petriccio sn; piano: S intestdto’ a
- ‘. i3 =7 P 7
Coerenze: Via Pole +Foglietta Gioi/}_n_ni - Canginj
proprieta intestataria g ’

ellaisuperficie coiﬁmercialeg:di 35,00 mq per la quota
La porzione di immobile di cui trattdsi ¢ costituita da un garage, facente parté di un pitt-ampio corpo di
fabbrica costituito da altre due U.L. L'intero complesso immobiliare & stato costruite negli anni 60
con vari interventi edilizi per ampliamenti. Il fabbricato ¢ costituito da strutture verticali in muratura
mista con solai in latero cemento, la “copertura g -falde inclinate con manto di copertura in
laterizio.L'appaftaannto si sviluppa al piano primo sottostrada costiniito da: garage e ripostiglio,oltre
scoperto comune-al piano terra. Le finestre sono jn ferro con vetro semplice ;i pavimenti sono in
battuto-di.cemento € le'pdreti-intonacate. La porzione di fabbticato & doatatd sc
elettrico.'4- ‘ A

Idchtiﬁcaziotié -ca’tas_tal,e:
o foglio 51 particella 408 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, con

sistenza 32 mq,

oglietta Giov

T

anni - Cangini Domenica Gramaccioni Antonella - Restante

ntest_a‘t(_eiria

K& appartamento a "ACQUALAGNA via Pb’le«SQ;‘“’della superficie commerciale di 174,70 mq per la
quota di 1/3 di piena proprieta (AR A
La porzione di immobile di cui trattasi & costituita da un appartamento facente parte di un pilt ampio

corpo di fabbrica costituito da altre due U.L. L'intero complesso immobiliare & stato costruito negli

anai 60 con vari interventi edilizi per ampliamenti. Tl fabbricato & costituito da strutture verticali in
muratura mista con solai in latero cemento, la copertura a falde inclinate con manto di copertura in
laterizio. L'appartamento si sviluppa al piano terra, piano primo e piano secondo, costituito da:
Ingresso comune, cucina, camera al piano terra, pranzo, angolo- cottura, 2 camere, sala, bagno e
terrazzo al piano primo, 2 soffitte al piano secondo e scoperto comune al piano terra. Le finestre sono

e

tecnico incaricato: GTANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N, 4/2017

in legno con vetro semplice ed avvolgibili in pve, le finiture interne sono di media finitura con
pavimenti in gres porcellanato, gli impianti sono conformi alle norme vigenti alla loro realizzazione ed
in particolare quello di riscaldamento & alimentato a metano, gli elementi radianti sono in ghisa

relativamente al piano primo.La soffitta & allo stato grezzo
Identificazione catastale:

o foglio 51 particella 408 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 7 vani,
rendita 310,91 Buro, indirizzo catastale: Via Pole n. 39, piano: T-1-2, intestato a S

T B R T T B R T T D A T Ao e

R R KA

Coerenze: Via Pole - Foglietta Giovanu] - Cangini Domenica -Gramaccioni Antonella, restante
proprieta intestataria '

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE; -

Consistenza commerciale complessiva umta principa 290,70 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: e ! 0,00 me
Valore di Mercato dellimmobile nellostato di fatto e di diritto incut'sitrova: -+ ¢ €,55.536,17
Valore di vendita giudiziaria del'l‘ihimébile nello stato di fatto _e‘.di"'diritto in cui si- €.55.536,17
trova: E o S g C e

Data della valutazione: ¢ 12/01/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLIOGO:

Alla data del so_pralludéo,‘;17in11nobile risulti occlpato da _ in qualita di
proprietario. . ' o o
La proprieta della persona occupante & di-10/18 peril corpo A edi 1/3 per il corpo BeC.

4. VINCOLI'ED ONERI GIURIDICL: , "+ I

4. VINCOLLED ONERT GIURIDICI CHE RESTERANNO A GARICO DELL'ACQUIRENTE:

L. Domande givdiziali o altre frascrizioili pregindizievoll: Nessung,
S ST - : v

< 4. 52, Convenzioni matrimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3 dui,

gsservinento urbanisticq: Nessuno. e

4.1.4. dlve limijtazioni d'use: Nessung.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE VSA:RANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 12/03/2015 a firma di Tribunale di Urbino ai nn. rep. 90/2015 di
repertotio, iscritta il 25/03/2015 a Urbino ai nn, reg.gen. 1377 - reg part. 191, a favore di Banca di

credito cooperativo di Pergola societd cooperativa, contro SRR . derivante da
Decreto ingiuntivo . :

tecnico incaricato: GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N. 4/2017

Importo ipoteca: 5.000,00.

[mporto capitale: 2.578,01.

La formalita & riferita solamente 2 Comune di Acqualagna fabbricato foglio 51 particella 158 per la
quota di 4/18 di proprieta - Comune di Acqualagna fabbricato foglio 51 particella 408 sub.1 per la
quota di 1/3 di proprietd - Comune di Acqualagna fabbricato foglio 51 particella 408 sub 2 per la
quota di 1/3 di proprieta

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 12/03/2015 a firma di Tribunale ai nn. 90/2015 di repertorio,
iscritta il 25/03/2015 a Utbino ai nn. reg.gen. 1378 - reg. part. 192, a favore di Banca di Credito
Cooperativo di Pergola societd cooperativa, contro RSN, crivante da Decreto
Ingiuntivo. S

Importo ipoteca: 40.000,00.
Importo capitale: 19.524,73. LT

La formalita & riferita solamente a Comune di Acqualagna fabbricato foglio 51 particella 158 per la
quota di 4/18 di proprieta - Comune di Acqualagna fabbricato foglio 51 particella 408 sub.1 - Comune
di Acqualagna fabbricato foglio 51 particella 408 sub 2 per la quotadi-1/3 di

4.2.2. Pignoramenii ¢ senienze Ji fallimento

pignoramento, stipulata il 21/12/2016 aﬁrma di Ufficiale Giudiziario ai'nn. rep. 1117 di repertorio,
trascritta il 13/01/2017 a Utbino ai nn: reg.gen.404 - reg.part. 370;.a favore di Banca di Credito
Cooperativo di pergola societd cooperativa, contro ? »; detivante_da ‘Atto
Esecutivo o cautelare . o i R e

La formalita ¢ riferita solamente a Comune di Acqualagna fabbricato foglio 51 particella-158 per la
quota di 4/18 di proprieta - Comune di;Acqualagna fabbricato foglio 51 particella- 408 sub:1 - Comune
di Acqualagna fabbricato foglio 51 particella 408 sub 2.per ia:quota di 1/3 diproprieta .

4.2.3. Altre trascrizioni: ]\’g&gﬁiua

4.2.4. dltre limitazioni d'uso: Nessnne,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER LIACQUIRENTE:

Spese ordinarigahnue di gestione deli‘iﬁgﬁobile: . €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia delib':éygte ma non ancora scaduté: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolutf_;}:l_'ljla data della perizia: A €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

I pet la quota di 4/18, in forza di Denuncia di Successione (dal 15/09/2006), con
atto Stipulato il 30/07/2007 a firwa di Ufficio -del. Registro di Utbino ai nn. 79/408 di repettorio,
trascritto’ il 05/03/2008-.4- Urbino ai’nn. teg.gen-1653 - reg part. n. 936, in forza di Denuncia di
Successione. " :

[l titolo & riferito solamente a Acqualagna fabbricati foglio 51 particella 158

SRR ><: |2 quota di 1/3, in forza di Denuncia di Successione (dal 15/09/2006), con
atto stipulato il 30/07/2007 a firma di Ufficio del Registro ai nn. rep. 79/408 di repertorio, trascritto il
05/03/2008 a Urbino ai nn. reg.gen. 1653 - reg.part. 936, in forza di Denuncia di Successione.

[ titolo & riferito solamente a Comune di Acqualagna fabbricato foglio 51 particella 408 sub. 1 (ex 161
sub. 1) e 51 particella 408 sub 2 ( ex 161 sub. 2 )

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

tecniico incaricato; GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N. 4/2017

Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Fabbricato iniziato in data anteriore al 01/09/1967.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nulla Osta N. 14/69, intestata a _, perl.la.‘vc_)ri di per esecuzione lavori Edili per
sopraelevazione di fabbricato urbano, rilasciata il 20/03/1969, ‘agibilita.del 08/01/1960.
Altra agibilita del 05/11/1963 .o o :

Nulla Osta N. 15/69, intestata a , petilavori di T
sopraelevazione di fabbricato urbano, rilasciata il 20/03/1969, agibilits
I titolo ¢ riferito solamente a altra Agibilita del-05/1:1/1963

r esecuzioie lavori edili per
1 08/01/1960.

Denuncia Inizio Attivita N. 157/2001, intestata a i
di una Recinzione, presentata il 12/ 10/2001, rilascia il 12/10/2001

Condono Edilizio Legge 47/85 N. 1531/86, intestata a ERNENUSECEENN. ;c: l:vori di

Realizzazione di Accessori, presentata il 26/03/1986, ril_aSciata non ancora rilasciata :

Condono Edilizio Legge 47/85 N. 1532, intestata 2 Qg i - per 1av6ri di Costruzione
Terrazzo e Modifica al primo: piano della casa, presentata- :26/03/1986;- rilasciata non .ancora
rilasciata S L

per lavori di-Realizzazione

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigeuteQ>i1_1_2forza di delibera Delibera di Consiglio n. 57 del 19-12-
2007, l'immobile ricade in zona residenziale’ di completamento B2, Norme tecniche di attuazione ed
indici: zone destinate prelayentemente per-.la- residenza Indice Utilizzazione fondiaria mg/mq 0,60
Altezza max ml. 7,50 Distanza dai Confini ml. 5,00, Distanza dalle strade ml.5,00 Distanza dai fabbricati
mL.10,00 Indice di- Visnale libera 0:50 N. max Pighi Abitabili ﬁ.ﬂ.rZ_,Rapporpo:rijai“Copegtura 40% Aree
private per parcheggimq /mc 1 /10" o H,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NERRUREPREGR

'83.CONFORMITA URBANISTICA: SESSTRED

. &f e J]
ot L ARG H 4 LA

tecnico incaricato; GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N. 4/2017

appartamento a ACQUALAGNA via Pole 39, della superficie commerciale di 81,00 mq per la quota di
4/18 di piena proprieta

La porzione di immobile di cui trattasi & costituita da un appartamento facente parte di un pit ampio
corpo di fabbrica costituito da altre due U.L. L'intero complesso immobiliare & stato costruito negli
anni 60 con vari interventi edilizi per ampliamenti. Il fabbricato ¢ costituito da strutture verticali in
muratura mista con solai in latero cemento, la copertura a falde inclinate con manto di copertura in
laterizio.L'appartamento si sviluppa al piano terra, e piano primo sottostrada costituito da: ingresso
comune, cucina, camera ¢ bagno al piano terra, cantina e ripostiglio al piano primo sottostrada oltre
accessorio esclusivo e scoperto comune al piano terra. Le finestre sono in legno con vetro semplice
ed avvolgibili in pve, le finiture interne sono di media finitura con pavimenti in grés porcellanato, gli
impianti sono conformi alle norme vigenti alla loro -realizzazione ed in particolare quello di
riscaldamento ¢ alimentato a metano, non esistono gli elementi radianti,

Identificazione catastale;

e foglio 51 particella 158 (catasto fabbricati), categoria _
133,25 Euro, indirizzo catastale: viazPetriccio sn,

onsistenza 3 vani, rendita

I-T, intestato a JENESE

ngini Domenica“Gramaccioni Antonella, restante

Coerenze: Via Pole - Foglietta Giovanni
proprieta intestataria E

DESCRIZIONE DELLA ZONA

<

[ beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zorie limitrofe si trévano in“un'area

carsi. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria e secondatia,. i '

residenziale. 1l traffico nella zond & sostenuto, iparchég_gi son

COLLEGAMENT!
superstrada distante 3 Kim "
autostrada distante 40

QUALITA E RATING INTERNG
livello di piano: "

esposizione: ;
luminosita:
panoramicita:
impianti tecnici:

di'manutenzione genetale

DESCR[ZI(,J NEDETTAGLIATA:
Delle Componenti Edilizie:
pareti esterne; gostruite in muratyra:di mattonj. - LN
pietrame , il rivestim'ento ¢ realizzato in intonaco: ¢
pavimentazione interna: realizzata in mattonelle o cois o i
in graniglia. Ingresso in Marmo '
pavimentazione esterna: realizzata in pietra T IR RO R

rivestimento interno: posto in bagno realizzato in iy
grés porcellanato

Dreglt lpianti:

eletirico: impianto sottotraccia , la tensione & di

tecnico incavicato: GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N. 4/2017

220 kw conformith: conforme alla data di

realizzazione

termico. impianto sottotraccia sidisn b W & e dr o e iy oy
Delle Strutture:

copertura; a capanna costruita in latero cemento Al R e h Er dr fr ol

con coppi in laterizio

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterng’
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

; descrizione consistenza, commerciale
Appartamento 60,00 . = 60,00

i . . . ot b o e
| Cantine 30,00, = 15,00 i
' Annessi 2\0,}'(1)'0‘ o= i 6,00

| Totale; 141?0,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie. pi'i_néipalé. X 750,00 = 60.750,00
RIEFILOGO VALORI CORPO: » Con e

Valore di mer‘éz‘l‘t_o (1000/1000 di piena pi"gpriets‘l.): N S - -4 €.60.750,00
Valore di merc:}itg. (calcolato in quota e_,‘;vd’i'r'itto al netvtgfv'deg‘li aggiustamenti): .= €. 13.500,00

e
& u n )
s . %

AT
%

HEg et &..ifé %
3, e )

v

g;wf‘?%%“%'-?, 2y

posto auto a ACQUALAGNA via Role 39, della stiperficie commerciale di 35,00 mq per la quota di 1/3
di piena proprieta (@ il R

La porzione di immobile di cui trattasi @ costituita da un garage facente parte di un pit ampio corpo di
fabbrica costituito da altre due U.L. L'intero complesso immobiliare & stato costruito negli anui 60
con vari interventi edilizi per ampliamenti. Il fabbricato & costituito da strutture verticali in muratura
mista con solai in latero cemento, la copertura a falde inclinate con manto di copertura in
laterizio.L'appartamento si sviluppa al piano primo sottostrada costituito da: garage e ripostiglio,oltre
scoperto comune al piano terra. Le finestre sono in ferro con vetra semplice , i pavimenti sono in
battuto di cemento e le pareti intonacate. La porzione di fabbricato & doatata solamente di impianto
elettrico.

tecnico incaricato: GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N. 4/2017

Identificazione catastale:

o foglio 51 particella 408 sub. | (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 32 mgq,
rendita 67,76 Euro, indirizzo catastale: via Pole, piano: S1 intao 2 AN

~hyfy

Coerenze: Via Pole - foglietta Giovanni - Cangini Domenica Gramaccioni Antonella - Restante
proprieta intestataria '

DESCRIZIONE DELLA ZONA

[ beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. I! traffico nella zona & sostenuto, i parcheggi:sono: scarsi. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria e secondaria.

COLLEGAMENTI
superstrada distante 3 Km ot e Wy

autostrada distante 40 a P o i

QUALITA E RATING INTERNO MMOBILE:
livello di piano:
esposizione:
huminosita:
panoramiciti:

impianti tecnici:

stato di manutenzione genera

; ke
e o
Tl W W

servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

Delle Compouenti Edilize:

li: mattoni
timento & realizzato in intonaco

pareti esterne:”costruite in muratura-
pietrame , il 1f

pavimentazione. interna: realizzata in battuto di

cemento

pavimentazione esterna: réalizzata-’i;{ptetra
Degli-Trapiantii’, . -
elettrico: impianto sottotraccia , la tensione & di
:220 kw conformitd: conforme alla data di
" realizzazione. .

CONSISTENZA; . _ ‘
Criterio di misurazione "consistenza"teale: Szgpely‘iéie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari o

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

: descnmone cons.istenza _ indice ‘ - commerf:_iale

Garage 28,00 X 100 % = 28,00 g
' Ripostiglio w0 x sow 2 e !
' Totale: 42,00 - 35,00 ]

tecnico incaricato: GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliati N, 4/2017

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 35,00 LesleXo o 450,00 = 15.750,00
RIEPILAGO VALORI CORPO: '

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): » : €.15.750,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto-a netto degli aggmé‘td enti): €.5.250,00

appartamento a ACQUALA!
di 1/3 di piena propricts (iR £ N ' ]
La porzione di immobile di.cui trattasi & costituita da un appartamento facente parte-di un pit ampio
corpo di fabbrica costituito da altre due U.L. L'intero ‘complesso immobiliare & stato’ costruito negli
anni 60 con vari interventi edilizi per ampliameanti. [l fabbricato ¢ costituito da strutture verticali in
muratura mista con solai. in, latero cemento, la_copertura a falde inclinate con manto di coperfura in
laterizio. L'appartamento si sviluppa al piano,terra, piano primo e piano secondo, costituito da:
ingresso comune,. cucina, cameraal piano terra; pranzo, angolo cottura, 2 camere,. sala, bagno ¢
terrazzo al piano primo, 2 soffitte al piano secondo e scoperto comune gl 'p‘iauo terra-Lie finestre sono
in legno con vetro semplice ed avvolgibili in pve, le finiture interiie sono di miedia” finitura con
pavimenti in gres porcellanato, gli impianti sono conformi alle norme vigénti alla lokp realizzazione ed
in particolare 'ciuello di riscaldamento & alimentato-a metano, gli ‘elementi radianti sono in ghisa
relativamente al piano primo.La soffitta ¢ allo stato grezzo- -

le 39, della superﬁci

T A g

Identificazione catastale: . ... . -
L) foglio:51 particella 408 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/3,.classe 1, consistenza 7 vani,
rendita.310,91 Euro, indirizzo catastale: Via Pole 1 39, piano: T-1:2, intestato a JENEE—_ES

Coeren e: Via Pole oglietta Giovanni:- Cangini Domenica ~Gramaccioni Autonella, restante
., proprieta intestataria- L
DESCRIZIONE DELLA ZONA

[ beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. Il traffico nella zona & sostenuto, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria e secondaria.

COLLEGAMENTI
superstrada distante 3 K R PTT

A g A fy Hrdr ol
BRI RSP R

autostrada distante 40 B T IR )

tecnico incaricato: GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioui immobiliari N, 4/2017

QUALITA F RATING INTERNG IMMOBILE:

livello di piano: A W %W i
esposizione: e - dr Y
luminosita: ' RPN
panoramicita: G de et B 83 S

impianti tecnici:

T Y
=
B

Pl

stato di manutenzione generale: T e e

by

servizi: e

DESCRIZIONE DETTAGL IATA:

Delle Componenti Edilizie:

pareti esterne: costruite in muratura di mat v R YR T
pietrame , il rivestimento & realizzato in intonac
pavimentazione interna: realizzata in. 5 gré o

porcellanato e graniglia. appartamento “in’ Grés "
porcellanato ¢ la parte al piano terra m glamgha
Ingresso in Marmo

pavimenlazione esterna: realizzata in, pietra ab 4 diiito o

rivestimento interno: posto in bag,
grés porcellanato

realizzato in

Degli lmpianti:

elettrico: impianto sottonaccm la tensmne ¢ di
220 kw conformits: conforme alla data di
realizzazione

termico: impianto sottotlacma con ahmentazm
in metano :

Deelle Strutture:

copertura: a capanna costruita in laterp- cemcnto
con coppi in laterizio :

scale interne: doppia realizzate in malmo oAl e onow gt L ey
servosca[aeassentev ' ;

(ONSI\TEI\ZA e .

 Criterio di misurazione’ con51sten7a reale: Super.ﬁc:ie Estvérna,.fl}orda (SEL) - Codice delle Valutazioni

v »Immobzlmrl

Cnteuo di calcolo con51stenza commerciale: D.P, R. 73 marzo 1998 n. 138

ettt it L8 L e e et 2 et et 1 e et e+ e oo

descrlzwne R bconslstenz'lb s indice commerclalt ‘
. Appartamento . o - 14800 - Cx 100 % = 148,00 ;
' Soffitta ) 99,00 £ x 25 % - 24,75 :}
| Terrazzo 6,50 b 30 % = l,95h '
| Totale: 253,50 ' ' a7 ;
VALUTAZIONE:

tecnico {ncaticato: GIANCLODE BOLGI
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Esproptiazioni immobiliari N. 4/2017

DEFINIZIONT

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale; 174,70 X 800,00 = 139.760,00
RIEPILOGO VALORI CORPO-

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): T €.139.760,00
€.46.586,67

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto"dcgli"élg'glus:ié: lenti

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Si & ritenuto opportuno nella composizione dell'jijtero lotto unire le-tre unita immobiliari in quanto le

Stesse, se trattate singolarmente, avendo parti ‘comuni, ne pregiudicherebbero I'intero. importo di
stima - - o

Le fonti di informazione consultate. sono: catasto.di Pesaro, ufficio del registro di Urbino,
conservatoria dei registri immobiliari di Utbino, ufficio tecnico di Acqualagna, agenzig: Acqualagna

AZIONE: -

DICHIARAZIONE DI (TONFHRMWA';\‘GQ STANDARD INTERNAZIONALI DI VAEUT

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto divalutazione & corretta al rhe’glio delle
conoscenze del valutatore; -

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle .assunzioni e. dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;: ‘ C

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in"questione; -

e il valutator.e'lla'?agitd,<'ih‘a cordo con glistaidard etici e prdfessionalj‘;"

o il valutatore & in possesso - dei requisiti formati\j_i"»previsti”.,per.’f'1"6 svolgimento della
professione; ‘ L LA

o il valutatore possiede l'esperienz‘a; e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare; T

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

L 1D descrizione : c’onsistenza cous. accessori . valore intero valore diritto

-A" appartamento 81,00 0,00 60.750,00 AN :
; B m;;s(tgvauto - 35,00 0,00 15.750,00 ammn |
‘ C app;;;rr;-;lto R 174,70 S 000% 139.760,00 ] 1
- o e mTT 216.260,00 € e f
Riduzione del 3% per la vendita di una sola quota dell'immobile: €.3.266,83
Riduzione del 10% per lo stato di occupazione: €. 6.533,67
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00

tecnico incaticato: GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N, 4/2017

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria;

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquir ente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed i iscrizioni a ¢

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle:de
di fatto e di diritto in cui si trova:

€.0,00

€. 0,00
€.0,00

tecnico incaricato: GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N, 4/2017

| terreno residenziale a ACQUALAGNA via Pole:
per la quota di 4/18 di piena proprieta
L'immobile di cui trattasi da un lotto di terreno edificabile sito in loca 4 Pole cqualagna della
supetfcie catastale di mq. 488 ( circa ml 22 OO x 22,00 Y;-la sua: conﬁgurazmne ¢ regolare, &
completamente pianeggiante e ubicato in zongiresidenziale di*completamento B2 avente gli indici
urbanistici come meglio specificato nell'allegat U.

Identificazione catastale:

o foglio 51 particella 171 (catasto ter eni),
agrauo 265,00 €, 1edd1to domnucale 239 00:€;

Coerenze: Foglietta Glovanm - Beligni BEzina'e Benedeth Fablmo - Caﬁgini Domenica ¢
Gramaccioni Antonella Restante proprieta mtestatana D

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE

Consistenza commerciale complesswa‘umta p1mc1pal1' e R P

L 488,00 m?
0,00 m?

Consistenza c,_vmmermale complessiva a i esson .
Valore di Mercif : : L €.9.760,00
Valore di vendita’ gludlzmua dell'lmmol ile nello stato dl fatto e d1 dmtto in cul st €. 9.760,00
trova:

12/01/2018

Data della valutazmne:

3 STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOQGO: -'.
Alla data del soplalluogo'-

immobile usulta hberoj'

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1 1. Domande giudiziali o altre rascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provy. d'assegrazivne casa coniugale: Nessuna.,

tecnico incaricato; GIANCLODE BOLGI
Pagina 13 di 47

©
)]
(=3
5
o
D
523
@
£
©
o
9
<
o
@
<
3
fod
o
(7]
-
[&]
<
9]
7]
w
<<
O
[
F
14
]
(&)
o
w
[y
3
<
3
e}
@
z
l—-
Q
3
©
(=
o
2]
0
Q
&=
i}
5]
3
o]
i}
w
a
(e}
par]
Q
4
<
Q
©
0
el
T
E
&




Espropriazioni immobiliari N. 4/2017

4.1.3. Atti di asservimento yrb anistico: Nessuno.

4 1.4 Altve linitgzion: d'uso. Nessurno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizieni:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 12/03/2015 a firma di Tribunale di Urbino ai nn. 90/2015 di
repertorio, iscritta il 25/03/2015 a Urbino ai mm. reg.gen.1377 - reg.part. 191, a favore di Banca di
credito cooperativo di Pergola socicta cooperativa, fcontro; , derivante da
Decreto ingiuntivo. g

Importo ipoteca: 5.000,00.
Importo capitale: 2.578,01.
La formalita & riferita solamente a Comune di Acqualagna terre
la quota di 4/18

51 particella 171 proprieta per

tdi-Urbino ai nn. r8p.90/2015 di
. art. 192, a favore di Banca di
credito cooperativo di Pergola sociata c‘ooperatiifai,”- contro —, derivante da
Decreto Ingiuntivo. e s - N
Importo ipoteca: 40.000,00. ‘ e B
Importo capitale: 19.524,73. e
La formalita & riferita solamente a'Comu
la quota di 4/18 . :

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentejize Ji Salliniento:

pignoramento, stipulata il 21/12/2016 a furma di Ufficiale Giudiziario Urbino 'éi,nﬁ. rep 1117 di
repertorio, trascritta il 13/01/2017 a Urbino ai nn. reg. gen. 404 - reg. part. 370, ai"t_"avore di Banca di
credito cooperativo di Pergola sociata cooperativa, contro T BN dcrivante da Atto
esecutivo o cautelare, -, ' - ' - )
La formalita & rifetita solament
la quota di 4/18

Comune di Acqiialagna terreni foglio 51;:ﬂp§3‘tiéélla 171 proprieta per

4.2.3. dltre izioni: Nessuna.

42,9, Altre lim 'I'Zc"]z«io‘ui d'uso: Nessunu, - -

5. ALTRE INFORMAZIONT PER L'ACQUIRENTE: - |

-.Sph_'gg;e ordinarifé;annué di g‘éégione dell'immobile: . €. 0,00
Sbé:,s_é‘;‘strajo‘_lidinarie di gesﬁéne gia delil;gerate ma noni_giﬁcora scadute: €. 0,00
Spese condoininiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 4/18, in forza di Denuncia di Successione (dal 15/09/2006), con
atto stipulato il 30/07/2007 a firma di Ufficio del registro di Urbino ai nn. rep. 79/408 di repertorio,
trascritto il 05/03/2008 a Urbino ai mn. reg.gen.1653 - reg.part. 936, in forza di Demuncia di
Successione.
L titolo ¢ riferito solamente a Comune di Acqualagna terreni foglio 51 particella 171

teenico incaricato: GIANCLODE BOLGI
Pagina 14 di 47

[\

©
o
=
S

@
™

)]
O

7]
o
]
<~
o
®
<
#
3

[
7]
-
]
<
&}
n
il
<<
Q
L
l_
x
i}
(&}
[a)
W
i
3
<
3
c
2}
3
l_
Q
<

o]
[a}

o

(723

1]

@

£
im}
o]
]
o]
s}
m
Q
(e}
]
(&}
=z
<
(O]

©
Q
L

©
E
i




Espropriazioni immobiliari N, 4/2017

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiontiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva. G

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera
2007, l'immobile ricade in zona Zona residenz, i Completamen
ed indici: zone destinate prelaventemente petla:residenza Indice zazione fondiaria,mq/mq 0,60
Altezza max ml. 7,50 Distanza dai Confini ml.'5,00 Bistanza dalle strads 175,00 Distanzé_.géﬁ‘fabbricati
ml.10,00 Indice di Visuale libera 0,50 N..max Piani7Abitabili . 2 Rapporto max Copértura 40% Aree
private per parcheggimq/mc 1/10 - o

di Cousiglio n. 57 del 19-12-
Norme tecniche di attuazione

eno residenziale a ACQUALAGNA via Pole sn, della superficie commerciale di 488,00 mq per la
quota di 4/18 di piena propiieta § I s
L'immobilé di:cui trattasi da un lotto- di terreno edificabile sito in localitd Pole di Acqualagna della
superfcie catastale di mq. 488 (-circa ml 22,00 x 22,00 ); la sua configurazione & regolare, &
completamente pianeggiante e ubicato in zona fésidenziale di completamento B2 avente gli indici

urbanistici come meglio specificato nell"allegéito C.D.U.
Identificazione catastale:

o foglio 51 particella 171 (catasto terreni), qualita/classe sem. arbor. 2, superficie 488, reddito
agratio 265,00 €, reddito dominicale 239.00 €, indirizzo catastale: Via Pole sn, intestato a
B S v 3 R R R e S

BN

Coerenze: Foglietta Giovanni - Beligni Ezina ¢ Benedetti Fabrizio - Cangini Domenica ¢

tecnico incaricato: GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N. 4/2017

Gramaccioni Antonella - Restante proprieta intestataria

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. Il traffico nella zona & scorrevole, i parcheggi sono scarsi.

COLLEGAMENT!
superstrada distante 3 km
autostrada distante 40

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
livello di piano:
esposizione:
luminosita:
panoramicita:
impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

CONSISTENZA: S

Immobiliari

Criterio di calcolo:

coin‘ﬁl;erciale

: descrizione indice
b ) e s e

l Terreno Ediﬂc_é_,b.ile Pianeggiante

x C100% - = 488,00

' Totale: 488,00

VALUTAZION

DEFINIZIONE _, o
Pridée,‘djmetit‘d di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.
CALCOLO DEL VALORE DU MERCATO:

Valore superficie pmeipale: T " _1488",00 X 90,00 = 43.920,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.43.920,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); ]

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

tecnico incavicato: GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N, 4/2017

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Pesaro, ufficio del registro di Urbino,
conservatoria dei registri immobiliari di Urbino, ufficio tecnico di Acqualagna

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

© la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immob {
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard eti

o il valutatore & in possesso dei requisiti formatx' previstii per lo svolgimento della
professione; : F

e il valutatore possiede l'esperienza e Ia com
collocato l'immobile e la categoria dell’unm

’! ID  descrizione consxstenza

terreno

residenziale

€.0,00
e per rlmbmso forfetarlo di eventuah-c- )
elf<biennio antenme alla ..-.véndlta
iaria: :

l‘un ediat za della vendlta giudiz

5 Onen notanhve provv1g10m mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
- ‘Spese di cancellazwne delle trascrizioni ed i Iscrizioni a.carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore d1 vendlta giudiziai ria dell'lmmoblle al netto delle decurtazioni nello stato T

tecnico incaricato: GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N. 4/2017

B3 terreno agricolo a CAGLI loc. Pianello sn, della superﬁ
quota di:

e 1/3 di piena proprieta
e 1/3 di piena proprieta
® 1/3 di piena proprieta

L'immobile di cui trattasi & costituito da: : cabil
periferia della localita Pianello di Cagli; inserito ne, vigente PRG ,m zona agricol' della supelfcie
complessiva catastale di mq. 34820. I due'corpl costifuiti uno dalle
1106 - 366- e l'altro dalle particelle 454 € 772. Entrambi’i y
Cagli. In specifico il corpo numerouno & costituito da’ terreno, planegglante coltlvablle con forma
regolare, mentre il corpo numero 24 ha una conformazione irr egolale con forte pendenza scendendo
verso valle. :

Identificazione catastale:
Produt superﬁme 512,

e foglio 205 pamcell_ ‘f61 (cata to: terreni), quahta/classe Incovlt 1
reddito agrario 0,03°€, reddito dom mcale 0,0 ntestato a _) proprieta per
1000/1000
Coerenze: Torrente - Fioravanti Maria. Delinda - Magnom

o foglio 205 partlcella 362" (catasto teuem) quallta/classe Semmatlvo superﬁme 613, reddito
agrario 1,59.€, reddito dominicale 1,59 €, mdmzzo catastale Loc. Pianello, mtgs,tgto a

—propueta per 1000/1000" - T
Coerenze Floravantl—Magnom "*

o foglio 205¥pa1t1ce11a 366 (catasto; elrem) quahta/classe Semmatlvo superficie 910, reddito

¥

agrario 1,88 €, reddito dominicale’l;64 €, mdmzzo catastale Loc. Planello'mtestato ]

SR propricta per 1000/1009
COC[@H?B P1cch1

e “foglio 205 paltlcell'l 454 (catasto tenem) quallta/classe Semmatlvo superﬁcne 16869, reddito
aglarlo 34 85 -€, reddito dominicale 30,49 €, indirizzo catastale: Ldc. Pianello, intestato a
proprieta per 1000/1000

Coerenze: Maalloll'_;Papl Martelli - Bartoccmm ed altri

'év..fogho 205 pamcell,_ 772 (catasto, terreni), quahta/classe Semin. Arborato, superficie 827,

1edd1to -agrario_ 1, 92 €, reddito dominicale 1,92 €, indirizzo catastale: Loc. Pianello, intestato a
proprietd per;1000/1000* .

Coerenze: Mavnom Ditta Intestata = Strada

o foglio 205 particella 1104 (catasto terreni), qualita/classe Incolto, superficie 8, reddito agrario
0,01 €, reddito dominicale 0,01 €, indirizzo catastale: Loc. Pianello, intestato a NG

SR, o opricti per 1000/1000
Coerenze: Magnoni - Strada - Ditta Intestata

o foglio 205 particella 1105 (catasto terreni), qualita/classe Seminativo, superficie 4318, reddito
agrario 11,15 €, reddito dominicale 11,15 €, indirizzo catastale: Loc. Pianello, intestato a

m proprieta per 1000/1000

tecnico incaricato: GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N, 4/2017

Coerenze: Fioravanti - ~-Magnoni - Gnani

o foglio 205 particella 1106 (catasto terreni), qualita/classe Semin. Arborato, superficie 1824,
reddito agrario 5,18 €, reddito dominicale 5,18 €, indirizzo catastale: Loc. Pianello, intestato a
proprieta per 1000/1000
Coerenze: Picclii - - Magnoni - Ditta Intestata

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VAL I .AZIQNE

Consistenza commerciale complessiva unita pringcipali: 25.883,00 m?
Consistenza commerciale complessiva access 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato. dl fatt €. 18 118,10
Valore di vendita giudiziaria dell' immobile nello stat; € 18 118,10

trova: e - _
Data della valutazione: : I : i S 12‘/(11/24,0“18

w,
LI

Alla data del sopralluogo l’unmobxle nsulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GTURIDICI:

I,

4.1. VINCOLI ¥ E 'ONERI GIURIDI
4.1.1. Dannnf :

HE RES 1 'RANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE

.omdt-mlz o altre f/a' it LO}'H p/ecnud::/evoh Nes*szma

4.1.2.C Uﬂ)'e!’l:!onl umlumwzra/) e piouu " assegnazione casa caiuuoa/e: Nessurig,

413 At a‘la?smvnnemo mbam?/zco Nesvmm O

4.1 —! Alnrel virazioni " usof_ Qes‘wum

42, VINCOLLED ONERI ‘GIURIDICI CHE SARANNO. CANCELLATI A CURA . SPESE DELLA
K ROCEDURA - S

v,

4 2] Iscri mom /%!evsmxa :
4.2.2, P/;:)mmmem/ 2 sente nze or fa//unemn

pignoramento, stlpulata il 21/12/2016- 4 firma di’ Ufficiale Giudiziario ai no. tep. 1117 di repertorio,
trascritta il 13/01/2017 a Urbino ai nn, reg. gen. 404 - reg paﬂ 370, a favow di Bauca d1 Cledlto
Cooperativo di Pergola societa cooperativa, contro R i : -

derivante da Atto Esecutivo o cautelare.
La  formalita & riferita solamente a  Cagli terren; foglio 205  particella
361,362,366,454,772,1104,1105,1 106,

4.2.3. dltre trascrizioni Nessuna,

tecnico incaricato: GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliaci N. 4/2017

4.2.4. dltve limitazioni d'uso. Nessung,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/3, in forza d ttazione di erédita con beneficio di inventario (dal
10/09/1914), con atto stipulato il 26/1 120147 a7 anfucei Stefano. ai nn. rep.
38068/16711 di repertorio, trascritto il 15/12/2014 138 -reg part§.387'5, in forza
di Accettazione di eredita con beneficio di;inventario:: T E
[l titolo & riferito solamente a Cagli terreni foglio 205 particella 361,362,366,454,772,1 104,1105,1106;. )

eredita con‘berieficio di inventario
otaio Manfucci, Stefano Al nn. rep.
. 3875, in

j per la quota di 1/3, in forza di Accettazione
(dal 10/09/2014), con atto stipulats
38068/16711 di repertorio, trasct /12/1914 a Urbit
forza di Accettazione eredita con beneficio di inventario, i
I titolo & riferito solamente a.Cagli terreni foglio 205 particella 361,362,366,454,772,1 104,1:105,1106,

2Ty

" reg.gen. 5T38:< reg, pa

per la quota di 1/3, in forza di accettazione di eredita con beneficio-di invntario (dal
10/09/2014), con atto stipulato il 26/11/2014 a fima di Notaio Manfucci Stefano ai nn. rep.
38068/16711 di repertorio, trascritto il 15/12/2014 a-Urbino ai nn.;’i"ég;vgen. 5138 % reg.part. 3875, in
forza di accettazione di eredit o-diinvnts T, R
LL titolo & riferito sol.

3

0.2. PRECEDENTI PROPRIETART:

Nessuna informazione aggiuntiva. - B

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

... Néssuna inforniazione aggiuntiva,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano r'ego/latoréf:generale vigente; in forza'di delibera C.P. num, 149/02 , limmobile ricade in
zona Agricola E.vNorme tecniche di attuazione .ed indici: Indicati nell'allegato di certificato di
destinazione urbanistica rilasciato dal'comung di'Cagli in data 08-11-2017. Il titolo & riferito solamente
al Cagli terreni foglio 205 particella 361,362,366,454,772,1104,1 105,11086,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSORABIRIGRNRTEA

tecnico incaricato; GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N, 4/2017

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

8.3. CONFORMITA URBANISTICA : FESSONANTEE ORNITIEA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNED

terreno agricolo a CAGLI loc. Pianello sn, della

di: S
o 1/3 di piena proprieta
e 1/3 dipiend Broprieta

o 1/3 di piena proprieta ¢

L'immobile di cui trattasi & costituito: da due appezzamcntl_g_di terreno non edificabjle: sifo nella
periferia della locality Pianello-di Cagli; inserito nel vigente:..;fPRG in zona agricola della superfcie
complessiva catastale di mq; 34820. T due-corpi costituiti uno dalle particelle1104 - 1105 - 361 -362 -
1106 - 366- e 'altro dalle patticelle 454 ¢ - ‘2. Entrambi {:corpi ricadono del foglio 205 del comune di
Cagli. In specifico il corpo"numero uno &costituito da Treno pianeggiante, coltivabile, con forma
regolare, mentre il corpo numero 2 ha una.-gonformazione irregolare-con forte pendenza scendendo
verso valle. o - e T

i,
iy

Identificazione catasf' i
o foglio 205 particella 361 ﬁ{étasto terrent), qualita/claﬁ,se Inco,_LﬁbPrBdut., Superficie 512,
reddito-agrario 0,03 €, reddito ‘dominicale 0,03 €, intestato a m;y'proprieté per
1000/1000 . . L B
Coel'enz;:e::,..Ton'ente - Fioravanti Mé'r-ia Delinda - Magnoni o :

e foglio 205 “‘particella 362 (catast férreni), qgélita/;classe Serr{fhativo, réﬁupe”fﬁcie 615, reddito
agrario 1,59-€; reddito dominicalé:1,59 €, indir c ‘
- @A propii 000 i

Coerenze: Fioravanti ~Maghaoni - Strads” (RN

, o foglid’\ZQS:f'p'art'icAella 366 (catasto terrénij; ﬁualita/classe Seminativé,"supelﬁcie 910, reddito
o agrario 1,88 €, reddito dominicale 1,64 €, indirizzo catastale: Loc. Pianello, intestato a A
';;:_*proprieté‘pelj 1000/1000

¢ Coe ’

Coerenze: Picchi -Magnoni -Fioravanti

o foglio'205 particella 454 (catasto terreni), qualita/classe Seminativo, superficie 16869, reddito
agrario 34;85: €; ‘reddito dominicale 30,49 €, indirizzo catastale: Loc. Pianello, intestato a
PO ropricts et 1000/1000
Coerenze: Magnoni - Papi - Martelli - Bartoccioni ed altri

o foglio 205 particella 772 (catasto terreni), qualita/classe Semin. Arborato, superficie 827,
reddito agrario 1,92 €, reddito dominicale 1,92 €, indirizzo catastale: Loc. Pianello, intestato a

proprieta per 1000/1000
Coerenze: Magnoni - Ditta Intestata - Strada

e foglio 205 particella 1104 (catasto terreni), qualita/classe Incolto, superficie 8, reddito agrario

0,01 €, reddito dominicale 0,01 €, indirizzo catastale: Loc. Pianello, intestato a A

tecnico incaricato; GIANCLODE BOLGI
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Esproptiazioni immobiliari N. 4/2017

A > oprieta per 1000/1000
Coerenze: Magnoni - Strada - Ditta [ntestata

o foglio 205 particella 1105 (catasto terreni), qualita/classe Seminativo, superficie 4318, reddito
agrario 11,15 €, reddito dominicale 11,15 €, indirizzo catastale: Loc, Pianello, intestato a

AERSRIEEEER ;opicti per 1000/1000

Coerenze: Fioravanti - Magnoni - Gnani

o foglio 205 particella 1106 (catasto terreni), qualita/classe Semin. Arborato, superficie 1824,

reddito agrario 5,18 €, reddito dominicale 5,18 €, indirizzo catastale: Loc. Piancllo, intestato a
proprieta per 1000/1000

Coerenze: Picchi - Magnoni - Ditta Intestata

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone Timitr
traffico nella zona & locale, i parcheggi sono scarsi. e

rovano in un'area agricola. Il

COLLEGAMENT!
autostrada distante 40 km
superstrada distante 3 km

L
Ve e

E

w
i

W

QUALITA E RATING INTERNO IMMbBI[ F:
livello di piano: o
esposizione:
luminosita:

panoramicita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:, .
servizi: R

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:

Criterio di-misurazione'¢onsisteriza reale: Superficie.Catastale -

) isura cqtastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato . '
et - . . !

| descrizione . .- o consistenza_ v indice commerciale i
) ‘ erreni Agricoli 25.883,00 : 100 % = 25.883,00

!LTotal 25.883,00 25.883,00 i

YALUTAZIONE: s

DEFINIZIOND:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 25.883,00 X 0,70 = 18.118,10

tecnico incaricato; GIANCLODE BOLGI
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Espropriazioni immobiliari N. 4/2017

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 dj piena proprietd): €. 18.118,10
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €.18.118,10

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Pesaro ufﬁcw del registro di Urbino,
conservatoria dei registri immobiliari di Urbino, ufficio te

DICHIARAZIONE I3l CONFORMITA AGLI STANDARD lNTFRNA?IONAI_

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto d"
conoscenze del valutatore;

o il valutatore ha agito in accotdo*con gli standald eticie plofesm onali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formatm p:ev1st1 per lo. svolglmento della
professione; At : ' -

o il valutatore possiede I'espeuenza ela competenza rlguardo il mercato locale ove & ubxcato 0
collocato limmobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare : et

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEPILOGG VALUIAZIONI: Dl MI:RC'HO DF! CORP

[ descrizione consxstenza . coms.accessori valore mtero ; valore diritto |

| R : o Py i S .

| terreng:

LA i 25.883,00 0,00

| agricolo

! 18.118;10.€ - 18.118,10 € ‘

L o "

Spese d1 1egolauzzaznone delle dxffmmlta (vedi cap 8) s €. 0,00

Valore di Mel cato dell munoblle nello stato d1 fatto e d1 dmtto in cui si txova €.18.118,10
| valore del. 0 Yo per dlffexenm tra onerl tubutau su base catastale ¢ €.0,00

assenza di. garanzia per vizi e per umboxso forfetario di eventuali
spese condominiali- ‘insolute nel ° biénnio anter101e alla vendita e per
l'immediatezza delia vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.18.118,10

di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: GIANCLODE BOLGI
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