TRIBUNALE DI PADOVA
Esecuzione immobiliare: R.G. 203/2023
Giudice dell’Esecuzione: Dott. Giovanni Giuseppe Amenduni
Professionista Delegato: Avv. Giacomo Scalabrin
AVVISO DI VENDITA
DEL PROFESSIONISTA DELEGATO
1l sottoscritto avv. Giacomo Scalabrin, nominato Professionista con delega alla
custodia ai sensi dell'art. 591 — bis c.p.c. dal Giudice dellsecuzione con
ordinanza del 24/01/2024;
- vista Pordinanza di pari data con la quale ¢ stata ordinata la vendita del compen-
dio immobiliare dell’esecuzione R.G. 203/2023 Es. Imm.
- vistl gl artt. 569 e seguenti c.p.c.,
FISSA

LA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ SINCRONA

TELEMATICA
ESPERIMENTO n. 4
del bene immobiliare, cosi descritto:
LOTTO 8:
Ubicazione:
Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di

Piano di Lottizzazione denominato “PER /157,

Qualita:
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Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.
1.111,56 identificato insieme al mapp. 1280 attualmente 1n propricta di terzi nel
PDI1. “PER/15” come lotto n. 13. Identificato con il mappale 1300 Fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di pu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara allinterno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara ¢ una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est ¢ la zona pid strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

‘Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari ¢ piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuon
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati i terreni oggetto di stima.

I’area é priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-

merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

1 terreni oggetto di perizia ticadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed 1 mappali N.C.T. coinvolti definiscono 1 lotti approvati nel piano di

lotuzzazione e gia urbanizzat.

I area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”

sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di

marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione ¢ 1 terrent

risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificat, mentre altri

[Se
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rimanenti sono oggetto della presente valutazione ¢ pin precisamente 1 lotti ident-
ficati nel piano di lottizzazione con 1 numen 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13,17, 18, 19,
23, 24; sono moltre gia present i parcheggr destinati alle unita, posizionati sulla
strada ¢ le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
in parte da reahizzare.

Diritto venduto:

I beni risultano in ditta alla societa Immobiliare Caoddo s.r.l. per la piena proprie-
ta.

Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N,C.T.

Fg. Mapp. | Qualita Cl. | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1300 Seminativo 4 Are 04.38 | € 251 €204
arborato

Il lotto 8 ¢ composto dal mapp. 1300 e dal mapp. 1280 (in proprieta di terzi) per
complessivi 669 mq. pertanto si daranno gli estremi unicamente del mappale rien-
trante nella presente procedura.

Confini:

1l lotto 8 comprendente anche il mapp. 1280 (in proprieta di terzi) confina da
nord In senso orario come segue:

partt. 1273, 1279, 1659, 1284, 1301, 1311, tutti stesso foglio.

I singoli mappali confinano da nord in senso orario come segue:

Part. 1300: con part. 1273, 1280, 1284, 1301, 1311;
3
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tutta stesso foglio.
Occupazione:
Libero

Regolarita catastale:

I beni in esame nsultano correttamente accatastatl.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva,

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presenti.

PREZZ0 BASE: € 40.500,00 come ridotto a seguito di precedenti esperiment;

LOTTOQ9:

Ubicazione:

Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottizzazione denominato “PER/15”.

Qualita:

Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi me.
1274,88 identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 17. ldentificato con il
mappale 1307 Fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di piu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all'interno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara ¢ una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-

merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
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ad est ¢ la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari ¢ piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra ¢ concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati 1 terreni oggetto di stima.

L’area € priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

1 terreni oggetto di penzia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed 1 mappali N.C.T". coinvolti definiscono 1 lotti approvati nel piano di
lottizzazione e gia urbanizzati.

I’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e 1 terreni
risultano incolt. Alcuni lotti del “PLER/15” sono stau gia edificati, mentre altri
rimanenti sono oggetto della presente valutazione e pit precisamente 1 lotti identi-
ficati nel piano di lottizzazione con i numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono inoltre gia presenti i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
in parte da realizzare.

Diritto venduto:

I beni risultano in ditta alla societa Immobiliare Caoddo s.r.l. per la picna proprie-
ta.

Descrizione catastale:
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Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg. Mapp. | Qualita CL | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1307 Seminativo 4 Are 07.66 | €.4.39 €. 3,50
arborato

Confini:

Part. 1307: da nord in senso orario: con part. 1303, 1306, 937, 1313, 1312, 1658,
1304;
tutti stesso foglio.

Occupazione:

Libero
Regolarita catastale:
I beni in esame risultano correttamente accatastatl.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.
Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:
non presenti.

PREZZ0O BASE: € 74.475,00 come ridotto a seguito di precedenti esperiments;

LOTTO 10:
Ubicazione:
Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di

Piano di Lottdzzazione denominato “PER /157

Qualita:

6
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Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.
1.324,75 identificato nel PDI. “PER/15” come lotto n. 18, ldenuaficato con 1l
mappale 1306 Fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:

Trartasi di lotto inserito in un compendio di piu terrem edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all’interno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara ¢ una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari ¢ piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati 1 terreni oggetto di stima.

I’area ¢ priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed i mappali N.C.T. coinvolti definiscono i lotti approvati nel piano di
lottizzazione e gia urbanizzati.

L’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PIER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e 1 terreni

risultano incolti. Alcuni lott del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
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rimanenti sono oggetto della presente valutazione e pit precisamente 1 lorti ident-
ficati nel piano di lotuzzazione con i numen 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono noltre gia presenti 1 parcheggi destinan alle unita, posizionati sulla
strada ¢ le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate ¢
in parte da realizzare.

Diritto venduto:

1 beni risultano in ditta alla societa Immobiliare Caoddo s.r.l. per la piena proprie-
ta.

Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg. Mapp. | Qualita CL. | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1306 Seminativo 4 Are 08.03 | €. 4,60 €.3,73
arborato

Confini:

Part. 1306: da nord in senso orario: part. 1302, 1311, 937, 1307, 1304, 1303
tutd stesso foglo.
Occupazione:

Libero

Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.
H

Firmato Da: GIACOMO SCALABRIN Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 45b2eeab1ae5h1a51a0fada3f423682f

=0



Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presenti.

PREZZO BASE: € 74.475,00 come ridotto a seguito di precedenti esperimenti;

LOTTO 12:

Ubicazione:

Comune di Monselice (D), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottzzazione denominato “PER/15”.

Qualita:

Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.
961,99 identficato nel PDL “PER/15” come lotto n. 23. Identificato con il map-
pale 1309 Fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:

Trattasi di lotto mserito in un compendio di pia terreni edificabili ubicat a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara allinterno del comune di
Monselice (PDD).

Sabbionara ¢ una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari ¢ piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca (Oddo, vicino alla

quale sono situati 1 terrem oggetto di stima.
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I’arca ¢ priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa artivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed 1 mappali N.C.T. coinvold definiscono 1 lotti approvat nel piano di
lottizzazione ¢ gia urbamzzaa.

I’area in questione fa parte di un piano di lottzzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione ¢ 1 terreni
risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altn
rimanenti sono oggetto della presente valutazione e piu precisamente 1 lotti identi-
ficat nel piano di lottizzazione con 1 numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono inoltre gia presenti i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
strada ¢ le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate ¢
in parte da realizzare.

Diritto venduto:

I beni risultano in ditta alla societa Immobiliare Caoddo s.r.l. per la piena proprie-

.

ta.
Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg. Mapp. | Qualita Cl. | Cons. R.D. R.A.
classe
30 1309 Seminativo 4 Are 06.18 | €.3,54 €.287
arborato
10
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Confini:

da nord 1n senso orarno:

part. 1309: con part. 1311, 1308, 183, 914, 937;
tutti stesso fogho

Occupazione:

Libere

Regolarita catastale:

I bent in esame risultano correttamente accatastati.

Vincol di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non present.

PREZZ0 BASE: € 54.000,00 come ridotto a seguito di precedent esperimenti;

LOTTO 13:

Ubicazione:

Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottizzazione denominato “PER /157,

Qualita:

Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.
1.074,14, identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 24. Identficato con 1
mappali 1308 e 1331 Fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di pia terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all'interno del comune di
Monselice (PD).

11
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Sabbionara ¢ una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est ¢ la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazion quadri-
familiari ¢ piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuor
terra ¢ concentrato in partcolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati 1 terreni oggetto di stima.

1’area ¢ priva di particolari servizi, eccezion fatra per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

1 terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed 1 mappali N.C.'T. comvolu definiscono 1 lotti approvati nel piano di
lottizzazione ¢ gia urbanizzati.

L’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e 1 terreni
risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stat gia edificat, mentre aleri
rimanenti sono oggetto della presente valutazione e piu precisamente 1 lotd identi-
ficati nel piano di lottizzazione con 1 numen 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono inoltre gia presenti i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
strada ¢ le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate ¢
in parte da realizzare.

Diritto venduto:
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I beni risultano in ditta alla societa Immobiliare Caoddo s.r.l. per la piena proprie-
ta.

Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg. Mapp. | Qualita Cl. | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1308 Seminativo 4 Are 04.54 | € 2,60 € 2,11
arborato

30 1331 Seminativo 4 Are 0232 | €. 1,33 €.1,08
arborato

Confini:

da nord in senso orario come segue:

Partt. 1326, 1330, 183, 1309, 1311, rutti stesso foglio;

i singoli mappali confinano da nord in senso orario come segue:
part. 1308: con part. 1236, 1331, 183, 1309, 1311;

part. 1331: con part. 1236, 1330, 183, 1308, 1311;

thi stesso foglio.

Occupazione:

Liberi

Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.
13
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Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presenti.

PREZZO BASE: € 60.525,00 come ridotto a seguito di precedent esperimenti;

FISSA

per la deliberazione sullofferta ¢/o per la gara tra pin offerentt ai sensi dell’art.

573 c.p.c. la data del 18/09/2026,
per il LOTTO 8 alle ore 10.00,
per 11 LOTTO 9 alle ore 10.15,
per 11 LOTTO 10 alle ore 10.30,
per il LOTTO 12 alle ore 10.45,
per il LOTTO 13 alle ore 11.00,
che si svolgera telematicamente.
L'offerta telematica si intendera tempestivamente depositata ai sensi
dell'art. 14 D.M. n. 32/15 se, dopo l'invio, la ricevuta di avvenuta consegna
da parte del gestote di posta certificata del Ministero della Giustizia sara
generata entro le ore 12.00 del giorno antecedente a quello fissato per
I'esame delle offerte;
FISSA
Rilancio minimo nella misura di €. 1.000,00 per tutu cinque 1 lotti
DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offerte telematiche per la

VENDITA SENZA INCANTO:

1) 1. offerta va formulata accedendo al portale delle vendite pubbliche tramite
il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui

¢ possibile accedere anche dal portale del gestore della vendita e deve contenere 1

14
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dat e le informazioni di cui all’art. 12 1DM 32/15;

N
-/

a)

d)

Allofferta vanno allegan:
documento di identta in corso di validita dell'offerente ¢/o degh offerenn (in
caso l'offerta sia formulata da pia persone);
dichiarazione sostitutiva resa ai sensi degli artt. 46 ¢ 47 DPR 445 /2000 afferente
lo stato civile dell'offerente ¢/o degl offerenti (in caso l'offerta sta formulata da
plu persone);
se 1l soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei ben,
copia del documento d’identita ¢ copia del codice fiscale del contuge (salva la
facolta del deposito successivo di tali documenti allesito dell'aggiudicazione ¢
del versamento del prezzo);
se 1 soggetto offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato, copia del
documento d'identita ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente ¢ del
soggetto  che sottoscrive Tofferta, nonché copia del provvedimento di
aAUtOnZzazione;
se il soggetto offerente ¢ una societa o persona giundica, certificato o visura del
registro delle imprese da cui fsultino i poteri ovvero la procura o Tatto di
nomina che giustifichi 1 poter;
se Tofferta ¢ formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura
nlasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrrtura pnvata autenticata
nlasciata al soggetto che effettua l'offerta;
se offerente ¢ cittadino di altro stato non facente parte della comunita europea,
certificato di cittadinanza ed eventualmente permesso o carta di soggiomo;
la documentazione attestante il versamento della cauzione effettuato tramite

bonifico bancario sul conto corrente della procedura intestato al Trbunale di

N
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Padova, alle coordinate bancaric IBAN T1° 20B 02008 12100 (00101965593
¢/o Isututo Unicredit Sp.A. di Padova, con la seguente “descnzione” nella

causale, a solo_titolo di esempio per un importo almeno pan al 10% del

prezzo offerto che sara trattenuta in caso di nfiuto dell’acquisto, savo 1l
maggior danno:
ESEMPIO: POSIZIONE 2 9601300001

e Occorre scnvere la parola POSIZIONE con carattere maiuscolo;

®  agglungere Uno spazio;

e un campo numerico di 4 cifre che identifica 'anno;

® un campo numerco di 6 cifre che idenofica Pesecuzione;

® un campo numerco di 5 afre che identfica il lotto;

e infine, digiando uno spazio, al termine della predetta strnga si puo

scavere un testo libero.

Vista la necessita di verificarne Peffettivo accredito, il versamento

della cauzione deve avvenire con almeno 3/5 giomi d’anticipo

rispetto al termine di presentazione delle offerte.
3) Per la sottoscrizione ¢ trasmissione, in via alternativa, l'offerta puo
essere 2) sia sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di
posta clettronica certificata oppure b) sia direttamente trasmessa a mezzo
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica a1 sensi dell’art.
12, comma 4 e dellart. 13 del DM n. 32 del 2015, con la precisazione che, in tal
caso, la trasmissionc sostituisce la firma dell’offerta a condizione che:

e l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di

cui all’art. 6, comma 4 del DPR n. 68 del 2005;
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e il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o m un
suo allegato di aver rlasciato le credenziali di accesso previa identificazione dl
richiedente (fermo restando che tale modalita di sottoscrizione e trasmissione
dellofferta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a
cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del
DM n. 32 del 2015).
4)  Lofferta ed i relatvi documenti allegad vanno inviati allindirizzo PEC del
Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, con la precisazione che:
el'offerta si intende depositata nel momento in cul viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata del Ministero della Giustzia;

e I'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita
telematica (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo
restando che il mancato versamento del bollo non determini 'mammussibilita
dell'offerta (salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattivo).

5 Nei casi di malfunzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia opeta

Part. 15 D.M. n. 32/2015.

Lofferta presentata ¢ irrevocabile, con le eccezioni previste dallart. 571 c.p.c. Lssa
peraltro non da diritto all'acquisto restando in facolta del Giudice dellesecuzione
sospendere la vendita ai sensi dellart. 586 c.p.c. L'offerente € tenuto a presenziarvi in via
telematica, anche per partecipare all'eventuale gara. In caso di mancata presentazione ¢
se Tofferta ¢ Tunica, il bene potra comunque esscre aggiudicato all'offerente non
presente in via telemnatica, in base ai enten indicati al successivo n. 5; in caso di presenza

di altre offerte si dara luogo a una gara sulla base della migliore offerta, che potra anche

17

Firmato Da: GIACOMO SCALABRIN Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 45b2eeablae5b1a51a0fa0a3f423682f



essere quella formulata dall’offerente non presente in via telematica.

Le buste saranno aperte alla data ¢ all'ora fissata alla presenza telematica degh offerenn.
In caso di unica offerta pan o superiore al prezzo base, si procede ad aggiudicazione
allofferente, anche in presenza di istanza di assegnazione. Se, invece, Punico offerente si
¢ avvalso della facolta di indicare un prezzo di acquisto inferore al prezzo base, il
professionista delegato procede all’aggiudicazione, a condizione che non siano state
presentate istanze di assegnazione da parte dei creditori In assenza di istanza di
assegnazione il professionista potra valutare di non aggiudicare il bene allofferente
esclusivamente qualora ritenga vi sia sena possibilita di conseguire una maggiore utlita
con una nuova vendita. Qualora siano state presentate due o pin offerte di acquisto, si
procede in ogni caso a una gara tra gl offerent anche in presenza di istanza di
assegnazione, partendo dall’offerta piv alta e con aggiudicazione dell'immobile al miglior
offerente purché il prezzo raggiunto sia pari o superiore al prezzo base. In caso di
pluralita di offerte, qualora gl offerent non intendano partecipare alla gara, 1l bene,
salvo il caso di presentazione di istanza di assegnazione, dovra essere aggiudicato al
miglior offerente secondo 1 criteri di cui allart. 573 c.p.c. (il prezzo pi alto determina in
ogni caso la prevalenza dellofferta; a parita di prezzo sara prefenta Pofferta cui si
accompagni la cauzione di maggior importo indipendentemente dal termine indicato
per il versamento dal saldo prezzo; a parita di cauzione sara preferita lofferta che indichi
il munor termine di pagamento del saldo prezzo; a panta di tutte le precedenti
condizion, sara preferita la prima offerta pervenuta).

I saldo prezzo dovra essere versato entro 120 giomi dall'aggiudicazione, salvo il minor
tempo proposto dall’aggiudicatario. 1’ importo delle spese ¢ degh onen tutti conseguent
allaggiudicazione sara indicato, in via presunava ¢ salvo conguaglio, dal Delegato: esso
dovra essere versato prima della emissione del decreto di trasferimento. In caso di
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vendita ad opera di creditore fondiario, e salvo richiesta di subentro, I'aggiudicatario
versera allIstiruto mutuante ai sensi dell’art. 41 T.U. n. 385/1993 la parte di prezzo
cormispondente al credito ancora spettante per capitale, interessi ¢ spese di esecuzione,
salvo pit esatta quantificazione allatto del rparto. I'eventuale residuo del saldo prezzo
sara dovuto al Delegato.

In caso d'inadempimento, I'aggiudicazione sara revocata e Iaggiudicatario perdera la
cauzione versata.

Alla vendita senza incanto non ¢ applicabile art. 584 c.p.c. mentre resta salva la
possibilita di sospendere la gara o Iemissione del decreto di trasfeimento ai sensi
dell’art. 586 c.p.c.

Condizioni di vendita

Si precisa che la vendita avviene in ogni caso nello stato di farto e di dintto in cui 1 bent
si trovano, come meglio descritto nella perizia di stima dell’ Arch. Carlo Marchesin n
data 07/11/2023 con tutte le eventuali pertinenze, accession, ragioni ed azioni, serviti
attive ¢ passive; la vendita € a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o rduzione del prezzo; la vendita
forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita.
Conseguentemente Fesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quell urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impiang alle leggi vigenti,
spese condominiali dellanno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore —
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziat In
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.
Per la destinazione urbanistica del terreno, di cut all'art. 30 del D.P.R. 6 gugno 2001, n.

380, e le notizie previste dallart. 46 del medesimo D.PR. ¢ dall’art. 40 della legge 28
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febbraio 1985, n. 47, si fa rinvio alla perizia. Per gli immobili realizzati in violazione della
normativa urbanistica — edilizia Paggiudicatano potra nicorrere, ove consentito alla
disciplina dell’art. 40 Legge 28 febbraio 1985 n. 47, come integrato e modificato dall’art.
46 del D.PR. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatora entro 120 giomi dalla noufica del decreto di trasferimento.

Sono a carico delPaggiudicatario o dellassegnatario la meta del compenso del
Delegato alla vendita relativo alla fase di trasferimento della proprieta, nonché le
relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per Pesecuzione delle
formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale. L’immobile viene
venduto libero dalle formalita pregiudizievoli che possono essere cancellate: Ia
cancellazione sara effettuata dal Custode delegato e a spese della procedura,
salvo espresso esonero da parte delPaggiudicatario.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Le ulterioni informazioni e 'esame della petizia potranno essere nspettivamente assunte
ed effettuate presso lo Studio del Professionista Delegato alla Vendita, avv. Giacomo
Scalabrn, in Padova wvia N. Tommaseo, n. 68 (Tel 049/8752152 — mail

studiolegalepd@gscaliit — PEC giacomo.scalabrin@ordineavvocatipadova.it) oppure

essere visionati €/o scaricati dai siti web indicati nelPordinanza di vendita:

“immobiliare.it”, “idealista.it”, “astalegale.net”, “asteimmobili.it”,

“portaleaste.com”, “publicomonline.it”, “fallcoaste.it”, e “asteannunci.it”.

Si fa presente che ¢ possibile accedere ai siti internet di cui sopra, anche attraverso

un’area dedicata sul sito www. tribunale.padova.it.

Il Professionista Delegato ¢ stato altresi nominato Custode Giudiziario del compendio

immobiliare ed ¢ dunque possibile concordare con il medesimo la visita agli immobili

post in vendita.
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Padova, 07/05/2026
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