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Il sottoscritto, Ing. Massimo Iannelli, con studio in Prato, in via Achille Grandi n.18, iscritto all’Albo 

degli Ingegneri di Prato col n. 226, nominato ed incaricato per la procedura fallimentare n° 

104/2024 riporta all’Ill.mo Giudice Dr. Cristian Soscia e al curatore Rag. Alessandro Biffoli, la 

presente relazione peritale di stima per il bene situato nel Comune di Carmignano (PO) in via 

Jacopo Modesti n. 6. 

 

 
1 – ELENCAZIONE BENI, UBICAZIONE, DESCRIZIONE, CONSISTENZE E CONFINI 
 
La XXX XXX XXX XXX risulta proprietaria, titolari del diritto di piena proprietà per la misura di 1/1, 

di un locale ad uso negozio, ubicato al piano terreno di un fabbricato di maggior consistenza di 

piani due oltre il piano terreno, situato nel Comune di Carmignano in via Jacopo Modesti n. 6; 

l’unità immobiliare ha accesso da un portone metallico vetrato dalla suddetta via, è composto da 

un ampio vano, bagno, disimpegno e ripostiglio. 

Confini: parti comuni, s.s.a. e/o aventi causa. Al N.C.E.U. di Carmignano, Provincia di Prato, il 

bene risulta rappresentato al foglio 22, particella 35, subalterno 501, categoria C/1, classe 7, 

consistenza 37mq, superficie catastale: Totale 55mq, Rendita Euro 720,41. 

Il fabbricato di interesse è inserito nel Regolamento Urbanistico del Comune di Carmignano (PO) – 

Variante approvata con D.C.C. N. 41 del 24.07.2017 – Usi e Modalità di Intervento – Gli 

Insediamenti Carmignano Centro – come RTa.2: Aree interessate da interventi di recupero o di 

conferma della destinazione turistico-ricettiva. 
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La zona inserita nel centro storico del Comune di Carmignano (PO) è a prevalentemente 

residenziale, ben servita da mezzi pubblici ed alcuni esercizi commerciali. 

 

Figura 1 - Vista aerea porzione di immobile di interesse 

 

 

Figura 2 – Usi e modalità di intervento – Regolamento Urbanistico del Comune di Carmignano 

Tav. P06 
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Figura 3 – Particolare immobile da via Jacopo Modesti 

 

Il fabbricato di maggior consistenza cui l’unità immobiliare in oggetto appartiene è di vecchia 

costruzione (ante 1967), si sviluppa in due piani fuori terra oltre il piano terreno, con struttura 

portante in muratura, tamponature interne in laterizio e solai in latero cemento. Il bene in oggetto è 

posto al piano terreno del fabbricato di maggior consistenza presenta una esposizione a sud-est. Il 

locale ha una altezza interna di ca. H: 290cm, l’ingresso al medesimo avviene per tramite di un 

ampio portone vetrato con telaio in metallo posto direttamente sul marciapiede della via Jacopo 

Modesti civico 6, dall’ingresso si accede a un unico ed ampio vano visivamente separato da un 

arco in muratura di mattoni pieni, superato il quale sulla destra si trova un disimpegno, cui si 

accede superato un gradino, che porta, superati due gradini, ad un piccolo vano ad uso ripostiglio 

con altezza interna pari a ca. 210cm e un locale ad uso bagno con altezza interna pari a ca. 

245cm. Il locale non ha finestre, è presente solo un piccolo vano finestra sulla parete opposta al 

portone di ingresso con funzione di bocca di lupo verso un resede tergale di diversa proprietà. Il 

locale è servito da un ventilconvettore a parete ad alimentazione elettrica, nel locale bagno, cieco, 

è presente una aerazione forzata ed uno scaldabagno elettrico oltre ad un lavandino e tazza wc 

con impianto di triturazione tipo sanitrit; il contatore energia elettrica è ubicato in una nicchia 

interna, sulla destra della parete muraria entrati nel locale, protetto da sportello in legno; nella zona 

bagno e disimpegno sono presenti dei chiusini interni. 

L’appartamento risulta caratterizzato da finiture e rivestimenti di media qualità; il pavimento è, per 

tutti gli ambienti, in gres porcellanato effetto cotto con formato quadrato, il bagno presenta un 

rivestimento in ceramica colorazione chiara; i soffitti sono intonacati e tinteggiati di colore bianco e, 

ove presente, in laterizio a vista (ripostiglio) presentano una pavimentazione di tipo clinker colore 

scuro le cui piastrelle hanno un disegno geometrico. Le pareti ed il soffitto degli ambienti sono 

intonacate e tinteggiate con colorazione ocra giallo chiaro e bianco per il bagno, gli infissi interni 

sono in legno tamburato colore bianco per il bagno e legno massiccio colore marrone scuro per la 

separazione tra il locale ed il disimpegno, mono anta del tipo a cerniera, la unica porta esterna, di 
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accesso al locale, è in telaio metallico e vetro con anta centrale apribile tipo a cerniera; la finestra, 

contrapposta all’ingresso nell’unico ampio locale è con telaio metallico con vetro termico. 

 

Lo stato di manutenzione degli immobili risulta in mediocre stato di conservazione, si rilevano 

sbollature diffuse sulle superfici delle pareti presumibilmente a causa di forti umidità di risalita e, 

negli ambienti, è presente un forte odore di umidità; si osserva come una porzione di intonaco del 

soffitto dell’ambiente oltre l’arco è rovinato e mostra il tavellone in laterizio, conseguentemente 

dovranno essere verificate anche le altre porzioni di solaio. Si rileva la necessità di revisione 

generale della parte impiantistica, di cui non è stato rilevato alcuna documentazione di conformità. 

Il fabbricato di cui l’appartamento fa parte risulta gestito dallo studio Di Castri Servizi Immobiliari 

S.r.l. con sede in via del Castagno n. 50 59100 Prato. 

L’unità immobiliare risulta libera. 

Confini: parti comuni, s.s.a. e/o aventi causa. 

Le principali caratteristiche dell’immobile appartamento sono le seguenti: 

❑ Intonaci interni civili normali 

❑ Pavimento in ceramica; 

❑ Servizio igienico cieco dotato di aerazione forzata, pavimentato con pareti rivestite con 

piastrelle di ceramica, dotati di lavandino e wc con trituratore tipo sanitrit; 

❑ Impianto idrico – sanitario sottotraccia allacciato all’acquedotto comunale, l’acqua calda 

sanitaria è fornita da uno scaldabagno elettrico posto nel locale bagno; 

❑ Impianto di riscaldamento è presente un solo ventilconvettore posto in prossimità 

dell’ingresso; 

❑ Impianto elettrico sottotraccia; 

❑ Portoncino di accesso in telaio metallico e vetro, porte interne in legno, finestra verso 

scannafosso in metallo e vetro. 

Nel complesso l’unità immobiliare in questione, dotata di finiture commerciali, si presenta in 

mediocre stato di conservazione e manutenzione. 

TABELLA SUPERFICI NETTE 

DESTINAZIONE ALTEZZA MQ. COEFFICIENTI DI RIDUZIONE 

PIANO TERZO    

Negozio ca. m 2,90 ca. 33,40 100 

Disimpegno var ca. 2,80 100 

Bagno ca. m 2,45 ca. 2,25 100 

Ripostiglio ca. m 2,10 ca. 3,60 100 

 

DESTINAZIONE ALTEZZA MQ COEFFICIENTI DI RIDUZIONE 

PIANO TERRENO       

Camera 1 3.29 17.82 100 

Camera 2 3.31 14.58 100 

Disimpegno 3.30 12.00 100 
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Bagno 2.56 5.09 100 

Wc var 1.39 60 

Soggiorno 3.30 16.42 100 

Cucina 3.28 12.05 100 

SPAZIO ESTERNO       

Resede tergale - 52.51 15 - 5 

ACCESSORI       

Lavanderia 3.27 7.04 20 

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE: 

Superficie lorda    = mq. 42,05 x 1.2 x coeff. 100% = ca. mq 51,00 

Superficie commerciale        = ca. mq 51,00 

 

2 – FORMAZIONE DEI LOTTI 

L’unità immobiliare, oggetto della presente stima, è costituito da un fondo a destinazione negozio, 

posto nel Comune di Carmignano, Via Jacopo Modesti n. 6. 

Il suddetto bene costituisce un unico lotto. 

 

3 – ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA’ E PROVENIENZE, REFERENZE CATASTALI, 

RISCONTRI IPOTECARI, POSSESSO E RAPPORTI LOCATIVI, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

E ALTRE INFORMAZIONI PARTICOLARI 

 

PROPRIETA’ E PROVENIENZE 

Il bene immobile in oggetto è pervenuto alla esecutata per la quota di 1/1 dal Sig. XXX XXX con 

atto di compravendita ai rogiti Notaio Bruno Morgigni in data 29 giugno 2017, repertorio n. XXX, 

Raccolta n. XXX, registrato a Prato in data 4 luglio 2017 al n. XXX serie 1T, trascritto alla 

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Prato il 4 luglio 2017 al n. XXX R.G, al n. XXX R.P. 

(allegato 8, sono riportati anche gli atti di provenienza precedenti allegato 9 e 10). 

 

REFERENZE CATASTALI 

Lotto unico 

Al Catasto Fabbricati di Carmignano la unità immobiliare risulta correttamente intestata a XXX XXX 

XXX con sede in Sesto Fiorentino (FI), C.F. XXX proprietà per 1/1, censite al Foglio 22 Particella 

35 sub. 501, categoria C/1, Classe 7, Consistenza 37m2, Superficie catastale Totale: 55m2, rendita 

€ 720,41, variazione toponomastica del 11.01.2023 Pratica n. XXX in atti dal 11.01.2023 

VARIAZIONE TOPONOMOASTICA (n. 588.1/2023). 

Si allegano alla presente la planimetria catastale (allegato 3) e la visura (allegato 4). 

La planimetria relativa all’appartamento è conforme all’effettivo stato dei luoghi. 

 

RISCONTRI IPOTECARI 

Fermo restando quanto già acquisito in atti e risultante dalla certificazione storico-ipotecaria 

ventennale, che comprende anche le formalità di seguito elencate, alla data odierna, 23 febbraio 
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2024, a carico di XXX XXX XXX e degli immobili in oggetto risultano le seguenti formalità, come da 

allegato elenco formalità – allegato 5: 

 

T R A S C R I Z I O N I 

 

* TRASCRIZIONE n. XXX di registro particolare del 04/07/2017, atto notarile – ai rogiti del 

notaio Dr. Morgigni Bruno in data 29/06/2017 rep. XXX/XXX a favore di XXX XXX XXX con sede 

Sesto Fiorentino (FI), C.F. XXX, per la quota di 1/1 per il diritto di proprietà, contro 

* XXX XXX nato il 14.12.XXXX a Firenze (FI), C.F. XXX XXX XXXX XXXX, per la quota di 

1/1 per il diritto di proprietà in regime di separazione dei beni 

per i seguenti beni: 

Immobile 1 

Comune di Carmignano (PO) Via Jacopo Modesti n. 6 

C.F.: Foglio 22 – Part. 35 – sub – 501 

 

* TRASCRIZIONE n. XXX di registro particolare del 17/04/2023, atto giudiziario, atto 

esecutivo o cautelare, verbale di pignoramento immobili – Autorità Emittente UNEP Tribunale di 

Prato a favore C.L. SRL con sede in Calenzano (FI), C.F. XXX per la quota di 1/1 per il diritto di 

proprietà, contro XXX XXX XXX, C.F. XXX, per la quota di 1/1 per il diritto di proprietà, per i 

seguenti beni: 

Immobile 1 

Comune di Carmignano (PO) Via Jacopo Modesti n. 6 

C.F.: Foglio 22 – Part. 35 – sub – 501 

 

* TRASCRIZIONE n. XXX di registro particolare del 01/08/2024, a favore, massa dei 

creditori della liquidazione giudiziale della XXX XXX XXX per la quota di 1/1 per il diritto di 

proprietà, contro XXX XXX XXX, C.F. XXX, per la quota di 1/1 per il diritto di proprietà, per i 

seguenti beni: si manleva il conservatore per i dati anagrafici e catastali inseriti in nota. 

 

I S C R I Z I O N I 

 

* ISCRIZIONE n. XXX di registro particolare del 24/03/2023, altro atto, ipoteca conc. 

Amministrativa/Riscossione – Ruolo e Avviso di Addebito Esecutivo – Autorità Emittente Agenzia 

delle Entrate - Riscossione a favore Agenzia delle Entrate-Riscossione con sede in Roma (RM), 

C.F. 13756881002 per la quota di 1/1 per il diritto di proprietà, contro XXX XXX XXX, C.F. XXX, 

per la quota di 1/1 per il diritto di proprietà, per i seguenti beni: 

Immobile 1 

Comune di Carmignano (PO) Via Jacopo Modesti n. 6 

C.F.: Foglio 22 – Part. 35 – sub – 501 

 

POSSESSO – RAPPORTI LOCATIVI 

Il bene in oggetto risulta attualmente libero. 
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VINCOLI O ONERI DI NATURA CONDOMINIALE 

Il fabbricato di cui l’appartamento fa parte risulta gestito dallo studio Di Castri Servizi Immobiliari 

Srl di Prato (PO). Come da comunicazione pervenuta dallo Di Castri Servizi Immobiliari di Prato 

(PO) che amministrano il condominio di via Jacopo Modesti n. 10 in Carmignano (PO) discende un 

importo annuo di spese ordinarie, consuntivo anno 2022, in circa Euro 1.414,34 e, preventivo anno 

2023, in circa Euro 1.905,17 conseguentemente l’ammontare relativo all’ultimo biennio, dalla 

redazione della presente relazione, risulta di circa Euro 3.319,51; sempre nella medesima 

comunicazione non risultano assunte delibere in merito ad opere straordinarie. (allegato 10) 

 

EVENTUALI VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE  

Dagli accertamenti esperiti relativamente agli immobili oggetto di pignoramento è emerso che: 

* Non vi sono domande giudiziali che lo riguardano; 

* Non vi sono atti di asservimento urbanistico o cessioni di cubatura; 

* Non vi sono pesi o limitazioni d’uso; 

* Non sono presenti difformità sia edilizie che catastali. 

Non risulta presente il certificato di abitabilità dell’immobile. 

Come da comunicazione pervenuta dallo Studio Di Castri Servizi Immobiliari di Prato (PO) che 

amministrano il condominio di via Jacopo Modesti n. 10 Carmignano (PO) l’ammontare relativo 

all’ultimo biennio risulta di circa Euro 3.319,51. 

 

4 – ACCERTAMENTO IN ORDINE ALLA LEGGE N. 47/85 SUE PROROGHE, MODIFICAZIONI 

E VARIANTI 

Il fabbricato di maggior consistenza cui l’unità immobiliare in oggetto appartiene è di vecchia 

costruzione, costruito in data anteriore al 1° settembre 1967, risultano essere stati presentati i 

seguenti titoli abilitativi: 

• domanda di condono edilizio presentata in data 27 settembre 1986, protocollo n. 11501, 

rilasciata dal Sindaco del Comune di Carmignano (PO) in data 19 maggio 2003 n. 853 e 

ritirata in data 07 luglio 2003; 

• autorizzazione edilizia n. 18 P.G. n. 10/2003 del 23 gennaio 2003 rilasciata dal Sindaco del 

Comune di Carmignano (PO) in data 5 giugno 2003; 

• variante in corso d’opera presentata in data 29 aprile 2004, protocollo n. 6082 ai sensi 

dell’art. 39 della Legge Regionale Toscana 14 ottobre 1999 n. 52; 

• denuncia di inizio attività edilizia del 13 giugno 2005, protocollo n. 13322, Pratica Edilizia n. 

131/2005; 

• variante in corso d’opera presentata in data 14 dicembre 2006, protocollo n. 28459 ai sensi 

dell’art. 83, comma 12, e 142 della Legge Regionale Toscana 3 gennaio 2003 n. 1 

• presentazione di attestato di prestazione energetica (APE) presso il portale APACI port. n. 

0310286 del 17/06/2017 – Classe Energetica G. 



 

 

 -  - 
 

8 

Non sussistono difformità, come descritto al paragrafo precedente, tra lo stato legittimato e lo stato 

dei luoghi. 

 

5 – CRITERI E PROCEDIMENTI DI STIMA 

Acquisito tutto quanto su scritto ed ogni elemento qualificante e dequalificante in ordine al bene da 

stimare, allo scopo di espletare con la maggior conoscenza e competenza possibile il mandato 

ricevuto ed in particolare: 

 della ubicazione e tipologia edilizia; 

 delle consistenze effettive e della destinazione d'uso; 

 delle condizioni generali e particolari, statiche, di conservazione e manutenzione; 

 della vetustà; 

 delle caratteristiche di finitura e delle dotazioni di impianti; 

 dei valori di beni simili od il più possibile simili, liberamente commerciati nella zona in cui 

sono ubicati i beni da stimare; 

 della commerciabilità in ordine alla Legge n. 47 del 28.02.1985 come sopra esposto; 

ed eseguito: 

 le visure catastali ed ipotecarie; 

 i controlli e le verifiche per appurare la corrispondenza dei titoli di provenienza con le 

trascrizioni, le volture, gli atti catastali ed il diritto di proprietà; 

 i rilievi sul posto allo scopo di accertare le reali condizioni e la effettiva consistenza del 

bene. 

Accertato che non esiste un reddito certo e durevole onde poter effettuare, individuando un 

appropriato tasso di capitalizzazione, la “stima analitica”, tenuto conto di tutto quanto sopra 

esposto che costituisce l’indagine indispensabile allo scopo di acquisire ogni possibile elemento 

atto alla valutazione di beni immobili, nel caso in specie è applicabile la STIMA COMPARATIVA O 

SINTETICA che ha come riferimento i valori di mercato realizzati di beni simili o il più possibile 

simili nella zona in cui si trova l’immobile de quo; ciò con parametri analitici che tengono conto 

delle singole consistenze in relazione ai valori medi che il bene ha in libere contrattazioni 

commerciali. 

 

6 – STIMA DEL BENE 

Lotto unico –  

Il bene in oggetto è costituito da una unità immobiliare a destinazione negozio, in mediocri 

condizioni di conservazione, è ubicato al piano terreno di un fabbricato di maggior consistenza di 

piano due fuori terra oltre il piano terreno, situato in via Jacopo Modesti n. 6 nel Comune di 

Carmignano (PO), presenta una esposizione a sud-est; il locale ha una altezza interna di ca. H: 

290cm, l’ingresso al medesimo avviene per tramite di un ampio portone vetrato con telaio in 

metallo posto direttamente sul marciapiede della via Jacopo Modesti civico 6, dall’ingresso si 

accede a un unico ed ampio vano visivamente separato da un arco in muratura di mattoni pieni, 
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superato il quale sulla destra si trova un disimpegno, cui si accede superato un gradino, che porta, 

superati due gradini, ad un piccolo vano ad uso ripostiglio con altezza interna pari a ca. 210cm e 

un locale ad uso bagno con altezza interna pari a ca. 245cm. Il locale non ha finestre, è presente 

solo un piccolo vano finestra sulla parete opposta al portone di ingresso con funzione di bocca di 

lupo verso un resede tergale di diversa proprietà. 

La superfice lorda commerciale dell’unità immobiliare è pari a 51.00mq. 

 

STIMA COMPARATIVA O SINTETICA 

Atteso quanto sopra riportato, le verifiche e le indagini espletate relativamente ai beni da stimare, 

al fine di determinare il “valore di mercato” tenendo conto della tipologia e le finiture dei beni e la 

zona in cui sono inseriti con le considerazioni sopra riportate anche in ordine allo stato mediocre di 

manutenzione e conservazione a seguito dell’importante umidità di risalita e di porzione di intonaco 

del solaio rovinato che impone una verifica complessiva del medesmo. 

In considerazione di quanto sopra e di quant’altro attiene al bene di cui trattasi, al fine di 

determinare il “valore di mercato”, in via del tutto comparativa e sintetica, riferendomi cioè a valori 

medi di mercato per libere contrattazioni praticate nella zona di beni simili, o il più possibili simili, 

tenuto conto che immobili assimilabili a quello per cui è causa vengono mediamente commerciati 

in libero mercato da €. 1.000,00/mq. a €. 1.350,00/mq. come riferito da esperti nel settore, posso 

attribuire i seguenti valori unitari al metro quadrato di superficie ragguagliata: 

 mq. 51,00 a €/mq 1.175,00 = € 59.925,00 (Euro cinquantanovemilanovecentoventicinque/00) 

che rappresenta il più probabile valore di mercato dell’unità immobiliare oggetto della presente 

stima.  

 

7 – ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA 

È presente l’attestato di prestazione energetica relativo all’unità immobiliare redatto in data 16.06.2017 e 

presentato agli Enti preposti in data 17.06.2017, in corso di validità – Classe Energetica G (si veda l’allegato 

6 “atto di provenienza”). 

 

8 – ATTRIBUZIONE DEL VALORE DI MERCATO A BASE D’ASTA 

Tenuto conto: 

◆ di ogni elemento acquisito in ordine al più probabile “valore di mercato” dei beni di cui trattasi; 

◆ delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche della unità immobiliare che costituisce un unico 

lotto; 

◆ delle opere necessarie per riportare in condizioni di ordinarietà il locale, per le quali si è 

determinata una decurtazione par al 15% sul valore attribuito; 

◆ di tutto quanto sopra esposto in ordine alla tipologia dei beni ed alla zona in cui essi ricadono si 

ha: 

€ 59.925,00 – (15%) = € 59.925,00 – € 8.988,75 = € 50.936,00 
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ed in cifra tonda € 51.000,00 (cinquantunomila/00) che rappresenta il più probabile valore di 

mercato dell’appartamento. 

 

9 – RIEPILOGO DEL LOTTO 

Il bene in oggetto è costituito da una unità immobiliare a destinazione negozio, in mediocri 

condizioni di conservazione, è ubicato al piano terreno di un fabbricato di maggior consistenza di 

piano due fuori terra oltre il piano terreno, situato in via Jacopo Modesti n. 6 nel Comune di 

Carmignano (PO), presenta una esposizione a sud-est; il locale ha una altezza interna di ca. H: 

290cm, l’ingresso al medesimo avviene per tramite di un ampio portone vetrato con telaio in 

metallo posto direttamente sul marciapiede della via Jacopo Modesti civico 6, dall’ingresso si 

accede a un unico ed ampio vano visivamente separato da un arco in muratura di mattoni pieni, 

superato il quale sulla destra si trova un disimpegno, cui si accede superato un gradino, che porta, 

superati due gradini, ad un piccolo vano ad uso ripostiglio con altezza interna pari a ca. 210cm e 

un locale ad uso bagno con altezza interna pari a ca. 245cm. Il locale non ha finestre, è presente 

solo un piccolo vano finestra sulla parete opposta al portone di ingresso con funzione di bocca di 

lupo verso un resede tergale di diversa proprietà. 

La superfice lorda commerciale dell’unità immobiliare è pari a 51.00mq. 

Il bene immobile è pervenuto all’esecutato con atto citato nelle provenienze e meglio visualizzato 

ed individuato nelle singole consistenze con la documentazione fotografica allegata (allegato 1).  

 

REFERENZE CATASTALI 

Al Catasto Fabbricati di Carmignano (PO) la unità immobiliare risulta correttamente intestata a 

XXX XXX XXX con sede in Sesto Fiorentino (FI), C.F. XXX proprietà per 1/1, censite al Foglio 22 

Particella 35 sub. 501, categoria C/1, Classe 7, Consistenza 37m2, Superficie catastale Totale: 

55m2, rendita € 720,41, variazione toponomastica del 11.01.2023 Pratica n. XXX in atti dal 

11.01.2023 VARIAZIONE TOPONOMOASTICA (n. 588.1/2023). 

Si allegano alla presente la planimetria catastale (allegato 3) e la visura (allegato 4). 

La planimetria relativa all’appartamento è conforme all’effettivo stato dei luoghi. 

 

VALORE A BASE D’ASTA LOTTO UNICO  € 51.000,00 

 

Si allega alla presente la seguente documentazione: 

  

Allegato 1: Documentazione fotografica 
Allegato 2: Planimetria catastale 
Allegato 3: Visura Storica Catastale 
Allegato 4: Visure ipotecarie 
Allegato 5: Rilievo dell’immobile 
Allegato 6: Atti di Provenienza: contratto rep. n. 85406 del 29 giugno 2017 
Allegato 7: Atti di Provenienza: contratto rep. n. 12898 del 26 settembre 2001 
Allegato 8: Atti di Provenienza: contratto rep. n. 64390 del 03 maggio 2004 
Allegato 8: Ultimo atto abilitativo 
Allegato 9: Banca dati delle quotazioni immobiliari (OMI) 
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Allegato 10: Comunicazioni Amministratore Condominiale 
 

Tanto dovevo in relazione all’incarico conferitomi. 

 

Prato, 31 gennaio 2025 

Il C.T.U. 

Ing. Massimo Iannelli 
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Foto 1 – edificio via Jacopo Modesti 

 

Foto 2 – fronte edificio – accesso fondo via Jacopo Modesti n. 6 
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Foto 3 – particolare accesso condominiale 

 

Foto 4 – particolare cassetta postale 
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Foto 5 – particolare contatore  

 

Foto 6 – particolare fondo da ingresso 
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Foto 7 – particolare accesso a disimpegno 

 

Foto 8 – particolare rovina intonaco solaio 
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Foto 9 – particolare ventilconvettore a parete 

 

Foto 10 – disimpegno particolare umidità di risalita 
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Foto 11  disimpegno particolare umidità di risalita Foto 12 – bagno 

 

Foto 13 - bagno 
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Foto 13 – particolare trituratore 

 

Foto 14 - ripostiglio 
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Foto 15 – ripostiglio particolare soffitto 

 

Foto 16  - particolare disimpegno stato conservazione muro 
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Allegato 6 
CONTRATTO REP. N. 85406 DEL 29 GIUGNO 2017 
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Allegato 7 

CONTRATTO REP. N. 12898 DEL 26 SETTEMBRE 2001 
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Allegato 8 

CONTRATTO REP. N. 64390 DEL 03 MAGGIO 2004 
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