
TRIBUNALE DI PATTI

Procedura Esecutiva n. SZtZ0l6 R.G.B.

G.E.: Dott.ssa Michela Agata La porta

Professionista Delegato: Avv. Andrea pirri

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA' SINCRONA MISTA

Il professionista delegato Avv. Andrea pirri,
0941 -328495, cell . 328-ala647a, rndrctzzo
esecutiva promossa da

con studio in Patti (ME), C.so G. Matteotti n. 32, tel.
p.e.c. andrea.pirri @ avvocatipatti.it, nella procedura

in danno di

visto il provvedimento di rimodulazione della Delega utiilu vendita emesso dal Giudice
dell'Esecuzione del Tribunale di patti in data 9.12.2021;
visto il provvedimento del G.E. di nomina del gestore in data 9.12.2021;
visto, altresì, il successivo provvedimento del G.E. 6.12.2025;
ritenuto necessario, pertanto, fissare nuova vendita dei beni pignorati con un ribasso del 25vo
rispetto al prezzo a base d'asta indicato nell,ultimo avviso di vendita;
visto l'art. 569 c.p.c.;

AVVISA
che il giorno 22 ottobre2026, alle ore 11:30, innanzi a sé, presso la sala aste telematiche delTribunale di Patti, sita in Patti (ME) via Molino croce n. l, Tribunale di parti - ordine degliAvvocati di Patti, si procederà alla vendita giudiziaria senza incanto con modalità telematica
sincrona mista (art' 22 D.M. Giustizia 32/2015), con la contemporanea partecipazione sia degliofferenti con modalità telematica collegati telematicamente all'interno del portale internethttp://www.spazioaste.it, sia degli offerenti con modalità caftacea presenti in sala innanzi alreferente per la vendita, dei seguenti immobili, che vengono venduti a corpo e non a misura, nello
stato di fatto e di diritto in cui si trovano.

LOTTO 1 (unico)
Appartamento a Tusa (ME) Via Nazario Sauro n. 138, Frazione Castel di Tusa, della superficiecommerciale di 325,02 mq, per la quota di 1000/1000 di piena proprietà
Fabbricato composto da tre elevazioni fuori terra con ingresso su strada. Al piano terra un lungocorridoio disimpegna il soggiorno, una camera da letto, un bagno e la cucina che da accesso adun'altra piccola camera e una corte interna. Da quest'ultima si accede direttamente ad un ripostiglio.Dalla scala si accede al piano superiore costituito da un corridoio che disimpegna due camere daletto un ripostiglio, la cucina e un bagno. Il secondo piano non è rifinito, sono assenti lapavimentazione, gli intonaci e gli impianti tecnologici. L'unità immobiliare è posta al piano T, I e2, scala unica, ha un'altezza interna di 3,00. Identificazione catastale:
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Foglio 6 particella 68 sub. 11 (catasto fabbricati), categoria
rendita 242,73 Euro, tndrcrzzo catastale: Via Nazario Sauro

derivante da variazione per ampliamento e diversa
del

N2, classe 3, consis tenza 5 vani,
116,, pianot T, intestato a

distribuzione interna, tipo mappale
n.

- Foglio 6 particella 68 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A/2, consis tenza 0, indirizzo catastale:
via Nazario Sauro, piano: l, intestato a derivante da diversa distribuzione
degli spazi interni del protocollo n. in atti dal n.

- Foglio 6 particella 68 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria F/3, consist enza 0, indirizzo catastale:
via Nazario Sauro, piano: 2, intestato a

L'immobile realizzato su tre elevazioni: piano terra, primo e un piano secondo incompleto. Il
prospetto al piano terra è rifinito in pietra, al piano primo e al secon4o invece è privo di intonaco
estemo e strato di finitura. Il piano terra è costituito da un corridoio di accesso, un soggiorno, una
camera' la cucina' un bagno, una piccola camera, una corte scoperta che permette l,accesso ad un
altro locale adibito a ripostiglio. I pavimenti sono in gres porcellanato, il bagno con rivestimento in
mosaico' Le porte interne sono in legno e quelli esterni in alluminio. La corte e il locale accessorio
esterno non sono pavimentati. In fondo al corridoio è presente la scala che collega i piani superiori.
Il piano primo è costituito da un corridoio che disimpegna tutti i locali, una cucina, due camere e un
bagno' I pavimenti sono in segato di marmo, nel bagno in gres porcellanato. I,e porte in legno e gliinfissi esterni in persiane di alluminio. Il terzo piano, attualment e utilizzato come locale di
sgombero, è costituito da un unico ambiente. si presenta allo stato rustico, sono assenti i pavimenti,gli intonaci, gli impianti ed ogni altro tipo di finitura interna. sono presenti esclusivamente gli
infissi esterni in legno' Lo stato generale di manutenzione risulta discreto ad eccezione di alcune
lesioni sull'estradosso dei balconi in calscestruzzo. sul soffitto del bagno e della cucina del piano
primo si evidenziano degli annerimenti a causa di umidità da condensa.
I beni di cui supra sono meglio descritti nella relazione di stima a firma dell,esperto Arch. Gabriele
Rosario caroniti, dep. in canc. in data 3.04.2017,che deve essere consultata dall,offerente ed allaquale si fa espresso rinvio anche per tutto ciò che concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi aqualsiasi titolo gravanti sui beni.

. Prezzo base: € 83.561,13,

Offerta minima: € 62.670,95 (pari al TSVo delp.b.d.a.)
Rilancio minimo di gara: € 1.000,00 sull'offerta piìr alta ai sensi dell,art. 573 c.p.c.
Cauzione: lÙVo del prezzo offerto
Dara dell'esame deile offerte: 22 0ttobre2026, ore rr.30
Luogo di esame delle offerte: Tribunale di Patti, sala Aste Telematiche (sala Avvocati)
In caso di gara: tempo di rilancio massimo 2 minuti dall,ultima offerta
Professionista Delegato: Aw. Andrea Pirri, c.so G. Matteot ti n.32,9g066 - patti (ME), tel.
0941-328495, ceil. 328-010647 0

stato di possesso ar momento del sopralluogo: occupato dar proprietario.
vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: si rimanda
integralmente al par. 4, pa*g. 3-4 dellaRelazione di stima dep. in canc. in data 3.04.2017;
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si segnala che sull'immobile gravano, tra I'altro, anche le trascrizioni dei Decreti di sequestro
preventivo trascritti in data - ai nn. (a favore di , contro

, fino alla concorrenza der valore di ) ed in data. ai
nn. (a favore di , contro , fino alla concorrenza
del valore di ), giusta Decreto no del , emesso dal Tribunale di

- Ufficio G-I.P'; si segnala, altresì, che con Sentenza della Corte di Appello di
- sez' Terza Penale n. R.S., emessa in data , ail'esito del procedimento
penale n. R.G.C.A. - R.G.T. - N.R., divenuta irevocabile in
data , sono state ,,revocate le statuizioni della sentenza impugnata in punto pene
accessorie e di confisca, e disposto il dissequestro e la restituzione all'imputato di quanto
sequestrato".

Conformità urbanistico-edilizia: nessuna difformità.
Conformità catastale: nessuna difformità.

Ulteriori notazioni: si segnala che non risulta reperibile presso gli archivi comunali la
concessione edilizia originaria dell'immobile, tuttavia negli elaborati grafici allegati
all'autonzzazione in sanatoria n. , rilasciata dal comune, sono rappresentati: il prospetto
principale, le piante di tutti i piani ed una sezione. Il Comune di Tusa, concedendo
l'autoizzazione in sanatoria per la terua elevazione ha ritenuto conformi tutte le altre parti
dell'immobile come rappresentate negli elaborati grafici ailegati.
E' assente il certificato di abitabilità (normativa di riferimento: L.R. 1612016); costi di
regolatizzazione: stima spese tecniche per I'ottenimento del certificato di abitabilità/agibilità:
€.2.500,00

ulteriori difformità: Assenza di certificato di conformità degli impianti elettrico e idrico,
regolatizzabili mediante adeguamento degli impianti; costi di regolarizzazrone: stima spese di
adeguamento impiantistico: €.3.000,00; tempi necessari per la regola rizzazione:da l5 a 30 gg.
Si rimanda integralmente ai par. 7-8, pagg. 4-6 dellaRelazione di stima dep. in canc. in data
3.04.2017.

Luogo di consegna delle offerte con modalità cartacea: presso Tribunale di patti, via Molino
Croce n' 1, 98066 - Patti (ME), Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, piano terra, enrro le ore
12.00 del giorno precedente la vendita.

Luogo di invio delle offerte con modatità telematica: all'indirizzo pEC del Ministero della
Giustizia offertapvp.dgsia@giusti ziacert.itentro le ore 12.00 del giorno precedente la vendita.
Luogo di esame delle offerte: per gli offerenti in modalità cartacea, Tribunale di patti - Aula
designata alle vendite telematiche; per gli offerenti con modalità telematica all,interno del portale
internet: http://www. spazioaste.it.
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' Si avverte espressamente che l'Ufficio si riserva di non far luogo ad aggiudicazione qualora:

a) nel caso di unica offerta sia pervenuta istanza di assegnazione del bene o ravviserà la concreta

possibilità di vendere adunprezzo maggiore di quello offerto con un nuovo tentativo di vendita;
b) nel caso di pluralità di offerte tutte di importo inferiore al prezzo base, sia pervenuta istanza di
assegnazione e gli offerenti non partecipino alla gara oppure, pur partecipandovi, il prezzoraggiunto
sia inferiore a quello base.

' Rinvio all'elaborato peritale: I beni di cui sopra sono meglio descritti nella Relazione di stima a

firma dell'esperto Arch. Gabriele Rosario Caroniti, dep. in Canc. in data 3.A4.20l7,reperibile sul
portale del Ministero della Giustizia, nell'area pubblica denominata Por-tale delle vendite pubbliche -
PVP (https://pvp.giustizia.itlpvp), nonché sui siti Internet all'indirrzzo www.tribunaledipatti.net, che
devono essere consultate dall'offerente ed alle quali si fa espresso rinvio anche per tutto ciò che
concerne I'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni.

' Ir modalità di presentazione delle domande e le condizioni della vendita sono regolate dalle
"condizioni generali in materia di vendite immobiliari delegate" allegate al presente avviso, che
verrà pubblicato come da Ordinanza di delega.

' Richieste maggiori informazioni anche per visionare gli immobili e richiesta di sopralluogo: ai
sensi e per gli effetti dell'ultimo comma dell'art. 560 c.p.c., i soggetti interessati devono formulare la
richiesta di esaminare i beni posti in vendita mediante il portale delle vendite pubbliche - pvp
(nttps:itpvp.glustl ).

' custode Giudiziario degli immobili pignorati è l'Avv. Andrea pirri, con studio in patti (ME), corso
G. Matteotti n. 32, tel. 0g4l_3}g4g5 _ cell. 32g_0106470; al quale gli eventuali interessati
all'acquisto potranno rivolgersi per maggiori informazioni sulla vendita.

Patri,lì 22Maggio2026

Il Professionista Delegato
- Avv. Andrea Pirri -

firmato digitalmente

-om
N(o
Oo

N

#
o'=
oa

cc

()
tU
É.
:)
F

zq
a
()
zo
É.
t--
O
tU
J
LU

o
[l
LL:
fo
F
É.
[U()
ra
v

tLz
6o
oaa
o
E

LJ.I

ù
É^

o-

UJtoz
6o
I
(g

E
lJ-

W



TRIBUNALE ORDIN{ARIO DI PATTI

DISPOSZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE MISTE

*
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA' TELEMATICA

SINCRONA MISTA.

A1 - OPERAZIONI PRELIMINARI
Gli interessati all'acquisto, escluso il debitore e gli altri soggetti a cui è fatto divieto dalla Legge,potranno presentare l'offerta irrevocabile di acquistò in forma ò*tu""u o telematica in base alla modalitàdi partecipazione scelta. L'offerta d'acquisto è irrevocabile fino alla data dell'udienza fissata perl'esame delle offerte e comunque per almeno 120 giorni Jultu ,uu presentazione. euest,ultima deveessere presentata, con la specifica modalità in seguito indicata, entro le ore 12:00 del giornoantecedente a quello dell'udienza di vendita
ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita, deve prestare cauzione a garanziadell,offerta,di importo pari almeno al lVvo del prezzo offerto, secàndo Ia modalità in-seguito indicata. siprecisa che' nei casi ammessi di versamento della cauzione tramite bonifico bancario, lo stesso dovràessere effettuato in modo tale che l'accredito delle somme abbia luogo entro il giorno e l,ora precedentel'udienza di vendita.telematica. L'importo della cauzione versata sarà trattenuto in caso di rifiutodell'acquisto' La restituzione della 

"uuiion" 
versata tramite bonifico dai non aggiudicatari, avverrà sulconto corrente utilizzato per il versamento della cauzione ed al netto degli 

"r."fruuri 
oneri se applicatidall'istituto di credito. L'offerta d'acquisto sarà inefficace se perverrà non seguendo Ia modalitàindicata e/o oltre Ia tempistica previita; o se sarà inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzobase d'asta indicato;-o se l'offerònte presterà cauzione con Ie modalità sta-bilite nel presente awisodi vendita in misura inferiore aI decimo del prezzo da rui offerto.

,
operazioni preliminari 

"ì""".ofrbr la presentazione dene offerte e la partecipazione allavendita giudiziaria con modalità telemàtica:
1' accesso internet al Portale Ministeriale delle vendite pubbliche - pvp (https://pvp.giustizia.itlpvp),istituito dall'art' 13, comma 1, lett. B), n.l del D.L. 27 giugno 2015, n.g3 convertito conmodificazioni dalla L. 6 agosto 2015, n. 132;
2' lettura del D'M' Giustiziaì. 32 del26/0212015 reperibile altresì, oltre che sul portale sopra indicato,sul Portale dei servizi Terematici del Ministero e sul sito www.normattiva.it;3' lettura del Manuale utente per Ia presentazione dell'offerta Terematica reperibile sul predetto portaledelle vendite pubbriche e sul poriale dei servizi rerematici der Ministero.4' presa visione del Manuale delle "modalità operativo a"i ,"ruiri,,, di cui all,art.l0 del D.M. Giustizia
-. n.3212015, pubblicata sul portale del Gestore delle vendite telematiche;Il Presentatore è responsabile oei propri codici di accesso (username e password) e non potrà cederli odivulgarli a terzi in quanto attraverso iali codici avverrà u À.ru io"ntificazione all,intemo del portale delGestore della vendita Telematica. Le 

.comunicazioni per via telematica saranno effettuate dalProfessionista Delegato e/o dal Gestore della vendita telematica alf indirizzoe-mail comunicato in fasedi compilazione dell'offerta telematica sul portale delle vendite pubbliche.

A2 - MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE CRIPTATE E ANALOGICHEcon esclusione dei debitori esecutati e degli 
"ltri .;;g"ui'i", t"gg" non u,,À"rsi, chiunque puòpropolre offerte di acquisto, che dovranno essere alternativamente redatte e presentate in formatocartaceo, oppure con modalità telematiche.
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Le offerte di acquisto dovranno 
"ss"re 

depositate in busta chiusa entro Ie ore 12:00 del giorno
precedente la data della vendita; nel caso in cui tale giorno sia festivo, il predetto termine verrà a
cadere nel giorno immediatamente precedente, con gli steisi orari.
Le buste devono Tt:I" depositate presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari delTribunale di Patti, via Molino croce rtl,9g066 - patti rvlEy, piano terra.
Sulla busta dovranno essere indicate:
- le sole generalità di chi presenta l'offerta, che può anche essere persona diversa dall,offerente;- il nome del Professionista Delegato;
- la data della vendita.
Nessuna altra indicazione - né numero o nome della procedura, né il bene per cui è stata
né l'ora della vendita o artro - deve essere apposta suila busta.
Tutte le buste pervenute verranno aperte daì Professionista Delegato, alla data ed orapresenza degli offerenti.

fatta l'offerta,

fissata ed alla

*^"j::1".j,::1l1:.",do,*,.,@modalitàsottoindicateecomedaistruzioniriportate nel Portale delle vendite Pubbliòhe e nel "Manuale utente per la presentazione dell,offertatelematica", entro le ore- 12:00 del giorno antecedente Ia data fissata per il loro esame e per Iavendita senza incanto (cioè del giorno antecedente la data di vendita riportata sull,avviso), inviandoleall'indirizzo PEC del Ministero dilla Giustizia otrertafrp.Jgri"ogiustiziacert.it. L,offerra si intendedepositata nel momento in cui viene generata la ric-evrltu ."ilpr"u di avvenuta consegna da parte delgestore di posta elettronica certificata del Ministero dela ciustiiia.
L'offerta' a pena di inammissibilità, dovrà essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando uncertificato di firma digitale in corso di validità rilasciato ou un organismo incluso nell,elenco pubblicodei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensidell'art. 12, comma 5 del D.M. n. 3212015.
In alternativa, è possibile trasmettere l'offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di postaelettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 4 e dell,art.l3 del D.M. n.3212015' con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata attestanel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previaidentificazione del richiedente oru"ro di colui che dovrebbe sottoscrivere l,offerta (questa modalità ditrasmissione dell'offerta sarà concretamente operativa una volta che saranno eìeguite a cura delMinistero della Giustizia le formarità di cui all'ari. r3, comma 4 del D.M. n.32/2arr.Non sono alnmesse e non saranno accettate le offerte trasmesse clopo il termine fissato per lapresentazione dell'offerta. d'asta. lr operazioni di inserimento nel portale della documentazionerichiesta restano ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non saranno accettati reclami, se,per un motivo qualsiasi, le attività sopra ticÀÈsrc non u"ounrioìompretate entro il termine fissato per rapresentazione dell'offerta d'asta' Peievitare che non sia compietatal'operazione di trasmissione dellabusta telematica o la mancata trasmissione della documentaziJne,,è consigliabile iniziare il processo diinserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato. una volta inseriti i dati ed idocumenti necessari, il Portale cùsentirà ia generazione di una "busta" digitale contenente l,offerta chedovrà essere inviata mediante la casella di 'pòsta elettronica certificata per la vendita telematica,, aventei requisiti di cui all'articolo 12, comma 1,-lettera r) oeio.ù'.-'n.32t2015, oppure, se sottoscritta confirma digitale' mediante casella di posta elettronica 

""rriri"uo, 
seguendo le indicazioni riportate sul

;#i;::if.#]f.11^iil!rmazionisulle modalità di trasmissiÉne derorrerra sono reperibili agli arrt.

A3 . COI\TEI\UTO DELL'OFFERTA
CEA

L',offerta' redatta in forma scritta ed in regoll cgn l'imposta di bollo (da regolare con applicazionedell'apposita marca, di importo attualmente pari ad € 16,00), dovrà contenere:' cognome' nome' luogo e data di nascita, codice 
'iiscale, 

domicilio, stato civile (anche inconsiderazioni di eventuali unioni civili L. 76/2016), ;;;apito telefonico e/o posta elettronicacertificata (P'E'c.) del soggetto che presenta l'offerta d,acquisto a cui deve essere, in caso di
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aggiudicazione, intestato l'immobile. A tal proposito si precisa che non è possibile intestarel'immobile a soggetto diverso da quello cheiotioscrive I'offerta, il quale dovrà anche presentarsialla vendita giudiziaria. Se l'offerente è coniugato e/o unito civilm"nt. irr regi*. di comunionelegale dei beni, dovranno essere indicati anche i"corrispondenti dati dell'altro coniuge (per escludereil bene aggiudicato dalla comunione legale è necessarìo che il coniuge partecifi all,udienza fissataper l'esame delle offerte e renda la- dichiarazione prevista dall'art. ilg ad codice civile); sel'offerente è minorenne o interdetto, l'offerta dere esrere sottoscritta dai genitori elo dalTutore,previa autoizzazione del Giudice Tutelare; in caso di offerta a mezzoprocuratore legale, si applical'art' 583 c'p'c'; qualora il soggetto offerente risieda ruori oat territorio dello stato italiano e nonabbia un codice fiscale rilasciàto dall'autorità dello stato, dourà indicare il codice fiscale rilasciatodall'autorità fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo 
"o*" 

p..uisto dall,art. l2c' 2 del D'M' n' 32 del 26'02.2015. In caso di a[giudicazione, l'offerente divàuto aggiudicatariodovrà tempestivamente richiedere il codice fiilale itariano e comunicarlo con urgenza alprofessionista delegato;
' i dati identificativi dell'immobile oggetto della proposta d'acquisto, così come indicati nell,avviso divendita;

' f indicazione del prezzo offerto che non potrà essere a pena di inefficacia dell,offerta, inferiore dioltre un quarto aI valore rNDrcATò coME pninzo BASE (8, euINDr yALIDA LAoFFERTA cHE rNDrcHr uN PNEZZ} PARr AL isE DEL pRn2zoìasrl, l termine periI versamento del saldo prezzo che non po.t1i essere superiore a 120 giorni dall,aggiudicazioneed ogni altro elemento utile aravarutazionà d"il" offerte. '-
' l'entità della cauzione prestata che deve essere almeno pari al 10vo del prezzoofferto;Il termine di 12o giorni per il pagamento del prizzo, degli oneri tributari e delle spese ditrasferimento è il termine massimo,-comunque I'offerente può indicare anche un termine inferiore aquello stabilito nell'ordinanza per il versamento del saldo'der prezzo,circostanza questa che verrà

flT111-1't 
delegato e dal giudiòe ai fini della individuazione della migtiore offerra nei termini di cuiln appresso;

. 1'espressa dichiarazione:
- di aver preso visione della periziadi stima ivi compresi gli allegati, l'avviso di vendita e ogni altro
flTJ"Jl::#T,?[:fiilì1jrff:f ministeriare o"rr" i"naìt?'giuoÉi-i" in rerazione au'immJble per
- di essere edotto che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano;- di dispensare gli organi della procedura dalla produzior" ,iu deila certific azionedi conformità degliimpianti alle norme sulla sicurezza che dell'attestato oi pr"rturione energetica, con manifestazionedella.volontà di provvedere direttamente a tali incombe n i; '
- la dichiarazione di residenza o I'elezione di domicilio nel comune in cui ha sede il rribunale; inmancanza le comunicazioni gli saranno fatte presso t, 

"ur""i".i a (art. 174disp.att. c.p.c.);' Qualora l'offerente fosse inÉressato all'acquisto di ,r;;;l;, indifferentemente, tra più rotti di benisimili (es' box) posti in vendita dalla medesima procedura in unu stessa udien za, potràfare offertavalida per più lotti' dichiarando di volerne *q1i.,ur"-p". uno solo. In tal caso, se si renderàaggiudicatario di uno dei lotti, non sarà obbligatoàu'u.qui'rto oei lotti successivi.' Nel caso di più soggettipotrà essere presentata un'unici offerll purché completa dei dati di tutti gli
:::Jffil,,1r"j,tffa. 

dovrà essere sotto'scritta d"il;;ff";;;;io"rri oiferenti e dorran.,o essere auegati i

l"lif,*;::l':.r::,:"@e.inregolaconl,impostadibollo(medianteildel bollo digitare, attualmente pari a c ià,0ò1, dovrà contenere: 
r!'usta or DoIIo (medlante il pagamento

' il cognome' nome' luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile anche inconsiderazioni di eventuali unioni civili L. 7612òlà, ,"-"upi,o terefonico elo posta ererrronicacertificata (P'E'c') del soggetto che presenta l'offerta d'acquisto a cui deve essere, in caso diaggiudicazione' intestato l'immobile. A, tal proposito s 
*i.".lru 

che non è possibile intestarel'immobile a soggetto diverso da quello che sotìorc.iu" t'oir"itu. se l,offerente è coniugato e/o unitocivilmente in regime di comunione legale dei beni, oourunno essere indicati anche i corrispondentidati dell'altro coniuge, (per escluder" fr b"n" uggiuaicatoiuriu 
"o*unione 

legare è necessario che ilconiuge partecipi all'udienza fissata per l'esaire o"ri" oiiàrte e renda la dichiarazione prevista
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dall'art. 179 del codice civile); Se I'offerente è minorenne o interdetto, I'offerta deve essere
sottoscritta dai genitori e/o tutore - previa autorizzazione del Giudice Tutelare - in caso di offerta a
mezzo procuratore legale si applica l'art. 583 c.p.c.; Qualora il soggetto offerente risieda fuori dalterritorio dello Stato italiano e non abbia un codice fisòale rilasciato dall'autorità dello Stato, dovràindicare il codice fiscale rilasciato dall'autorità fiscale del paese di residenza o analogo codiceidentificativo come previsto dall'art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 de[ 26.2.2ols.In caso di aggiudicazione,l'offerente divenuto aggiudicatario dovrà tempestivamente richiedere il codice fiscale italiano ecomunicarlo con urgenza al professionista delegato;. I'Ufficio giudiziario presso il quale pende la prJcedura;. I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;. il numero o altro dato identificativo del lotto;

' la descrizione e i dati identificativi del bene per il quale l,offerta è proposta;. l'indicazione del referente della procedura;
' la data e I'ora fissata per l'inizio àeile operazioni di vendita;
' il prezzo offerto, che non potrà essere, a pena di inefficacia dell'offerta, inferiore di oltre un quarto alprezzo base indicato nel presente avviso di vendita;
' l'entità della cauzione prestata, che deve_ essere almeno pari al lovo del prezzo offerto, nonché ladata, I'orario e il numero di cRo del bonifico effettuato pJìt ,uo versamento;' le forme e modi 

{el.pag.amento del prezzo e degli on"r'i u"."rrori, pagamento che comunque dovràavvenire entro 120 giorni dalla data di aggiudicalior";
' il codice IBAN del conto sur quare è stata addebitata la predetta cauzione;' l'espressa dichiatazione di auè, pr"ro visione dell'avviso di vendita e della peiziadi stima, in ognisua parte, nonché di qualsivoglia integrazione della stessa.
' l'inditizzo della casella di posla elettrAnica certificata di cui all'art. 12, comma 4 clel D.M. 32/2015 o,in alternativa' quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere lecomunicazioni previste dal presente regolamento :' leventuale recapito di terefònia mobilJove ricevere comunicazioni;
' di ogni altro elemento ritenuto utile ai fini dell'indiuiouurione della migliore offerta.L'offerente dovrà versare anticipatamente, a titolo di 

"urri*", una somma pari al dieci per cento (lYvo)del prezzo offerto' esclusivameite tramite bonifico tancario srl conto corrente bancario intestato allaProcedura Esecutiva Immob,iare n. s2l20r6 R.G.E. al seguenre rBAN:IT0480200882380000107148804 - BIC: UNCRrTMliil, u.""ro presso UNICREDTT S.p.A.,Filiale di Patti (ME) L.go Mario sciacca n.10-12 e tale imporro sarà rrartenuto in caso di rifiutodell'acquisto' Il bonifico, con causale '?roc. esecutiva n. 5212016 RGE - Lotto... versamentocauzione"' dovrà essere effettuato in modo tale che l'accredito de[e somme abbia luogo entro il giornoprecedente l'udienza di vendita telematica. L'offerta oi ,"lrirt" non è efficace se perviene oltre iltermine sopra stabilito,o se è-inferiore alprezzo sopra determinato o se l'offerente non presta cauzionenella misura sopra indicata' L'offerente àeue p.oòedere al pagamento del bolro dovuto per regge inmodalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi oer opn +77/20oo.Il boilo può essere pagaro surPortale dei servizi Telematici del Ministero all'indiriz zo httpflpst.giustizia.it, tramite il servizio"Pagamento di bolli digitali", tramite carta di credito o uonirico iancario, seguendo le istruzioni indicatenel "Manuale utente per la presentazione dell'offerta telematica" reperibile sul sito internetpst'giustizia'it' Per tutto quanto qui non espressamente previsto si rimanda al Manuale utente per lapresentazione dell'offerta telematica presente sul Portaie delre vendite pubbliche e sul portale deiservizi Telematici del Ministero. Per'ricevere assistenza l'utente potrà inviare una e-ma, al Gestore
ffkJ"#?-#if-'zzo www'saraimmobiliu.ouriui.g.rrr", oppure contartare il can-center al

A4 - ALLEGATI ALL'OFFERTA E MODALTTÀ DI YERSAMEI{TO DELLA CAIJZTONE
CEA e modalità di zione:All' offerta dovrà essere allegato:

' un assegno circolare non trasferibile, intestato a "Tribunale di patti procedura esecutiva no52/2016 R'G'E" Lotto"""pet un importo pari d l07o del.orqzzo offerto (e non der prezzobase) a titolo di cauzione, che sarà trattenuta u titòt,o-oi-rrulta in caso di ìuccessivo mancatopagamento del saldo prezzo e/o di rifiuto all'acquisto, fatto salvo quanto utteriormente disposto dal2o co' dell'art' 587 c'p'c'; ove I'offerta riguardi pù lotti, potràversarsi una sora cauzione, determinata
8

c
r.r)
N
(.o
(J

o
N

ii
(§'È
G)a

ce

O
TU
É.
f
t-
z
O
a
g
z
o
É.
F-
O
[rJJ
LLI

cl
t{
lr
f

=a
F
É.
tu
O
o
LLz
ilo
oaa
o)
E

LU

ilu
o-

U
É.
clz
6o
B
(g

E
t_

ir

ffiWW



' se l'offerente è persona fisica: la fotocopia fronte-retro del documento di identità dell,offerente, delpermesso di soggiorno e del passaporto se cittadinanzadiversa da quella italiana o di un paese uE e,in gaso di acquisto in comunione, ànche quelro dell,artro coniuge;
' se l'offerente è persona giuridica: copia semplice della ìirrru camerale clella società attestante ipoteri del legale mppresentante della p".sonu giuridica offerente, risalente a non più di tre mesi,ovvero copia della delibera assembleare che autoriz zi un soggetto interno alla società allapartecipazione alla vendita in luogo del legale ,uppr"r"riunte e originale della procura speciale ocopia autentica della procura generale rilaiciate 'd; qr;;ii- rttestanti i poreri del soggetro internodelegato;

' se l'offerta viene presentata in nome e per conto di un minore dovrà essere allegata nella busta lacopia della prescritta autoizzazione del Girdice Tutelare.
' se I'offerta viene presentata a mezzo di procurato re legalelawocato, dovrà essere allegata nella bustaorigìnale della procura speciare o copia àutenticata a"liu pro"ura generare;' se il soggetto offerente è coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del documentod'identità e copia del codice fiscale del coniuge (salva iu iu"orta del deposito successivo all,esitodell' aggiudi cazione e del versamento del pr"rril;
' se il soggetto offerente è minorenn", copia del documento d'identità e copia del codice fiscale delsoggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvedimento diautoizzazione;
' se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia deldocumento d'identità e copia del codice fiscale aet sogg"ito off"r"n," e del soggetto che sottoscriveI'offerta' nonché copia dàl provvedimento di nomirA"del sottoscrittore e dell,autori zzazione delgiudice tutelare;

con riferimento al lotto di
l'offerente può versare anche

. la richiesta di agevolazionr
depositarla successivamente
unitamente al quale dovranno
D.M. 221 t2015;

. se il soggetto offerente è
certificato del registro delle
giustifichi i poreri;

. La richiesta di agevolazioni
deposi tarla successivamente
unitamente al quale dovranno
7 del D.M. ZZ7DA15;

maggior prezzo; il l\Vo è I'importo minimo a pena di ineffic acia,
cauzLone più alta.
fiscali (c.d. "prima casa" elo "pte'zzo valore"), salva la facoltà di
all'aggiudicazione ma prirna del versamento del saldo prezzo,

essere depositate le spese a carico clell'aggiudicatario ex art. Z co.7 del

una società o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,imprese) da cui risultino ipoteri ovvero la procura o l'atto cli nomina che

fiscali (c'd' "prima casa" e/o "prezzo valore"), salva la facoltà diall'aggiudicazione rta prima del versamento del saldo prezzo,essere depositate le spese a carico dell'aggiudicata rio ex art. Z comma

' se l'offerta è formulata da più persone, copil della procura rilasciata per atto pubblico o scritturaprivata autenticata. in^favore dàt ,ogg"tto che effeitua l'offerta e che ha l,ésclusiva facoltà diformulare eventuali offerte in aumentJ'
' 

*;ff;f|T!|l Jl'"gare 
la copia dei documenti necessari per gli attri casi di offerta previsti dala

' L'offerente dovrà altresì dichiarare l'eventuale volontà di avvalersi della procedura di mutuo, in casodi aggiudicazione definitiva come previsto dall,art. SS5 
".p"..l#IÌfi:|..E: ove I'assegno non risulterà inserito neni nusta contenente lofferta, quest,urtima

#;T?il] 
sono allega 

(rire PDF ovvero
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' copia del documento d'identità in corso di validità e del codice fiscale dell'offerente;' Se l'offerente è coniugato in regime di comunione legale a"i u"ni dovranno essere allegati anche lafotocopia del documento di identità non scaduto e del Iodice fiscale del coniuge;' se l'offerta è formul ata da più persone, copia un"t 
" 

p", iÀ*ugine della pro"uru rilasciata dagli altriofferenti per atto pubblico o t"'itturu privata autenticàta in favore del soggetto titolare della casella diposta elettronica certificata per ta vàoita telematica oorr." o"r ,oggJtio 
"rr" 

,otto.".ive l,offerta,laddove questa venga trasmessa a mezzodi casella di posta elettronica certificata.



' Se l'offerta viene presentata in nome e per conto di una società, dovrà essere allegato nella bustatelematica la copia del certificato CCIAA (aggiornato a non piìr di 10 giorni) dal quale risulti lacostituzione della stessa ed i poteri dell'offerenÈ;
' se l'offerta viene presentata in nome e per conto di un minore, dovrà essere allegata nella bustatelematica la copia della prescritta autoiziazione del Giudice Tutelare;
' se l'offerta viene-presentata da soggetto extracomunitario regorarmente soggiornante in Italia dovràessere allegata nella busta telematica la copia del permesso di soggiorno in corso di validità;' Allegare la copia dei documenti necessari per gli àltri casi di offJria previsti daiia normativa vigente.' Idonea documentazione comprovante I'awen-uta costituzione della cauzione a garanzia dell,offertacon indicazione del cRo, d'importo almeno pari al lTvo per cento aet prerro offerto, che saràtrattenuta a titolo di multa in caso di successivò mancato pagamento del saldo prezzaelo di rifiutoall'acquisto, fatto salvo quanto ulteriormente alsposi" aàr 2o comma dell,art. 5g7 c.p.c.; ilversamento della cauzione deve essere effettuato con bonifico bancario sul conto correntecontraddistinto dal seguente IBAN: 1104802008823g000010714gg04 - nic: UNCRITM1I79,acceso presso UNTCREDTT S'p.A., Filiale di Patti (ME) L.go Mario Sciacca n. 10-12, intestato a'?roc' Esecutiva n. 52t20lk RGE" con 

"u.ràt*'.,versamento cauzione - Lotto ...,,.ATTENZTONE: l'offerta si riterrà esclusa ove Ia cauzione non risulterà accreditata sul contocorrente della procedura entro il termine previsto p.. È presentazione delle offerte.

S5. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE
E sempre consentita I'offerta per persona da nominare, esclusivamente da parte di Avvocati, ai sensidell'art' 579 ultimo co' c'p'c', purché in possesso di procura speciale notarile di epoca antecedente allapresentazione dell'offerta. Nella ipotesi in cui il procuratore legale-avvocato abbia effettuato l,offerta esia rimasto aggiudicatario p"t p",òna da nominare, dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successiviall'aggiudicazione il nome delia persona per la quale hu p."s"ntato l'offerta, depositando originale della
li"""JJljff::h'r"r:fl1e, 

ovvero copia auienti.u o.ltu p.à.uru g"nerale, rilasciaie in data non-successiva

A6 - IRREVOCABILITÀ »ELL'OFFERTA
salvo quanto previsto 

Tl1'ry. 571 c.p.c.,l'offerta presentata nella vendita senza incanto è irrevocabile,salvo che il giudice ordini l'incanto à .iu1r-o decorsi 120 giorni dalla sua presentazione ed essa non siastata accolta' Per gli offerenti con modalità telematich", inu ,ottu tru.*".ru la busta digitale non saràpiù possibile modificare o cancellare l'offerta d'asta e la'relativa clocumentazion", 
"rr" 

saranno acquisite
!1nnt1i1gente dal portale e conservate a cura del gestore della vendita telematica.47. COMUNICAZIONE DI PREAVVISO ACiT OTTBNTNTI TELEMATICIIl Gestore della vendita telematica, almeno trenta minuti prima- dell'inizio delle operazioni di vendita,invierà all'inditizzo di posta elettronica certificata indicato iàri;àrr"no inoltrata con modarità telematicheun invito a connettersi al proprio portale. un estratto oi tui" lruito sarà altresì trasmesso dal predettogestore' a mezzo sMS, al recapito di telefonia mobile indicato nella predetta offerta telematica.A8 . UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OTTNNTU E PARTECIPAZIONB ALLA
JRt?rJfu #,:?r^:*ENro o,ir.a vENDrrA 

- irr.ruauc.r éorv MoDALrrÀ
Le offerte e lo svolgimento delle aste è stabilito con modalità sincrona mista. Le offerte dovranno essereconformi a quanto stabilito dal decreto ministeriale aet zi.i.zotl n. 32 artt. rze segg. e depositatesecondo le indicazioni riportate nel "Manuale ut"nt"; puuÉ'ti"-uto sul portale delle vendite telematichedel Ministero della Giusìizia' All'udienzì di deliberazror" ,rtt" offerte, coloro che hanno scelto lapresentazione dell'offerta cartacea dovranno recarsi presso il luogo di 

"p*;'delre buste sopraindicato' mentre coloro che hanno scelto la presentazioie telematica-dell,offerta, àou.unno partecipareon-line ovunque si trovino, esclusivamente tramite l'area riservata del sito www.spazioaste.netaccedendo alla stessa con le credenziali ed in base utt" ist urioni ricevute ui,,"no 30 minuti primadell'inizio delle operazioni di vendita' sulla cartella Ji n"rr" 
"r"ttronica 

certificata o sura caselra diposta eletffonica certificata per ra vendita relematica ;ririr;;;;;;r rasmetrere l,offerra.Le offerte criptate contenenìi le domande dj partecip;r-i;;il, vendita sincrona mista saranno aperteed esaminate unitament" 
.u g.'"ll^" analogic-he 

"r"iu.iuu,n"'nà il giorno fissato per I'asta tenuta daldelegato ed alla presenza deglì offere*, 
"'ijil" ".di ::l:lii'l.oÀpur*i p"rrorut*"nti o per derega avantiil delegato alla vendita' saraino oictriarate inammissibili: le offerte criptate e analogiche depositate oltre
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il termine sopra stabilito;le offerte criptate e analogiche non accompagnate da cauzione prestata con lemodalità e tempistiche stabilite e/o laddove prevista, il mancato deposito della fideiussione.si precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell,unico offerente,I'aggiudicazione potrà comunque essere dìsposta in suo favore. eualora sia presentata un,unicaofferta ciptata e/o analogica pari o superiore af valore dell'immobile come sopra determinato la stessasarà senz'altro accolta' se il prezzo offàrto è inferiore rispetto al prezzobase irimisura non superiore adun quarto, il delegato può far luogo alla vendita quanoo ritiene che non vi sia una seria possibilità diconseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e che non siano state presentate istanze diassegnazione ai sensi dell'art. 588 c.p.c. alprezzo base stabilito per l'esperil;nto di vendita per cui èpresentata.

Nell'ipotesi di presentazione di più offerte valide si procederà a garatra gli offerenti. eualora sianopresentate più offerte criptate e analogiche, il delegato inviterà in ogni caso tutti gli offerenti ad unavendita sincrona mista sull'offerta più alta. Ai fini àell'individua,ione della miglior offerra il delegatodeve tener conto dell'entità del pr"rro, delle cauzioni pr"rtut", <telle forme e dJi modi del pagamento,nonché di ogni altro elemento indicato nell'offerta stessa, Nella vendita giudiziaria senza incanto conmodalità telematica sincrona mista, coloro che hanno rorÀrtato l'offerta con modalità telematichepartecipano alle operazioni di vendita con le medesime modarità (collegandosi al sito del Gestore dellavendita telematica Astalegale) accedendo alla stessa 
"o, t" credenziali ed in base alle istruzioniricevute almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni oi vendita, sulla cartella di posta elettronicacertificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata pertrasmettere I'offerta, mentre coloro che hanno formulato l'àfferta cartaceapartecipano comparendopersonalmente innanzi al professionista Delegato.

Pertanto:

' coloro che hanno presentato I'offerta in formato cartaceo dovranno personalmente comparire, munitidi documento di riconoscimento, nel luogo, nel giorno e nell'ora indicati nel presente avviso innanzial Professionista Delegato;
' coloro che hanno presentato l'offerta con modalità telematiche dovranno collegarsi telematicamente,mediante connessione Internet e utilizzo delle credenziali diaccesso, al portale del Gestore dellavendita telematica sopra indicato.
Il Professionista Delegato, nel luogo, nel giorno e nell'ora indicati nell,avviso di vendita, previocollegamento telematico al portale dÉl Gestore della vendita telematica, procederà all,apertura sia dellebuste cartacee che di quelle telematiche, formulate dagfi ;ii;nti e verificherà l,efficacia rlelle offerted'acquisto ai sensi e per gli effetti del2 comma dell,ai. 571 c..p.c.
Qualora per l'acquisito oèt medesimo bene siano state prÀposte piu omerte valide, si procederà alla gara

fi#;:?ffi"Xilj31;t';tT:f#';::t**:l;il,iir"[" oì; arta aiia s;*;;*o partecipar{ se

' gli offerenti che hanno presentato offerta cartaceae che sono personalmente presenti;' gli offerenti che hanno presentato offerta 
"on 

*oJurià terematiche e che siano in connessione
^ 

telematica con il portale dèl Gestore della venditu ,"r"Àuii"u.
Detta gara avrà inizio al termine delle operazioni di u..in.u oàii'efficacia delle offerte d,acquisto e dopoche il Professionista Delegato urta ptàru"duto all'inserimento nel portale del Gestore della venditatelematica dei dati contenuti nelle offerte presentate in modalità cartacea, fatte salve eventuali
|li.t:"iltffi':lJ ;,T r[;*'o 

immediatamente comunicate dar professionista Dlr"grto a tutti gli
Nel corso di tale gara, ciascuna offerta.in aumento, da effettuarsi nel termine di 120 secondi (2minuti) dall'offerta prccedente, noo pìoa 

".r"r" iri#*I i quunro indicato ne,,avviso di vendita. Lagara telematica sarà dichiarata conclusà quando sarà trascorso il ,".npo massimo (2 minuti) senza che visiano state offerte migliorative rispetto'all'ultima orr""u 
""iida. L,offerente che avrà fatto l,ultimaofferta valida sarà dichiarato aggiudicatario Ael bene.II Professionista Delegato provvederà all'inseriT"rlg nel portare der Gestore dela vendita telematicadei rilanci e delle ott"*uriori dei partecipanti alle 

"p"l"rì"ri di vendita che sono innanzi a luipersonalmente comparsi, così che siant resi visibili 
"."à;;;;; parrecipano alle operazi,oni di vencliracon modalità esclusivamente telematiche, nel rispetto diqr;;;; previsto ar 3o comma de*art. z0 derD'}d' 32/2015' Se la qara non può avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionistaDelegato disporrà l'aggiudicazione a ruuor a"r.-iglior" ;;;irio offerente, salvo che Il prezzo offertosia inferiore a quello stàuiuto nell'auuiro ai r"raitué vi sianà istanze di assegnazione.
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Al fine di determinare I'offerta migliore saranno
a) a parità di prezzo sarà preferita I'offerta

indipendentemente dal termine indicato per il
b) a parità di cauzione, sarà preferita I'offerta

applicati i seguenti criteri:
cui si accompagni la cauzione di maggiore importo
versamento del saldo prezzo;
che indichi il minor termine di pagamento del saldoprezzo;

c) a parità di termine per il versamento del saldo ptezzu sarà preferita I'offerta presentata per prima.

A9 - RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE AGLI OFFERENTI NON DIVENUTIAGGIUDICATARI
A colui che ha presentato offerta cartacea e che non risulterà aggiudicatario, la cauzione saràimmediatamente restituita' mediante consegna dell'assegno circolare rio-n trasferibile (o vaglia postaleequivalente) allegato all'offerta. A colui ctre ha presentito offerta con modalità telematiche e che nonrisulterà aggiudicatario, la cauzione sarà restituià nel termine massimo di 10 giorni dalla conclusionedelle operazioni di vendita, mediante bonifico sul codice IBAN del conto Jul quale essa era stataaddebitata (indicato anche nell'offerta), al netto degli oneri uancari di bonifico.

A1O. TERMINE PER VERSAMENTO IL SALDO D,,LP,.EZZOIl termine per il versamento del saldo del prezzo*ll";;"* è pari a l:2lgiorni dall,aggiudi cazione.

B) DISPOSZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PHEZZO E DEGLI ONERIACCESSORI
Bl - In caso di aggiudicazione, I'oftèrente, salvo quanto disposto al punto successivo, è tenuto alversamento del saldo delptezzo (pari al prezzo di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) e deglioneri' diritti e spese di vendite, nei termini indicato iJl'off"rtu, ovvero in ogni caso, entro e non ortre120 giorni dalla data dell'aggiudi cazione 

--- 
salva la previsione del pagamento rateare - pena ladecadenza dall'aggiudicazionà-con perdita del lovo u"rJuto a titolo di cauzione. Il versamento dovràessere effettuato mediante bonifico d ur."gno circolare intestato al professionista delegato n.q. sul contocorrente di pertinenza della procedura esecutiva, secondo Ie istruzioni fornite dal medesimoProfessionista Delegato' L'aggiuàicatario do.vrà tempestivamente trasmettere al professionista DelegatoI'originale della quietanza delLonifico rilasciata dal propri" irii*," di credito.sarà possibile, per I'aggiudicatario, stipula." ,, .ort uiro oiirurriamento che preveda 1 versamento

ff::::i3lHJlff*,lo"tiliii#,HÉ o"m procedura 
"-iu. 

g*u,,ia ipotecaria di primo g,uao ,,,i
82 ' Qualora l'immobile. sia gravato da ipoteca iscritta a garanziadi mutuo concesso ai sensi del r.u. l6luglio 1905, n' 646, richiamaio dal D.P.R. 2l gennaio tiia i.l ovvero ai sensi dell'arr. 3g del Decrerolegislativo l0 settembre 1993 n- 385 (mutuo fandiario), t'ug;iuoi.utario dovrà versare direttamenteall'rstituto mutuante, 

-nel 
termine per il versamenio aiii"no der prezzo, ra parte der prezzocorrispondente aI credito detl'rstifuìo per capitale, interessi, accessori e spese di procedura neiIimiti di quanto disposto dall'art. 2855'"."., iosì come inJiuiauutu dal profàssionista Delegaro. Aisensi dell'arl' 41' capo IV, c. 4 e 5, del. T.u. Leggi ì, *ui".i, bancaria 

" ..ààlririu n. 3g5/1993,l'aggiudicatario o l'assegnatario, che non intenda urlàt".ri J"ita racoltà di subentrare nel contratto difinanziamento previsto dàl comma 5, verserà direttamente uttirtituto mutuante creditore, nel termine peril versamento del sa-ldo lel Plezzo, ru f*" del prezzo fino alla concorrenza 
"r.ai,o per capitale,interessi' spese e accessori, 

"oìì "or" ,*i "o*unicito dal professionista Delegato; I'eventuale sommaresidua dovrà essere versata con le modalità indicate suu punto rt;. L,aggiudicatario dovràtempestivamente consegnare al Professionista Delegato i;..igi"àr" della quietanza rilasciata da*istitutodi credito' L'aggiudicatd? o l'ur."gnut*io 
"r," 

,ion p-;;; al versamento ner termine stab,ito èconsiderato inadempiente ai sensi dell:art.5g7 c.p.c. 
r - --J

83 'Nel medesimo termine fissato per il vlrsamento del saldo prezzo, l,aggiudicatario è tenuto anche alpagamento sia degli oneri fiscali e triuutari (imposta or.Lgì*"limposra sul varore aggiunto ove dovuta,imposte ipotecarie e catastali) 
"orr"gu"r,i all'icquisto a"iu"*.'siìvidenzia 

"t" i,uil 2,7o comma, delD'M' 15 ottobre 2075' n' 227, po:ne u 
"uri"o 

a"fl'ulgìroi"aturio it 50o/o deicompensi spettanti alProfessionista Delegato, relativi uilu fur" di trasferim"ff" J;ilproprietà e alle relative spese generari,oltre alle spese sostenute per I'esecuzione delle forrnarite'ii registrazione, trascrizione e volturacatastale' Ir spese vive di cancellazione delle f"rÀ-;litù;iiudizievoli gravanri sul bene trasferitosaranno invece integralmente a carico della proceorr"'"-i."revate dal sardo prezzo. L,importo
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complessivo di tali oneri accessori, pari al 15vo del prezzo di aggiudic azione, sarà comunicato daldelegato successivamente all'aggiudiòazione e dovrà àrr".. depositato, contestualmente al saldo delprezzo: ove detta somma dovesse risultare insufficiente, I'aggiuàicatario sarà tenuto a integrarla nella
misura. comunicatagli dal professionista delegato, entro il?rmine di quindici giorni dalla predetta
comunicazione (da inviarsi amezzo p.e.c. o raccomandata a.r.), pena la aècadenzùall,aggiudicazione.Le somme a qualunque titolo versate dall'aggiudicatario saranno preventivamente imputate alpagamento degli oneri accessori e delle spese e solò successivamente al pagamento del saldo del prezzo.Il mancato versamento entro il termine ii qrunto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo delptezzo' sia a titolo di oneri accessori) comporterà la dàcadenza dall'aggiudicazione e la perdita dellacauzione, nonché il risarcimento di cui al 2' comma dell,art. 5g7 c.p.c.
C) CONDIZIONI DELLA VENDITA
1' La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al testounico di cui al DPR ' 06106/2001 n. 380), con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni edazioni' servitù attive e passive; la vendita è a corpo 

" 
,on a misura; eventuali differenze di misuranon potranno dar luogo ad alcun risarcimento, inàennità o riduzione del prezzi; la vendita forzatanon è soggetta alle norrne concernenti la garanziaper vizi o mancanzaiiq*iira, né potrà essererevocata per alcun motivo. conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, manca nza di qualità odifformità della cosa venduta, on"ii di qualsiasi genere, iui 

"o*pr"ri, 
ad esempio, quelli urbanisticiovvero derivanti dalla eventuale necessità di icleguamento di impianti alle leggi vigenti, spesecondominiali dell'anno in corso e dell'anno pr"àd"n," non pagate dal debitore, per quarsiasimotivo non considerati, anche se occulti 

" "o.rìnqr" 
nà, 

"rio", 
ziati in peizia,non potranno darluogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione i"i pl"rro,essendosi di ciò tenuto conto nellavalutazione dei beni.

2' Agli effetti del D'M' 22 gennaio 2008 n. 37 e del D. Lgs lg2lo5 e s.m.i., I,aggiudicarario,dichiarandosi edotto sui contenuti dell'ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicatenell'elaborato peritale in.ordine agli impianti, dispenserà espricitamente la procedura esecutiva dalprodurre sia la certificazione relativa alia conformita J"gri srcssi alle no.*è sulla sicurez za, che lacertificazione/attestato di qualificazione energetica, maiifestando di voler assumere direttamentetali incombenze.
s'informa che la non conformità degli impianti non incide sulla libera commerciabilitàdell'immobile' né in sede di vendita ordinaria, né in sede di vendita giudiziaria. L,eventualepresenza di certificazioni d'impianti è indicatu n"il'"luboràto peritale, alla cui lettura si rinvia.Con riferimento alla certificazione energetica, si informa cnè te aisposlzi,oni ,oi.nutiu" europee enazionali disciplinano la sola vendita consensuale e non anche la vendita giudiziaria. L,eventualepresenza dicettificazione energetica è indicata nell'elaboruto p"ritul", alla cui lettura si rinvia.3' L'immobile viene venduto libeio da iscrizioni ipot""a.ie e àa trascrizioni di pignoramenti, gravamiche' se esistenti al momento della venditu, ,*irno 

"un""llu," a spese 
" "*u d"llu procedura; seoccupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazion" d"ll'irnrnobile sarà effettuata a cura delcustode giudiziario.

4. ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico dell,aggiudicatario;5' La proprietà del bene-ed i conseguenti oneri saranno riu*r" ed a carico dell,aggiudicatario dalladata di efficacia del decreto di tiasferimento e i; ;;rì 
"l* non prima del versamento del,interoprezzo e dell'importo delle spese, diritti ed oneri 

"oniguàrri"r ffasferimento;6' La verifica della conformita eoitizia e urbanistica o"rr;iil*oùile è demandata alla periziadel tecnicospecializzato' sopra indicato, nominato dal G.E., redatta in rur" antecedente all,oràinanza di delega.L'elaborato peritale, già richiamato nelle pri*"'pugin" à"ri]uuri.o di vendita, è fatto oggetto delrastessa pubblicità prevista per lo stesso avviso.
Per gli immobili realizzali in violazione della normativa urbanisti,co edilizia,l'aggiudicatario potràricorrere' ove consenlia: 

-u1u 
disciplina di cui all'art. 40 L. 2g/o2lg5 n. 4l-zome integrato emodificato dall'art' 46 del DPR 6/6/2001 n. 380, pr."rr? presenri domanda di concessione opermesso in sanatoria entro r20 giorni dar decreto ai'tàrr"ril"nto;Con riferimento alla conformiticatastale, l'attestazion" àì-"ui art. 2g della Legge 52l1gg5 nonriguarda i decreti di trasferimento immobiliari emessi i, 

"riìo 
a vendite giudiziarie. Ad ogni modo

L"i?:r"#H ":,ffif. 
richiamato al punto che precede concerne anche raccertamento dela
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7.

8.

Le informazioni relative all'agibilità degli.immobili sono reperibili nella perizia tecnica più voltemenzionata' Si informa che l'assenza del certificato di agibilità non pregiudica Ia vendita
giudiziaria e che è onere dell'interessato effettuare eventuali ,.iifi.h..
L'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la presente
ordinanza sarà disponibile per la consultazione sul sitJ internet del Tribunale di patti, nonché suiportali e siti indicati nella seguente sezione D);
La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli
e catastali, né dal vision are direttamente lo stato di fatto
da richiedere al cusrode Giudiziario;

9' Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti

offerenti dal compiere le visure ipotecarie
del bene immobile, mediante sopralluogo

norme di legge.

D. DISCPLINA DELLA PUBBLICTTÀ DELLA VENDITA
Ai-sensi e per gli effetti del l'comma dell'art. 591-bis 

".o.., 
il presente avviso di vendita sarà resopubblico mediante i seguenti adempimenti, da effettuarsi - a cura del Gestore della vendita telematica inqualità di soggetto legittimato allipubblicazione- almeno 6ò giorni prima della scadenzadeltermineper la presentazione delle offerte di acquisto, secondo le disposizioni contenute nel provvedimento

circolare 15'02'2022, contenente "Indicazioni operative p"r;iiesperimenti di vendita rJall,l.03.2022inpoi", valido anche per gli esperimenti già deregati, e quinài m?aiante:1' Pubblicazione dell'avviso di u"ùitu unlturn"rà ana periria di stima sul portale delle venditePubbliche;
2' Pubblicazione dell'avviso di vendita unitamente alla perizia di stima sul sito ufficiale del rribunaledi Patti, www.tribunaledipatti.net;
3' Pubblicità su'ola Gazzitta del Sud" in formato cartaceo, con pubblicazioneuna volta al mese,preferibilmente I'ultima Domenica del mese (ove non possiuite, ia prima noÀenica del mese) ed,inoltre, sull'inserto settimanale "GazzettaAvvisi" del pr'imÀ venerdf successivo alla pubblic azione;4' Newspaper Aste in- formato digitale, c-lratg da Astalegale.net, disponibile da collegamento sul sitointernet del tribunale e da appoiita appricazior" p", ."i*ìfhon" 

" 
tabler;5' Pubblicazione dell'annunciò-al ,enolta sui siti internet: casa.it, idealista.it, krjlji - ebay annunci e suuno o più dei seguenti quotidiani on-line: Tempostretto; Glpress; Nebrodi news; ggzero.com.si segnala che non si procede alla pubblicità su 'La Gazzetti'del sud,, e ,,GazzettaAvvisi,, 

come daProvvedimento del Sig. G'D. 15.0g-i025 e relativa richiesta del creditore procedente.

VISIONE DEL BENE
Le richieste di visita degli immobili dovranno essere inoltrate al custode Giudiziario e professionistaDelegato Avv' Andrea Pirri ufilizzando il 

- 
portale delle vendite pubbliche(https://venditepubbliche'giustizia-it; https://pvp.giustizia.it; https:/iportalevenditepubbliche.giusti zia.it).Maggiori informazioni sulla vendita 

" 
,ullu i:i"i" dei beni p#;;" essere richieste al custode ai seguentinumeri: tel.0941-328495 - cell. 32g_0106470.

Patti,lì 22Maggio2026

Il Frofessionista Delegato
- Avv. Andrea pirri -

Jirmato digitalrnente
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