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Esecuzione Forzata N.000152/25
promossada: NOSTOS SPV SR.L.

Beni in Bregnano (Como) Via Roberto Rampoldi n. 42
L otto 001

1

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di villetta a schiera laterale sito in Bregnano
(Como) Via Raberto Rampoldi n. 42.

Composto da a Piano Primo Sottostrada cantina, lavanderia, vano scala, cavedio.

Al Piano Terra monolocale "openspace’, bagno, dissmpegno, vano scala, portico, area
verde esterna.

Al Piano Primo tre locali sottotetto, disimpegno, vano scala. posto a piano S1, T, 1
sviluppa una superficie lorda complessiva, esclus gli accessori, di circamq 419,47
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Esecuzione Forzata N.000152/25
promossada: NOSTOS SPV SR.L.

Identificato a catasto fabbricati: intestata a
kkhkkhkkhkhhhkhkkkkkkkhkkhkhkhkhkhhhhkhkkkikkhkhk k khkhkhkx%x ng|IO 12 mappale 6241 SUba|t€fn0 722’
categoria A/2, classe 3, superficie catastale Totale 119 mg. Totale escluse aree scoperte
119 mg, composto da vani vani 6, posto a piano S1, T, 1, - rendita: Euro 557,77.
Coerenze: dei locali al piano primo sottostrada, mappale 6241 sub. 710, mappale 6241
sub. 717, mappale 6241 sub. 701, terrapieno.

Dei locdli a piano terra, mappale 6241 sub. 701, Via R. Rampoldi, mappale 6241 sub.
720, mappale 6241 sub. 717.

Dei locali a piano primo, prospetto su giardino di proprieta su tre lati, mappale 6241 sub.
717.

Note: - Variazione del 09/11/2015. Inserimento in visuradei dati di superficie.

- Variazione nel classamento del 08/02/2010, Pratica CO0026527 (n. 2873.1/2010).

- Ampliamento del 10/12/2009, Pratica n. CO0240478 (n. 27371.1/2009. Gia mappale
6241 sub. 718).

- Variazione nel classamento del 22/10/2009, Pratica n. CO0200854 (n. 22489.1/2009).

- Variazione del 02/07/2009, Pratica n. CO0137858 Unita afferenti edificate su area
urbana (n. 15061.1/2009. Gia mappale 6241).

- Demolizione totale del 29/06/2009, Pratica n. CO0135365 (n. 14862.1/2009), riferito
al'unita immobiliare al Foglio 12 particella 6241, Categoria F/1, consistenza 2060 mq
(gia mappale 2708 sub. 701, mappae 2708 sub. 702, mappale 2708 sub. 703, mappale
2708 sub. 704, mappale 2708 sub. 705).

L'intero condominio, composto da n. 8 unita immobiliari denominato "Residence Le
Ville" di cui il bene in questione & parte, € stato edificato sul terreno distinto al Catasto
Terreni, in forza di t.m. 135949 del 30/06/2009 seguito da t.m. 239537 del 09/12/2009
(giamappale 2708 di mqg 2060 derivante dall'accorpamento del mappale 2708 di mq 180 €
del mappale 175 di mg 1880 come dat.m. 4 del 10/03/1986) al Foglio logico 9, Foglio 12
reale con il mappale 6241 di mq 2060 (ente urbano).

In particolare I'unita immobiliare & porzione di bifamiliare, disposta su tre livelli (piano
primo sottostrada, piano terra e piano primo sottotetto) tutti collegati da scalainterna.
L'accesso pedonale a compendio avviene dal cancelletto sito in via Rampoldi e da qui,
salendo unarampa di scale comune, s arriva a viaetto (anch'esso comune ale otto unita
immobiliari) identificato con il mappale 6241 sub. 701.

Sul vialetto sono ubicati i singoli ingressi alle proprieta, protetti da ulteriori cancelletti
pedonali, che permettono di accedere a verde pertinenziale privato e da qui adli
appartamenti.

L'immobile in questione & una villetta a schiera di testa, quindi circondata di area verde
pertinenziale su tre lati. Sul lato che s affaccia sulla via Rampoldi € situata una piscina
che, @ momento del sopralluogo s presentava in evidente stato di abbandono come del
resto tutta l'area adibita a giardino.

Per quanto riguarda gli ambienti interni gli stessi, disposti su tre piani, sono collegati tra
di loro con una scalainterna. Si evidenzia che a piano primo sottostrada il locale adibito
a cantina sugli elaborati grafici, di fatto risulta essere una taverna, mentre nel locale
lavanderia oltre a generatore di calore trovano spazio anche i sanitari (a tutti gli effetti
bagno di servizio). Sempre a piano primo sottostrada vi € anche |'autorimessa doppia,
collegata alla cantina per mezzo di idonea apertura; I'accesso all'autorimessa avviene
sempre dalla via Rampoldi attraverso un cancello motorizzato e un corsello comune
(identificato con il mappale 6241 sub. 701) che smistagli ingressi alle singole proprieta.
Nel monolocale a piano terra trova spazio la zona giorno con cucina e soggiorno-pranzo,
mentre a piano primo é dislocatala zona notte i cui locali denominati tutti e tre sottotetto
negli elaborati grafici, di fatto sono adibiti a camere e bagno.

La zona in cui € ubicato l'intero fabbricato & adiacente a nucleo centrale di Bregnano,
comune di circa 6.500 abitanti, collocato ad un'adtitudine media di 290 metri sl.m. Ad
ovest, per tutta la lunghezza ddl territorio, fluisce il torrente Lura e parte di quel territorio
comunale contribuisce a costituire il Parco Locale di Interesse Sovracomunale dellaValle
del Lura
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Esecuzione Forzata N.000152/25
promossada: NOSTOS SPV SR.L.

Infabbrlcatl |nte§ma a khkkkhkhkkhhkkkhhkkhkkhkhkkhkhkkhhkkhkkkdk*x

foglio 12 mappale 6241 subalterno 710, categoria C/6,
classe 2, superficie catastale Totale mq 44, composto da
vani mg 39, posto a piano S1, - rendita: 120,85.

Coerenze: mappale 6241 sub. 701, mappale 6241 sub. 701 e
terrapieno, mappale 6241 sub. 722, mappale 6241 sub. 709.
Note: - Variazione del 09/11/2015. Inserimento in visura
dei dati di superficie.

- Variazione nel classamento del 22/10/2009, Pratica n.
C00200854 (n. 22489.1/2009).

- Variazione del 02/07/2009, Pratica n. CO0137858 Unita
afferenti edificate su area urbana (n. 15061.1/2009).

- Demolizione totale del 29/06/2009, Pratica n. CO0135365
(n. 14862.1/2009), riferito al'unitd immobiliare a Foglio
12 particella 6241, Categoria F/1, consistenza 2060 mg.

2.DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona:
Servizi dellazona:

Caratteristiche zone limitrofe:
Collegamenti pubblici (km):

3.STATO DI POSSESSO:

centrale residenzia e (normale) atraffico scorrevole con parcheggi scars
biblioteca (buono), campo da cacio (buono), centro commerciae (bua
centro sportivo (buono), farmacie (buono), municipio (buono), negozi
dettaglio (buono), parco giochi (buono), scuola elementare (buono), sci
materna (buono), scuola media inferiore (buono), spazi verdi (buo

supermercato (buono).

lazona é provvistadei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria

residenziali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Parco Lura.

autobus (0,05), autostrada (3,5), ferrovia (2,2).

Alladata del sopralluogo I'immobile risulta libero.

4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:
4.1.Vincoli ed oneri giuridici cheresteranno a carico dell'acquirente
Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

4.1.1.

4.1.2.
4.1.3.
4.1.4.

42.1.
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khkkkkkkhkkhhkkhhkkhhkkhkkhkhkkhhkkhkxkx*x COI']tI’O kkhkkkkhkkhkhkkhhkkhhkkhkhkkhkhkkhkhkkhkkkik*x aflrma dl Trlbum

di Monzain data 09/12/2014 ai nn. 8351/2014 trascritto a Como in data 16/12/2014 a nn. 2797]]19 #
Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

Altre limitazioni d'uso:

4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:

S.P A NGCA3 Serla

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo a favore di CREDI
VALTELLINESE S.C., CONtro *****###%%&ssskkkssssssssssss* gfirmad Dott. Fulvio Fran3

in data 23/12/2009 ai nn. 39052/21675 iscritto a Como in data 19/01/2010 ai nn. 1294/264

importo ipoteca: Euro 540.000,00
importo capitale: Euro 300.000,00

Iscrizione

legale (Attiva) a favore di

7709/6816 iscritto a Como in data 27/01/2016 ai nn. 1784/218
importo ipoteca: Euro 210.466,14
importo capitale: Euro 105.233,07
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Esecuzione Forzata N.000152/25
promossada: NOSTOS SPV SR.L.

Iscrizione  giudizialle  (Attiva) derivante da  Decreto  Ingiuntivo a  favore
~k~k3\'7\'*~k~k~k~k3\‘7\'7\'~k~k~k~k~k~k7\'~k~k~k~k~k~k7\'7\'~k~k~k~k~k>\'~k~k7 COI’\trO *****************************, a f”-me
Giudice di Pace di Como in data 29/03/2016 ai nn. 445 iscritto a Como in data 12/04/2017 ai
9326/1508
importo ipoteca: Euro 3.328,74
importo capitale: Euro 1.834,78

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto esecutivo o cautelare a favore di NOSTOS SPV SR.L. co
kkhkkkkhkhkhhhhhkhkhkkkkkkkkkhkhkhkhkhkhhhhhhkkkxxx%x a flrma d| Uff Glud Trlbunale d| Como |n |
13/06/2025 ai nn. 17656 trascritto a Como in data 01/07/2025 ai nn. 19608/14427

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altrelimitazioni d'uso: Nessuna

4.3.Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia;
Sono state riscontrate le seguenti difformita: a Piano Terra a differenza di quanto riportato sia ¢
planimetria catastale, sia sulla cartografia depositata presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Bregni
non e stato creato il disimpegno al'interno del bagno, obbligatorio in quanto il locale affa
direttamente sul monolocale "openspace” adibito a cucina e soggiorno.
Al Piano Primo le altezze riportate sugli elaborati non corrispondono a quanto effettivamente riscont
durante il sopralluogo, tenuto conto che i tre vani denominati sottotetto, in realta corrispondono a
camere da letto e un bagno. regolarizzabili mediante pratica per accertamento di conformit:
necessario considerare anche il ripristino del disimpegno al'interno del locale bagno. E' comur
consigliabile consultare preliminarmente I'Ufficio Tecnico Comunale per eventuai variazioni
ulteriori precisazioni.
oneri complessivi, compreso I'onorario del professionista incaricato: € 6.000,00
creazione di locale disimpegno e apposizione di porta in adeguamento alle norme igienico-sanitari
2.500,00
Oneri totali: € 8.500,00

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita relativamente al Piano Primo, le altezze indicate <
planimetria catastale non corrispondono a quanto accertato durante il sopralluogo. regolarizz:
mediante presentazione di nuova planimetria catastale
Oneri complessivi (catastali e professionistaincaricato): € 750,00
Oneri totali: € 750,00

erial#: 5f31338649251726674660fccb539116

5.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 95
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento

dellaperizia €("’
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €8.893

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali: Dovra essere corrisposta la quota millesmal 2
competenza per l'installazione del citofono a cancelletto di entrata pedonale, sull'ammontare totale di spesa soste <
dal condominio pari ad euro 5.580,00.

6.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
kkhkkkhkhkhhhkhkhkkkkkkkhkkhkhkhhhhhhhkhhkhkhhkhkhkhkhhdhhhhhkkxxxhkxkx%x% prOprIetaI’IO dal 22/02/2019 aj Oggl |n fOrZC
Sentenza di confiscadi beni afirmadi Proc. Gen. Rep. C/O Corte di Appello di Milano in data 22/02/2019 alD
183/18 trascritto a Como in data 12/03/2019 ai nn. 6590/4480 S precisa che a rettifica dell'atto di cui
trascrizione in data 12/03/2019 ai nn. 6590/4480, segue la formalita trascritta a Como in data 17/03/2023 ai 5

RUBAPEC S

esso

7580/5457 in quanto erroneamente indicato il codice fiscale del soge S
kkhkkkhkhkhkhhhhkhkhkkkkkkkkhkhkhkhhhhhhhhhhkkkxxx*k*%x% o
: =

6.2 Precedenti proprietari: s
9

(o]

4

Q

=
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Esecuzione Forzata N.000152/25
promossada: NOSTOS SPV SR.L.

Fkkkok ko dkkk ko kb ko ki ki kkk k- proprietario dal 23/12/2009 al 22/02/2019 in forza di attc
compravendita afirmadi Dott. Fulvio Francoli in data 23/12/2009 ai nn. 39051/21674 trascritto a Como in
19/01/2010 ai nn. 1293/777 Si riportano i Patti Speciali specificati nell'atto notarile:" Costituiscono enti comu
tutti i subalterni il sub. 701 (corsello di manovra, locale immondezzaio, vani scala, camminamento comu
noncheil sub. 720 el sub. 721 che dovranno essere ceduti al Comune, a semplice richiestadi quest'ultimo.

A tal proposito la parte acquirente conferisce ala societa venditrice mandato con rappresentanza per interve
all'atto di cessione, senza alcun onere. Gli oneri per tale atto faranno carico alla societa venditrice.

Il sub. 720 & gravato da servitli di passo pedonale afavore di terzi.

I tetto non & ente comune, ma e di proprieta delle singole unita immobiliari, tranne quello sovrastante il sub.
eil sub. 719 che & comune tratali subalterni.

Gli scarichi esistenti 0 da realizzare delle acque provenienti dal giardino a sub. 722 nonche i relativi attac
passeranno attraverso il locale immondezzaio per poi confluire nelle tubazioni condominiali”.

Si precisa inoltre che I'lscrizione del 17/01/2008 ai nn. 1748/344 e I'lscrizione del 08/04/2009 ai nn. 9516/1
risultano totalmente cancellate rispettivamente con annotamento in data 10/05/2012 n. 1708 e n. 1709.

Fokkkok ok dkkk koo ok kb ok ok kel kekk k- proprietario dal 21/12/2007 a 23/12/2009 in forza di attc
compravendita a firma di Dott.ssa Bonomo Donatellain data 21/12/2007 ai nn. 3994/1006 trascritto a Com
data 17/01/2008 ai nn. 1747/1097 Con il presente atto [g *******xkxkkskdkaddkkkkkskodkddkkkkkkkkddx goquisti
appezzamento di terreno con sovrastante fabbricato rurale di vecchia costruzione, il tutto distinto al Cat
Terreni di Bregnano Foglio 9, con il mappae 175 SEMIN. ARBOR,, classe 1, are 18.80, R.D. Euro 13,11, f
Euro 11,65 e mappale 2708, Ente Urbano, are 01.80.

kkhkkkhkhkhhhhkhkhkkkkkkhkkhkhkhkhkhhhhhhkhkkkkkkhkhkhk k kkk%% pl’OpI’IetaI'IO dal 21/12/2007 al 23/12/2009 |n forza d| att
compravendita a firma di Dott.ssa Donatella Bonomo in data 30/06/2009 ai nn. 4559/1437 trascritto a Com
data 29/07/2009 a nn. 21833/13642 Ad integrazione e precisazione di quanto convenuto con l'atto in
21/12/2007 a nn. 3994/1006 di rep. del notaio Dott.ssa Donatella Bonomo si conferma che:
- il fabbricato rurale di vecchia costruzione insistente sui terreni distinti al Catasto Terreni a Foglio 9 oo
mappali 175 di  mqg 1880 e 2708 di mqg 180 (poi riuniti nell'unico mappale 2708 di mq 2060) o
raffigurato/denunciato con schede registrate il 24/03/1986 e precisamente nn. 105/1, 105/2, 105/3, 105/4, 1053
risultava censito al Catasto Fabbricati Foglio 12 con

mapp. 2708/701 - A/3-v.3

mapp. 2708/702 - A/3-v.3

mapp. 2708/703 - A/3-v.4

mapp. 2708/704 - A/3-v.5

mapp. 2708/705 - C/2 - mq 64
- a seguito della demoalizione totale del fabbricato, I'area di sedime dello stesso € distinta a Catasto Fabbri
Foglio 9 con il mappae 6241 di mq 2060;
- detta area € gravata da servitu di passo pedonale dellalarghezza di metri 1,5 in lato nord ed ovest aconfme
mappali 1907, 525, 531 e 532, ora frazionato nei mappali 5000, 4549, 525, 4803, 4805 e 532.
khkkhkkkhhhhhkhkhkkkhkhkhhhhhhhhhhhhhhkhdhhkhkhdddhhhhhhkhkhkkhkhddddhhhhhhkxxxxxx*x*x prOprIetarIO dal 17/02/
al 21/12/2007 in forza di accettazione tacita di eredita afirmadi Dott.ssa Donatella Bonomo in data 21/12/20C S
nn. 3994/1006 trascritto a Como in data 25/09/2025 ai nn. 28176/20486 Accettazione di eredita a favor 2
kkhkkkhkhhhkhkhkkkkkkhkhkhkhhhhhkhkhhkhhkhkhkhhhhhhhhkhkhhkhkhkddhhhhhkkxkkhkddkdkddhhhxxx*x% a Carlco d| kkkkkhkkkkkkk*x
*rxkkxxkxxxksr relgtivamente ala quota di 1/3 di piena proprieta dei seguenti beni siti in Bregnano,
Rampoldi:
- unitdimmobiliari censite a Catasto Fabbricati, Foglio 12, mappale 6241/710 (C/6) e mappale 6241/722 (A/Z
- terreni distinti al Catasto Terreni con il mappale 175 di are 18.80 e il mappale 2708 di are 01.80.

rlal# 5f31338649251726b74660fccb

P.A.
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khhkkkhkkhkhkkhhkkhhkhhhkhhkhhkhhhkhhkhhhkhhkhhhhhhdhhhhhkhhhkhhhhhkhhhkkhhhdhhkhkhkkhkhxdxx*x proprletarlo dal 17/02/2

al 21/12/2007 in forza di denuncia di successione con atto registrato a Cantu in data 22/06/2007 ai nn. 345"
2007 trascritto a Como in  data 05/05/2008 a nn. 13516/8306 Successione

khkkkhkkhhkkhkkhhkkhhkkhhhkhhhkhhkhhhkhhkhhkkdhkhkhkk*x a fa\/ore

khkkkkkkhkkhhkkhhkkhhkhhhkhhhkkhhhhhhkhhhkhhkhhhkhhhkkhhkhhkhkhkkhhkkhhxkdkxx*% per Ia quota dl 1/4 d| plena prOpl

ciascuno.
Vengono denunciati, per laquotadi 120/360 di piena proprieta, anche immobili siti a Bregnano in via Rampol
precisamente:- fabbricato censito a Catasto Fabbricati, Foglio 12 con

mappale 2708/701 - A/3 - v.3

mappale 2708/702 - A/3 - v.3

mappale 2708/703 - A/3 - v.4

mappale 2708/704 - A/3 - v.5

mappale 2708/705 - C/2 - mq 64
- terreni distinti al Catasto Terreni, Foglio 9 mappale 175 di are 18.80 e mappale 2708 di are 01.80.
********************************************************************************propriaari
da data antecedente il ventennio al 17/02/2007 in forza di atto di divisione a firma di Dott. Rodolfo Casna
data 15/07/2002 ai nn. 25051/8477 trascritto a Como in data 05/08/2002 ai nn. 21371/14231 Vengono assec
(con riferimento ala quota di 1/4 di piena proprieta) @ ********x*kkkxxkkxxkkkxx%* |g quotadi 1/3 di p
prOpI’Ieté e a kkhkkhkkhkkhhhhkhkhkhkkkkkhkkhkkhkhkhkhhhhhhhhhhhhkhkkkhkkkhkhkdkdk k,k k%% Ia quota dl 1/6 d| plena prop|
ciascuno degli immobili siti a Bregnano, via Rampoldi:
- fabbricato distinto a Catasto Fabbricati con schede registrate il 24/03/1986, n. 105/1, n. 105/2, n. 105/:
105/4, n. 105/5;
- terreni distinti al Catasto Terreni, Foglio 9 mappale 2708 di are 01.80, mappale 175 di are 18.80.
Si precisa che a seguito di detta divisione ereditaria i beni divis risultano essere proprieta
KEKFFK KKK Rk hkk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok per la quota di 120/360 di piena proprieta,
kkhkkhkkhkhhhhkhkkkkkkkhkkhkhkhhhhhhhkhkhkhkhhkhkhkhkhdhhhhhhhkkxxrkxkx%% per Ia quota d| 60/360 d| plena prOprIeta Cla&‘
di  *FFRxxkkkkrxkkkk Rk kkk kX xRk xkkk%  per |g quota di 96/360 di  piena proprietd e

khkkkkkhhkkkhkkhhkkhkkhhkkhkkhkhkkhkkhkhkkk*x per |aquotad| 24/360 dl plenaproprleté.
**************************************************************************proprietario da |

cb539116

O
s

antecedente il ventennio a 15/07/2002 in forza di accettazione tacita di ereditaafirmadi Dott. Rodolfo Casnag

4660

khkkkkkhkkhhkkhhkhhhkhhhhhkhhhkkhhhhhkhhhkkhhhhhkhkhhkhhhhhhhhkhhhkkhhkhhhkhhhkhhhkhhkhhhkhhhkhhkhhhkhhkhhkkdkkhkkkx*x

CarICO d| kkkkhkkhkhkhkhkhhhhhhkhkhkhkkkkkkkkhkhkdkdkdkdhhhhhhhkhkxx%x rdatlvarnente a quota d| 1/4 d| plena prOpl’Ieté
seguenti beni siti in Bregnano:

- unitaimmobiliari censite al Catasto Fabbricati, Foglio 12 con il mappale 6241/710 (C/6) e il mappale 6241
(A/2);

- terreni distinti al Catasto Terreni con il mappale 175 di are 18.80 e il mappale 2708 di are 01.80.
**********************************************************************************propriet:
da data antecedente il ventennio al 15/07/2002 in forza di denuncia di successione con atto registrato a Cant S
data 20/03/2002 ai nn. 157 Vol. 2002 trascritto a Como in data 05/12/2005 ai nn. 43428/27461 SuccessiolQ

khkkkkkhkkhhkkhkkhhkkhhkkhhkhkhkkhkkk*x a fa\/ore

erial#: 5f3133e649251726b

A

khhkkkkkkhkkhhkkhhkkhhkhhhkkhhkkhhkhhhkhhkhhhkhhhhhkhhhhhkhhkhhkkhhhdhhkhkhhkhhkkdkkkx* tuttl per Ia quota C0mp|e'$$

di 1/3 di pienaproprieta.

- fabbricato distinto al Catasto Fabbricati con schede registrate il 24/03/1986 e precisamente n. 105/1, n. 105/
105/3, n. 105/4, n. 105/5;

- terreni distinti al Catasto Terreni, Foglio 9 mappale 2708 di are 01.80, mappale 175 di are 18.80.

Giudice Dr. LUCIANO PIETRO ALIQUO!
Curatore/Custode: Avv. FABRIZIO LEPORE
Perito: Arch. patrizia cimignolo

Firmato Da: CIMIGNOLO PATRIZIA Emesso Da: ARUBAPEC
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Esecuzione Forzata N.000152/25
promossada: NOSTOS SPV SR.L.

********************************************************************************propriaari

da data antecedente il ventennio al 17/02/2007 in forza di accettazione tacita di eredita a firmadi Dott. Rod
Casnati in data 15/07/2002 ai nn. 25051/8477 trascritto a Como in data 24/09/2025 ai nn. 28066/2C
Accettazione tacita di eredita a favore

LR SRS SRS RS S TSRS RS E RS E SR e R R R R R R R e e e R R R R R R R R R R a CaI'ICO
kkhkkkkhkhkhkhhhhhkhkhkhkkkkkkkkkhkhkdkhkhhhhhhhhhkkkxkxx*x% relatlvarnente a||aqu0tadl 1/5 d| plma prOprIetfida %gl,
beni siti in Bregnano:

- unitaimmobiliari censite a Catasto Fabbricati, Foglio 12 mappale 6241/710 (C/6) e mappale 6241/722 (A/2)
- terreni distinti al Catasto Terreni con il mappale 175 di are 18.80 e il mappale 2708 di are 01.80.

S precisa che dalla nota di trascrizione risulta erroneamente indicata la quota di  spettanza
Fkkkkokkkokkdkkkkkokk ok k k% pari @ 3/20, anziche 1/5 di piena proprieta.

**********************************************************************************propriet

da data antecedente il ventennio al 21/09/2001 in forza di denuncia di successione con atto registrato a Cant
data 31/07/1998 a nn. 445 Vol. 1998 trascritto a Como in data 06/09/2002 ai nn. 22746/15143 Successiol

khkkkkkhkkhhkkhhkkhkhhkhhkkhhkkhkkhkhkkdkkk*x a fa\/ore

R R R R S S S ST S S S EE S E LS EEE ST LTS EEE S LSS EEEE LSS EEE TR R LSS y i
per la complessiva quota di 1/

piena proprieta.

Vengono denunciati per laquotadi 1/5 di piena proprieta, gli immobili siti a Bregnano in via Rampoldi:

- fabbricato distinto a Catasto Fabbricati con schede registrate il 24/03/1986 n. 105/1, n. 105/2, n. 105/:
105/4, n. 105/5;

- terreni distinti al Catasto Terreni, Foglio 9 mappale 2708 di are 01.80, mappale 175 di are 18.80.
*****************************************************proprietario da data antecedente || Ventmnl
21/12/2007 in forza di accettazione tacita di eredita a firma di Dott. Rodolfo Casnati in data 15/07/2002 ai
25051/8477 trascritto a Como in data 24/09/2025 ai nn. 28068/20410 Accettazione di eredita a favor
khkkhkhkkhkhkhkkhkhhkhhhhhkhhhhkhkhhkhhhhkhkhkhkhkxkdhkhx*%%x a CarICO d| khkkhkkhkkkkhkhkkhhkkhkhkhkkhhkhkhkhkhkxkhkhxkkx%
relativamente alla quota di 1/15 di piena proprieta del seguenti beni siti in Bregnano:

- unitaimmobiliari censite a Catasto Fabbricati, Foglio 12 mappale 6241/710 (C/6) e mappale 6241/722 (A/2)
- terreni distinti al Catasto Terreni con il mappale 175 di are 18.80 e il mappale 2708 di are 01.80.
************************************************proprletarlo da data ant&ajente || thennlco
21/12/2007 in forza di denuncia di successione con atto registrato a Como in data 11/07/2002 ai nn. 1015 I
2002 trascrito a Como in  data 22/09/2007 a nn. 34318/20983 Successione &
khkkhkkhkkhkhkhkhkhhhkhhkhhhhkhkhdhkhhhdhhdhhkhkxdkdkkxdx*xx a fa\/ore
khkkhkhkkkhkhkhkhkhkhhkhhhhhhkdhhhhdhhhkdhkhkhdhkhkxkkhkhxd%x%x per |aqu0tad| 1/2 d| p|mapr0pr|etac|a$una.
Vengono denunciati per la quotadi 1/15 di piena proprieta i seguenti immobili siti in Bregnano, via Rampo
fabbricato distinto a Catasto Fabbricati con schede registrate il 24/03/1986 n. 105/1, n. 105/2, n. 105/3, n. 1C
n. 105/5;

- terreni distinti al Catasto Terreni, Foglio 9 mappale 2708 di are 01.80 e mappale 175 di are 18.80.
********************************************************************************propriaari:
da data antecedente il ventennio al 28/12/1994 in forza di accettazione tacita di eredita a firmadi Dott. Rod &
Casnati in data 15/07/2002 ai nn. 25051/8477 trascritto a Como in data 24/09/2025 ai nn. 28067/2C2
Accettazione di eredita a favore <
R R RS S S S S ST S S ST EE S S E LT LS E S EEE LSS EL S EEEE LTSS EE S EEEEEEEE LSS EEEEEEEE LSS E S a CarlCO(j)
khkkhkhkkhkhkhkhkhkhkhhkhhhhkhhkhkhhkhhkhkhhkhhhhkhhhhkkdkdkx%x% rdatlvarnente a”a quota d| 1/5 d| p|ena pl’OpI’Ieta._u
seguenti beni siti in Bregnano:
- unita immobiliari censite al Catasto Fabbricati, Foglio 12 con il mappale 6241/710 (C/6) e il mappale 6241/ 2
(A72);

- terreni distinti al Catasto Terreni con il mappale 175 di are 18.80 e il mappale 2708 di are 01.80.

660fcch539116

erial#: 5f3133e6492517

BAP

Giudice Dr. LUCIANO PIETRO ALIQUO!
Curatore/Custode: Avv. FABRIZIO LEPORE
Perito: Arch. patrizia cimignolo

Firmato Da: CIMIGNOLO PATRIZIA Emesso Da: AR
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Esecuzione Forzata N.000152/25
promossada: NOSTOS SPV SR.L.

********************************************************proprietario da dma ant&ajente

ventennio al 28/12/1994 in forza di denuncia di successione con atto registrato a Como in data 11/09/1986 ai
1043 Vol. 1986 trascritto a Como in data 07/05/1992 a nn. 10143/6961 Successiong

khkkkkkkhkkhkhkkhhkkhhkkhhkkhkhkkhkhkkhkkkdkkk*x a fa\/ore

kkhkkkhkhkhkhkhhhhkhkhkhkkkkkhkhkhkhkhhhhhhkkhkhhkhkhkhdhhhhhkxxxhdkx%x% per |aqu0tad| 1/3 CIaSCUHO d| plenapropl’leté.

- fabbricato distinto a Catasto Fabbricati con schede registrate il 24/03/1986, n. 105/1, n. 105/2, n. 105/:
105/4, n. 105/5;

- terreni distinti al Catasto Terreni con il mappale 2708 di are 01.80 e il mappale 175 di are 18.80.

Frk kKR Rk kR kR kR ko kkkkkkok kol ke k% proprietario da data antecedente il ventennio al 21/12/2007 in forz
accettazione tacita di eredita a firma di Dott. Rodolfo Casnati in data 15/07/2002 ai nn. 25051/8477 trascrit
Como in data 24/09/2025 a nn. 28069/20411 Accettazione di  eredita a favore
kkhkkkhkhkhhhkhkhkkkkkkkkkhkhkhkhhhhhkhkkx%x ea CarICO d| *************************************, relativarn‘
allaquotadi 1/5 di piena proprieta dei seguenti beni siti in Bregnano:

- unitaimmobiliari censite al Catasto Fabbricati, Foglio 12 mappal e 6241/710 (C/6), mappae 6241/722 (A/2);
- terreni distinti al Catasto Terreni con il mappale 175 di are 18.80 e il mappale 2708 di are 01.80.

FRE KRR KRR R KRRk kR Rk kR xRk kk k% proprietario da data antecedente il ventennio a 21/12/2007 in forz
denuncia di successione con atto trascritto a Como in data 14/03/1988 a nn. 4581/3115 Successior
Fokkkokok ko kk ko ko kol kel k- denuncia n. 46 Vol.323 registrata al'Ufficio del Registro di Ce
devoluta per testamento olografo del 26/01/1984, pubblicato con verbale a firma del Dott. Piercarlo Colnagt
nn. di repertorio 48426/10328 del 12/09/1986 e trascritto a Como in data 07/10/1986 ai nn. 12591/9326 a fa
d| kkhkkkkhkhhhkhkkkkkkkhkkhkhkhkhhkhkhkkkkxkk%x% per quotalnteradl pI’Opl’Ieté.

- fabbricato rurae d| abitazione costituito da undici vani piu tredici accessori non ancora censto a N.CEE.L
quale e stato denunciato con schede registrate il 24/03/1986 nn. 105/1, 105/2, 105/3, 105/4, 105/5;

- porzione di terreno su cui insiste detto fabbricato, distinto al Catasto Terreni con il mappale 2708 di are O1.i
mappale 175 di are 18.80.
********************************************************************proprietario da
antecedente il ventennio a 17/02/2007 in forza di denuncia di successione con atto registrato a Cantu in
30/03/1968 a nn. 37 Vol. 174 trascritto a Como in data 10/05/1968 ai nn. 4842/3978 Successior

khkkkhkkhhkkhkkhhkkhhkhhhkhhhkhhkhhkkhhkhhkkdhkkhkkrd*x a fa\/ore

hhkkkhkkhkkhhkkhhkhhhkhhkhhkhhhkkhhhhhhhkhhhkhkkhhkkhkkhhkkdkkkxx per |aqu0tad| 1/5 dl plenaproprletaCIHSCunO

5f3133e649251726b74660f60b539116

- terreni distinti al Catasto Terreni, mappali 175 e 2708.

S precisa che a carico di *******xkkxkdkkkkrkkxkkrkkx*kx*k** non risulta trascritta acuna accettazion
eredita.

FRA KR KKK KKK KA KR K KRRk Rk Rk R Rk X proprietario da data antecedente il ventennio a 26/12/1967 in forza di i
di compravendita a firma di Dott. Giovanni Battista Pizzi in data 05/12/1920 ai nn. 4787 trascritto a Com =
data 02/03/1921 ai nn. 1228/1082 Con il presente atto viene venduto il terreno distinto al Catasto Terreni C(ﬁ
mappale 175/a di are 17.00.
Si precisa che in forza di variazione n. 74 del 13/06/1938, la particella 175 di mqg 1700 (ex mappae 17‘D
accorpa la superficie di mg 360 del mappale 1802 (ex mappale 175/b) originando il mappale 175 di mqg 2060 <
viene contestualmente suddiviso nel mappale 175 di mq 1880 e nel mappale 2708 di mq 180.

CA

BAPEC S.P

7.PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. P.E. 386/2007 per lavori di Nuova costruzione edificio residenziale di n. 8 unita abitative intestaz
*******************************************************************_ Denunc'a |I’lIZIO AttIVIta (T<
1]

unico) presentata in data 15/10/2007- n. prot. 10555 Si precisa che in data 09/05/2008 ¢ stata richiesta la vol 2
della pretica di cui trattas a favore della *****xxxrdkdkkssxxriikkkksxxrriskkisxxra che |a stessa € <3
rilasciata in data 15/05/2008. 5
P.E. n. P.E. 455/2008 per lavori di Realizzazione di nuova unita abitativa e diverso inserimento del fabbncatc“
Iotto |ntwata a ******************************************* Denunc'a |n|Z|O AttIVIta (Tao unn:
presentata in data 06/08/2008- n. prot. 8617 Variante allaDIA n. 386 del 15/10/2007.

Giudice Dr. LUCIANO PIETRO ALIQUO!
Curatore/Custode: Avv. FABRIZIO LEPORE
Perito: Arch. patrizia cimignolo

Firmato Da: CIMIGNOLO PAT!
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Esecuzione Forzata N.000152/25
promossada: NOSTOS SPV SR.L.

P.E. n. P.E. 525/2009 per lavori di Diversa distribuzione degli spazi interni e tratti di recinzione intesta
***********************************************. DenunCIaInIZIO AtthIté(TeSO UnICO) pre%ntataln
17/07/2009 I'gibilita & stata rilasciata in data 30/03/2010 Variante alla DIA n. 455/2008.

Descrizione Villetta a schiera lateraledi cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di villetta a schiera laterale sito in Bregnano (Como) Via Roberto Ramp
n. 42.

Composto da a Piano Primo Sottostrada cantina, lavanderia, vano scala, cavedio.

Al Piano Terra monolocale "openspace”, bagno, disimpegno, vano scala, portico, area verde esterna.

Al Piano Primo tre locali sottotetto, disimpegno, vano scala. posto al piano S1, T, 1 sviluppa una superficie l¢
complessiva, esclus gli accessori, di circamq 419,47

Identificato al catasto fabbricati: intestata @ *********kkxkkskdkdkkkrrhkkdkkkrrxrksk** foglio 12 mappale €
subalterno 722, categoria A/2, classe 3, superficie catastale Totale 119 mq. Totale escluse aree scoperte 119

composto da vani vani 6, posto a piano S1, T, 1, - rendita: Euro 557,77.

Coerenze: dei locali a piano primo sottostrada, mappale 6241 sub. 710, mappale 6241 sub. 717, mappale 6241

701, terrapieno.

Dei locdli a piano terra, mappale 6241 sub. 701, Via R. Rampoldi, mappale 6241 sub. 720, mappale 6241 sub. 717.
Dei locali a piano primo, prospetto su giardino di proprieta su tre lati, mappale 6241 sub. 717.

Note: - Variazione del 09/11/2015. Inserimento in visura del dati di superficie.

- Variazione nel classamento del 08/02/2010, Pratica CO0026527 (n. 2873.1/2010).

- Ampliamento del 10/12/2009, Pratica n. CO0240478 (n. 27371.1/2009. Gia mappal e 6241 sub. 718).

- Variazione nel classamento del 22/10/2009, Pratica n. CO0200854 (n. 22489.1/2009).

- Variazione del 02/07/2009, Pratica n. CO0137858 Unita afferenti edificate su area urbana (n. 15061.1/2009.

mappale 6241).

- Demolizione totale del 29/06/2009, Pratica n. CO0135365 (n. 14862.1/2009), riferito all'unitaimmobiliare a Foo
12 particella 6241, Categoria F/1, consistenza 2060 mq (gia mappale 2708 sub. 701, mappale 2708 sub. 702, map 5
2708 sub. 703, mappale 2708 sub. 704, mappale 2708 sub. 705).
L'intero condominio, composto da n. 8 unitaimmobiliari denominato "Residence Le Ville" di cui il benein questio £
parte, & stato edificato sul terreno distinto a Catasto Terreni, in forza di t.m. 135949 del 30/06/2009 seguito da &
239537 del 09/12/2009 (gia mappale 2708 di mq 2060 derivante dall'accorpamento del mappale 2708 di mq 180 €3
mappale 175 di mqg 1880 come dat.m. 4 del 10/03/1986) a Foglio logico 9, Foglio 12 reale con il mappale 6241 di &
2060 (ente urbano).

In particolare |'unita immobiliare & porzione di bifamiliare, disposta su tre livelli (piano primo sottostrada, piano ter
piano primo sottotetto) tutti collegati da scala interna.

L'accesso pedonale al compendio avviene da cancelletto sito in via Rampoldi e da qui, salendo una rampa di si3
comune, s arriva a vialetto (anch'esso comune ale otto unitaimmobiliari) identificato con il mappale 6241 sub. 70
Sul viaetto sono ubicati i singoli ingressi alle proprieta, protetti da ulteriori cancelletti pedonali, che permetton
accedere al verde pertinenziale privato e da qui agli appartamenti.

L'immobile in questione € unavilletta a schiera di testa, quindi circondata di area verde pertinenziale su tre lati. Sul

che s affaccia sullavia Rampoldi & situata una piscina che, a momento del sopralluogo si presentavain evidente ¢
di abbandono come del resto tutta I'area adibita a giardino.

Per quanto riguarda gli ambienti interni gli stessi, disposti su tre piani, sono collegati tradi loro con una scalainternig
evidenzia che a piano primo sottostrada il locale adibito a cantina sugli elaborati grefici, di fatto risulta essere &
taverna, mentre nel locale lavanderia oltre al generatore di calore trovano spazio anche i sanitari (atutti gli effetti be §
di servizio). Sempre al piano primo sottostrada vi € anche |'autorimessa doppia, collegata alla cantina per mezz@(
idonea apertura; I'accesso al'autorimessa avviene sempre dalla via Rampoldi attraverso un cancello motorizzato ¢ g
corsello comune (identificato con il mappale 6241 sub. 701) che smistagli ingressi ale singole proprieta.
Nel monolocale a piano terra trova spazio la zona giorno con cucina e soggiorno-pranzo, mentre al piano prin @
dislocatala zonanottei cui locali denominati tutti e tre sottotetto negli elaborati grafici, di fatto sono adibiti acame
bagno. N
Lazonain cui & ubicato I'intero fabbricato & adiacente al nucleo centrale di Bregnano, comune di circa 6.500 abiti&
collocato ad un'dtitudine media di 290 metri s.|.m. Ad ovest, per tutta lalunghezza del territorio, fluisceil torrente L2
e parte di quel territorio comunale contribuisce a costituire il Parco Locale di Interesse Sovracomunale della Valleg
Lura

ch5.

#: 5f3133e64925

NG CA 3 Serial
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L'edificio e stato costruito nel 2007.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circam 2,50 al piano primo sottostrada, m 2,70 a piano terra, h medi

1,40 circaa piano primo.

Destinazione ur banistica:

Nello strumento urbanisticoP.G.T. vigente: in forza di delibera C.C. n. 37 del 08/10/2009 pubblicato sul B.U.R.L. n
del 19/05/2010 e successive varianti, di cui I'ultima con deliberadel C.C. n. 22 del 29/09/2022, pubblicata sul B.U.I
n. 52 del 28/12/2022 I'immobile & identificato nellazona BV - Residenziale di completamento e di verde privato

Norme tecniche ed indici: vedi stralcio delle N.T.A. alegato

Destinazione

Piano Primo Sottostrada, cantina
Piano Primo Sottostrada, lavanderia
Piano Primo Sottostrada, cavedio
Piano Primo Sottostrada, vano scala
Piano Terra, monolocale "open space"
Piano Terra, bagno

Piano Terra, disimpegno

Piano Terra, vano scale

Piano Terra, portico

Piano Terra, area verde pertinenziale
Piano Primo, locale sottotetto

Piano Primo, locale sottotetto

Piano Primo, locale sottotetto

Piano Primo, disimpegno

Piano Primo, vano scala

Piano Primo Sottostrada, cantina, lavanderia, vano scala
Piano Primo Sottostrada, cavedio

Piano Terra, monolocale "openspace”, bagno, disimpegno,

vano scala

Piano Terra, portico

Piano Terra, area verde pertinenziale

Piano Primo, tre locali sottotetto, vano scala, disimpegno

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Copertura:
Scale:

Componenti edilizie e costruttive:
Cancello:

buone.

Parametro

Sup. reale netta
Sup. reale netta
Sup. reale netta
Sup. reale netta
Sup. reale netta
Sup. reale netta
Sup. reale netta
Sup. reale netta
Sup. reale netta
Sup. reale netta
Sup. reale netta
Sup. reale netta
Sup. reale netta
Sup. reale netta
Sup. readle netta
Sup. reale lorda
Sup. reale lorda

Sup. redlelorda

Sup. reale lorda
Sup. reale lorda
Sup. reale lorda

Sup. realelorda
Sup. reale netta

tipologia: anta singola a battente, materiale: acciaio, apertura: elettrica, condizi

Valore

realelpotenziale Coefficiente Valoreequivale
31,44 1,00 31,44
9,95 1,00 9,95
6,64 1,00 6,64
4,40 1,00 4,40
51,63 1,00 51,63
8,95 1,00 8,95
0,95 1,00 0,95
1,90 1,00 1,90
7,27 1,00 7,27
194,80 1,00 194,80
30,52 1,00 30,52
12,98 1,00 12,98
15,98 1,00 15,98
1,70 1,00 1,70
5,10 1,00 5,10
50,50 1,00 50,50
9,90 1,00 9,90
78,50 1,00 78,50
7,27 1,00 7,27
194,80 1,00 194,80
78,50 1,00 78,50
419,47 419,47
384,21 384,21

tipologia: afalde, materiale: legno, condizioni: buone.
tipologia: arampa unica, materiale: c.a., ubicazione: interna, condizioni: buone.

Note: L'appartamento, al momento, non & dotato di collegamento videocitofonico.

Infissi esterni:
Infissi interni:
Pavim. Interna:
Impianti:
Condiz onamento:
Elettrico:
Fognatura:
Idrico:

ACCEessori:

Giudice Dr. LUCIANO PIETRO ALIQUO'
Curatore/Custode: Avv. FABRIZIO LEPORE

Perito: Arch. patrizia cimignolo
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tipologia: doppia anta a battente, protezione: persiane, condizioni: buone.
tipologia: scorrevole, materiale: legno tamburato, condizioni: buone.
materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: sufficienti.

tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico.
tipologia: sottotraccia, tensione: 220V.
recapito: collettore o rete comunale.
alimentazione: diretta da rete comunae.

Firmato Da: CIMIGNOLO PATRIZIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5f3133e649251726b74660fcch539116
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A.1Box doppioin parallelo; fabbricati: intestata @ ********xxkskdkdkkrrkddkrrxrxs* foglio 12 mappale €
subalterno 710, categoria C/6, classe 2, superficie catastale Totale mq 44, compostt
vani mg 39, posto a piano S1, - rendita: 120,85.

Coerenze: mappale 6241 sub. 701, mappale 6241 sub. 701 e terrapieno, mappale €
sub. 722, mappale 6241 sub. 709.

Note: - Variazione del 09/11/2015. Inserimento in visuradei dati di superficie.

- Variazione nel classamento del 22/10/2009, Pratica n. CO0200854 (n. 22489.1/200¢
- Variazione del 02/07/2009, Pratica n. CO0137858 Unita afferenti edificate su
urbana (n. 15061.1/2009).

- Demolizione totale del 29/06/2009, Pratica n. CO0135365 (n. 14862.1/2009), rife
al'unitaimmobiliare a Foglio 12 particella 6241, Categoria F/1, consistenza 2060 m
€ posto al piano S1, & composto da locale unico.

Sviluppa una superficie complessivadi 39

Infissi esterni: tipologia: basculante, materiale: ferro, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: sufficienti.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V.

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1.Criterio di Stima

Per determinare il valore degli immobili oggetto di stima, si & ritenuto applicare il metodo del "valore di merc
che éil piu corrente e maggiormente usato. Gli elementi che influiscono sull'attribuzione del valore, e quindi
saranno presi in considerazione sono:

RIFERIMENTO IMMOBILI SIMILI UBICATI NELLA STESSA ZONA; CARATTERISTICHE PECULL,
COSTRUTTIVE E STATO DI CONSERVAZIONE DEI BENI; STATO EDILIZIO (FINITURE E DOTAZI(
DELL'IMMOBILE); CONSISTENZA DELLE SUPERFICI DA STIMARE; CONTESTO URBANISTI,
(LOCALIZZAZIONE DELL'IMMOBILE) CON PARTICOLARE RIFERIMENTO ALLE POSSIBILITA'H
COLLEGAMENTI VARI; LA SITUAZIONE DEL MERCATO ( DOMANDA E OFFERTA) DI B3
SIMILARI O SURROGABILI NELLA ZONA DI APPARTENENZA DEL BENE STIMATO.

26b74660fcch53

8.2.Fonti di informazione
Catasto di Como, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Como, ufficio tecnico di Bregnano, AgeR
immobiliari ed osservatori del mercato: DELLA PROVINCIA DI COMO, BORSINO IMMOBILIARE CITg
DI COMO E PROVINCIA, LISTINO FIAIP, BANCA DATI DELLE QUOTAZIONI IMMOBILL
AGENZIE DELLE ENTRATE (OMI).

8.3.Valutazione corpi
A. Vvillettaaschieralaterale
Sima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderi o
La presente stima & stata effettuata a corpo e non amisura. Si intende incluso nel valore complessivo anct S

3 Serial#: 5f3133e

proporzionali quote di comproprieta degli enti, parti e spazi comuni del condominio. S
Il calcolo del valore e effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: ;ti
Destinazione ;L:ﬁggtee Valoreunitario valore complessivo §

Piano Primo Sottostrada, cantina 0,00 €0,00 €x
Piano Primo Sottostrada, lavanderia 0,00 €0,00 €2
Piano Primo Sottostrada, cavedio 0,00 €0,00 €5
Piano Primo Sottostrada, vano scala 0,00 €0,00 €2
Piano Terra, monolocale "open space" 0,00 €0,00 € §
Piano Terra, bagno 0,00 €0,00 ef
Piano Terra, disimpegno 0,00 €0,00 €S
Piano Terra, vano scale 0,00 €0,00 3
Piano Terra, portico 0,00 £0,00 € g
Piano Terra, area verde pertinenziale 0,00 €0,00 €5
Piano Primo, locale sottotetto 0,00 €0,00 € é
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Piano Primo, locale sottotetto 0,00 €0,00 €
Piano Primo, locale sottotetto 0,00 €0,00 €
Piano Primo, disimpegno 0,00 €0,00 €
Piano Primo, vano scala 0,00 €0,00 €
Piano _Primo Sottostrada,  cantina, 5050 £700.00 €353
lavanderia, vano scala ' ’
Piano Primo Sottostrada, cavedio 9,90 €150,00 €1.4¢
Piano Terra, monolocale “openspace”, 745 €1.900,00 €149.1¢
bagno, disimpegno, vano scala ' '
Piano Terra, portico 7,27 € 400,00 €2.9(
Piano Terra, area verde pertinenziale 194,80 €100,00 €19.4¢
Piano Primo, tre locali sottotetto, vano
scala, disimpegno 78,50 €1.400,00 €109.9(
419,47 £€318.2;
- Vaore corpo: €318.27.
- Valore accessori: € 40.00(
- Vaore complessivo intero: € 358.27.
- Vaore complessivo diritto e quota: € 358.27.
Riepilogo:
ID Immobile SUE?J:'e Valoreintero medio ponderale Valorediritto equota
villetta a schiera laterale con
A annesso box doppioin 419,47 € 358.273,00 € 358.273,00
parallelo.
8
8.4.Adeguamenti e correzioni della stima 3
Riduzione del valore del 15% per differenzatra oneri tributari su base catastale e reale 8
e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese £
condominiali insolute nel biennio anteriore ala vendita e per I'immediatezza della 8
vendita giudiziaria: €53.7415
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: €9.25(5
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Ness&
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: Nessg
Giudizio di comoda divisibilita: Il bene non risulta essere comodamente divisibile 3
]
8.5.Prezzo base d'asta del lotto ES
Vaore dell'immobile a netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui s trova, con z
le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico della procedura: €304.53. o
Vaore dell'immobile a netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui s trova, con o
le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica €/o catastale a carico dell'acquirente: €295.28,2

Relazione lotto 001 creatain data 17/03/2026
Codice documento: E038-25-000152-001

il perito
Arch. patrizia cimignolo

Giudice Dr. LUCIANO PIETRO ALIQUO!
Curatore/Custode: Avv. FABRIZIO LEPORE
Perito: Arch. patrizia cimignolo
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