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RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA 

Il sottoscritto CLEMENTI Geom. Marco,

 in 

qualità di legale rappresentante della società G. &. A. DI LIZZINI 

DILETTA & C. S.A.S., di redarre perizia tecnico estimativa degli 

immobili posti a Castelvetro Piacentino (Pc) in Soresina,Via 

Belli,Via Coppalati. A seguito di accurata disamina della 

documentazione relativa , sopralluogo presso lo stabile in data 02 

marzo 2021 ed agli accessi ai competenti uffici pubblici effettuati 

in data 03 marzo 2021, ne ha redatto la presente relazione. 

IDENTIFICAZIONE 

Oggetto della presente stima sono tre villette a schiera con 

relative pertinenze nonche alcune rimesse, posti auto e lastrici 

solari nel quartiere. 

Dette unità risultano censite al C.E.U. di Castelvetro Piacentino 

(Pc) al: 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
LE

M
E

N
T

I M
A

R
C

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

5d
20

a2
6f

4f
40

ba
4b

11
c6

8c
76

11
c1

5c

N. DATI ro&,"TIFlCATl\1 0 /\11 Of Cl.ASS,\~11:."TO Al~TRI:: J;o,;FOJUIAll0:'111 

S,,_ l•)(f• P,nkclla s,, z.-.. J \11('"111 C•p• Cl.a~~ C011\i1,1cn111 Su1>ttficic Rcndì1.1i lfld.trmn Dol>-1 

v-.. Ca,. z.on ... CllllllSllllc 0-..dmuntldJ 
I Il 626 22 

I 
A/l J 6 ,·111ni TolaJeo:la.5ml Euro 516.7' \'lA DARIO SORESINA pumo, """"""°"-

Tolak- .,..,111 .. w lil'ft' Sl•T• I• ;?~ \~dtl OCNI lnDIJ • 
~ r-tfl.,.: l?'ì-' .. ~~lO •• 'HiUR dt_,j dJh d1 

lwl'W"flKIC' 

N. DATI JDE.,TtflCAfl\1 OATI PI l.1.AS.'iA \U:.'\"TO ALTN•: 1,TORU\ZIONI .,,_ ...... P.1n..,_~n. <,h ,_ M1nn ·-· C'la...w C°"'i"élll,, Supetli('1re 

I 

R("nd11a lnl!n1.10 ""'"""""'
l..,_ e,- ,.... C.ac.11.1,1~..i. 0..cltn\'illl'lll d.4 

I IO 6!4 " °' 5 28ml Tatal~ .12 nt' f'..uro IZ-1..14 \IAP IJUJ..1,.-o SI. \'~Jl.Vllli,llllC'dcl --1.$11 lf201S • lmcranmlO in Yntn dri 
cbl,(h,u~-

' 10 6!6 :,o C-" 5 .lOm' "fòoJ«:)5..-1 f:.Un1 IJJ.25 \'IA P 6FJ..U ,...o S l; Vui.vl(let diti A-..nc"" 
09/111201'.\ lrt,,rnm,rntt' In ,i.._. dn 
d.al,di.u-Jl(IIC' 

N. DATI IDE.'TIFlC..\TI\ I DATI DI CL\SS,\J\lt::.,'TO Al~T RE l~J'OR\L\Z.IOSI - ►.,, ... l111.t111,:clb Smi ,_ \hno (111t,on1 Clli.lX Cc,m.u,tcn1.11 Superhtlit I Kcndll;t ladlnuo o.,,....., 

u.- c ... t;.,. C:.la'iollllc l>.aladm\.AOIJdil 

I IO .,. ?J 1\/Z J ?.Svani Tolalle:74m,1 Euro :u,.-1, VIADARIOSOlltSINApi,mo SIT•t, -.,_.,,. 
Tou.lr $ 1U!it .111~ \'uunoneddOWlt/2015, lnwnmc:Nn 
-r••:;u• • \'1'U~ «1 dìllJ di .._.,_.rfìc~ 

' IO •2<> ,. ...... 5 .\S in• rot1tt: .aJtr 

I
t.,u,o IM.71 VIA I' Ul:W ,...o· SI; V~ del _,.,. 

09/111201$ ~uln"'tunctifi 
llblach11uonf11,,"'IC' 

N. OA'n ll>tr'7Ult'A'I I\ I DATI DI n.A.'-~M,1f-'T0 -- ALTR~ l~fOM\IA7,IOSI -..,,_ ..,... Jlolttk~lt. ... 7,.. M.m:, ,.,.,..,, Cl•"' C"om.._i,.ten.111 Supc,ficic 

I 

Rcnd1l;a l.t.rlu.o 0..1altmori 

.,,_ e-. .... Cata:"1,ak D.mlkn"'illlll1dll 

I ,. 626 .!t A/l 3 6,1111.I Toudr: 1-"6 ml Euru52'.7' \'I.A l>ARIO SORI-..Sl~A p,anff --Toealt- N lu,q •"" I ~I T,1-?: V.ww.raedtl 09(11001' 

I ..,...,••11,11w 111~111,Clfill) •• H-.! d,;:ii d1111 d• 

W_...,fl,,ti.' 

A

LORENZO LUCCHINI
Evidenziato



  
 

Via Po n° 42 – Sarmato (Pc) Tel: 0523/1798200 www.geoclementi.com 

Iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Piacenza al n° 1868 

Iscritto all’Albo Regionale dell’Emilia Romagna dei Certificatori Energetici al n° 15 

Iscritto all'elenco dei Consulenti Energetici dell'Agenzia CasaClima di Bolzano al n° 120112 

Membro dell’ International Passive House Association – Zephir n° 2014321 

 

2 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CARATTERISTICHE 

 

Tre villette a schiera di una stecca da nove con relative 

pertinenze costruite tra il 2007 e il 2009. 

La tecnologia costruttiva utilizzata è quella tipica dell’epoca 

ovvero con murature portanti in mattoni forati pieni, solai in 

latero cemento armato, facciate intonacate , copertura a falde 

inclinate con orditura portante in legno e manto di copertura 

con tegole di laterizio, pluviali e grondaie in lamiera. La 

porta di ingresso è di tipo blindata. 

I beni in oggetto risultano essere con finiture in parte al 

rustico e con impianti da completare 

Nel dettaglio l’abitazione è così rifinita: pavimenti in 

ceramica (piano terra e piano primo),tramezzature con forati in  
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laterizio, pareti intonacate al civile, scala interna con 

gradini in marmo,serramenti esterni in legno con vetro camera 

oltre a persiane in alluminio. Impianto elettrico e 

impianto termoidraulico sottotraccia, il riscaldamento è di tipo 

autonomo. 

Si precisa che i bagni sono privi di finiture, non sono presenti 

le porte interne, non sono presenti i battiscopa,le pareti non 

sono tinteggiate,l’impianto elettrico (sottotraccia) risulta da 

completare (fili conduttori, frutti etc. ),l’impianto termo 

idraulico (di tipo autonomo a gas metano) risulta da completare 

(termosifoni e caldaia frutti etc.); 

Si stima che lo stato avanzamento dei lavori è pari al 65 % 

circa 
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PROPRIETA' 

 

La visura effettuata in data 01 marzo 2021 presso l’archivio 

dell’Agenzia delle Entrate per i servizi catastali riporta G. E A. DI 

LIZZINI DILETTA E C. SAS P.iva 01092350337 
 

VALUTAZIONI 

 

La situazione del mercato immobiliare attuale è in ristagno 

dall’anno 2009 e ha visto la discesa costante dei valori 

dell’usato. La notevole quantità di immobili posti sul mercato 

immobiliare dalle vendite giudiziarie ha destabilizzato i valori 

anche degli immobili ordinari.  

Si richiama la tabella sottostante dell'Osservatorio del Mercato 

immobiliare per avere un parametro congruo di valutazione.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

STIMA 

 

Il criterio di stima piu' significativo per questo tipo di immobile 

e' senz'altro quello del confronto con altri di caratteristiche 

simili o paragonabili. 

Si e' cosi' giunti ad una valutazione aderente ai reali valori di  

mercato,  tenendo  in debita considerazione, la superficie e la 

funzionalita' della disposizione planimetrica, il livello delle  
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Risultato Interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2 

Prov111c1a: PlACENZA 

Comun•: CASTE.l\lETRO PIACErIT HO 

fuc,.,,ona: Ce~tHRO STOOCO TU rTO t. PAESE 

Codice di z.ona: 81 

M lcroz.ona catastale n.: 1 
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finiture, l'ubicazione nel contesto del paese, il grado di  

urbanizzazione della zona, nonche' l'andamento del mercato  in  

rapporto alla appetibilita' di questo tipo di edifici;  

 

Foglio 10 Mappale 626 sub.22 (Abitazione categoria A/02) 

Mq.129 x €\mq. (1.100,00/1,35) = € 105.111,00 

 

Foglio 10 Mappale 626 sub.20 (Rimessa categoria C/06) 

Mq.30 x €\mq. (550,00/1,35) = € 12.222,00 

 

Foglio 10 Mappale 626 sub.29 (Abitazione categoria A/02) 

Mq.131 x €\mq. (1.100,00/1,35) = € 106.740,00 

 

Foglio 10 Mappale 626 sub.19 (Rimessa categoria C/06) 

Mq.28 x €\mq. (550,00/1,35) = € 11.407,00 

 

Foglio 10 Mappale 626 sub.23 (Abitazione categoria A/02) 

Mq.70 x €\mq. (1.100,00/1,35) = € 57.037,00 

 

Foglio 10 Mappale 626 sub.24 (Rimessa categoria C/06) 

Mq.38 x €\mq. (550,00/1,35) = € 15.481,00 

 

Foglio 10 Mappale 619 sub.42 (Posto auto scoperto categoria C/06) 

Mq.14 x €\mq. (550,00/5) = € 1.540,00 

Foglio 10 Mappale 619 sub.43 (Posto auto scoperto categoria C/06) 

Mq.14 x €\mq. (550,00/5) = € 1.540,00 

 

Foglio 10 Mappale 624 sub.5 (Rimessa categoria C/06) 

Mq.15 x €\mq. (550,00/1,35) = € 6.111,00 

Foglio 10 Mappale 624 sub.6 (Rimessa categoria C/06) 

Mq.15 x €\mq. (550,00/1,35) = € 6.111,00 

 

Foglio 10 Mappale 464 (seminativo)di Are 06 Ca 52 

Destinazione PRG “verde privato” zone b6 art.55 (simbolo 

aggiuntivo P ad indicare parcheggio) a corpo € 13.000,00 

 

Foglio 10 Mappale 624 sub.12 (Lastrico categoria F/05) 

Mq.11 senza rendita 

Foglio 10 Mappale 624 sub.13 (Lastrico categoria F/05) 

Mq.50 senza rendita 

Foglio 10 Mappale 624 sub.14 (Lastrico categoria F/05) 
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Mq.17 senza rendita 

 

 

 

 

 

Il valore risulta quindi pari a € 336.300,00  

 

Suggerisco di ridurre il valore di mercato con un abbattimento del 

10% dovuto alla situazione della pandemia in corso. Ne segue il 

presente calcolo: 

€ 336.300,00 x -10% = € 302.670,00 arrotondabile a € 302.000,00 

 

In allegato: 

 

- Visura catastale 

- Schede catastali 

 

 

 

Sarmato, 15 marzo 2021                   Il Tecnico 

 

 

 

 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
LE

M
E

N
T

I M
A

R
C

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

5d
20

a2
6f

4f
40

ba
4b

11
c6

8c
76

11
c1

5c

A 



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 10/03/2021 - n. T150452 - Richiedente: CLMMRC76M03C261N

Data: 10/03/2021 - n. T150452 - Richiedente: CLMMRC76M03C261N

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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PC0087475          14/04/2011

F
irm

at
o 

D
a:

 C
LE

M
E

N
T

I M
A

R
C

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 7

5d
20

a2
6f

4f
40

ba
4b

11
c6

8c
76

11
c1

5c

Agenzia del Territorio 

CATASTO FABBRICATI 
Ullicio Provinciale di 

Piacenza 

Scheda n. 1 Scal.a 1: 200 I 

Dichiarazione protocol.lo n. 

Fl.animetria diu.i.u. in Comune di Castel.vetro Piacentino 

Via Pietro Bell.i 

Identifioativi Catastali: 

Sezione: 

Fogl.io: 10 

Partioel.la: 626 

Subalterno: 19 

Compilata da: 
Bull.a Mario 

Isoritto all'albo: 
Geometri 

Prov. Piacenza 

PIANO SEMINTERRATO 

BOX C 
H=240 

civ. 

N. 1162 

I\ 
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