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INCARICO 

In data 28/11/2016, il sottoscritto Ing. Arch. Livio Lucà Trombetta, con studio in Messina, via 

T. Cannizzaro, 168 - 98122 ,  email liviolucatrombetta@virgilio.it,  PEC livio.lucatrombetta@ingpec.eu, 

Tel/Fax 090 774544, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 02/12/2016 accettava 

l'incarico e prestava giuramento di rito. 

PREMESSA 

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili: 

• Bene N° 1 - Locale deposito ubicato a Messina, via Setajoli n. 7 e n. 9, piano terra. 

DESCRIZIONE 

L'immobile, oggetto di esecuzione, è posto al piano terreno (per l'esattezza ad una quota sottostante 

rispetto al livello della strada di circa cm 30) e vi si accede direttamente dalla via Setajoli attraverso 

due aperture in ferro corrispondenti uno al civico n. 7 e l'altro al civico n. 9. Nello specifico il locale 

deposito è costituito da un unico vano ed un locale w.c. (Cfr. All. n. 1 Rilievo fotografico). 

LOTTO UNICO 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 

• Bene N° 1 - Locale deposito ubicato a Messina, via Setajoli n. 7 e n. 9, piano terra. 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa, come da certificato 

notarile già in atti. 

Di seguito si elencano le iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: 

- ISCRIZIONE nn. 9851/2442 del 06/03/2007 , nascente da ipoteca volontaria a garanzia di mutuo 

fondiario del 05/03/2007 Rep. 68691/20950  a favore Banca Antoniana 

Popolare Veneta S.p.A. con sede Padova e contro  

capitale € 40.000,00 - durata 15 anni - ipoteca € 80.000,00; 
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STIMA  

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito: 

• Bene N° 1 - Locale deposito ubicato a Messina, via Setajoli n. 7 e n. 9, piano terra. 

 

L'immobile, oggetto di esecuzione, è posto al piano terreno e vi si accede direttamente dalla via Setajoli 

attraverso due infissi in ferro corrispondenti uno al civico n. 7 e l'altro al civico n. 9. 

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 219, Part. 34 , Sub. 9, Categoria C2. 

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1000/1000) 

 

Valore di stima del bene: € 65.000,00 

 

L'unità immobiliare oggetto di esecuzione si colloca al  piano terra di un fabbricato a sette elev. f.t.  

Il valore commerciale del bene pignorato è stato determinato sulla base delle seguenti variabili: 

ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarità della zona oltre che dalla facilità di 

raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e comfort, consistenza, regolarità 

geometrica della forma, sussistenza di  vincoli e servitù passive o attive, dati metrici ed infine sulla 

situazione del mercato e della domanda e dell'offerta.  Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di 

alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale 

valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto 

altresì di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il più 

probabile valore di compravendita da attribuire all'immobile oggetto della stima.  

 

Tale valore unitario è stato interpolato fra i valori riscontrati dalla Banca dati delle quotazioni 

immobiliari che individuano per la zona e la località in cui ricade l'immobile da stimare un range di 

valore fra euro 550,00 ed euro 820,00 per ogni mq di superficie lorda. 

Il riscontro di detto valore è stato confermato, altresì, da un'indagine specifica esperita sui luoghi, sia 

in base alle valutazioni delle agenzie immobiliari che operano nella zona (1. Grimaldi Immobiliare, via 

Camiciotti n. 30, 98123 Messina - 2. Gabetti, via Risorgimento n. 106, 98123 Messina - 3. Immobiliare 

Crescenti, Viale S. Martino n. 16 - 98123 Messina), sia a singole e specifiche richieste di acquisti per 

immobili con caratteristiche similari a quelle oggetto della presente stima. 

Facendo una media dei valori, così individuati, e considerando le caratteristiche dell'immobile si è 

ritenuto equo assumere un prezzo al mq pari ad euro 550,00. 
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ALLEGATI 

All. n.1 Rilievo fotografico - 5 Foto. 

All. n.2 Verbale di sopralluogo. 

All. n.3 Visure catastali e  planimetria catastale e stralcio del foglio n. 219. 

All. n.4 Stralcio del foglio n. 219, con indicazione delle particelle interessate. 

All. n.5 Stralcio di P.R.G. e Norme Tecniche di Attuazione. 

All. n.6 Atto di aggiornamento catastale. 

All. n.7 Atto di Compravendita rilasciato dall'Archivio Notarile. 

 

                                                                                                                                                      Il C.T.U. 
                                                                                                               Dott. Ing. Arch. Livio Lucà Trombetta 

Messina, li 13/06/2017 
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA  

LOTTO UNICO 

• Bene N° 1 - Locale deposito ubicato a Messina, via Setajoli n. 7 e n. 9, piano terra. 

L'immobile, oggetto di esecuzione, è posto al piano terreno e vi si accede direttamente dalla via Setajoli 

attraverso due infissi in ferro corrispondenti uno al civico n. 7 e l'altro al civico n. 9. Nello specifico il 

locale deposito è costituito da un unico vano ed un locale w.c. 

La costruzione risulta antecedente al 1967. 

 

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 219, Part. 34 , Sub. 9, Categoria C2. 

 

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1000/1000) 

 

Destinazione urbanistica: il fabbricato ricade in un'area individuata dal P.R.G. del Comune di Messina 

nella zona "B1", che comprende le aree residenziali del centro urbano ricadenti all'interno della zona 

"Borzì". In tali zone, le Norme Tecniche di Attuazione (art. 36) prevedono interventi di manutenzione, 

di consolidamento, di restauro conservativo, di ristrutturazione edilizia, di variazioni delle 

destinazioni d'uso e di demolizione e ricostruzione purché estesi ad interi comparti o relativi al 

completamento di comparti e di isolati parzialmente edificati. (Cfr. All. n.5 Stralcio di P.R.G. e Norme 

Tecniche di Attuazione). 

F
irm

at
o 

D
a:

 M
A

IM
O

N
E

 R
O

S
IN

A
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 4

a1
77

f6
cb

15
1d

02
a5

9f
5d

80
a6

02
73

45
e 

- 
F

irm
at

o 
D

a:
 L

U
C

A
' T

R
O

M
B

E
T

T
A

 L
IV

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 5

c5
2d

bb
d1

e3
41

3b
43

18
f6

f8
ac

21
90

c8
8Ist. n. 2 dep. 27/06/2017






