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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 530-2024

INDICE SINTETICO .

Dati Catastali

Corpa A

Indinzzg: Milano via Carlo Imbonati 9 scala C piani 1-51
Identificato al: foglio 136, particella 161, subalterns 8

Catagoria: A4 [abitazioni di tipo popolare]

Stato occupative

Ocrcupato

Contratti ¢ pecupazicne in essere

Cantratte con scadenza 31.07.2028

Compreprietari diversi dagli esecutati

MNessung

Prezzo al netto delles decurtazioni
Liberc: 89.000,00

Ocrcupato: 79.600,00
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Felazione di stima Esecuzione Immobiiare - n. 530-2024

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORAT

1.1. Dascrizione dal bane
CORFO: A

In Comune di Miana in via imbonati . 9 scala C appardamente al plano primo compeosto Camera ¢on
angata cattura, camera da letto, bagno cleco. £ ineltre presente un locale canting al piang interrate. La
superficie cammerciate misure 35,00 m?, computando la canting al 25%. La auperficie & infaricre
rispetto a guella catastale in guanta tiene conto deli’errata rapprasentazione grafica della stessa con
rappresentate una parzione dl bagno che non fa parte dell’appartamento & che risulta i progristd
condominiate.

1.2. Quota s tipologia del diritto pignorato

Fignoramento gravante i pigna propriets di B8

Eventuali comproprietari: nessuno

1.3. IdentHicati al catasto Fabbricati come segue:

Comune: “

Inlestati - : T Proprieta 1/1

Carpo A chatt identificativi: f2. 138 part. 61 sub. 8
dati classamento: cat. A/ classe 4 consistenza 2,5 vani sup. cat. 32 m° (escluso aree scoperte 39 m?)
R.C.251. 71 2.C.2

Indirizzo: wia Carla Imbonati n. 8 acala C piano 1-81

Dati derivanti da: VARIAZIONE MWEL CLASSAMENTO del 17/03/2004 Pratica n. MI0584153 in atti dal
1H09/2004 VARIAZIONE D CLASSAMENTO (. 74632, 1/2004).

1.4. Coerenze

dell"appartamento: altra LLLU; cartile caormune tra scala B 2 scala C; atira U.LU. & parti comuni
(scala); ballstoig comune & W comune,

della cantina: altra L1, su tre lati; corridoio comune.

1.5. Eventualidizscrepanze con Pidentificazione del bene di cui all’atte di pignoramento e atla
noty di traseriziens

tessuna.
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Felazione di stima Esecuzione lmmobiiare - n. 530-2024

2. DESCRIZIONE DEI BENI .

2.1. Descrizione sommaria del guartiere a zona

in Comune di Milana zona piazzale Maciachini invia Carlo Imbonati §

Fasciafzona: Periferica/BOYISA, BAUSAN, IMBOMNATE

Cestinazione: Residenziate

Tipolegia prevalente: Abitaziand Sivili

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Servizi offerti dalla zona: supermercato, cinema, farmacie, municipic, negozi al dettaglio, parco giochi,
carabinier, scuola materna, scuola primaria, scucla secondaria dil grado, ospedale, spazi verdifares
agricote.

Frincipali collegamenti pubblici: di superdicie a 120 m e g 170 m M3 Maciachini

Collegamento atla rete autostradale: a circa 6 Km sia A4 sia AS1

2.2. . Garatteristiche descrittive esterne

La seale € in cui & ubicato il nostro immaobile fa parte di un edificio di cingue piani fuori terra [da
riglzato al quarto piano), oltre a un piano interrato, costruito apli inizi degli anni Venti del secolo
scorso {1523). La scala Ache da su strada ha un piano in pil.

- struttura: mista muratura & cemanto armato,;
- facciate: intonaco;

- accesso: cancells in ferro;

- scala interma: a rampe parallets;

- ascensore: non presente;

- portineria: non presente.

- candizioni general delle stabils: dissrets;

2.3. Caratteristiche descrittiva interne

Abitazione di tipo popelars, posta al giang prime, composta da dus ambientt principali, di cui il prirmo
con angolo cottura & il secondoe adibito @ comera, oltre a un piccolo bagne cieco dotato di WE, bidet,
lavabo & doccis, 1 bagno non & digimpegnato. | due ambienti principel sone coflegati tra loro senza
digirmpegna.
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Relazione di stima Esecuzione Immaobiliare - n, 530-2024

Lnwang canting al priana interratao.

5§ segnala che le dimensioni del bagno sono difformi rispetto alla planimetria calastals attuals in
guanto, nella planimetriaz catastale, & erronsgamentg ncdicate Nnglobameants ¢ un WC comune

presente-con-accesso dab-hallatoio comune. ILWCE comune era-cofrettamente sagnato natla vecchia

planimetria.

Corpo A:

Appartameanta:

esposizions; doppia;

pareti: normalmente tinteggiate, in ceramica nel bagno fino ad h 2,20 m & nella zona cottura
finz ad h 1,80 m;

pavimenti: in ceramica;

infisgi egterni: in legno e vetro; avvalgibili in legno nel primo lecale e persiane in alluminia nella

CAImera;

porta d'accessa: blindata;

porte interne: in legno e vetro presents solo nel bagno; manca L'infisse della camera;
impianto citofonico: presante;

impiante stettnce: sototraceia;

impignte idrico: sottotraccia;

impianto termico: autonomo;

acqua calda sanitaria: prodotta dalla caldaia del termico;

servizio igienice: attrezzato con lavabo, tazza, bidé e doccia;

impianto di condizioramento: non presente;

altezza dei tacali: fino a m. 2,597 circa;

condizioni generali defl"appartamento: normale.

Cantina;

2.4,

porta d'accesso: in legno;
pavimento: battute di cementa;

pareli & plafang: iIntonacati.

Breve descriziona della zona

La zona di Via Carle Imbonati € uwna aren residenziale e whana nel Nord & Milano (ra Degano e

Maciachinil, molta ben collegata e farnita di senvizi di geartiere, Ci 20no negaz, supermercali e attivild

3
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Relazione di stima Esecuzione Immobitiare - n, 530-2024

cammerciali lungo a via & nelle strade mitrafe, con presenza di scuole ai vari livelll & un’ottima
accessibilith ai mezzi pubblici.

La zonafa parte del quartiere Dergano-Maciachini, un’area a prevalanza residenziale con ]:IIGC{.‘JlI ukfic,
- +-palestre, centri-medici e atiivith cammerciali. Ci sono aree verdi e parchi-a-poea distanza: o

2.5. Cernificazioni energetiche:

Lappartamenta rigoita censito al catasto energetico al n. 1514601906518 del 30/07/2018 classe
Energetica "F" con fabbisogno per ta climatizzazione invernale di 127,19 kWh/m®a

2.5. Certificazioni di conformita degti impianti

Mon presenti

2.7 Certificazioni di idoneita statica

Aszsenta. Affidato incarica a Tecnica Senvizi Ingegneria

2.8. Fotografie

Wedi allegato 3

TAT0 OCCUPATIVO.

3.1 Datenzione dal hane

Almomento del sopralluoge, effettuata | 05/12/2025 nel corsa del guale & stato possibile accedere ai
beni grazig allinguiling sf & rinvenuta Pinguiling che ha dichiarato di occuparli conla lamiglia,

3.2. Esistenza contratti di locaziona

Frulta contratto di lecazione in essere per il baneg in oggelio di procedura & avents Uesecutata quale
dante causa come allggal,

mezsa Da: ARUBAPEC EL QUALIFIED CERTIFICATES CA G Serlald: besed 22632007 ced2asbE s Dodid
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Helaziene di stima Esecuzione Immobiliare - n. 530-2024

4.1.  Attuali preprietari

4.2, Frecedenti proprietari

il nato ¥ cer

*  Alventennio il bene era di propriets (gl o
" 8 Ii Milano in data 13/07/2000 rer el

BCOUisto con attg in autentice Nota [
trascritto il 31/07/2000 ai nriEe

N.B.: riguardo la consistenza del bene si segnala che nel’witimo titolo & stato inserito il WC
comuneg cendominiale che non risulta essere mai stato acquisite, Infatti, iutitizzo & ancora
comune e la scheda catastale attuals ripoirta una consistenza errata, inglobande anche detto WG,

Dalla docurnantazione ipacatastale in atti implementata dall'acquisiziane del titolo di provenignza e
dalle verifiche effattuate dallo scrivente mediante servizio di consuitazions telematica Sister —
Agenzia delle Entrate Milano, sia per nominativi sia per immaobile {eleneo sintetico senza restrizioni +
gstrazione di note al ventennio] alla data del 12 gennaio 2026 si evince:

3.1.  Vincoli ed aneri giuridici che resteranne a carico dell’acgquirente

. Domande giudiziali, sequestri {anche penati} ed altre trascrizioni diverse dal pignoramento e
dalle ipotechg

MessLnG

. Convenziani matrimoniat (carne, ad osemypio, il fonda patrimoniale), provvedimenti di
azsegnazione della casa coniugale, con precisazione dalla relgtiva data e delta eventuale trascrizione,
e dicitto di ahitazione ¢al conuge superstite gx_art, 540, ¢, 2, anche ove pon frascritto

Hossunc
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Eelazione di stima Esecuzione mimobiliare - n. 530-2024

. At di gsservimanto urbanistici g nessionidi subatuca, sventual abbligazion derivanti da
convenzioni urhanistiche non ancora gdempiute, evantuatt Broitf allediffcabhiita o dirtt di prelaziona

MNessuna

- Altri pesi o limitazioni d'uso (come.ad esempio oneri reali, ohbligazioni propter ram, semit]),

diritti di usufrutto, uso, abitazione) ed in particolare seibeni pignorati sfano gravatida censo, {ivello o
us0 civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi

Messuno
Eventuali note:

Massuna

5.2. Vincoll ed ¢neri givridici che saranno cancellati a cura 2 spese della procedura

. lecrizioni

lpoteca volomtaria iscritte iayiERe

fondiaric a rogito atto Motaio .. c

B dorivante da atto & garanzia o mutuo

a favore IR cn sede in I
controf R
Importo ipoteca RN

Grava bene staggito

Ipoteca giudiziale nessuna

loieca legale iscritto EEN

M crivante da norma a

a favore TREEEERRINREIR - - s=dz in Mitano (RESH
N i capitale,
Grava bene staggito

Ipateca legale iscrittz R ONUENUREEIVEERRRRSTIREY | = v nte da nonma art. IR

in data S

Importn ipotecs R capitale,

Grava benes staggito

GIOVANM CARIRITD Enesze Ds: ARDEBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATZE CA G1 Setiald: JbeSebH Meam00b el edb01 0c404
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Relazione di stima Esecuzione Immeobiliare - n, 530-2024

. Trascrizioni

R 2 maﬁcritm i SR oi nn
per la quota di /1 del diritto di piena proprieta in favore dji
can sede in f coo

. Altre trascrizion

Messura

5.3, Varifica immobile ricadente art.1 comma 276 as. L. 178/2020

Mon rientra.

5.4, Eventuali notafosservazioni

Measauna

B.CONDOMINIO "

Limmaobile @ amministratc dallo IEEIREREEEE ~on sede in Milano via
MHano che ha formite le informazioni che seguano:

Millasimi di pertinenza detl'immaobile pignorato: 5,9
Miltesimi di riscaldamento: riscaldamento autonarmo.
g.1. Spess di gestions condominiale

3i precisa che la gestione del condominio va dal 01 gennzaio 8l 31 dicembre & che le somme sono
state arrotondate.

Spese ordinarie annue di gestions irmmobile 2025 £ 1.463,76

Spese candaminiali non pagate neghi ultimi due anni anteriori alla data della perizig: € 1,394,598
Eventuali spese straordinarie gia deliberate nessuna

Cause i COrso: Nessuna

Everntuali problematiche strutturali: nessuna

5izegnala che il futurg aggiudicatario dovra attivarsi ed acquisire le informazioni necesgarie per
conpscera gliimporti aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali inzalute
retative all’anno in corso gl dacreta di trasferimento ¢ a gueello precedente, su di lui gravanti in via

Frrnato Da: GIUSEPPE GI0WAMM L SAMINITO Ernessn Da: ARLBAPEC EU GUALEF IED CEATIFICATES CA G4 Serald: Shefesi: A[R6n Db T oad® s e trand
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Relazione di stima Ezecuziens Immabiliare - n. 530-2024

solidate con l'esecutato ex art, €3 guarte comma disp. att. ¢.c., nonches eventuali quote dioneri a
carico per lavon di manutenzione effettuat, in corso, efo deliberati.

B.2. Particolari vincoli efo dotazioni condominiali

NSESUNG

€.3. Accessibilita dell'immohile ai soggetti diversamente akili

Mo

7. VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione det complesso immaohiliare & iniziata prima del/dopo H 1867 {1920,

1t fabhricato di cul sono parte [ beni in odgetto risulta azzonato da vigente PGT del Comune di Milano in
ADR Tessuti Urbani Compatti & Corting art.21.2 e risulta conforme alle prescrizioni urbanistiche
dell’epnca della sua coslruzions.

L'immaobile & canforme dal punto di vista urbanistics.

L'immaobile & assoggettato ai seguenti vincoli: nessuno

7. Pratiche edilizie roperite presso il competente UWicio del Comune

. Gli atti di fabbrica non zone reperibiti {vedi mail del Comune allegata) |
. Agibilita/abitabitith non presente {vedt asseverazione fornita dall'amministratore)

7.2. Conformita editizia
At sopraltuogo appartamento risultava non conforme.

Gli abusi consistono in modifiche interne non denunciate. inoltre, la porta dingresso risulta acambiata
conlatinestra deil'angolo cottura rizspetto alla planimetria catastale e alla planimetria generica di piano
fornita dall’amministratore. Tuttavia, tale posizionamento errato della ponta riguarda tutte ke unita in
ceolonna. Inoltre, va inserita la porta tra locale ingresso e camera.

sonasnon sans sanakili mediante:
presentazione di CILA in sanatoria, e inserimento porta,

Costi stimati: 2.000,00€

i
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7.3, Confarmita catastale
Al sopralluoga Uappartaments risultava non conforme.

Le difformita consistono olire a quanto descritto sopra {medifica ai muri del bagna) anche allo scorparo
del locals bagne comune, come da scheda precedente. Questo & necessario in guanto quells
porziens di bagne ssgnata nella planimetria non @ di proprietd dell’esecutata.

Sono regelarizzahili mediante:

nuava presentazicne planimetria, Gon ke nuoave indicazioni dovranng essere presentate due schede,
una per 'appartemento ed una per la cantina.

Costi stimati: 300,00 £

8.1. Informarzioni relative al caleglo dells consistenza

La superficie commersiale lorda & la superficie vendibile in proprietd esclusiva, arrotondata al metro
quadrato, calcolata al lordo det muri interni e perimetrali {con un massime dF 50 em di murg
perimetrale) & sino alla mezzera di queli confinanti con altre proprieti {con un massimo di 25 cm).
Comprende la superficie dei lecali accessor e delle pertinenze calcolsta a parte in base a specific)
coefficients oi confrarto stimati dal valutatore. S3one escluse le porzioni dei locall ove {"attezza risulta
minore di 1,50 m.

La superficie commeraiale lorda indicativa dell’unitd & stats calcolata dell'interpolazione tra a pianta
catastale ed il rilievo planimetrico effettuste sul posto deilo scrivente, comprensive dei mur di
proprietd e delle pertinenze accessorie calcalate convenzionalmente in guota opportuna (Norma LINI
10750:2005 e DPR n. 138 det 23/03/19%8) come segue:

- Destinazione ‘Sup. lorda { _.:-_:_-_._:_Efgpg:__rfl_r:;e_ I

S ENR I S RLsinmogenelrata
Appartamento m* 33,51 33,51
Cantina o m’ 7.8 1,79
40,69 35,30
Superficie commerciale torda 35,00

Sipracisa che la superficie commerciale & inferiore rispetto a guetla catastale in quanto nella suparficie
cataztale & compreso il locals WO condaminiale che & erroneamente inglobato nelta scheda.
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Relazione di stime Esecuzione lImmobiliare - n, 530-2024

a.1. Critaric di stima

Il satioscritto esperto, nella valutazione dei beni Bnmobili in oggettno, ha tenuio conlo delbubicazione
territortale, ded sisterna costruttive, della tipologia del compendio, della vetustd, defle finiture esterne
ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico—sanitarfe, della dotazione d'impianti per
come si sono presentati | beni alt'ispezione peritale nello stato di fatto e di diritto.

Fer esprimere il gsivdizio di stima, i & adottato il procedimento del canfronte di mercato che risulta
alt’attusiita il pid idaneo per individuare il pit probakile valore dei beni.

o walare del bane come sopra definito, pud essere considerats i "pil probabite” su base estimativa,
ma dewve intendersi camungue "orientativa™ e guindi suscettibile di variazioni, anche sensibili, in
diminuziang o in aumenta.

8.2. Fenrdi d'infermazione

AGENTIA DFELL E ENTRATE - OMI {Osservataorio det Mercato mmobiliare) — 1° sarmestre 2025
Periodo: 19 semestre 2025

Comune: Milano

Fascia/fona: Periferica/BOVISA, BAUSAN, IMBORNATI

Valore mercato prezzo min. 1.900/ prezzo max. 2.800 {€/m?)

Valore dilacazions prezza min. 8,3 f prezzo max. 9,9 €/mé x mese)
Borsine fmvmobiliare

Feriodo: gennaio 2028

Zona: BOVISA, BALISAN, IMBONATE

valore di compravendita prezzo min. 3.1584 f prezzo masx. 4.348 {€/m?)
valore di locazione prezzo rmin. 8,73 7 prezzo max. 13,50 [€/mxmesge}
Eventuali immohilf analoghi venduti nel perioda:

3.000,00 £/m?

Si & fizsato un vatore di €/m7 2,800,000 circa pari #la media det valore nominale OMI di un'abitazione
economica in stato normale ridetts del 5% per mancanza di quotazione i Bpologia (sirca 2,280,935
£/, ilvalore medio con applicaziane of coefficient] correttivi ricavabile da Borsing Immabiliare (circa
3.750 €/m® - 20 % = cirea 3.000,00 &£/}, & valore di mercata 3.000,.00 £/m°.

ﬂ

g
g
m
=
=1
]
=
o
=
&
]
11
X
=
oy
3
[
=
=
e
=
-
<
X
[
i
-
[
E
L
&
]
[
[
=
i
=
1Al
o
U
o
=
[y
T,
b
o
=
i
-3
E
ul
]
E
g
=
=3
=
2
£
2
]
[1n)
o
o
i)
ol
]
o
Ir)
o
=
=
=
z
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8.5, Valutaziene del Leito Unico

.. Cat. _ ez
E _ e catasto Superficie | Valore€/m piEssn _
Appartamento con cantina Afd 32,00 280000 € § 88.000,00 £

8.4, Adeguamenti e cerrezioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, siriporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all’assenza di garanzia per tuttt gli eventuali vizi, nonche per U'esistenza di eventuali
cneri gravanti sul bene & non espressamente considerati dallo scrivente perito:

IIu"a lore Lotto UNE’CD 98.000,00 £

r|duz|one del valure di mercatu pratu;ata per "assenza della i
garanzia per vizi del bene venduto {nella misura forfettaria del

5% del walore) dovuto alf'assenza di paranzia per vizi occulti,
monche all’esistenza di eventuali oneri gravanti su bene e non

espressa mente cunmderatl dal perito -4.500,00 £
spese per Ea regola rizzazione urba I'tIStFEEI ed|l|z|a e catastale del
berne, se necessaria e possibile, in caso contrario spese per il
[ ripristino, -2.900,00 €
bomftche da euentuail I'Ifli..lti 000 €
T et v — ;
! stato d uso e manutenzione {gia 'ualutatn in sede df 5t|rna} E 0.00€
eventuali spese cnndomlmall msalute nel h:ennm di cui aliart
-1.39498 €
i wincoli e gli oneri g|ur|dtz:| nen ehmmabth nei corso ded
b U vt G00€
Totale da decurtare -9.194 98 £
Prezzo a hase d'asta del lotto al netto delle decurtazioni B88.805,02 £
che si arrotonda a: £9.00D,00 £
Valore a base d'asta in caso di immobibe OCCUPATD 79.000,00 €
In caso di pignoramento di quota indicare il vatore della quota pignorata
quota pighorata pignoratd intero

MN.B.; Prezzo base d'asta consigliato, nello stata di fatto, di diritto @ nelle condizioni in cui sisono
prasentati | beni all’igpezions peritaie, valutati a corpo e non a misura, at netto delle
decurtazioni e deli’abbhattimento forfetiario dovuto alf'assenza di garanzia per vizi o mancanza di
qualitd o difformita della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali eneri gravanti sul bene

)
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e hoh espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cid gia tenuto canto nella
valutazione.

Valore unitario massimo di locazione 13,50€ /m‘/mese

Valore medio per immaohile 472,50 £ /mese, owwera 5.670,00£ fanno

Canone annuo come da contratto . 6.600,00€ fanno
Differenza ' 930,00 £ fanno, ovvero
Differenza in percentuale rispetto al vailore medio 16%

l canane da contratto risulta maggiore  rispetto al valore maggicre di mercato, COn uno scarto

mincre del 30%

Si ritiene quindi che il canone di lacazione & CONgruo

Descrizione ded bene

Vincalr giurichci

Fotografie

Planimetrie catastali (attuale e storica)
Flanimetria da rilievo;

Certificazione energetica

Cantratti di locazione

Titolo di provenienza

apeze Condominiali

10, Mail del Comune

11. Agseverazione edilizia fornita dall’amminiatratore
12, Valaori di stima

D CERTIFICATES Ca G Setald; Ibefebl 212632007 ced@a 43501 Dodod
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Esescrudiong Farsala Mo 5302024

ALLEGATO 1 — DESCRIZIONE HMMOBILE

Appartamento con cantina

Si tratta di un appartamento sito al pianoe prime della scala C alVinterne 41 un condomminio con ire
scale separate da corlil inferni. La scala C m parlicolae & composta da § piuni [uord termt oltre af
piano seminterrato dove si frova la cantina. L'ingrvesso det Condominin & in via Cario Imbonati, 9a
Milano.

Al appartamtente st aceede dal pranerotielo del prane primo, sul billitodo a destra dello sbarco della
scala, prima porta.

Lo stabile & ubicate in Milang, via Imbonati, 9 scala A in zana considerata perifctica, ma a due passi
.da piazzale Maciachini, vona scmiperilorica.

L'edificio s presents tn discrete condiziond esterne e intemne.

Le finitare sono di tipo economico. L appartumento & stato ristruttarato probabilmente negli anni
Settanta, ma non 3t ha traccia di pratiche edilizie. Anche la scheda catastale del 2003 € crmala. 52
sepnala una diversa distiibuzione degli spazd interm nella zona bagno. Inollre, il locale bagno non &
come da scheds attuale ma come da scheda del 1986; infatti il bagno non arriva fino al batlatoio ma
si ferma prima; & presente un hagno comune con accessoe dal ballatoio riportate nella veechia scheda
¢ nan pella scheda muova, Manca inoltre 1a porta che separa il primo ambicnile dalla camera, Al
dilformifd & Mversione dells porla di ingresso von la [neslra del primo {ocale.

Entrando nell”appartamente, troviame il locale 2 giorno con 2ngelo cotture. Da guesto s accede sia
al bagno, sia alla camera, La cantina & al piana interrato con accesso da corridoio comune,

Theltd 1 locsl hanno Oniture di tipo sconomico,

La porta dingresso & blindata,

L'altezza dei locali & 2,97 m nell’appartamento ¢ 3,77 m in cantina,

Tutti gl impianl {idnco, eletrico, gas, telefonice, antenna 'T'V) sono funzicnanti. L' esecutato non ha
prodotte le certificazioni. Il riscaldamentn & autonomeo. Mon & presente 17 ascensore.

Lledificic & realizzale in muralura potlanic con coperiura a [alda. Lo parell esieme sono intonacate,
| serramenti esterni sono in legno e vetro con avvolgibili in legno nel primo locale ¢ persiane in
alluminio in camers.

Allinteeio futh 1 pavimenit 3000 in coramecy, Lo parcld s0na con riveslimenlo in piustrelle in bagno
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Esecuzione Farata M, 5202024

{h. 2,20 m}, nella cucina fino ad altezza 1.60 m; Infonacate e tinteggiate nepgli altr tocali. Tutti |
serramenti internd (sole porta bagno) sone in legho ¢ vetro,
Lo stalo di conservazione e di manutendone dell'immmobite & scadetle.

L appartamenta ha una superticie commerciale di m* 35,00), computanda la cantina al 25%%.

Firmato Oa: GIVSEPPE SICVANNI CAMINITS Smesso Da; AAUBAPEC EL QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serel#: Sbasatt 22RI200 Trre P40 Doddd
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Feeciaona Forealo B S84

ALLEGATO 2 - ONER! GIURIDICH

I bene ha le seguenti formalita:

P Epmec& UQLQM-BH& iseritta :' _ % ai nn.
di mutun FDI"IdIﬂr'H} a rogitn attn Notalo dott i

: erwante da atto a garanzla

contro [

Irmparte ipeteca € 255.716,00 di cui € 127,658 di capitale.

Gra va bena stagglt::u

e m—— —— i m——

¥ =rivante da norma art. ?? DPF{

Grava bene staggito

|
Imparto ipoteca € 136.371, 20 di cui £ 68, 185,65 di capitale. ‘
|
|

Ipnteca legale igcritta B cerivante da narma art. 77 DFR |

I sede in SRR

cuntra

Importo ipoteca € 63.137,22 di cui € 31.568,61 di capitale.

Grava bene staggito

contro ([ - [ L
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Deastinazione d'uso

Resldenzicle

D Mon residenziale

Chesgiffeazions DP.R. 41293 E1 1)

Qegetic dell'aHestato
I:] intere edHicio
Unite immobiliare

D Grugpa di unitd immabilicr

Mumera dl wnitd Immobilkon

di cui & compaoste Padificio: 1

[:] Muova costruziona
E] Possogoto of proprietd

Locoizlons

[:] Ristrutturczions importonte

m Riqualificozione energetice

E] Altro:

Eh:m |denﬂflcnilw

Plong ¢

leteimner ;

Reglone : Eambardia
Comune s ILANG
Indiwlzza Ma imbonatl &

Zono climatlca = E

Anno di costruzione : 18511876
Superficie utlle r[scuic&um 2] 313
AR 0.0,

Yalume I:}rda{:m'lﬂmu ﬂ‘ﬁ"ﬂ]_}. g_aﬂm
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)

Trasporto di parsone

n:}n Hrnovablle In funzlone deb fabbricata & dal sarval energetict g esenti,
tho dal renclimento degli impianti presanti.
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Riferimenti
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RESTAZICNE ENERGETlCA DEGl ViPif .
ko seziong rigorta ndice di prestozions energehm rlnnl}vcb;!e = fon 1‘|nr!vt:r‘-.|'|:1l:11!ﬂJ ronchd yng stimer deil' energle consomota annuol-
mente dall'immoebile zecondo un uso standard,

Prestuzioni encrgetiche degll impiantt e stima dei consumi di energiv
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI
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Lu sezigne rrpmm infarmazioni sulle appaﬁunrrd:, un:he in 1errmm d: srrurnenh d: soﬂ-:-gnu mzloncla o logali, legate allesecuziane df
diagnosi energetiche & interventi di rigualificazione energetice, comprese le ristrutiurazieni importainti,

DATA DEL SOPRALLUOGO E DEL YERBALE SOTTOSCRITTO DAL FROFRIETARIO: 26/07/2018

1} Rifaciments dele facciate esterne con messa in posa di cappotto esiemo;

2 Bostituzione degll inlissi con modetl pedormanti ;

) Sostituzione della caldria con tipologia pid modsene (caldaia & condensazione);
J) Progetlazione dl implant] &d ensrala & fonte rinnovabile con instaltezione di pannelli fotovoliaicl

st solare terrmica

.:'f.-:

’ — . '*7‘931 'u‘-L -
i "{:n'-
[::] Ente/Organisme pubblico Tecnico abilifate -3, ’%E:l ﬁ“ﬁ'ﬂlsmnﬁonﬂ& i
s

Name e Cogrnome [ Dengminazions | Siuseppe Bellamacina

Inefiriz o 1¥la Givlic Vema 19, Lissona (M8).;.

— ) - e 8 - et o et oot et e .
Tr;rg?;nq“ Ty

Titolo Dipfema di geometra

Cradinafixcriziona Altra S

Pichlarazlona ¢l indipendenza ﬁﬁﬂﬁ@:ﬁﬂ?ﬁ?ﬁm 4?’53?’33235 ot raidants Golls RepLioyca 20 s 5000, m 448, o nan

troverst in n_assuna l:ia-'lla:fa;ndlzu:nl i moompedibilitd di cui gl Decrato n. 463 B E.m.i..

Informozlont eggivntive

N seftwere olilizzate risponde o requisiti di rispondenzo e goranzia di smsmmenm massimes dai a8

FsuHel conseguit rispettd & valor oftenuhl par mazzo dello stromento df fifarimants regional&?

Al firl delio redazione del presenie ohestata & stato ubitizzate un soflware che impieghi un metode di NO
Linlm!“ senplificate?

N presente oHestora & reso, dol satoscrithy, in forma di dichiarazions sostitutiva 4 alte neloro of sensi defl’adicolo 47 del TLPR.
4452000 a dell'eiicolo 15, comma 1 del D.igs 192/2005 cosi comae modificeto dall'eticalo 72 del Dt 63/2013.
Si dichiara, of sens? dallart. 1% dal DFPR 445720040, che la presantfa capic cortacea 4 conforme of file dall’ otastale di prestozione

enargetica depositoto nel Cotasto Enargeatico Edifici Ragionaie.

Dnta di emissione_30X07/2018 Firruz & timbra del fecnica ¢ firma digiale

W
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li presente documento oHesta In prestazlane ¢ lo classe energetics delledificio o deli'unitd immobiliore, ovwers b quartitd i ener-
glo necessario ad ossicurare # comfort atfroversa 7 diversi servizi erogoti dof sistemi teanici prasentt, in condlzioni convenzionali duso.
Al fine di individuare le potenziafitd di miglioromento detlo prestozicns energetica, fattestate riporte informoziont specifiche sulle
prastaziont enargetiche del fobbricee ¢ degli impiarnl, Viena altres? indicaks bo ciosse anergafica pill 2levota raggivngibile it case
di reclizzazione delle misure migliararve consighote, cosl come descritte nelia sezione "roccomoandazionm™ [pog.2).

FRIMA, PAGINA
Informazionl geneall: tra la infarmazion genarali & riportota la molivorlone allg bose delic redazlona dell APE. Rell'amibsito dal
periogda of valditd, cid non preclede Fuso dell' APE stessa pad § finl di legge, onche s& differenti da quellf v Indicatl,

Prestatione energetion ghobsle {EPglaren) » Fabbitogne anowale di energla primaria nan rinngvabile relative a tutfi | servizi ero-
gati dai sishemi tecnld presem, in bose ol quate @ identificota o dume di prestazions deledificls in uno ﬁﬁiu do Ad {edificio pil
efficlamte] o G ledifldla mena afficlente).

Prestazigne energetica del fabbricatos indice qualitative del fabbizogro i ensrgia necesserio per il, ﬁtvddisF hento del confart
interng, indipendente dalla fipelegia & dol rendiments degli impicnti presenti. Tale indlze do un md1t_b|z|,gn‘b eli come Fediticio,
d'estate @ dinvern, Isala termicamente gli ambienti inderni rispetto ollambierta astarno. La scala o vn!u’rdzfpne qugﬂmtwr: whilizzo-
ta pszerva il seguente criverio:

l . GUALTA" ALTA
....... *311

| valerl di soglie per la definizgione del livelle di qualid, suddivisi per fipo di mdlmm‘re m jporh::ﬁ nefle Linee guido per
["orestazions energefhm ﬁegﬁ edifici df ewi al decrata prevists dall'orfleata &, comma 12 lr:lel ﬂl s.‘)J?Eg‘EDOE.

Edifitio & energio quast zeroe edificic od altlssima prestozione Emmeﬂ::uftﬂtﬂlﬁ{u Donfurm&?rienie ollz disposizieni del decreto
leglsloftva 19 agomo 2005, n 192 e del decreto ministeriale sul reui;llalﬁ mfﬁ[m ‘pr‘e’wtto dolfarflcelo 4, comma 1 del ddgs.
192/2005. I fabbisogno energetico moho basso o quast rulle & coperto Il'i‘li'[;'l.lfﬂ ﬂgnlﬁ:uhm da epergia da fardl Fnnovabih, pro-
dotta ail'irderno del confine del sigema [in situ). Una spuvo wll_th:qnslm SKEQ: ddiprente alla sealo o cossficozions Indico

m&gnsm

F'opparrensnzo dell'edificie ogoette dell APE o questa categora.: 5

Riferiment: raffronto con lindice di prestozlene globale non nnnavcblle%i un editicic simile mo dotate dei requislt miniml degli
edIfici nuovl, ronghé con lg medio degll indiel O presiozions deglh: “adificl eslslenﬂ simill, ovvero contraddistiid] do stessa tpologin
o'uso, Hipologia costnuttiva, ona clfmatica, dimensionl ed esposmune d] queliq bogerto dell ottesiate,

SECOMDA PAGINA
Prestozioni energeliche degli imphant e cons
rinncweliile dell'immobite onpgetto di oiteats
dollfmmaobile rispeto al torale. 1o sezione rtpo
secands v wio srandard, suddlvisl per 1] r:: of
Raccomandoziond: 6 segublo sl riporka Ta & 1a "I:ll,.d'lﬂ Zlaseifica b tipologla of Intervento raccemandote par lo vigualificazione -
nergetico e o ristrutturazione lmpurmme "

HIQU#.EIFIIEAIIOH :ENERGFI'IcJ;

?’u stirnuﬂ:,_l_!q_ segione riperts ndice df prestazione energetica rinnovakile & non
e. Todi indlei informans subla parcentuale di energin rinnavabile tilizzaz
ﬂn«e N 5f[mc| del quunﬂmﬂm dl energlo consumata arnualmente dalllmmaoblle

TIUTTUR.hIIONE IMPERTANTE EDIFICIGAUINITA' IMMGBILIARE = Tabslla de Codici

e
i

Codice THG BINTERVENT S
Ih:.l_. -.FABE.:&;_L'..;T:.‘:;.L.IhVGLUCPG.GPﬁ.CG
 m—— _— L . .t
Rin2 FABBRICATD - 1-VWOLUCED TRAEFARENTE i

wi.h;i B R TR C."I-.'-\;IATI‘Z-F;“I;‘N.E“T.'N‘FRND T
Egu;i T .E_.“T:m;ﬂo C. rM.ﬁ.TIEI':'I"I; 0] cm..-ﬁf S.T:T[ . - T T
Em5 - .;.l_T_F;;_I_HPIANII e e e e . -
P [ . o P PARTAnL e e e e lemad ¢ ter e - ,i

iRENﬂ FOMNI FIMMOYRESIL

TERZ A PAGINA

Lex tarzen pezging Fiports o quanitd dF enesgia prodotta In situ ed ssportsta anmualmenste, nonché o sus Hpelogia,

Riparte infing, sucddivise in cue seziond celative rispetivamente al Eabbricete e ogll Imgpiond, | dotl of moaglor deboglio afla buase
el paleala.




" CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

Ad sensi delfart. 2 comma 1 delia L. 9/12/1998 n. 431 (con esclusione delle fattispecie di cui allart, 1,
cormni 2 € 3. delia stessa legge)

Fn data 304072018 o Milano

udentiﬁcata mediante carta " identita
09/06/201 7 ed in possesso del permesso di sogRiomo per stranier rilasciato dalla Questura di
Milane il 21/03/2018 ¢ scadente il 12/11/2018 ed i si ([ EREE R IR s

Nato iR RS EAAp <1 e nite

identifieato mediante carta d’identita n. JHEREAT

16/09/2015 ed in possesso del permesso di soggiomo per stranieri rilasciato i 04/710/2016 e
scadente i 12/01/2019.

di seguito indicati come Conduttore, J
con la presente scrittara privata, redatts in tre originali, é-:mvengnnn quanto scgué:

Art, 1 - Individuazione delP’ imnmobile e oggetto dei contratto, [i Locatore concede in locazione sl
Conduttore, che a tale titolo accetta, per 5€ e suoi aventi causa, I unith immobiliare sita jn ;

Milario (prev. M1} Via Carlo Imbonati 1.9, non arredata.

Comuanicszione ex art. 8, comina 3, d.L. 11 Inglio 1992, n. 333 {convertite dalla legge 8 agostn
1992, n. 3539, dati catastali:
I"upita inmaobiliare & censita al N.C.E.U, di Mitano (MDD,

Foglio: 136, mappaie: 161, Subalterno 8, Calegoria Afd, Classe 4, Rendita Catastale Buro: 251,77

1 Locatare, J;::'c:n'rigu;n']'::'- alta Certificazione eneroetica, mmsegué al Condutiore attestaziore ACE
rilasciata #l 30/07/2018 .

Art. 2 - Durata della locazione: disdetta ¢ rinnovazione del rontratto. La locazione ha Iz duraia
di anni 4 (quattro} con decorrenza dal 01/08/2018 e scadenza it 3170772022 La locazione si R
intenderd tacitamente rinnovata, alle medesime condizion, per altri guattro anni salve che i -G
Locstore non comuniche al Condurtore disdetta motivata ai sensi detl’art. 3, comma 1, della legge ¢ !
dicembre 1998, n. 431, da recapitarst 2 mezzo lettera raccamandata a/r, contenente la specificazione
del motive invecato, aimeno 12 {dodici) mesi prima della scadenza, Alla seconda scadenza del )
contratto {termine dell’eventuale periodo di rinnove del contrailo) ciascuna del le Parti avra divitto - o
di attivare la procedur per il rinnove a nuove condizioni oppure per la rinuncia al rinnove del
conirsita, comumnicando la propria infenzione con lettera raccomandata afr da inviare alla
controparte almeno 6 (sei} mesi prima delin scadenza. La parle interpeilata dovri rispondere
mediante lettera raccomandata entro 601 (sessanta) giomni dalla data di ricevimento d tale
raccomandata. n mancanza &i visposta. ovvero di accordo, il contrara si intenderd scaduto alla data
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di cessazione deila locazione. Tn mancanza deila suddetta comunicazione {finalizzata all attivazione
della procedura per il rinnovo @ nuove condizioni o alla rinuncia al rinnovo) il contratto si rinnovera
tacitumente per anni 4 (quattro) alle medesime condizioni. Alle scadenze successive, il contratto si
rinnoverd di ugual periodo ove non venga inviata leliera raccomandata afr di disdetta da riceversi

almeno 6 mesi prima della scadenzd,

Art. 3 - Recesso del Conduttore. 11 Conduttore, qualora ricorrane gravi motivi, pud recedere in
qualsiasi momento dal contratte, dandone comunicazione mediante lettera raccomandata a/T al

Locatore con preavviso di 6 (sei) mesi.

Art. 4 - Canope ¢ pagamenlo. Le Parti pattuiscono il canone anmnvo in Eure 6.600,00 (
seimilaseicentod00),da pagarsi in 12 rate mensifi uguali anticipste, ciascuna dell’inporto di euro
550,00 (cinguecentocinguanta/00). entro i primi 5 giorni di ogni mese presso il demicilio del
Locsiore o secondo modalitd da stabilire di comune accordo tra le Parti, unttamente a un accorto

mensile di euro 300,00 (cento/D0) per spese condominiali accessorie salvo conguaglio a fine anne.
|

Il pagamenio deve risultare dalla quietanza rilasciata dal-Locatore o-da-un-sue-rappresentante—il
pagamento del canoue o di quant’altro dovute anche per oneri accessoert non potra essele SOSPESO 0
ritardato da pretese o eccezioni del Conduttore, qualungue ne sia il titole. 11 maneato o niardato
pagamento, totale o parziale, def canone o di quant’altro dovuto anche per oneti accessord, trascorsi
{ termini di cul all’art. 5 della legge 392/1978, per qualungue causa, anche di una sola rata del
canone (nonehé di quant’altro dovuto ove di Importo pasi & una mensilitd del canone), costituisce i
mora 1l Conduttore, e dard diritto al {.ocatore di chiedere 1a risoluzione del contralto, come per
lepge, clre al risarcimento degli eventuali danni, fallo salvo quanto previsto daghi arll 35 ¢
ss.Jepee 27 luglic 1974, n. 392,

Art, § — Qpzione per la cedolare secca. 11 ocaore dichiara di optare per it remme fiscale della
cedolare secca, di cui all'articolo 3 dells fegge . 23/201 1, con conseguente rinwnicia alla facolta di
chiedere I'sggiornarmento del canone ISTAT. A twle proposite il conduttore esonera espressamente il
locatore dalla comunicazione prevista dall'art. 3, corama 11, della tegpe n. 23/2011, che si intende

fatia con la presente sciiftore;

Art. 6 - Oneri sccessori. La somma convenuwy come corrispettivo della locazione non ¢
comprensiva degli oneri accessort. Detti oneri aceessori verranno corrispostt dal Conduttore alla
strepua della ripartizione millesimale e/o pro quots parte unitaria attribuita a clasoun condomino.
Ver gli oneni accessori le parti fanne applicazione della “Tabella oneri accessori™, allegato G at
decreto emanato dal Ministro delle Infrastrutture e dei Tras;:urti di concerto con i Ministro
.dell'’Fconomia e dellg Finanze del 30 dicenbre 2002, ai sensi dell’art. 4, comma 2, della legge
431/1987. In ogm caso sono interamente a carico del Conduttore le spese — in quanto esistenti ~

relative al servizio di pulizia, al funzionamento e all’ordinaria manutenzione dell’ascensore, alla
fornitura del’acqua nonché dell’energia eletfrica, del riscaldamento c del condizienamento
dell’arta, per il servizio di portineria, ¢ ogni alira connessa sl funzionamento e alla manutenzione
depli impianti e spazi cornuni. Il pagamento di quanto sopra deve avvenire — in sede di consuntivo —
entro due mesi dalla richiesta. Ha inolire diritto di prendere visione presso il Locatore (o presso il
su0 amministratore ¢ 'amminisiratore condominizle, ove esistente) dei decument] giustificativi
delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata det canone annuale, il Conduttore
verserd una quota di acconto nen superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntive

dell’anno precedente.

Art. 7 - Deposita cauzionale, I1 Conduttore, a garanzia delle obblipazion essunte col presentc
contratto, corrisponde ab Locatore quale deposilo cauzionale la somma, produttiva di interess
legali, nwn{:sclun al Conduttore al termine del periodo di locazione, &i Euro [300,00  (
milletrecento00). & farto divieto alle Parti di imputare tale sonuma a titolo di acconto sul canone
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dovule. Il deposilo cauzionale verrd versato in comanti, Defto deposito cauzionale, come sopra
costituito, dovra essere restiluito al Conduttore al termine della locazione, previa verifica delle stalo
dell'unitd immobiliare € deil’ osservanza di ogni ohbligazione conirattuate.

Art. § - Destinazione d'uso. L'unitd inmobiliare si concede per uso esclusivo di abitazione del
Condutiore con divieto di cambic d'uso anche tempormmen e di cessione anche parziale del
conlratto. I} Condwtore s’impegna a comunicare al Locatore ogni suceessiva variazione delia

composizione del nucleo familiare.

Art, 9 — Sublocazione. Il Conduttore non potra pena la risoluziens di diritto del contratio sublocare
o dare in comodata, int tutto o in parte, {'unitd immobiliare.

Art. 10 - Copnscgna e riconsegana dei loeali. Il Conduttore dichiam di aver visitato Punita
immobiliare Jocatagli e di averla trovata adatta all’uso convenuto, esenti da vizi che possano recare
prepiudizio alla salute di chi vi abita, adeguata alle sue specifiche esigenze, in parficolare per
guanie riguarda tutt) gli impiand, nonché gli infissi ¢ serramenti, csoneranda il Locatore da ogni e
qualsiasi obblige a efferuare adattamento ‘di sorta. 1 Conduttore dichiara di prendere Iunita
immobiliare in consegna a ogni effetto con il ritire delle chiavi, costitvendosi da quel momento
custode della medesima. 1i Conduttore si jmpr:gna {art. 1590 g} a oconseghare 1'unitd
immobitare locata nello stato medesimo in cui I'ha ricevuta, come risuhante dal verbale di
consegpa soltoscritto dalle parti € rilasciato in copia al Conduttore stesso, fatio sempre salve il
deperimento d’uso, pena il risarcimento del danno.

Art. 11 - Addizioni e miglicrie. I Conduttore non pud compiere zlcun lavoro, addiziond efo
innovaziont efo miglioramenti /o trasformazioni sull'unitd immobiliste, senza il preventivo
cintsenso scritto del Locatore, fermo restando che, anche se antorizzati, § lavori e le relative pratiche
amministrative per Pautorizzarione verranno eseguit a spese del Conduttore ¢ vermsnno rimossi,
Sempre a sua cura ¢ spese, a fine locazione. Ogni aggiunta che non possa essere toita senza
danneggiare i locali & ogni alira innovazione, pur automzata resterd acquisita alla proprieta a titols

gratuito.

Art. 12 - Manutenzioni ¢ oneri del Conduttere. I Conduttore assume obblige della
manutenzione ordinaria dell’immobile. Sono a carico del Conduttore le miparazioni di piccola
munulenzione, con particolare riferimente s pavimenti, superficie dei muri, intonaci interni,
piastrelle e serramenti o relative agli impianti jdraulict, elettrici, gas ¢ condizionamento di acqua.
Restano a carico del Locatore tufti 1 lavori di straordinaria mamstenzione. A tal fine, il Condutiore
sard lequlo a comunicare tempestivamente al Localore, con ogii mezzo idopen, gl mterventi per la
manulenzione straordinaria da eseguire sull immobile. Le spese di manutenzione di eccezionale
enlita o communque erogate per inlerventi d&i carattere struttwrale {sostituzione di impiant,
rifacimento del tetio, degli intonaci esterni, delle fondazioni ece.) restano a earico del Locatore,
Saranno a carico del Conduttore le spese di allacciamento interno di luce, gas, acqua, telefone ece.
Oltre ai tavori che i Conduttore non abbia eseguite pur essendo a suo carico, saranno addebitati ai
(onduttore medesimo ¢ agli inquilini responsabili le spese occoirenti per riparare i danni, prodott]
da colpa, negligenza o cattivo uso, ai locali ¢ agli implanti di use ¢ di utilith comuni, nonché | danni
provocali da intasamenti di colonne di scarico per introduzione di corpi estranet efo non consentit,

Art 13 - Riscaldamento ¢ condizionameato

Sono 3 carice del Condurtore 1 costt sostenuti dal Locaiors per la fornitura dei servizl dj
riscaldamentofcondizionamento dei qualt Fimumobile risulti dotate. 1 Conduttore & teouto a servirsi
delFimpianio di condizionamento, raffrescamenta ¢ riscaldamento esistente nell'immobile e dovra
sosicnerne, con de modalild stabilite allar. 5, o relativa spesa, anche net caso che non ritenga di




Fare uso dei servizi in parola o che i usi solo parziaimente. | Conduttore pertanto sard tenuto al
rimborso di tali cost, per la quola di sua competenza, di cui at precedenti punti 4 e 6 del presente
cottratto, determinala secondo 1 criterl adollati dal Locatore {superficie, volume, quote milflesimali,
superficie radiante ¢ altri). 1 Conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell’unita

immobiliare localagli, nelic delibere dell’assemblea condominiale relative alle spese ¢ alle modality

di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamemo d’aria. Ha inpltre diritio di intervenire,
senza volo, sulle delibere relative alta modificazione deali alirl servizi comuni,

Ari, 14 — Responsabilita. || Conduttore esonera espressamente il Locatore da ogni responsabilita
per i danni diretti o indiretti che potessero derivargti da fatte dei propri familiari, dipendenti o da
tutte le persone che egli ha ammesso temporaneamenie nell’unitdé imunobiliare, noncheé per
interrnzioni incolpevoll dei servizi. Il Conduttore & direttamente responsabile verso il Locatore e i
terzi dei danni cansati per colpa sua da spandimente di acgua, fughe di pas, =cc. ¢ da ogni altro
abuso ¢ lrascuratezza nell’uso dehla cosa locala. E fatto divieto alPinguiline di svolgere nell unitd
locata qualsiasi aftivita professionale, artlgranaja commerciale, ecc. anche secondaria ¢ accessoria.

“E ‘pure vietat tenere ‘animali pericolosi-in mododarecere impedimentora terzi- T-Conduttore-si- - oo

impegna a riconsepnare 1 locali alla scadenza Hberi da persone e eose, puliti in ogni loro parte. 1
Conduttore si impegna a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando
in tal caso ricevuta della consegna dello stesso con la fitma del presente contratio, cosi come si
impegna a osservare le deliberazioni deil assemblea dei condomini ¢ comungue le regole di buon
vicinato. E in ogni caso vietato al Conduttore di compiere alli, e tenerc comportamenti, che possano
recare molestia agli altri abitanti dello stabile. {! Conduttore si impegna 2 non instatlare antenne
esterne radiotelevisive particolari (safvi if consenso scritio del Locatore ¢ delibera favorevole del
condominig), a non tenere depositi di materiali pericolost, a non destinare i locali ad uso contrario
all'igiene, alla sicurezza, alla tranguillita e al decore del)’edificio. '

Art..15 - Installazione antenna televisiva. II Condutiore, in caso d'installazione sullo stabile di
antenna televisiva centralizzata, si obbliza a servirsi unicamente dell’impianto relativo, restando sin
d’ora il Locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolite ogni antenna
individuale a spese del Conduttare, it quale nulla pud pretendere a qualsiast titolo.

Art. 16 - Accessa all’immobile. Le Parti convengono che al Locatore & data facolta, per motivate
ragioni, di visitare o di far visitare i locali affittaul con preavvise di qualche giorne. IF Conduttore s
impegna a {ar accedere e masstranze per 'esecuzione di eventuali inferventl urgenii o©
indilazignabili.

Art. 17 - Diritto di prelaziene. | Conduttore non ha diritto di prelazione nella vendita, da
esercitarei sccondo eli artt. 38, 39 e 40 della Jegge 27 luglio 1978, n. 392,

Art, 18 - Operi fiseali ¢ di registrazione. Tuite le spese di bolio per il presenle contratio e per le
iicevite di quistanza conseguenti, di esazione fitti, ivi compresi { diritti di banca, seno a carico del
Condutiore. I} Locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al Conduttore,
«<he corrisponde la Quota di sua spettanza, par alia metd. In caso di risofuzione anticipata | imposta
dovuta & posta pet intero a carico ded Conduttore, Per quanto non previsto si fard riferimento alle
legai vigenti € alle norme dei codice civile.

Art. 19 - Clausole cssenziali € risoluziene, le cleusole 2 (Durata della focazione. Dhisdetta o
rianovazione det contratto), 4 (Canone ¢ pagamente), 5 (Aggiomamento e revisiene del canune). 6
(Oneri accessort). 7 (Deposito cauzionale), § (Destinazione d use), ¥ (Sublocarione), 10 {Consegna
e riconsegna dei locati), 17 (Addizioni e miglione), 12 (Manwtenzioni e oneri del conduttore), 13
(Riscaldamenio e condizionamento). 14 {Responsabilitd) hanno carattere essenviafe cosiechd, per
pilio espresso, ka viclazione anche di una soltanto di esse pud cssere causa di aziene di nisoluzione
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del contratie. La vendita deil’unitd tmmobiliare locata non costituisce motive di risoluzione del
contratte. (Qoalora davesse inlervenire una causa che possa dar dititto al Conduttore di otienere la
risoluzione del contralto per sopravvenuta inidoneitd della cose locata a servire ali’vso convenuto,
che non sia imputabile né al Conduttore né st Locatore, quest’ulizmo sark tenuto a restituire
solamente la parte di comispettive anticipatogli proporzionale ab periodo di mancato godimento da
parie del Conduttore, escluse ogmi altro compenso e ogni risareimento di danni e previa riconsegna
della cosa focata,

Art, 20 ~ Riservatezza: consenso al trattamento dei dati personzli. }} Locatore ¢ il Conduttore si
gutorizzano reciprocamente a communicare 2 lerzi i propri dati anagrafici e personali in relazione ad
adempimenti conness] col rappoito di locazione secondo le modalith prescritte dal d.1gs. 30 giugno
2003, . 156.

Art, 21 - Diritte applicabile. Il presente contratto & regolato dalla icaae italiana. Per tutto quanto
non espressamente disciplinate dal presente contratto, le Parti fanno espresso tinvio alle
disposiziond vigenti del codice civile, della legge 27 luglio 1978, o 392, della legpe 9 dicembre
1898, n. 431, o comungue dalle norme vigent: e daghi ust tocall, n quanto applicabili, nowche {ove
presente} al Regolamento del condomimio di cui il Condwttore dichiara di aver preso conoscenza
mediante letturg integrale det testo,

Art. 22 - Maodifiche efo integrazioni del contratto. Cualsiasi modifica elo integrmzione del
resente contratte, sotto pena di inctficacia, non potrd avere luogo © non potrd essere provata se non
mediante atto scritto.

Art. 23 — Bomicilio. A ki ghi effetti del presente contratto, compresa la notifica degh alti
esecutivi, e al fini della competenza a giudicare, il Conduttore clegpe domichlio net locali a lui locati
e, ove.egh pin non i occupi o comunqua detenga, presso I'Ufhcio di segreteria del Comune ove &
situato I'immobile locato,

Art, 24 - Risoluzione delle controversie. Tutte le controversie derfvantl dal presente coniratio o
cennesse allo stesso, che dovessero myorgere fra le Parti, escluse quelle che comportane FPavvio dei
procedimenti per convalida di licenza o di sfratto, saranno devolule a un tentative di conciliadone
pressa 'Crganismo di mediarione della CCIAA di Milano ¢ risolte secondo il regolamentoa da
questa adottate. Nel procedimento avviate le Parti, eventualmente, a loro scelta, potranno essete
assistite dalla rispetlive organizeazione sindacale dei Condutiori e asseciazione della propricta
edilizia.

Letta, approvato, confermato ¢ sattoseritio.

y ﬁli Locatore

i dmhmm di aver Preso esatta visione delle clausale e condizieni di cul sopra, e in pammhfc delie
cendizioni di cui aglt artt. 2 (Durata della locazione. Disdetta ¢ nnnovazione del contialio), 4
(Canone e pagamento). 5 (Opzione per la cedolare secca), 7 (Deposito cauzionale), 8 (Destinazione
d'yse}. O (Sublocazione), 10 {Consegna e vicomsegna dei tocalt), T (Addizion] ¢ migliorie), 13
(Riscaldamento e condizionamento), 14 {Hesponsabiliid), 16 {(Accesso all’immobile), 18 {Onen
fiscali e di registraziong), 19 {C!ausn]e essenziali ¢ risoluzione), 20 (Riservatezza - consenso al
lrattamenmto dei dati personali), 22 (vodifiche efo mtesraziom del contratte), 23 (Domicilio). 24
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(Risotuzione delle conroversic), le cui clausole — rilette e approvate - vengono dal Conduttore
slesse accettate a ogili conseguente effetto, ¢ in particolare ai sensi ¢ agli cffen degli artt. 1341

et 342 c.c.

1l Locatore il Conduttore
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Rapeartorio n
B COMERAVENDITA
REPUBBLIEA ITBLIANR

al  Collegic

iscritto

.Hatarile :H_ Mila.nc, “sorno pesn R

. rsente attn quale

che dichiara dl INTALVALLIA
pmcuratora spac:l_ale di:

E reaidente ey Sl
aodice fiscala: X Ry Libara di stato;
a8 guasto aubtorizzata in forza di procura speciale in data 8:
fabbraio 2002 [ rep. Notaio di M,
che in originale i allega al prasente atto sotto la lettera

A", omesgane la lettura per dispensa del comparenti:
i |...lIlIIlll'lllﬂlllldillliiiﬁih nata a VEEEEENNERADNS

AR . . WA - rosidenta s AEEEREEEERG.
IR i ca fiscala: i
che dichiarae di saszara libhera di =taftc & ociteadina dal
legalmente residente sal territoria delloe State
italiang 4in bhasgse a permesso di soggiorno ad e2zeo xllasciate
dalla Questura 41 Milano r motivi 41 lavere suboxdinate in
data 23 giuvgne 2005 n. tutt'ora non scaduteo.
Detti comparenti della cui identita paerscnale ic notaio sono
carte, con il presente atbte convengonoe & stipulans cuanto

segue:
1 - La signora wENEENERERRNS, comn: sopra rappresentata,
vende alla =ignora che agcetta

ed acguista la plena proprietd del seguente immohile:
in Milano,via Carlo Imbonati a.9:

- appartamento al piano primo composto da dua locali con
annessa cantina al piano sotterranac;

il tutto censito al N.C.E.U. dal Comune di Milano come sague:

foglic 136, mappale 161, subaltarnoe 8, wvia Carls Imbonabi
n.9, plapna 1781, £.C.2, categoria 2/d, classe 4, wvani 2,5,
R.C. euro 251,77.

Confinl:

appartamento: appartamanto al sub.7?, cartila COmune,
appartamento sl sub.5, wvano acala & corrideic comune;

cantina: cantina al sub.7, cantina privata, alfra cantina,
sorrlidoela Comane.

‘Il tutieo ealve errori e come meglioc in fatto.

Al deecritte immocbile compete una proporzionale gquota di
.comproprietd ai sansi dell'art.1117 C.C. sugli anti, spazi e
parti comuni del fabkbricato condeminiale; per:
l'identificazione degli enti comunl la parti fanno
riferimento al titole di provenienza alla parte wvenditrica,

a2l wvigente Regolamento di Condominic e alla normativa di.
legge . i
2 - Il prazzo della presente compravendita viens sonvemibo
ed smocettate in apmplessivl eura 81,000 [(nowvantunomlla) le
el medallta di pagaments, concordate tra le parti, sono pid
‘avanti indicate. La parte venditrice, salvo il buon fine dei
pagamenti concordati, rilascia alla parte acguirente ampia a
lireratoria guietanza, con espressa rinuncia ad ogni diritto
jdi ipotesa legale.

3 - I1 suddetto immohile & pervenuito alla parte venditrice
in forza di atto di compravendita in data 13 luglio 2000
o ENERANG e, Notzio "AAMEERESCEEGEETERDNS di

ragistrate o WENKMRER - atti pubhlici - il 2B lugliac 2006
n Serie 1V e trasoritte a Milano 1 411 31 luglie 2000
nn.h

4 - L'immobile popradescritte & -wenduto ed acguistato a:
iCOTpe e non a misura, nelle state di fatto, diritte aj
manutenzione in oui si  trowa, ocon tutki  gli inerenti

diritti, azioni, pertinenze, accessioni, £fissi ed infiassi,

Registrato o MILAND 4

il 281202007

nwrie 1T

con € 1.208,00
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garvitil attive & passive anche non apparentd, oneri: come

:— <he si tratta di +venditz di casa di ablitazions npopn di

racquistata <oen la agevolazioni di eul all'art 131 Legge

rossaduls Tdalla parte wvenditrice TIRTTTESrZa del  zelativi
titoli di propristd e posscssc.

5 - Le pazxti fanno espressc riferimento a tukti i patei,
clausole, condizioni, diritti, servith, vincolt, che!

‘dichiarane di ben conoscera e rche =1 haoos  gq@i per

integralmante riportati ed acesttat!, cosi come precisatl ad
alancati nell 'atte di provenienga sopra clitato e =ad asso
precedentd .

& - La parte acquirente dichiara di accettare il wvigente
regelemeante di condeninio, obbligandest ad ceservarle =

ifarlc ossarvare a successori ed aventi causa a dqualsiasi!

titolo. ;
7T - La parte wenditrice presta ogaranzia di evizione,
dichiarande che l1l'immobila in conkratts & di  sua plena
proprieta & libaro da pesi, oneri, wvingoali, trascrizioni
pregiuvdizievoli, ipoteche, ad ascezlone di guants segue:

- ipotaca isoritta a Milang 1 11 a1l luglic 20040
’nn.h a favore di R i ] y -

venditrices si impegna a cancellare a propria cura = spese

.nel pif breave tempo posszibile.
;La parta wvenditrice dichiara & aggumere a proprioc carico

tutti gli oneri {(comprexi ouelli condominiali), +tassa,
imposte, eventuall contrikuti a gualsiazi titole dowvuati
relativamente al bene in contratte per il parieds;
antecsedente 2lla dzta odierna, ancorché 1'accertamento e
l'gsigibilita di <guante dovotas dovegssers manifestarsi

‘guccaszivameanta.

8 - Possessc a godimento wvengono trasferiti alla parte
acquirente per tutti gli effetfd utlll &d onercsi dalla data
odierna. La parte wenditrlee si cbbliga a consegnera alla:

 parte zegoirente l'immobile in contratte libarc da persone e
jcoge,

8 - A& senvl @ par gli affetti della Legge 2B/2/71985 n. 47 efo
del D.F.R. & giugne 2001 n.380, la parte venditrice, da me
Wotazic preaviamente ammeonita ai sgensil del D.P.R. 28/12/2000.

In.445 sulle coonaseguenzge penali delle dichiarazioni false a
‘reticentl, dichiaza che la costruzione dall'immohile oggetto

del presente atto & stata iniziata in data ankteriare al 1
settembre 1967; & che nen esisteono opere, modifiche o
matamenti, realizzati succeassivamente per 1 guali foosero)|

inecazzari provvedimenti auterlszzativi.

10 - Le gpess del presents atto e dipandenti sono a carico
della parte acquirente.
11 - TLe parti dichizrano che tra lerc non sussiste rappoarto

di conivgic o di parentela in linea retta.

2 - In ordina alla tegge 28/12/1%95 n . 549, la parta]

acguirente, da me MNotale previamente ammonita zi sensi del
LD.P.R. 28/12/2000 n.445 suila conzeguenze panali dalle
dichiarazioni fzlse @ reticanti, dichiara:

lussoc secondo i criteri di oot al DM, 27871969,

- di avere la propria resldenza nel Comune di Milano, ove &
uhicats 1'immedsile acouistate:

- i non esgere titolare aesclusiva dai diritti di preprieta,

lwsufrutte, usc e abitazione zu altra casa di abitaricne nel!

tarritorio del Comune di Milang;

- di non essere titolare, neppure per gquota, su butto il
territeris nazionale dei diritti di proprieta, usufrutto,
tao, abitazione 2 puda proprieta su altra casa di abitazions

2B/12715355 n.549 ovvers econ le agevelazioni concessa da
precadenti leggi in materia;

per cui chiede per 11 presepte atteo di beneficiare dalls
agevolazienl previste dalle norma sopra citate,

‘AL fini della zegistrazicne, la parti dichiarano che guestes;

atbto & soggetto all'imposta agevolata prevista a senszi della
Lagga 23/12/159585 n.549.

a garanzia di un debitc residuo e che la parte;

ey
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Al pensi dellfart,.l comma 497 della Legye 23 dicembre 2005

n.266, la parte acguirente zachiedd "dHE T4 hase imponthile
ai fini della imposte di registro, ipotecarie e catastali,
|sia costitnita, -indipendentementea  dal corrispettivo.. sopra
indicateo, ¢dal valpre dall'immebile determinate &A@ zansil
dell'art.B52, comdl 4 & 5 del D.P. R, 26 aprile 19H6 n.131 che
gt 1ndice in eurgs 25.080 (ventinovemilaottanta) trattandosi
di compravendita trs persone fisiche che npon agiscong
nell'essercizio di attivite commarciali, artizticha o
prefesaionali e avente per oggettoe immobili ad nseo abitative
efo relative pertinenze,

Le parti, da me NWotale praviamente ammonite ai sensi del
D.E.R. 2B/L2/2000 n.445 sulle conseguende penali delle
‘dichiarazioni false a reticanti, dichiarano:

i- ¢he il prezzo come sopra pattuito wviena pagato dalla parta
acqulrente alla parte venditrige mediante:

- aspsegne circcelare non t_raaferibile n m:u eurso'’

5.000 ({cinguemila) emesso , 28
dicembra 2007 intestato z ZPCENNEISTRISALINRINNEE

- asgegno circolare noen tTasLar SRS i cuzc
10.000 (diecimila)l emasso TGRS, - ta 28
dicembre 2007 intestata a Wl

- aspegno clroolare non ftrasferibile n. i euro
14.823,59 {quattordicimilacttocentoventitrs wirgola:
cinguantancve) smessc da DUNTDRINEEEOND in dats 28 dicenbre
2007 intestato a SEREERSMENNRENITENE

- assagno oircolare non trasfaribilsa nmm. auro
181,176, 4] [gesnantunomilacantozettantazei virgola
quarantuns) emessc da MEMNARNFERRINRNNL . data 7B dicembre 2007
intestato a g dndustria [al Ffine di

astinguere il mutuc gravante sull'lmmcllle in ogoetto) ;

:= gha per la stipulazicne del pregente contratio noen sl =ono
avvalzi di un madiatore.

Richiesto ioc Hotaieo ho ricevute i1l presente atto,da me latto
al comparentt,che,approvandolo & confermandelo,con ma Notalo
le sottegorivene alle ore nove e minuti quarantacingue.

Conata di due fogli in gran parte dattiloscritti,sctto la
miz direzgione, da persona di mia fidugds 2 in parte scritti

di mia mano per setbe pagina intere e parte della ottawva fin’

cui .
FIRMATO:
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in nome e Eer contrs ﬂsni_‘i&__pl::rﬁx_‘;t;:lle Uabhia & vendere a | o
cili_:,_w:l;;;_pﬁu opp{jﬂ i :-_p_pr il prezzn che riterri pin T R
Cpomveniente, il seguente bate ihmobile: o T
Vo Milano, via Imbonati 9, wn appartemento al prime  piame- ¢
raaﬁo_q_ié da due ‘if-LaJ__l nel terse ¢ v-::rpﬂ i tabbrica ,-Tm - | B
wsea centina. _ T
NCED di Milane = Partita 276343 (intestata a Hagagnln Y -

[ do) 7 Ly. 136 = wappale 16l = sob. B = via Imbonati 9 = Pl_ o -
Bl = 20.2 =~ Cal. Af5 = CI. '§ = vani 2 _E:.:L, 160.000. N o

2



falve erTori e come in faibtno.

vaite scala e gorrddolo commne.

La tankina confima com sub.7, eankina  privata, cantina ¢,
f

corridole comune.

ok ook kg o

La parte costituentc acecordsn alla nomivate procearatrice

speciate cind il ampia facoltd in merdito  all'vepletamento

delia presente procura, ivi compresa quello 41 weglioc  pre—

visare melle consiskenze, nei dati catastali & pelle coe—

renze gti anlii da vendere, di cenvenire il prezzo, di  Ffis-

sare eventuali dilagzioni 4i pagamente, i rilaseiare gquie-

tanze, di sottogcerivere clavaole 4 skile e i rendare  di-

Tl tuifo con ogni potere in merito, con promessa 41 raito =

chiavazionl éi L.lﬁlfﬁﬁ;mhldffﬂﬁ e L.¥6R/M0 & sﬁcceﬁﬁive

provoghe @ modificaziond.

b=

valido e da eszaprirsi in um unice atto.

- T BEPETROFID e — -
Wenza l'assistenza dei lestimoni, avendovi ta  Parte confe-
rente la procura rinmnsidln, eom 11 mio consenso, certifico
. —_— '-FFF..
wridlo presso 11 .
o
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follecio Motarile di Milano, apposta alla mia peesenza i

premessa firma di;
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‘Copila su supporto intosmaticoo conforome all'origingle doco-

mente su supimrts carstacen, al zensl deillacticolio A0 co;mng

4 ZLEB.R. 44572000, oche zi trasmectze ad uso consentito dalls

ih dicempre 025

Fariak¥: bebali HaEaA00TrasEad i Qo4
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Ing. Giuseppe Caminito

Dar

Inviato; T [ |cembre 2025 12:20

A: rng Giuseppe Caminito Tt
Oggetta: ... .. PR:RGE530/2024 esecutats [[RURIRNIARAII
Allegati: Aszeverazione conformita urbamstma ".l"la Fmbcnah n. 9 {1} pdf

Buangiome Aporiame gui di seguita madulo compilato

Limmobile &€ amministrato daklofes :
Millesimi di pertinenza dell’immobile pignorato: §,9
Millesimi di riscaldarmsnte: AUTONOMO

Spesea di gestione condominfale

La gestione del condominio va dal 01 GENNAIQ al 31 DICEMERE,

Spese ardinarme annue & gestione immobile 01/01/2025/31/12/2025: € 1.A63,76

Spese condominiali non pagate nesli ultimi due anni anteriod alla data della perizia: £ 1.394,98.
Evantuali spese straordinarie gia deliberate con delibera det riguardanti —
gravanti sull'immobile per €

Cause in corsg: {se prasenti)

Eventuali problematiche strutturali: [ae note)

Sirichiedono inoltre se possibile:

- APE [ge riscaldarmento condominiale) 3ifNo estremi o copia _

. CI5 {immaobili a Milano con pit di 50 anni) se 5l copia - 3e NO specificare se gia affidato incarico
TECHNICA SERVEZ] INGEGNIEREA

" Certificazioni impianti condominiai {& sufficiente una dichkiarazions di possesso degli stessi) VEDI
ALLEGATC

" Regolamento Condominiale MOMN PRESENTE

Cordiali Satuti
La Sepreteria

]
g
anﬂ

8L Servizi - Amministrazioni Condominiali
wvw blservizi.it

Yig Abbudesse n 20
20124 - Milana

Tal: 0284942088
Enfohlaeryia il

Reg. UE 2016/579

f contenuti di questa messaggio di poste elettronice &/o dei files aflegat, sono stretfomente riservoti ed il laro
uEilizze & consentite esclusivamente ol destinatoric del messaggio efo o sudi defegali efo o soguetti gutorizzotl.
Chiungue ricevesse guesto meassaggio o uhg st copia) per errore & pregato df guvisere immediotamente if mittente

1
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bxa:
Inviato:
A
Ogyetto:

77 gennalo 2026 1600

Buongiorno.

Le chiado di fare rifetimenito d'ora in pol alla mia ermall diretta per le richieste delle pratiche
edilizie. Le riscrive quanto fatto in precedenza.

in merito alla richiesta di tti di fabbrica dello stabkile divia Imbonati 9, gig 18, la infermo che il
fabbricato risults costruito prima del 1923 nel comune di Affori e quindi allo stato attuale detti ati di
fabbrica si possono considerare irreperibili.

L& preciso che la documehntarione dei comuni aggragati a Milano con Regio Decreto n. 1912 del 2
setternbie 1923, compreso Affori, non @ mai pervenuta presso questo Archivio Storico Civico e si
ritiene sia andata perduta durante l'ultimo conflitto mondiale.

Questa email le notifica il NO ATTI Bl FABBRIGA per lo stabile di vig Imbonati 9 fino al 1827,
ultimo anno di competenza dell'Archivio Storico Civico in materia di pratiche edilizie,

Cordigli saluti

ey ST

itano

W1 OrE

Archivio Starico Civien e Biblioteca Trividziana

Unita Biblioteche Specialistiche o Archivi Castallo
Castello Sforzesco - cortile della Rocchetta - 20121 Mitano
Tel. 02/68453676
mail: R

La richiesta dalle copia dagli alli di fabbrica sara accettata esclusivamaente via mail, riservando la
consiltazione ai casi i particolare difficolta tecnics o oi numerd elavailo di atlf edilizi da consultara.

Fdati acquisiEl dall®istituto o seguito of guesto scambia di corrispondenza saranno trattati nef rispetto def
diritti e delle fiberta fondamentali e secondo principl di correttezra, lceitd, trasparenza e di tutela della
riservarezza, secondo quanto previsto dal Regolamento UE 2016/679, Regolamento generale suila
pratezione dei dati personali,

S
4&%’ Fimato Da: GIUSEFFE GIDYARN | CARMINITO Emeasa Da: ARUBAFES EU QUALIFIED CERTIFICATES G4 51 Sariai 3beSeSH 2H2EEEN T Rod 1801 D4 04
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hod. 02

ASSEVERAZIONE DI CONFORMITA URBANISTICA ED EDILIZIA

OGGETTO: Fabbricato ubicate in Milano, Via Cario Imbonati n.9
e distinto al N.C.E.U. della provincia di Milano al Foglic 136 - Mapp. 159-160-
161-165-168

I sottascritto Tecnico abilitato

Arc]ﬂtetm SRR
nﬂt{} o . Ll S RRE TR
isoritto dll’{)rdma degli Arcintatt: a‘t n. I detla Provincia di Milano (MI),

ek Ct.-ll.
I-mall ; 2
PE( !

Incaricato dal SRRt

X Amministrazione PESEHERERREEREEE /! -ondominio di Via C Imbonatl .9 ({584

= Proprietariofi [CF ]

del fabbricato in oggetto per la verifica di conformita edilizia ed urbanistica sull'immmakile ubicato in Milano

foglio 136 Mappale 159-160-161-165-168

subalterni (allegato elenco immobili}

consapeyvaie delle pene stabiite per felse attestazioni e mendaci dichiarazioni ai sensi dell'articolo 78 del
d.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445 e degli artt. 483, 495 e 496 del Codice Penale e che inoitre, qualora dai
controllp effettuato emerga la non veridlcita del contenuto della dichiarazione resa, decadra dai benefici
conseguenti al provwedimenta conseguilo sulla hase della dichiarazione non veritiera ai sensi dell'art, 75 del
d.P.R. n. 4452000, sotto la propria responsahilita, a seguito del sopralluoge/i effettualo in data
03 Febbraio 2021 presso l'immokile in ogpetto, e sulla base della verifica documentale,

ASSEVERA

X che il fabbricato non risulta dotato del cortificato di abitability ai sensi det R.D. 1265/34 e dell'art. 24
dei O.PLR. 0. 380/01 Testo Unico edilizia e s.m.e.i.

Ordine degli Architecti Prov. Milano n.
Operalore Termoyralica I\iulhwtturmlr _

Firmao Da: GIUSEPPE SICWAMMI SAMINTTO Emasao Da: AHRAPES EU QUALIFIED CEATIFESATES A G1 Serish: ShaSesil 2EESE00 T canDad i Ol



RCHITETTO e

r che fo stato attuale del fabbricato in oggetto risutta: pienamente cenforme alla decumentazione dello
stato di fatte legittimato dat seguente/i titolo/i pratica edilizia (o, in assenza, dal primo accatastamento}:

O--e- .. titolo unico (SUAP), [/ licenza edilizia f concessione ediliziaf - autorizzazione edifiziaf
permesso di costruiref altro titolo, ai sensi della vigente normativa In materia gl momento della
costruzione del fabbricate, n. ded | ] | T _1_1_1_1
oppure
N accertaments di confarmitd/ condono ediliziof sanatoriz / etc. o censi del DP.R. 380/01 e
s.am.e.ii.dells 47785 della L 724795 & della L. 326/03 n. cel

g non song stati reperiti titoll abilitativl essendo 'lmmobile di remota costruzione e non
interessato successivamente da interventi edilizi per i guali era necessario di munirsi di titoli
abilitativi {ante Legge Urbanistica 1350/42)

X che lo stakite risulta edificato anteriormente al 01 Settembre 1867 (precisamente nel 1920) e che
successivarnente non sonc state realizzate opere, modifiche o mutamenti che richiedessero provwedimenti
apttorizzativi

X che lo state atiuale del fabbricata in oggetlo risuita pienamente conforme
X nan ricade in zona sottoposta a tutela
O ricade in zona tutelata e le opere cggetto dell'intervento comportane afterazione dei luoghi o

dellaspetto esteriore degli edifici e pertanto si & richiesta ed ottenuta autorlzzazione paesaeggistica
rifasciata
con prot. in data | | | _F b

X che tutte le unitd immobiliari costituenti i fabbricato, catastalmente individuate con | seguenti
subalterni, allegati elenco Immobili, sono pignamente conformi slla normativa edilizio-urbanistica ed at
regime  vincolistico  wvigente; con  particolare  riferimento  agli  interventi . che  possano
determinare/medificare le caratteristiche termiche dell'invelucre {volumi riscaldati e non riscaldati,

superfici disperdenti} riguardanti le parti esterne deflo stabile sopra identificato.

Milano, 15 Febbraio 2021

Il icenico rilevators
Architetto S

U QUAEIFIED CEREFICATES CA G1 Seriak¥: Jbaset]12f26520b7oe02ed FEDt Dnddu
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Particolare stahile (planta tipo] Via Imbonati n.9
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Ttanca dali delle qualarion iinealliar - Risuliato

Rizoltatn nterroparinne: Auno 2025 - Semeatre b
Frovioela: MILANC

Lamung; WE1LANC

Fasclaizonat PerifericaBOVISA, SHINBALISA N 3 HIMBOMATT
Codler zena: D51

Microzonn: §

Tipnlopla prevalente: Ahitaringi civiit

Drestinaczione: Besidenzivle
Valore \'3!IZ|_I'|
Merade  gunepficle L.Eamnn Superficle
Sinto : b
Tipnlnala [Ty ; (€imy x P
conservativi (L) fmeaed (1™}
Min  Max MMin Mav
Abitaziond s 4500 5400 I 140 3z L
civili
Abitazionl oy, 2800 430 L 9 14 L
civili
Alitacioni i
tipn CHtimo 2E30 3In00 B 16 11,3 L
CoOnaTRiNG
Abdiwgornd o
Ligsa M rale 130 20 1. 6,3 R T
CoannwLcn
B Morrnale 135) 2150 L G W3 L
Starny Leaends
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CALCOLO VALORE NORMALE EDIFICE RESIDENZIALI

valore

228095¢€

V= Vnu X o) =
238500 € © 35
Viu=  Vmin + {Vmax -
T ey 2800
K= (K2 + 3x
1

k1l taglio supetficie

fino & 45 my 1

da 46 a 70 mg 0,8

da 71 a 128 mg 0,5

da 121 a 150 my 0,3

cltre 150 mog 0
k2 liveelbo di piang

: seminterrato 0

terra 0,2

prirmo 0,4

intermedio 0,5

ultirme 0.8

attico 1
Conversione per diversa tipologia catastale da A3
Conversione per quotazrione mancante da SO,

Ymin)

K2

B3B2500¢€

1500

04

Ad
popolare

239500

0,55

1,035
1,05
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ZONA BOVISA BALISAN, [MBOMATI

@ Pasizlane Zara Semiperiferia
[ Tipokogi s Peevalante Abkcazioni Civili
Tutte Ia Statisticha di Zona ¥ Fazsa a Borsing PRQ

S oot easm 1 e
L Sudsma Toling

arcoedi

- !
C T selepana la tipelegla eavalucare,., Tl comsrates.. ;
i
i - e a 4
Quotazioni Immobiliar di Zona
L
1)
Duataz|on
Luckazoni
Bk K Pirgt] it
Quatazioni o Vendits Quptazioni di Affitta
] . .
By Akitazionl ir stabili di 1° fascia
ey Quotazienl gl appart, in stablll di gualich swperlore alfa medladi zora
Va're mlnlme Yalore redla Waloe massing
Furss ik Eorn 4,088 ] Eure .973
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ik Abitazéoni in stabil di fascia media

T iT

Walore minima

RQuatasoni di appart. in stabili di qualkila nella media 4 ona

‘alore medio

Walore massima

e 3,754 Frvo 750 turn 4. 546
[ alen sabia rjpaa
s Abitaziond in stabili di 2° fasca
. Quictaziani di appart, in stakbili di qualitd inferiere alla mediz di zana
Vakire minima akare media Valkare rasEme
furo 2,469 fura 2675 euro 2,380
E Wit sulai gt kil
@ ville & Vil
Quarazicni di ¥ille e Foiziani divilla
\falore menima Valoea medic Valore massimea
Furo 3680 e #.331 Euva 1,982

Wl yubfeo ey ool

Esperto diZona

Servid onirobheri

Ehrvaal-sisl s Tos Famicnsivg

EX BV |8 S R oo g |

Immabit Fe Mattels
Yia Del Bello, 8 20123 Mitano

Sitwnth

Fmalo Co: SUEERFE GISWe NI CAambu 11 Emesse Dx ARUIAFES EC DUALEF ES GERTF.CoTRS G4 G1 S8 23 SboSoE M S8 20T a X aal S oAz
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Principali coefiicienti di merito

Tioett, ol mento

Siato lagatlve Contrathe APPLICATO
Abltazlaoni l:bere 0%, 0
Abitazicni lacate & canang linen cen dusata cuadriennato -20%
Abilaricni locate stagionalments per -5%
birewi pesricadi
Planc Con ASCensare Sarca Ascansorg
Seminlematc -25% -25%,
Piang tera o ralzata - 10% [-20% senia - F0% [S20% sanza giasdino)
giardina)
Fiann 1° -10% -10% E00G
Piaro 2° -A%h - 15%
Fianp 37 0% -20%.
Piano supenor + 5% 0%
Ullimet piana +140%% -30%
Attloo + 20%: - 200
State df congervarions Coaeff, dl retio
Da ristrutiurare -5 e 0%,
Buono slato 0%,
Ristndtierati +8%
Firannante ristrullurato Al
Mudwa cosliuziona +10%
Luminosity Nala LCoeff. di marita
Malio luminaao Salegglaiura dlreta +10%
presente inlero arco oef
qicrno
Lusninose Solaggiatura diratta +50E
prasents in buone parte
detllz giorno
Mediarmene |.uminaso Spleggialura diratlal 0%
presenis solo i parls 1%
della giomo
Poco luminoeo Znlegoiatura diretta) - 5%
. |presente per poco fempo)
dal gioma o AEEente
Esposizions @ vista Coeff. di merito
Esterma panoramica +10%
Eatama +5%
Mista 0%
Intina - 8% &%
Campletarmente Intema -10%
Edlficin (ime stata Harmala Scadenls
1 =20 anri % 0% -5
20 -4 annl 5% 0% -10%
Cittre 40 anni +10% 0% -15% 0%
Rlscatdamento Coeff, di muarite
Aualoromo +50 58,
Cankalizsalo 0%,
Certrallzzato can contalkllzzatores +2%,
Assenie -5%
Decurtazioneflneremento -20%
Walare miinima 315400
Walore massimo A4.946.00 €
Walore medic 376000 € Valora d stima 3.000,00 €
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