TRIBUNALE DI CREMONA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE n. 83/2025 R.G.E.
Giudice: G.0.P. Avv. Claudia Calubini

contro

RELAZIONE di STIMA “tipo”

Per | Beni Immobili siti in San Daniele Po (CR)

L'esperio Stimatore: Ing Nicoletta Labanti
Castelleone, LI 30/12/2025 Iscritta al’Albo Nazionale CTU
Tribunale di Cremona n. 130
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QUESITO
dispone che l'esperto.

prima di ogni alfra atlivita, controlli la completazza della documentazione ex art. 567 c.p.c., segnatando
immediatamente 1 document! mancanit o inidonei; individui i precedenti proprietari nel ventennio ed elenchi
clascun atto di acquisio, con indicazions dei suoi estremi (data, notaio, data e numero di registrazione e
trascrizione); nel caso di deposito da parte del creditore dei certificati delle iscrizioni e trascrizioni, anziché delia
relazione notarile, segnali se nel corso del ventennio anterlore al pignoramento vi sono state suceessioni per
causa di morte non espressamente accettate dagli eredi; a tale scopo it G.E. forisce allesperto espressa
autorizzazione ad accedere alle banche dati dellAgenzia delle Entrate e ad estrarre copia delle necessarie
dichiarazione di successione;

successivamente, nelfelaborazions defia relazione redatta in conformitd ai modelli predisposti da Giudice
dell'esecuzione come pravisto dallart. 173-his ultimo comma disp. att. c.p.c. (ovvero, se non ancora pubblicati)

secondo it modello attuaimente in uso;

provveda, esaminati gl atti det procedimento ed eseguita ogni alira operazions ritenuta necessaria, previa
comunicazione alle parli a mezzo posta, e-mail o fax delltnizio delle operazioni paritali;

1 & svolgere tuite le altivith previste dagli artt. 568, commma 2 ¢.p.c. ed a fomire lulte le informazioni indicate
nell'art. 173-bis disp. att, ¢.p.c.;

2 a tenere conto, nella determinazione del valore del compendio pignorato, deghi eventuali diritti di terzi
sull'imrnobite in concreto colpite dal vincolo (usufrutto, plena proprieta, nuda proprieta, superficie, ecc.);

3 nel caso si tratti di quota indivisa, a fornire una valutazione delta quota, tenendo confo della maggior difficolta
di vendita per le quote indivise, e a verificars, neifordine:

i se sla possibile la separazione In natura della quota spettante al debitore;

i se rifenga altrimenti probabile 1a vendita della quota indivisa ad un prezzo superiore &l valore délla stessa
determinata irt terming di frazione dellinters valore;

4 nel caso si tratti di bene inregime di comunione legale fra coniugi, formire comunaue la valutazione dell'intero
hene, che interamante andra venduto;

5 a formare, ove opportuno, uno o piti Jotti per la vendita, identificande | nuovl eonfini tramite apposite tavole
esplicative e provwaedendo, ove necessario, alta reafizzazione del frazionamento, allegando alla relazione
astimativa i tipi debitamente approvatl dall'ufficio tecnico erariale;

8 a predispore lasitesiazione di prestazione energetice, se assente;

7 & verificare Pesatta identificazione catastale dellimmobile, previo accertamento delfesatta rispondenza dei
dati specificati nell'atie di pignoramento con le risultanze catastali, indicando altresi gli ulterior elementi
necessari per I'eventuale emissione del decreto di trasferimento; in caso di irregolarita catastali provvedere alla
regolarizzazions;

8 a verificare la presenza di rifivti ed a qualificarit come urbani, speciali, urbani pericolosi o speciali pericolosi,
nonché a guantificare i costi per il loro evenituale smaltimenio;

- glleghi alla relazione di stima completo fascicolo fotografico delle aree esterne ed interne dal bens, nonché la
planimstria del bene, folo asrer o foto satellitari (anche reperibili da web), la visura catastale attuale, la copia
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della concessions o licenza edilizia e gli atif di sansloria & [a restante documeantazione necessaria, integrando,
s& del caso, quells predisposta dal oreditore;

alleahi aliresi 1a visura catastale, il certificato di residenza e lo stato di famiglia storico;

tdeposit] la parizia in originale, completa del relativi altegati, unitamente a copia dell'elaborate peritale su
supporto certaceo ad uso del giudice, inclusi gl allegaii;

provveda alle coinunicazioniex art, 173, co. 3 d.a. ope;

fiferisca immadiatamente al giudice circa ogni richiesta di sospensione del corso delle operazioni peritali,
informando contestualments g parte che l'ssecuzione polrd essere sospesa s0lo con provvedimento del
giudice su ricorso della medesima parte, cui aderiscano tuthi gli altri craditor;

formuli termpestiva istanza di rinvio dell'udienza in caso di impossibilita di osservanza del termine di deposito,

provvedendo altrest alta notifica alle parti;
conlatti tempestivamente i Gustode onde oftenere I'accessa all'immobile, nel caso di eventuali ostacoli.
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Allegato Titolo n. pagine

n.

Concessione edilizia

Agibilita

Lot PN -

Sanatoria

Schede catastali

Storico visure catastali

< g A

Estratto di mappa

Contratto di locazione

Scrittura privata dil|| |GGG

@& 0o ~

Certificato di residenza sto’rich
10 Certificato di residenz

11 Estratto da PGT

12 Documentazione fotografica 15
13 Ispezione ipotecaria

14 Relazione di stima analitica

15 Atto compravendita _

16 Atto compravendita ||| Gz

Tot. Pag. allegate

Tot. Foto | 15

SCHEDA SINTETICA

1} Ubicazione del bene: via Fratelli Dondi n. 30 San Danigle Po CR

2) Dati catastali e tipologia beni: Fg. §, particella 130 sub. 501 particelia 340, categ. A3, classe 2; Fg.
6, particalia 130 sub. 502, categy. C/§, classe 2.

3) Dichiarazione corrispondenza dati catastali Indicati in atto di pignoramento con dati catastali
identificazione catastale

4} Diritto oggetto di espropriazione: piena proprieta 1/1 in regime di separazione dei beni

5) Stato di Possesso, Qceupato: SI Ogeupato, non dal debitore

8) Presenza dirifiuti: S1. Mobili non pil utilizzati dail’occupante. Rifiuti ingombranti non pericolosi.

7y Diritti di Terzi: NO

8) Regolarita Catastale: Si

8) Regolarita Urbanistica: St

10) Regolarita Edilizia: S

11) Opere abusive: NO

12} Censiflivelli/usi civiei: NO
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13) Spese condominiali: NO

14} Valore di Mercato: 42.076,00

15) Valore in Vendita Forzata: 37.668,40
18) Quote indivise: NO

17} APE, classe: G

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

In questa sezione inserire breve descrizione sullo svolgimento delle operazioni peritali, evidenziando e
anticipando particolarita che saranno esplicitate nslla relazione.
Data del sopraliuogo; 24/07/2025 :

Data della valutazione; 11/08/2025

In data 19/06/2025 - accesso al portale deli’Agenzia delle Entrate per acquisizione di estratti di mappa, visure e ;
le planimetrie catastali dei beni indicati nell'alto di pignoramento e nell'istanza di vendits;
In data 16/07/2025 - richiesta Agenzia delle Entrate ~ ufficio Territorio — Servizio di Pubblicita immobiliare per

la verifica dei Contratti di Locazione in essere ricevendo risposta In data 01/08/2025

In data 20/06/2025 - richiesta al notaio Mauro Acquaroni di copia del contratto di compravendita tra [

I ic:vendo risposta In data 04/07/2025

In data 20/06/2025 - richiesta al notaio Carmine Mario Gaudio di copia del contratto di compravendita tra

ALER. galACP. < iccvendo risposta In data 16/07/2025

In data 16/07/2025 - richiesta all'Agenzia delle Entrate per la verifica della successione ricevendo risposta In
data 31/07/2025

In data 24/07/2025 sopralluogo e ritievi degli immobili oggetto di procedura;

in data 01/07/2025 e in data 09/07/2025 - richiesta di accesso agli atti aifUfficio Tecnico di San Daniele Po per i
provvedimenti edilizi;

RELAZIONE DI STIMA

IDENTIFICAZIONE

Catasto Fabbricati, in San Daniele Po (CR)
Fg. 6, particella 130 sub. 501/340, piani T-1, categ. A/3, cl. 2, consistenza 6,5 vani, superficie catastale totale
120 mq., superficle catastale escluso aree scoperte 107 mq., Rendita 245,06 €., via Fratelli Dondi n. 30, Piano
T-1.
CONFINI, A nord, con area esterna stessa proprieta mappale 340; ad est, muro comune divisorio mappale
130 sub 503; a sud, area estema stessa proprietd mappale 340; ad ovest, area esterna stessa proprieta
mappale 340,
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Piccolo fabbricato adibito a deposito: A nord, area esterna stessa proprieta mappale 340; ad est, area esterna

stessa proprieta mappale 340; a sud, area di ragioni mappale 1796; ad ovest, area esterna stessa proprieta

mappale 340. '

CRONISTORIA CATASTALE: Demanio dello Stato — ramo lavori pubblici dal 01/08/2001 al 09/03/2004;

Ravara Cristina dal 09/03/2004 al 19/01/2008; Bonaldi Pierbattista dal 19/01/2008 al 15/02/2010; Singh

Paramijit dal 15/02/2010.

Fg. 6, particella 130 sub. 8§02, piano T, cateq. ©/6, cl. 2, consistenza 16 mq, superficie catastale totale 18

mi., superficie catastale escluso aree scoperte 18 mq., Rendita 24,79 €., via Fratelli Dondi n. 80, Piano T.

CONFINI, a nord, area esterna stessa proprietda mappale 340; a est, muro comune divisorio mappale 130 sub

504; a sud, muro comune divisorio stessa proprieta mappale 130 sub 501; ad ovest, muro comune divisorio

stessa proprieta mappale 130 sub 501,

CONFINI del complesso casa abitazione con area e rustico pertinenziale, a nord, con la via Fratelli Dondi e

mappale 341; a est, mappali 339 e 130/503; a sud, mappale 176; ad ovest, mappale 250,

CRONISTORIA CATASTALE: Demanio dello Stato — ramo lavori pubblici dal 01/08/2001 al 09/03/2004;
I ' 09/03/2004 ai 19/01/2008; Bonaldi Pierbattista dal 19/01/2008 al 15;0212{310;-

I < 15/02/2010.

Identificazione aftuale
Catasto Fabbricati, in San Daniele Po (CR)

Fg. 6, particella 130 sub. 501/340, catey. A/4, cl. 2, consistenza 6,5 vani, superficie catastale totale 120 mq.,
superficie catastale escluso aree scoperte 107 mq., Rendita 245,06 €., via Fratelli Dondi n. 30, Piano T-1.
CONFINI, A nord, con area esterna stessa proprieta mappale 340; ad ast, muro comune divisorio mappale
130 sub 503; a sud, area estema stessa proprieta mappale 340; ad ovest, area esterna stessa proprietd
mappale 340.
Piccola fabbricato adibito a deposito: A nord, area esterna stessa proprietd mappale 340: ad est, srea esterng
stessa proprieta mappale 340 ; a sud, area di ragioni mappale 1796; ad ovest, area esterna stessa proprieta
mappale 340.
CRONISTORIA CATASTALE: Demanio dello Stato - ramo lavori pubblici dal 01/08/2001 al 09/03/2004;
cal 08/03/2004 al 19/01/2008; Bonaldi Pierbattista dal 19/01/2008 al 15!02!2010;-
B 15/02/2010.

Fg. 6, particella 130 suly. 502, categ. Cf8, cl. 2, consistenza 16 mq, superficie catastale totale 18 mq.,

superficie catastale escluso aree scoperte 18 mq., Rendita 24,79 €,, via Fratelli Dondi n. 20, Piano T.

CONFINI, a nord, area estema stessa proprieta mappate 340; a est, muro comune divisorio mappale 120 sub

504; a sud, muro comune divisorio stessa proprietd mappale 130 sub 501; ad ovest, muro comune divisorio

stessa proprieta mappale 130 sub 501,

CONFINI del complesso casa abitazione con area e rustico pertinenziale, a nord, con la via Fratelli Dondi e
mappale 341; a est, mappali 339 & 130/503; a sud, mappale 176, ad ovest, mappale 250.

CRONISTORIA CATASTALE: Demanio dello Stato - ramo lavori pubblici dal 01/08/2001 al 08/03/2004;

I - o0/03/2004 &l 19/0172000; | <= 191012008 a1 15/02/2010; [
B ¢ 10272070,

STATO DI POSSESSO
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il bene non & pill in possesso dell'esecutato che, da indagine compiute presso uifticio anagrafe del Comune di

San Daniele Po, non & pili residente nel territorio comunale di San Daniele dal 29/06/2016 e pertanto da tale

data & stato cancellato dall’Anagrafe del Comune.

Il bene & occupato da una famighia di indiani composta da due adulti e da tre minori. | signori abitano il bene

oggetto di perizia in forza di dichiarazione privata sottoscritta dal sig._dichiarazione in cui si

indicava che la sig.ra _ sarebbe andata ad abitare nel bene oggetto di perizia. Nel documento

non viene indicato se 'occupazione & senza o con versamento di un canone di occupazione,

Non risulta essere fatto un regolare contratto di locazione debitamente registrato tra le parti.

Pertanto 'occupazione ha luogo in assenza di titolo.

La sig.ra_ risulta residente con la famiglia in via Fratelli Dondi n. 30 dal 03/01/2023.

In data antecedente at pignoramento & stato reperito un contratto di locazione tra il sig. ||| e i sio.
_ale contratto, della durata di quattro anni, partiva dal 01/06/2020 sino al 31/05/2024 con

rirmovo automatico in mancanza di disdetta. E' stato registrato all' Agenzia delle Entrate al n. 1806 serie 3T e ad

oggi non risulta essere stato disdetto.

Il contratto riguardava solo il bene censito al fg 6 mapp 130 sub 501, cat A/3, vani 6,5, rc € 245,08, piano Te 1,

non era oggetto del contratto il bene censito al fg 6 mapp 130 sub 502, cat C/6, mq 16, v¢ € 24,79, piano T

DESCRIZIONE

L'immobile oggetto della peﬁziz e parte di una abitazione bifamigliare con annessi accessori coperti ed area
cortilizia di piena proprieta.

il comune di 8an Daniele Po & caratterizzato da un abitato tipicamente di stampo rurale di poce mene di 1.300
abitanti, frazioni comprese. Si colloca in posizione sud-est @ circa 15 km dalla citta di Cremona, capoluogo
della omonima provincia. '

Gli immobili oggetto di perizia sono collocati in angolo nord-ovest rispetto al centro abitato all'interno di un
complesso residenziale realizzato dall'tstituto Autonomo Case Popolari negli anni 70, complesso realizzato
come abitazione per gli agricoltort,

L'accesso avviene dalla via Fratelli Dondi.

L'abitazione & collocata su due piani con scala di collegamento esterna,

Al piano terra alto m. 2,30 sono ubicati un garage, una lavanderia, due cantine ed un servizio igienico.
L'accesso avviene da una porta ubicata nel sottoscala, da una basculante per quanto riguarda Il garage, esiste
un collegamento interno tra garage e locali interni con una porta che non é tagliafuoco.

II piano primo e costituito da un ingresso, una cucing, un soggiorno, due camere da letto ed un bagno.
Nell'ingresso trova posto una stufa a pellet che fornigce il riscaldamento dei locali ma non Pacqua calda
sanitaria.

Lo stato di manutenzione & migliore al plano primo anche perché da accordi con 'esecutato le persone che
abitano l''mmobile possono uiilizzare solo i locali posti al piano primo.

I serramenti esterni sono in legno con vetrl semplici, al piano terra sono presenti delle inferriate, al piano primo
gl oscuramienti sono fatte con tapparelle in plastica. | serramenti interni al piano terra & al piano primo sono tutli
in legna con specchiature in vetro.

| pavimenti al piano terra sono tutli in ceramica, nel bagno & presente un rivestimento alto cm 200 sempre in
ceramics,
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| pavimenti al piano prime sono vari, sono in piastrella di ceramica e in graniglia di marmo, nel bagno & presente
un rivestimento di ceramica alto cm 150 e un plecolo rivestimento di ceramica in un angolo della cucing avente
dimensiont lineari cm 100 x cm 75.

Limpiantistica risulta essere vetusta @ non completamante a norma, il risdaldamento con caldaia ed alementi
radianti in alluminio non funziona, la caldaia non & mai stata aggiustata dal proprietario e gli occupanti hanno
provato a Tarlo ma  senza risultati, i riscaldamento avviene con stufa a pellet posta allingresso della unitéa
immaobiliare.

Nel bagno posto al piano terra sono presenti una doceia con redativo box, un lavanding, un water ed una
lavatrice.

Net piane posto al piano primo sono presentl una vasca da bagno, un bidet, un lavandino ed un water,
L.'edificio & stato edificato nef 1971 dall'istituto Ationomo Case Popolari per gli agricoitorni in forza di licenza
adilizia n. 156/1971.

Nel 2001 & stafa presentata domanda di sanatorfa per diversa distribuzione interna al piano terra e per la
reglizzazions di un locale adibilo a deposito realizzato al confine dal lotto. Per tale locale & stata chiesto i
cansenso con it confinante consenso firmato dalle parte e allegalo alla richiesia di concessions in sanatoria.
L immobile ha it certificate di agibilita rilasciato /| 30/10/1973.

STATO MANUTENTIVO: buono al pisno primo, sufficiente al piano terra,

EPOCA - CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE: Licenza di costruzione 156/1971, cerfificato di agibilita
ritasciato il 30/10/1973, concessione editizia in sanatoria cen 2001 prot n. 2539/2000 del 10/08/2001.
CONTESTO URBANG: “Ambito residenziale esistente e di completamento”

CONTESTO URBANISTICO: dall'analisi del PGT Vigenie ricads in area "Ambilo residenziale esistente e di
completamento”

REGOLARITA' CATASTALE: 8l -

REGOLARITA’ URBANISTICA: 8§ -

REGOLARITA’ EDILIZIA: 8] ~

REGOLARITA’ CATASTALE

MNon vengano riscanirate difformitd catastal,

REGOLARITA’ EDILIZIO-URBARNISTICA

Non vengero riscontrate jrregoiarita edilizia e urbanistica del bene. B presente dichiarazione di agibilita,
Limmaobile & stato edificato in forza di licenza edilizia 1856/71 vista la domanda presentata il 15/08/1871
dallistiiiio Autoriomo Case Popolar per [a costruzione di 8 alloggi per lavorator agricoli dipendenti,
Certificato di agibilita rilasciato in data 301018973 in segulto a demanda presentata in data 19101973,
Concessiong adilizia in sanatoria onerosa c.e. n, 92001 prot 2538/2000.

| lavori per la costruziong delle villette sono iniziati iMO/12/1971 e sono stali terminati 1 30M0/1872,

Verbale di collaudo rilasciate dalfing. Angeld Cerioli,

Parara favorevols espresso dall'Utficlo del Genlo Civile di Cremona con lettera n, 8181 del 09/10/1971,

I} bene staggite & gonforme ai provvadimenti actorizzativi reperiti presso ufficio tecnico del Comune di San
Daniels Po,

OPERE ABUSIVE ED EVENTUALE SANABILITA

Fag. 10 di 13



Non sono state riscontrate difformitéd edilizie ed urbanistiche.
£ presente certificato i abitabilita,

CENSI, LIVELLL USI CIVICH

Da una verifica presso la Conservatoria dei Registri rmmaobiliart e catastali di Cremona sono state riscontrate:
- una Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario regisiro generale 1918,
registro particolare n. 375 del 26/02/2010,

- aito esecutivo o cautelare descrizione verbale di pignoramento immobili registro generale n. 5288, regisiro
particolare n. 3755 dle 06/06/2025, '

SPESE CONDOMINIALI

| beni non sono parte di un condominio e non i sono parti comurt,

PRESENZA DI RIFIUTI

In sede di sopralluogo prasso gii immobili e/o i lerreni, come documentato dai fascicoli fotograficl allegati, non
si & riscontrata la presenza di nifiufi speciali, urbani percolosi © speciali pericolosi, accantonati e visibili
allinterno delle unita. Sono presenti dei rifiuti ingombranti ma non pericolosi o speciaii.

| costi per il loro smaltimento ammanta in €. 3.000,00.

PRESTAZIONE ENERGETICA

Vi & la presenza di un AFE non in corso di validita.
Perappartamento al Fg. 6, particella 130 sub 501 & 502 & stato reperito allegato all'atto di compravendits di un
APE avente le seguenti carafteristiche:

APE Registrato il 08/02/2010

Codice identificativo: 19088-000002/10

Valido sino al 08/02/2020

Classe Energetica: G

indice EPh di prestazione enargetica dellfmmobile per i riscaldamento: BP gl, nren 281.16 kiWhim?a,

YALORE
YALORE DI MERCATO

Par la determinazione del valore ti mercatt dei benl immaobili di cul alla preserste il tecnico esperto ha ritenuto
procedere mediante i "Market Comparition Aproached . MCA” {metodo di confronto di mercato), overo
confrontando Fimmobile eggetio di stima {definito quale soggetto - subject) con immobili di caratteristiche
siimilar] e poste in aree limitrofe (definite quali comparabili - comparables).
Scelta dei Comparabifi

Per quanio riguarda la valorizzazions del cespiil oggetio delia presente perizia estimativa il perito ha adottato
ura metodologia di valutazione di tipo comparativo.

In considerazione della tipoiogia di imemobile (porzione di una bifamigliare con glardino autonomo di pertinenza
e immaobile indipendente posto a confine} nonché della stagnazions del marcalo immobiliars, carstierizzato da
una scarsa offerta ed una modesta domanda, sono stati presi in esame quali “comparabili’ immobili con
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caratteristiche simile a quanto oggstio della presente valutazione, derivant! dalla pubblicistica délle offerte
immobiliari opportunamente ribassate del 10 % del valore in virth della “trattativa economica attesa” in libero
mercato.
Vedi allegato 14
“Market Comparition Aproached . MCA, Metodo del confronto di mercato e del metodo della stima.

A seguito dellindividuazione di idonei comparabili, per una corretta applicazione del metodo MCA sono state
attuate idonee e sistematiche”armonizzazione” dei prezzi rilevati, in funzioni delle caratteristiche degli immobili
posti a confronto con i cespiti oggetio di stima.

Determinazione del valore di mercato
in considerazione di quanto esposto, I'esperto ritiene dunque di poter attribuire ai beni immobiti
ogaetto di oggetto di procedura un valore di mercato di €. 42.076,00.

CORREZIONE VALORE DI MERCATO IN FUNZIONE DEL REGIME DI VENDITA FORZATA

In funzione del regime forzato della futura vendita si ritiene opportuno adeguare it valore di mercato sopra

ricavato, aftribuendo una detrazione derivante dai maggiori oneri connessi ad una vendita forzata (asta); tale
previsione pud realizzarsi con applicazione di una detrazione forfettaria di €. 4.207,60 pari al 10 % del prezzo
stimato. '

Il valore in vendita forzata cosi determinato ammonta in €, 37.868,40.

Per quanto sopra esposto I'esperto ritiene pertanto congruo attribuire ai beni imrobili oggetto di procedura, un
valore finale in vendita forzata di € 37.868,40,

GQUOTE INDIVISE

Non ¢i sono quote indivise. E' stata pignorata tuita fa quota di proprieta del sig._
COMUNIONE LEGALE FRA CONIUGI

Bene di proprista al 100/100 del sig_n regime di separazione dei beni,

FORMAZIONE DI LOTTH

Vista la strutiura & la conformazione del bene non & conveniente suggerire la formazione di lotti.
Pertanto verra messo all'asta in un unico lotto.

PROVENIENZA E PASSAGG! NEL VENTENNIO

| diritti sui beni del debitore pignorato, come da Ispezioni Ipotecarie eseguite per soggetto esecutato e unita
immobiliari, del 31/07/2025, effettuate in aggiornamento alla Relazione Notarile rilasciata a utto il 09/08/2025,
derivano da:

AN - auota delrintero in piena proprietd in regime di separazione dei beni degli immobili San
Daniele Po g 6 particella 130 sub 501 graffate fg € particella 340, San Daniele Po fg 6 particella 130 sub 502 &
pervenuta per atto di compravendita del 15/02/2010 numero di repertorio 1129/952 notaio Acquaroni Mauro

sede in Piadena CR trascritto il 26/02/2010 nn. 191511178 da potere di || | KGKTcNGDEEEEEEEE

A_ la quota delf’intero in piena proprieta degli immobili San Daniele Po fg 8 particelia 130
sub 501 graffate fg 6 particella 340, San Daniele Po fg 6 particella 130 sub 502 era pervenuta per successione,

in morte o |
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deceduta il 19/01/2008 registrata il 12/02/2009 al n. di repertorio 17/1406 Ufficio del Registro, trascritta il
2205/2009 ai nn, 4624/2855 devoluta per legge.

Risulta trascritta in data 26/02/2010 ai nn. 1914/1177 accettazione tacita dell'eredita in marte di-
da parle dell'erede sig.
_nascente da atto notaio Acquaroni Mauro sede Piadena CR del 15/02/2010.
A 2 ouota delvintero in piena proprieta degli immobili San Daniele Po fg 6 particella 130 sub
501 graffate fg 6 particella 340, San Daniele Po fg 6 particella 130 sub 502 é pervenuta per atlo di
compravendita del 09/03/2004 numero di repertorio 24237/4170 notaio Gaudio Carmine Mario sede
Casalmaggiore CR trascritfo it 25/03/2004 nn. 3248/2079 da potere Agenzia del Demanio sede Roma C.F.
06340981007

FORMALITA, VINCOLI E ONERI GRAVANTI SUL BENE CHE
RESTERANNOC A CARICO DELL'ACQUIRENTE

In base all'esame del PCT vigente non vi sono restrizioni o limitazioni particolari che possono incidere sulfuso
o sul valore del bene.

Bul bene non risultano obblighi come servitt o alfro.

Sul bene non risultano vincoli di natura condominiale,

FORMALITA CHE SARANNO CANCELLATE

Dalle Ispezioni Ipotecarie eseguite, per soggetto esecutato e unité immobiliari pignorate, effeftuata in
aggiomamento alla Relazione Notarlle del 09/06/2025, s rilevano le seguenti formalita pregiudizievoli che
saranno canceliate con il decreto di rasferimento:

iscrizione nn. 5286/3755 del 26/02/2010 ipoteca volontaria nascente da concessione a garanzia di mutuo
fondiario del 15/02/2010 numero di repertorio 1130/953 notaio Acguaroni Mauro sede Piadena OR a favore di
Barclays Bank PLC sede di Milano C.F. 80123480155 (Domiciio Ipotecario eletto a Milano via della Moscova
n. 18) contro _apitale £ 84.480,00 totale
€26.720,00 durata 35 anni grava su San Daniele Po fg 6 particella 130 sub 501 graffate fg 6 particella 340, San
Daniele Po fg 6 particella 130 sub 502.

FORMALITA CHE NON SARANNO CANCELLATE

Non sono presenti gravami che non rientrano al punto precedente (pignoramenti, sequestri conservativi,
ipoteche)

Si allega la documentazione richiesta nel'ordine dell'indice degli allegati. _
La sottoscritta, a conclusione del lavoro svolto in risposta ai quesiti posti, ringrazia per la fiducia accordatagli e
rimane a disposizione per qualsiasi chiarimento

Castelleone, 1l 30/12/2025

ing. Nicoletta Labanti
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